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1. Planeeringu koostamise alus

Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku tegijaks on planeeritava ala

maatksuste omanik Meelis Ainsoo.

Pdlva Vallavalitsuse 05.07.2022.a korraldusega nr 2-3/304 "Pdlva linnas Oru tn 17 ja 19
katastriiiksuste detailplaneeringu algatamine ning keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jatmine* on algatatud detailplaneeringu koostamine ning 08.09.2022.a on

viljastatud detailplaneeringu ldhteseisukohad.

2. Planeeringu koostamise eesmirk, andmed planeeringuala kohta

Detailplaneeringu eesméirgiks on planeeringuala jagada iiheksaks elamukrundiks,
midrata neile ehitusdigus iiksikelamute ja abihoonete piistitamiseks, méérata
hoonestusalad, heakorra ja haljastuse tingimused, tehnovorkude ja -rajatiste asukoht ja

servituutide vajadus ning ténava ala koos liikluskorralduse lahendusega.

Planeeringuala suurus on ca 1,35 ha ning see hdlmab Oru tn 17 katastriiiksust
(katastritunnus 62001:003:0063, maa kasutamise sihtotstarve 100% elamumaa, pindala
8434m?, kinnisturegistri nr 172438) ja Oru tn 19 Kkatastriliksust (katastritunnus
62001:003:0180, maa kasutamise sihtotstarve 100% elamumaa, pindala 4253m?,
kinnisturegistri nr 105438) ning ulatub Oru tdnav T1 katastriliksusele (katastritunnus

62201:001:0338, maa kasutamise sihtotsarve 100% transpordimaa).

3. Arvestamisele kuuluvad dokumendid

- Planeerimisseadus;

- Ehitusseadustik;

-Polva Vallavolikogu 20.12.2018.a otsusega nr 1-3/60 kehtestatud ,,Polva wvalla
iildplaneering 2029+;

- Polva Vallavolikogu 28.05.2020.a méérusega nr 9 kehtestatud ,,Pdlva valla iihisveevirgi
ja kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2019-2030°;

- Podlva Vallavolikogu 10.06.2015.a méidrusega nr 20 kehtestatud ,,Polva wvalla
ithisveevérgi ja - kanalisatsiooni kasutamise eeskiri®;

- Polva Vallavolikogu 10.02.2016.a méédrusega nr 6 kehtestatud ,,Polva valla

soojamajanduse arengukava aastateks 2016-2030%;
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-Polva Vallavolikogu 17.05.2018.a méédrusega nr 39 kehtestatud ,,Pdlva wvalla
jaatmehoolduseeskiri‘;

- Polva Linnavolikogu 12.09.2012.a otsusega kehtestatud ,,PGlva linnas Oru tn 21, 21a,
23, 23a ja 25 kinnistute detailplaneering®;

- Riigihalduse ministri 17.10.2019.a méaérus nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja

tlesehitusele esitatavad nduded*.

Planeeringu koostamisel on alusplaanina kasutatud A&O Maamdddubiiroo OU  poolt
2022.a augustis koostatud digitaalselt mdddistatud maa-ala geodeetilist alusplaani (t66 nr
299/22). Geodeetilise alusplaani mddtkava on M 1:500, kdrgussiisteem EH 2000,

koordinaatsiisteem L-Est97.

4. Planeerimise lahendus

4.1 Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Oru tn 17 ja 19 katastriliksused asuvad Polva Vallavolikogu 20.12.2018.a otsusega nr 1-
3/60 kehtestatud ,,Polva valla iildplaneeringuga 2029+ madratud viikeelamu maal (téhis
El) Lina-Ahnioru asumis. Lina-Ahnioru asumis on viikeelamualal krundi
miinimumsuuruseks 1000 m?, lubatud suurim maapealne korruselisus on 2 korrust,

lubatud tdisehitus on 30%. Detailplaneering on iildplaneeringuga kooskdlas. (vt skeem

1.

Skeem 1. Viljavote iildplaneeringust

"

&
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PSdlva maavanema 18.08.2017.a korraldusega nr 1-1/17/676 kehtestatud Pdlva
maakonnaplaneering 2030+ seab eesmérgiks suurendada piirkonna ruumilist ja
funktsionaalset sidusust ja soodustada mitmekesise elukeskkonna siilimist. Linnalise
asustuse alad, sealhulgas Pdlva linn ja selle 1dhiiimbrus, on Pdlva maakonnaplaneeringus
midratletud eesmérgiga luua kompaktsed linnalised alad, kuhu ka jitkuvalt suhteliselt
kiirelt kahaneva rahvaarvu tingimustes koonduvad t66- ning elukohad. Olemasolevate
keskuste elujoulisuse sdilimine on oluliseks tagatiseks elukvaliteedi tagamisel ka maalises
piirkonnas. Kompaktne linnaline asustus vdimaldab hoida tehnilise ja sotsiaalse taristu
rajamise ja sdilitamisega seotud kulutused vodimalikult madalal tasemel.

Detailplaneeringu eesmérk vastab maakonnaplaneeringus sétestatule.

Planeeringualale alale ulatub ajaloomaélestisena kaitse all oleva kinnismélestise Pdlva
kalmistu (maélestise registri number 4201) kaitsevoond, mille ulatus on 50 m malestise
viliskontuurist arvates (muinsuskaitseseadus). Vastavalt Muinsuskaitseameti 07.06.2022
kirjale nr 5.1-17.5/18-1 ei ole planeeringule muinsuskaitse eritingimuste koostamine
vajalik, kuna planeeringuala asub kalmistu uuema matmisala vahetus naabruses ega
kiilgne kalmistu ajaloolise osaga. Kdnealustele kinnistutele elamukruntide rajamine ei

muuda oluliselt kinnisméilestise sédilimist ega vaadeldavust.

Planeeringuala l&hitimbruse ldhimad elamud on valdavalt {ihe ja kahekorruselised ning
viga erineva arhitektuuriga- esineb nii lackatusega, kui erinevate kaldkatustega tihe-ja
kahekorruselisi hooneid. Planeeringuga kavandatavate elamute korgus jargib piirkonna
elamute korgusi ja mahtusid. Planeeritud hoonete kdrgus ja maht jérgib piirkonna tildiseid

hoone mahte ning arvestab iildplaneeringuga seatud noudeid.

Planeeringu lahendus harmoneerub juba olemasolevate elamukruntide krundi struktuuri
ja hoonestusega. Detailplaneering annab vdimaluse Pdlva linna uute elamute ehitamiseks
ning elanike lisandumiseks. Lisanduv hoonestustihedus on piirkonda sobiv, kuna
elamukruntide suurused on 1146-1331m?. Hoonete ja kalmistu vahel on piisavalt ruumi

elamukruntidele haljastuse rajamiseks ja kalmistul rahu hoidmiseks.

Planeeringualale lihim iihistranspordi peatus ,,Ahnioru asub Lina tinava #ires

planeeringualast ca 400m kaugusel. Planeeringualale ldhimad ja suuremad
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toidukauplused, teeninduspunktid ja haridusasutused asuvad planeeringualast lkm

raadiuses.

Planeeritud ehitusdigus ja maa-ala kruntideks jaotamine on iildplaneeringuga kavandatud
elamumaale vastav lahendus. Planeeringuga antud lahendus on elamumaal
tasakaalustatud ruumilise arengu hea ja loomulik jétk.

Valitud lahendus sobib piirkonna hoonestuslaadiga ning kruntide struktuuriga.

Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed on kujutatud joonisel 2.

4.2 Olemasoleva olukorra analiiiis

Oru tn 17 ja 19 katastritiksustel puuduvad ehitised ja rajatised. Alal asub geodeetiline
mirk (tunnus 100136), mille kaitsevoond on 3m. Planeeringuala piirneb Pdlva
kalmistuga, millel on 50m laiune kaitsevoond. Planeeringuala on tasane, tegemist on
niidetava rohumaaga. Planeeringualal puuduvad liitumised vee-, kanalisatsiooni-, elektri-
jasidetihendustega, ala jaib reoveekogumisalale. Planeeringuala piirneb 1duna-ida suunas
tihepereelamutega, ldénes asub Pdlva kalmistu ning pdhjasuunas piirneb planeeringuala
tiksikelamu Oue ja metsasema alaga. Juurdepéés planeeringualale on Oru tdnavalt.
Planeeritava maa-ala reljeef on tasane, abs korgus on ca 66.50m, mis varieerub
looduslikul maastikul +/- 0,5m.

Foto 1

Allikas:maaameti fotoladu (14.06.2021)

Olemasolev olukord on graafiliselt esitatud joonisel nr 3.
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4.3 Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Planeeringualal moodustatakse 9 tliksikelamu krunti ja iiks transpordimaa.

Maakasutuse koondtabel Tabel 1
Krundi/ Pos nr Katastriiiksuse sihtotstarve Krundi pindalad
Planeeringu eelne
Oru tn 17 Elamumaa 8434m?
Oru tn 19 Elamumaa 4253m?
Planeeringu jirgne
Pos 1 Elamumaa 1189m?
Pos 2 Elamumaa 1083m?
Pos 3 Elamumaa 1250m?
Pos 4 Elamumaa 1045m?
Pos 5 Elamumaa 1121m?
Pos 6 Elamumaa 1382m?
Pos 7 Elamumaa 1359m?
Pos 8 Elamumaa 1272m?
Pos 9 Elamumaa 1199m?
Pos 10 Transpordimaa 100% 1786m?
Katastriiiksuste ~ sihtotstarvete =~ médramise aluseks on maakatastriseadus.

Maakorralduslikke jagamistoiminguid on lubatud teostada etapiviisiliselt vastavalt ptk
4.16 timgimustele.

Planeeritud kruntide pindalasid on lubatud tdpsustada katastrimdddistamise kaigus.

4.4 Kruntide ehituséigus

Detailplaneering néeb ette Pos 1-Pos 9 kruntidele uute elamute rajamise ning abihoonete
plstitamise.

Kruntide ehitusdigused on toodud pohijoonisel (joonis 4) tabelis.

Kruntide ehitusGigusega on médratud:

° kruntide kasutamise otstarve;

° hoonete suurim lubatud arv krundil;

o hoonete lubatud minimaalne ja maksimaalne kdrgus maapinnast;
o hoonete suurim lubatud ehitisealune pind.
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Ehitiste lubatud kasutamise otstarbed on:

Pos 1- Pos 9

11101- tiksikelamu ;

12744- elamu abihoone.

Lisaks eelnimetatud hoonetele on elamukrundile lubatud ehitada kuni 20m? suuruseid
abihooneid (nt kasvuhooneid, laste médngumaju jms), mis vdivad asuda ka véljaspool
hoonestusala, kuid seejuures peavad tdidetud olema koik seadustest tingitud nduded ning
krundi piirile ldhemale kui 4m echitamiseks, peab selleks olema piirinaabri eelnev
ndusolek. Nimetatud alla 20m? suuruseid abihooneid ei ole lubatud piistitada viljaspoole
hoonestusala kalmistu kaitsevoondisse (Pos 1- Pos 3 kruntidel) ja pdhihoone
tdnavapoolsest fassaadist ettepoole. Alla 20m? abihooned peavad mahtuma krundi

ehitusdigusega médratud suurima lubatud ehitistealuse pinna hulka, milleks on 300m?.

Detailplaneeringu pdhijoonisel (joonis nr 4) on esitatud hoonete vdimalik asukoht
kruntidel planeeritud hoonestusalas, st et planeeritud hooneid voib ehitada ainult joonisel
ndidatud hoonestusalasse vastavalt kruntide ehitusdigusele.

Hoonete tidpne kuju, suurus ja paigutus hoonestusalas antakse projekteerimise kdigus.
Arvestades piirkonna looduslikku timbrust ja moodustatavate tdnavate liihikest pikkust,

siis on kohustuslik ehitusjoon médratud tiksnes Pos 7-9 kruntidele Oru tdnava jérgi.

4.5 Kruntide hoonestusalade piiritlemine

Hoonestusalade (krundi osa, kuhu voib rajada ehitusdigusega lubatud hooneid)
piiritlemisel on ldhtutud ehitistevahelistest kujadest ja piirkonnas vilja kujunenud
hoonestustavadest.

Hoonestusalasse voib ka rajada sdidukite parkimiskohti, jalgteid ja istutada puid ning
pdosaid. Kohustuslik ehitusjoon on Pos 7,8,9 kruntidele méédratud Oru tidnava
véljakujunenud hoonestuse jirgi.

Hoonestusalad on seotud moodtkettidega kruntide piiridest ning nende suurus ja paigutus

on ndidatud pdhijoonisel (joonis 4).

4.6 Arhitektuurinouded chitistele
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Detailplaneering annab vdimaluse piistitada Pos 1-9 kruntidele iiksikelamud ning nende
abihooned.

Vastavalt valla iildplaneeringule on kruntide lubatud tdisehituse protsent kuni 30%.
Kéesolevas detailplaneeringus miiratud elamukruntide ehitusdigus on vihem, kui 21,7-

28,7% st 300m? .

Detailplaneering annab vdimaluse rajada igale krundile kuni 2 hoonet (1 pohihoone ja 1

abihoone).

Arhitektuurinéuded Tabel 2
Pos nr Pos 1-9
Lubatud korruselisus Elamutel kuni 2 korrust, abihoonetel 1 korrus

Lubatud korgus min/max |4m/8m

Katusekalde vahemik 0-45 kraadi

Katuse tiiiip Vaba
Katuseharja suund Vaba

Pos 7-8 paralleelne Oru tdnava kohustusliku ehitusjoonega
Katusekatte materjal Katusekivi, katuseplekk jms
Vilisviimistluse Puit, krohv, kivi, klaas (sh kombineeritult)
materjalid Keelatud on imiteerivate materjalide (plastvooder jmt)
Fassaadid Hoone esinduslik kiilg tuleb kavandada avaliku tee poole

Kohustuslik ehitusjoon Pos 7,8,9 kruntidel Oru tidnava jérgi,
Teistel kruntidel ei méérata.

Piirdeaed Piirdeaia lahendus sobivalt hoonete arhitektuuriga.
Korgus kuni 1,2 m, soovitavalt kombineeritult haljastusega

Abihooned ja alla 20 m?|Keelatud on abihoonete ja alla 20m? suuruste -ehitiste
suurused chitised pustitamine pdhihoone tdnavapoolsest fassaadist ettepoole
ja kalmistu kaitsevoondis viljapoole hoonestusala.

Lubatud on  projekteerimisel kavandada  hoonetele  piikeseenergia  (jms
alternatiivkiitteallikaid). Péikesepaneelid voi nendega kaetavad osad tuleb kavandada
osaks hoone arhitektuursetest elementidest voi kavandada need hoone osade kiilge (katus,
fassaad). Soojuspumbad jms kiitte-vdi jahutusseadmed peavad olema varjestatud ning

neid ei ole lubatud paigaldada hoonete tdnavapoolsetele fassaadidele.

4.7 Tee maa-alad, liiklus-ja parkimiskorraldus
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Soidukite ja jalakidijate juurdepéés planeeringualale on ette ndhtud avalikult kasutatavalt
Oru tdnavalt ning planeeringuala siseselt Pos 10 avalikult kasutatava tdnava kaudu. Pos
10 tdnavamaa lahendus annab voimaluse perspektiivis iithendustdnava rajamiseks ldbi

Lina tn 48a maaiiksuse.

Elamukruntide parkimine on planeeritud kruntidel. Juurdepiisutee ja parklate katendina

on lubatud kasutada- asfalt-, sillutiskivi-, frees-, vims katendeid.

Elamutele tuleb kavandada 2 soidukite parkimiskohta ithe elamu kohta.

Parkimiskohad voivad asuda garaazides, varjualuste all voi avatuna krundil.

Parkimiskohtade paigutus krundil lahendatakse projekteerimise kéigus, kui on teada
hoonete arhitektuurne lahendus.

Séidusuunad, juurdepéésud planeeringualale on ndidatud pohijoonisel (joonis 4).

4.8 Haljastuse ja heakorra pohimotted

Maapinna olulist muutmist planeeringualal ei kavandata, lubatud on maapinna korguse
muutmine vastavalt ehitusprojektis kisitletavale vertikaalplaneerimisele hoonete
timbruses ja sissesdiduteede juures. Krundile planeeringuga kavandatud haljastatavatele

aladele on lubatud rajada krundile juurdepéésuteid, lahendada krundi sees parkimist jms.

Krundid tuleb pérast ehitustegevust terviklikult haljastada. Elamukruntide pinnast
viahemalt 10% tuleb haljastada kdrghaljastusega. Haljastuse tdpne lahendus maédratakse

projekteerimisel.

Planeeringualal jagamisel tekkivaid krunte on lubatud piirata piirdeaiaga.

Kruntidele on kavandatud hoonete arhitektuuriga sobivad piirdeaiad. Piirdeaia korgus on
kuni 1,2m. Viravate kavandamisel tuleb valida krundile sissepoole avanevad voi
liikandvéravad. Jélgida tuleb, et vdravad ei avaneks tdnavatele ega takistaks avanedes
tanavatel teisi liiklejaid. Kalmistu poolsete kruntide Pos 1-3 piirile on kalmistu poolsele

kiiljele planeeritud kohustuslik igihaljas hekk (nt elupuu-véi kuusehekk).
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Olmejddtmete  kogumine  tuleb lahendada  vastavalt jddtmeseadusele ja
jaatmehoolduseeskirjale, kinniste  priigikonteinerite asukohad  mééiratakse

projekteerimisel.

4.9 Ehitistevahelised kujad

Vastavalt siseministri  30.03.2017 maéédrusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnouded* §-le 22 ei tohi tule levik iihelt chitiselt teisele ohustada inimeste
turvalisust ega pdhjustada olulist kahju. Selle tditmiseks peab ehitistevaheline kuja
takistama tule levikut teistele ehitisele, kusjuures juhul, kui ehitistevahelise kuja laius on
alla 8m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike vdi muude abindudega.
Planeeringuga kavandatud hoonestusalad asuvad olemasolevatest voi planeeritud

hoonetest kaugemal kui 8m.

Minimaalseks tulepiisivusklassiks on iiksikelamutel TP- 3, mis ei keela kdrgema
tulepiisivusklassiga hoonete rajamist. Tulepiisivusklass ja tuleohtusnduded tépsustatakse

projekteerimise kaigus.

4.10 Tehnovorkude ja rajatiste asukohad

Tehnovdrkude lahendused on kajastatud joonisel nr 5. Tehnovorkude lahendused on

pohimdttelised ja neid tdpsustatakse projekteerimise kéigus.

Veevarustus ja kanalisatsioon

Vastavalt AS Pdlva Vesi liitumistingimustele nr 61 (21.10.2022) on planeeringuala veega
varustamiseks kavandatud veelihendus Oru tn iihisveevargitorustikult Del60 PE.
Veetorustik on kavandatud edasikulgevana 14bi planeeritud tdnava Pos 10 ning igale

elamukrundile on kavandatud iiks liitumispunkt.

Planeeringuala reoveekanalisatsiooni lahenduseks on planeeritud planeeringualale
kanalisatsioonitorustik, mis iihendatakse Oru tinava iihiskanalisatsiooni torustiku
kaevuga K26-2.

Liitumispunktid on kavandatud elamukruntide piirideni, liitumispunktide asukoht on kuni
1 meeter véljaspool kinnistu piiri. Igale elamukrundile on 1 liitumispunkt liitumaks

ithiskanalisatsiooniga.
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Kinnistutele planeeritavate hoonete kanalisatsiooni paisutuskdrguseks loetakse 0,10 m
tile tdnava kaevuluugi kdrgusmaérgi.

AS Polve Vesi liitumistingimuste kohaselt ei vastuta vee-ettevotja kliendi kinnistul
allpool reovee paisutuskdrgust paiknevate ehitiste, ruumide voi pindade iileujutuse eest

kanalisatsiooni kaudu.

Sademevesi

Planeeritud hoonete katustelt juhitakse sademevesi hoonetest eemale ning immutatakse
voi lastakse imbuda maapinda.

Hoonete ning kovakattega alade projekteerimisel arvestada, et sademevesi ei valguks
naabruses asuvatele kruntidele. Planeeringuala tinavate sademevesi immutatakse
tdnavaddrsetesse sademevee ndgudesse.

Pdlva vallas kehtiva iihisveevirgi- ja kanalisatsiooniga kasutamise eeskirja kohaselt
loetakse keelatud iithenduseks sademete- ja drenaazivee ning muu pinnase- ja pinnavee

juhtimist reoveekanalisatsiooni.

Elektrivarustus. Vilisvalgustus.

Vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele tingimustele nr 427497 on planeeringuala elektriga
varustamine ette nihtud, et Ahnioru AJ (Lina tn 27, Pdlva linn ) alajaama baasil. Joonisel
2 ndidatud asukohas olemasolevalt liinilt rajatakse eraldi 0,4kV maakaabeliin kuni
planeeringualani. Planeeringuala kruntidele paigaldatakse liitumiskilbid ja planeeritud
hooneteni viiakse maakaablid.

Liitumiskilpide asukoht ja tdpne tehniline lahendus méératakse projekteerimise kidigus.
Projekteerimisel arvestada, et liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad.

Hoonete ja parklaalade vilisvalgustus lahendatakse hoonete projekteerimise faasis.

Soojavarustus

Soojavarustus on planeeritud elamutel kavandatud lokaalkiittena.

Maakiitet on lubatud paigaldada kogu elamukrundi ulatuses.

Planeeringualal on lubatud kasutada elektri-, ohk- ja kdiki alternatiivkiitte allikad.
Eelistatud on alternatiivkiitteallikad- Ohksoojus, hoonete arhitektuuriga sobivad

péikesepaneelid jms. Soovitav on rajada hoonetesse puukiittel ahjusid, kaminaid, pliite.
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Sidevarustus

Vastavalt Telia Eesti AS tehnilistele tingimustele nr 37290187 tuleb planeeringuala
sideiihenduse rajamiseks ehitada vilja alates sidekaevust 821 (Ménni ja Oru tn ristmikult)
4-avalinemultitoru planeeringuala keskmesse ja paigaldada sinna sidekaev KKS2.
Vajadusel paigaldada sidekaeve juurde. Sidekaevud {iihendada omavahel 4-avalise
multitoruga.  Sidekaevudest  kinnistutele paigaldada  2-avalised  multitorud.
Magistraalkaablina kasutada 48 kiulist kaablit ning kinnistutele paigaldada 24 kiulised
kaablid. Kogu rajatav sidekanal peab olema elektriliselt tuvastatav. Paigaldada alates
sidekaevust 808 48-kiuline singlemode optiline kaabel kuni arendusala keskele.

Paigaldada sinnal/16 splitter.

Koikide tehnovorkude lahendusi on lubatud projekteerimisel vastavate projektidega

tdpsustada vOi muuta.

Tehnovorkude paiknemine on ndidatud tehnovdrkude joonisel (joonis 5).

Tuletorije veevarustus

Planeeringuala tuletdrje veega varustamiseks on kasutatavad Oru tdnaval asuvad 2
hiiddranti (nr 75 ja 46). Olemasolevad hiidrandid asuvad 55-75m kaugusel
planeeringualast mdlemas suunas. Lisaks on planeeringualale kavandatud iiks uus
hiidrant. Vastavalt AS Pdlva Vesi liitumistingimustele on Pdlva veevérgis maksimaalseks

tulekustutusvee vooluhulgaks 15 1/s.

4.11 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks
Detailplaneeringuga ei kavandata objekte, mille raames tuleb ldbi viia keskkonnamdju
hindamine. Kavandatud tegevus ei pohjusta eeldatavalt negatiivset keskkonnamoju.
Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevad vdimalikud mdjud, peamiselt

ehitustegevuse ajal, on véga viikesed ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga.

Alal ei ole keskkonnaohtlikke objekte.

Ehitustegevused tuleb kisitletaval maa-alal korraldada keskkonnasdbralikult, vastavalt
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heale tavale ja kehtivatele normidele. Ehitustegevuse ajal peab arvestama, et lahendatud

oleks jalakiijate ning sdidukite turvaline liikkumine tidnavatel.

4.12 Servituutide ja isiklike kasutusoiguste vajaduse miidramine
Planeeritud uutele tehnovdrkudele seatakse isiklikud kasutusdigused/ voi servituudid
vastava tehnovdrgu vorguettevotja kasuks enne tehnovorkude rajamist.

Isikliku kasutusdiguse aladeks on tehnovorkude kaitsevoondite ulatused.

Kaitsevoondite ulatused on jargmised:

Elektripaigaldiste kaitsevoondid

*Maakaabelliini maa-ala kaitsevoond on piki kaabelliini kulgev ala, mida mdlemalt poolt
piiravad liini ddrmistest kaablitest Im kaugusel paiknevad mdttelised vertikaaltasandid.

Vee- ja kanalisatsiooni kaitsevoondid

*Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni maa-aluste vabavoolsete torustike, mille siselibimdot
on alla 250 mm ja mis on paigaldatud kuni 2 m stigavusele kaitsevoondi ulatus on 2 m.

A-ja B kategooria gaasitorustiku kaitsevoondid

*Kaitsevoondite ulatus on 1m torustiku seinast.

Graafilise loetavuse huvides ja arvestades, et projekteerimise kdigus voivad tehnovorkude
asukohad muutuda, ei ole joonisele 4 kantud uute kavandatud tehnovdrkude
kaitsevoondid. Isiklike kasutusdiguste voOi1 servituutide alad ja ulatus méératakse
tdpsemalt kindlaks tehnovorkude projekteerimise faasis, kui on selgunud rajatiste tdpne

asukoht ja lahendus.

4.13 Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused

Planeeringu koostamisel on arvestatud Eesti standardi EVS 809-1:2002 kohaselt
planeerimise pdhimotteid. Kuritegevuse riskide vihendamiseks on planeeringulahenduse
valjatootamisel arvestatud jargmiste linnakujunduslike votetega:

* oluline on hea nihtavus (krundi valgustatus);

Hoonete projekteerimisel ja hilisemal rajamisel arvestada kuriteohirmu véhendamiseks ja
vandalismi drahoidmiseks lisaks veel jargnevaga:

*voimalusel paigaldada kohtvalgustid;

* hoida maa-ala korras;
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* kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad ja lukud).

4.14 Muud seadustest ja teistest oigusaktidest tulenevad kinnisomandi

kitsendused ning nende ulatus

Planeeringualale alale ulatub ajaloomélestisena kaitse all oleva kinnismaélestise Pdlva
kalmistu (mailestise registri number 4201) kaitsevoond, mille ulatus on 50m mélestise

valiskontuurist arvates (muinsuskaitseseadus).

Kalmistuseaduse § 4 Ig 4 sétestab pohimotte, et kalmistu rajamisel ja laiendamisel
néhakse planeeringuga ette véhemalt 50 meetri laiune voond kalmistu vélispiirist. Sinna
on keelatud rajada ehitisi ja planeerida maakasutust, mis vdib pdhjustada kalmistul mira,
valja arvatud kalmistut teenindav rajatis. Planeeringuga on kalmistu poolsete kruntide
hoonestusalad maaratud vBimalikult kaugele kalmistu vélispiirist. Planeeritud elamud ei
tekita kalmistul olulist mira ning sarnases kauguses on juba ka olemasolevaid elamuid
(nt Oru tn 21).

Lisaks on kalmistu poolsete elamukruntide &irde kavandatud igihaljas hekk ning
kruntidele kdrg-ja madalhaljastust, mis eelduslikult loob parema visuaalse eraldatuse

kalmistu ja elamu alade vahel.

Vastavalt Maa-ameti kitsenduste kaardi infole (www.maaamet.ee) asub planeeringualal
seadusjérgset kitsendust pohjustav geodeetiline mérk nr 227. Kéesoleva planeeringuga
margi asukohta ei muudeta ja kitsendus séilib olemasolevas asukohas. Geodeetilise margi
kaitsetsoonis ehitustodde 1dbi viimisel tuleb jirgida Keskkonnaministri 28.06.2013
madruses nr 50 ,,Geodeetiliste tdode tegemise ja geodeetilise mérgi téhistamise kord,
geodeetilise margi kaitsevoondi ulatus ning kaitsevoondis tegutsemiseks loa taotlemise
kord* ning ,,Ruumiandmete seaduses,, sitestatud ndudeid. Mérgi limberpaigutamise
soovi korral voi kahjustumise korral ehitustéode kdigus tuleb maa omanikul omal kulul

korraldada mérgi taastamine voi teisaldamise ja uuesti paigaldamisega seotud t66d.

4.15 Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude

hiivitamine
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Planeeringuga ei tohi pohjustada kahju kolmandatele osapooltele. Selleks tuleb tagada, et
rajatavad hooned ja haljastus ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise vdimalusi ei
ehitamise ega ka kasutamise kéigus. Juhul kui planeeritava tegevusega tekitatakse siiski
kahju kolmandatele isikutele, kohustuvad planeeringuala kruntide igakordsed omanikud

koheselt hiivitama tekitatud kahju.

4.16 Planeeringu rakendamise majanduslikud voimalused

Kéesolev detailplaneering on pérast kehtestamist aluseks uusehitise piistitamiseks ning
ehitusprojektide koostamisele. Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid
peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele ja

heale projekteerimistavale.

Tegevustega ei tohi tekitada kahju kolmandatele osapooltele. Juhul kui planeeritava
tegevusega tekitatakse siiski kahju kolmandatele isikutele, kohustub kinnistu igakordne
omanik koheselt hiivitama tekitatud kahju. Tehnovdrkude rajamine toimub tehnovorkude

valdajatega koosto0s.

Planeeringu elluviimisega kaasnevad majanduslikud, kultuurilised, sotsiaalsed ja
looduskeskkonnale avalduvad mdjud on minimaalsed, kuna planeeritud tegevused on
kooskolas wvalla iildplaneeringuga ning maa-ala kasutusele vott elamute rajamise
eesmargil on 1dbi kaalutletud. Majanduslikud mojud on positiivsed, voimaldades luua hea

infrastruktuuriga aladel uusi piirkonda sobivaid elukohti.

Planeeringu realiseerumisel kujuneb planeeringu alast loomulik jétk piirkonna tildisele
tasakaalustatult arenevale hoonestusele. Uute elanike lisandumine piirkonda soodustab
piirkonna elanike omavahelist sotsiaalset ja kultuurilist suhtlust ning aitab kaasa
kogukonnatunde hoidmisele. Planeeringuga ette ndhtud kruntide haljastusnduded,
linnakeskkonda sobiva suurusega krundid ja hoonestusalade vahelised kaugused on

piirkonna miljodsse sobivad.

Planeeringu elluviimisega ei kaasne Pdlva vallale kohustust detailplaneeringukohaste

avalikuks kasutamiseks ette ndhtud juurdepéddsutee ja sellega seonduvate rajatiste,
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haljastuse, vilisvalgustuse ning planeeringu realiseerimiseks vajalike tehnovorkude
véljaehitamiseks ega vastavate kulude kandmiseks. Eelnimetatud rajatiste vdljachitamine
antakse halduslepinguga {ile planeeringu kehtestamisest huvitatud isikule.

Planeeritud krundile mahasdidu avalikult kasutatavalt teelt ehitab vélja krundi igakordne

omanik.

Detailplaneeringut on voimalik realiseerida etapiviisiliselt.

Detailplaneeringu elluviimiseks vajalikud tegevused ning nende jarjekord:

1) Detailplaneeringuga moodustatud kruntide Pos 1, 2, 4, 5 ja 6 maakorraldusliku
jagamise eelduseks on, et planeeringuga ette nidhtud autoliiklusele mdeldud ténav Pos 10
on vélja ehitatud (va tolmuvaba kate) ning Pos 10 asuvad elamukruntide teenindamiseks
vajalikud tehnorajatised on kuni planeeritud liitumispunktideni vélja ehitatud.

2) Detailplaneeringuga moodustatud kruntide Pos 3 ja 9 planeeringukohaste hoonete
ehitusloa viljastamise eelduseks on, et planeeringuga ette ndhtud autoliiklusele mdeldud
tdnav Pos 10 (va tolmuvaba kate) ning Pos 10 asuvad elamukruntide teenindamiseks
vajalikud tehnorajatised on vélja ehitatud kuni planeeringu pdhijoonisel ndidatud I etapi
jooneni.

3) Pos 1-3 on planeeringukohaste hoonete ehitusloa viljastamise eelduseks kruntide
teenindamiseks vajalike tehnorajatiste viljachitamine kuni liitumispunktideni ning
kalmistu poolsele piirile rajatud igihalja hekki olemasolu.

4) Pos 4-9 on planeeringukohaste hoonete ehitusloa viljastamise eelduseks kruntide

teenindamiseks vajalike tehnorajatiste véljachitamine kuni liittumispunktideni.

Pdlva Vallavalitsus teostab jarelevalvet detailplaneeringu realiseerimise iile ehituslubade

ja kasutuslubade menetluse kéigus.

Detailplaneering on kehtiv, kuni seda ei ole kehtetuks tunnistanud kohaliku omavalitsuse
volikogu vOi1 kui samale alale ei ole kehtestatud uut detailplaneeringut vastavalt
planeerimisseaduse § 140. Detailplaneeringu voib tunnistada kehtetuks, kui
detailplaneeringu kehtestamisest on moddunud vihemalt viis aastat ja detailplaneeringut
ei ole asutud ellu viima vdi planeeringu koostamise korraldaja voi planeeritava kinnistu

omanik soovib planeeringu elluviimisest loobuda.
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5. Koostoo planeeringu kooskolastamisel ja kooskolastused:

Kooskolastava Kuupiev |Kooskoélastaja | Kooskolastuse | Mérkused
asutuse nimetus nimi asukoht
kaustas
OU Elektrilevi 16.08.2023 | E.Truuts Lisade kaust | To6joonised kooskdlastada tdiendavalt
AS Pdlva Vesi 21.09.2023 |- Lisade kaust |-
Telia Eesti AS 15.08.2023 |K.K&iv Planeeritaval alal paiknevad Telia Eesti AS

(edaspidi Telia) sidechitised.

Telia sideehitiste kaitsevoondis tegevuste
planeerimisel ja ehitiste projekteerimisel
tagada sideehitise ohutus ja siilimine
vastavalt EhS§70 ja §78nduetele.

To66de teostamisel sideehitise
kaitsevoondis ldahtuda EhS ptk 8 ja ptk9
esitatud nouetest, MTM maéédrusest nr 73
(25.06.2015)

,,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis
tegutsemise kord ja kaitsevoondi tdhistusele
esitatavad

nduded*,kohaldatavatest standarditest ning
sideehitise omaniku juhenditest ja nduetest:
https://www.telia.ee/partnerile/ehitajalemaa

omanikule/juhendid

Antud kooskdlastus ei ole tegutsemisluba
Telia sidechitise kaitsevoondis
tegutsemiseks.

Sideehitise kaitsevoondis on sideehitise
omaniku  loata  keelatud igasugune
tegevus,mis vOib ohustada sideehitist.
Tegutsemisluba taotleda
hiljemalt 5 toopdeva enne planeeritud
tegevuste

algust ja soovitud véljakutseaega Telia
Ehitajate

portaalis:https://www.telia.ee/chitajate-
portaal

Lduna-Eesti
Péistekeskus

Lisade kaust
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