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Rackoja ja selle lihiala detailplaneeringu kehtestamine
Pos 1-3, Pos 5-6, Pos 9-10 osas

1. Asjaolud ja menetluse kiik

Detailplaneering algatati Narva Linnavolikogu 26.09.2013 otsusega nr 89 “Rackoja ja selle lihiala
detailplanceringu algatamine” Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplancerimise Ameti
(edaspidi Amet) ettepanekul.

Detailplaneeringu koostamise eesmirgiks oli vastavalt Narva linna Vanalinna linnaosa ildplanceringule
Riiitli, Suure ja Vestervalli tinava vahelise ala, koos olemasoleva rackoja ning Tartu Ulikooli Narva
Kolledzi hoonega, muutmine ilelinnalise tihtsusega Vanalinna linnaosa  administratiiv-  ja
haniduskeskuseks. Sinna oli méeldud rajada mh uus linnavalitsuse hoone, Keskuse planeerimise ndudeks
oli ajaloolise Helsingi tinava asukoha midratlemine, taastamine ja kasutusele vitmine jalakijate
tinavana. Lisaks tuli ette niha uue linnaviljaku, Stockholmi platsi asukoht Viru ja Ridtli tinavate vahel,
mis toimiks kogunemiskohana ning Vanalinna linnaossa edasi suunajana. Kasutades &ra maapinna
kirguste vahet tuli kavandada Viru tn tasandile, uue viiljaku alla maa-alune parkimisviimalus,
Detailplaneering tuli koostada kooskdlas kehtiva Narva linna Vanalinna linnaosa ildplaneeringuga.

Peale algatamisotsust koostati detailplaneering kogu planceringuala ulatuses ning viidi 1abi
scadusekohane menetlus, kuid detailplaneering kehtestati vaid osaliselt Narva Linnavolikogu
25.01.2018 otsusega nr 5.

Raekoja ja selle lihiala detailplaneering oli kooskdlastatud lihteseisukohtades loetletud asutuste ja
isikutega (Muinsuskaitseamet, Maa-amet, Piifisteamet, Narva Linnavalitsuse Linnamajandusamet, Linna
Arenduse ja Okonoomika Amet, AS Gaasivirgud, Telia Eesti AS, VKG Elekirivirgud, AS Narva
Soojusvirk, AS Narva Vesi), Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Amet kooskélastas Artes Terrae OC
poolt koostatud Raekoja ja selle lihiala detailplaneeringu (155 nr 156DP1) 28.04.2017.

Detailplaneeringu menetluskiik ja osalise kehtestamise pdhjendused:
* Detailplaneeringu eskiisi avalik arutelu toimus 28.04.2016.
* Raekoja ja selle ldhiala detailplaneeringu eskiisi avalik arutelu toimus 28,04.2016. Avaliku
arutelu  toimumisasjast oli teada antud massiteabevahendites  (09.04.2016 ajalehes




- Pahjarannik” ja 08.04.2016 ajalehes . Fopod™) ning Ameti kodulehekiiljel. Kirjadega oli
teavitatud planeeringuala naabreid ja puudutatud isikuid.

* Planeering vieti vastu ning suunati avalikule viiljapanekule18.05.2017 Narva Linnavolikogu
otsusega nr 30, Raekoja fa selle ldhiala detailplaneeringu vastuvéimine ja avalifu valjapaneku
korraldamine”. Raekoja ja selle ldhiala detailplanceringu avalikul wvilljapanekul 19.06. -
03.07.2017 lackus 27.06.2017 detailplaneeringule iiks kirjalik vastuvdide HU Narva Prometei

pooll.

Vastuvaide oli seotud sellega, et Rackoja ja selle 13hiala detailplaneeringul aadressiga Viru tn 9a olid
kujutatud olemasolevad garaadihooned lammutatavatena. Planeeringuga piistitatud  eesmiirgi
saavutamine 1di kaasa HU-le Narva Prometei kuuluva Viru tn 9a krundi védrandamise ja olemasoleva
hoonestuse likvideerimise ning nende asemel kavandatava administratiiv- ja hariduskeskuse
teenindamiscks maa-aluse parkimisala tekitamise. Parkla pealne osa oli kavandatud Stockholmi viiljaku
pikenduscks. Planeerimisseadus ja kinnisasja sundvddrandamise seadus nigid sellises olukorras ette
avalikes huvides vidrandamiseks ette sundvidrandamise menetluse.

* Kohalik omavalitsus korraldas enne 01.01.2015 kehtiva PlanS § 21 p 1 kohaselt 15.08.2017
Raekoja ja selle 1ihiala detailplaneeringu avaliku arutelu. Avaliku arutelu toimumisajast oli teada
antud massiteabevahendites (29.07.2017 ajalehes ,, Péljarannik” ja 04.08.2017 ajalehes
«lopod™) ning Ameti kodulehekiiliel. Kirjadega oli teavitatud planeeringuala naabreid ja
puudutatud isikuid.

Amet ¢i esitanud Rackoja ja selle ldhiala detailplaneeringut 01.07.2015 kehtinud PlanS § 23 kohaselt
Ida-Viru Maavalitsusele jirelevalve teostamiseks, kuna Pos 4, Pos 7-8, Rackoja platsi, Ritli tinava ja
Suure tinava planeerimislahenduse kohta ei laekunud {ihtegi vastuviidet.

* Rackoja ja selle ldhiala detailplaneering oli osaliselt kehtestatud Narva Linnavolikogu
25.01.2018 otsusega nr 5 Pos 4, Pos 7-8, Raekoja platsi, Risiitli tinava ja Suure tnava osas.
Osaling kehtestamise oli tingitud asjaclust, et terve detailplaneeringe menetlus  kuni
kehtestamiseni oleks olnud aegandudev protsess labirdiikimiste tdttu HU'-ga Narva Prometei.
Samas kuivdrd Rackoja platsi detailplanceringut Pos 4, Pos 7-8, Rackoja platsi, Riiiitli tinava ja
Suure tinava osas HU Narva Prometei vastuviiide ei puudutanud, oli nende positsiconide
ulatuses viimalik ja pGhjendatud detailplaneeringu kehtestamine,

Seni kehtestamata detailplaneeringu osas menetluse kiiik ja pdhjendused

Seoses vaide aluseks olnud olukorra muutumisega ning aadressil Viru tn 9a asuvate garaa¥ihoonete
vidrandamisega linnale soovib Amet viia kehtestamiseni ilejiinud Raekoja ja selle ldhiala
detailplaneeringu osa (Pos 1-3, Pos 5-6, Pos 9-10), Planeeringus midratud linnaehituslikud ja
planeeringulised pdhimdtted on hetkel kehtivad ning detailplaneeringu péhilahendus on aja- ja
asjakohane ka tina. Osaliselt on lahendus ellu viidud vastavalt Narva Linnavolikogu 25.01.2018
otsusega nr 5 kehtestatud Rackoja ja selle lihiala detailplaneeringu lahendusele.

Rackoja ja selle lahiala detailplaneeringu lahendus Pos 1-3, Pos 5-6, Pos 9-10 osas oli seoses menetluse
jiitkumisega peale pikemat perioodi suunatud uuesti avalikule viiljapanekule 23.09.-06.10.2024, Samuti




korraldas Amet Raekoja ja selle lihiala detailplaneeringu avaliku arutelu 29.11.2024. Avaliku
viljapancku ja arutelu toimumisasjast oli teada antud massiteabevahendites (07.09.2024 ajalehes
o Pahjarannik” ja 06.09.2024 ajalehes , Nopod ™), Ameti kodulehekiiliel ning Narva linna kodulehel,
03.09.2024 kirjaga nr 4.2-17/8917 olid teavitatud planeeringuala asutused ja pundutatud isikuid,

Muinsuskaitseamet pikendas 20.09.2024 kirjaga nr 5.1-17.5/1777-1 haldusmenetluse seaduse § 41 alusel
ettepanckute esitamise tihtaega. Amet on 25.09.2024 andnud sellele vastuse nr 4.2-17/8917-2, kus juhis
tahelepanu sellele, et 03.09.2024 Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ameti poolt saadetud kiri nr 4.2-
17/8917 oli PlanS § 135 lg 6 lihtuv teade avaliku villjapaneku ja selle tulemuste avaliku arutelu
korraldamisest, mitte aga arvamuse avaldamise pdring. Avaliku viiljapaneku aja pikendamist
Haldusmenetluse seaduse § 41 alusel antud juhul ei rakendata. Samuti juhis Amet tihelepanu sellele, et
Raekoja ja selle lihiala detailplaneering on enne planceringu vastuvBtmist Muinsuskaitscameti poolt
juba kooskdlastatud (28.04.2017 kiri nr  5.1-17.5/13-1, lizatud). Kooskdlastuse number
kultuurimilestiste riiklikus registris on 29809. Kuna detailplaneeringu pdhilahendust ei ole muudetud,
¢i pea detailplaneeringut uuesti kooskdlastama vai selle kohta arvamust avaldama. Kuid soovi korral on
avaliku viljapaneku perioodil soovijatel vdimalik arvamust avaldada, Kusjuures kuivird tegemist on
korduva avaliku viiljapaneku korraldamiscga, on vastavalt PlanS § 135 lg 10 vdimalik esitada arvamusi
vaid detailplaneeringu muudatuste kohta, mis on pShilahenduse muutmiscks planeeringusse tehtud
prast planeeringu eelmise avaliku viljapancku komaldamist. Peale eelmist avalikku viljapanekut
kehtestati detailplaneering osaliselt, antud juhul on viiljapanekule esitatud planeeringu kehtestamata osa
kooskolastatud ja vastuvbetud pShilahendust muatmata,

Keskkonnaamet esitas 03.10.2024 kirjaga nr 6-2/24/18349-2 mirkuse planeeringualal paikneva
puurkaevu PREKO002110 kohta, millega Amet arvestas.

AS Gaasivirk esitas 04.10.2024 kirjaga nr 3-7/1290-24 arvamuse Rackoja ja selle lihiala
detailplaneeringu kohta. Planeeringulahendusse oli sisse viidud vastavad tipsustused, mille jirg esitati
detailplaneering AS-ile Gaasivirk ldbivaatamiseks. 20.03.2024 andis AS Gaasivark tipsustustele
niusoleku.

Téanascks on osaliselt vilja chitatud Stockholmi viljak. Selle projekteerimise ja ehitamise kligus oli libi
viidud pihjalikud arheoloogilised uuringud, mille tulemusena sai tuvastatud Helsingi tiinava ajalooline
asukoht. Seoses sellega, et Rilitli tn 5 (51101:002:0010) kinnistu ulatus ajalooliselt Helsingi tinavani
ning vittes aluseks viirskete arheoloogiliste vuringute twlemused, tegi Amet ettepaneku Ridiitli tn 5 krundi
omanikule (18.03.2025 kiri nr 4.2-17/8917-6) korrigeerida Riiitli tn 5 idapoolset krundipiiri, liites scllega
Helsingi tinava dfirse maariba. 23.03.2025 esitas Riiiitli tn 5 krundi omanik kirjaliku ndusoleku
planeceringulahendusele.

Rackoja ja selle lahiala detailplaneeringu Pos 1-3, Pos 5-6, Pos 9-10 osas kehtestamise eesmirk on
Stockholmi viljaku pikendamise ja selle alla kohviku ja parkla kavandamine, administratiiv- ja
hariduskeskuse, sh uue linnavalitsuse hoone rajamine, ajaloolise Helsingi t@nava taastamine ja
kasutusele vitmine kdnniteena, endise Lifinemiiliri asukoha markeerimine kinniteega. Samuti
lahendatakse detailplanceringuga  liikluskomalduse (sh juurdepdiisud ja parkimine), maa-ala
heakorrastuse ja haljastuse kisimused ning miiratakse planeeringu elluviimiseks wvajalikud




keskkonnatingimused. Rackoja ja selle ldhiala detailplaneering ei too kassa kehtiva Narva linna
Vanalinna linnaosa iildplanceringu muutmise ega tipsustamise ettepanckut.

2. Oiguslikud alused
2.1. Planeerimisseaduse § 139 ldike 1 kohaselt kehtestab detailplaneeringu kohaliku omavalitsuse
liksus.
22, Narva linna pdhiméiruse punkti 4.4.30 kohaselt on detailplaneeringu kehtestamine
linnavolikogu pidevuses,

3. Otsus
Kehtestada Raekoja ja selle ldhiala detailplaneeringu Pos 1-3, Pos 5-6, Pos 9-10 osas vastavalt lisatud
detailplaneeringu pdhijoonisele ja seletuskirjale.

4. Rakendussitted
4.1. Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplancerimise Ametil avaldada otsus ajalehes, milles
Narva linn avaldab ametlikke teateid, Ametlikes Teadeannetes ning detailplaneeringu
koostamise komraldaja veebilehel.
4.2. Kiesolev otsus joustub teatavakstegemisest.
4.3, Kiesolevat otsust on vdimalik vaidlustada Tartu Halduskohtu Jéhvi kohtumajas 30 pieva
jooksul jiustumisest,

Tatjana Stolfat <7~
Linnavolikogu esimees
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A Uldosa

1 Sissejuhatus

Detailplaneeringu ala hélmab Narva linna Vanalinna linnacsas asuvat ala suurusega
u 2.1 ha. Planeeringu koostamise eesmark on vastavalt Narva linna Vanalinna linnaosa
Oldplaneeringule RUOtl, Suure ja Vestensalli tdnava vahelise ala koos olemasocleva
Raekoja ning Tartu Ulikooli MNarva Kolled?s hoonega muutmine Glelinnalise
tahtsusega Vanalinna linnaosa administratiiv- ja  hariduskeskuseks. Kitsamad
planeeringu eesmargid on Helsingi tinava asukoha masratlemine ja planeerimine
tanavana, planeeringuala heakorrastuse, haljastuse, juurdepadsuteede, maa-aluse
parkimise ja tehnovarkudega varustamise pohimatteline lahendamine

Planeeringualal asub ehitismalestisena kaitse all olev hoone .Marva raekoda, 1665-1671°
[reg nr 14004). Planeeringuala asub kogu ulatuses arhecloogiamalestise Asulakoht®
(27278) ning ehitismalestise ,Narva Linnakindlustusaed, 14, 5aj-1863" (13999) alal.

Detailplaneeringu menetlemine on asjaoludest tulenevalt jagunenud kahte osasse.
Planeeringu 1, osa Pos 4, Pos 7-B, Raekoja platsi, RGGtH tdnava ja Suure tanava osas
kehtestati Narva Linnavolikogu 25012018 otsusega nr 5. Kaeolev 2. osa kasitleb seni
kehtestamata ala Pos1-3, Pos 5-6, Pos 9-10 osas. Planeeringut on tdiendatud menetiuse
Jatkurmisel lisandunud infoga alusuuringutest, menetlustoimingutest, koostéast jm 2.
0535 asjassepuutuvast

Planeeringu Pos 4, Pos 7-8 Raekoja platsi, RUGtl tanava ja Suure ténava osas jaab
terviklikuna ja muutumatult kehtima detailplaneeringu Narva Linnavolikogu 25012018
otsusega nr 5 kehtestatud osa ning on ka edaspidi aluseks ehitustegevusele alal,

2  Planeeringu ldhtedockumendid ja kirjavahetus

Planeeringu dhtedokurnent on Narva linnavolikegu 26.09.2013. a otsus nr 89 Roeskoja
ja lahialo detailpfaneeringu olgatamine. Detailplaneeringu jooniste koostamisel on
aluseks Aamos Atlas OU 2015 a septembris koostatud digitaalne geodeetiline
alusplaan médtkavas 1500, too nr 081 G-15,

Planeeringu kaigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikutega ning muud
rmaterjalid asuvad planeeringu lisades.

Cetailplaneeringu koostamisel on arvestatud jérgnevate planeeringuts, uuringute,
muinsuskaitse eritingimuste ning muude toddega:

Marva Vanalinna linnaosa didplaneering”, Kehtestatud Marva
Linnavolikogu 22112012 otsusega nr 132,

-Raekoja plats | detailplaneering”. Kehtestatud Marva Linnavolikogu 04.08.2003
ofsusega nr 106/20;

-Endise Borsihoone maa-ala detailplaneering”. Kehtestatud Marva
Linnavolikogu 28042005 otsusega nr 72/54;

Raamatukogu ja selle l3hiala detailplansering”. Algatatud Marva
Linnavolikogu 18.04.20013 otsusega nr 32;




Harva Raekoja ja selle lahiala detailplaneering. Muinsuskaitse eritingimused.” QU
Zoroaster, 2014, 3, t00 nr 20052014/ET;

-Marva Raekoja ja selle [3hiala detailplaneering. Arheoloogiliste eeluuringute
aruanne.” OU Zoroaster, 2014. a, téé nr 04082014 AE;

Bernotas, R. 2021, Arheoloogiline eeluuring Narvas, planeeritava Stockhaolmi
platsi renoveerimistdodel Raekoja plats 1 kinnistul (Aruanded);

Udam, 5. 2022 Arheocloogiline jalgimine Narva raekoja keldrikorrusel reg-nr
14004, 27276 (Aruanded);

Udarn, 5. 2022, Arhecloogiline jalgimine Narvas Viru tn 3, 9a ja 9b hoonete
lammutamisel reg-nr 27276, (Aruanded);

Udam, 5, Davadov, I. 2023, Arhecloogiline jalgimine Marva raekoja gaasitrassi
rencveerimisel Rlltl ja Suurel tdnaval reg-nr 27276, (Aruanded);

Fiirits, P, Davadov, 1. 2023, Arhecloogilised uuringud Marva Raskoja platsil ja
lahitanavatel. (Aruanded);

Udam, 5, Davidovy, | 2024, Arheoloogiline jalgimine Narvas, Viru tn 3, Viru tanav
jaViru tn 11 kinnistutel, avaliku parkla ehitustdédel. (Aruanded;

Marva raekoja kvartali arendamise kontseptsiooni koostamine”, BDA
Consulting OU ja KomissarovArhitektid OU, 2014.a.

3 Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeringuala piirneb pdhja pooit RGO tanavaga, IBuna poolt Viru tinavaga ning
ida poolt Suure tanavaga.

£.0sa piirneb pohja poolt ROGtH tanavaga, lunast Viru tanavaga, idast ajalooliste Turu
ja Helsingi tanavate joontega ning ldanest Vestervalli tn 8, 10 ja 12 korterelamute
kinnistutega.

Narva Raekoja platsi adrsest hoonestusest on algsest restaureeritud kujul sailinud vaid
raekoda, mis asub Raekoja plats 1 kinnistul. Vanalinna territoorium on hoonestatud
vana tanavavirku ja krundistruktuuri arvestamata tldpelamutega. Raekoja plats,
Suure tanava idapoolne kilg vastu Raekoja platsi, Suure ja RGOt tanava nurk ning
raekojast laane poole jaav RUGLN tanava aar on jaénud hoonestamata. 2012 a valmis
otse birsihoone endise asukoha taha Tartu Ulikooll Narva Kolled?i uus hoone
{arhitektid Katrin Koov, Indrek Peil ja Siiri Vallner). Viru tanava &ares asuvad &-
korruselised silikaattellistest tidpelamud ning nende tagahoovis garaaiikompleks ja
alajaam. Raekojast |3ane poole jaav ala on haljasala. RaOtli tn 3 kinnistul asub puurkaey,
Raekoja platsi ala on enamjaclt asfalteeritud.

Planeeringuala pohjapoolne osa asub kdérgemal reljeefil ning lBunapocine osa
madalamal. Planeeringuala péhjapiiril asuva ROGLH tnava ning 18unapiirll asuva Viru
tanava korguste vahe on ligikaudu 4 meetrit.

Ajalooliselt on raekojast 13ane pool - RUGLH ja Viru tanava vahel - asunud Helsingi
tanav, mille asukoht on kindlaks tehtud arhecloogiliste eeluuringutega. Sellest veel
laane suunas on asunud endine linnamiddr, mille asukohta on samuti tapsustatud
arheolocgiliste uuringutega.




Raekoja ja selle lahiala detasilplaneeringu juba kehtestatud 1. osa on juba asutud

realiseerima. Taastatud on Helsingi tanava pdhjapoolne osa ning rajatud uue
linnavaljaku, Stockholmi platsi pdhjapooline osa. Rekonstrueeritud on BUGtH tanava
idapoolne 5k, Raekoja plats ning raskoda. Detailplaneeringu kaesoleva, 2. osa peamine
eesrmark on anda suunised ja ehitusdigus Helsingi tdnava IGunapoolse osa taastamisele,
Stockholmi platsi 16unapoolse osa rajamisele, Ladnemilri tanava rajamisele ning
Stockholmi platsi lGunapoolse osa alla Viru tanava aarde jaava arihoone rajamiseks ja
Helsingi tanava [@anekdljel ajaloolise kvartali hoonestuse taastamiseks

4 Planeeringuala kontakivééndi funkisionaalsed secsed

Planeeringuala asub Narva linna Vanalinna linnaosas sdjaselses linnakeskuses. |
maailmasada oli MNarvale laastav. Linn jai tihjaks, kuna elanikud evakueeriti laheneva
lahingutegevuse eest, Marva wvanalinn havis pdhjalikult Noukogude lennuvae
pommirunnakus 6 martsil 1944, aastal. Sama aasta suvel ohkisid taganevad Saksa
vaed mitmed ehitised ja kirikud. Enamik Vana-Marva hoonete millre jai parast
pommirdnnakut  siiski  plsti. Purustatud  olid eelkbige hoonete katused ja
sisekonstrukisiconid. Kohe parast sdda kavatseti suur osa Vana-Narvast taastada, 1947
aastal woeti Vana-Narva tervikuna kaitse alla. Kuid 1950. aastal otsustas Narva
linnavalitsus (mida siis nimetati linna taitevkomiteeks) kesklinnas asuvate hoonete
varemed lammutada. Lopuks taastati ainult kolm hoonet - Narva rackoda ja kaks
elumaja. Ehkdki kuni viimase hetkeni kavatseti taastada ka Peeter | maja ja Bérsihoone,
lammutati viimaks ka nende muurid, Siiski on praeguse murukamara ja tinavate
asfaldi all valdavalt sailinud vanalinna nullkorrus - keldrid, mis j&id maa sisse.
Praeguseks on wanalinna alal sdilinud muldkindlustused - Eestis vaga
markimisvaarsed ja suhteliseit  terviklikema  sailinud -  ning  seitse
arhitektuurimalestistena kaitstavat hoonet ja Uks purskkaev, kusjuures malestised
reeglina el ole sdjajargse uushoonestusega tajutavas kontekstis. Sajajargne pla neering
ignoreerib enne sbda eksisteerinud tanavate varku ning valistab suures osas enne
s0da  eksisteerinud  hoonestuse taastamise ilma parastsdjasegseid  maju
larnmutamata, kuna uusehitised on rajatud nende vundamentide (ja keldrite) osalise
voi taieliku lammutamise hinnaga. Praegu méjub domineerivalt vabaplaneeringuliselt
rajatud sdjajdrgne uushoonestus - eriti vanalinna l6unapoolses osas. Kaugvaadetes
mojub see wviimsate muldkindlustuste foonil grotesksena, ka oma ajaloclise
hoonestuse kontekstist valjarebitud raekoda on pigem tajutav oma asupaika kusagilt
eksinud voorkehana. {OU Zoroaster. 2014. Narva Raekoja ja selle lahiala detailplaneering.
Muinsuskaitse eritingimused. T60 nr 20052014/ET)

Marva Vanalinna linnaosa dldplaneeringu jargi domineerivad planeeringuala
kontaktvoondis korruselamute ja Ohiskondlike ehitiste alad, vihem on drihconete
alasid. Planeeringualast ida poole naeb dldplaneering ette avatud (ldkasutatava maa-
ala kuni Narva joe adrse Pimeaia pargini. Hetkel on siin tegemist kaootilise haljasalaga.
Planeeringualast laane ja 1duna pool asuvad 3-korruselised 1950.60. aastatel rajatud
korterelamud, mis on maaratud miljédvaartuslikuks hoonestusalaks. Need hooned
jargivad enamjaclt ajaloolisi tnavaid.

Raekoja platsi ldunapoolsele naaberkinnistule on 2012 a rajatud 3._4-korruseline Tartu
Ulikooli Marva Kolled?i hoone, mis rajati otse Bérsihoone endise asukoha taha.
Havinud borsinoone fassaad on loetav vormijdljendina uue hoone fassaadil ja
borsihcone asupaik on tahistatud uue hoone ees ning ajaloolised keldriruumid on




kasutusele voetud,

Kogu Vanalinna linnaosa territooriumil on uushoonestuse kirguse piiriks seatud
raekoja karniisi kKérgus.

=2 Marva Vanalinna linnacsa dldplaneeringu jargsed detailplaneeringute koostamise
tingimused

1. Ajaloclise [ennesdjasegse] tanavavorgustiku taastamiseks voOtta ajaloolised

tanavad uuesti kasutusse, eksponeerida vl markeerida nende asukohad voimalikult

suures mahus erineva tanavasiliutise materjaliga.

2. Detailplaneeringute  koostamisel analllsida linnaruumi  detailsusega, mis

voimaldab luua wvanalinna sobivat linnalikku miljééd. Hoonestuse kavandamisel

lahtuda vanalinnale omasest hoonestuslaadist ja naabruses valjakujunenud Gldilmest.

3. Taastada vanalinnas vanalinnale omane hoonestuslaad tanavaadrsete hoonete

ehitusmahtudega ulatuses, mida vaimaldab sdjajargne hoonestus.

Vanalinnale ormaone heonestusioad tanavodarse hoonestusego

4. Uushoonestus peab lahtuma ajaloclisest (ennesdjaaegsest) tainavavirgustikust ja
anestama ning vaartustama nil mahult kui ka  arhitektuurselt  lahenduselt
olemasolevat, valakujunenud ja taasloodavat vanalinnalist keskkonda, Arvestada
tuleb samas tanavaseinas ja wvastaskiliel olevat hoonestust, et leida sobivad
ehitusmahud ning tasakaalustavad Gleminekud erineva mastaabiga hoonestusevahel
5. Uute ehitusalade ja kruntide ehitusaluse pinna maaramisel lahtuda ajalooclise
hoonestuse strukiuurist,

6. Tanavaadarsete hoonete uhel joonel paiknevate ehitusmahtude fassaadid ehk
esiklljed liigendada ruumiliselt arvestades ajalooliste ehitusmahtudega.

Vanalinnale ormane tanavalfassood

7. Olemasolevate ehitiste hooldamise, restaureerimise, rekonstrueerimise ja
laiendamise (juurde-, peale-, OGmber- vBi allashitamise teel) kavandamisel tuleb
Jjargida vanalinnale iseloormulikku linnaehituslikku struktuuri ning




arhitektuuritraditsioone  |ehitusmahud, -  materjalid, fassaadide wviimistlus,
arnitektuursed detailid ja elemendid jms) ning arvestada nii ehitise kui ka
hoonestusala arhitektuurilist ja ajaloolist vaartust.

8. Uldjuhul kuuluvad enne 1240.a ehitatud hooned sailitamisele ja juurdeehituste
rajarmist lubatakse olemasclevatele ehitistele vald Muinsuskaitsearneti poolt maaratud
tingimuste ja ndusolekuga.

9. Hoone eksponeerimisel kaevata valja ja puhastada sailinud wundamendid-
keldrid, mis konserveerida ja eksponeerida. Pérandad, keldrid ja vundamendid on
gdilinud olemasoleva pinnase all ca 1 m sigavusel,

10. Hoone asukoha markeerimisel nadidata hoone asukoht maapinnal erinewva
tanavasillutise materjaliga.

11. Erandina on lubatud hoone taastamine terviklikult (taies mahus) juhul, kui on
clemas ajaloolise hoone dokumentatsioon ja kasutatakse ajaloolisi materjale ning
ehitusmeetodeid,

12. Kui hoone tehniline seisukord ei vimalda hoonet sailitada, on lubatud selle
asendamine sobiva uue hoonega.

13. Uusehituste ehitusmaterjale valides eelistada kegu vanalinna alal traditsiconilisi
vanalinnale iseloomulikke ehitusmaterjale, fassaadide viimistlusi, arhitektuurseid
detaile ja elemente.

14. Hoonete walisvimistluses on  keelatud kasutada imiteerivaid ja ajutiselt
kasutatavaid materjale.

& Muinsuskaitseeritingimused

Terviklik muinsuskaitse eritingimuste kaust asub planeeringu lisades. Valjavite
rmuinsuskaitse eritingimustest:

1. Kasitletavad kinnistud asuvad arhecloogiamalestisel Asulakoht”, reg nr 27276 ja
ehitismalestisel Narva Linnakindlustused®, 14. saj-1B63, reg nr 13999, Lisaks asub
Raekoja pl 1 kinnistul ehitismalestis Narva raekoda®, 1665-167), reg nr 14004, See seab
kinnistutele planeeritavale hoonestusele erinduded. Kinnistutele on  lubatud
planeerida vald muinsuskaitse eritingimustega lubatud muudatusi,

2, Eritingimustega kasitletavatel kinnistutel on mullatééd lubatud vaid peale
arhecloogilisi  uuringuid vBi  arheoloogilise  jarelevalve all Muinsuskaitseamet]
valjaantud loa alusesl,

3. Uue hoonestuse tapsermn paigutus ning parameetrid (korgus, komruselisus,
mahuline lahendus) tuleb kavandada lahtuvalt Narva Vanalinna Gldplaneeringust.

4. Naha ette uue Ladanemudri tanava rajamine planeeringuala ldaneossa. Tanav
kavandada piki keskaegse linnamddri laadneserva selliselt, ot tinava idapocine
kénnitee kattuks mddri asukoha ning laiusega. Hoonestust linnamadr peale mitte
kavandada. Linmamuadr  tapne paiknemine selgitatakse vilja arheoloogiliste
uuringute kaigus. Detailplaneeringu koostamisel |ahtuda 2014, aastal OU Zoroaster
teostatud arheoloogiliste eeluuringute materjalidest (Narva Raekoja ja selle I8hiala
detailplaneering. Arhecloogiliste eeluuringute aruanne. Toé nr 04082014/AE).

5. Naha detailplaneeringus ette ROGtH tanava 3arse ajaloolise vaekoja hoone
taastamine selle endises asukohas ning mahus. Hoone tépne asukoht selgitada vilja
arhecloogiliste uuringute kaudu, Vaekoja vdimalikuks taastamiseks tellida eraldi




muinsuskaitse eritingimused ning projekt.

6. Raekoja restaureerimine lahendada eraldi muinsuskaitse ertingimuste ja

projektiga.

7. Hoonestuse planeerimisel lahtuda ajaloolisest tdnavavdrgust ja tanavajoontest.
Tanavajoonte tapne paiknemine selgitatakse wvalja arhecloogiliste uuringute
kaigus. Detailplaneeringu koostamisel I3htuda olemasolevast ajaloolisest
kaardimaterjalist ning 2014, aastal OU Zoroaster teostatud arheoloogiliste
eeluuringute materjalidest (Marva Raekoja ja selle lahiala detailplaneering.
Arhecloogiliste eeluuringute arvanne. Too nr D4082014/AE). Helsingi tanava
ajalooline siht taastada ja vitta tanavana kasutusele.




B Planeerimise lahendus

1 Planeeritava maa-ala kruntideks jactamine

Planeeritud kruntide moodustamine, krundipiirid, pindala ja kasutamise sihtotstarve
on esitatud joonisel 4 Planeeringu pdhijoonis. Peale LaanemQdri ja ajaloolise Helsingi
tanava asukoha valjaselgitamist arheocloogiliste uuringute abil tapsustatakse ROOtl tn
5 ajaloclised krundipiirid, wvajadusel voib tdpsustada ka Ulejadnud planeeringuala
kruntide piire.

2  Kruntide ehitusdigus
Kruntide ehitusdigus on esitatud joonisel £ Planeeringu pahijoonis.

Kruntide kasutamise sihtotstarve on maaratud vastavalt Vanalinna linnacsa
uldplaneeringule. Pos 5 ja RGOt tn 5 puhul on planeeringualal lisatud vaikeses
mahus arifunkisioon, mis ei ole vastuolus didplaneeringus madratietuga. Pos 1, Pos
3ja Rautlitn Sehitusalune pindala on planeeritud lahtuvalt dldplaneeringuga lubatust
kuni 70% krundi pinnast, Pos 2 ja Pos 5 kruntide taisehitus on planeeritud suuremn
[vastavalt 92% ja 100%), kuna nende kruntide hoonete katustele ulatub planeeritud
Steckholmi plats. Pos 4 sdilib alemasolev hoone (raekoda). Pos 8 on ette nahtud ROt
tanava aarse ajaloclise vaekoja hoone taastarmine selle endises asukohas ning mahus.
Hoone tapne asukoht tuleb selgitada valja arheoloogiliste uuringute kaudu,

Planeeringu realiseerimiseks tuleb planeeringualal likvideerida ké&ik olemasolevad
hooned, va ehitismalestis Narva raekoda.

3  Arhitektuurinduded ehitistele

Mouded hoonete kirgusele, korruste arvule ning katusekaldele on  esitatud
joonisel 4 Planeeringu pdhijoonis.

Koik planeeringualal tehtavad mullatocd on lubatud vaid peale arheoloogilisi
uuringuid vGi arhecloogilise jSrelevalve all Muinsuskaitseameti valjaantud loa aluse|.

Raekoja restaureerimine (Pos 4) tuleb lahendada eraldi muinsuskaitse eritingimuste
ja projektiga, mis tuleb kooskdiastada Muinsuskaitseametiga.

Vastavalt Gldplaneeringule on detailplaneeringus ette nahtud RUGtH ténava 3drse
fjaloclise vaekoja hoone taastamine (Pos 8) selle endises asukohas ning mahus.
Hoone tapne asukoht tuleb selgitada valja arheoloogiliste uuringute kaudu. Vaekoja
voimalikuks taastamiseks tuleb koestada eraldi muinsuskaitse eritingimused ning
projekt, mis tuleb kooskdlastada Muinsuskaitseametiga. Kuna vaekoja asukoht j84b
Rautli tanav 2 asuvale elamule vaga lahedale ning tdendoliselt osaliselt ka selle alale,
siis on vaekoja taastamine esialgses asukohas tiies mahus vaimalik peale RGGtl tn
2 hoone (osalist) larmmutamist.

Pos 1, Pos 2, Pos 3, Pos 5 ja Rudtli tn 5 hoonete ehitamiseks tuleb koostada projekt,
mis tuleb kooskdlastada Muinsuskaitseametiga. Mendele kruntidele ehitatavate
hoonete arhitektuur peab olema kérgetasemeline ning sobiturma ajaloolise vanalinna
miljdosse. Pos 1 Viru tanava poolne hoonefassaad peab olema koos arifunktsiooniga
{kohvikud, poed) ning sissepaasuga Viru tanavalt




Pos 2, Pos 4, Pos 5, Pos7, Pos B, Pos 9ja RGGtl tanava hoonestuse (va Pos 4 Raekoja
hoone) ning wvalisruumi parima arhitektuurse lahenduse leidmiseks an Narva
linnavalitsus 2017. a EV 100 arhitektuuriprogrammi "Hea avalik ruum” raames koostods
Eesti Arhitektide Liiduga labi viinud arhitektuuriviistiuse [EVIO0; Narva vanalinna
sudame arhitektuurivdistlus®, mis lisaks kaesoleva detailplaneeringu alale hélmas ka
planeeringuala wvastas dle Suure tanava nn arheoloogiapargi ala.  Ulejadnud
planeeringuala hoonestuse ja valisruumi [Pos 1, Pos 3, Pos 6 ja ROdtli tn 5) parima
arhitektuurse lahenduse leidmiseks tuleb labi viia koostdds Marva linnavalitsusega
uhtne vai iga objekti kohta eraldi arhitektuurivistlus(ed),

Pos 1 on kavandatud Narva linnavalitsuse uue hoone rajamine. BDA Consulting OU ja
Komissarov  Arhitektid OU 2014 a koostatud ruumiprogrammi  kohaselt on
linnavalitsuse hoone vajalik brutepind u 5400 m? Planeeritud suurim lubatud
ehitusalune pindala 2715 m? wbimaldab linnavalitsusele vajalikud ruumid lahendada
kahekorruselise v&i kdrgema hoonemahuga, V&imalik on rajada kuni 4-korruseline
hoone, mille brutopind on kuni kaks korda linnavalitsuse vajadusest suurem. Hoone
esimesele korrusele on soovitav rajada avalikkusele suunatud &ripindu (kuni 20%
brutopinnast). Hoonestusala Viru tinava poolsesse osasse on voimalik t3nava
tasapinnas rajada hoonealune parkla. Viru tanav asub reljeefil ROGEH tanavast u 3 m
madalamal, mistdttu on parkimiskorrus véimalik rajada lisaks neljale tervenisti
maapealsele korrusele,

Pos 3 on planeeritud vastavalt dldplaneeringule kuni 4-korruselised Ghiskondliku
funktsiconiga hooned, mille esimestel korrustel on soovitav rajada avalikkusele
suunatud dripindu (kuni 20% brutopinnast). ROOtH tn 5 maakasutus on vastavalt
Uldplaneeringule Ghiskondlike ehitiste ala, krundi praegune katastriksuse
sihtotstarve on drimaa. Detailplaneeringuga on antud véimalus RGOt tn 5 krundile
ehitada kuni 4-korruselised nii Uhiskondliku funktsiconiga hooneid kui ka arinooneid
ning ka vastavaid funktsioone kombineerida,

Pos 5 on Viru tanava aarde planeeritud dhekorruseline driotstarbeline hoone ning selle
taha Pos 2 krundile samuti Ohekorruseline parkimismaja. Pos 5 ja Pos 2 hoonete katus
peab jaama loodava Stockholmi platsi tasapinda ning tuleb integreerida nimetatud
linnavaljaku koosseisu. Pos 2 ja Pos 5 katuste kirgus tuleb tapsustada seoses
arheocloogiliste uuringutega, vaimaliku vilja kaevatava Helsingi tanava kirgusega ning
rajatava Stockholmi platsi kGrgusega,

Helsingi tanavast ladnde jadva ajaloolise kvartali hoonestuse taastamisel Pos 1, Pos Ija
RGUtH tn 5 tuleb lisaks Vanalinna linnaosa Gldplaneeringu reeglitest (vt Uldosa P 5)
lahtuda ala ajaloclisest krundijaotusest ja hoonestuse struktuurist, Lubatud ei ole
wvartalit taitva Ghtse liigendamata suure hoonemahu kavandamine. Ka juhul, kui
kvartal hoonestatakse Ghe hoonega, peab see olemna liigendatud ajaloclise hoonestuse
struktuurist lahtuvalt. Sh on nt eelistatud sisehoovid ajalooliste sisehoovide asukohal
jms. Ruutli tanava, Helsingi tanava, Viru tanava ja perspektiivee Laanemddri tinava
sarsete hoonemahtude kavandamisel tuleb jérgida ajalooliste hocnete karniisi-
(réasta-} ja katuste harjajooni. Juhul kui kavandatakse ajaloclisest kérgermaid
hoonemahte, tuleb tanavaddrsetel fassaadidel selgelt tajutaval viisil markeerida
eelpoalmainitud karniisi- ja harjajooned. Kvartali sisse jadvate hoonemahtude juures ei
ole kohustust jargida ajalooliste hoonete kérguseid. Kavandatav hoonestus peab
tanavaruumis taaslooma ajaloolise mastaabi tunde, olles samas kaasaegne ja
korgetasemeline,
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Vialjovite 2 osa wiatuses Nanva stidalinno 1927, o. katastriploonist (ERA. T-6.31553 keht 12)

Hoonete projekteerimisel planeeritaval alal tuleb I8bi viia radooniuuring. Aladel, kus
radooni sisaldus pinnasedhus dletab lubatud piinvdartuse (50 kBa/m?) projekteerida
ja ehitada vastavalt standardile EVS B40:2003 Radooniohutu hoone projekteerimine.

4 Tanavate maa-ala ning lilklus- ja parkimiskorraldus
Planeeringuala kruntide juurdepaasud on ROGLH, Viru ja Suurelt tanavalt. Kuna BOOL




tn 5 krunt & pirne tanavaga, on seda teenindava transpordi juurdepaas vBimalik
lahendada 13bi Pos 6 planeeritud endise |3anemilni asukohale planeeritud tee, Pos 2
voib juurdepaasutee rajada RUGLH tanavalt tanava poolt. Viru tinava sdidutee osa sailib
olemasolevates piirides, kénnitee on planeeritud laiendada kuni planeeritud hoonete
fassaadini. Viru tanava katendites tuleb selgelt mdistetavalt markeerida erinevate
materjalidega ajaloclise hoonestuse ja tanavate kontuurid.

suure tanava sidutee piirjooned on planeeritud vastavalt endise bérsihoone maa-ala
detzilplaneeringule. Planeeringu pdhijoonisel on naidatud ka voimalikud ROGtl
tanava perspektivsed piirjooned ajaloolise tinavakoridori taastamise korral, Hetkel ei
ole ajaloclise tanavakoridori taastamine vdimalik clemasolevate hoonete tottu. RGOt
tanava servade tapne paiknemine selgitada valja arhecloogiliste uuringute kaigus,
Detailplaneeringu koostamisel on lahtutud ajaloolisest kaardimaterjalist ja Raskoja
hoonest.

RUUt tanava teede piirjooni on eeskatt vaekoja hoone taastamise korral vajalik
muuta. ROOtI tanava Raekojas platsiga ning Pos 4ga piirnevas 18igus on sidutee
pdhjapooine serv planeeritud ajaloclise kaardimaterjali alusel ajaloolise tee serva jérgi.
Vaekoja hoone kohal on raekoja ning vaekoja hoonete vaheline ruum 8 m, mistéttu
on planeeritud soiduteele kitsendus (sdidutee laius 3.5 m), mis sulgeb Ghe sdiduraja
[sarnaselt praegusele olukorrale Suurel tanaval endise bdrsihoone nurga juures). Kui
konnitee on vaimalik rajacla labi taastatava vaekoja hoone, siis on vBimalik sGidutee
rajada kénnitee varra laiem (kuni 55 m).

Raekojast laane pool on planeeritud taastada pdhja-lduna suunaline endine Helsingi
tanav jalakaijate tanavana. Tanava asukoht on tapsustaud arhecloogiliste eeluuringute
kaigus. Ajaloolise tee laius on ligikaudu & m. Helsingi tanavast l33ne pool on
planeeritud endise laanemuuri asukohale rajada samuti jalakaijate tee. Laanemdr]
asukoht on arheoloogiliste uuringutega osaliselt kindlaks tehtud. Projekteerimise
eelselt tuleb mllri asukoha tapsustamiseks [3bi viia taiendavad arheoloogilised
uuringud. Ajaloclised tanavad ning lnnamadr  asukoht tuleb  markeerida
teekattematerjaliga {soovitavalt looduliku kivi kate - munakivi vai taringubivi). Helsingi
tanava asas wiib kaaluda ka ajaloclise munakivisillutise viljakaevamist (arheoloogilise
uuringu jargi 0.6..0.7 m sugavusel] ning tanava taastamist endisel korgusel, sel juhul
langetada vastavalt ka kavandatava Stockholmi platsi ala pinda ning vimalusel ka
Radtl tanava pinda endisele kdrgusele,

Raekoja hoone laane ja ISunakdljele, kuni Viru tanavani, on planeeritud Stockholmi
platsi rajamine, mis Narva raekoja kvartall arendamise kontseptsiconi jargi peaks
kujunema linna uueks peavaljakuks. Valjakut piiritieb 133ne poolt Pos 1, Pos 3 ja ROt
tn 5 planeeritud hoonefront ning idast raekoda ning TU Narva Kolled? hoone. Sellest
peaks saama aktivne linnavaljak, kus toimuvad linna jacks alulised sundmused.
Raekoja plats on teadwustatult ajalocline linna keskvaljak, mis toetab peavaljakut,
kuid on tegelikuks peavaljakuks tana liga viike. Planeeritud Stockholmi platsi pind
ulatub Rudth tanavast kuni Viru tinavani, st valjaku pind jaab ka Pos 2 parkimismaja
ning Pos 5 @rihcone katusele. Kuna Viru tanav asub madalamal reljeefil, on taastatava
Helsingi tanava Viru tanava poolsesse otsa planeeritud kaldtee rajamine (soovitavalt
kaldega kuni 5%).

Marva raekoja kvartali arendamise kontseptsiconi jargi tuleb Stockholmi platsi puhul
arvestada jargnevate teguritega:
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Arvestada Vanalinna Gldplaneeringut, muinsuskaitse ndudeid (sh
eritingimusi) ja projekte;

Stockholmi plats on mitmeotstarbeline avalik linnaruum aktinseks kasutuseks,
Tagada tulet sujuv Uhendus tasandite vahel. Linnavalitsuse uus hoone avaneb
Stockholrmi platsile. Linnavalitsuse kvartali Omber on jalakaijate ala; ihel pool plats
ja Helsingi tanav, teisel pool L&&nemadri tinav. Linnavalitsuse hoone
esindusfassaad avaneb Stockholmi platsile: seal asub peasissepdas, samuti
kodanike sissepads teenindussaall. Uhtlasi tuleb arvestada vanalinna
uidplaneeringu nduet ajalocliste sillutiste ja hoonete markeerimisel. Helsingi
tanava rmarkeeringu analoogne tihistus on Tallinnas, kus Harju tanav on
markeeritud Yabaduse platsil.

Haljastus arvestab platsi mastaapi ning olulisust. Platsi kasutus on sesoonselt
erinev; ansestada konteinerhaljastuse, istumisalade, kontserdipaikace
planeerimisel. Lahendus leitakse ideevdistiusega.

Platsi vaikeohjektid ja modbel peavad olema nlGdisaegsed. Linnamodbel on
IGimitud  platsiga ja erinevate kasutajagruppide wvajadusi arvestay (trepid,
pandused, istumistasandid, kaskaad, terrassid, liumagi). Vaéimalikud tanavaspordi
elernendid on 1&imitud platsiga - sh on turvalised, aga mitte réhutatult ainult
selleks otstarbeks kujundatud. Lahendus leitakse ideevoistiusega.

Valjaku valgustus peab olema kaasaegne. Tanavavalgustuse projekteerimisel
tuleb arvestada kehtivaid tanavate wvalgustamise norme ning Ombritsevat
hoonestust. Lahendus leitakse ideeviistlusega. Stockholmi platsil on erinevate
valgusmangude kujundamise voimalus.

Kohvikute (sh vinoteegid jm) asukoht Raekoja platsil ja linnavalitsuse hoone
esimesel korrusel. Vaimalusel asub kohvikuid ka lIdhipiirkonnas teistes hoonetes.

Marva raekoja kvartali arendamise kontseptsiconi jargi, kui Stockholmi platsist
saab linna uus peavaljak, jaab Raekoja plats intiimseks peaviljakut tostavaks
valjakuks, mis samas toimib iseseisva ajaloclise keskusena. Raekoja platsi
aaristavad uus maamargiline TU Marva Kolled? ja ajalooline raekoja hoone
(millesse kolib linnaveolikogu saal ning turismiinfo keskus, keldrikorrusele kohvik,
restoran, vinoteek woi teetuba). Plats litub ruumiliselt avara haljasalaga, mis
omakorda liitub Pimeaia tanava ja jdedarse rekreatsioonialaga.

Raekoja platsi taastamisel tuleb arvestada jargnevaga;

Raekoja platsi ja kavandatava Stockholmi platsi parima lahenduse leidmiseks
wimub  avalik arhitektuurivoistius. Platsi  projekteerimisel tuleb  arvestada
arhitektuuriviistiuse wdidutdd lahendusega.

Praeguse asfaldi all on Narva linnaplaneerimise ameti esindajate sénul sailinud
munakivisillutis u 0.5 m meetri sigavusel suurel madral, Vaimalusel kasutada ara
vanu kive platsi taastamisel.

Fassaadivalgustus, mis kuulub algse Raekoja platsiga seotud tegevuste juurde.
Raekoja platsi valgustus peab olema kaasaegne. Sealhulgas vdiks kaaluda
vaatemangulise valgustuse lahendust, naiteks profektorid  igadhtuste
valgusmangude labiviimiseks raekoja hoonelvms.

Platsi suvendamisel tekkiv kdrguste vahe annab wvdimaluse rajada platsi
perimeetrisse  istepingl vGi rinnatise. Platsil vwSib  kasutada lisaks veel




mittestatsionaarset ligutatavat maoblit vastavalt vajadusele, Platsi uued
tanavavalgustid vaiksid asuda perimeetris, platsi kahel kdljel vai Gmbritsevate
hoonete fassaadidelt, sh tuleb arvestada kehtivaid tanavate valgustamise norme
ning Umbritsevat hoonestust. Uhtlasi arvestada vanalinna uldplaneeringu nouet
ajalocliste sillutiste ja hoonete markeerimisel.

Raekoja hoone soklikorruse uste kasutamiseks on vaja raskoja platsi tasand 05
meetri virra (kus asub ka ajalooline sillutis] madalamaks viia. Kolled?i hoone
ehitamisel on sellega arvestatud.

Kaigi planeeringualal asuvad ajalooliste teede asukoht tuleb markeerida uutest
teedest erineva teekattematerjaliga, soovitavalt graniidist taringukivi voi loodusliku
munakiviga.

Planeeringuala parkimislahendust tuleb kisitleda tervikuna, kuna igal krundil eraldi
el ole wvdimalik wi otstarbekas parkimiskohti rajada, nt ROGthH tn 5 ja Pos 3.
Planeeringuala parkimine on planeeritud Pos 1 ja Pos 2 kavandatud parkimismajas
ning Pos 4 ja Rudth tanava aarses valiparklas. Pos 4 on raekoja tagusele platsile
lahtuvalt Vanalinna uldplaneeringust planeeritud parkla (20 kohta), see parklia on
planeeritud ajutisena ning likvideeritakse peale Pos 1ja Pos 2 parklate valjaehitamist.
Pos 1 hoone soklikorrusele on planeeritud juurdepaasuga Viru tinavalt parkimismaja,
kuhu on v&imalik rajada kuni 60 parkimiskohta. Pos 2 on planeeritud juurdepaasuga
Viru tanavalt parkimismaja, kuhu on vaimalik rajada kuni 38 parkimiskohta. Kokku on
planeeritud 118 parkimiskohta, Parkimiskohtade jaotus planeeritud kruntide wvahel
tuleb wvajadusel kokku leppida krundi omanike wvahel vastavate servituutide
seadmisega. Busside parkimine planeeringualal on keelatud, lubatud on vaid
peatumine, Busse tohib parkida ainult selleks ette nahtud kohtades.

Wastavalt Marva linna (ldplaneeringule asub planeeringuala kesklinna vaondis, mille
puhul parkirmisnarmatiivis on esitatud lubatud suurim parkimiskohtade arv. Vastavait
Eesti standardile EVS 8432003 Linnatdnavad on viikese kilastajate arvuga asutuse
puhul lubatud uks parkimiskoht 200 m? hoone suletud brutopinn kohta, suure
kilastajate arvuga asutuse puhul Uks parkimiskoht 100 m? kohta ning restorani ja
kohviku puhul Gks parkimiskoht 300 m? Jargnevas tabelis on toodud kokkuvite
normativsatest maksimaalsetest ning planeeritud parkimiskohtadest
planeeringualal. Arvutatud on nii suure kui ka vaikese kilastajate anrsuga  asutuste
variant. Vaikese killastajate arvuga asutuse puhul on joonisel esitatud planeeritud
parkimiskohti dlenormatiivselt ning neid tuleks projekteerimisel vastavalt vahendada,
suure kulastajate arvuga asutuse puhul jaab esitatud parkimisarv narmi piiresse,
Tapne parkimiskohtade arv tuleb mairata projekteerimisel vastavalt ehitatavate
hoonete reaalsele brutopinnale ning reaalsele vajadusele ning mitte Gletades
normatiivi.

Projekteerimisel tuleb ette naha normide kohased jalgrataste parkimiskohad vastavalt
Eesti standardile EVS 8432003 Linnatdnovad. Jalgrataste parkimiskohad peavad
asuma hoonete sisseplasude ldheduses, clema raamist lukustamise viimalusega
ning soovitavalt varju all. Jalgrataste parkimiskohad lahendatakse projektiga.

Parkimiskohtade rajamisel tuleb parklad vastavalt kehtivale seadusandlusele varustada
elektriautode laadimistaristuga.
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Tabel 1

Parkimiskohtade kantrollarvutus

Mormatifvne Normotifvne
siturien Jubotud swgirim (ubatud
m m Maksimaalne | parkimiskohtade | parkimiskohtade P;::‘:::d
Planeeritud bl lubatud hoonets . ary wiikese IV SLALFE bty
krumt i sufetud kilastafate orvuge | kilastajote arvego
chitusalune | korruste ; planeerngu
s e brutopind | asutus (1/200); v.o | asutes (17100 v.a ey
Fos 5 restoran, Pos § restoran,  [F0
kohvik {1/300) kahvik (1/300)
Paz 2715 q 108&0 54 109 i
Pos 2 1126 - g - = ]
Posz 3 410 4 la40 B 16 1]
Posd 745 3 2235 11 22 20
Pos 5 431 1 431 1 1 ig
Pos & i - . = - Q
Pos 7 0 - - . - 0
Fos B 130 2 260 1 3 i}
Pos 9 0 - - - . 0
Riatlitn 5 300 q 1200 2] 12 0
Raekoja a . . . 0
plats
Rt
tanav 4 - o g : g
Kokku LBST - 16626 82 163 118
5 Haljastuse ja heakorrastuse pohimdtted
Planeeringu pdhijoonisel on naidatud véimalik sailitatav ning  likvideeritav

korghaljastus. Planeeritud hoonestusaladelt ning valjakute ja teede alalt tuleb
olemasolev korghaljastus eemaldada. Kogu planeeringulahenduse realiseerumise! on
eeldatav vajalik likvideeritavate puude arv 62, Kui projektlahendus v&imaldab, vaib
planeeringu  joonistel likvideeritavana naidatud puid, mis on heas tervislikus
seisukorras, ka sailitada. Sailitada tuleb Viru ténava aarsed puuderead, v.a planeeritud
kruntide juurdepaasuteede kohal asuvad puud.

Pos B on planeeritud  avalikuks pargialaks, millele tuleb koostada terviklik
kujundusprojekt. Soovitav on leida alale parim lahendus ideevdistiusega koos Pos 1
planeeritud hoonega ning Stockholmi platsiga. Pos 6 krundil asuvaid olemasolevaid
puid viib kujunduslahenduse tulermusel vajadusel likvideerida.

Taiendava haljastuse rajamine on lubatud kogu planeeringuala piires arvestades
tehnovirkude kaitsevoonditega. Projekteerimisel tuleb ette naha pargiteede,
prugikonteinerite, pinkide, valgustite ja muu vajaliku inventari kompleksne lahendus.
Stockholmi platsi ning Raekoja platsi kujunduslanenduses tuleb arvestada ka peatiikis
4 kirjeldatuga.

Vastavalt Marva Vanalinna linnacsa aldplaneeringule ei ole Ghiskondlike ehitiste alal
kohustuslikku krundi haljastusprotsenti seatud. Arinoonete alal on uldplaneeringu
kohaselt ndutud krundi heakorrastatud haljastamine vahernalt 10% ulatuses krundi
pindalast, Planeeritud ariotstarbelised krundid, kus tuleb tagada haljastamine
vahemalt 10% ulatuses krundi pindalast on Pos 5 ning RGOt tn 5 (vaimalik ka
uhiskondliku hoone maakasutus). Pos 5 haljastuse vdib rajada ka katusehaljastusena




stockholmi platsi koosseisus (Nt konteinerhaljastus). Kdigi avaliku funktsiooniga

hoonete ehitusprojekti juurde tuleb koostada haljastusprojekt, kus on tipselt
rmadratud katendite tidbid ja haljastuse liigilisus.

Vastavalt Keskkonnaameti 28032016 kirfjale nr 6-216/2569 (vt planeeringu lisad)
ulatub planeeringualale Looduskoitseseoduse alusel |l kaitsekategooriasse kuuluvate
pargi-nahkhiire [Pipistrelius nathusii), hdbe-nahkhiire (Vespertilio murinus), kaabus-
nahkhiire (Pipistrellus pipistrellus), pdhja-nahkhiire (Eptesicus nilssonii) ja veelendlase
(Myatis daubentonii) leviala, Ala on keskkannaregistris pliritietud kui oluline nahkhiirte
toiturnisala. Mahkhiired toituvad putukatest, keda nad pdlavad joe kehal ning
puuvorades ja puude lahedal. NMahkhiirte poegimiskolooniad asuvad puuddnsustes
w31 hoonetes ning suviste varjepaikadena kasutatakse samuti vaiksermaid 68nsusi nii
puudes kui hoonetes.

Looduskaitseseaduse § 55 16ike 6 alusel on kaitsealuse loomaliigi isendi paddmine
ja tahtlik hairimine paljunemise, poegade kasvatamise, talvitumise ning rande ajal
keelatud. Kuna alal on registreeritud |l kaitsekategooriasse kuuluvate nahkhiireliikide
toiturnisala ning planeeringualal kasvavad puud on nahkhiirte varjepaigad, ei saa
lubada puude raiet nahkhiirte paljunemise ja poegade kasvatamise ajal. Sellest
lahtuvalt tuleb arvestada ajalise piiranguga: puude raie jaivdi  hooldusidikus ei ole
lubatud 1. maist 30. septermnbrini,

Looduskaitseseaduse § 3 16ike2 kohaselt loetakse ligi seisund soodsaks, kui selle
asurkonna arvukus naitab, et lilk sailib kaugemas tulevikus oma looduslike elupaikade
elujbulise  koostisosana, kui liigi looduslik levila ei kahane ning liigi asurkondade
pikaajaliseks sailimiseks on praegu ja tdendoliselt ka edaspidi olemas plisavalt suur
elupaik. Arvestada tuleb, et nahkhiirtele olulisi puid sdiliks planeeringualal vaimalikult
palju, et oleks tagatud terviklik teitumis-ja varjepaikade ala ning liigi s&ilimine.
Silmapaistvalt jameda tlve ja suure wvdraga puud on vaartusiikud nahkhiirte
varjepaikadena, mistdttu neid tuleb sailitada vaimalikult suurel hiulgal. Hoiduda tuleb
uhest kohast korraga paljude vanade puude mahavitmisest,

samuti juhib  Keskkonnaamet tahelepanu asjaclule, et kuna tegemist on |
kaitsekategooriasse kuuluvate nahkhiireliikide toitumisalaga, tuleb ka valgustuse osas
arvestada nahkhiirtega. Selleks tuleb arvesse votta jargmist;

1. Lilgikaitsest lahtuvalt tuleb valida sellised valgustid, mis suunavad valguse
maapinnale. Valgustus ei tohi valgustada puude vbrasid. Mida vahemn valgusteid ja
mida madalamal paiknevad nende kuplid, seda sobivarnad.

2. Suvisel ajal (1. maist 30. septembrini) on soovitav valgustust mitte kasutada.
3. Valgustamiseks kasutada LED-valgusallikaid.

& Ehitistevahelised kujad

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleschutusklasside ja
hoonetevaheliste kujaga vastavalt Majandus- ja taristurministri 2. juuni 2015, a
maarusele nr 54 Ehitisele esitatavad tulechutusnduded. Kui kirvuti asuvate hoonete
vahekaugus kavandatakse alla 8 m, tuleb projekteerimisel vastay seina osa ette naha
tulemluri nduetele vastavana.
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Paastetehnika juurdepaasu viimaldamiseks tuleb Pos 6 planeeritud kénnitee ala, Pos
9 kdnnitee ala, Viru ja ROt tanava aarde planeeritud hoonetega piirnevad kinnitee
alad ning Pos 4 ja Raekoja platsi ala hoonetest minimaalselt 4m ulatuses rajada
paastetehnika massi arvestava kandevdimega. Samuti tuleb paastetehnika massi
arvestava kandevdimega rajada wdimalikud Pos 1, ROGth tn S ja Pos 3 hoonete
vahelised alad hoonete seintest vahemalt 4 m ulatuses. Teede projekteerimisel tuleb
arvestada paastetehnika pddramisraadiusega.

7 Tehnovdrgud ja rajatised

1.1 Olemasoleva olukorra iseloomustus ning Oldosa

Planeeringuala on varustatud elektri-, side-, wee-, kanalisatsiooni,
sademeveekanalisatsiooni, gaasi-, kaugkltte ning tanavavalgustuse liinidega. Uks
elektrialajaam asub Veski tn 6a ja teine Viru tn Tla krundil. ROGtH tn 3 asub veshaare,
mis on kavas likvideerida. Pos 4 (raekoda) sdilivad olemasolevad tehnoviirkude
uhendused,

Planeeritud tehnovirkude ([sh alajaama) asukohta on lubatud projekteerimisel
kooskGlastatult vastava vorgu valdaja ning maaomanikega vajadusel muuta.

7.2 Vesavarustus

Planeeritud hoonete veevarustus on planeeritud vastavat AS Narva Vesi valjastatud
tehnilistele tingimustele nr C/288-1. Viru tn poolsete kruntide [Pos 1 ja Pos 5
veeUuhendus on planeeritud clermasolevast Viru tanava GhisveevBrgu torustikust.
Rulith tanava poolsete kruntide (Pos 3 ja ROGtH tn 5) veelhendus on planeeritud
olernasolevast ROUt tanava Ohisveevirgu torustikust.

Tuletdrjevee tagamisel tuleb arvestada EVS B12-62012 Ehitiste tulechutus, Osg &
Tuletérje veevarustus esitatud nduetega. Olemasclevad tuletdrjehidrandid asuvad
Vestervalli ja RUUtH tanava ristmiku juures ning Suure ja ROGLH tanava ristrmiku
laheduses. Viru tanavale on planeeritud uue hddrandi asukoht.

7.3 Kanalisatsioon ja sademevesi

Planeeritud hoonete recveekanalisatsioon on planeeritud vastavat AS MNarva Vesi
valjastatud tehnilistele tingimustele nr C/288-1. Viru tn poolsete kruntide [Pos 1ja Pos
5} reovesi on planeeritud kanaliseerida Vestervalll tanava kanalisatsioonitorustikku,
RHuuth tanava pcolsete kruntide (Pos 3 ja ROt tn 5) reovesi on planeeritud
kanaliseerida RUUtH tanava kanalisatsioonitarustikki,

Viru tanava poolsete kruntide sademevesi on planeeritud suunata olermasolevasse
Vestervalli tanava sademevestorustikku Wiru tanavale planeeritud
saderneveekanalisatisiconi toru kaudu. RGOt tdnava poolsete kruntide sademeves
on planeeritud suunata olemasolevasse Vestenvalli tanava sademevestarustikku
Rudtli tanavale planeeritud sademeveekanalisatisiooni toru kaudu.

7.4  Elektrivarustus ja tdnavavalgustus

Elektrivarustus on planeentud wvastavalt VHKG Elektrivirgud OU  tehnilistele
tingimustele nr NEV/37699.1. Vastavalt Marva Vanalinna linnacsa Gldplaneeringule
kuulub praegu Raekoda ja selle [3hiala elektrienergiaga varustav alajasm (AJ-62, Viru
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tn Na) likvideerimisele ja selle asemele on ette nahtud uus kahetrafoline alajaam, mis

peab tagama nii clemasolevate kui ka lisanduvate tarbijate vBimsusvajaduse.
Alajaam on planeeritud Pos 2 hoone mahtu [parkimishoonesse). Samuti on lubatud
erilahendused, nt maa-alune alajaam, kuid need lahendused peab eelnevalt eraldi
mooskolastama, Ehitatavasse hoonesse planeeritud alajaama puhul peab arvestama
Elektrilevi OU nduetega: [MNdouded alajaama ruumile ehitises (ehitatavas hoones)”
P387/1. Secses alajaama asukoha muutumisega on planeeritud ka olemasclevate
tarbijate Umberihendamine uwue algjsama toitele, planeeritud on vajalikud uued
kaabelliinide trassid. Uuest planeeritud alajaamast on ette nahtud uute madalpinge
ja keskpinge maaskaabellinide trassid kuni planeeringualast ida pocl asuva
Raamatukogu ja selle Iahialo detailplaneeringugao kavandatava uue alajaarmani.

Planeeritavate kinnistute elektrivarustus on ette nahtud maakaablitega planeeritud
alajaarnast. Litumiskiloid paigaldada soowvitavalt alajaama juurde voi hoone sisse
(fassaadiga tasa). Kaablitransit-, litumiskilpide toide kavandada ringtoitena
madalpinge  maakaabellinidega uuest  alajaamast, kasutades vdimalusel
optimaalseima lahenduse eesmargil ara ka lahikonnas asuvate teiste clemasolevate
alajaamade vdimalusi (ringtoide Ghe alajaama eri sektsioonide vahel vdi ringtoide
eri alajaamade vahel). Uue alajaamaga piirnevate kinnistute elektrivarustus naha ette
vastavalt vaimsusvajadusele kas otse alajaamast vdi alajsama juurde paigaldatavast
litumiskilbist. Juhul, kui dhe kinnistu sees projekteeritakse mitu eraldiseisvat ja
funktsioneerivat hoonet, naha projekteerimisel ette eraldi  liturmispunkeid,
Kaablitransiit-, litumiskilbid peavad jdama Gopdevaringselt vabalt teenindatavaks.
Lifturnispunikt teeninduspiiriga hakkab paiknema tarbija  toitekaabli
uhendusklemmide! litumiskilbis. Liitumiskilbist edasi tuleb maarata kaablitrass tarbija
kaablile,

7.5 Soojavarustus

Planeeritud hoonetele on planeeritud kaugkittega liitumise vBimalus. Vastavalt AS
MNarva Soojuswdrgu tehnilistele tingimustele nr NS-1-12/41-2 on uute hoonete v&imalik
litumine soojustrassiga, mis asub kulgeb planeeringuala l3aneservas. Planeeritud
hoonestusalade alla jadvad soojustrassid on planeeritud Umber tasta hoonestusalade
valiselt hoonestarisest huvitatud isiku kulul,

7.6 Gaasivarustus

Planeeringuala gaasivarustus on planeeritud vastavalt AS Gaasivirgud tehnilistele
tingimustele nr. P) -619/16. 1. Planeeringualal asub ASle Eesti Gaas kuuluv kinnistu
Vestervalli tn 10a, millel paikneb gaasi rohu reguleerpunkt ja mis on hoonena
registreeritud, Samuti jddvad planeeringualale, osaliselt planeeritud hoonestusalade
alla, ASle Eesti Gaas kuuluvad maagaasi A- kategooria ja B-kategooria
Jactustorustikud. Kuna olemasolev gaasl rdhu reguleerpunkti hoone ning kinnistu
jaavad osaliselt endise ldanemudri asukohale, kuhu on planeeritud jalgtee rajamine,
on planeeringus ette nahtud selle asendamine krundiga Pos 10 ROGUI ténava aares.
Gaasi rdhu reguleerpunkti hoone on lubatud piirata kuni 2 m kérguse virkaiaga,
hoone ning aia arhitektuurne lahendus tuleb kooskdlastada Narva Linnavalitsusega.
Olermnasolev gaasitorustik, mis jaadb ehitatavate hoonete alla, tuleb omber tdsta
hoonestusala valiselt Kaik wuue kinnistu  moodustamisega, vajalike eel- ja
ooprojektide koostamistega, olemasolevate gaasitorustike Umberpaigutamisega,
likvideeritava gaasipaigaldise demontaaZiga, uue gaasi réhu reguleerpunkti hoone
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ehitamisega (v.a tehnoloogiline sisseseade) tekkivad rahalised kohustused kannab
planeeringust huvitatud isik,

Planeeritud hoonetele on kavandatud B-kategooria gaasitorustikuga litumise
véimalus,

7.7 Telekommunikatsioonivarustus

Vastavalt Telia Eesti AS tehnilistele tingimustele nr 26491277 on  planeeritud
hooneteni kavandatud sidekanali rajamise vdimalus olemasolevatest Viru ja Rt
tanava sidekanalitest. Olernasclev hoonestusala alla jaav sidekanal on ette nahtud
urmber tosta hoonestusala valiselt hoonestarmisest huvitatud isiku kulul.

B HKeskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks Planeeritavale
alale ei kavandata keskkonnaohtlikke objekte, Jaatmed tuleb koguda kinnistesse
vastavatesse konteineritesse. Jaatmete aravedu vhib teostada vastavat luba omav
ettevite.

Kruntidele tuleb projekteerimisel ette naha prigikonteinerite asukoht.

Eesvoolu suunatav sadermevesi peab vastarna Vabariigi Valitsus 29112012 maarusele
nr 99 Reovee puhastamise ning heit- jo sodemevee suublasse juhtimise kohto
esitatovad nouded, heit- fo sodermevee reostusnditagjote piirmdadrad ning nende
nouete taitmise kontrollimise meetmed. Parklatest kokku kogutav sademevesi on
planeeritud puhastada liiva- SlipGGduriga.

Planeeringuala asub arhecloogiamalestisel Asulakoht’, reg nr 27276 ja
ehitismalestisel ,Marva Linnakindlustused®, 14, =aj-1863, req nr 13999, Lisaks asub
Raekoja plats 1 kinnistul ehitismalestis MNarva raekoda® 16651671, regq nr 14004,
Planeeringualal on tegevused lubatud wvastavalt Muinsuskaitseseadusele, Enne
ehitustdode algust tuleb planseringualal [sh tanavate ja trassikoridoride osas) 1abi viia
arhecloogiline  lausuuring. Enne  projekteerimist  tuleb  ehitusaladel  ja
Kommunikatsioonitrasside asukohas labi viia taiemahulised arheoloogilised uuringud.
Ajaloclised kivihoonestuse jaanused tuleb sailitada in situ (maksimaalsel vdimalikul
viisil. Seal, kus vadhegi viimalik, tuleb pldda ehitusjdanuseid eksponeerida,
Konserveerimisel valtida ette- ja pealeladu,

9 Servituutide seadmise vajadus

Raekoja plats 2 ning Pos 4 on planeeritud Qleehitusservituud| seadmise vajadus Pos
2 parkimismaja ehitamiseks. Pos 9 on planeeritud Gleehitusservituudi seadmise
vajadus ROUt tn 5 planeeritud hoone ehitamiseks. RGOt tn 5 on planeeritud
teeservituudi seadmise vajadus endise ldanemudri asukohale rajatava avaliku jalgtee
ehitamiseks ja avalikuks kasutamiseks. Teeservituudi ning dleehitusservituudi alad on
naidatud joonisel 4,

Pos 2 on planeeritud liiniservituudi vBi isikliku kasutusdiguse seamise vajadus
planeeritud alajaamale ja elektrikaablitele elektrivirgu valdaja kasuks. Elektrikaablite
servituudialad planeeritud alajsamast kuni planeeringualast ida suunas j3ava
Raamatukogu jo ihiala detailploneeringus kavandatud alajaamani on naidatud
Roamatukogu jo Ighiola detallplaneerngus. Pos 2 on planeeritud liiniservituudi vai
isikliku  kasutusdiguse seamise  wvajadus  planeeritud  kaugkdttetorustikule
kaugkuttevorgu valdaja kasuks, Liiniservituudi woi isikiiku  kasutusbiguse seamise
vajadus on naidatud joonisel 5




10 Kuritegevusriske vahendavad nbuded ja tingimused

Planeeringut koostades on eringvad valiruumid kavandatud selliselt, et on arvestatud
erinevaid kKuritegevust vahendavaid meetrmeaid. Olulissks on seatud:
- teede, platside ja hoonetevaheline hea nahtavus ja valgustatus;

- konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepdasud ja likurnisteed, kergliikluse
eristarmnine sdidukite likumisest;

- tagurniste juurdepdasude valtirmine;

- territoriaalsus (Uhiskasutatava ja era-ala selge eristamine ja piiramine);

- hea vaade Ohiskasutatavatele aladele;

- erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.
Projekteerimisel ja hilisermal  rajamisel ning  kasutamisel tuleb  lisaks
eelnevale arvestada jargnevaga:

- jalgitavus [videovalve);

- eraalale piiratud juurdepads voorastele;

- vajadusel sissepaasu pliramine;

- Uldkasutatavate teede ja eraalade Juurdeviivate Ghiskasutuses

alevate sissepaasuteede selge eristamine;

- atraktiivsed materjalid, vanvid;

- vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed,

aknad, lukud, pingid pragikastid, margid):

- atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur ja kénniteed; suunaviidad,

- Uldkasutatavate alade korrashoid.

11 Planeeringu rakendamise véimalused
Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja Gigusaktidele,

Krundile jadvate ja wviljaspool krundipiire oclevate krunti teenindavate vajalike
Juurdepéasuteede jms valjashitamise kohustus on vastava krundiigakordsel omanikul,

Tehnovarkude rajamine wimub  koostdos  wbrguvaldajatega  vastavalt
litumistingimustele ning tehniliste tingimuste alusel koostatud projektidele.
Olemasolevate tehnovorguliinide Omberehitus toimub koostBés vastava virgu
valdajaga planeeringust huvitatud isiku kulul,

Keogu uushoonestuse ja valialade kavandamisel tuleb parim lzhendus leida avatud
arhitektuurivoistius(tiega, mis tuleb 13k viia koostéds Marva innavalitsuseqga,
Soovitav on ideevdistiusega lahendada kogu planeeringuala terviklikult voi
maksimaalselt suurtes osades, nt Pos 1, Pos 3, Pos 6 ja ROGtl tn 5 korraga.

Kok planeeringualal tehtavad t66d on lubatud vaid wvastavate muinsuskaitce
eritingimuste ning projekti alusel, mis on kooskalastatud Muinsuskaitseametiga.

Kéik planeeringualal tehtavad mullattotd on lubatud vaid peale arheoloogilisi
uuringuid v&i arhecloogilise jarelevalve all Muinsuskaitsearmeti poolt vélja antud loa
alusel.
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JOONISED

1 Situatsiooniskeem M 1:5000

2 Planeeringuala kontakbvdandi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed M
11000

3 Olemasolevolukord M 1:500

4 Planeeringu péhijoonis M 1500

5 Tehnovirgud M 1:500

B Planeeringu lahendusteillustratsioon
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