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| SELETUSKIRI

1 DETAILPLANEERINGU ALA ASUKOHT JA KOOSTAMISE EESMARK

11 Asukoht

Planeeritav maaiiksus Iru poik 2b (katastritunnusega 24504:002:1491, sihtotstarbega elamumaa 100%) suurusega 7254
m? paikneb Joeldhtme vallas, Iru kiila edela osas, Tallinna linna vahetus naabruses. Planeeringualasse on haaratud
osaliselt lru poik 2a maaiiksus (katastritunnusega 24504:002:0406, sihtotstarbega elamumaa 100%, suurusega
2725m?), planeeritavale maaiiksusele juurdepdasu tagamiseks avalikult Iru poik teelt.

Planeeringuala suuruseks on madratud kokku ca 7500 m?.

1.2  Detailplaneeringu koostamise eesmark

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on Iru pdik 2b maaiiksusele ehitusdiguse ja hoonestustingimuste méaaramine,
juurdepadsu ja tehnovorkude lahendamine ning keskkonnakaitseliste abinéude seadmine planeeringuga kavandatu
elluviimiseks.

Detailplaneeringu algatamise taotlus sisaldab ettepanekut kehtiva iildplaneeringu muutmiseks kalda ehituskeeluvoondi ja
elamute omavahelise kauguse vahendamise eesmargil.

2 KOOSTAMISE ALUSED JA LAHTEDOKUMENDID

Detailplaneeringu koostamise alused:

- Planeerimisseadus (joustumine 01.07.2015;
- Joelahtme Vallavolikogu 17.08.2023 otsusega nr 134 on algatatud Iru kila Iru poik 2b maalksuse
detailplaneering. Sama korralduse lisana on véljastatud detailplaneeringu lahtellesanne;

Detailplaneeringu koostamise lahtedokumendid:

- Joelahtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega nr 40 kehtestatud ,Joeldhtme valla dildplaneering®;

- Vabariigi Valituse 15.12.2005 madrusega nr 312 kinnitatud ,,Pirita joeoru maastikukaitseala kaitse-eeskiri“;
- Joeldhtme Vallavolikogu 15.01.2015 mdarusega nr 35 kinnitatud ,J6eldhtme valla ehitusméérus*®;

- Siseministri 30.03.2017 médrus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded*;

- Riigihalduse ministri 09.04.2018 kaskkirjaga nr 1.1-4/78 kehtestatud ,Harju maakonnaplaneering 2030+ “;
- Joelantme Vallavolikogu 12.04.2018 otsusega nr 62 vastuvoetud ,Joelahtme valla Gldplaneering®;

- Joeldhtme Vallavolikogu 17.02.2022 madrusega nr 12 kinnitatud ,Joeldhtme valla jadtmehoolduseeskiri®;

- EVS 809 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine*;

- EVS 812 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletorje veevarustus® ja Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded*;
- EVS 840 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes*;

- EVS 843 ,Linnatdnavad®;

- EVS 939 ,Puittaimed haljastuses. Osa 2: llupuude ja —podsaste istikute kvaliteedinouded*;

- Ehitusseadustik (joustumine 01.07.2015) ja muud kehtivad Gigusaktid.
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Arvestamisele kuuluvad kehtivad planeeringud:

- ru kiila Kallaste IV detailplaneering, kehtestatud Joeldhtme vallavolikogu otsusega 15.12.2016 otsusega nr
417,

- Lasnamée linnaosa, Iru kiila Narva mnt 156 krundi detailplaneering (kehtestatud Tallinna Linnavalitsuse
18.08.2003 korraldusega nr 1875-k; osaliselt kehtetuks tunnistatud 18.04.2019 Tallinna Linnavolikogu
otsusega nr 68).

Detailplaneeringu koostamiseks teostatud uuringud:

- Geodeetiline alusplaan on koostatud Pajupuu Holding OU poolt, t66 nr 23AP23, mdddistatud 2024. veebruar.
Koordinaadid L-EST '97 korguste siisteemis: Euroopa kdorgusvork EH2000.

3 VASTAVUS STRATEEGILISTELE PLANEERINGUDOKUMENTIDELE

3.1 Vastavus kehtivale Harju maakonnaplaneeringule 2030+

Maakonnaplaneeringu koostamise eesmaérgiks on Harju maakonna ruumilise arengu pohimoétete, kohalike vajaduste ja
huvide tasakaalustamine. Maakonnaplaneering on aluseks iildplaneeringute koostamisel.

Planeeringuala jaab Harju maakonna teemaplaneeringu kohaselt linnalise asustusega alale (kompakise asustuse
arenguks sobilik ala). Planeeringuala Iounaosa kattub osaliselt ronevorgustiku alaga ja kogu ala jaab véartalasse (ala,
mida dmbritseb suurem kultuurilis-ajalooline, esteetiline, looduslik, identiteedi- voi puhkevéartus).
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Arvestades, et planeeringuala jaab tiheasustusalale kus on juba valja kujunenud kompakine asustus, taristu koos vajalike
kommunikatsioonidega ja tegemist on valdavalt elamumaa sihtotstarbega maaiiksustega, siis olemasolevale
elamukrundile vaikeelamu kavandamine ning juurdepddsu tagamine (korrastab keskuse ala) sh keskkonnatingimuste
seadmine ning ala tihendamine véljaspool rohevorgustiku ala on kooskolas dldiste Harju maakonnaplaneeringu 2030*
arengusuundadega.
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3.2

Kehtiva Joelahtme valla dldplaneeringu (kehtestatud Joelahtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega nr 40, edaspidi
tldplaneering) kohaselt paikneb Iru pdik 2b tiheasustusalal, mille maakasutuse juhtotstarve on vaikeelamumaa.
Uldplaneeringu kohaselt uue elamumaa krundi suurus peab olema vahemalt 3000 m? ja elamute minimaalne vahekaugus
25 m.

Tegemist on Gldplaneeringut muutva detailplaneeringuga. Muudatusettepanek tdpsustab maa sihtotstarbe osakaalu ja
elamute omavahelist kaugust.

Vastavus kehtivale ja vastuvoetud iildplaneeringutele

(kehtestatud 29.04.2003 otsusega nr 40)
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Koostamisel oleva Joelahtme valla iildplaneeringu (vastu voetud Joeldhtme Vallavolikogu 12.04.2018 otsusega nr 62)
kohaselt paikneb Iru pdik 2b tiheasustusalal, mille maakasutuse juhtotstarve on véikeelamumaa ja puhkeotstarbeline
maa. Elamumaa krundi suuruseks peab olema vahemalt 1500 m?. Elamute omavahelist minimaalset vahekaugust ei ole

maédratud.

Planeeritud lahendus on kooskdlas vastu vOetud ildplaneeringu ruumiliste eesmarkidega.
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Skeem 3. Véljavote Joelahtme valla tildplaneeringust (vastuvoetud 12.04.2018 otsusega nr 62)
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Pohjendused iildplaneeringu muutmiseks
Algatatava detailplaneeringuga on kavas luua voimalused olemasoleva elamumaa sihtotstarbega Iru p6ik 2b maaiksuse
sihtotstarbeliselt kasutusse votmiseks, rajades krundile ihe véikeelamu ja seda teenindava abihoone.

Iru kiila Iru p6ik 2b maaiiksuse detailplaneeringu algatamise taotlus sisaldab ettepanekut kehtiva Joeldhtme valla
ildplaneeringu muutmiseks Pirita joe kalda ehituskeeluvédndi ning ildplaneeringu kohase elamute omavahelise 25 m
kauguse vdhendamise 0sas.

Vastavalt planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 142 Ioikele 1 voib detailplaneering teha pohjendatud vajaduse korral
ettepaneku (ldplaneeringu pohilahenduse muutmiseks. Pohjendused (ildplaneeringu muutmiseks:

TOO NR:

Huvitatud isikul on soov esivanemate talumaadele rajada enda tarbeks iiks elamu ja iiks abihoone. Planeeringuga
kavandatu jatkab loogiliselt olemasolevat valjakujunenud aleviku asustusstruktuuri kus valdavalt paiknevad
elamumaa sihtotstarbega maatiksused.

Planeeringuala paikneb tiheasutusalas. Lahipiirkonnas olemasolevate (iksikelamutega hoonestatud kinnistute
suurused jadvad valdavalt alla 3000 m? ja olemasolevad elamud paiknevad Gksteisele ldhemal kui 25 m.
Planeeritavat maatksust tmbritsevad ida suunal maaiiksused, millede suurused jadvad vahemikku 1278 m?
kuni 2221 m% Olemasolevate ldhi piirkonna kruntide keskmine suurus on 2052 m2. Iru p6ik 2b maaiiksuse
olemasolev suurus on 7254 m2. Kinnistu suurust ei muudeta.

Piirkonnas paiknevad olemasolevad elamud (ksteisele lahemal kui 25 m (hoonete vaheline kaugus jdab 6
meetrist kuni 37 meetrini). Planeeringus on ette ndhtud hoonestusala olemasolevast eluhoonest minimaalselt
23 m kaugusele, vt Kontaktvoondi skeem DP-02.

Olemasolev krundi suurus vastab kehtestatud ja vastuvoetud Joeldhtme valla Gldplaneeringus esitatud nouetele
ja on suurem olemasolevate kruntide keskmisest suurusest. Samuti on planeeringu lahendus kooskoélas lahi
piirkonnas vélja kujunenud hoonete omavahelise kaugusega.

Planeeritavale maaiiksusele juurdepdds on tagatud avalikult Iru poik teelt, ldbi Iru poik 2a kinnistu. Sellel
eesmargil on varem seatud Iru poik 2a kinnistule ligipddsu servituut (ca 245 m?) planeeritava maaiiksuse kasuks
(Kinnisturaamatusse on juurdepddsu markuse sisu kantud vastavalt Harju Maakohtu 12.12.2017 méarusele
tsiviilasjas nr 2-16-16773. 30.01.2020 kinnistamisavalduse, 6.09.2018 kohtumé&aruse alusel sisse kantud
28.02.2020).

Piirkonnas on véljakujunenud ehitusjoon Pirita joe pohikaardi veepiirist vahemikus 22 kuni 34 meetrini;
Naabermaaiksusel (Iru poik 6, kit 24504:002:1492) on kehtivas Kallaste IV detailplaneeringus kavandatud
elamu kaugus Pirita joe veepiirist kuni 22 m. Keskkonnaamet 07.11.2016 nr 7-9/16/11034-3 on ndustunud
ehituskeeluvoondi vahendamisega detailplaneeringu pohijoonisele kantud hoonestusala ulatuses, mis paikneb
Pirita joe tavalisest veepiirist vdhemalt 22 meetri kaugusel.

Voimaldamaks maaiiksuste moistlikku kasutamist ja Ouemaale ehitiste rajamist ning arvestades, et
tiheasustusalal on juba vélja kujunenud kompaktne asustus, on koostatavas Joeldhtme valla Gldplaneeringus Iru
poik 2b kinnistu osas tehtud Pirita joe ehituskeeluvodndi vahendamise ettepanek.

Keskkonnaamet on vastuvéetud Joeldhtme valla iildplaneeringu alusel (03.07.2020 kirjaga nr 7-13/20/11317)
kaalunud ehituskeeluv6ondi vdhendamist Iru poik 2b maaiiksusel ning teinud ettepaneku ehituskeeluvoondi
vahendamiseks 50 m veepiirist (Sooviti 22 m veepiirist).

Tiheasustusala, mille ulatuses taotletakse ehituskeeluvoondi vdhendamist, asub osaliselt Pirita joeoru
maastikukaitseala piiranguvoondis, mille kaitse-eesmdrk on lamminiitude sdilitamine ja taastamine. Kuna
maastikukaitseala ulatuses ehituskeeluvodndi vahendamist ei taotleta ning ehitustegevust maastikukaitsealale ei
kavandata, ei ole ndha ehituskeeluvoondi véhendamisega ja (ldplaneeringu realiseerumisega kaasnevaid
negatiivseid mojusid maastikukaitsealale ja selle kaitse-eesmarkidele.

Detailplaneeringu realiseerimisega ei ole ette néha olulist inimtegevusest lahtuva kahjuliku méju avaldumist Pirita
joe kaldal arvestades kalda kaitse eesmérke. Kuna elamumaa kruntide kaldaalad on uemaana kasutusel, siis
ouemaa looduskooslused sdilivad. Olemasoleva asustuse ndol on tegemist juba vdljakujunenud
hoonestusstruktuuriga ja maakasutusega, tiendavat asustust tildplaneering piirkonda juurde ei kavanda. Kaldal
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vaba liikumine tuleb tagada lahtuvalt digusaktides satestatust ja juurdepéds kallasrajale on tagatud Amma tee
20b maatiksuselt (sihtotstarve 90%. tildkasutatav maa ja 10% veekogude maa; kii 24504:002:0578).

- Planeeringuala asub valla UVK piirkonnas kus teenust osutab OU Loo Vesi. Planeeritava maaiiksuse omanikul
on s6lmitud litumislepingud elektri- ja side-ettevottega.

4 OLEMASOLEV OLUKORD

4.1 Planeeritava ala kirjeldus, seosed kiilgnevate aladega, asend keskkonnas

Nii kehtestatud kui ka vastuvoetud Joeldhtme valla tldplaneeringu kohaselt asub planeeringuala tiheasustatud alas, Iru
kila edela osas, Tallinna linna vahetus laheduses. Planeeringuala holmab Iru pdik 2b kinnistut (ki 44603:002:0014,
suurusega 7254 m? ja juurdepddsu tagamiseks osaliselt Iru péik 2a kinnistut (ki 24504:002:0406). Mélemad
maaiiksused on elamumaa sihtotstarbega.

Juurdepéés planeeringualale toimub munitsipaalomandis Iru poik kvartali siseselt teelt ja labi eraomandis Iru poik 2a
kinnistu (kinnistule on varem seatud juurdepaasu servituut ulatusega ca 245 m?).

Iru poik 2b maaiiksusus on hoonestamata ja Iru pdik 2a on hoonestatud. Iru pdik 2a kinnistul asub (ks eluhoone ning
abihooned.

Tallinna linna piires, teisel pool Pirita joge, imbritsevad planeeringuala Lasnamée linnaosas paiknevad Narva mnt 182 ja
Hooldekodu tee 21a, molemad iildkasutatava maa sihtotstarbega maaiiksused. Iru kiilas imbritsevad planeeringuala
elamumaa sihtotstarbega Iru poik 2a, Iru poik 4 ja Iru pdik 6 maaiiksused. Iru poik 2a ja Iru pdik 4 maaiiksused on
hoonestatud. Iru poik 6 maaiiksusel kehtib Iru kiila Kallaste IV maaiiksuse detailplaneering (kehtestatud 15.12.2016
Joeldhtme Vallavolikogu otsusega nr 417), millega maérati krundile ehitusGigus elamu rajamiseks, ehitisealuse pinnaga
kuni 305 m? ja maksimaalse korgusega kuni 8,5 m.

Tabel 1 Planeeringuala naaberkinnistud

Aadress/nimetus Katastritunnus Maakasutuse sihtotstarve | Krundi suurus
Iru poik 2a 24504:002:0406 Elamumaa 100% 2725 m?

Iru poik 4 24504:002:0390 Elamumaa 100% 1559 m?

Iru poik 6 24504:002:1492 Elamumaa 100% 6122 m?
Hooldekodu tee 21 78401:101:3233 Uldkasutatav maa 100 % 70322 m?
Narva mnt 182 78401:101:2706 Uldkasutatav maa 100 % 139316 m?

Iru poik tanava vahetus laheduses asuvad erinevast ajastust eluhooned. Valdavalt on hooned rajatud Noukogude perioodil
ja on 1- kuni 2- korruselised, sillutiskivikattega, puitlaudisega. L&hi piirkonnas ka krohvkattega véikeelamud. Peamiselt
on eluhooned viilkatustega kuid leidub ka lamekatusega hoonestust, vt Asukohaskeem DP-01 ja Kontaktvoondi skeem
DP-02.

Piirkonnas on vélja kujunenud ehitusjoon, vt Kontaktvoondi skeem DP-02.

Lahimad uhistranspordipeatused paiknevad ca 200 m kaugusel. Lahim pood paikneb ca 1,6 km kaugusel (Parnamde
Keskus — Apotheka, Rimi, Mini Land Mangutuba jne). L&him kool ja lasteaed (Tallinna Kuristiku lasteaed, Tallina Kuristiku
Gumnaasium) ca 3,1 km kaugusel Iru pdik 2b kinnistust.
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Planeeringualal asub astang. Absoluutkorgused jaavad vahemikku 18.32 (veepiiril) kuni 36,00 m.
Antud piirkonnas on p6hjavesi maapinnalt lahtuva punkt- v6i hajureostuse suhtes looduslikult norgalt kaitstud.

Planeeringuala jadb Pohja-Eesti rannikumadalikule. Maa-ameti geoloogilise baaskaardi andmete alusel iseloomustab
planeeringuala valdavalt vimase liustiku taandumisjérgsel ajal tekkinud joesetted (veerised ja munakad, kruus, liiv,
aleuriit, saviliiv, liivsavi, muda) ja peenliiv (purdsete valdava terasuurusega 0,063...0,5 mm, milles voib peenemat ja/v0i
jamedamat fraktsiooni leiduda <50% sette mahust ning kinnistu I6unapoolses o0sas holotseeni joesetted, mis koosnevad
viimase liustiku taandumisjérgsel ajal tekkinud joesetetest (veerised ja munakad, kruus, liiv, aleuriit, saviliiv, liivsavi,
muda). Alal ei esine maavarasid.

Maa-ameti mullakaardi alusel leiduvad alal koreserikkad rahkmullad (Kr) huumushorisondi tiisedusega 18-20 cm ning
lammi-gleimullad (AG).

Kontaktalasse jddvad menetletavaid ja algatatud detailplaneeringuid, vt Kontaktvoondi skeem DP-02. Kontaktalas
kehtestatud detailplaneeringud:

- Iru kiila Kallaste IV detailplaneering, kehtestatud Joeldhtme vallavolikogu otsusega 15.12.2016 otsusega nr 417).
Planeeringu eesmaérgiks on elamumaa sihtotstarbega maaiiksusele ehitusdiguse mddramine iihe kuni 2- korruselise
pereelamu ehitamiseks, juurdepadsude ja tehnovorkude lahendamine ning keskkonnakaitseliste abinéude seadmine;

- Lasnamée linnaosa, Iru kiila Narva mnt 156 krundi detailplaneering (kehtestatud Tallinna Linnavalitsuse 18.08.2003
korraldusega nr 1875-k; osaliselt kehtetuks tunnistatud 18.04.2019 Tallinna Linnavolikogu otsusega nr 68). Planeeringu
eesmargiks on Narva mnt 156 krundile sotsiaalelumajade rajamine ja hoonestustingimuste méaéaramine. Iru Hooldekodu
arengustrateegia elluviimine. Krundi heakorrastuse ja haljastuse projekieerimine, juurdepédésuteede, parkimise,
autobussiliini [6pp-peatuse ja tehnovorkude lahenduse koostamine.

4.2  Maakasutust kitsendavad tingimused

Planeeritava maaiiksuse hoonestamist kitsendavad osaliselt Pirita joeoru maastikukaitseala Priisle piiranguvoond, Il
kategooria kaitsealused liigid ja Pirita joe kaldast tulenevad piirangud ja muinsuskaitseline piiranguala (kinnismélestised
Iru linnamdgi ja asulakoht).

Pirita joeoru maastikukaitseala Priisle piiranguvddnd ja 11l kategooria kaitsealused liigid

Planeeringuala kattub osaliselt Natura 2000 vorgustiku ala Pirita loodusalaga (RAH0000039). Pirita loodusala koosseisu
kuuluvad Pirita joeoru maastikukaitseala ja Pirita joe hoiuala.

Loodusdirektiivi | lisas nimetatud kaitstavad elupaigatiiiibid on metsastunud luited (2180), joed ja ojad (3260), liigirikkad
niidud lubjavaesel mullal (*6270), niiskuslembesed korgrohustud (6430), lamminiidud (6450), aas-rebasesaba ja (rt-
punanupuga niidud (6510) ning puisniidud (*6530); Il lisas nimetatud liigid, mille isendite elupaiku kaitstakse, on
tiigilendlane (Myotis dasycneme), saarmas (Lutra lutra), paksukojaline joekarp (Unio crassus), harilik hink (Cobitis
taenia), harilik voldas (Cottus gobio), joesilm (Lampetra fluviatilis) ja Iohe (Salmo salar).

Planeeringuala kattub osaliselt ka (kuni 18 m veepiirist) Pirita joeoru maastikukaitseala Priisle piiranguvoondiga, mille
kaitsekord on sétestatud Vabariigi Valitsuse 15.12.2005 mééarusega nr 312 ,Pirita joeoru maastikukaitseala kaitse-
eeskiri“ (edaspidi kaitse-eeskiri). Kaitse-eeskirja § 1 kohaselt on maastikukaitseala eesmérkideks:

1) I lisas nimetatud elupaigatltipide — metsastunud luidete (2180), jogede ja ojade (3260), lubjavaesel mullal liigirikaste
niitude (6270*), niiskuslembeste korgrohustute (6430), lamminiitude (6450), aas-rebasesaba ja tirt-punanupuga niitude
(6510) ning puisniitude (6530*) kaitse;

2) Il lisas nimetatud liikide — joesilmu (Lampetra fluviatilis) ja I16he (Salmo salar), Il kaitsekategooria kaitsealuse liigi ja lll
kaitsekategooria kaitsealuste liikide — hariliku hingi (Cobitis taenia) ja hariliku voldase (Cottus gobio) elupaikade kaitse.
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Vastavalt kaitse-eeskirjale on Priisle piiranguvoondi kaitse-eesmargiks lamminiitude koosluse séilitamine ja taastamine.
Kaitsealal on keelatud ehitise, k.a ajutise ehitise piistitamine. Planeeringus kavandatud hoonestusala ja mootorsoidukiga
juurdepéds jddvad véljapoole Pirita joeoru maastikukaitseala territooriumit. Elupaiga laheduses tuleb séilitada looduslik
keskkond. Ehitustegevus on lubatud vaid hoonestusala ja vahetult selle juurde rajatava juurdepédésu ulatuses.

Kuna hoonestus kavandatakse véljaspoole Pirita loodusala, siis eeldavalt Natura 2000 vorgustiku alale moju toendoselt
puudub.

Téapsem kirjeldus on toodud Iru kiila Iru pdik 2b detailplaneeringu keskkonnamoju strateegilise hindamise vajalikkuse
hinnangus, vt Kdide I, Lisa 1 menetlusdokumendid (vaid asutussiseks kasutamiseks 08.05.2023 kuni 08.05.2028).

Pirita joe kaldast tulenevad piirangud

Planeeritava ala maakasutust kitsendavad Veeseadusest’, Looduskaitseseadusest' (edaspidi LKS) ning
Keskkonnaseadustiku iildosa seadustikust' (edaspidi KeUS) tulenevad piirangud. Kuna maaiiksusel esineb kaldaastang,
mis on kdrgem kui 5 meetrit ja tavalisele veepiirile Iahemal kui 200 meetrit, siis vastavalt looduskaitseseaduse § 35 Ig 5
koosnevad kalda piiranguvdond, ehituskeeluvoond ja veekaitsevoond kaldaastangu alla kuni veepiirini jadvast alast ning
sama seaduse § 37-39 sétestatud voondite laiusest.

e Planeeringualale ulatub kallasrada, millele kaldaomanik peab tagama vaba ligip4dasu. Kallasrada on kaldariba
avalikult kasutatava veekogu ddres veekogu avalikuks kasutamiseks ja selle déres viibimiseks, sealhulgas selle
kaldal likumiseks. Kallasraja laiust arvestatakse lamekaldal pohikaardile kantud veekogu piirist ja korgkaldal
kaldandlva tilemisest servast, arvates viimasel juhul kallasrajaks ka vee piirjoone ja kaldandlva ilemise serva
vahelise maariba. Pirita joe lamekalda kallasraja ulatus pohikaardi veepiirist on 4 m.

Arvestades kalda iseloomu (jarsk ning vosastunud, kalda all lamedam ja vosavabam) ning varasemalt
kehtestatud Iru kiila Kallaste IV detailplaneeringus kallasraja asukohta (kehtestatud Joeldhtme vallavolikogu
otsusega 15.12.2016 otsusega nr 417) tehakse kdesolevas planeeringus ettepanek jitkata kallasrada samal
trajektooril, mis Kallaste IV detailplaneeringu lahenduses. Seega on Iru pdik 2b kinnistul kallasrada méaratatud
kalda veepoolsemast nolvast. Nii on tagatud iihtlane kallasraja trajektoor ja selle funktsioon.

o Vastavalt Veeseadus' §-le 118 on Pirita joel veekaitsevoond korgkalda servast 10 m. Planeeringu elluviimisel
arvestada Veeseadus' §-ga 119 Tegevuse piiramine veekaitsevoondis, sétestatud kitsendustega.

o Kalda ehituskeeluvddnd. Iru poik 2b maaiiksus paikneb Pirita joe 50 m laiuses ehituskeeluvéondis
(looduskaitseseadus (LKS) § 38 Ig 1 p 3), mille ulatust hakatakse vahemalt 5 m korguse astangu olemasolu
tottu arvestama astangu Glemisest servast (LKS § 35 Ig 5). Lisaks laieneb LKS § 38 Ig 2 kohaselt kaldal
metsamaal metsaseaduse § 3 Ig 2 tadhenduses ehituskeeluvodnd kalda piiranguvodndi piirini ehk
ehituskeeluvoondi laiuseks on 100 m metsamaal. Ehituskeeluvoondis on uute hoonete ja rajatiste ehitamine
keelatud, va LKS § 38, Ig 4 jalg 5 juhul.

Planeeringus tehakse ettepanek véhendada Pirita_joe ehituskeeluvéondit 50 meetri kalgusele péhikaardi
Veepiirist.
Ehituskeeluvoondi vahendamisel lahtutakse LKS § 40 Ig-s 1 sétestatud tingimustest - arvestatakse kalda kaitse

eesmdarke ning lahtutakse taimestikust, reljeefist, kolvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja
tehnovorkudest ning valjakujunenud asustusest.

— Ehituskeeluvoondi vahendamine, asub osaliselt Pirita joeoru maastikukaitseala piiranguvoondis, mille
kaitse-eesmérk on lamminiitude sdilitamine ja taastamine. Kuna maastikukaitseala ulatuses
ehituskeeluvdondi vahendamist ei taotleta ning ehitustegevust maastikukaitsealale ei kavandata, ei ole
naha ehituskeeluvoondi vahendamisega ja tldplaneeringu realiseerumisega kaasnevaid negatiivseid
mojusid maastikukaitsealale ja selle kaitse-eesmarkidele.
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— Detailplaneeringu realiseerimisega ei ole ette ndha olulist inimtegevusest ldhtuva kahjuliku moju
avaldumist Pirita joe kaldal arvestades kalda kaitse eesmarke. Kuna elamumaa kruntide kaldaalad on
Ouemaana kasutusel, siis uemaa looduskooslused sdilivad.

— Kuna ehituskeeluvoondi vahendamine jogede kallastel toimub suhteliselt véheses ulatuses ja
piirkondades, mis on juba valdavalt tehnovorkudega varustatud ja hoonestatud (asustusstruktuur on
vélja kujunenud) ning kus juba eksisteerib inimtegevusest tulenev moju, ei ole tldplaneeringuga
madratud ehituskeeluvoni asukoht vastuolus kalda kaitse eesmarkidega.

— Piirkonnas on véljakujunenud ehitusjoon Pirita joe pohikaardi veepiirist vahemikus 22 kuni 34 meetrini;

— Naabermaaiiksusel (Iru poik 6) on kehtivas detailplaneeringus Keskkonnaamet 07.11.2016 kirjas nr 7-
9/16/11034-3 ndustunud ehituskeeluvodndi vahendamisega detailplaneeringu pohijoonisele kantud
hoonestusala ulatuses, mis paikneb Pirita joe tavalisest veepiirist vdhemalt 22 meetri kaugusel.

—  Keskkonnaamet on 03.07.2020 kirjaga nr 7-13/20/11317 teinud ettepaneku Iru poik 2b kinnistu osas
ehituskeeluvoondi vahendamiseks Iru poik 2b kinnistu idapiirist kuni kinnistu la&neosas kehtiva
ehituskeeluvdondi piirini 50 m veepiirist.

— Planeering arvestab varem kehtestatud detailplaneeringu lahendusega (Kallaste IV detailplaneering
kehtestatud Joelahtme vallavolikogu otsusega 15.12.2016 otsusega nr 417). Tagatud on juurdepaés
kallasrajale.

o Kalda piiranguvodnd vastavalt LKS §-le 35 Ig 5 on Pirita joel kalda piiranguvoond kaldaastangust 100 m.
Planeeringu elluviimisel arvestada LKS §-ga punkt 3 tegevuse piiramine piiranguvoondis, sétestatud
kitsendustega.

Muinsuskaitse

Planeeringualale ulatub arheoloogiamalestis asulakoht (mélestise registri number 17539) ning piirneb kinnismélestisega
Iru linnamdega (maélestise registri number 2609).

Tulenevalt Muinsuskaitseameti 09.06.2023 kirjast nr 5.1-17.5/848-1 asulakohtadele Muinsuskaitseamet ehitamist ei
keela. Sama tuleb projekteerimise faasis tellida arheoloogiline eeluuring, mille tulemusena saab hinnata, kas ja millises
ulatuses on planeeringu alal arheoloogiline kultuurkiht séilinud.

Radoon

Vastavalt Harjumaa pinnase radooniriski kaardile on planeeritaval alal korge radoonisisaldusega pinnas (250 - 500
kBg/m?®). Radoonisisaldus pinnasedhus ei peaks Gletama 50 kBg/ms.

Planeeritava ala maakasutust kitsendavad tehnovorgud ja nende kaitsevddndid
Planeeringuala ldbivad madalpinge elekirikaabel ja sidedhuliin.

Vastavalt Majandus-ja taristuministri 25.06.2015 a. méérusega nr 73 ,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondi tegemise
kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nouded” on kaitsevoondite laius planeeringualas jérgnev:

= side6huliini kaitsevoond koridori laiusega 2 m;
= elektrimaakaabelliini kaitsevoond koridori laiusega 2 m.
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5 DETAILPLANEERINGUGA KAVANDATU

2.1

Iru poik 2b maaiiksuse (pos nr 1) krundi piire ei muudeta. Séilib olemasolev maasihtotstarve 100 % elamumaa.

9.2

Krundijaotus

Krundiehitusoigus

+372 6651444 conarte@conarte.ee

Planeeringuga antakse v6imalus rajada Iru p6ik 2b kinnistule ihe kuni 2-korruselise elamu ja kuni tihe 1- korruselise,
seda teenindava abihoone, kokku ehitisealuse pinnaga kuni 300 m?.
Eluhoone lubatud kérgus maapinnast on kuni 8,0 m ja abihoone kérgus maapinnast kuni 5,0 m.

Krundile madratud hoonestusala on krundi osa, kuhu voib rajada hooneid ehitusdigusega lubatud mahus.
Planeeringujoonistele kantud ehitusbigusest suurem hoonestusala véimaldab vabamalt valida projekteeritava
hoone/abihoone/mobiilsidemasti asukohta ja kuju. Hoonestusala piiritlemisel on lahtutud eelkoige tuleohutus- aga ka
muudest kujadest ja kitsendustest. Hoonete ja rajatiste paiknemine madratakse eraldi ehitusprojektiga.

Detailplaneeringu lahendusega antakse planeeritavale krundile jargmine ehitusoigus:

Krundi | Krundi Krundi | Olemasolev Plan. maa Plan. max Plan. max | Maapealsete | Lubatud
pos nr | aadress suurus | maa sihtotstarve % | hoonete suletud korruste arv hoonete
(m?) sihtotstarve % | (katastriiiksuse | ehitisealune pind | brutopind(m?) arv
(katastritiksuse | liikide kaupa) (m2) maapeaine krundil
likide kaupa) maapealne/maa-
alune
1 Iru pdik2b | 7254 | E 100% E 100% 300/ 520 1/abihoonel 2
kuni 1
0
KOKKU 7254 | E100% E 100% 300/0 520 1/abihoonel 2
kuni 1

Krundi sihtotstarve on madratud vastavalt maakatastriseadus §-le 18" Katastriiiksuse sihtotstarbed.

Elamumaa (E) on alaliseks vOi perioodiliseks elamiseks ettendhtud ehitiste maa ja garaazide maa. Elamumaa on
elamualune, sealhulgas korterelamu-, suvila- ja aiamajaalune, ning selle juurde kuuluv majapidamis- ja abiehitise alune
ja ehitist teenindav maa.

Krundi ehitus6igus vaata ka planeeringu pohijoonis DP-04.

Kitsendused ja muud piirangud:

Iru poik 2b (kii 24504:002:1491)
Kitsendus: muinsuskaitsealane piiranguala (kinnismélestised Iru linnamdgi ja asulakoht), vt seletuskirja ptk 4.2 ja
pohijoonis DP-04.
Kitsendus: Pirita joeoru maastikukaitseala Priisle piiranguvond, lll kategooria kaitsealused liigid ja Pirita joe kaldast
tulenevad piirangud. Planeeringuala kattub osaliselt Natura 2000 vorgustiku ala Pirita loodusalaga (RAH0000039). Pirita

TOO NR:

T66 nimetus:

Kuupéev:

DP-2023/372

Iru kiila Iru pdik 2b maaiiksuse detailplaneering

12.11.2024

10/16



mailto:conarte@conarte.ee

CQJ-IA rte PAEVALJA PST 5, 13619 TALLINN

ConArte OU Reg kood 11732539 +372 6651444 conarte@conarte.ee
MTR reg EEP001726 EEP003302 ELK000066

loodusala koosseisu kuuluvad Pirita joeoru maastikukaitseala ja Pirita joe hoiuala, vt ka seletuskirja ptk 4.2 ja p6hijoonis
DP-04 ehitus6iguse ja kitsenduste tabel.

Iru poik 2a (kii 24504:002:0406)

Kitsendus: muinsuskaitsealane piiranguala (kinnismélestised Iru linnamdgi ja asulakoht), vt seletuskirja ptk 4.2 ja
pohijoonis DP-02.

Servituut: juurdepddsu servituut pos 1 igakordse omaniku kasuks ja operatiivauto juurdepddsu kasuks servituudi
ulatusega ca 245 m?. )

Servituut: madalpinge servituudi ala (ulatusega 2 m, sh seadmest) Elektrilevi OU ja igakordse pos 1 kinnistu omaniku
kasuks;

Isikliku kasutuséigusega koormatud ala (IKO): vee- ja kanalisatsioonitorustiku servituudiala (ulatusega 4 m)
tehnovorguvaldajate kasuks ja igakordse pos 1 kinnistu omaniku kasuks.

5.3 Ehitise arhitektuurinouded

= Kavandatavate hoonete arhitektuur peab olema kaasaegne, piirkonna kvaliteeti tostev ning olemasolevasse
piirkonda sobiv.

= Vilisviimistlus: vélisviimistluses kasutada kestvaid materjale nagu puit, krohvipind, betoon, klaas, teras.
Imiteeriva iseloomuga materjale fassaadide kujundusel mitte kasutada.

= Vdikeelamute katusekalle on vabalt valitav. Soovituslik katusekalle varikatustel, uukidel ja pohihoonega
lituvatel abihoonetel on 10-51 kraadi.

= Hoonete konstruktiivsete ja tehniliste lahenduste kavandamisel ldhtuda energiasadstlike hoonete
kontseptsioonist.

5.4  Raijatiste ehitus- ja kujundusnéuded

Piirdeaedade rajamisel tuleb arvestada: Piirdeaedu voib rajada krundipiirile. Piirded peavad olema osaliselt labipaistvad
(vhemalt 30%), keelatud on dle 1,5 m kérguste aedade rajamine. Tdpne aia ja véravate asukoht ning tiiiip tdpsustada
ehitusprojektiga.

5.5  Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeritavale maaiiksusele juurdepéés on tagatud avalikult Iru poik teelt, 1abi Iru poik 2a erakinnistu. Iru poik 2a kinnistule
on varem seatud ligipdasu servituut planeeritava maaiksuse kasuks. Liikluskorralduse planeerimisel on arvestatud Eesti
standardi EVS 843 ,Linnatdnavad“ nouetega.

Parkimine
Parkimiskohtade vajaduse arvutamise aluseks on Eesti standard EVS 843 ,Linnatdnavad®, Tabel 9.1.

e Eesti standardi EVS 843 normatiivne | planeeringus ette néhtud
pos. . ehitise ik parkimiskohtade arv parkimiskohtade arv krundil
1 Eramu 3 3
KOKKU 3 3

Juurdepédsu ja parkla kattematerjalina on ette nahtud freesasfalt, mustkate, sillutiskivi, kruuskate voi asfalt kate.
Parkimiskohtade tdpne arv ja asukoht médarata hoone vastava projekti koostamise kéigus.
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5.6  Haljastuse ja heakorra pohimotted

Iru pdik 2b kinnistu asub suures osas Pirita joe astangulisel kaldal. Kinnistu ndlva peal on tegemist valdavalt lagedama
alaga. Kinnistu kaldaastangu darealadel looduslikul teel uuenenud kérghaljastusega.

Planeeringu elluviimisel tagada kaldaastangul asuvate looduskoosluste mitte kahjustamine, sealjuures puude raie.
Jalgida, et ehitamisega ei kaasneks ohtu kaldandlvale kuna see voib pohjustada ebasoovitavaid ndlvaprotsesse.

Ehitusprojekti faasis on soovitav kaasata haljasala kontseptsiooni valja t6tamiseks maastikuarhitekt. Uushaljastuse
rajamisel on soovitav lahtuda: Eesti standardi EVS 939 ,Puittaimed haljastuses. Osa 2: llupuude ja —pdosaste istikute
kvaliteedinduded“ nduetega, Eesti standardi EVS 939 ,Puittaimed haljastuses. Osa 3: Ehitusaegne puude kaitse*
nouetega ja Eesti standardi EVS 939 ,Puittaimed haljastuses. Osa 4: Puuhooldustood“ nouetest.

Uksikpuude raidel juhinduda Joelahtme vallavolikogu 29.11.2006 maarusest nr 38 " Raieloa véljaandmise tingimused ja
kord“.

Maakasutust kitsendavad tingimused, vt seletuskirja ptk 4.2.

9.7  \Vertikaalplaneerimine

Vertikaalplaneerimise lahenduse koostamisel arvestada, et maapinna korgus peab olema kooskolas naaberkinnistute
hoonestatud aladega. Vertikaalplaneerimisega ei tohi halvendada naaberkinnistute olukorda.

Sademevesi immutada oma kinnistu piires. Véltida sademevee valgumine naaberkinnistutele. Vertikaalplaneerimine
tapsustada jargnevas projekti faasis.

5.8 Tehnovorkude lahendus

Toode teostamisel tuleb lahtuda kaitsevoondis tegutsemise eeskirjast. Servituudi ala madramisel ldhtuda méaérusest nr
73 "Ehitiste kaitsev0ondi ulatus, kaitsevoondis tegelemise kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nouded".

Veevarustus
Veevarustuse planeerimise aluseks on 19.03.2024 Loo Vesi OU tehnilised tingimused nr 011/2024.

Pos 1 kinnistule elamu liitumine Iru kiila Gihisveevargiga on ette néhtud véljavéttega Iru poikténaval asuvast veetorust
PE50 mm. Kinnistu kohta maksimaalne veetarbimine on ette nahtud 0,5 m*/d.

Muud nouded edasiseks projekteerimiseks:

- Elamu Ghendustorustik ndha ette PE plastist joogiveetorust, lubatud on dhendusteks kasutada vaid
muhvkeevitust, véltida mehhaaniliste litmike kasutamist;

- Viljavotete paigaldamine enne veemo0dusdéime on keelatud;

- Veem00dusolm paigaldada kuiva ja sooja ruumi voimalikult 1&hedale veesisendi litumiskohale;

- Veearvesti konsool paigaldada veearvestile '2* pikkusega 110 mm, veearvesti paigaldab Loo Vesi OU;

- Veetorustiku minimaalne projekteeritud rajamissigavus on 1,8 m toru peale.

Kanalisatsioonivarustus
Kanalisatsioonivarustuse planeerimise aluseks on 19.03.2024 Loo Vesi OU tehnilised tingimused nr 011/2024.

Pos 1 kinnistule elamu (hendamine Iru dhiskanalisatsiooniga on ette ndhtud Iru poiktanaval asuvast
kanalisatsioonitorustikust. Unendamiseks néha ette vahekaevu paigaldamine.

Teemaale on ette nahtud eraldi litumiskaev, mis jaab Ghtlasi litumispunktiks Iru kiila Ghiskanalisatsiooniga.
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Kinnistu kohta on lubatud Iru péiktdnaval asuvasse kanalisatsioonitorustikku maksimaalselt kanaliseerida reovett
0,5m3/d

Muud nouded edasiseks projekteerimiseks:

- Kanaliseerida on lubatud ainult olmereovett, keelatud on sade- ja pinnavete juhtimine
iihiskanalisatsioonisiisteem;

- Elamu uhendustorustik ndha ette PE plastist joogiveetorust, lubatud on ihendusteks kasutada vaid
muhvkeevitust, véltida mehhaaniliste litmike kasutamist;

- Kanalisatsioonitorustiku minimaalne siigavus peab olema selline, et oleks vélditud torustiku kiilmumine ja oleks
tagatud torustiku kaitstus mehaaniliste ning diinaamiliste vigastuste eest;

- Néha ette kasutada vaid PE v0i PP keeviskaeve;

- Voimalusel lahendada kanalisatsioon isevoolselt.

Sademeveevarustus
Kanalisatsioonivarustuse planeerimise aluseks on 19.03.2024 Loo Vesi OU tehnilised tingimused nr 011/2024.

Piirkonnas puudub dhissademevee kanalisatsioon. Sade- ja pinnaveed lahendada immutamisega omal kinnistul.
Sademeveed koguda kokku ja rakendada taaskasutamist, nt kastmisveeks. Sademevee kditlemise vodimalused,
tehnoloogia tdpsustada ja lahendada projekteerimise etapis. Sade- ja pinnavete juhtimine naaberkinnistutele ja
tdnavamaale on keelatud. Kanaliseerida on lubatud ainult olmereovett, valtida tuleb sade- ja pinnavee sattumist
ihiskanalisatsioonististeemi.

Elektrivarustus
Iru poik 2b kinnistu elektrivarustuse tarbeks on varem sélmitud Elektrilevi OU-ga litumisleping nr 17600001.
Liitumispunkt paikneb Iru pdik 2a kinnistul mastil asuvast kilbist. Vorguiihenduse l&bilaskevoime on 16A.

Planeeringus on ette nahtud iihendus kilbist planeeritud hooneteni.
Liitumiskilp peab olema alati vabalt teenindatav.

Elektritoide liitumiskilbist objektini on ette ndhtud 0,4 kV maakaabliga.
Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusGigus on planeeritud servituudialana.

Sidevarustus

Sidevarustuse planeerimise aluseks on Telia Eesti AS kliendileping nr CIDB84ACD9A003E.

Iru poik 2b kinnistul on kehtiv teenus. Sidekapp paikneb Iru pdik ja Iru poik 2a kinnistu piiril paikneval mastil asetseval
kilbil (litumispunkt). Planeeringulahenduses on ette néhtud sidetihendus mastist pikendada planeeritud hooneteni.

Muud nduded edasiseks projekteerimiseks:

Telia sideehitiste kaitsevoondis tegevuste planeerimisel ja ehitiste projekteerimisel tagada sideehitise ohutus ja séilimine
vastavalt ehitusseadustik (edaspidi EhS) § 70 ja § 78 nouetele. Todde teostamisel sideehitise kaitsevoondis ldhtuda EhS
ptk 8 ja ptk 9 esitatud nouetest, majandus- ja taristuministri maérusest nr 73 (25.06.2015) ,Ehitise kaitsevoondi ulatus,
kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi téhistusele esitatavad nouded®, kohaldatavatest standarditest ning
sideehitise omaniku juhenditest ja nduetest: https://www.telia.ee/partnerile/ehitajale-maaomanikule/ juhendid.

Sideehitise kaitsevoondis on sideehitise omaniku loata keelatud igasugune tegevus, mis vdib ohustada sideehitist.
To0de teostamine sidevorgu kaitsevoondis voib toimuda kooskélastatult Telia jarelevalvega.
Tuletorjevee varustus

Vastavalt Eesti standardi EVS 812 ,Ehitiste tuleohutus® Osa 6: Tuletorje veevarustus® tabel 1 nouetele tuleb tagada
tulekustutusvesi 10 I/s kolme tunni jooksul. Hooned ja rajatised ei tohi paikneda kaugemal kui 150 m kasutatavast
tuletorjeveevotu kohast.
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Vastavalt Loo Vesi OU tehnilisetele tingimustele nr 011/2024 on Iru teele, Iru tee ja Iru poik tinava nurgale rajatud hiidrant,
mis tagab vélise tulekustutusvee vooluhulga 10 I/s 3 tunni jooksul. Véline tulekustutusvesi on lahendatud olemasoleva
tuletorjevee hidrandi baasil.

Paastetddde tegemise tagamiseks peab péddstemeeskonnal olema tagatud ehitisele piisav juurdepdds tulekahju
kustutamiseks ettendhtud paastevahenditega. Kavandatud hoone juurdepadsutee peab olema vahemalt 3,5 m lai.

Hoonete kavandamisel tuleb arvestada 30.03.2017 madrusega nr 17 ,Ehitistele esitatavad tuleohutusnéuded®. Vastavalt
madrusele ei tohi tule levik tihelt ehitiselt teisele ohustada inimeste turvalisust ega pohjustada olulist majanduslikku voi
ihiskondlikku kahju. Selle taitmiseks peab hoonete vaheline kuja olema vdhemalt 8 meetrit. Kui kuja on véiksem tuleb
tule leviku piiramine tagada ehituslike v6i muude abindudega.

5.9  Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks

Keskkonnamoju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadus § 33 Ig 6 kohaselt on Keskkonnamoju strateegilise
hindamise (edaspidi KSH) algatamise vajalikkuse on kohalik omavalitsus kisinud 08.05.2023 kirjaga nr 6-4/2641
arvamust Keskkonnaametilt, kes oma 26.05.2023 saadetud kirjas nr 6-2/23/9349-2 asus seisukohale, et planeeritava
tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulist keskkonnamoju ning KSH algatamine ei ole eeldatavalt vajalik.

Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb hooldada, et véltida
voimalikku keskkonnareostust nt lekete néol. Tootajad peavad olema spetsiaalse hariduse ja teadmistega. Nii on voimalik
vdltida ka ohtu keskkonnale, mis voib tekkida, kui to6tajad ei ole kompetentsed.

Nouded miira leevendamiseks ja edasiseks projekteerimiseks

Kavandatud hoonete projekteerimisel arvestada:
- Eesti standardiga EVS 842 ,Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest”;
- Sotsiaalministri 04.03.2002 mdarusega nr 42 “Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ja
uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme maotmise meetodid”;
- Keskkonnaministri 16.12.2016 madrusega nr 71 ,Vélisohus leviva miira normtasemed ja miirataseme
mootmise, madramise ja hindamise meetodid*;
- Atmosfadriohu kaitse seadusest tulenevaid noudeid;

Hoonete projekteerimisel ldhtuda Eesti standardist EVS 842 ,Ehitiste heliisolatsiooninéuded. Kaitse miira eest”.

Tehnoseadmete miiratasemed ei tohi planeeritavatel miratundlikel aladel ning teistel Idhedusse jadvatel elamu maa-alade
valisohus iletada keskkonnaministri 16.12.2016 maaruses nr 71 ,Vélisdhus leviva miira normtasemed ja miirataseme
moo6tmise, madramise ja hindamise meetodid“ (edaspidi KeM madrus nr 71) lisas 1 kehtestatud vastava miirakategooria
toostusmira sihtvaartust;

Siseruumide miiratasemed ei tohi (letada sotsiaalministri 04.03.2002 méaaruses nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja
puhkealal, elamutes ning (ihiskasutusega hoonetes ja miirataseme mo6tmise meetodid” kehtestatud normtasemeid.
Vajadusel rakendada miravastaseid meetmeid ldhtudes muuhulgas Eesti standardi EVS 842 ,Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest;

Ehitusaegsed miiratasemed ei tohi ldheduses asuvatel elamualadel ajavahemikul 21.00-07.00 KeM maéaruse nr 71 lisas
1 toodud asjakohase miirakategooria to0stusmiira normtaset. Impulssmiira pohjustavat t66d, nditeks I6hkamine,
rammimine jne, voib teha toopdevadel kell 07.00 —19.00. Impulssmiira piirvdartusena rakendatakse KeM méarus nr 71
lisas 1 toodud tdGstusmiira normtaset;

Ehitusaegsed vibratsioonitasemed ei tohi iiletada sotsiaalministri 17.05.2002 madruses nr 78 ,Vibratsiooni piirvdartused
elamutes ja (ihiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni méétmise meetodid“ § 3 toodud piirvadrtuseid;

Tegevusega ei tohi lletada Ohukvaliteedi tasemete piirvaartusi, mis on valja toodud keskkonnaministri 27.12.2016
madruses nr 75 ,0hukvaliteedi piir- ja sihtvaartused, 6hukvaliteedi muud piirnormid ning 6hukvaliteedi hindamispiirid“.
700 NR: DP-2023/372
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Piirkonna ehitamise kaigus voib tekkida moningane negatiivne moju tahkete osakeste (tolm) osas, mis on ajutine ja
lokaalne ning edaspidi hoonete ekspluatatsiooniperioodil kiitteseadmetest tulenevalt.

Planeeringuala asub norgalt kaitstud pohjaveega alal. Jélgida, et toid teostatakse tehniliselt korras seadmetegea ning
Oigete toovotetega. Ehitustegevus majutab pinnavett pohiliselt kaevetegevuse ja soidukitestmehhanismidest lekkida
véivate ohtlike ainete Idbi. Peamine véimalikku pinnavee reostamist leevendav meede on sobiva kaevetdade aja valimine
— parim aeg kaevetdde tegemiseks on sademetevaesel perioodil. Tugevate sadude ajaks tuleks kaevetiod peatada.
Teine voimaliku maoju allikas on ehitustéédega seotud mehhanismid. Seadmete juures voib ette tulla rikkeid, mille
tulemusena voib keskkonda saftuda masinadli ja kiitust. Selle ohu véltimiseks tuleb tagada, et kasutatavad seadmed-
mehhanismid oleksid tehniliselt korras. Samuti tuleb tagada reostustérje vahendite olemasolu, millega saab Kiiresti
peatada reostuse levikut ning koguda kokku véiksem reostus (Saepuru, absorbent, labidad, kogumiskonteiner jne.).
Liigvee kogumisel ja drajuhtimisel jalgida reostamise Véltimiseks seadmete ja masinate ning keskkonnale ohtlike ainete
hoidmise ja kasutamise néudeid.

Radoon

Hoonete projekteerimisel arvestada, et piirkonna pinnases korge radooni sisaldus. Siseruumides tagada radooniohutu
keskkond vastavalt Eesti standardile EVS 840 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates
hoonetes®. Tagada radoonikaitse so. kasutada radoonikilet ja vundamendi tuulutust (radoonikaevud). Koik vundamenti
labivad kommunikatsioonid tuleb hoolikalt hermetiseerida. Lisaks rajada néuetele vastav ventilatsioon. Vundamendi
soovitame projekteerida selliselt, et radoonitokkekilest oleks voimalikult vahe labiviike (elektrikaableid tagasitaitesse ei
ole soovitav projekteerida).

Nouded jaatmehooldus korraldamiseks

Jadtmekasitlus korraldada vastavalt jadtmeseadusele ja jadtmehoolduseeskirjale (Joeldhtme valla 17.02.2022 médrusele
nr 12 "Jéatmehoolduseeskiri”).

Vastavalt jadtmeseadusele tuleb jadtmete kogumisel ja hoidmisel jadtmed nende tekkekohas paigutada liikide kaupa eraldi
mahutitesse voi selleks ettendhtud kohtadesse. Ehitusjadtmed koguda liigiti, kdidelda kohapeal, suunata taaskasutusse
ja kdideldakse vastavalt JOeldhtme valla jadtmekavale ja JOeldhtme valla jadgtmehoolduseeskirja nduetele.

5.10 Kuritegevuse riske vahendavad néuded ja tingimused

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes Eesti standardist EVS 809
,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine®.

Tagada:

- heavalgustus hoonele, sissepdésudele ja Guealale;

- konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepdésud ja likumisteed,;

- territooriumi korrashoid;

- kestvad ja kvaliteetsed materjalid (uksed, aknad, lukud, priigikastid, valgustid).

6 PLANEERINGU ELLUVIIMISEGA KAASNEVATE ASJAKOHASTE MAJANDUSLIKE, KULTUURILISTE,
SOTSIAALSETE JA LOODUSKESKONNALE AVALDUVATE MOJUDE HINDAMISE MEETMED

Planeeritud ala jaab selgelt piiritletavalt kompaktse asustusega alasse. Uldplaneeringu kohaselt vélja kujunenud
véikeelamute alale, tiheasutusalasse. Planeeringu eesmérk on ihe véikeelamumaa kavandamine, ehitusdiguse
mddramine ja juurdepdasu korrastamine. Uute elamute kavandamine olemasolevasse kvaliteetsesse keskkonda ja
olemasoleva asustuse tihendamine on kehtiva maakonnaplaneeringu ja koostamisel oleva Joelahtme valla ildplaneeringu
iiheks eesmargiks.

Tulenevalt Iru kiila Iru poik 2b detailplaneeringu keskkonnamoju strateegilise hindamise vajalikkuse eelhinnangust,
planeeringuga kaasnevad mojud on eeldatavalt véikesed ning jadvad planeeringuala ning selle 1dhinaabrite ulatusse, ei
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kahjusta inimeste tervist, vara, ei pohjusta keskkonnas olulisi péordumatuid muudatusi ega iileta eeldatavalt piirkonna
keskkonnataluvust. Vastavalt Joelahtme Vallavolikogu 17.11.2023 otsusele nr 134 ei ole vaja algatada KSH Iru poik 2b
maaiiksuse detailplaneeringule.

Planeeringus on ette nahtud kaldaastangul korghaljastuse séilimine. Elurikkust soosiv mitmerindeline haljastus aitab
sdilitada 6koloogilise sidususe lindudele ja putukatele ning loomadele.

Planeeringuala jadb asulakohale. Muinsuskaitseamet noustub KSH algatamata jatmise ning detailplaneeringu
algatamisega. Asulakohtadele ehitamist Muinsuskaitseamet ei keela.

7 PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA
Detailplaneering on lahiaastate ehitustegevuse alus ning kehtestatud detailplaneeringu eesmark on kvaliteetse
elukeskkonna ja piirkonda véartustava tervikliku ruumilahenduse elluviimine.

Planeeringus on antud voimalus vaikeelamute ja abihoonete kavandamiseks. Madratud on (ldised kasutamise
pohimotted, liikluslahendus ja tehnovarustuse lahendamine.

Detailplaneeringu elluviimise jargselt tuleb teha jargnevad toimingud:

- Teede ja tehnovorkude projekteerimine, tehnovorkude talumiseks servituutide seadmine, juurdepdédsu servituudi
seadmine, hoonete projekteerimine ja seaduses noutavatel juhtudel ehituslubade taotlemine véi ehitisteatiste esitamine.

Planeeritud ehituskrundiga seotud taristu (juurdepéas, tehnovorgud kinnistu piires) ehitab vélja planeeringu huvitatud isik.
Planeeringu rakendamisest tulenevad voimalikud kahjud kuuluvad hiivitamisele vastavalt asjadigusseadusele.

Planeeringu elluviimisega ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et pistitatav hoone
ja rajatised ei kahjustaks naaberkinnistute kasutamise voimalusi ei ehitamise ega kasutamise kaigus.

Ehitamise voi kasutamise kdigus tekitatud kahjud hiivitab kinnistu igakordne omanik/planeeringu huvitatud isik, kelle poolt
kahju pohjustanud tegevus ldhtus.
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