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KOOSKOLASTUSTE KOONDTABEL

PLANEERINGU LISAD

MENETLUSDOKUMENDID

1.1 Pollumajandus- ja Toiduameti 28.05.2024 kiri nr 6.2-6/4134-1 Saue
Vallavalitsusele seisukoht detailplaneeringu kohta

1.2 Transpordiameti 07.12.2023 kiri nr 7.2-2/23/23338-2 Saue Vallavalitsusele
detailplaneeringu kooskdlastamata jatmine

1.3 Pollumajandus- ja Toiduameti 20.11.2023 kiri nr 6.2-6/9975-1 Saue
Vallavalitsusele seisukoht detailplaneeringu kohta

1.4 Transpordiameti 06.04.2022 kiri nr 7.2-2/22/5099-2 Saue Vallavalitsusele
detailplaneeringu koostamiseks seisukohtade valjastamine

1.5 Saue Vallavalitsuse 09.03.2022 kiri nr 5-1/5/2022-3 huvitatud isikutele teade
detailplaneeringu algatamise kohta

1.6 Saue Vallavalitsuse 22.02.2022 korraldus nr 169 detailplaneeringu algatamine
ning keskkonnamd@ju strateegilise hindamise mittealgatamine

1.7 Haldusleping ja kokkulepped, 16.02.2022

1.8 Detailplaneeringu algatamise taotlus, 14.05.2021 (koos taotluse lisadega)

MUUD PLANEERINGUGA SEOTUD DOKUMENDID

1.1. Tehnilised tingimused:
e AS Gaasivork 27.07.2022 tehnilised tingimused detailplaneeringu koostamiseks
nr 3-5/135-22
e Aktsiaselts KOVEK 13.10.2022 tehnilised tingimused kavandatava
detailplaneeringu UVK osa koostamiseks
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Elering AS 09.08.2023 tehnilised tingimused nr 12-9/2023-372

e Enefit Connect OU 11.08.2023 kiire interneti vérgu tehnilised tingimused
nr EC-JUH-7/272

o Telia Eesti AS 11.08.2023 telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused
nr 38153410

e Elektrilevi OU 15.08.2023 tehnilised tingimused nr 457026

1.2. Po6llumaa drenaazisisteemi Umberehituse p6himotteline lahendus, t66 nr 850,
00U Merin, aprill 2024

1.3. Sademevee eesvoolu truupide ldbilaskevdime hindamine, t66 nr 850-1, OU Merin,
november 2024
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SELETUSKIRI

1 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED,
LAHTEDOKUMENDID JA TEOSTATUD UURINGUD

Detailplaneeringu koostamise alused ja lahtedokumendid:
e Planeerimisseadus;

e Veeseadus;

e Saue valla lUldplaneering (kehtestatud Saue Vallavolikogu 28.06.2021 otsusega
nr 40);
e Saue valla arengukava 2022-2035;

e Saue Vallavalitsuse 16.02.2022 korraldus nr 169 Koidu kiila Koru kinnistu ja lahiala
detailplaneeringu algatamine ning keskkonnamadju strateegilise hindamise
mittealgatamine;

e Saue valla jaatmehoolduseeskiri (vastu véetud 28.12.2023 maarusega nr 26);

e Eestis kehtivad digusaktid, projekteerimisnormid ja Eesti standardid:
planeerimisseadus, veeseadus, looduskaitseseadus, Siseministri 30.03.2017 maarus
nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele”,
Riigihalduse ministri 17.10.2019 ma&arus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja
Ulesehitusele esitatavad nduded”, Siseministri maarus 18.02.2021 nr 10
~Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja
teabevahetuse nduded, tingimused ning kord”, Eesti standard EVS 843:2016
~Linnatanavad”, Eesti standard EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine.
Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine”.

e Tehnilised tingimused:
o AS Gaasivork 27.07.2022 tehnilised tingimused nr 3-5/135-22;
Aktsiaselts KOVEK 13.10.2022 tehnilised tingimused;
Elering AS 09.08.2023 tehnilised tingimused nr 12-9/2023/372;
Enefit Connect OU 11.08.2023 tehnilised tingimused nr EC-JUH-7/272;

Telia Eesti AS 11.08.2023 telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr
38153410;

o Elektrilevi OU 15.08.2023 tehnilised tingimused nr 457026.
Detailplaneeringu koostamiseks teostatud uuringud:

o O O O

e Podllumaa drenaazislisteemi Umberehituse pohimatteline lahendus, t66 nr 850,
OU Merin, aprill 2024

e ,Sademevee eesvoolu truupide ldbilaskevdime hindamine, t66 nr 850-1, OU Merin,
september 2024"
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2 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on jagada kinnistud viieks ari- ja/vOoi
tootmismaa, kaheks transpordimaa ja kaheks maatulundusmaa sihtotstarbega krundiks

ning madrata moodustatavatele ari- ja/voi tootmismaa kruntidele ehitusdigus kuni
2-korruseliste arihoonete ja/voi paikesepargi ehitamiseks. Transpordimaa krundid

moodustatakse juurdepaasude rajamiseks planeeritud alale. Ldanepoolsele, Vaike-Koru
maatulundusmaa krundile jaab elektriliin koos kaitsevédndiga, rohevorgustik ja Saue

valla Uldplaneeringu jargne haljasala- ja parkmetsamaa ning idapoolsele, Koru krundile
jaab elektriliin koos kaitsevddndiga. Planeeringu elluviimiseks on varasem Koru kinnistu
jagatud Koru ja Vaike-Koru katastritiksusteks.

Lisaks antakse detailplaneeringuga pohimdotteline lahendus planeeringuala haljastusele,
heakorrale, juurdepaasudele ja tehnovdrkudega varustamisele.

3 OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

Planeeringuala asub Laagri aleviku vahetus laheduses Koidu killas. Maa-ala hdlmab

maatulundusmaa sihtotstarbega Koru ja Vaike-Koru kinnistut. Planeeritud maa-ala
pindala on 12,26 ha.

Ehitisregistri teabeslisteemi andmetel on krundid hoonestamata. Krunte Iabivad Elering
AS elektriohuliinid ning sidemaakaabel ja maagaasi jaotustorustik KS4 Laane, osaliselt
ulatuvad kruntidele kdérvalmaanteede 11184 (Alliku-Laagri) 11421 (Laagri-Hidru) ja

11420 (Saku-Laagri) kaitsevoondid ja Paaskila joe kalda piiranguvéond (100 m).

Kinnistutel on maaparandusslisteemi maa-ala, Vaike-Koru kinnistule ulatub veehaarde

sanitaarkaitseala (PRKO000788 ja PRK0O051508) ja maaparandussisteemi eesvool.

Krundid on praegu kasutusest vélja jaanud endine pdllumaa.

Planeeritud ala piirneb pdhjast 11421 Laagri-Hllru kdrvalmaanteega, idast osaliselt Koru
pumbamaja ning 11420 Saku-Laagri kdrvalmaanteega, Idunast klilgneb 11184 Alliku-
Laagri kdrvalmaanteega, loodest Koidu veejaamaga, lddnest Koidu elamurajooni ning
Manniku 2 metsastunud maatulundusmaa kinnistuga.

Kruntidele juurdepaasud puuduvad.

Planeeritud alale vahetus Idheduses on kdrvalmaanteed 11421 Laagri-HUiru ning 11184
Alliku-Laagri.

Koru ja Vaike-Koru katastriilksuste kohta varem detailplaneeringut kehtestatud ei ole.
Olemasolev olukord on kajastatud tugiplaanil DP-3, millele on kantud kdik kehtivad
kitsendused.

3.1 Maaomand

Planeeritud alal asuvad katastritiksused:

Nr | Aadress Pindala | Registri- | Katastritunnus | Sihtotstarve | Omanik
ha osa nr
. . Maatulundus- | Veskimoéldre
1 Koru 7,61 6936850 72501:001:0532 maa 100% Aripark OU
Maatulundus- Saue vald
2 Vaike-Koru 4,65 22055650 | 72501:001:0531 (munitsipaal-
maa 100%
omand)
Planeeritud maa-ala Umbruses asuvad jargmised katastriliksused:
Nr | Aadress Pindala | Registri- | Katastritunnus | Sihtotstarve | Omanik
m?2 osa nr
1| Laagri-Hadru | 1235 11775550 | 72701:001:2113 | Transpordi- Saue vald
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kergtee L2 maa 100%
7| Koru | 4422 14641402 | 72701:001:2057 | rootmismaa | o o\ o1q
pumbamaja 100%
Juuliku- Transpordi-
3| Tabasalu tee | 601 3315850 72701:001:1061 P Saue vald
L18 maa 100%
4| Koidu kergtee| ; 5o, 3315750 | 72701:005:0737 | |ranspordi- Saue vald
L1 maa 100%
5| Koidu kergtee) o, 8467002 | 72701:005:0441 | 1ranspordi- | o o vald
L2 maa 100%
6| Koidu tee 34 | 2726 8459302 | 72701:005:0355 'f'(fgg/gmaa Eraomand
7| Koidu tee 36 | 2147 8459402 | 72701:005:0356 Eggg/gmaa Eraomand
8| Koidu tee 38 | 1949 8459502 | 72701:005:0357 'f'ggg/gmaa Eraomand
9| Koidu tee 42 | 1866 8459702 | 72701:005:0359 'fgﬂc;‘;/gmaa Eraomand
10| Koidu tee 44 | 1615 8459802 | 72701:005:0361 Eggg/gmaa Eraomand
11| Koidu tee 21465 | 8466802 | 72701:005:0438 | [ranspordi- | o o vald
maa 100%
12| Koidu tee 46 | 1824 8459902 | 72701:005:0362 'ﬂfgg/gmaa Eraomand
13| Manniku 2 103500 | 8509002 | 72501:005:0283 | Maatulundus- 1o d
maa 100%
Koidu . . Transpordi-
14| \esiaam 889 3315950 | 72701:001:1150 | 21SR " Saue vald

3.2 Planeeritud maa-ala lahiiimbruse ehituslike ja
funktsionaalsete seoste analiiiis

Kontaktvédndis on peamiselt elamumaa, transpordimaa, maatulundusmaa ja tootmismaa
sihtotstarbega katastriiiksused. Elamumaadel asuvad valdavalt Ghepereelamud,
tootmismaadel erinevate ettevétete tootmishooned.

Saue vallavolikogu 26.06.2003 korraldusega nr 047 on kehtestatud Alliku kila Koidu ja
Koidu I detailplaneering (tdna osaliselt kehtetu), milles on kavandatud katastriiksused
jagada elamu-, lldkasutatavate, transpordi- ja tootmismaade kruntideks. Planeeritud on
102 Uhepereelamukrunti. Planeeringus kavandatud krundid on moodustatud, suurem osa
kavandatust on ellu viidud. Detailplaneering on kahe krundi osas tunnistatud kehtetuks.

Saue vallavalitsuse 09.12.2014 korraldusega nr 930 on kehtestatud Koidu ktla Koidu tee
36 kinnistu ja léhiala detailplaneering, milles on kavandatud kinnistule kahe korteriga
elamu. Planeeringus kavandatu on realiseeritud.

Saue vallavolikogu 22.06.2006 korraldusega nr 059 on kehtestatud Alliku kiila Laane
kinnistu detailplaneering, milles on kavandatud kinnistu jagada elamu-, sotsiaal,
transpordi- ja tootmismaade kruntideks. Planeeritud on 9 Ghepereelamukrunti.
Planeeringus kavandatud krundid on moodustatud, muus osas on kavandatu
realiseerimata.

Saue vallavalitsuse 01.12.2015 korraldusega nr 928 on kehtestatud Alliku kila Koru
kinnistu ja lahiala detailplaneering, milles on kavandatud ca 73 ha suurusele maa-alale
elamurajoon. Planeeringus kavandatu on osaliselt realiseeritud.
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Saue vallavalitsuse 13.03.2024 korraldusega nr 206 on kehtestatud Laagri aleviku
keskusala ja lahiala detailplaneering, milles on kavandatud uus Laagri keskusala
korterelamute ja arikvartaliga.

Saue valla Uldplaneeringu kohaselt paikneb Koru katastriliksus tootmismaal ja Vaike-
Koru haljasala- ja parkmetsamaal.

Arvestades tootmiste ja aride vahesust kontaktvddndis, siis kavandatud arihoonete
rajamine elavdab piirkonda ning loob t66kohti juurde. Seeldbi vdib tekkida piirkonna
elanikele paremaid téovdimalusi ning Ghtlasi vdahendab inimeste té6lemineku vahemaid
ning sdidule kuluvat aega.

Planeeritud ehitusdiguse maaramisel on jargitud nii piirkonna hoonestuslaadi,
ja tihedust, kontaktvéodndis kehtestatud detailplaneeringutes kavandatut kui ka
dldplaneeringukohast maa juhtotstarvet.

3.3 Kehtivad kitsendused

e Isiklik kasutusodigus Elisa Teleteenused AS (registrikood 10069659) kasuks. Isiklik
kasutusdigus vastavalt 16.03.2006 lepingu punktidele 3.1 ja 3.2 ning lepingu lisaks
olevale plaanile.*

e Isiklik kasutusdigus Saue vald (registrikood 75012392) kasuks. Isiklik kasutusdigus
tdnavavalgustusliini ja kergliiklustee rajatise valjaehitamiseks ja omamiseks ning
nende rekonstrueerimiseks, remontimiseks, hooldamiseks ja likvideerimiseks
vastavalt 21.07.2011 lepingu punktidele 2.1 kuni 2.14 ning 21.07.2011 lepingu lisaks
nr 2 olevale plaanile.*

e Isiklik kasutusdigus Elisa Teleteenused AS (registrikood 10069659) kasuks. Tahtajatu
ja tasuta isiklik kasutusodigus kinnistuga pisivalt Ghendatud elektroonilise side vorgu
rajatiste (sidekanalisatsiooni, sidekaevude ja sidekappide) ja sidekanalisatsiooni
paigutatud elektroonilise side vérgu kaablite ja juhtmete kogumite omamiseks,
ehitamiseks, kasutamiseks, remontimiseks, korrashoiuks, asendamiseks ja
hooldamiseks vastavalt Tallinna notar Robert Kimmel poolt 26.05.2016 tdestatud
lepingu punktile kaks Uks (2.1) kuni kaks Giheksa (2.9) ning 26.05.2016 lepingu lisaks
olevale plaanile.*

o Isiklik kasutusdigus Elektrilevi OU (registrikood 11050857) kasuks. Asjadigusseaduse
§ 158.1 jargne tahtajatu isiklik kasutusdigus vastavalt 19.09.2016.a lepingu
punktidele 3 ja 4 ning lisaks nr 2 olevale plaanile.*

e Isiklik kasutusdigus tehnovorgu voi rajatise seadmiseks Elektrilevi OU (registrikood
11050857) kasuks. AOS § 1581 jargne tahtajatu isiklik kasutusodigus elektripaigaldise
majandamiseks viitega 24.01.2019 lepingu punktile 6.1 ja lepingu lisaks olevale
plaanile.*

e Isiklik kasutusdigus MCF Group Estonia OU (registrikood 14069314) kasuks.
Asjadigusseaduse §158.1 jargne tdhtajatu isiklik kasutusdigus sideehitiste
ehitamiseks, kasutamiseks, korrashoiuks, imberehitamiseks ja lammutamiseks
vastavalt 06.08.2020 lepingu punktidele 3 ja 4 ning 18.10.2021.a lepingu lisaks nr 1
olevale plaanile.*

e Gaasipaigaldise kaitsevdond.

e Maanteekaitsevédnd 30 m aarmise sdiduraja valimisest servast.

e Puurkaevu sanitaarkaitsevédnd 50 m.

e Maaparandussiisteemi eesvoolu kaitsevoond.

e Paaskila joe kalda piiranguvédnd 100 m.

*lepingud ja lepingu juurde kuuluvad plaanid on kdttesaadavad kinnistusraamatust.

K-Projekt T66 nr 17020
Aktsiaselts Saue vald, Koidu kiila
Koru ja Véike-Koru katastriliksuste ja léhiala detailplaneering

Kuupéev: 7/27
19.11.2024



3.4 Tehnovarustus

Planeeritud ala labivad elektridhuliinid, elektrimaakaabelliinid ja sidemaakaablid. Péhja-
ja ldunaosa labib gaasitrass.

4 PLANEERINGUS KAVANDATU

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on kinnistu jagada viieks ari- ja/vOoi
tootmismaa, kaheks transpordimaa ja kaheks maatulundusmaa sihtotstarbega krundiks
ning madrata moodustatavatele arimaa kruntidele ehitusdigus kuni 2-korruseliste
arihoonete ja/voi pdikesepargi ehitamiseks. Transpordimaa krundid moodustatakse
juurdepdasude rajamiseks planeeringualale..

Detailplaneeringus ei kavandata eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga tegevust, st
naiteks sellist ari voi tootmist, millega kaasneks looduslike alade voi keskkonnaseisundi
kahjustumine, sh vee-, pinnase-, 6husaaste voi olulist jaatmeteket voi mirataseme
suurenemist.

Planeeringuala paikneb suure liiklussagedusega riigitee lahedal, mistottu tuleb
planeeringu koostamisel arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pdhjustatud
hairingutega (miura, vibratsioon, dhusaaste). Perspektiivsest liiklusest planeeringualale
kavandatud teel on planeeringuala |ldaaneserva jaava kraavi serva ette nahtud puuderivi,
mis véahendaks hairinguid olemasoleva elamupiirkonna jaoks.

4.1 Planeeritud maa-ala ruumilise arengu eesmargid

e Kavandada ari- ja/v0i tootmismaa krundid ning maarata ehitusdigus kuni
2-korruseliste arihoonete ja/voi paikesepargi ehitamiseks.

e Maarata hoonetele ehitustingimused vastavalt Saue valla tldplaneeringule ja
piirkonnas valjakujunenud hoonestusviisile. Tagada hoonestusalade paigutamisel
olemasolevate elamukruntide privaatsus.

¢ Kavandada kruntidele vahemalt 20% haljastatud ala.

¢ Kavandada logistiliselt heasse asukohta hoonestus, mis moodustaks piirkonnaga
tervikliku ruumilise keskkonna, arvestades piirkonnas toimuvaid arenguid sh
korrastada praegu kasutuseta pdllumaa ruum ja parandada piirkonna arhitektuurset
dldilmet.

¢ Kavandada piirkond mitmekesisemaks, tekitades uusi teenuse- ja té6kohti.
e Korrastada piirkonna liikluskorraldus.

4.2 Vastavus Saue valla uldplaneeringule

Saue valla Uldplaneeringu kohaselt asuvad Koru ja Vaike-Koru katastriliksused Koidu
kllas tiheasustusalal. Kinnistu keskele on maaratud tootmismaa juhtotstarve, ldédneosale
haljasala ja parkmetsamaa ning idaosale pole juhtotstarvet maaratud. Kinnistule jaavad
elektripaigaldiste, tee ning maagaasi jaotustorustiku KS4 + Ladne kaitsevoodnd; lisaks
ulatuvad kinnistutele Paaskiila joe kalda piiranguvédnd ja veehaarde sanitaarkaitseala,
maaparandusslisteemi eesvoolu kaitsevédnd ja sideehitise kaitsevoodnd.

Tootmismaa ja naaberkinnistute elamumaa vahele on ette nahtud haljasala ja parkmetsa
maa - Uldplaneeringu seletuskirjas on tépsustatud, et tootmismaa ning elamumaa
eraldamiseks on dldjuhul vajalik 30-50 m laiune kdrghaljastusala.

Tootmismaa on tootmis- ja/v0i drihoonete ehitamiseks ettenahtud maa, kuid
seletuskirjas leidub tapsustus, et Koidu kiilas kahe kdrgepingeliini vahele kavandatud
tootmismaa juhtotstarbega alal on lubatud arihooned, kuid erisusena on tootmise
otstarbel kasutus lubatud ainult paikesepaneelipargi rajamiseks (rajatisena).
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Korgepingeliinide vahele ja alla planeeritud &rimaa juhtotstarbega alal on konkreetsete
ehitusdiguste kavandamine lubatud ainult vorguettevotja loal ja tingimustel.
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Véljavote Saue valla lUldplaneeringu (kehtestatud 28.06.2021 otsusega nr 40)
maakasutusplaanist (planeeritud ala piiritletud oranzi joonega).

Tootmismaale on kavandatud arihooned ja/voi paikesepaneelipark. Elamualade ning
tootmismaa vahele on kavandatud haljaspuhver. Elektriliinide ning tee kaitsevddndisse ei

kavandata midagi.
Detailplaneeringu lahendusettepanek vastab lldplaneeringule.
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4.3 Planeeritud maa-ala krundijaotus, hoonestusalade ja
hoonete paiknemise ning suuruse kavandamise pohimotted

Planeeringus on kavandatud kinnistu jagada Uheksaks - viis ari- ja/tootmismaa krunti,
kaks transpordimaa krunti ja kaks maatulundusmaakrunti. Igale ari- ja/vdi tootmismaa
krundile on kavandatud kuni kolm kuni 2-korruselist ari- ja/v0i tootmishoonet. Kruntide
kavandamisel on arvestatud liikluskorralduse muutmisel tekkiva maavajadusega, kui
realiseeritakse Juuliku-Tabasalu Ghendustee.

Hoonestusalade paigutamisel on arvestatud dhuliinide kaitsevédndite ning Saue valla
Uldplaneeringuga. Seeparast on ainuke voimalik hoonestatav ala krundi keskel.
Moodustatud kruntide sisepiiridel on hoonestusala ulatus kavandatud krundipiirini, mis
vOimaldab krunte omavahel liita, kui tekib vajadus suurema ja kompaktsema hoone
ehitamiseks. Juhul, kui krundid liidetakse, liituvad ka lubatud ehitusdigused.

Kui ei ole vOimalik taita kuja kohta esitatud ndudeid, voib hoone omaniku ja vee-
ettevotja omavahelise kirjaliku kokkuleppe korral hoone jaada kuja piiresse
(Keskkonnaministri maarus, vastu voetud 31.07.2019: Kanalisatsiooniehitise
planeerimise, ehitamise ja kasutamise nduded ning kanalisatsiooniehitise kuja
tapsustatud ulatus).

Kavandatud hoonestustihedus planeeritud alal on 0,3.

Pos 1

Krundi kasutamise sihtotstarve: ari- ja/voi tootmismaa
Krundi suurus: 11230 m?

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 3

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala: 4500 m? (maapealne)
Hoonete suurim lubatud kdrgus: 12,0 m

Krundi taisehituse protsent: 40%

Krundile on maaratud ehitusdigus kuni kolme kuni 2-korruselise drihoone ehitamiseks.
Ehitusloakohustuslikud abihooned peavad asuma lubatud maapealse hoonestusala piires,
jaama maaratud ehitusaluse pinna sisse ja hoonete arvu mahtu. Vaikeehitised peavad
paiknema hoonestusalal.

Juurdepaas krundile on pos 6 kavandatud teelt. Parkimiskohad on kavandatud omal
krundil.

Pos 2

Krundi kasutamise sihtotstarve: ari- ja/voi tootmismaa
Krundi suurus: 8976 m?

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 3

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala: 3590 m? (maapealne)
Hoonete suurim lubatud kdrgus: 12,0 m

Krundi taisehituse protsent: 40%

Krundile on maaratud ehitusdigus kuni kolme kuni 2-korruselise darihoone ehitamiseks.
Ehitusloakohustuslikud abihooned peavad asuma lubatud maapealse hoonestusala piires,
jdama madratud ehitusaluse pinna sisse ja hoonete arvu mahtu. Vaikeehitised peavad
paiknema hoonestusalal.

Juurdepaas krundile on pos 6 kavandatud teelt. Parkimiskohad on kavandatud omal
krundil.
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Pos 3

Krundi kasutamise sihtotstarve:
Krundi suurus:
Hoonete suurim lubatud arv krundil:

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala:

Hoonete suurim lubatud korgus:
Krundi taisehituse protsent:

ari- ja/voi tootmismaa
8986 m?

3

3590 m? (maapealne)
12,0 m

40%

Krundile on maéaratud ehitusdigus kuni kolme kuni 2-korruselise @rihoone ehitamiseks.
Ehitusloakohustuslikud abihooned peavad asuma lubatud maapealse hoonestusala piires,
jaama maadratud ehitusaluse pinna sisse ja hoonete arvu mahtu. Vaikeehitised peavad

paiknema hoonestusalal.

Juurdepaas krundile on pos 6 kavandatud teelt. Parkimiskohad on kavandatud omal

krundil.

Pos 4

Krundi kasutamise sihtotstarve:
Krundi suurus:
Hoonete suurim lubatud arv krundil:

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala:

Hoonete suurim lubatud kdrgus:
Krundi taisehituse protsent:

ari- ja/voi tootmismaa
8995 m?

3

3590 m? (maapealne)
12,0 m

40%

Krundile on maéaratud ehitusdigus kuni kolme kuni 2-korruselise @rihoone ehitamiseks.
Ehitusloakohustuslikud abihooned peavad asuma lubatud maapealse hoonestusala piires,
jaama madratud ehitusaluse pinna sisse ja hoonete arvu mahtu. Vdikeehitised peavad

paiknema hoonestusalal.

Juurdepaas krundile on pos 6 kavandatud teelt. Parkimiskohad on kavandatud omal

krundil.
Pos 5

Krundi kasutamise sihtotstarve:
Krundi suurus:
Hoonete suurim lubatud arv krundil:

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala:

Hoonete suurim lubatud kdrgus:
Krundi taisehituse protsent:

ari- ja/voi tootmismaa
11145 m?

3

4460 m? (maapealne)
12,0 m

40%

Krundile on maaratud ehitusdigus kuni kolme kuni 2-korruselise arihoone ehitamiseks.
Ehitusloakohustuslikud abihooned peavad asuma lubatud maapealse hoonestusala piires,
jaama maaratud ehitusaluse pinna sisse ja hoonete arvu mahtu. Vaikeehitised peavad

paiknema hoonestusalal.

Juurdepaas krundile on pos 6 kavandatud teelt. Parkimiskohad on kavandatud omal

krundil.
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Pos 6

Krundi kasutamise sihtotstarve: transpordimaa
Krundi suurus: 11960 m?
Hoonete suurim lubatud arv krundil: -

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala: -

Hoonete suurim lubatud korgus: -

Krundi taisehituse protsent: -

Krunt on moodustatud juurdepddsutee kavandamiseks. Krunt on maaratud avalikult
kasutatavaks. Krundi moodustamiseks liidetakse ajutised krundid 6a ja 6b.

Pos 7
Krundi kasutamise sihtotstarve: transpordimaa
Krundi suurus: 659 m?

Hoonete suurim lubatud arv krundil: -
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala: -
Hoonete suurim lubatud kdrgus: -
Krundi taisehituse protsent: -

Krunt on moodustatud juurdepaasutee kavandamiseks. Krunt on maaratud avalikult
kasutatavaks. Krundi moodustamiseks liidetakse ajutised krundid 7a ja 7b.

Pos 8
Krundi kasutamise sihtotstarve: maatulundusmaa
Krundi suurus: 42696 m?

Hoonete suurim lubatud arv krundil: -
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala: -
Hoonete suurim lubatud kdrgus: -
Krundi taisehituse protsent: -

Krunt asub Uldplaneeringu jargi haljasala- ja parkmetsamaal.

Pos 9
Krundi kasutamise sihtotstarve: maatulundusmaa
Krundi suurus: 17979 m?

Hoonete suurim lubatud arv krundil: -
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala: -
Hoonete suurim lubatud kdrgus: -
Krundi taisehituse protsent: -

Krunt on moodustatud ehitusdiguseta alaks.
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4.4 Vertikaalplaneerimise pohimotted

Vertikaalplaneerimisega juhitakse sademevesi hoonetest eemale. Vertikaalplaneerimisega
ei tohi juhtida taiendavat sademevett naaberkatastritiksustele.

Haljastatud krundiosadele sattunud sademevesi immutatakse osaliselt pinnasesse.
Vertikaalplaneerimise ja sademevee drajuhtimise lahendus tépsustatakse ehitusprojektis.

Olemasoleva drenaazislisteemi kohta on koostatud pohimdétteline lahendus - Saue Valla
Koru ja Vaike-Koru kinnistute detailplaneering, p6llumaa drenaazisiisteemi imberehitus
(OU Merin, td6 nr 850). Kraavide toimimiseks tuleb need vajalikus ulatuses puhastada, et
parandada piirkonnas vete liikumist. Olemasolev drenaaz katkestatakse ning
katkestuskohad pos 9 tuleb tamponeerida enne ehitustédde algust. Taiendavalt on
planeeringus hinnatud ka truupide Iabilaskevdimet (OU Merin, t66 nr 850-1), mille
kohaselt on mitteimmutatava sademevee arajuhtimine planeeringualalt véimalik
olemasolevate kraavidega ning sama labimddduga truupidega. 11421 Laagri-Hilru tee
alla jaav truup on ette ndhtud rekonstrueerida.

4.5 Haljastuse rajamise ja heakorra tagamise pohimotted

Planeeritud ala on kasutusest valja jaetud pdllumaa ning seetdttu alal vaartuslik ja
oluline haljastus puudub. Vorreldes praeguse seisuga paraneb detailplaneeringu
lahenduse elluviimisel ala Gldilme ja heakord. Samuti muutub maakasutus
efektiivsemaks, kasutatakse maad ja muid ressursse senisest otstarbekamalt.

Uldplaneeringu kohaselt on tootmismaa ning elamumaa eraldamiseks vajalik 30-50 m
laiune kdrghaljastusala, selleks on moodustatud pos 8. Olemasoleva kraavi darde
istutatakse elamupiirkonna ulatuses kdrghaljastus, nt harilik ménd. Kraavi darde on Saue
valla tldplaneeringu kohaselt ette nahtud ka liikumisrada.

4.6 Jaatmehoolduse pohimotted

Saue valla haldusterritooriumil maarab jaatmehoolduse korra kohustuslikuks kdikidele
juriidilistele ja fuusilistele isikutele Saue valla jaatmehoolduseeskiri.

Olmejadtmete kogumiskoha asukoht ja arv tapsustatakse ehitusprojektiga.

4.7 Liikluskorralduse ja parkimise korraldamise pohimotted

Planeeringuala kilgneb kolmest kiiljest riigimaanteedega: pohjast 11421 Laagri-Hulru,
[dunast 11184 Alliku-Laagri ning idast 11420 Saku-Laagri teega. Juurdepaas
hoonestatavatele kruntidele on alale planeeritud labivalt teelt krundil pos 6, mis ristub
11421 Laagri-Huiru ja 11184 Alliku-Laagri teedega pohjas ja Idunas.

Transpordiamet kavandab teadaolevalt lahitulevikus 11420 Saku-Laagri teel kasvava
liikluse teenindamiseks selle rekonstrueerimise projekteerimist.

Piirkonna arenemisel langeb 11421 Laagri-Huuru teest suurem liikluskoormus eeldatavalt
riigiteele nr 11184 Alliku-Laagri, mille kaudu on juurdepaas 11420 Saku-Laagri teele. K-
Projekt AS koostatava Saue raudteetaguse ala liiklusuuringus (t66 nr 24052) on
prognoositud, et piirkonna arenduste realiseerimisel voib riigitee nr 11184 Alliku-Laagri
lilklussagedus kasvada 2050. a ca 6 korda, so. liiklusmudeli jargi hommikusel tipptunnil
255 autolt 1453 autole. Selle stsenaariumi liiklusmahud ei arvesta riiklikus liikuvuskavas
planeeritud liikumisviiside modaaljaotuse muutusega alternatiivsete liikumisviiside
kasuks. Pos 6 tee - 11184 Alliku-Laagri ristmik on Idhtuvalt liiklusprognoosis leitud
lilklussagedustest kavandatud ringristmikuna.

Kuni mnt 11420 Saku-Laagri perspektiivse lahenduse realiseerimiseni saab pos 6 tee ja
mnt 11421 Laagri-Hudlru ristmik toimida T-kujulise lihtristmikuna (vt pdhijoonis).
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Vastavalt Teeregistri andmetele on mnt 11421 Laagri-Huiru aasta keskmine 60pdevane
liiklussagedus (AKOL, 2023. a andmed) 689 a/66p, millest raskeliiklus moodustab 1%.
Tipptunni liiklussagedus moodustab AKOL-st suurusjidrgus 10% ja on seega ca 70 a/h. K-
Projekt AS koostatava Saue raudteetaguse ala liiklusuuringus (t66 nr 24052) prognoositi
kdesoleva detailplaneeringu ala hommikuse tipptunni liiklusmahuks 131 a/h, mis kahele
ristmikule jaotatuna annab kummagi ristmiku liiklusmahuks 66 a/h. Seega on pos 6 tee
ja mnt 11421 Laagri-Hulru ristmiku summaarseks liiklussageduseks enne mnt 11420
Saku-Laagri rekonstrueerimist 136 a/h, mille korral on valitud peatee - korvaltee
pohimottel tootav T-kujuline ristmik labilaskvuse ja ohutuse tagamiseks sobiv.

Ristmiku, mahasditude ja krundisiseste teede liikluslahendused tdpsustuvad jargmises
projekteerimise etapis, kui hoonemahtude ja riigiteede lahendus on selgunud.

Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi
riigitee kaitsevoéondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks. Riigiteega
liitumise voi ristumiskoha Umberehituse korral (EhS § 99 Ig 3) tuleb taotleda nduded
projektile Transpordiametilt.

Parkimine lahendatakse oma krundil vastavalt teede ja tanavate Eesti standardis EVS
843:2016 ,Linnatanavad” valjatoodud parkimisnormatiivile. Parkimiskohtade minimaalne
arv standardi jargi ari-, tédstushoonete ja lao normi kohaselt on 428, millest osa vdivad
olla rajatud ka hoonesiseselt. Tapne parkimiskohtade vajadus, paigutus ja arv
maaratakse ehitusprojektis hoonete kasutusotstarbe ja hoonemahtude selgumisel.

Lahim bussipeatus ,Koru” asub planeeringuala vahetus lIdheduses pdhja pool tee nr
11421 Laagri-Hulru aares.

5 TEHNOVORKUDE PLANEERIMISE POHIMOTTED

Tehnovorkude lahendus on pohimdotteline ning tépsustatakse ehitusprojektis
tehnovorkude valdajalt taotletud tehniliste tingimuste alusel.

Tehnovdrkude servituudi vajadusega alad on detailplaneeringu joonistel tahistatud ja
detailplaneeringu pohijoonisel kruntide ehitusdiguse ning piirangute tabelis kirjeldatud.

Detailplaneeringus on mdaratud jargmiste kruntide kasutamist kitsendavate servituutide
vajadusega (SV) alad: servituudid on vaja seada olemasolevate tehnovorkude
kasutamise ja hooldamise tagamiseks ning kavandatud tehnovdrkude paigaldamiseks
ning kasutamiseks.
Pos 1:

e olemasoleva elektridhuliini kaitsevéond 25 m;

e olemasoleva gaasitorustiku kaitsevédnd 1 m valimisest modtmest;

e olemasoleva sideehitise kaitsevédnd 1 m sideehitisest;

e olemasoleva elektrimaakaabelliini kaitsevodnd 1 m daarmistest kaablitest;

e olemasoleva veetorustiku kaitsevéond;

e planeeritud reoveepumpla kuja 10 m ulatub krundile;

e planeeritud vee- ja kanalisatsioonitorustikele 2-2,5 m toru telgedest;

e planeeritud sidekanalisatsioonile 1 m valisseinast mdlemale poole;

e planeeritud sideehitistele 1 m sideehitistest;

e planeeritud elektrikaablitele 1 m darmistest kaablitest;

e planeeritud alajaamale ca 17 m? (asukoht ja suurus tapsustub ehitusprojektis);

¢ planeeritud alajaama kaitsevédnd 2 m;

e planeeritud elektrikilpidele kaitsevé6ndi ulatuses 2 m;.

Pos 2-4:
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olemasoleva elektridhuliini kaitsevédnd 25 m;

planeeritud sidekanalisatsioonile 1 m valisseinast mdlemale poole;
planeeritud sideehitistele 1 m sideehitistest;

planeeritud elektrikaablitele 1 m aarmistest kaablitest;
planeeritud elektrikilpidele kaitsevodndi ulatuses 2 m.

olemasoleva elektridhuliini kaitsevoond 25 m;

olemasoleva sideehitise kaitsevodnd 1 m sideehitisest;

olemasoleva gaasitorustiku kaitsevédnd 1 m vélimisest mdotmest;
olemasoleva vee- ja kanalisatsioonitorustiku kaitsevdéond;

planeeritud sidekanalisatsioonile 1 m valisseinast mdlemale poole;

planeeritud sideehitistele 1 m sideehitistest;

planeeritud elektrikaablitele 1 m aarmistest kaablitest;

planeeritud alajaamale ca 17 m? (asukoht ja suurus tapsustub ehitusprojektis);
planeeritud elektrikilpidele kaitsevodndi ulatuses 2 m.

olemasoleva elektriohuliini kaitsevoond 40 m;

olemasoleva gaasitorustiku kaitsevéond 1 m valimisest mdotmest;
olemasoleva sideehitise kaitsevodnd 1 m sideehitisest;

olemasoleva elektrimaakaabelliini kaitsevédnd 1 m darmistest kaablitest;
olemasoleva veetorustiku kaitsevédnd;

planeeritud gaasitorustikule 1 m valimisest mddtmest;

planeeritud sidekanalisatsioonile 1 m valisseinast mdlemale poole;
planeeritud elektrikaablitele 1 m aarmistest kaablitest;

planeeritud vee- ja kanalisatsioonitorustikele 2-2,5 m toru telgedest;
planeeritud sademevee kanalisatsioonitorule 2 m toru telgedest;

olemasoleva elektridhuliini kaitsevédond 40 m;

planeeritud gaasitorustikule 1 m valimisest mootmest;
planeeritud sidekanalisatsioonile 1 m valisseinast mdlemale poole;
olemasoleva sideehitise kaitsevodnd 1 m sideehitisest;

olemasoleva elektriohuliini kaitsevoond 40 m;
olemasoleva sideehitise kaitsevodnd 1 m sideehitisest;
olemasoleva veetorustiku kaitsevédnd;

planeeritud sideehitistele 1 m sideehitistest;
puurkaevude sanitaarkaitsealad 30-50 m;

planeeritud elektrikaablitele 1 m aarmistest kaablitest;

olemasoleva gaasitorustiku kaitsevoond 1 m valimisest mootmest;

olemasoleva sideehitise kaitsevodnd 1 m sideehitisest;

olemasoleva vee- ja kanalisatsioonitorustiku kaitsevoénd 2-2,5 m toru telgedest;

projekteeritava puurkaevu sanitaarkaitseala (30 m, asukoht tapsustatakse
ehitusprojektis);
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e planeeritud kanalisatsioonitorustikele 2,5 m toru teljest;

5.1 Veevarustus ja kanalisatsioon

Krundi vee- ja kanalisatsioonivarustuse lahenduse aluseks on Aktsiaselts KOVEK
13.10.2022 tehnilised tingimused kinnistule Koru (72501:001:0532), Koidu kiila, Saue
vald, Harjumaa.

Planeerimisel on arvestatud jargmiste normide ja nduetega:

e Eesti standard EVS 921:2022 Veevarustuse valisvork;
e Eesti standard EVS 848:2021 Valiskanalisatsioonivork;
e  Eesti standard EVS 812-6:2012 Ehitise tuleohutus. Osa 6. Tuletdrje veevarustus;

e Siseministri 18.02.2021 maarus nr 10 ,Veevotukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrahoiu, tédhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord”.

5.1.1 Veevarustus

Olemasolev olukord

Piirkonna veetarbimine on olemasolevate puurkaevude baasil.

Aktsiaselts KOVEK omab kavandatava Koru kinnistu arendusala piirkonnas Koru
veetdotlusjaama veehaaret ning Koidu ja Alliku kila Ghisveevarustuse ja
-kanalisatsiooni transiittorustikke.

Planeeritud veevarustuse ildpohimotted
Planeeritud kruntidele voetakse veelihendus olemasolevast veevarustuse siisteemist.

Planeeritud kruntide Gthendamine Uhisveevargiga on teostatud vastavalt tehnilistele
tingimustele Koru VTJ] (veetdoétiusjaama) veevarustuse torustikust Del160 PE ja Koidu
klla varustava veetorustikust Del110. Detailplaneeringus on arvestatud, et veelihendust
ei saa planeerida torust, millega varustatakse veettoétlusjaama toorveega Koru
pumbajaamast (puurkaevu katastrinumber 768).

Planeeritud veetorustik De110 on ringistatud Koidu kila varustava veetorustikuga
Del10, mis asub Allika-Laagri-Huuru teel. Koidu kila olemasolev veetorustik on
ringistatud, seega Ghendussdlm on planeeritud mdlemast veetorust De110,
imberihendamise vOimalusega. Lahendus tapsustada jargmises projekteerimise
staadiumis.

Detailplaneeringus on ette nahtud sanitaarkaitseala R=30 m perspektiivsele
0O-C kaevule olemasoleva Koru pumbajaama (puurkaevu katastrinumber 768)
[dhikonnas.

Planeeritud ala 66paevane tarbevee kogus kokku on:

e Majandus-joogivesi max Q=20m3/d, q=4I/s
Planeeritud ala kruntide orienteeruvad veetarbimised:

e Krundid pos 1 kuni pos 5 Q=4 m3/d kokku 5x4m3/66p=20 m3/d

Majandus-joogivee vooluhulk tdpsustada jargmises projekteerimise staadiumis.
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Katastriliksuste sisene veevarustuse vélisvorgu lahendus to6tatakse valja ehitusprojekti
koostamisel.

Igale krundile on liitumiseks Uhisveevargiga kavandatud liitumispunkt (kummikiilsiiber)
krundi piirist 0,5 m valjapoole avalikult kasutatava teemaa-alale. Planeeritud
liitumispunktide 1abim&ot on De63. Liitumispunktide labimdot tapsustatakse jargmises
projekteerimise staadiumis.

Torustikud ja armatuur

e Planeeritud veetorud paigaldatakse veevarustuse survetorudest PE PN10.
e Veetoru paigaldatakse min 1,80 m siigavusele toru peale maapinnast.

5.1.2 Tuletorjeveevarustus

Tulekustutusvesi on arvutatud vastavalt Siseministri 18.02.2021 madarusele nr 10
~Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja
teabevahetuse nduded, tingimused ning kord”.

Veevajadus ehitisevaliseks tulekustutuseks on 10 I/s 3 tunni jooksul. Vooluhulk on
arvestatud lahtudes andmetest: hoone tuletdkkesektsiooni eripdlemiskoormus kuni 600
MJ/m2, hoone tuletdkkesektsiooni pindala kuni 100 m2.

Edasistes projekteerimise staadiumites tuleb tédpsustada vajalik valistuletdrjevee
vooluhulk ja hoonete sisetuletdrjevee vajadus. Kui vajalik vooluhulk ei ole planeeritud
veevarustuse Uhisvorgust tagatud, tuleb vastavalt vajadusele rajada kruntide siseselt
tuletdérjemahutid.

Tulekahju puhkemisel mistahes hoone osas peab paastemeeskonna sisenemistee olema
lahimast veevotukohast (hidrandist ja/voi tuletdrjeveemahutist) mitte kaugemal kui
200 m.

5.1.3 Kanalisatsioon

Reovee kanalisatsioon

Olemasolev olukord

Piirkonna kanalisatsioonisiisteem to6tab lahkvoolsena.

Planeeritud kanalisatsiooni Uldpdhimotted

Planeeritud alal moodustatavate kruntide ihendamine lGhisreoveesilisteemiga on voimalik
vastavalt Aktsiaseltst KOVEK tehnilistele tingimustele (vt tehniliste tingimuste LISA 1).
Arendusala reovee drajuhtimine on planeeritud olemasolevasse reoveepumplasse

Koru 2 RVP.

Olemasoleva Koru 2 RVP pumpla orienteeruvad andmed:
Pumpla kaev on PE De1600, pumpla t6é6maht ca 2,0 m3.
Pumpla survetorustik on Del10, vooluhulk orient. 10 L/s, kiirus torus 1,36 m/s.

Pumbad té6tavad vaheldumisi, lisa té6reziim ca 20 L/s kaks pumpa koos. vooluhulk
orient. 18 L/s, kiirus torus 2,45 m/s.

Detailplaneeringu mahus on planeeritud Pumpla KP-1 ja kogumismahuti max

10 m3 (tagab 1/2 66paeva t66mahtu) vahetult enne planeeritud pumplat. Mahuti
tédmaht tapsustada jargmise projekteerimise staadiumis. Jargmise projekteerimise
staadiumis tépsustada pumpamise reziim: pumpamine teostada vdiksema koormusega
veetarbimise ajal.

Detailplaneeringuala reoveed kogutakse kokku isevoolsete torustike kaudu ja suunatakse
planeeritud reovee pumplasse KP-1.
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Jargmises projekteerimise staadiumis tapsustub pumpla asukoht ning tdiendavalt tuleb
pumpale ette naha sissesdit ja pumpla teenindusala. Pumpla KP-1 vdimaldab reoveed
(Gle-)pumbata planeeritud survetorustiku kaudu olemasolevasse reovee pumplasse
Koru 2 RVP.

Pumpla KP-1 reovee survetorustiku 1dbimdddu valik ja reovee pumplatootlikkus:
e Reoveepumpla (+akumuleerimise to6maht: mahuti) - tootlikkus kuni 8 I/s,
survetoru Del10.

Kavandatud reovee liitumispunktid Aktsiaseltsiga KOVEK on planeeritud 0,5 m kaugusele
krundi piirist.
Kanalisatsiooni arvutusaravool:

Kanaliseeritav arvutuslik reovee vooluhulk kruntidelt kokku on Q=20 m3/d,
q=81/s
Krundid pos 1 kuni pos 5 Q=4 m3/d kokku 5x4 m3/66p = 20 m3/d

Kavandatud kruntide reoveekogused selguvad ja tapsustuvad jargnevas projekteerimise
staadiumis.

Planeeritud reoveepumpla kuja raadius on R=10 m.

Kuja piires voivad hooned paikneda kui on olemas hoone omaniku ja vee-ettevotja
omavaheline kirjalik kokkulepe (Keskkonnaministri maarus, vastu véetud 31.07.2019:
Kanalisatsiooniehitise planeerimise, ehitamise ja kasutamise nduded ning
kanalisatsiooniehitise kuja tapsustatud ulatus).

Reovee kanalisatsiooni vooluhulk tapsustatakse jargmises projekteerimise staadiumis.

Katastriliksusesisene kanalisatsiooni valisvorgu lahendus téotatakse valja ehitusprojekti
koostamisel.

Kanalisatsioonitorude paigaldus

Ehitustehnilised t66d teostada vastavalt RIL 77 viimase valjaannete nduetele ning
valmistajatehase poolsetele soovitustele torude, iUhenduste ja seadmete paigaldamiseks.

Veetorustikud paigaldada Uhises kaevikus isevoolse kanalisatsiooniga valjaspoole
sdiduteede asfaltkatte ala.

Torustikud ja kaevud

Rajatavad isevoolsed reovee kanalisatsioonitorud ehitada PVC vodi PP reovee
kanalisatsioonitorudest.

Vaatluskaevudena kasutada tehases valmistatud reovee ja sademevee
kanalisatsioonikaevusid PE vdi PP.

Sademevee kanalisatsioon

Olemasolev olukord

Piirkonnas on olemasolevad kuivendus- ja aravoolukraavid.

Planeeritud sademevee kanalisatsiooni tldpdhimotted

Planeeritud ala sademeveed on kavandatud ara juhtida vastavalt Aktsiaseltsi KOVEK
tehnilistele tingimustele.

Aktsiaseltsil KOVEK puuduvad antud piirkonnas saju-, pinna- ja drenaazvete
aravoolutorustikud. Sademe-, pinna-, ja drenaazveed tuleks planeerida lIdhiimbruses
olevatesse kuivendus- ja aravoolukraavidesse.

Sademevee eesvooluks on planeeritud teekuivendus (kogumis-immutus) kraav, mille
eesvooluks on omakorda olemasolevad kuivendus- ja aravoolukraavid.
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Olemasolev drenaaz jaab toimima osaliselt ning vesi suunatakse planeeringuala servas
asuvasse olemasolevasse kraavi, mis tuleb toimivuse tagamiseks puhastada. Eesvoolu
truupide labilaskevdime hindamiseks on teostatud arvutused, mis on toodud Lisas 3
(Sademevee eesvoolu truupide labilaskevdime hindamine, OU MERIN t66 nr 850-1).

Eesvoolu on kavandatud suunata Uhtlustatud sademevee vooluhulk kuni 180 I/s.
Kruntidele ette ndha sademevee jaoks akumuleerivad torud-mahutid ja/voi kraavid, mille
tdpne lahendus antakse ehitusprojektis. Sademevee vooluhulgad tuleb tapsustada
jargmises projekteerimise etapis.

Igale krundile on kavandatud liitumispunkt sademeveesiisteemiga 0,5 m krundi piirist
valjapoole.

Kanaliseeritav arvutuslik sademevee vooluhulk on arvutatud vastavalt Eesti standardile
EVS 848:2021, arvestatud periood 3 a, kokkuvooluaeg 10 min, intensiivsus 223,7 L/s/ha.

Kanaliseeritav arvutuslik sademevee vooluhulk kruntidelt pos 1 kuni pos 5 (kokku

2,16 ha kdvakattega pindasid) on q~458 I/s. Eesvoolu (planeeritud kraav) on planeeritud
suunata osaliselt piiratud vooluhulk, kokku ca 180 L/s. Igalt krundilt valjuv vooluhulk on

orienteeruvalt 36 I/s, planeeritud sademevee liitumispunktis kinnistu Ghendustorustik on

DN250 i=004.

Sademeveed immutatakse haljasaladel ning enne eesvoolu suunamist akumuleeritakse
osaliselt. Enne eesvoolu voi kinnistu liitumispunkti juhtimist puhastatakse vajadusel
platsidel kogutav sademevesi kinnistusisestes liiva- ja I klassi Oliplitidjates.
Kinnistusiseste liiva- ja Oliplilidjate vajadus tapsustatakse jargmise projekteerimise
staadiumis.

Planeeritud alal tuleb vajadusel maapinda tdsta kuni 0,5 m, et tagada sademevee
eelvoolu toimimine.

Sademevee reostusnaditajate piirvaartused peavad vastama Vabariigi Valitsuse
08.11.2019 maarusele nr 61.

Katastriliksusesisene kanalisatsiooni valisvorgu lahendus téétatakse valja ehitusprojekti
koostamisel. Olemasolev drenaaz katkestatakse ja tamponeeritakse enne ehitustdode
algust. Ari- ja tootmismaa kruntidel olemasolev, pdllumajanduslikuks otstarbeks rajatud
drenaazitorustik to6sse ei jaa.

Kuna osaliselt juhitakse sademevesi siiski olemasoleva maaparandusslisteemi eesvoolu,
siis selgitati valja eesvoolu truupide labilaskevdime (vt Lisa 3 - Sademevee eesvoolu
truupide labilaskev8ime hindamine, MERIN OU t66 nr 850-1,). Tee 11421 Laagri — Hiiliru
alla jaav truup nahakse rekonstrueeritavaks, et sdilitada vee vastuvotuvdime.
Rekonstrueeritava truubi [abimoot voib olla 0,6 voi 0,8 m. Arvutused on toodud Lisas 3.

Planeeringuala sademevee vooluhulkade bilanss:

Planeeritud EVS 848:2021, korduvusperiood 3 aastat, 15 min,
arvutuslik intensiivsus q = 161,8 L/(sek*ha)

Pos nr | Kdovakate | Haljasala Arvutuslik vooluhulk (1/s) Lubatud Vajalik
(m?) (m?) vooluhulk | keskendamise
Kdvakate | Haljasala | KOKKU (1/s) maht (m3)
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1 4 500 6 730 59,8 21,8 81,6 10,0 69
2 3 590 5 386 48 19 65,5 10,0 52
3 3 590 5 396 48 19 65,5 10,0 52
4 3 590 5405 48 19,1 65,5 10,0 52
5 4 460 6 685 59,3 23,2 80,9 10,0 69
6 9 568 2392 125,4 9,2 1,2 10,0 133
7 527 132 8,4 2,0 8,8 10,0 2
8 0 42 696 139,8 10,0 142
9 0 17 979 59,8 10,0 46
KOKKU | 29 825 | 92 801 396,9 312,9 709,8 10,0 617

Torustikud ja kaevud

Rajatavad isevoolsed sademeveetorud PP vOi PE sademevee kanalisatsioonitorudest.

Vaatluskaevudena kasutada tehases valmistatud reovee ja sademevee

kanalisatsioonikaevusid PE voi PP.

5.2 Elektrivarustus

Detailplaneeringu projekti elektrivarustuse osa lahenduse aluseks on Elektrilevi OU
15.08.2023 tehnilised tingimused nr 457026.

Elektrikoormuste tabel

Arvutuslik elektrikoormus, Liitumine
Pos Pa/la (kW/A)
nr Nimetus Planeeritud Planeeritud
alajaama nr 1 alajaama nr 2
baasil baasil
1 Arihoone 500/400+400
2 Arihoone 400/315+315
Liitumiskilp
3 Arihoone 400/315+315 Kinnistu piiril
4 Arihoone 400/315+315
5 Arihoone 500/400+400
- Pumpla 10/20 Liitumiskilp
Planeeritud ala tarbijad
kokku alajaamade kaupa 750/1250 1000/1600
(koos eriaegsusega)
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Planeeritud ala tarbijad kokku

(koos eriaegsusega) 1600 /2500

Detailplaneeringu ala tarbijate 0,4 kV elektrivarustus on ette ndhtud kahe uue
kioskalajaama baasil.

Planeeritud alajaamade toide on ette nahtud 10 kV maakaabelliiniga sisseldikega
maakaablisse KPL21116 (18416).

0,4 kV liitumis- ja jaotuskilbid paigaldatakse kinnistu piirile.
Kesk- ja madalpinge vdrgud ehitatakse kaabelliinidena.

Kaesolev lahendus on pohimotteline. Konkreetsete hoonete elektrivarustuse
ehitusprojekti koostamine toimub vérgu valdajalt taotletud tehniliste tingimuste alusel
ning arvestades iga objekti arhitektuuriga.

Vastavalt tehnilistele tingimustele kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia
saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus, sdlmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu.
Lepingu sdlmimiseks tuleb poérduda Elektrilevi OU poole.

Tulenevalt Saue valla tldplaneeringust on Koidu kiilas kahe kdrgepingeliini vahele
kavandatud tootmismaa juhtotstarbega alal lubatud arihooned, kuid erisusena on
tootmise otstarbel kasutus lubatud ainult paikesepaneelipargi rajamiseks (rajatisena).

5.2.1 Valisvalgustus

Tanavaldikude valgustuseks on ette nahtud LED-lampidega valisvalgustid. Valgustite
varvsustemperatuur peab olema 3000 K, llekaiguradadel peab olema min 5000 K.

Valgustid paigaldatakse koonilistele terasmastidele. Tanavavalgustuse toiteliinid
ehitatakse kaabelliinidena.

Elektrivarustus on ette nahtud olemasoleva Alliku-Laagri tee tédnavavalgustuse baasil.
5.3 Sidevarustus

Telia Eesti AS sidevorgud

Detailplaneeringu objektide sidevarustuse planeerimisel on aluseks vdetud Telia Eesti AS
telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 38153410, 11.08.2023.

Planeeringu ala objektide sidevarustus on ette nahtud uue sidekanalisatsiooni baasil.
Planeeritud pdhitrass on ette ndhtud siduda Juuliku-Tabasalu teel asuva sidetrassi
kaablikaevuga nr 17085.

Sidekanalisatsioon ehitatakse plasttorudest 100mm Idbimddduga, igale kinnistule on ette
nahtud individuaalne sidekanalisatsiooni sisestus. Sidekanalisatsiooni hargnemistel
kasutatakse r/b sidekaevusid.

Kaablitorude normide kohane paigaldussligavus sodidutee all on minimaalselt 1,0 m,
valjaspool sdiduteed 0,7 m maapinnast.

Sidekaablite maht ja sidekaablite paigaldamine juurdepdasuvdorgu osas lahendatakse
ehitusprojekti mahus. Sidevarustuse ehitusprojekti koostamine toimub vorguvaldajalt
taotletud tehniliste tingimuste alusel.

Enefit Connect OU sidevorgud
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Detailplaneeringu objektide kiire interneti vorgu lahenduse aluseks on vbetud Enefit
Connect OU tehnilised tingimused nr EC-JUH-7/272, 11.08.2023.

Planeeringu ala jaotuskapp on ette nahtud Laagri-Hulru tee darde, uue vorgu liitumine -
olemasolevast KKS-1 tunnusega kaevust VT1190-M11 kinnistul 72701:005:0639.

Iga kinnistu sideliitumispunkt on ette nahtud 0.4kV liitumiskilbi kdrvale, sidekaablid
paigaldatakse kesk- ja madalpinge kaablitega Uhisel trassil.

Sidevdrgu véljaehitamine toimub vastavalt Enefit Connect OU liitumistingimustele.
Parast planeeringu kehtestamist, liitumislepingu s6imimist ja liitumistasu tasumist
projekteerib ja ehitab Enefit Connect OU operaatorineutraalse sidevorgu.

5.4 Soojusvarustus
Planeeritud hoonete soojusvarustus on ette nahtud lahendada lokaalklttel -
paikeseenergia, maakite, elektrienergia, dhk-vesi soojuspump, 6hksoojuspump jne.

Konkreetse kutteliigi kasutamine lahendatakse ehitusprojektis.

5.5 Gaasivarustus

Gaasivarustuse lahenduse aluseks on AS Gaasivork 27.07.2022 tehnilised
lahteandmed nr 3-5/135-22.
AS-le Gaasivork kuuluvad B-kategooria gaasitorustikud:

e ST d325x7 mm gaasitorustik Laagri-Hulru teel. Gaasitorustiku nimetus: B kategooria
Hiiu-Saue B4, MOP 4,0 bar.

e PE De 90 mm gaasitorustik Alliku-Laagri teel.
Molemad gaasitorustikud on ette nahtud imber tdsta planeeritavate ringristmike alt.

Ehitusprojekti staadiumis teostada olemasolevate gaasitorustike taiendavad
valismoddistused, tédpsustada mddtepunktid ja gaasipaigaldise sligavus.

Uutele kruntidele on ette ndhtud maagaasivorguga liitumine Laagri-Hudru teel paiknevalt
B-kategooria gaasitorustikult. Igale krundile on kavandatud liitumispunkt (maakraan) ca
1 m kaugusel krundi piirist valjaspool.

6 NOUDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS JA
EHITAMISEKS

6.1 Olulisemad arhitektuurinduded
Hoone fassaadilahendus kujundada piirkonna miljéésse sobiv.
Katusekalle 0-15°.

Piirdeaia lubatud korgus kuni 1,5 m. Labipaistmatute piirdeaedade ja piirdeaia rajamine
puurkaevu sanitaarkaitsealasse ja teekaitsevédndisse on keelatud.

6.1.1 Nouded valjaehitatavate teede osas

Vastavalt 16.02.2022. aastal allkirjastatud halduslepingule ja kokkulepetele kohustub
arendaja projekteerima ja vélja ehitama detailplaneeringuga kavandatud
asfaltbetoonkattega (2-kihiline asfaltbetoon AC 16 surf, 100% tardkivi, paksusega 6 cm)
juurdepdasuks ettenahtud peale- ja mahasdidud ning sisetee teekatte laiusega 7,5 m ja
peenrad laiusega 0,5 m ning asfaltbetoonkattega (asfaltbetoon AC 8 surf, 45% graniit)
kergliiklusteed teekatte laiusega 2,5 m koos LED-optilise tanavavalgustusega vastavuses
detailplaneeringus maaratuga (kajastatud Detailplaneeringu eskiisis).
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Juurdepaasuks on vajalik ehitada ringristmik kdrvalmaanteele 11184 (Alliku-Laagri).
Ehituse jarjekord on kajastatud ptk 8.

Ringristmik teel 11184 Alliku-Laagri nahakse ette perspektiivselt viieharulisena,
jaotusringi [abimddduga 42 m, labimodot on valitud selline, et harude vahekaugus oleks
piisav. Ringristmiku geomeetrilise lahenduse kavandamisel on arvestatud olemasoleva
tee asukohta.

Et kavandatav ringristmik asub osaliselt Rukkilille kinnisasjal, mis on riigi omandis, tuleb
ringristmiku (koos mahasditudega) projekt kooskdlastada Maa-ametiga.

Teellletuskohad on paigutatud ringristmikul nii, et ringi poole jééb ruumi Ghe sdiduauto
jagu ning nahtavus oleks tagatud.

Ringristmiku geomeetria tapsustatakse projekteerimisel.

Koru kinnistu liikluskorraldus muutub peale JuTa Uhendustee valjaehitamist. Siis
realiseeritakse perspektiivne liikluskorraldus, mille kohaselt rajatakse kinnistute
pohjapoolsema ristmiku asemel kanaliseeritud ristmik kuna planeeringualale kavandatud
juurdepdasutee on perspektiivse JuTa (hendusteega rajatava liiklussdlme kogujatee
rollis. Praegune liiklussagedus kanaliseeritud ristmikku ei vaja ning pohjapoolses osas
lahendatakse liitumine 11421 Laagri-HUdru teega lihtristmikuna. Planeeringus
arvestatakse perspektiivse ristmiku maavajadusega.

6.2 Muud nouded ehitusprojekti koostamiseks ja
ehitamiseks

6.2.1 Keskkonnaalased nouded

Haljastus:

¢ Krundisisene haljastus lahendatakse hoonete projekteerimise mahus. Haljastuse
lahendamisel tuleb arvestada nii tellija soove kui ka maa-ala tervikilmet.

o Uldplaneeringu kohaselt tuleb ehitiste kavandamisel v8imalusel maksimaalselt
sdilitada kdrghaljastus, olemasolevaid kdrghaljastusega alasid ldjuhul kasitleda
haljasala ja parkmetsa voi kaitsehaljastuse maana (HM/HK).

e Vastavalt lldplaneeringule on tiheasustusega alal, kus puudub kdrghaljastus,
aldjuhul kdrghaljastuse rajamise arvestuslik miinimumnorm kuni 1500 m? suuruse
krundi kohta 1 puu, kuni 2000 m? krundi kohta 2 puud, suurema krundi kohta 3 voi
enam puud.

e Olemasolevatele elamuala piirile rajatakse puuderivi (nt harilik mand).

Miira ja vibratsioon:

¢ Moningaid ebamugavusi on lahialal oodata eelkdige ajutiselt uue hoonestuse ja
kommunikatsioonide rajamise ajal. Ehitamine toimub aga konkreetse projekti alusel

nind toédde kaigus tuleb kinni pidada kehtivatest mira-, td6ohutuse-, tuletdrje-,
keskkonnakaitse- ja tervisekaitsenduetest.

e Hoonete projekteerimisel arvestada sotsiaalministri 4. martsi 2002. a maaruse nr 42
~Mlra normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning thiskasutusega hoonetes ja
mirataseme modtmise meetodid” (Keskkonnaministri maarus nr 71, vastu voetud
16.12.2016) ndudeid ning vajadusel rakendada Eesti standardis EVS 842:2003
»Ehitiste heliisolatsioonindudeid. Kaitse miira eest.” toodud meetmeid.

¢ Olemasolevatele elamutele (Koidu elurajoon) tuleb tagada Keskkonnaministri
maarusele ,Valisdhus leviva mira normtasemed ja miirataseme mootmise,
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madramise ja hindamise meetodid” (Keskkonnaministri maarus nr 71, vastu voetud
16.12.2016) lisas 1 valja toodud miira normtasemed.

e Riigitee omanik ei vota endale kohustusi planeeringuga kavandatud
leevendusmeetmete rakendamiseks.

Nouded vertikaalplaneerimiseks:

e Vertikaalplaneerimisega ei tohi juhtida tdiendavat sademevett
naaberkatastriiksustele.

e Haljastatud krundiosadele sattunud sademevesi immutada osaliselt pinnasesse.

e Nii vertikaalplaneerimise kui ka sademevee arajuhtimise lahendus tapsustada
ehitusprojektis.

6.2.2 Tuleohutusnouded

Tuleohutusnduded ja meetmed on maaratud vastavalt siseministri 30.03.2017 maarusele
nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”.

Tule leviku tokestamiseks on hooned planeeritud Uksteisest ja olemasolevatest
naaberkatastritiksuste hoonetest enam kui 8 m kaugusele. Juhul, kui hooned ehitatakse
naaberhoonetele lahemale kui 8 m, tuleb vélja selgitada tuleohutusnduded (nt tulemuiri
vajadus jms).

Padstemeeskonnale tagada paastetédde tegemiseks ja tulekahju kustutamiseks
juurdepdas ettenahtud pdastevahenditega, arvestades Eesti standardis EVS 812-7:2018
toodud ndudeid.

6.2.3 Kuritegevuse riske viahendavad abinoud

Kuritegevuse riskide vahendamiseks on rakendatud Eesti standardis EVS 809-1:2002
~Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine”
toodud soovitusi:

e vandalismiaktide ja sissemurdmiste riski vdhendamiseks on soovitav hoonetele
projekteerida vastupidavad uksed ja aknad;

e krundile on soovitatav kavandada piire;
e soovitav on projekteerida krundile valisvalgustus, sissepdasud hoonesse valgustada;
¢ krunt heakorrastada.

6.2.4 Nouded ehitusprojektide koostamiseks ja ehitamiseks
tehnovorkude osas

Edasiseks projekteerimiseks tuleb taotleda vorguvaldajatelt tehnilised tingimused.

Elektrivarustus:
e To0joonised kooskdlastada taiendavalt.

e Likvideeritava alajaama Umberehitus tdpsustada projekteerimise jargmises etapis.

Valisvalgustus:

e Projekti alale ulatub Elering AS 110kV dhuliini Kiisa — Harku L086 kaitsevddnd, mis on
25 m liini telgjoonest mdlemale poole ja 330kV Harku - Arukila L504-1/Harku - Kiisa
L505 kaitsevoond, mis on 40 m liini telgjoonest mdlemale poole.

e Enne ehitustéode algust, téétamisel tehnikaga kdrgusega lle 4,5 m, vormistada
ohuliini kaitsevoondis toé6tamise luba tel. 715 1310 vOoi
vho.kooskolastused@elering.ee;

e Tanavavalgustuse ja muu sarnase ehitise vdib ehitada liini daarmisest juhtmest
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minimaalselt 5 meetri kaugusele. Ehitise konstruktsiooni ning liini lahima faasijuhtme
vahel peab toodud dhkvahemik sailima ka juhul kui konstruktsioon kukub liini suunas
(juhtme temperatuuri +60° juures);

e Teede ehitamisel arvestada, et tee ristumisel 6huliiniga peab olema tagatud 7,5
meetrine gabariit tee ja 110 kV 8huliini alumise juhtme vahel juhtme temperatuuril
+60°C;

e Parkla ja jalgtee rajamisel dhuliini juhtmete alla arvestusega, et Elering AS ei vastuta
Ohuliinist tulenevate ohtude eest (nt: jaide);

« Ohuliin ei tohi kulgeda iile suure hulga inimeste kogunemisega seotud spordirajatiste,
manguvaljakute ja puhkealade (bussipeatuse);

e 110kV ja 330kV ohuliini kaitsevodndis ei ole lubatud kdrghaljastus. 110kV ja 330kV
ohuliini kaitsevoondis on lubatud haljastus kdrgusega kuni 3m maapinnast, Uletades
3m nduet liini kaitsevoondis vdib Elering AS ehitise riket voi selleks ohtu pdhjustava
puu, podsa ja oksa eemaldada, ning riket voi ohtu pohjustava puu, pddsa ja oksa
eemaldamisest ei pea kinnisasja omanikku eelnevalt teavitama;

e Tobde teostamise kaigus on keelatud mehhanismide, masinate, nende osade,
teisaldatava lasti ja inimeste |ahenemine elektripaigaldise osadele lahemale kui 5 m;

o Kaevetdddel ei tohi vigastada olemasoleva dhuliini konstruktsioone ega halvendada
vundamentide kandevdimet, labikaevatud maandurid tuleb taastada;

e Kaevetood ohuliini masti mistahes lahimale elemendile lahemal kui 5 m ei ole
lubatud;

e 330kV ohuliini kaitsevoondis paigaldada kaabel kaitsetorusse min. 1,0m sligavusele.
(330kV ohuliini kaitsevoond on liini teljest 40 m.);

e Ehitusmaterjalide ja pinnase ladustamine Elering AS on keelatud 110kV ohuliini
kaitsevoondi teljele lahemale kui 16m ja 330kV dhuliini kaitsevoondi teljele lahemale
kui 22 m;

e Kaeve- ja tostetddd liinirajatiste kaitsevodndis on lubatud ainult parast vormikohase

taotluse esitamist ning selle kooskdlastamist ja kaitsevodndis tédtamise loa
véljastamist Elering AS-i poolt.

Sidevarustus:

e Telia sideehitiste kaitsev6ondis tegevuste planeerimisel ja ehitiste projekteerimisel
tagada sideehitise ohutus ja sdilimine vastavalt EhS § 70 ja § 78 nduetele.

e TOOde teostamisel sideehitise kaitsevédndis lahtuda EhS ptk 8 ja ptk 9 esitatud
nouetest, MTM maarusest nr 73 (25.06.2015) ,Ehitise kaitsevdondi ulatus,
kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nouded”,
kohaldatavatest standarditest ning sideehitise omaniku juhenditest ja nduetest.

e Antud kooskdlastus ei ole tegutsemisluba Telia sideehitise kaitsevoondis
tegutsemiseks.

e Sideehitise kaitsevotndis on sideehitise omaniku loata keelatud igasugune tegevus,
mis vOib ohustada sideehitist.

e Tegutsemisluba taotleda hiljemalt 5 t66pdeva enne planeeritud tegevuste algust ja
soovitud valjakutseaega Telia Ehitajate portaalis: https://www.telia.ee/ehitajate-
portaal

e Kooskdlastus kehtib 1 aasta alates vdljastamisest.

e Sidekaabel riigitee alusele maale tuleb projekteerida kaitsetorusse 1250 N ja
sigavusele 2,2 m.
Gaasivarustus:

e Gaasipaigaldise projekteerija peab omama gaasipaigaldise projekteerimise tegevusala
registreeringut majandustegevuse registris, vahemalt 2 aastast kogemust
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gaasipaigaldiste projekteerimises ja vahemalt (hte gaasialase spetsialiseerumisega
diplomeeritud soojusenergeetikainseneri kutsetasemega 7.

AS-le Gaasivork kuuluvate gaasipaigaldiste gaasitoid (ehitustoid, sh isolatsiooni
vahetust ja hilsi paigaldust) vdib teostada to6projekti alusel Uksnes ettevote, kes on
AS Gaasivork raamlepingupartner.

Parast toode teostamist peavad AS Gaasivork gaasipaigaldised vastama Oigusaktides
ja standardites (sh standardis EVS 843) maaratud nduetele, sh peab olema tagatud
gaasipaigaldise nduetekohane sligavus. AS Gaasivork gaasipaigaldiste kaitseks tuleb
ette naha meetmed tagamaks nende ohutus ehitustdédde kaigus.

Tegevuse korraldamisel gaasitrassi kaitsevéodndis juhinduda ehitusseadustiku § 70 ja
§ 76 nduetest ning Majandus- ja taristuministri maarusest nr 73.

Ehitusseadustiku (EhS) § 70 Ig 2 p 1 ja 2 kohaselt on kaitsevddndis keelatud
ohustada ehitist vdi selle korrakohast kasutamist ning ehitada ehitusloakohustuslikku
teist ehitist, EhS § 70 Ig 3 kohaselt vOib kaitsevoondis kehtivatest piirangutest
korvale kalduda kaitsevédndiga ehitise omaniku ndusolekul, kui see ei vdhenda
ehitise ohutust. Kdesolev seisukoht ei ole ndusolek gaasipaigaldise kaitsevoondis
tegutsemiseks.

Kaesolev seisukoht on esitatud AS-le Gaasivork esitatud detailplaneeringu lahenduse
osas. Detailplaneeringu alal projekteerimistingimuste/ehitusloa andmise menetluses
tdpsemate tegevuste osas arvamuste andmisel ning gaasipaigaldise kaitsevédndis
tegutsemiseks ndusoleku andmisel voivad AS Gaasivork seisukohad/nduded
tapsustuda/muutuda olenevalt planeeritavast tegevusest ja selle voimalikust mojust
detailplaneeringu alal vdi selle laheduses asuvale gaasipaigaldisele.

Gaasivork AS-le kuuluvate gaasipaigaldiste kaitsevoondis kavandatud ehitustéédeks
tuleb geodeetiline alusplaan esitada e-posti aadressile geoprojekt@gaas.ee.

Gaasitoid voib teha isik, kes on registreeritud majandustegevuse registris gaasitdode
teostajana gaasitédde eest vastutava isiku olemasolu korral ja tema padevuse
ulatuses.

Gaasivork AS-le kuuluvate gaasipaigaldiste (sh katoodkaitse rajatiste) kaitsevdondis
tegutsemise nousoleku saamiseks tuleb kavandatava tee ehitustédde projektid
esitada saamiseks e-posti aadressile geoprojekt@gaas.ee. Gaasipaigaldiste
projekteerimist ja gaasitdid voib teostada Uksnes isik, kelle tegevusala on
registreeritud majandustegevuste registris gaasipaigaldiste projekteerijana ja/voi
gaasitdode teostajana.

Gaasivorguga liitumiseks tuleb esitada vastav avaldus, mis on leitav AS Gaasivork
kodulehelt.

Veevarustus ja kanalisatsioon:

Rajatav reoveepumpla ja puhvermahuti peab olema tUhildatav Aktsiaselts KOVEK
Scada kaugvalve slisteemiga, vastav lahendus esitada té6projekti mahus.

Liitumislepingu s6lmimine olemasolevate tehnovdrkudega liitumiseks on tédprojekti
kooskdlastamise eelduseks.

Tooprojekti koostamiseks tuleb taotleda vorguvaldajalt uued tehnilised tingimused.

Soojusvarustus:

Hoonete rajamisel jargida energiasaastupdhimotet kasutades hoonete rajamisel
kvaliteetseid materjale ning ehituslahendusi, mis aitavad tagada hoonete vaikseimat
soojavajadust ja energiatarbimist.
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7 PLANEERINGU REALISEERIMISEST TULENEVATE
VOIMALIKE KAHJUDE HUVITAJA

Planeeringu elluviimisega kaasnevad vdimalikud kahjud kolmandatele isikutele hivitab
krundi igakordne omanik. Selleks tuleb tagada, et rajatavad hooned ei kahjustaks
naaberkruntide kasutamisvéimalusi (kaasa arvatud haljastust) ehitamise ega kasutamise
kaigus.

Ehitamise vOi kasutamise kadigus tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hiivitada kohe.

8 PLANEERINGU RAKENDAMISE VOIMALUSED JA
PLANEERINGU REALISEERIMISKAVA

Detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostavatele
ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Planeeritud alale koostatavad ehitusprojektid
peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele.

Detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne Saue vallale kohustust planeeritud
mahasditude, juurdepadsutee ja sellega seonduvate rajatiste ning tehnorajatiste
projekteerimiseks, valjaehitamiseks ega vastavate kulude kandmiseks. Vastavasisuline
leping on Saue valla ja huvitatud isiku vahel s6lmitud 16.02.2022.

Tulenevalt detailplaneerimise realiseerimise loogikast on vastavalt Transpordiametiga
kokkulepitule vajalik védlja ehitada juurdepadsuks vajalikud ristmikud korvalmaanteedele
11184 (Alliku-Laagri) ja 11421 (Laagri-Hudru). Siinjuures tuleb tee 11184 ringristmik
valja ehitada enne detailplaneeringus kavandatavate hoonete ehituslubade
valjastamisest. Ristmik kdorvalmaanteega 11421 lahendatakse lihtristmikuna ning
perspektiivselt muutub liikluskorraldus parast JuTa Ghendustee valjaehitamist.

Detailplaneeringu rakendamise vdimalikud etapid:

e maalksuse jagamine ja katastritiksuste sihtotstarvete maaramine vastavalt
detailplaneeringuga kehtestatud maakasutuse otstarbele;

e planeeringujdrgsete servituutide seadmine;

¢ detailplaneeringus kavandatud tehnilise infrastruktuuri valjaehitamine, sealhulgas
riigitee 11421 alune truup, mis on eelvoolu osa ning tuleb seetdttu koos
planeeringuala sademeveesiisteemidega valja ehitada;

e detailplaneeringus kavandatud ehitusdiguse realiseerimine.

Projektijuht Eerik Kask
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