TALLINNA NOTAR MALL VENDEL

NOTARI AMETITEGEVUSE RAAMATU NUMBER

2526

ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE SEADMISE LEPING
JA
ASJAOIGUSLEPING

Notariaalakti on koostanud ja toestanud kaugtoestamise teel Tallinna notar Mall Vendel,
notaribiiroo asukoht Tallinnas Tartu mnt 10, kolmekiimne esimesel juulil kahe tuhande
kahekiimne neljandal aastal (31.07.2024) ning selles notariaalaktis osalejad on

Kert Fuks, isikukood 39108140217, e-posti aadress kert.fuks@gmail.com, kes on tuvastatud PPA
andmebaasi alusel, kelle viibimiskoht on kaugtdestamise hetkel tema enda {itluste kohaselt Haiba,
Saue vald, ja Liis Fuks, isikukood 49012120219, e-posti aadress liis.kauler@gmail.com, kes on
tuvastatud PPA andmebaasi alusel, kelle viibimiskoht on kaugtdestamise hetkel tema enda iitluste
kohaselt Haiba, Saue vald, aadress molemal Nissi tee 18a, Riisipere alevik, Saue vald, Harju
maakond, edaspidi mélemad iihiselt nimetatud Omanik, kes kinnitavad, et nad on omavahel abielus,
abikaasade vahel kehtib varaiihisuse varasuhe, lepingu eseme suhtes ei ole abieluvaralepingut
sOlmitud ning lepingu ese kuulub abikaasade iihisvara hulka,

Aktsiaselts KOVEK, registrikood 10395123, aadress Vae tn 6, Laagri alevik, Saue vald, Harju
maakond, e-posti aadress info@kovek.ee, edaspidi nimetatud Kasutaja, kelle esindajana tegutseb
juhatuse liige Jaanus Teder, isikukood 36803272730, kes on tuvastatud PPA andmebaasi alusel,
kelle viibimiskoht on kaugtdestamise hetkel tema enda iitluste kohaselt Riisipere alevik, Saue vald
(eeltoodud andmed juriidilise isiku olemasolu, nime ja registrikoodi kohta on notariaalakti téestaja
kontrollinud notariaalakti téestamise pdeval registriandmete viljatriiki alusel).

Osalejad solmivad lepingu alljargnevas:
1. LEPINGU ESE

1.1. Lepingu esemeks on Nissi tee 18b, Riisipere alevik, Saue vald, Harju maakond ja Nissi tee
18a, Riisipere alevik, Saue vald, Harju maakond asuv kinnistu koos selle oluliste osadega ja
piraldistega. Lepingu ese on kantud Tartu Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusregistri
registriossa nr 302802 ning lepingu eseme koosseis ja andmed on notariaalakti tdestamise
pieval tehtud registriandmete viljatriiki kohaselt jargmised:
1.1.1. Esimesse jakku on kantud maaiiksused:
katastritunnus 72501:001:0821, pindala 2756,0 m?, aadress Nissi tee 18b, Riisipere alevik,
Saue vald, Harju maakond, maa sihtotstarve maatulundusmaa (100%);
katastritunnus 72501:001:0820, pindala 2393,0 m?, aadress Nissi tee 18a, Riisipere alevik,
Saue vald, Harju maakond, maa sihtotstarve elamumaa (100%).

1.1.2. Teise jakku on omanikuna sisse kantud ithisomanikud Kert Fuks (isikukood 39108140217),
Liis Fuks (isikukood 49012120219).



1.1.3. Kolmandasse jakku on kande nr. 1 all sisse kantud jargmine kanne: Isiklik kasutusdigus

Elektrilevi OU (registrikood 11050857) kasuks. Asjadigusseaduse § 158.1 jirgne tihtajatu
isiklik kasutusdigus Elektripaigaldise majandamiseks kasutusdiguse alal Elektripaigaldise
kaitsevoondi ulatuses vastavalt 29.09.2023 sdlmitud lepingupunktidele kaks (2.), kolm (3.) ja
neli  (4) ning lepingu lisaks 2 ja lisaks 3  olevatele plaanidele.
29.09.2023 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 6.10.2023. Kohtunikuabi Reet Keskiila.

1.1.4. Neljandasse jakku on kande nr. 1 all sisse kantud jdrgmine hiipoteegi kanne: Hiipoteek

1.2

1.3.

2.

2.1.

summas 214 500,00 eurot Swedbank AS (registrikood 10060701) kasuks. Kinnistu igakordne
omanik on kohustatud alluma kohesele sundtditmisele hiipoteegiga tagatud ndude
rahuldamiseks.

19.04.2024 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 29.04.2024. Kohtunikuabi Kariina Orr.

E-notari infosiisteemist tehtud péringust ndhtuvad jargmised kitsendused:

katastriiiksuse 72501:001:0821 kitsendused:
Piiranguvoond: avalikult kasutatava tee kaitsevoond; ulatus: 330,29 m?; nihtus: Tédnav; seisund:
kehtiv;

Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; ulatus: 1,07 m2?; nédhtus: Elektridhuliin alla 1 kV
(AMKA.3x35+50); seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: sideehitise kaitsevoond; ulatus: 93,81 m?; nihtus: Sideehitis maismaal; seisund:
kehtiv;

Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; ulatus: 1,62 m?; ndhtus: Elektrimaakaabelliin

(AXPK.4x120); seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: planeeringu ala; ulatus: 2755,93 m?; ndhtus: Kohustuslik detailplaneeringu ala;
seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: planeeringu ala; ulatus: 2755,93 m?; néhtus: Tiheasustusala (Saue valla
iildplaneering); seisund: kehtiv;

Piiranguvoond: planeeringu ala; ulatus: 2755,93 m?; nihtus: Tiheasustusala; seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: planeeringu ala; ulatus: 2755,93 m?; nihtus: Kohustuslik detailplaneeringu ala;
seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: planeeringu ala; ulatus: 2755,93 m?; ndhtus: Tiheasustusala (Saue valla
ildplaneering); seisund: kehtiv.

E-notari infosiisteemist tehtud péringust néhtub, et lepingu esemel ei paikne maélestisi ega
muinsuskaitsealasid, see maaiiksus ei asu kinnismilestiste voi muinsuskaitsealade kaitsevoondis
ega arheoloogilises leiukohas.

OSALEJATE AVALDUSED JA KINNITUSED

Omanik kinnitab, et:

2.1.1. Lepingu punktis 1.1 toodud andmed lepingu eseme kohta on tdesed ja Giged ning lepingu

eseme suhtes ei ole kinnistusosakonnale esitatud kinnistamisavaldusi.

2.1.2. Lepingu ese on Omaniku iihisomandis ning lepingu ese ei ole arestitud, selle suhtes ei ole

vaidlusi, et seda ei ole koormatud lepingus nimetamata kolmandate isikute Oigustega,
sealhulgas kinnistusraamatusse mittesissekandekohustuslike kolmandate isikute &igustega
nagu nditeks iiiiri-, rendi- vdi muud kasutuslepingud.

2.1.3. Lepingu eseme valdamise, kasutamise ega késutamise suhtes ei kehti Omanikule teadaolevaid

muinsuskaitsealaseid, looduskaitsealaseid ega muid lepingus nimetamata piiranguid.

2.1.4. Lepingu esemel ei paikne lepingus nimetamata kolmandatele isikutele kuuluvaid maapealseid

vOi maa-aluseid tehnovorke ega -rajatisi.

2.1.5. Kasutusdiguse alal, mida Kasutaja on digustatud kasutama kéesoleva lepingu alusel, ei ole

mingeid varjatud puudusi ega vigu ning sellel ei paikne hooneid ega rajatisi, mis takistaksid
isikliku kasutusdiguse teostamist.

2.1.6. Omanik on teadlik lepingu edastamisest kinnistu asukoha jérgsele kohalikule omavalitsusele
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ehitusloa taotlemiseks ning ndustub sellega, sealhulgas isikuandmete tootlemisega kohaliku
omavalitsuse poolt.

2.1.7. Omanik annab Kasutajale ndusoleku edastada Omaniku nime ja kontaktandmed Kasutaja
alltoovatjatele ja/voi Kasutaja iilesandel tegutsevatele isikutele.

2.1.8. Omanik ei ole pankrotis ning Omaniku suhtes ei ole esitatud pankrotiavaldust, ei ole algatatud
pankrotimenetlust, tehtud pankrotihoiatust ega algatatud volgade iimberkujundamise
menetlust.

2.2. Kasutaja esindaja kinnitab, et:

2.2.1. Seatav isiklik kasutusdigus on asjadigusseaduse § 158' jirgne isiklik kasutusdigus.

2.2.2. Kasutaja on iile vaadanud kasutusdiguse ala, mida Kasutaja on &igustatud kasutama selle
lepingu alusel ning on teadlik kasutusdiguse ala suurusest ja piiridest.

2.2.3. Kasutaja on digusvdimeline &riiihing, Kasutajat ei ole sundldpetatud, Kasutaja suhtes ei ole
vilja kuulutatud pankrotti, ei ole esitatud pankrotihoiatust ega pankrotiavaldust, ei ole
midratud ajutist haldurit, ei ole algatatud likvideerimismenetlust ega saneerimismenetlust
ning ei esine aluseid selliste menetluste algatamiseks ning selle lepingu sOlmimisega ei
kahjustata Kasutaja volausaldajate huve.

2.2.4. Selle lepingu sdlmimine on vajalikul viisil heaks kiidetud, kdik é&riiihingu sisesed ndusolekud
ja heakskiidud, mis on vajalikud sellest lepingust tulenevate kohustuste nduetekohaseks
taitmiseks, on saadud.

2.2.5. Tema volitused juhatuse liikmena on kehtivad, teda ei ole juhatusest tagasi kutsutud ega tema
volitusi tiihistatud ning tal on kdik pdhikirjast ja digusaktidest tulenevad odigused ning
dritihingusisesed kooskdlastused leping sdlmida Kasutaja esindajana.

2.3. Osalejad kinnitavad, et:

2.3.1. Nad soovivad lisada notariaalaktile plaanid, millel on téhistatud kasutusdiguse ala (lepingu
lisaks nr 1 oleval plaanil rohelisega viirutatud ala ja lepingu lisaks nr 2 oleval plaanil
punasega piiritletud ala).

2.3.2. Nad ei soovi tdiendavate dokumentide hankimist, notariaalaktile lisamist ega tehinguga
seotud asjaolude tdiendavat kontrollimist ning tdiendavat ndustamist notariaalakti tdestaja
poolt.

2.3.3. Lepingu esemele seatav isiklik kasutusdigus ei kahjusta lepingu punktis 1.1.3 nimetatud
isikliku kasutusdiguse teostamist.

2.4. Notariaalakti toestaja kontrollis alljirgnevate notariaalakti toestamisel esitatud
dokumentide ja registriandmete alusel jargmiseid asjaolusid:

24.1. Lepingu punktis 1.1 toodud kinnistusraamatu seis lepingu sOlmimise pdeval e-notari
infosiisteemist tehtud elektroonilise kinnistusraamatu péaringute alusel.

2.4.2. Omaniku perekonnaseis on tuvastatud Omaniku avalduse ja e-notari infosiisteemi kaudu
rahvastikuregistrisse tehtud péringu vastuse alusel.

2.4.3. E-notari infosiisteemi kaudu abieluvararegistrisse tehtud péringu vastuse alusel, et Omaniku
kohta ei ole tehtud kannet abieluvararegistrisse.

2.4.4. E-notari infosiisteemi kaudu kinnistusraamatusse ja rahvastikuregistrisse tehtud paringu
vastuse alusel, mille kohaselt lepingu ese kuulub Omaniku iihisvara hulka.

2.4.5. Kasutaja esindaja esindusdigust e-notari infosiisteemi kaudu driregistrisse tehtud paringu
vastuse alusel.

2.4.6. E-notari infosiisteemi kaudu driregistrisse tehtud péringu vastuse alusel, et Kasutaja esindaja
suhtes ei ole kehtestatud drikeeldu.

3. ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE SEADMINE

3.1. Omanik ja Kasutaja on kokku leppinud, et:
3.1.1. Omanik seab lepingu esemeke tidhtajatu ja tasuta isikliku kasutusdiguse Kasutaja kasuks
kanalisatsioonitorustiku  ja  veetorustiku (edaspidi kéesolevas lepingus nimetatud
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3.1.2.

3.1.3.

3.14.

kasutusoiguse ese) viljachitamiseks, omamiseks, remontimiseks, hooldamiseks,
asendamiseks, kasutamiseks, kasutusse andmiseks ja muul viisil ekspluateerimiseks.
Kolmandate isikute poolt on vdimalik kdigi isiklikust kasutusdigusest Kasutajale tulenevate
diguste teostamine. Omanik ja Kasutaja lepivad kokku, et Kasutajal on &igus isiklikust
kasutusdigusest ja tehnorajatise omamise digusest tulenevate diguste ja kohustuste teostamine
iile anda kolmandatele isikutele.

Koik maksud (kaasaarvatud maamaks) ja/voi 16ivud ning kdik lepingu esemega seoses
tasumisele kuuluvad maksed, samuti muud lepingu esemele lasuvad maksud, vdlaintressid,
lepingu esemega seotud muud koormised, ekspluateerimiskulud ja muud kulutused kuuluvad
tasumisele Omaniku poolt, vilja arvatud maksed ja kulutused, mis on otseselt seotud
tehnorajatisega.

Lepingu esemele seatava isikliku kasutusdiguse kohaselt on Kasutajal digus kasutada lepingu
esemest ala, milline on piiratud asjadiguste ruumiandmete infosiisteemis téhistatud koodiga
350611 (edaspidi nimetatud ka kasutuséiguse ala).

3.2. Omanik ja Kasutaja on kokku leppinud, et Kasutaja on kohustatud:

3.2.1.

3.2.2.

3.2.3.

3.2.4.

3.2.5.

3.2.6.

3.2.7.

3.2.8.

3.2.9.

3.2.10.

valdama ja kasutama kasutusdiguse eset ainult lepingu punktis 3.1.1 nimetatud eesmirgil,
sdilitades selle senise majandusliku sihtotstarbe ning kasutades seda korrapidraselt ja
heaperemehelikult ning vdtma tarvitusele mdistlikud abindud, viltimaks Omaniku voi
kolmandate isikute vara voi diguste kahjustamist mistahes viisil;

kasutama oma tegevuses loodussddstlikku tehnoloogiat, véltima keskkonna reostamist ning
tditma Oigusaktidest tulenevaid ndudeid;

teostama vajalikud tehnorajatise ehitus-, hooldus-, remondi- ja rekonstrueerimist6od oma
kulul ja viisil, mis kdige vihem takistab lepingu eseme sihtotstarbelist kasutamist. Kasutaja
tagab, et tehnorajatise majandamisel kasutatakse mehhanisme ja tehnikat, mille kasutamine
on eelnevalt Omanikuga kokku lepitud;

teavitama Omanikku plaaniliste hooldus- ja remonttddde soovist iga toode teostamisele
eelnevalt neliteist (14) kalendripdeva enne to6de alustamist ning lepingu eseme kasutamise
eelnevalt kooskolastama;

hoidma tehnorajatise alaliselt heas seisukorras. Selleks vajalikud parandustd6d ja uuendused
on Kasutaja kohustatud teostama lepingu eseme omanikuga kokkulepitud tihtajaks. Juhul, kui
Kasutaja ei 10peta kokkulepitud tidhtajaks vajalikke toid, on lepingu eseme omanik digustatud
laskma teostada vajalikud t66d digustatud isiku kulul;

tehnorajatise avarii korral avarii viivitamatult likvideerima ja rakendama abindud kahju
tekitamise viltimiseks. Avariiremondi vajadusel vdib Kasutaja viivitamatult, ilma
kooskdlastust taotlemata alustada vajalike toodega, kui ta teatab sellest esimesel voimalusel
lepingu eseme omanikule. Avariiks loetakse tehnorajatise ootamatut voi juhuslikku
purunemist, seiskumist voi muud riket, mille tulemusena vdib tekkida materiaalne kahju;
tehnorajatise avarii ja avarii likvideerimise kdigus tekitatud kahju téielikult hiivitama kiimne
(10) toopdeva jooksul parast kokkulepet lepingu eseme omanikuga hiivitise suuruse osas;
isikliku kasutusdiguse iileminekust voi isiklikust kasutusdigusest voi lepingu esemele
tehnorajatise ehitamist, omamist ja kasutamist vdimaldavast notariaalsest kokkuleppest
tulenevate diguste ja kohustuste teostamise iileandmisest kolmandale isikule teatama lepingu
eseme omanikule seitsme (7) to60pdeva jooksul alates isikliku kasutusdiguse iileminekust voi
kohustuste teostamise iileandmisest arvates;

isikliku kasutusdiguse vdi lepingu esemele tehnorajatise ehitamist, omamist ja kasutamist
voimaldavast notariaalsest kokkuleppest tulenevate Oiguste I0ppemisel lepingu eseme
omaniku néudel tehnorajatise likvideerima. Kui Kasutaja ei ole tihtajaks rajatist dra vedanud,
korraldab lepingu eseme omanik rajatise lammutamise ja maa-ala heakorrastamise Kasutaja
kulul.

isikliku kasutusdiguse 10ppemisel kolme (3) kuu jooksul arvates isikliku kasutusdiguse
I6ppemise pievast lepingu esemel asuv kdesoleva lepingu alusel seatud isikliku kasutusdiguse
alusel rajatud tehnorajatis dra vedada ilma, et kummalgi poolel tekiks kulude hiivitamise



kohustust. Tehnorajatise lahti monteerimise ja dravedamisega seotud kulud ning sellega
Omanikule vdi kolmandatele isikutele tekitatud kahju kannab Kasutaja.

3.2.11. Kasutaja vastutab kasutusdiguse eseme kasutamisel kolmandatele isikutele tekitatud kahju

3.3.

hiivitamise eest vastavalt kehtivatele digusaktidele.
Omanik ja Kasutaja on kokku leppinud, et Omanik on kohustatud:

3.3.1. hoiduma igasugusest tegevusest, mis takistab tehnorajatise sihipérast kasutamist ja tagama

Kasutajale kuuluva tehnorajatisele kaitsevoondi digusaktides sétestatud ulatuses (edaspidi
nimetatud kaitsevoond);

3.3.2. jirgima tehnorajatise kaitsevoondi alal seadustest ja muudest OGigusaktidest tulenevaid

kitsendusi ning néudma seda ka isikutelt, kelle kasuks on seatud lepingu esemele piiratud
asjadigus voi kellel on lepingust tulenev digus lepingu eseme kasutamiseks vdi lepingu
esemel toode teostamiseks;

3.3.3. mitte piistitama tehnorajatise kaitsevoondisse ehitisi ega rajatisi Kasutajaga kooskdlastamata;
3.3.4. mitte rajama korghaljastust ja koik kaevetdood tehnorajatise kaitsevoondi piirides eelnevalt

kirjalikult kooskodlastama Kasutajaga;

3.3.5. vdimaldama vastavalt punktis 3.2.3 nimetatud kokkuleppele Kasutaja volitatud tootajatele

koos vajalike mehhanismidega tasuta juurdepdidsu Kasutajale kuuluvale tehnorajatisele ja
lubama teostada lepingu esemel tehnorajatise ehitamiseks ja teenindamiseks, sealhulgas
remondiks ja rekonstrueerimiseks vajalikke toid;

3.3.6. teavitama lepingu esemel tegutsevaid kolmandaid isikuid lepingu esemel tehnorajatiste

3.4.

5.1.

5.2

5.3.

54.

5.5.

kaitsevoondi olemasolust.
Omanik ja Kasutaja avaldavad, et kasutusdiguse ala on vabastatud ja Kasutaja saab alates
kdesoleva lepingu s6lmimise hetkest teostada otsest valdust kasutusdiguse ala suhtes.

ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUS

Omanik ja Kasutaja on lepingu eseme isikliku kasutusoigusega koormamises kokku
leppinud. Omanik lubab ja Kasutaja avaldab soovi kanda Tartu Maakohtu
kinnistusosakonna Kinnistusregistri registriosa nr 302802 kolmandasse jakku esimesele
vabale jirjekohale asjadigusseaduse § 158! jiargne tihtajatu ja tasuta isiklik kasutusoigus
kanalisatsioonitorustiku ja veetorustiku viljaehitamiseks, omamiseks, remontimiseks,
hooldamiseks, asendamiseks, kasutamiseks, kasutusse andmiseks vastavalt 31.07.2024
solmitud lepingu punktidele 3.1-3.3 ning lepingu lisaks nr 1 ja 2 olevatele plaanidele (diguse
ruumiandmete kood 350611).

NOTARIAALAKTI TOESTAJA SELGITUSED

Isiklik kasutusdigus tekib selle kandmisega kinnistusraamatusse, mitte kéesoleva lepingu
s0lmimisega. Kinnisturaamatusse kandmata lepingupunktid kehtivad iiksnes lepingupoolte vahel
ning nende tditmist saavad nduda liksnes lepinguosalised. Hilisemate vaidluste drahoidmiseks
tuleb lepingusse mirkida kdik asjasse puutuvad kokkulepped.

Kinnisasjal paiknev tehnovork vdi -rajatis, mis on ehitatud kinnisasjale asjadiguse alusel voi
mille suhtes kehtib seadusest tulenev talumiskohustus, ei ole kinnisasja osa.

Isiklik kasutusdigus koormab kinnisasja selliselt, et isik, kelle kasuks see on seatud, on
Oigustatud kinnisasja teatud viisil kasutama voi teostama kinnisasja suhtes teatud digust, mis oma
sisult vastab monele reaalservituudile. Isikliku kasutusdiguse ulatus miiratakse kahtluse korral
vastavalt digustatud isiku vajadustele.

Isikliku kasutusdiguse voib kinnisasja omaniku ndusolekul teisele isikule iile anda, muutmata
seejuures isikliku kasutusdiguse kestust. Kui isikliku kasutusdiguse esemeks on tehnovork voi -
rajatis, ei ole isikliku kasutusdiguse iileandmiseks voi koormamiseks kinnisasja omaniku
ndusolek vajalik.

Kui reaalservituuti teostatakse teenival kinnisasjal mingi ehitise voi seadeldise abil, on valitseva
kinnisasja omanik kohustatud selle rajama ja korras hoidma ning servituudi 10ppemisel selle
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teeniva kinnisasja omaniku ndudel omal kulul dra vedama, kui seaduses voi servituudi seadmise
tehinguga ei ole sitestatud teisiti.  Valitseva kinnisasja omanikul on &igus servituudi
kasutamiseks vajalike ehitus- ja korrastustodde tegemiseks kasutada teenivat kinnisasja.

5.6. Kinnisasja omanik on kohustatud taluma tema kinnisasjal maapinnal, maapdues ning dhuruumis
ehitatavaid tehnovorke ja -rajatisi (kiitte-, veevarustus- vOi kanalisatsioonitorustikku,
elektroonilise side voi elektrivorku, ndrkvoolu-, kiittegaasi- vOi elektripaigaldist voi
surveseadmestikku ja nende teenindamiseks vajalikke ehitisi), kui need on teiste kinnisasjade
eesmirgipdraseks kasutamiseks vdi majandamiseks vajalikud, nende ehitamine ei ole kinnisasja
kasutamata vd&imalik vdi nende ehitamine teises kohas pdohjustab iilemédraseid kulutusi.
Eelnimetatud juhul v&ib kinnisasja omanik nduda teise kinnisasja omanikult kinnisasja
koormamist reaalservituudiga. Reaalservituudi tdpsem sisu, tehnovorgu vdi -rajatise asukoht,
tihtaeg ja tasu méiératakse kokkuleppel. Kui kokkulepet ei saavutata, médrab servituudi sisu,
vajaduse korral tdhtaja ja tasu suuruse kohus. Servituudi seadmisel tuleb arvestada koormatava
kinnisasja omaniku huve.

5.7. Kui tehnovdrgu voi -rajatise ehitamise voi hooldamisega kaasneb kahju tekkimine kinnisasjale,
on tehnovorgu voOi -rajatise omanik kohustatud kahju tagajidrjed korvaldama voéi kinnisasja
omanikule tekkinud kahju hiivitama. Kahjuks kéesoleva sitte mdistes ei peeta talumiskohustuse
tekkimisest tingitud kinnisasja védértuse vihenemist.

5.8. Kinnisasja omanik vdib nduda tehnovdrgu vd&i -rajatise omanikult tehnovdrgu voi -rajatise
iimberpaigutamist temale kuuluval kinnisasjal, kui see on tehniliselt vdimalik ja kinnisasja
omanik hiivitab tehnovdrgu vodi -rajatise iimberpaigutamisega seotud kulud.

5.9. Kinnisasja omanik on kohustatud taluma oma kinnisasjal tehnovdrku voi -rajatist ja lubama selle
ehitamist kinnisasjale, kui tehnovork voi -rajatis on vajalik avalikes huvides ja puudub muu
tehniliselt ning majanduslikult otstarbekam vdimalus tehnovorguga voi -rajatisega liituda sooviva
isiku tarbimiskoha i{ihendamiseks tehnovorguga voi -rajatisega voi tehnovorgu voi -rajatise
arendamiseks. Tehnovork voi -rajatis on ehitatud avalikes huvides, kui selle kaudu osutatakse
avalikku teenust ja see kuulub isikule, kellele laieneb elektrituruseaduse § 65 16ikes 1 sitestatud
kohustus v6i kes on vee-ettevotja iihisveevdrgi ja -kanalisatsiooni seaduse tdhenduses voi
vorguettevotja kaugkiitteseaduse voi maagaasiseaduse tdhenduses voi vastavas piirkonnas tegutsev
vorguettevotja kaugkiitteseaduse tihenduses. Kui universaalteenuse osutamise leping Iopeb, siis ei
16pe talumiskohustus juhul, kui vastava tehnorajatise kaudu koikidele isikutele pakutavat teenust
ildistel alustel edasi osutatakse. Kéesolevas 1dikes sitestatud talumiskohustus tekib kinnisasja
avalikes huvides omandamise seaduses sitestatud korras sundvalduse seadmisega. Talumiskohustust
ei ole isikul juhul, kui tehnovdrgust voi -rajatisest tulenev kitsendus kinnisasja omanikule on
oluliselt suurem kui avalik huvi tehnovorgu voi -rajatise vastu voi tehnovorguga liituda soovija
huvi tehnovorguga liitumise vastu ja on olemas vdimalus ehitada tehnovdrk voi -rajatis nii, et
teise kinnisasja omanik ei satu samavéirsesse voi halvemasse olukorda.

5.10. Talumistasu suurus aastas on 3,5 protsenti maa maksustamishinnast korrutatuna kitsenduse
ruumilise ja sisulise ulatuse koefitsientidega. Kitsenduse ruumilise ulatuse koefitsient on
kitsenduse pindala suhe katastriiiksuse pindalasse. Kitsenduse pindala eeldatakse olevat vdrdne
kitsendust pdhjustava tehnovOrgu rajatise kaitsevdondi pindalaga. Kui tehnovorgu rajatise
kaitsevoondisse jadb rohkem kui 90 protsenti koormatud katastriiiksuse pindalast, siis eeldatakse,
et kitsenduse pindala vordub katastriiiksuse pindalaga. Kui katastriiiksusel on mitu sihtotstarvet,
siis kohaldatakse kdige suurema osakaaluga sihtotstarbe koefitsienti. Kui sihtotstarvete osakaal
on vOrdne, siis kohaldatakse sihtotstarbe koefitsienti, mis on kdige suurem. Lisaks eelnimetatud
sdtestatud suurusega tasule on kinnisasja omanikul digus nduda talumistasuna selliste kantud
kulude hiivitamist, mille kandmine on koormatud kinnisasja omaniku jaoks véltimatu ja mille
suurus on rohkem kui iiks kolmandik talumistasust. Kui tehnovorgu rajatis paikneb hoones, on
talumistasu suurus vastava hooneosa kasutamise harilik tasu.

5.11. Talumistasu ei ole digus nduda: 1) riigil kinnisasja omanikuna; 2) tehnovdrgu rajatise selle
osa talumise eest, mis on vajalik ainult samal kinnisasjal teenuse tarbimiseks. Talumistasu ei
maksta, kui selle suurus isiku omandis olevate kinnisasjade eest kokku on tehnovdorgu voi -
rajatise omaniku kohta alla viie euro. Talumistasu vdib 2024. aastal muutuda kuni 33 protsenti ja
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2025. aastal kuni 66 protsenti 2022. aasta korralise hindamise ja 2001. aasta korralise hindamise
tulemuste alusel méddratud maa maksustamishindade alusel arvutatud talumistasude vahest.

5.12. Tehnovdrgu talumistasu saamiseks esitab kinnisasja omanik taotluse tehnovdrgu omanikule.
Kui kinnisasja omanik ei ole taotluses mirkinud, et maatulundusmaa sihtotstarbega maad ei
kasutata tehnorajatise kaitsevoondi alal sihtotstarbeliselt, siis loetakse, et maad kasutatakse
sihtotstarbeliselt.

5.13. Jooksva aasta eest on talumistasu saamise Oigus isikul, kes oli vastava kinnisasja omanik
sama aasta 1. jaanuari seisuga, kui ta esitab taotluse hiljemalt jooksva aasta 1. mail.

5.14. Vastavalt asjadigusseaduse § 337 lg 2 kui pérast hiipoteegi seadmist on samale kinnisasjale
seatud servituut vdi reaalkoormatis hiipoteegipidaja ndusolekuta, eelistatakse hiipoteeki hiljem
seatud servituudile vOi reaalkoormatisele. Nimetatud servituut voi reaalkoormatis kustutakse
ulatuses, milles see kahjustab hiipoteegi teostamist.

5.15. Kinnisasja tditemenetluses miiiigi korral jadvad piisima sissendudja ndude voi selle tagatiseks
oleva diguse jdrjekohast eespool ja samal jirjekohal olevad kinnistusraamatust nihtuvad digused.
Enampakkumisel ei l6pe servituudist tulenevad odigused, kui servituut oli seatud seadusest
tuleneva servituudi seadmise diguse alusel.

5.16. Reaalservituudiga juba koormatud kinnisasja vdib uue reaalservituudiga koormata ainult siis,
kui see ei kahjusta varem seatud servituuti.

5.17. Reaalservituudi teostamise takistamise korral on &igustatud isikul digus nduda Giguse
igasuguse rikkumise korvaldamist, isegi kui rikkumine ei ole seotud valduse kaotusega. Kui on
alust eeldada niisuguse rikkumise kordumist, voib kasutaja nduda rikkumisest hoidumist. Noue
on vilistatud, kui kasutaja on kohustatud rikkumist taluma.

5.18. Kinnistamisotsuse tegemine ja kinnistamisavalduses taotletu kinnistusraamatusse
sissekandmine  saab  toimuda  pidrast  tasumisele  kuuluva  riigildivu  tasumist
Rahandusministeeriumi kontole.

5.19. Notari tasu seaduse § 38 kohaselt on notari tasu maksmiseks kohustatud isik, kelle taotlusel
voi kelle huvides on notar tegutsenud voi kelle tahteavalduse on notar tdestanud. Mitu kohustatud
isikut vastutavad sama notariaaltoimingu eest notari tasu maksmisel solidaarselt. Notariaalakti
tdestaja on lepinguosalistele selgitanud, et lepinguosaliste kokkulepe notari tasu tasumise kohta
lepingu tdestamisel kehtib vaid nende omavahelise kokkuleppena, notaril on &igus lepingu
toestamise eest ettendhtud notari tasu sisse nduda iikskdik milliselt lepinguosaliselt. Notaril on
alates notari tasu sissendutavaks muutumisest kuni kohase tditmiseni digus nduda tasumata
summalt viivist vOladigusseaduse § 94 16ike 1 ja § 113 16ike 1 alusel. Téitemenetluse seadustiku
§ 2 lg 1 p 17 kohaselt on notari tasu maksmise arve tiditedokument ning arve tasumata jatmisel
esitab notar selle kohtutiiturile tditemenetluse algatamiseks.

6. NOTARIAALAKTI ORIGINAAL JA ARAKIRJADE VALJASTAMINE

6.1. Notariaalakt on koostatud iihes digitaalses originaaleksemplaris, milles on koos lisadega 11 lehte
ning mis on kasutusel digussuhetes, osalejatele tasuta kittesaadav riigiportaalis www.eesti.ee ja
e-notar iseteenindusportaalis ~www.notar.ee. Notariaalakti tdestaja teeb digitaalsest
originaaldokumendist paberil kinnitatud drakirja, mis jadb notari kitte hoiule. Osaleja soovil
viljastatakse talle vajadusel paberil kinnitatud &drakiri.

6.2. Osalejad  paluvad  notariaalakti  tdestajal  esitada  digitaalse  originaaleksemplari
kinnistusosakonnale.

7. LEPINGU SOLMIMISEGA SEOTUD KULUD

7.1. Osalejad avaldavad, et lepinguga seatava isikliku kasutusdiguse véirtus ja aastavddrtus on
médramata ning nad ei soovi isikliku kasutusdiguse viirtust ega aastavdirtust médrata ka selle
lepinguga.

7.2. Lepingu sdlmimisega seotud kulud tasub Kasutaja.

7.3. Kasutaja tasub notari tasu 5 toOpdeva jooksul arvates lepingu sdlmimisest iilekandega notari
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arvelduskontole. Notaril on digus notariaaltoimingu tegemiseks esitatud ning tagastamisele
kuuluvaid dokumente notari tasu tasumiseni kinni pidada.

7.4. Kasutaja tasub riigildivu 5 todpideva jooksul arvates lepingu sdlmimisest Rahandusministeeriumi
kontole ja esitab riigildivu tasumist tdendava nduetekohase maksedokumendi notarile
kinnistusosakonnale edastamiseks.

Notariaalakt on osalejatele notariaalakti tdestaja poolt videosilla vahendusel ette loetud, ekraanil
tutvumiseks, ldbivaatamiseks ja heakskiitmiseks esitatud ning seejérel osalejate poolt heaks kiidetud,
notariaalakti tdestaja ja osalejate poolt digitaalselt allkirjastatud.

Notariaalaktile lisatud plaanid on osalejatele ekraanil tutvumiseks, ldbivaatamiseks ja heakskiitmiseks
esitatud ning seejdrel osalejate poolt heaks kiidetud ja notariaalakti tdestaja ja osalejate poolt
digitaalselt allkirjastatud.

Notari tasu isikliku kasutusdiguse seadmise lepingu tdestamisel 38,30 eurot (tehinguviirtus 639,00
eurot: notari tasu seadus § 3, 101g 3, 12 1g 3,22, 23 p 2).
Notari tasu kaugtdestamisel 20,00 eurot (notari tasu seadus § 2 1g 2.1).

Notari tasu 58,30 eurot.
Kiibemaks 12,83 eurot.
Kokku 71,13 eurot.

Riigildiv  isikliku kasutusdiguse kinnistamisel 4,00 eurot (tehinguvédrtus 130,00 eurot:
riigildivuseadus § 77 Ig 1, 354, 356 1g 7).

Kert Fuks
/allkirjastatud digitaalselt/

Liis Fuks
/allkirjastatud digitaalselt/

Jaanus Teder
/allkirjastatud digitaalselt/

Tallinna notar Mall Vendel
/allkirjastatud digitaalselt/



