
Üldandmed
	Hindamisaruande grupi nr
	2026/232

	RKVR hindamise ID
	6695

	Tellimuse kuupäev
	27.07.2026

	Hindaja
	Natalja Rüütel

	Hindamisaruande kuupäev
	06.08.2026

	Väärtuse kuupäev
	05.08.2026

	Lähteülesande koostaja
	Kärt Kivitar

	Hindamise seisund
	Kinnitatud

	Menetluse nr
	26-8804

	Menetluse viis
	Otsustuskorras

	Menetluse liik
	Vara võõrandamine

	Menetluse alaliik
	Tasuta või alla hariliku väärtuse kohalikule omavalitsusele

	Taotlemise eesmärk
	Kinnisasja võõrandamine Setomaa vallale riigivaraseaduse § 33 lõike 1 punkti 1 alusel kogukonna vajaduste tarbeks. Kavandatavate tegevustena nähakse kinnisasjal ette puhkeala rajamist koos istepinkide ja laste mänguväljakuga, postipakiautomaadi paigaldamist, väikese lava või varjualuse ehitamist ürituste läbiviimiseks ning erinevate kogukonnaürituste (nt Päätnitsa kirmas, Vana-aasta õhtu, laadad) korraldamist. Samuti kavandatakse külaplatsi kasutamist kauplusauto peatuskohana turvalisemas asukohas.


Hinnatav vara
	Riigivara valitseja
	Majandus- ja Kommunikatsiooniministeerium

	Riigivara volitatud asutus
	Maa- ja Ruumiamet

	Riigivara kood
	KV70724M2

	RKVRi objekti kood
	KV70724

	Maakond
	Võru maakond

	Omavalitsus
	Setomaa vald

	Asutusüksus
	Saabolda küla

	Lähiaadress
	Risti

	Katastriüksuse tunnus
	73201:001:1306

	Kinnistu registriosa
	7415950

	Sihtotstarve
	ULDKASUTATAV_MAA 100%

	Pindala (m²)
	4449

	Looduslik rohumaa
	4449

	Jääkmaksumus bilansis (€)
	30,0

	Maksustamishind (€)
	178


Lisaandmed
	Üldplaneeringu info
	Setomaa valla üldplaneeringu (kehtestatud 24.11.2022 Setomaa Vallavolikogu otsusega nr 28) kohaselt ei ole Risti kinnisasjale maakasutuse juhtotstavet määratud. Kinnisasi asub avalikult kasutatava tee ja elektripaigaldiste kaitsevööndis ning paikneb tervikuna piirivööndi ja piiriveekogu piirangute alal.

	Detailplaneeringu info
	Detailplaneering puudub.

	Planeeringute mõju
	Parim kasutus üldkasutatav maa.

	Kitsendused
	Elektripaigaldise kaitsevöönd/1422.69, Elektripaigaldise kaitsevöönd/15.1, Elektripaigaldise kaitsevöönd/7.73, Piirivöönd ja piiriveekogu/4449.18, Elektripaigaldise kaitsevöönd/65.17, Avalikult kasutatava tee kaitsevöönd/2191.92

	Kitsenduste mõju
	Oluline mõju puudub

	Seotud lepingud
	Lepingud puuduvad


Turuandmed
	Aktiivse turu olemasolu hinnang
	Hoonestamata maade müügiturg samas piirkonnas on keskmiselt aktiivne. Samas üldkasutatava maa sihtotstarbega kinnisasjad on väheatraktiivsed ja nõudlus nende vastu puudub, aktiivne turg puudub.

	Ülevaade sarnastest tehingutest
	Ajavahemikul 01.01.2025 - 05.08.2026 on Võru maakonnas toimunud 2 tehingut üldkasutatava maaga, ei ole vabaturutehingud.

	Sarnaste varade pakkumiste info
	Piirkonna aktiivsema kinnisvara pakkumiste portaali kv.ee andmetel ei ole Võru maakonnas pakkumisel ühtegi hoonestamata üldkasutatava maa sihtotstarbega kinnisasja.


Hindamiskäik
	Hindamiskäigu selgitus
	Hinnatava vara parima kasutusena oleme käsitlenud tegelikku kasutust s.o kasutust üldkasutatava maana. Arvestades sellega, et müügitehingute analüüsi tehingute pealt teha ei saa, oleme hariliku väärtuse hindamisel lähtunud riigivaraseaduse § 46 lg 2 punkti 1 ja Vabariigi Valitsuse 09.03.2023 kehtestatud määruse nr 22 „Kinnisasja erakorralise hindamise kord" § 12 lg 4 alusel maa maksustamishinnast.


Hindamise tulemus
	Väärtuse pindalaühik
	m2

	Harilik väärtus (€/pindalaühiku kohta)
	0,04

	Harilik väärtus (€)
	178

	Hindamise märkused
	Hindamistulemus ei sisalda käibemaksu.


