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1. SELETUSKIRI

1.1 SELETUSKIRJA ULDOSA
1.1.1 Detailplaneeringu planeeringuala asukoht ja suurus

Planeeringualana mdistetakse Hiiumaa vallas Tagukila kilas asuvat Otsa maaiksust, katastritunnusega
36801:001:0767, sihtotstarve maatulundusmaa 100%, pindala 6.01 ha ja registriosa nr. 289333.

1.1.2 Detailplaneeringu eesmaérgid

Detailplaneeringu eesmérk on Otsa maaiksusele ehitusdiguse madramine uUhe Uksikelamu ja kuni viie kérvalhoone
pustitamiseks, teede ning liikluskorralduse pdhimdtete planeerimine, tehnov@rkude ja -rajatiste paigutuse maaramine
hoonetele ning tldplaneeringu muutmine ranna ja kalda ehituskeeluvééndi véhendamise taotlemisel.

1.2 LAHTESITUATSIOON
1.2.1 L&htematerjali loetelu:

1.

© 00Nk wDd

e
[N )

12.

13.

14.

15.

16.

17.
18.

19.
20.
21.

Planeerimisseadus (Riigikogu seadus, redaktsiooni jdustumine 13. Jaanuar 2022. a.).

Atmosfaarishu kaitse seadus® (Riigikogu seadus, redaktsiooni jdustumine 01. jaanuar 2017. a.).
Ehitusseadustik® (Riigikogu seadus, redaktsiooni jéustumine 01. aprill 2022. a.).

Keskkonnaseadustiku tildosa seadus® (Riigikogu seadus, redaktsiooni jdustumine 01. jaanuar 2021. a.).
Looduskaitseseadus® (Riigikogu seadus, redaktsiooni jéustumine 1. juuli 2021. a.).

Tuleohutuse seadus (Riigikogu seadus, redaktsiooni jdustumine 01.04.2021. a.).

Veeseadus® (Riigikogu seadus, redaktsiooni jdustumine 01. oktoober 2021. a.).

Hiiu maakonnaplaneering 2030+ (Riigihalduse ministri kaskkiri 20. marts 2018. a. nr. 1.1-4/65).

Kaina valla uldplaneering (kehtestatud Kaina Vallavolikogu 31. mai 2006. a. mé&&rusega nr. 3).

. Kéina valla osa, Kassari saare tldplaneering (kehtestatud K&ina Vallavolikogu 27. marts 2003. a. madrusega nr. 32).
. Hiilumaa Vallavolikogu otsus 16. september 2021. a. nr. 280 ,,Otsa maatlksuse detailplaneeringu koostamise

algatamine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine.*

Lisa Seletuskiri Hiilumaa Vallavolikogu otsuse ,,Otsa maatksuse detailplaneeringu koostamise algatamine ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine* juurde.

Lisa 1,,Tagukulas asuva Otsa maaiiksuse lahteseisukohad.*

Lisa 2,,Eelhinnang Hiiumaa vallas Tagukillas Otsa maatksuse detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise
hindamise vajalikkuse kohta.*

Lisa 3,,0Otsa kinnistu planeeringuala.*

Lisa 4,,Ranna ja kalda ehituskeeluvédndi ulatus Otsa kinnistul.”

Lisa 5,,Tagukila Otsa maaiksuse lahendusskeem.*

Rahandusministeeriumi kiri 28. juuni 2021. a. nr. 14-11/4686-2 ,Seisukoht Tagukilas asuva Otsa kinnistu

detailplaneeringu algatamise otsusele.*

Keskkonnaameti kiri 19. juuli 2021. a. nr. 6-5/21/13924-2 ,,Otsa detailplaneeringu algatamise ja keskkonnamdju

strateegilise hindamise algatamata jatmise otsuse kohta seisukoha esitamine.*

Maaeluministeeriumi kiri 05. august 2021. a. nr. 4.1-5/1478-1 ,,Seisukoha andmine detailplaneeringu algatamise

kohta Tagukulas Otsa maaliksusel.*

Transpordiameti kiri 15. oktoober 2021. a. nr. 7.1-2/21/22989-2 ,Seisukohade valjastamine Tagukila Otsa

maatksuse detailplaneeringu koostamiseks.*

Telia Eesti AS 22. oktoober 2022. a. ,,Telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 35708685.

Lisa ,Asendiplaan Otsa.”

Elektrilevi OU 28. oktoober 2021. a. ,,Tehnilised tingimused 391000.*

Geodeesia AP OU poolt 21. juuli 2021. a. koostatud "Otsa kinnistu osa" maa-ala plaan tehnovérkudega M 1 : 500,

t06 nr. AP20_114.

Elle Roosaluste poolt 2019. a. koostatud "Puisniitude ja puiskarjamaade hoolduskava".

Parandkoosluste Kaitse Uhingu poolt 2020. a. koostatud "Rannaniitude hoolduskava".

Teised kehtivad digusaktid ja normdokumendid.
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1.2.2 Olemasoleva ruumi kirjeldus

Joonis 1. Situatsiooniskeem (Maa-amet, aprill 2022)

Otsa maaiiksus asub Tagukiila kiilas riigitee 12149 Kassari surnuaia tee ja Ounaku lahe vahelisel maa-alal.

Maaliksus piireb Idunast Rannaotsa maaliksusega (tunnus 36801:001:0768, sihtotstarve maatulundusmaa 100%, pindala
6.13 ha), lddnest 12149 Kassari surnuaia tee maatksusega (tunnus 36802:003:2421, sihtotstarve transpordimaa 100%,
pindala 4044 m2), loodest 12149 Kassari surnuaia tee maaiiksusega (tunnus 20501:001:0180, sihtotstarve transpordimaa
100%, pindala 3147 m?2), pdhjaloodest Liivaniidi maauksusega (tunnus 36802:003:0016, sihtotstarve maatulundusmaa
100%, pindala 4.21 ha), pGhjakirdest Ristitee maatiksusega (tunnus 36802:003:0325, sihtotstarve maatulundusmaa 100%,
pindala 35.54 ha) ja idast Vainamere Ounaku lahega.

Maa-ameti andmetel on Otsa maaiiksuse kdlvikuline koosseis detailplaneeringu algatamisel: looduslik rohumaa 2.73 ha,
metsamaa 2.56 ha, Guemaa 0.46 ha ja muu maa 0.26 ha

Planeeringuala on hoonestatud, ehitisregistri andmetel on maaiksusel elamu-tuulekoda (ehitisregistri kood 115004115,
ehitisealune pind 84 m2, maht 204 m3), kuur (ehitisregistri kood 115004116, ehitisealune pind 64 m2, maht 143 m3), kuur
(ehitisregistri kood 115004117, ehitisealune pind 30 m2, maht 75 m3), vana saun (ehitisregistri kood 115004118,
ehitisealune pind 17 m2, maht 50 m3), uus saun (ehitisregistri kood 115012227, ehitisealune pind 28 m2, maht 58 m3),
kuivkdimla (ehitisregistri kood 220378267, ehitisealune pind 1 m?) ja puurkaev (ehitisregistri kood 221379173, ehitisealune
pind 0.1 m?, sigavus -20 m).

Maa-ameti kitsenduste kaardi jargi pOhjustavad Otsa maalksusel kitsendusi geoloogiline uuringu ala (Hiiumaa
Uldgeoloogiline kaardistamine), riigitee avalikult kasutatava tee kaitsevoond, 10 kV maakaabelliin, 0,4 kV maakaabelliin, 0,4
kv 6huliin ning osaliselt ranna v6i kalda piirangud: veekogu kallasrada, ranna vGi kalda veekaitsevéond, ranna voi kalda
piiranguvddnd ja ranna vi kalda ehituskeeluvoénd. Kaitsevdondites teostatavad tegevused tuleb koosk6lastada vastavate
ametiasutustega.

Planeeringuala j&ab tervikuna Kdina lahe-Kassari maastikukaitsealale (tunnus KLO1000508), osaliselt K&ina lahe-Kassari
maastikukaitseala, Kassari piiranguvdondisse (tunnus KLO1100141) ja osaliselt Kéina lahe-Kassari maastikukaitseala,
Tagukiila sihtkaitsevoondisse (tunnus KLO1101394). Ala kuulub Uhtlasi Natura 2000 alade v8rgustikku Véainamere linnu- ja
Véainamere loodusalana. Planeeringualal on osaliselt inventeeritud elupaigatulbid puiskarjamaad (Natura kood 9070) ja
rannaniidud (1630*). Otsa maatiksuse piiranguvdéndisse jadvas osas on vaikeses ulatuses keskkonnaregistrisse kantud I
kaitsekategooria taimeliigi veripunane koldrohi (Anthyllis coccinea) kasvuala. Maatksuse sihtkaitsevoondisse jaévas osas on
Il kaitsekategooria taimeliikide randsoodahein (Suaeda maritima), hall soolmalts (Halimione pedunculata), rand-kesakann
(Sagina maritima) ja peen janesekdrv (Bupleurum tenuissimum) kasvukohad. Samuti jd&vad Tagukula sihtkaitsevdondi
territooriumile kaitsealuste linnuliikide mustsaba-vigle (Limosa limosa) ja niidurtdi (Calidris alpina schinzii) pesitsusalad.
Planeeringuala asub Hiiu maakonnaplaneering 2030+ Kassari (I klass) vaartuslikul maastikul, kus tuleb jérgida seal kehtivaid
maakonnaplaneeringus satestatud vaartuslike maastike Uldiseid kasutustingimusi ja ldiseid hooldussoovitusi.
Planeeringuala paikneb Hiiu maakonnaplaneering 2030+ kohaselt osaliselt rohelise vorgustiku koridoris, kus tuleb arvestada
rohelise vdrgustiku pdhimdtete ja kasutustingimustega.
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Otsa maaliksus asub Kéina valla osa, Kassari saare Uldplaneeringu alal. Vastavalt Uldplaneeringule asub planeeritav
maaliksus Tagukula kulas detailplaneeringu koostamise kohustuseta alal, kus tldplaneeringu jargi pole planeeringualal
juhtotstarvet madratud (tldplaneeringu kaardil néidatud valge ala). Tagukila on kogu Kassari hdredamini asustatud kiila.
Kuid Tagukiila alale ja&b suhteliselt suur osa kogu saare suvemajadest. Selline v8iks olla ka kiila arengusuund.

Koostatava detailplaneeringuga kavandatav tegevus on Uldplaneeringuga kooskdlas. Detailplaneeringuga ei kavandata
planeerimisseaduse § 124 Ig 5 ja 6 nimetatud tegevusi, seega puudub vajadus keskkonnamdju strateegiliseks hindamiseks.
Planeeringualal tépsustatakse olemasoleva hoonestusega krundi ehitusdigust.

1.2.3 Kehtivad piirangud ja kitsendused planeeringualal
1.2.3.1 Kehtivad piirangud:

Hiiu maakonnaplaneering 2030+ jargne Kassari (I klass) vaartuslik maastik;

Hiiu maakonnaplaneering 2030+ jargne rohelise vérgustiku koridor;

Kallasrada (laius lamekaldal pdhikaardile kantud veekogu piirist 10 m);

Ranna veekaitsevéond (ulatus 1 m kaldajoone kdrgusvaartusest on 20 my;

Ranna piiranguvoond (Ladnemere rannal laius 200 m 1 m kaldajoone kérgusvéartusest);

Ranna ehituskeeluvodnd (L&dnemere rannal laius 200 m 1 m kaldajoone kBrgusvéartusest);

Kdina lahe-Kassari maastikukaitseala (registrikood: KLO1000508);

Kdina lahe-Kassari maastikukaitseala, Kassari piiranguvdond (registrikood: KLO1100141);

Kdina lahe-Kassari maastikukaitseala, Tagukula sihtkaitsevéond (registrikood: KLO1101394);

Natura 2000 Vainamere linnuala (registrikood: RAHO000133);

Natura 2000 Vainamere loodusala (registrikood: RAH0000605);

Il kategooria kaitsealused taimed: randsoodahein (Suaeda maritima), hall soolmalts (Halimione pedunculata), rand-
kesakann (Sagina maritima) ja peen janesekdrv (Bupleurum tenuissimum).

Il kategooria kaitsealused taimed: Anthyllis coccinea (veripunane koldrohi) (registrikood: KLO9310584).
Poollooduslikud kooslus: Puiskarjamaa (9070) (registrikood: ELP0020015) ja Rannaniit (1630*) (registrikood:
ELP0020134).

Maantee kaitsevoondi piir (laius mdlemal pool aarmise sGiduraja valimisest servast on 30 m).

0,4 kV elektri 6huliin (kaitsevéond 2 m mdlemale poole liini telge);

10 kV kaabelliin (kaitsevéond mdlemalt poolt liini aarmistest kaablitest 1 m);

0,4 kV kaabelliin (kaitsevéénd mblemalt poolt liini darmistest kaablitest 1 m);

1.2.3.2 Krundi kasutusdiguse kitsendused:

1.
2.

10.
11.

Tehnovdrkude ja tehnorajatiste rajamisel kehtivad Asjadigusseaduse § 158 sétted.

Elektrivorgu kaitsevoondeid ning nendega seotud kitsendusi reguleerib Ehitise kaitsevodndi ulatus, kaitsevoondis
tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded.

Ehitise kaitsevdondis, tegevused tee kaitsevoondis ja tee kaitsevédndi maa kinnisasja omaniku kohustused on
reguleeritud Ehitusseadustiku 8 70 ja § 72 alusel.

Juurdepéaasuks Rannaotsa ja Taguranna maatiksustele seatakse vajadusel juurdepédésu reaalservituut Liivaniidi ja Otsa
maatksustele teed kasutavate Rannaotsa ja Taguranna maauksuste kasuks.

Maaliiksus asetseb Kaina lahe-Kassari maastikukaitsealal, kus tuleb arvestada kaitse-eeskirjast tulenevate
kitsendustega.

Majandustegevuses tuleb lahtuda Natura 2000 Vainamere linnu-, loodusalal kehtivatest nBuetest, kohustustest ja
piirangutest.

Maaiiksuse rannal kehtivad kinnisomandi kitsendused-kohustused tulenevad Looduskaitseseadusest (8 34-42) ja
maaliksuste sihtotstarvetest.

Kassari (I klass) vaartuslikul maastikul kehtivad Hiiu maakonnaplaneering 2030+ s&testatud vaartuslike maastike
Uldised kasutustingimused ja hooldussoovitused.

Maa kasutaja peab kinni pidama krunti l&bivate tehnovBrkude kaitse-eeskirjadest ja vdimaldama tehnovdrkude
omanikele juurdepadsu tehnovarkude hooldamiseks.

Maaliksust l&bivatele tehnovBrkudele seada servituudid tehnovdrkude valdajate kasuks.

Ehitiste ja mahuliste rajatiste lahenduse ja kujunduse projekteerimisel tuleb I&htuda Ehitusseadustikust,
projekteerimisnormidest, tuleochutusnduetest.
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1.3 ULDPLANEERINGUGA MAARATUD EHITUSKEELUVOONDI MUUTMINE

Kéesoleva detailplaneeringu koostamisel on l&htutud Kéina Vallavolikogu 27. marts 2003. a. otsusega nr. 32 kehtestatud
Kdina valla osa, Kassari saare, Uldplaneeringust, kus nimetatud maallksus asub detailplaneeringu kohustuseta
juhtotstarbeta maa-alal.

Kéesoleva detailplaneeringuga on tehtud ettepanek muuta osaliselt Kéina valla osa Kassari saare tldplaneeringut muutes
osaliselt ehituskeeluvédndi piiri vastavalt pShiplaani joonisele.

Ehituskeeluvé6ndi vahendamine on vajalik, et véimaldada (ihe elamu ja kuni viie abihoone rajamist Gldplaneeringu jargsele
alale, kus erandkorras labi detailplaneeringu on v@imalik taodelda ranna ehituskeeluvdééndi vahendamist laiendades
olemasoleva dueala piiri 1ahtudes Looduskaitseseaduse 8§ 40 sétestatud korrast ning viia vastavalt pdhiplaanile muudatused
sisse uldplaneeringusse.

Kassari Uldplaneeringu seletuskirja kohaselt peaks Kassari saare peaasulaks ehk keskuseks jadma Kassari kila. Tagukula kila
on kogu Kassari hdredamini asustatud kila, kuid sinna kila piirkonda on koondunud aastaringselt asustatud
majapidamised. Uldplaneeringuga on ulatuslikud maa-alad reserveeritud elamute ja suvemajade plistitamiseks.
Elamuehituseks sobivate maa-alade véljaselgitamisel on arvestatud ajaloolist asustuse paiknemise traditsiooni ja
elamuehitusalade sobivust saare nuldse looduskeskkonnaga. Lisaks on arvestatud juba olemasolevate
hoonestuspiirkondade, potentsiaalsete tékohtade ning tulevaste kommertsteeninduslike asutuste paiknemisega. Tagukila
kulas n&eb Kassari uldplaneering ette nii hoonete kui suvilate rajamisel loodusesse hajusat paigutust. Krundi (miinimum-
)suurust ei ole Kassari tildplaneeringus maaratud. Uldplaneeringu juurde kuuluvas keskkonnaméju hindamise aruandes on
analtlsitud kruntide kasutamise p6himdtteid ja ehitusBigust: detailplaneeringu kohustusega alad asendavad tiheasustusala
mdistet ja on madratletud piisavalt konservatiivselt, vdimaldades keskuste poliifunktsionaalset arengut. Uldplaneeringu
kohaselt on Otsa maailksusel ranna ehituskeeluvédndi ulatus 200 m rannajoonest.

01. aprill 2007. a. j6ustunud Looduskaitseseaduse § 35 I8ike 4 kohaselt koosneb korduva Uleujutusega veekogude ranna
ehituskeeluvédnd (leujutatavast alast ja Looduskaitseseaduse § 38 Ibikes 1 madratud ehituskeeluvoodndist.
Looduskaitseseaduse § 35 I8ige 3" sitestab, et korduva Uleujutusega ala piir mererannal méaaratakse Uldplaneeringuga.
Kdina valla osa, Kassari saare Uldplaneeringuga ei ole Uleujutusega ala piiri mé&ratud, siis tuleb Otsa maaiiksusel
ehituskeeluvédndi piiri hakata arvestama 1 meetri kaldajoone kdrgusvéértusest mdddetud 200 meetrilt. 1 m kaldajoone
kdrgusvaartusest arvestatuna jadvad osaliselt Otsa maatiksuse hoonestusala ja tervikuna naaber-maatiksuseid teenindav
olemasolev juurdepéasutee Vainamere Ounaku lahe ranna ehituskeeluvééndisse.

Looduskaitseseaduse 8 38 Idige 3 kohaselt on ehituskeeluvédndis uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud.
Looduskaitseseaduse § 38 16ige 4 on nimetatud erandid, millele ehituskeeld ei laiene ning 8§ 38 I8ige 5 need ehitised, millele
ehituskeeld ei laiene, juhul, kui need on kavandatud kehtestatud detailplaneeringuga v6i Uldplaneeringuga.
Ehituskeeluvodndis ei laiene ehituskeeld olemasoleva ehitise esmakordsele juurdeehitisele juhul, kui juurdeehitise maht on
véiksem kui tiks kolmandik olemasoleva ehitise kubatuurist.

Otsa maaiiksuse detailplaneeringuala jaab osaliselt (ca 4,95 ha ulatuses) Vainamere Ounaku lahe ranna
ehituskeeluvddndisse. Ehituskeeluvoéndi vdhendamist taotletatav maa-ala suurus on Otsa maatiksusel 2200 m2 suurune
ehituskeeluvédndisse jédva hoonestusala osa. Ranna ehituskeeluvédndisse jadva Rannaotsa ja Taguranna maatksuste
juurdepéasutee suurus on ca 335 m2, mida vdib laiendada vdi rekonstrueerida seaduses ette nahtud korras.

Detailplaneeringu lahteseisukohtade ja KSH eelhinnangu kohaselt kavandatakse ké&esoleva detailplaneeringuga Otsa
maatksusele Uhte hoonestusala, mis kavandatakse suuremas osas olemasolevale duealale, kus asub olemasolevate
hoonetega vana talukoht ja ehitustegevus ei planeerita kaitsealuste liikide leiukohtadesse ning poollooduslike koosluste
elupaigatliipide maa-alale. Planeeritud hoonestusala jadb osaliselt ehituskeeluvédndisse, mistéttu on detailplaneeringu
Uiheks eesmargiks ehituskeeluvéondi vahendamine.

Looduskaitseseaduse 8§ 40 alusel on vBimalik erandkorras ehituskeeluvédndit suurendada voi vahendada, arvestades ranna
vOi kalda kaitse eesmérke ning ldhtudes taimestikust, reljeefist, kdlvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja
tehnov@rgust ning véljakujunenud asustusest.

Looduskaitseseaduse § 34. Ranna kaitse eesmérk on rannal asuvate looduskoosluste sdilitamine, inimtegevusest l&htuva
kahjuliku mdju piiramine, ranna eripara arvestava asustuse suunamine ning seal vaba liikumise ja juurdepéésu tagamine.
Ehituskeelvédndi véhendamise taotlemisel on vbetud arvesse, et:
« Ehituskeeluvéondi véhendamine ei mdjuta eeldatavalt Ladnemerd ega selle kallast, kuna hoonestusala ja mere
vahele jaéb ca 453 m laiune ala, mis ei mdjuta ranna kaitseks seatud eesmarkide taitmist.
« Ranna kaitse eesmérk on looduskoosluste sailitamine.
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Ehituskeeluvédndi vahendamist taotletav ala asub Kéina lahe-Kassari maastikukaitseala Kassari piiranguvédndis.
Kéina lahe-Kassari maastikukaitseala kaitse-eeskirja, mis on kehtestatud Vabariigi Valitsuse 17. mai 2007. a
maarusega nr. 148. Kaitse-eeskirja 8 13 kohaselt on piiranguvédndi kaitse-eesmark poollooduslike koosluste ja
maastikuilme sdilitamine. Kaitse-eeskirja § 14 Ig 1 punkti 5 kohaselt on Kassari piiranguvéondis lubatud ehitiste
pustitamine duemaal ning tootmisotstarbeta rajatiste rajamine kaitseala v6i kinnistu tarbeks. Kaitse-eeskirja § 17
satestab, et enne kaitse-eeskirja joustumist Kassari, Esikila ja Orjaku piiranguvdéndites kehtestatud
Uldplaneeringus v@i detailplaneeringus méératud kohtades on ehitamine lubatud, arvestades kaitse-eeskirja 8 5
punktides 5-7 sétestatut. Kavandatav tegevus ei ohusta looduskoosluste sailimist, kuna planeeritud hoonestusalal
puuduvad kaitsealused taimeliigid. Samuti ei ole vaja ehituskeeluvédndis tdiendavalt puid maha votta, kuna
hoonestusala on planeeritud olemasolevale hoonestatud duemaale.

* Ranna kaitse eesmark on inimtegevusest l&htuva kahjuliku mdju piiramine.
Inimtegevusest lahtuv mdju vaib ajutiselt avalduda ehitustegevusega (hoonete ehitamine, tehnovdrgud jne), kuid
kuna juurdepéésuks saab kasutada olemasolevaid teid, ehitustegevus toimub juba olemasoleval hoonestatud
Ouemaal, siis ei ole inimtegevusest l&htuv kahjulik m&ju markimisvaarne.

« Ranna kaitse eesmérk on ranna eripara arvestava asustuse suunamine.
Koostatud detailplaneering on ranna eripara arvestav. Ranna-ala on ette nahtud séilima puutumatuna ning eemal
ehitustegevusest. Piirkonna ajalooline hoonestus j&&b Maa-ameti Ajaloolised kaardid kaardirakenduse
»Katastrikaart 1935-1938" jargselt planeeringualast nii pdhju kui Iduna poole. Ajalooline hoonestus jadb ca 400 m
kaugusele mere rannast.

« Ranna kaitse eesmérk on kaldal asuval kallasrajal vaba liikumise ja juurdepaasu tagamine.
Planeeringuga kavandatud tegevuste elluviimine ei muuda juurdepéésu ega likumise véimalusi kallasrajal.

Looduskaitseseaduse 8§ 40 Ig 1. Ranna ehituskeeluvodndi vahendamisel tuleb l&htuda kalda kaitse eesmarkidest ja
lahtuda taimestikust, reljeefist, kdlvikute ja Kkinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja tehnov@rgust ning
véljakujunenud asustusest.

Ehituskeeluvédndi véhendamine 1ahtuvalt taimestikust

Ehituskeeluvdondi vahendamisel tuleb Looduskaitseseaduse § 40 IGike 5 alusel Iahtuda taimestikust.

Vastavalt Keskkonnaameti kirja 19. juuli 2021. a. nr. 6-5/21/13924-2 jargi on osaliselt inventeeritud elupaigatiitbid
puiskarjamaad (Natura kood 9070) ja rannaniidud (1630*), mille kaitse on ka Ké&ina lahe-Kassari maastikukaitseala ja
Véainamere loodusala kaitse-eesmérgiks. Poollooduslike koosluste esinemisaladel on nende ilme ja liigikoosseisu tagamiseks
vajalik heina ja roo niitmine, loomade karjatamine, puu- ja pddsarinde kujundamine ning harvendamine.

Planeeringuala sihtkaitsevédndisse jadvas osas on Il kaitsekategooria taimeliikide randsoodahein (Suaeda maritima), hall
soolmalts (Halimione pedunculata), rand-kesakann (Sagina maritima) ja peen janesekdrv (Bupleurum tenuissimum)
kasvukohad. Il kaitsekategooria taimede ja seente kahjustamine, sealhulgas korjamine ja hévitamine, on keelatud.
Planeeringuala piiranguvddndisse jadvas osas on vaikeses ulatuses keskkonnaregistrisse kantud Il kaitsekategooria
taimeliigi veripunane koldrohi (Anthyllis coccinea) kasvuala. Il kaitsekategooria taimede, seente ja selgrootute loomade
havitamine ja loodusest korjamine on keelatud ulatuses, mis ohustab liigi séilimist selles elupaigas.

Arvestades eelnevat ning Kassari piiranguvéondi ja Tagukdla sihtkaitsevédnd kaitse-eesmérki (maastikuilme sailitamine), on
kaesolevas detailplaneeringus ette nahtud sellel alal loodusliku (kdrg-)haljastuse sailitamine.

Kavandatud ehitustegevuse elluviimiseks ei ole uldjuhul vajalik kadakate/puude raie planeeritava hoonestusala juures, kuna
hoonestusala on planeeritud sisuliselt olemasolevale kasutusest véljas olevale duemaale.

Hoonete ja juurdepédésuteede aluse pinna ettevalmistamisel osaliselt praegune murukate eemaldatakse, kuid peale tédde
I6ppu ja maapinna tasandamist krundi pind haljastatakse endisel kujul.

Ehituskeeluvédndi vahendamine ei oma taimestikule markimisvéérset negatiivset moju.

Ehituskeeluvéondi véhendamine lahtuvalt reljeefist

Ehituskeeluvéondi vahendamisel tuleb Looduskaitseseaduse § 40 I8ike 5 alusel l&htuda reljeefist.

Planeeringuala on valdavalt tasase reljeefiga. Maapinna kdrgus on vahemikus 0,0 — 4,1 m, planeeritud hoonestusalal 2,44 —
3,10 m ja Uksikul téusul kuni 3,79 m. Planeeritav maa-ala on suhteliselt lauge tdusuga sisemaa suunas.

Ehituskeeluvédndi vahendamine l&htuvalt reljeefist ei oma negatiivset mdju, sest olemasoleva Guemaa tépsustamine ning
selle maapind on merest oluliselt kérgemal ning vBimaldab efektiivselt kasutada rannadérset maa-ala ilma selle reljeefi
muutmata.

Ehituskeeluvéondi véahendamine lahtuvalt kdlvikute ja kinnisasjade piiridest
Ehituskeeluvédndi vahendamisel tuleb Looduskaitseseaduse 8 40 I8ike 5 alusel l1ahtuda k8lvikute ja kinnisasjade piiridest.
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Planeeringualal on kélvikutest méaratud looduslik rohumaa, metsamaa, duemaa ja muu maa kdlvikud. Hoonestuse
pustitamise jargselt uusi kélvikuid ei teki, eeldatavalt toimuvad muudatused olemasolevate kdlvikute pindalade osas -
suureneb duemaa kdlviku pind, véheneb rohumaa pind ja seda osas, kus varasemalt oli Suemaa kasutus. Hoonestusala on
planeeritud olemasoleva 6uemaa kdlvikule. Hoonestusala laiendamine véljapool hoonestusala ehituskeeluvodndisse,
suureneb hoonestusala ca 34% ehk ca 2200 m2.

Kuna planeeritav maa-ala on suur, siis ei ole krundi kdlvikute piiride ja pindalade muutumine vastuolus ehituskeeluvééndi
vahendamise pdhimdtetega.

Ehituskeeluvddndi véhendamine lahtuvalt olemasolevast teede- ja tehnovdrgust

Ehituskeeluvédndi vahendamisel tuleb Looduskaitseseaduse § 40 I8ike 5 alusel ldhtuda olemasolevast teede- ja
tehnovGBrgust. Ehituskeeluvdondi vahendamist taotletav hoonestusala asub riigimaantee &éres ja maaliksusele viib kui ka
labib olemasolevad juurdepaasuteed, mida saab kasutada neid laiendades ja rekonstrueerides, ning tehnovérgud.
Tehnovdrgud saab rekonstrueerida vdi vajadusel ringi tdsta koos juurdepéasutee rajamisel (néiteks tee katte alla voi
kdrvale) ja need tegevused ei too kaasa negatiivset mju ehituskeeluvédndi vahendamisele.

Ehituskeeluvédndi véhendamine Iahtuvalt véljakujunenud asustusest

Ehituskeeluvédndi vahendamisel tuleb Looduskaitseseaduse § 40 I8ike 5 alusel ldhtuda valjakujunenud asustusest.
Planeeringuala paikneb Uldplaneeringu jargsel detailplaneeringu koostamise kohustuseta hajaasustusalal, kuhu
juhtfunktsiooni pole méaaratud.

Tagukiila kila on tanaseks suhteliselt tihedalt asustatud kila, 1ahimad mererannaga piirnevad hoonestatud maatiksused
asuvad ca 220 m kaugusel pdhjakirde suunal ja ca 180 m kaugusel kagu suunal. Suur osa Tagukila kiila hoonestatud
maatksustest on koondunud ajalooliselt mélemale poole riigi- ja kohalikke maanteede ja juurdepédésuteede aarde. Lahim
mererannaga piirnev hoonestatud maatiksus on Taguranna maalksus, mille hoonestus asub ca 180 m kaugusel
planeeritavast hoonestusalast ning nende vahele jaab looduslik kbrghaljastus ja rohumaa. Sealne hoonestus jééb merest ca
360 m kaugusele. Piirkonna ajalooline hoonestus asub Maa-ameti kaardirakenduse ajalooliste kaartide ,Katastrikaart 1935-
1938* andmetele tuginedes Otsa maauksusest ca 0,43 km pdhja pool, Ristete maaiiksusel (tunnus 36802:003:0950). Sealne
hoonestus ja&b merest ca 400 m kaugusele. Samuti asub ajalooline hoonestus Otsa maatksusest ca 0,65 km |dunakagu
pool, Tammsepa maauksusel (tunnus 36802:003:1680). Sealne hoonestus jadb merest ca 620 m kaugusele.
Detailplaneeringu kohaselt tapsustatakse planeeritud Otsa maatiksusel ehituskeeluvdééndi piiri vastavalt pdhiplaanile, kus
planeeritud hoonestusala kaugus rannast on ca 453 m.

Planeeritud hoonestusala jaab suhteliselt sarnasele kaugusele merest, nagu piirkonna ajaloolised ja praegused eluhooned.
Planeeritud Otsa maalksuse hoonestusala on valdavalt hoonestatud ja juurdepéésutee alates riigimaanteelt vélja ehitatud,
mistdttu maaiksusele ligipddsu tagamisel ja kommunikatsioonide rajamisel kahjustatakse véhem olemasolevat
looduskeskkonda.

Ehituskeeluvédndi vahendamine planeeritaval maa-alal ei ole vastuolus véljakujunenud asustusega.

1.4 PLANEERINGU ULDLAHENDUS JA AVALIK RUUM

Plaanil kujutatud ruumilahendus ja tehnovBrkude lahendus on tinglik ning tépsustatakse ehitusprojektidega.

Arhitektuurse ruumimdju kujundamisel on eesmargiks hoonestuse orgaaniline sulatamine loodusesse - suhteliselt madal,
kerge, ratsionaalne, looduslikku keskkonda ja piirkonna hooneid arvestav arhitektuurikasitlus.

Hoonestuse projekteerimisel silmas pidada head ehitustava. Hoone valisviimistluseks on eelistatud krohv, kivi, puit (palk ja
vérvitud laud) ja muud traditsioonilised looduslahedased materjalid.

Elamumaa hoonete kompleks, iiks iiksikelamu ja 5 kdrvalhoonet, on lubatud kavandada maksimaalselt kuni 600 m?
ehitisealuse pindalaga vastavalt p6hiplaanile. Planeeritud Uksikelamu maksimaalne lubatud k&rgus on kuni 8,0 m ja
kdrvalhoonete maksimaalne lubatud kérgus on kuni 8,0 m.

Detailplaneering néeb ette elamu-tuulekoda (ehitisregistri kood 115004115) rekonstrueerimise suvemajaks ja esialgu uus
saun (ehitisregistri kood 115012227) séilimise. Kuna teised hooned on amortiseerunud ning nende taastamine ei ole
majanduslikult otstarbekas, siis ndeb planeeringulahendus nende hoonete likvideerimise lammutamise teel.

Kavandatud krunti vdi selle hoonestusala v8ib piirata piirkonda sobiva aiaga. Piirete rajamisel eelistada traditsioonilisi
materjale, kohalikke ehitusviise ja tavasid. Samuti sdilitatakse planeeritaval maa-alal olemasolevad uksikud puud
hoonestatud ala timber. Sdiduautode parkimine on lubatud oma krundil.

Maaiiksusele on planeeritud paigaldada oma prigikonteiner, mis tuleb paigutada planeeritud juurdepéésutee juurde.
Olmejééatmete vedu toimub valla territooriumil organiseeritult vastavalt kehtivale jadtmehoolduseeskirjale. Maatiksuse
omanikul on kohustuslik thineda Hiiumaa vallas korraldatud jadtmeveoga. Vastavalt jaatmehoolduseeskirjale tuleb
jadtmevedajaga sdlmida jadtmeveo leping, mille abil tagatakse koordineeritud jadtmevedu.
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1.5 PLANEERINGU JARGSE KRUNDI TABEL

Pos. Pindala Planeeritav detailplaneeringu

Planeeritava krundi nimi ha . Planeeritav katastri sihtotstarve
nr. sihtotstarve

1. Otsa 6,01 Uksikelamu maa, EP 15% Maatulundusmaa 100%
Looduslik maa, HL 85%

1.6 OLULISEMAD ARHITEKTUURINOUDED

Detailplaneeringu p&hiplaanil on esitatud hoonete vBimalikud asukohad planeeritud hoonestusalas, see tdhendab et
planeeritud hoonet vdib ehitada ainult pdhiplaanil ndidatud hoonestusala sees vastavalt krundi ehitusdigusele.

Nii hoonestusalale kui ka véljapoole hoonestusala, k&esolevas detailplaneeringus ainult véljaspool ehituskeeluvddndit, voib
ehitada erinevaid rajatisi, mis ei ole hooned. Erandiks on piirdeaiad, mida on lubatud ehitada ka ehituskeeluvondisse.
Hoonete tdpne kuju ja suurus maératakse arhitektuurse ehitusprojektidega.

Planeeritud hoonestusala mééramisel on lahtutud tegelikust olukorrast, kasutades &ra metsamaa keskel olevat Guemaana
kasutatavat maa-ala.

P&hiplaanil toodud uute hoonete paigutus on illustreeriva eesmérgiga ning ei margi hoonete 18plikku asukohta. Tana ei ole
teada t&psemalt uue ja ka rekonstrueeritavate hoonestuse arhitektuurne lahendus, sellepdrast on maaratud hoonestuse
projekteerimiseks suurem hoonestusala, et tagada vabam arhitektuurne loomingulisus ning uute hoonete paigutamise
vdimalus olemasolevate ja sdilitavate puude vahele. Arhitektuurne lahendus peab arvestama hoonestusalal olemasolevate
puudega.

Detailplaneeringuga madratud hoonete lubatud suurim suletud brutopind on koikide hoonete kdigi lubatud korruste
suletud brutopindade summa. Samuti on madratud koéikide hoonete 1. korruse lubatud suurim suletud brutopindade
summa.

1.6.1 Planeeritud Otsa maalksuse ehitusdigused:

Maksimaalne lubatud hoonete arv krundil - 6 (1 Uksikelamu ja 5 kdrvalhoonet)
Lubatud suurim ehitisealune pind - 600 m2
Lubatud suurim suletud brutopind - 1100 m2

sh. suurim 1. korruste suletud brutopind - 600 m?2

Ehitiste lubatud suurim kérgus (kdrgus maapinnast) - 8,0 m tksikelamul
- 8,0 m kdrvalhoonel
Hoonete lubatud suurim korruselisus -2/-
Katused: kalded - 35° - 45° pBhihoone pdhimahul (kdrvalpinnal lubada lamekatus
naiteks katuseterrassi rajamiseks)
35° - 45° kdrvalhoonel kdrgusega kuni 8 m
20° - 45° kérvalhoonel kdrgusega kuni 5 m

materjalid - katusekivi, rullmaterjal, varviline eterniit, varvitud plekk, roog
thup - pult- javiilkatus

Vilisseinad - puit, kivi, klaas, krohv

Nahtav sokliosa - kivi, betoon, krohv

Piirdeaiad - kivi-, puitaed

1.7 PLANEERINGUALA TEHNILISED NAITAJAD

1. Planeeringuala suurus - 6,01 ha
2. Planeeritava maatiksuse suurus - 6,01 ha
3. Ehitisealune pind kokku - 600 m?
4. Planeeritud maalksusi -1
5. Planeeritud krunte -1

1.8 PUITTAIMEDE HALJASTUSE JA HEAKORRASTUSE POHIMOTTED

Planeeritaval maa-alal hoonestusala Umber ja maatiksuse keskosas kasvab puittaimestik tihedalt ehk tegemist on metsaga.
Domineerivaks puuliigiks on maaliksuse hoonestusala timber okaspuud ja rannapoolsel osal lehtpuud. Lehtpuu metsa all
kasvab peamiselt vdsa. Vaatamata sellele, et enamus puude asukoht tundub slistemaatilisena, on siiski alust eeldada, et
puud on hakanud kasvama spontaanselt ja ei ole istutatud.

Planeeritud krundil peab véljaspool hoonestusala ja juurdepdasuteed séilitama olemasoleva kdrg- ja madalhaljastuse.
Hoonestusalal on soovitav ndidata koostatavas ehitusprojektis séilivad ja raiutavad tksikpuud. Valitud tksikuid lehtpuid v6i
-p6dsaid voib alles jatta. Sailitama peab vdimalikult palju ka looduslikku alustaimestikku. Hoonestusalal séilivatel puudel
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vOib peenikesi kuivi oksi (d <5 cm) laasida, kuid jamedad kuivanud ja kdverad oksad pigem kaunistavad vanemat puid.
Véimalusel tuleks puude Umbrus vdsast puhastada, kuna sellisel juhul pé&seb puude vdimsus ja dekoratiivsus paremini
esile. Hoonestusalal tuleb puid séilitada véimalikult palju, likvideerida v6ib neid juhul, kui jadvad planeeritavate hoonete
ette, samuti kui hoonet teenindavate kommunikatsioonide kavandamisel alternatiivseid v@imalusi ei ole (naiteks
kanalisatsioonististeemi ja maakdtte rajamisel).

Ehituse kaigus kindlasti jalgida, et kaevetddde teostamisel arvestataks sdilitatavate puude juurte ulatusega, et neid mitte
vigastada. Séilitada ei tohiks puid, millel tehakse kaevetdid vora all, kuna sellisel juhul kahjustatakse suure tdendosusega
puu juuri ning puu v8ib muutuda tormitundlikuks ja ohtlikuks nii Ghepoolsete juurte labikaevamise tdttu kui ka médanike
tottu. Seega proovida sdilitada, aga kui jame juur (>10 cm) saab viga, siis pigem maha votta.

Kuigi praeguses seisus ei ole kdrghaljastust hoonestusalal tisna palju, siis juhul kui tekib vajadus rajatavate hoonete imber
ka uut haljastust rajada, siis tasuks selleks kasutada neid liike, mis alal vdi piirkonnas juba praegu kasvavad. Hoonete
l&hedusse ei tohiks kavandada puid, mille liigiomane kasvuk8rgus on vaga suur.

1.9 TEHNOVORKUDE LAHENDUS
1.9.1 Veevarustus
Maaiiksusel olemasolev salvkaev on kasutusest véljas ja see suletakse vastavalt Keskkonnaministri 09. juuli 2015. a.
mééruses nr. 43 ,NBuded salvkaevu konstruktsiooni, puurkaevu vdi -augu ehitusprojekti ja konstruktsiooni ning
lammutamise ja Umberehitamise ehitusprojekti kohta, puurkaevu vdi -augu projekteerimise, rajamise, kasutusele vétmise,
Umberehitamise, lammutamise ja konserveerimise korra ning puurkaevu v8i -augu asukoha kooskdlastamise, ehitusloa ja
kasutusloa taotluste, ehitus- vdi kasutusteatise, puurimispéeviku, salvkaevu ehitus- vdi kasutusteatise, puurkaevu voi -augu
ja salvkaevu andmete keskkonnaregistrisse kandmiseks esitamise ning puurkaevu vdi -augu ja salvkaevu lammutamise
teatise vormid“ sétestatule.
Olemasolevate ja planeeritavate hoonete varustamine tarbeveega on lahendatud krundile planeeritud puurkaev-pumpla
baasil, mille imber hoida 10 m ulatuses hooldeala.
»Veeseaduse” 8§ 148 Idike 2 alusel pdhjaveehaarde Umber ei moodustata sanitaarkaitseala juhul, kui vdetakse vett
joogiveeks kasutamise v0i joogivee tootmise eesmargil alla 10 m3 66péevas vdi tootmisvett. Sellise pdhjaveehaarde Umber
moodustatakse ,,Veeseaduse” § 154 kohane hooldusala, kus on p&hjavee saastumise véltimiseks keelatud tegevus, mis vbib
ohustada pdhjaveekihi vee omadusi.
Krundi veetorustiku soovituslik paigaldussiigavus on vdahemalt 1,2 m maapinnast.
Veevarustuse projekteerimisel lahtuda:

- Riigikogu 30. jaanuar 2019. a. seadusest ,,Veeseadus”.

- Keskkonnaministri 31. juuli 2019. a. maarusest nr. 31 ,Kanalisatsiooniehitise planeerimise, ehitamise ja kasutamise

nduded ning kanalisatsiooniehitise kuja tapsustatud ulatus™.

1.9.2 Reoveekanalisatsioon

Eesti Geoloogiateenistuse ,Eesti Geoloogiline Baaskaart. Pdhjaveekaitstus. Hiiumaa“ (M. Mannik, 2020) andmetel asub
planeeringuala pdhjaveega kaitstus hoonestusalal ndrgalt kaitstud alal ja hoonestusalast merepoolne maa-ala on keskmiselt
kaitstud ala. Keskkonnaministri 08. november 2019. a. maarus nr. 61 ,,Néuded reovee puhastamise ning heit-, sademe-,
kaevandus-, karjééri- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning
saasteainesisalduse piirvéértusedl“ 8§ 8 I6ike 1 punkt 2 ja punkt 4satestavad, kui heitvee juhtimine kaugel asuvasse
veekogusse vBi veejuhtmesse vdi kraavi Veeseaduse 8 3 I8ike 4 punkti 2 tdhenduses ei ole majanduslikult pGhjendatud ning
pbhjavee seisundi halvenemise ohtu ei ole, vBib heitvett hajutatult pinnasesse immutada jargmistes kogustes, arvestades
Veeseaduse § 124 IBigetes 3, 4 ja 6 sétestatud erisusi:

- kuni 5 m3 86paevas kaitstud, suhteliselt kaitstud ja keskmiselt kaitstud p&hjaveega aladel, kasutades vahemalt reovee

mehaanilist puhastamist;

- kuni 10 m3 60péevas kaitsmata ja ndrgalt kaitstud pdhjaveega aladel parast reovee bioloogilist puhastamist.
Olemasolevate ja planeeritud hoonete kanaliseerimine on lahendatud heitvete juhtimisega labi planeeritud mehaanilise
omapuhasti imbststeemi, kus puhastamine toimub killustikukihis ja seda Umbritsevas mullakihis. Mehaaniline omapuhasti
on lubatud, kui imbsiisteem rajatakse hoonestusala piirist merepoolsele alale, kus on keskmiselt kaitstud pdhjaveega ala.
Kui omapuhasti imbsisteem rajatakse hoonestusalale, mis asub ndrgalt kaitstud pdhjaveega alal, siis on vajalik bioloogilise
omapuhasti paigaldus. Vajadusel rajatakse peale omapuhastit pumpla, mis v8imaldab imbpeenra pinda tésta. Mehaanilise
omapubhasti kuja on vahemalt 5 m, bioloogilise omapuhasti kuja on vdhemalt 10 m ja imbvaljaku kuja on véhemalt 10 m.
Heitvee immutussiuigavus peab olema aasta ringi hinnanguliselt vahemalt 1,2 m tlalpool p8hjavee kdrgeimat taset ning
j&&ma hinnanguliselt 1,2 m kdrgemale aluspdhja kivimitest.
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Heit- ja sademevee pinnasesse juhtimine ei ole lubatud veehaarde sanitaarkaitsealal v8i hooldusalal ja lahemal kui 50 m
sanitaarkaitseala v8i hooldusala vélispiirist ning lahemal kui 50 m veehaardest, millel puudub sanitaarkaitseala voi
hooldusala, v8i joogivee tarbeks kasutatavast salvkaevust.
Alternatiivse lahendusena on lubatud krundi hoonestuse kanalisatsioonivarustus lahendada reo- ja heitvete kogumisega
lekkekindlasse kogumismahutisse, kus krundi omanik peab korraldama selle veo kohaliku omavalitsuse Uhisveevargi ja -
kanalisatsiooni arendamise kavas maaratud purgimissdlime.
Hoonete projektide koostamisel esitatakse iga rajatava hoone heitvete kogumise ja puhastamise lahendus.
Kanalisatsioonivarustuse projekteerimisel lahtuda:

- Riigikogu 30. jaanuar 2019. a. seadusest ,,Veeseadus".

- Keskkonnaministri 31. juuli 2019. a. maarusest nr. 31 ,Kanalisatsiooniehitise planeerimise, ehitamise ja kasutamise

nduded ning kanalisatsiooniehitise kuja tapsustatud ulatus™.

1.9.3 Soojusvarustus

Planeeritud hoonete kite lahendatakse lokaalsena hoonete projekteerimise kaigus, kas elektri- vdi tahkekittena (sinna alla
kuulub ka soojuspump, solaar- ja maakiite), lahtuvalt energiathususest ja omaniku vajadustest. Kutteallikana voib
kasutada ka kdiki muid kaasaegseid energiatdhusatel tehnoloogiatel baseeruvaid ja keskkonda oluliselt mittesaastavaid
kitteliike. Lahenduste valjatdttamisel on soovitav eelistada energiatGhusaid v6i kombineeritud lahendusi (sh. vélisdhu
eelsoojendamine, lahenduste kombineerimine passiivkittega jms.).

Maakutte (kinnise soojussusteemi) puuraugu asukoht tépsustakse projekteerimise staadiumis, mis tuleb vastavalt
Keskkonnaministri 09. juuli 2015. a. madarusele nr. 43 ,Nduded salvkaevu konstruktsiooni, puurkaevu vdi -augu
ehitusprojekti ja konstruktsiooni ning lammutamise ja Umberehitamise ehitusprojekti kohta, puurkaevu v6i -augu
projekteerimise, rajamise, kasutusele vtmise, Umberehitamise, lammutamise ja konserveerimise korra ning puurkaevu voi
-augu asukoha kooskdlastamise, ehitusloa ja kasutusloa taotluste, ehitus- vdi kasutusteatise, puurimispdeviku, salvkaevu
ehitus- vOi kasutusteatise, puurkaevu vdi -augu ja salvkaevu andmete keskkonnaregistrisse kandmiseks esitamise ning
puurkaevu vdi -augu ja salvkaevu lammutamise teatise vormid“, kooskdlastada enne puuraugu ehitusprojekti koostamist
kohaliku omavalitsusega, esitades selleks maaruse kohase taotluse.

Hoonete kittestisteemi valikul juhinduda kuttestisteemi energiathususest. Hoonete projekteerimisel lahtuda Ettevotlus- ja
infotehnoloogiaministri  11. detsembril 2018. a. kehtima hakanud maarusest nr. 63 ,Hoone energiatdhususe
miinimumnauded™ redaktsioonist.

1.9.4 Elektrivarustus

P&hiplaanil on tahistatud planeeringualale ja selle l&hialale jadvad elektrivérgu tehnovérgud: 10 kV maakaabelliin, 0,4 kV
maakaabelliin ja 0,4 kV 6huliin.

Elektrivarustus on planeeritud vastavalt Elektrilevi OU 28. oktoober 2021. a. koostatud ,, Tehnilised tingimused 391000,
Planeeringulahendus néeb ette olemasoleva 0,4 kV Shuliini masti nr. 2 vahetusse lahedusse uue jaotuskilbi rajamise, millest
on planeeritud eraldi fiidrina 0,4 kV maakaabelliin. Hoonestuse elektrivarustuseks on planeeritud krundi piirile 0,4 kV
litumiskilp, naaber-maatksuse juurdepaasutee kdrvale. Liitumiskilp peab olema alati vabalt teenindatav.

Elektritoide liitumiskilbist hoonestuseni on planeeritud 0,4 kV maakaabelliiniga. Krundisisesed vorgud alates liitumiskilbist
lahendatakse koos hoone elektrivarustuse projektidega.

Elektrilevi OU tehnorajatistele on maakasutusdigus tagatud tehnov@rguservituudi vajadusega alana. Elektrikaablite
planeerimine piki sbiduteed ei ole lubatud, samuti ei ole lubatud planeerida teisi kommunikatsioone elektrikaablite
kaitsetsoonidesse.

Elektrivérgu valjaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele. Detailplaneeringuga on méaaratud ka
véljaspool planeeringuala kulgeva kaablite trasside tehnovdrguservituudi vajadusega alad.

Ehitusalale ja&vad liinid vBib lahtuvalt ehituste vajadustest ringi tdsta v8i rekonstrueerida kooskdlastatult valdajaga.
Planeeringu kaigus olemasoleva elektrivérgu imberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada Elektrilevi OU-le
kirjalik taotlus.

Peale detailplaneeringu kehtestamist tuleb elektrienergia saamiseks esitada Elektrilevi OU-le liitumistaotlus, sdImida
liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Liitumislepingu sBImimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada moodustatud maaiiksuse
aadress.

1.9.5 Sidevarustus

Planeergualal sidevdrgu liinirajatised puuduvad. Lahimad sidevdrgu liinirajatised asuvad teisel pool 12149 Kassari surnuaia
teed: Telia Eesti AS’ile kuuluvad side maakaabelliin ning Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutus’ele (ELA_SA) kuuluv
sidekanalisatsioon.

Planeeringuala sidevarustus lahendatakse vastavalt 22. oktoober 2021. a. Telia Eesti AS poolt véljastatud
»1elekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 35708685".
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Sidevarustuse liitumispunkt on Kanepiaia maatiksuse (tunnus 36802:003:1660) ees olev ELA_SA’le kuuluvast sidekaev
026YK01, millest on planeeritud sidekanalisatsiooni p&hitrassi ehitus. Vastavalt vajadusele kasutada KKS/OPTO tlupi
sidekaevusid. SidevBrgu multitoru on lubatud jatta kavandatava juurdepadsu tee alla, kui on tagatud sidevdrgu multitoru
nduetekohane stigavus. Sidetrassi ndutav stigavus pinnases 0,7m, teekatte all 1m. Planeeritavad sidekaevud ei tohi jé&da
planeeritava sdidutee alale.

Planeeritavad sidekaevud ei tohi jé&da planeeritava sdidutee alale. Transpordiameti teemaale vdib toimuda vaid
kooskdlastatult Transpordiametiga. Naha ette kdik meetmed ja t86d olemasolevate Telia Eesti liinirajatiste kaitseks,
tagamaks nende séilivus ehitustédde kaigus.

Todde teostamine nii ELA_SA kui Telia Eesti AS sidevBrgus vdib toimuda vaid ELA_SA volitatud esindaja, AS Connecto Eesti
ja/voi Telia Eesti AS, jarelevalve tédtaja juuresolekul.

Juhul, kui Transpordiameti teemaal tehnovdrgu rajamise vdi rekonstrueerimise kooskdlastuse tingimuseks on 5-aastase
garantii ndue teekatendi taastamisele (st ka tee taastamisprojektile), mis hdlmab mistahes defekte, vigu v6i muid (varjatud)
puudusi, mis on tekkinud seoses tehnov@rgu rajamisega ja millega seoses ndutakse tehnovérgu omanikult (ELA SA) vastavat
garantiikirja, tuleb t6id teostaval ettevGttel anda tépselt samasuguse ulatuse ja kehtivusega (5 aastat) garantii ELA SA-le.

Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutuse elektroonilise sidevdrgu sailimiseks on vajalik ehitusprojektis ette néha jargmised
punktid:

1. Liinirajatise kaitsevéondis on liinirajatise omaniku loata keelatud igasugune tegevus, mis vdib ohustada liinirajatist
(Elektroonilise side seadus, peatiikk 11).

2. Liinirajatise kaitsevdondis tdotamisel on pinnase tdéétlemisel keelatud mehhanismide/masinate kasutamine ja k8ik
t60d tuleb teostada kasitdona.

3. Ehitusprojekt esitada kooskdlastamiseks digitaalselt elasa.haldus@connecto.ee vdi paberkandjal Ghes eksemplaris
kooskdlastajale aadressil Tuisu 19 Tallinn ,,ELA SA haldus®.

4. Ehitusloakohustusega tehnorajatise ehitamine kaitsevoondis on lubatud ainult vastavalt kooskdlastatud
ehitusprojektile KOV poolt véljastatud ehitusloa alusel.

5. Majandus- ja taristuministri 25.06.2015 méaarusele nr 73 ,,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevotndis tegutsemise kord
ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded“ vastava tegutsemisluba EstWin liinirajatise kaitsevoondis
tegutsemiseks on vajalik taotleda jargmiste téode tegemiseks:

- mullatdéode tegemine siigavamal kui 0,3 meetrit ja kiintaval maal stigavamal kui 0,45 meetrit;

- mis tahes mée-, laadimis-, siivendus-, I6hkamis-, Gleujutus-, niisutus- ja maaparandust6od;

- puude istutamine ja langetamine;

- vees paikneva liinirajatise kaitsevoondis stivendustddde tegemine, veesdiduki ankurdamine ning heidetud ankru,
kettide, logide, traalide ja vBrkudega liikumine, veesdidukite liiklustahiste ja poide paigaldamine ning ja& Idhkamine
javarumine;

- pinnases paikneva liinirajatise kaitsevoondis |66kmehhanismidega tdétamine, pinnase tihendamine vdi
tasandamine, transpordivahenditele ja mehhanismidele labisdidukohtade rajamine;

- muu infrastruktuuri avarii kdrvaldamine.

6. EstWin liinirajatise kaitsevdondis tegutsemiseks tegutsemisloa taotlemisest vaata: www.connecto.ee Tédde
teostamine Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutuse sidevdrgu liinirajatiste kaitsevéondis voib toimuda kooskdlastatult AS
Connecto Eesti jarelevalvajaga.

SidevBrguga liitumiseks ja projekteerimiseks tellida tdiendavad tehnilised tingimused tédjooniste koostamiseks ja
té6projekt tuleb kooskdlastada antud piirkonna tehnovdrgu valdajaga. Naha ette kdik meetmed ja t66d olemasolevate ELA
SA ja Telia Eesti AS liinirajatiste kaitseks, tagamaks nende sdilivus ehitustédde kaigus.

Alternatiivse lahendusena on lubatud sideteenuste tarbimise vdimaldamine mobiilsete seadmetega.

Taiendavad krundisisesed vorgud alates liitumispunktist lahendatakse koos planeeritud hoone projektiga.

1.9.6 Sajuveed ja vertikaalplaneerimine

Planeeritud krundi hoonete timbrus ja planeeritud parkimiskohad projekteeritakse hoonestuse ehitusprojekti koosseisus voi
eraldi projektidega. Tapsemad kdrgusmérgid antakse koostatavate projektjoonistega. Hoone lahiimbruse maapinna
kdrgusmérgid ei tohi olla alla kdrguse +2,4 m.

Planeeritud krundi sajuveed juhitakse osaliselt katetele kallete andmisega hoonest eemale krundi haljasalale.
Vertikaalplaneerimisega mullaté6d on ette néhtud vahetult hoone Gimbruses ning juurdepéasutee ja parkimis-ala ulatuses.
Kasvupinnas eemaldada teede alt téies mahus asendades selle kruusa ja dreenliivaga.

Vertikaalplaneerimine ja sajuvete drajuhtimine lahendatakse tédpsemalt edasise projekteerimise kaigus.
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1.10 TEHNOVORKUDE KORIDORID

Ehitusalale ja&vad liinid ja trassid vBib lahtuvalt ehituste vajadustest ringi tdsta vOi rekonstrueerida kooskdlastatult
valdajaga. Projekteerimisel tuleb ldhtuda kehtivatest normidest. Hoone ja rajatiste tehnovarustus tuleb lahendada
vastavuses vorkude valdajate poolt véljastatud tehniliste tingimustega.

Elektri huliini kaitsevodndi ulatus on mélemal pool liini telge kuni 1 kV nimipingega (kaasa arvatud) liinide korral 2 meetrit.
10 kV maakaabelliini ja 0,4 kv maakaabelliini maa-ala kaitsevoond on piki kaabelliini kulgev ala, mida mélemalt poolt
piiravad liini &armistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad méttelised vertikaaltasandid.

Side ehitise kaitsevéondi mo6dtmed mdlemal pool sideehitist on 1 meeter sideehitisest vdi sideehitise valisseinast
sideehitisega paralleelse mottelise jooneni vdi tdmmitsatega raadiomasti korral 1 meeter vélimiste tbmmitsate vundamendi
vélisservast Gihendades tdmmitsad métteliseks kolmnurgaks, vabalt seisva masti korral 1 meeter vundamendi vélisservast.
Tehnovdrkude téhistatud koridorid mérgivad kommunikatsioonide asukohti, mille osas kehtivad kinnisasjade omanikele
LAsjadigusseaduse” § 158 satted.

1.11 TULEKAITSE ABINOUD

Tuleohutusnduete juures tuleb planeeringuala uute hoonete projekteerimise kdigus lahtuda Siseministri 30. marts 2017. a.
maarusest nr. 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded” 01. marts 2021. a. kehtima hakanud redaktsioonist.

Hooned planeeringualal on Uhe- ja kahekorruselised ja kdrgusega kuni 8,0 m. Planeeritud hoonestus kuulub tulepisivuse
seisukohalt klassi TP3 ning ehitiste kasutamise liigitus tuleohutusest tulenevalt on Uksikelamutel | kasutusviis.

Kuja arvestamisel vdib Uihe maaiiksuse piires lugeda Uheks hooneks hoonetekompleksi, kui sellised hooned on samast
tulechutusklassist. Kui selliste hoonete kogupindala on TP3-klassi hoonete puhul suurem kui 400 m? ning TP2- ja TP1-klassi
hoonete puhul suurem kui 800 ruutmeetrit, siis peab tule levikut takistama ehituslike abinGudega.

Vastavalt Eesti standardi EVS 812-7:2018 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tulechutusnduded” on kahe
hoone vaheline minimaalne kuja 8 m, v.a. juhul kui tule leviku piiramine on tagatud ehituslike v6i muude abindudega voi
hoonetekompleksi osad on samast tuleohutusklassist, hoonete arv ja korruste pindala on vaiksemad hoonetekompleksile
kohalduvatest arvvaartustest ja neid saab lugeda tuletdkkesektsiooni nduetele vastavalt iheks hooneks.

Planeeritud hoonestusalani tuletrjevahenditega juurdepaésuks kasutada alates 12149 Kassari surnuaia tee riigiteelt
kasutada olemasoleva mahas6iduga piki rekonstrueeritavat juurdepaasuteed vdi Otsa maaliksuse pdhjapiiril Liivaniidi
maatksusel asuvat juurdepédésuteed. Juurdepadsutee rajamisel/rekonstrueerimisel tuleb jargida paéstetehnika mdotmete
ja juurdepddsuvajadustega: tee kandevdime paakauto registrimassile 26000 kg, podrderaadius vahemalt 18,5 m ja tee laius
vahemalt 3,5 m.

Planeeringuala tulekustutusvesi saadakse Otsa maatksusele planeeritud tuletdrje veevdtukohast. Veevdtukohale
juurdepéasuks kasutada 12149 Kassari surnuaia tee riigiteelt rekonstrueeritavat mahasditu.

Veevotukoha rajamisel tuleb arvestada Siseministri 18. veebruar 2021. a. mé&&rusest nr. 10 ,Veevdtukoha rajamise,
katsetamise, kasutamise, korrashoiu, téhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord” kehtivast redaktsioonist
ja EVS 812-6:2012 ,Ehitise tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus“. Veevdtukoht rajatakse nii, et tagatud on
paastesdidukite ja -tehnika aastaringne juurdepaas ja vee ohutu kattesaamine. Uldjuhul peab veevdtukoht paiknema
ehitisest vahemalt 30 meetri kaugusel, et tagada paastetehnika ohutus. Veevdtukoht peab paiknema ehitise sissepadsust ja
tuleohutuspaigaldiste padstemeeskonna toitesisenditest kuni 200 meetri kaugusel. | kasutusviisiga hoone veevdtukoha
kaugust ehitisest vdib suurendada kuni 400 meetrini, kui voolikuliini veevGtukohast hooneni saab vedada sirgjooneliselt.

| kasutusviisiga ja sellega vordsustatud hoonel loetakse veevBtukoha veeallikas piisavaks veekoguseks vahemalt 30 m3,
Planeeritud tuletbrje veevdtukoht ja selle 200 m ja 400 m ulatusega teeninduspiirkond, juurdepéésutee ja vdimaliku
kuivhidrandi asukohaga on méératud Asukoha skeemil ja PGhiplaanil.

Hoones tuleb ette naha vett mittevajavad esmased kustutusvahendid. Hoone projektis tépsustatakse vastavalt hoonele
veevdtukoha kaugus ja muud vajalikud tuletdrje valis- ja siseveevarustuse tingimused ja lahendused.

Uue hoone projekteerimisel kuulub projekt enne ehituse algust labivaatamisele ja heakskiitmisele P&&steameti Laane
paastekeskusega.

1.12 KESKKONNAKAITSENOUDED

Planeeringuala jaab tervikuna Kéina lahe-Kassari maastikukaitsealale, paiknedes osaliselt Kassari piiranguvdondis ja osaliselt
Tagukila sihtkaitsevoondis. Ala kuulub Uhtlasi Natura 2000 alade vorgustikku Vainamere linnualana ja Vadinamere
loodusalana.

Kassari piiranguvoondi kaitse-eesmargiks on poollooduslike koosluste ja maastikuilme séilitamine. Kassari piiranguvééndis
on lubatud ehitiste pistitamine duemaal ning tootmisotstarbeta rajatiste rajamine kaitseala vdi kinnistu tarbeks.
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Tagukiila sihtkaitsevoondi kaitse-eesmérk on rannaniitude, kadastike, loopealsete ja kaitsealuste liikide elupaikade
sdilitamine ning taastamine, endistel puisniitudel ja puiskarjamaadel kasvavate metsakoosluste kaitse ja kujundamine ning
vanade loodusmetsade ja madalaveeliste rannikuelupaikade kaitse. Sihtkaitsevoondis on keelatud uute ehitiste
pustitamine, vélja arvatud kaitseala valitseja (Keskkonnaameti) ndusolekul tee ja tehnovbrgu rajatiste rajamine voi
tootmisotstarbeta ehitiste plstitamine kaitseala tarbeks ning olemasolevate ehitiste hooldustdéd. Lisaks on kaitse-eeskirja
kohaselt Tagukdila sihtkaitsevédndis kaitseala valitseja ndusolekul lubatud tee rajamine kinnistu tarbeks.

Kaitsealal ei vdi ilma kaitstava loodusobjekti valitseja ndusolekuta kehtestada detailplaneeringut.

Planeeringualal on osaliselt inventeeritud elupaigatiitbid puiskarjamaad (Natura kood 9070) ja rannaniidud (1630%), mille
kaitse on ka Kéina lahe-Kassari maastikukaitseala ja Vainamere loodusala kaitse-eesmargiks. Poollooduslike koosluste
esinemisaladel on nende ilme ja liigikoosseisu tagamiseks vajalik heina ja roo niitmine, loomade karjatamine, puu- ja
pddsarinde kujundamine ning harvendamine. Rannaniitu on soovitatav hooldada karjatamise teel vdi niites (ks kord
vegetatsiooniperioodi jooksul, et hoida ara ala v8sastumine ning suurendada taimestiku liigirikkust. Rannaniidul peaks
karjatamise tulemusena olema vahemalt pool karjatatavast alast madalaks sé6dud.

Parandkoosluste Kaitse Uhingu poolt 2020. a. koostatud "Rannaniitude hoolduskava" jargselt on rannaniidu hooldamise
Uldised nduded:

Hoolduses olevatel rannaniitudel on valistatud vaetamine, kiilvamine ja kuivendamine, samuti loomade lisasé6tmine ja
antibiootikumidega ravimine. Kui loomad haigestuvad, siis tuleb nad ravimite vdtmise ajaks rannaniidult &ra viia.
Hekseldamise (v.a karjatamisjarge hekseldamise) keelamine poollooduslikel kooslustel on teaduslikult pShjendatud ndue,
sest vOrreldes traditsioonilise majandamisega kahandab hekseldamine oluliselt poollooduslike niidukoosluste
loodusvéartust ning méjub halvasti suuremale osale elustikuriihmadest. P6llumajanduse valiste méjurite osas tuleb silmas
pidada, et rannaniitudele ei plstitata ehitisi ning lindude pesitsusajal v8ib olla vajalik piirata ala killastust. Rannaniitu tuleb
karjatada intensiivsemalt ranna aarest, samuti on oluline tagada piisav karjatamine lompides ja kraavide kallastel, et need ei
roostuks.

Kuigi rannaniitudele on valdavalt sobivaimaks majandusviisiks karjatamine, siis tegelikult on rannaniite traditsiooniliselt ka
niidetud. Paljudel rannaniitudel on t&nagi niitmine sobivaks majandamise ja hooldamise viisiks. Niitmine sobib mitmetele
kbrgekasvulistele taimedele nt. emaputk, niidu-kuremddk, lindudest eelistavad niitmise eelset kdrgemat rohustut néiteks
tutkad.

- Niitmise soodustamiseks kive alalt &ra vedada v6i muud moodi ala looduslikku vahelduvust muuta ei tohi.

- kivise rannadérega niit, mis on traktoriga ligipadsmatu, see ranna osa tuleks trimmerdada.

- Niiskete niidualade puhul peavad niidumasinad olema vdimalikult kerged, et ei jataks niidukamarasse roopaid.

- Traktoriga niitmine sobib pideva hooldusmeetmena kdrgematele ja vahem kivisematele aladele.

- Pérast niitmist on soovitatav niidetud aladel ka loomi &dalas karjatada.

- Kuna lindude pbhiline jarelkasv tuleb jarelkurnadest, siis on oluline, et niitmisaeg arvestaks jarelkurna pesa
hulgamise ajaga. Selliseks niitmiskuupéevaks sobib 15.juuli. Kui aga ala kaitse-eesmargiks on kdrgekasvulised
taimeliigid, mis vajavad varasemat niitmist, siis on soovitatavaks niitmispdevaks 1. juuli v6i muu kuupéev, mida
konkreetsele alale on méaaranud liigi ekspert.

- Rannaniidu niitmine peaks eelkdige toimuma selleks, et alalt koguda loomadele sgéta, seetdttu on loomulik, et
niidetud biomassi ei jaeta alale vedelema ka mitte purustatud kujul.

Puiskarjamaade hooldamise peamiseks viisiks on karjatamine. Kui karjamaa ei ole veel korralikult taastunud voi
karjatamiskoormus on véike ning loomad on s66nud taimi valikuliselt, mist6ttu on ja&nud kasvama kdrgemakasvulised liigid
(angervaks, luht-kastevars, ohakad jt.), tuleb karjamaa sigisel Ule niita. Kui niite kogus on suur, tuleb see &ra koristada.
Puiskarjamaade hooldamise peamised soovitused ja tingimused on:
1) Karjatada tuleb olenevalt niidu iseloomust koormusega 0,3-1,0 1i/ha;
2) karjatamiskoormus sdltub jargmistest teguritest:
koosluse tiitbist;
mulla iseloomust (méaarab tallamistaluvuse);
kariloomade liigist, tdust, vanusest;
karjatamise ajast ja kestusest (karjatamisperioodi algul vdib koormus olla suurem, hiljem véiksem);
ilmastikust;
3) tuleb véltida nii Ole- kui alakarjatamist (alakarjatamisel hakkavad domineerima &rasédmata liigid, Ulekarjatamisel
havib niidukamar, saavad kahjustada puud);

roeozT e
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4) sobiva karjatamiskoormuse puhul on ca pool karjamaad madalmurus (soovitatav rohustu kdrgus kuivadel niitudel
karjatamisperioodi [8pus kuni 3 cm, niisketel niitudel kuni 5 cm);

5) vajaduse korral tuleb koormust reguleerida karjakoplitega;

6) kuna erinevad kariloomad sédvad erinevaid taimeliike (veised eelistavad suuremaid ja mahlasemaid taimi, lambad
rohundeid ja vahekaredaid liike, lambad, kitsed ja hobused sédvad ka puude lehti ja koort), siis on soovitatav
karjatada koos vdi vaheldumisi erinevaid loomaliike;

7) karjamaa ei tohi olla ihenduses kultuurrohumaadega;

8) loomadele ei tohi anda lisasdota;

9) lisarajatised —varjualused, joogikohad —tuleb seada karjamaa véahemvaartuslikku piirkonda, tehes nii vdimalikult
véikest kahju niidukamarale (Jirgens, Sammul 2004a).

10) loomade joogikohti tuleb vahetada véltimaks nende tmbruse ulatuslikke mullakahjustusi.

Analoogselt puisniitudega tuleb ka puiskarjamaadel jalgida puitaimestiku tihedust ja seisundit. Putukate, lindude, seente-
sammalde-samblike liigirikkuse seisukohast on oluline séilitada vanu puid ka siis, kui nad on juba poolkuivanud. Puurinde
jarjepidevuse huvides tuleb jatta puistu harvendamisel kasvama ka noori puid, et need ajapikku asendaksid surnud isendeid
(vaata lisaks Elle Roosalus 2019. a. koostatud "Puisniitude ja puiskarjamaade hoolduskava™).

Otsa maaiiksuse piiranguvoondisse jadvas osas on véikeses ulatuses keskkonnaregistrisse kantud Il kaitsekategooria
taimeliigi veripunane koldrohi (Anthyllis coccinea) kasvuala. Il kaitsekategooria taimede, seente ja selgrootute loomade
havitamine ja loodusest korjamine on keelatud ulatuses, mis ohustab liigi séilimist selles elupaigas.

Otsa maauksuse sihtkaitsevotndisse jadvas osas on Il kaitsekategooria taimeliikide randsoodahein (Suaeda maritima), hall
soolmalts (Halimione pedunculata), rand-kesakann (Sagina maritima) ja peen janesekdrv (Bupleurum tenuissimum)
kasvukohad. Il kaitsekategooria taimede ja seente kahjustamine, sealhulgas korjamine ja hévitamine, on keelatud.

Samuti jd&vad Tagukula sihtkaitsevéondi territooriumile kaitsealuste linnuliikide mustsaba-vigle (Limosa limosa) ja niiduriidi
(Calidris alpina schinzii) pesitsusalad. M8lemad nimetatud liigid on ka Vdinamere linnuala kaitse-eesmarkideks. Kaitsealuse
loomaliigi isendi piiidmine ja tahtlik h&irimine paljunemise, poegade kasvatamise, talvitumise ning rénde ajal on keelatud.
Planeeritav hoonestusala jaab Il kaitsekategooria linnu elupaigast ca 180 m kaugusele. Arvestades imbruskonna asustust,
siis Otsa maatuiksusele kavandatud hoonestuse pistitamise ja hilisema kasutamise mdju linnuliigile on eeldatavasti vaike.

Looduskaitseseaduse 8§ 14 I6ike 1 jargi ei vOi kaitsealal ilma kaitstava loodusobjekti valitseja ndusolekuta muuta maauksuse
kblvikute piire ega kolviku sihtotstarvet, koostada maakorralduskava ja teostada maakorraldustoiminguid, kehtestada
detailplaneeringut ja uldplaneeringut, anda ndusolekut vaikeehitise, sealhulgas lautri v8i paadisilla ehitamiseks, anda
projekteerimistingimusi, anda ehitusluba, rajada uut veekogu, mille pindala on suurem kui viis ruutmeetrit, kui selleks ei ole
vaja anda vee erikasutusluba, ehitusluba vdi ndusolekut véikeehitise ehitamiseks ega jahiulukeid lisastdta.

Looduskaitseseaduse § 38 Ig 1 p 1 kohaselt on meresaartel ehituskeeluvodndi laius 200 meetrit. Looduskaitseseaduse § 35
Ig 4 kohaselt koosneb korduva Uleujutusega veekogu ranna ehituskeeluvéond Uleujutatavast alast ja ehituskeeluvdéondi
laiusest. Looduskaitseseaduse § 35 Ig 31 alusel méaératakse korduva Uleujutusega ala piir mererannal uldplaneeringuga. Kui
korduva Uleujutusega ala piiri ei ole madratud, loetakse korduvalt Uleujutatud ala piiriks Uhe meetri k&rgune
samakdrgusjoon. Kéina valla osa, Kassari saare Uldplaneeringuga ei ole korduva Uleujutuse ala piiri méératud, millest
l&htuvalt tuleb kdesoleva detailplaneeringus ehituskeeluvéondi piiri hakata arvestama 1 m kaldajoone kdrgusvaartusest (1
m kaldajoone kdrgusvaartusest mdodetud 200 meetrit).

Maa-ameti kitsenduste kaardi jargi jadb planeeringuala osaliselt ranna- vdi kalda ehituskeeluvodndisse.
Looduskaitseseaduse 8§ 38 Ig 3 kohaselt on ehituskeeluvddndis uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud.
Looduskaitseseaduse 8§ 38 Ig 4 on nimetatud erandid, millele ehituskeeld ei laiene ning § 38 Ig 5 need ehitised, millele
ehituskeeld ei laiene, juhul kui need on kavandatud kehtestatud detailplaneeringuga v6i Uldplaneeringuga.
Looduskaitseseaduse § 40 alusel on v8imalik erandkorras ehituskeeluvédndit suurendada vdi vahendada, arvestades ranna
vOi kalda kaitse eesmérke ning ldhtudes taimestikust, reljeefist, kdlvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja
tehnov@rgust ning véljakujunenud asustusest. K&esoleva detailplaneeringuga kavandatakse hoonestusala laiendamist ranna
ehituskeeluvédndisse, endise talu duemaa ulatuses. Ehituskeeluvdondi vahendamine vdib toimuda Keskkonnaameti
ndusolekul.

Samuti asub planeeringuala osaliselt Ladnemere ranna piiranguvdéndis. Looduskaitseseaduse § 37 Ig 1 p 1 kohaselt on
ranna piiranguvéondi laius L&&nemere rannal 200 meetrit. K&esoleva detailplaneeringus tuleb ranna piiranguvédndi piiri
hakata arvestama 1 m kaldajoone kdrgusvéartusest (1 m kaldajoone kdrgusvéértusest méddetud 200 meetrit).

Ranna ja kalda piiranguvdondis asuvate metsade kaitse eesmark on vee ja pinnase kaitsmine ja puhketingimuste
sdilitamine. Kalda piiranguvédndis ei tohi lageraielangi pindala olla suurem kui 2 ha, valja arvatud maaparandussusteemi
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eesvoolu veekaitsevédndis maaparandushoiutddde tegemisel. Ranna ja kalda piiranguvodndis valik- ja turberaie tegemisel
tuleb arvestada Looduskaitseseaduse lisas sétestatud tingimustega.

Veekogu kalda erosiooni ja hajuheite valtimiseks on Ladnemere rannal veekaitsevoond. Veeseaduse § 118 Ig 2 p 2 kohaselt
on veekaitsevoondi ulatus veekaitsevoondi arvestamise ldhtejoonest Ladnemerel 20 meetrit. Kaesoleva detailplaneeringus
tuleb ranna veekaitsevoondi piiri hakata arvestama 1 m kaldajoone k&rgusvaartusest (1 m kaldajoone k&rgusvéartusest
md&ddetud 20 meetrit). Tegevused veekaitsevdondis on sétestatud Veeseaduse § 118-123.

Maaiiksusega piirneva Ladnemere kaldal on kallasrada, mis on Keskkonnaseadustiku (ldosa seaduse § 38 Ig 1 kohaselt
kaldariba avalikult kasutatava veekogu aares veekogu avalikuks kasutamiseks ja selle &ares viibimiseks, sealhulgas selle
kaldal lilkumiseks. Kallasraja laius on laevatatavatel veekogudel 10 meetrit ning selle laiust arvestatakse lamekaldal
pbhikaardile kantud veekogu piirist. Keskkonnaseadustiku (ldosa seaduse § 38 Ig 4 kohaselt peab kaldaomanik igalhel
lubama kallasrada kasutada. Tegevused kallasrajal on satestatud Keskkonnaseadustiku tildosa seaduse § 38 - 39.

Hiiu maakonnaplaneeringu 2030+ jérgi kuulub planeeringuala ,Kassari” | klassi vaartuslike maastike koosseisu ning seal
kehtivad maakonnaplaneeringus sétestatud vaartuslike maastike Uldised kasutustingimused ja Uldised hooldussoovitused:

- Kasutustingimused: Ala sobib turismi/puhkemajanduse arendamiseks ja suvilaehituseks. Ranna ehituskeelujoon on
maaratud Kassari tldplaneeringuga. Sobivad ehituskohad on eelkdige endised taluasemed ja kilade kultuurmaad teede
ja kommunikatsioonide laheduses. Uute madalpingeliinide tdmbamisel kasutada maa-alust kaablit.

Véltida teede dgvendamist, tuulegeneraatorite plstitamist ning metsaistutamist pdllu- ja ronumaadele, va. lehtmetsa
istutamine néukogude perioodil Glesharitud uudismaadele (=endised puisniidu-alad) killade vahele.

Hooldussoovitused: Kuna Kassari puhul on tegemist puhkemajanduslikult véga olulise kultuurmaastikualaga, tuleks
koostada hoolduskava. P6llumaastiku osas on oluline tagada jatkuv pdllumajanduslik kasutus, et séilitada ala esteetilist
ja ajaloolist vaartust. Rannaniitude avatuse ja linnurikkuse eelduseks on jatkuv karjatamine. Rannadérseid noori
mannikuid vBiks harvendada ja majandada puiskarjamaana (nii nagu Kassari kabeli imbruses). Ka enamik kadastikke
Kassaril (Sé&éaretirbil, Merekilas, Tagukilas, Veskimée tmbruses, Reigi saarel, Kdina lahe &&res) vajaksid tugevat
harvendamist enne pddsaste liitumist Uhtlaseks tihnikuks. Talude renoveerimisel ja uute hoonete pistitamisel tuleks
arvestada kohalike ehitustraditsioonidega. Tuhjalt seisvad endised kolhoosi tootmishooned tuleks kas kasutusele vdtta
vOi lammutada.

Vaartuslike maastike ning looduskoosluste séilitamine tuleb tagada koos ehitustegevusega. Maastikulise ilu séilitamine
(saastlik uuendamine) ja piiratud ning suunatud tegevus annab maale uue piirkonna elutegevuseks vajaliku vaartuse.

Planeeringuala paikneb maakonnaplaneeringu kohaselt planeeringuala tervikuna rohelise vérgustiku koridoris. Kéesoleva
detailplaneeringu koostamisel on arvestatud rohelise vorgustiku pdhimdtete ja kasutustingimustega:

- Rohelise vdrgustikuna maaratletud aladel vdib arendada majandustegevust, kui see ei ole vastuolus kehtivate seaduste,
kaitse-eeskirjade vdi planeeringutega ning kui see ei ohusta rohelise v8rgustiku toimimist.

- Vajadusel tapsustada Uldplaneeringuga rohelise vBrgustiku alade piire ning vBrgustiku toimimist tagavaid tingimusi.
Arvestada rohelise vorgustikuga teede ja liinitrasside ehitusel jt. arendustegevuste, mis muudavad maa sihtotstarvet,
kavandamisel.

- Metsamaa raadamisel jélgida, et looduslike alade (mets, margala, niit) osatéhtsus rohelise v8rgustikuna piiritletud
aladel ei langeks alla 80%.

- Niitude séilimiseks jatkata nende traditsioonilist majandamist — niitmist, karjatamist, puu- ja p6dsasrinde harvendamist.
Vastundidustatud on niitude Ulesharimine, vaetamine ja mirkkemikaalidega pritsimine, samuti metsaistutamine ja
niiskusreZiimi muutmine.

Uute hoonete ehitamisel jérgida piirkonnas véljakujunenud hoonestuslaadi. Ehitustegevuse perioodil ja selle jargselt ei tohi
planeeringuala keskkonnatingimused oluliselt halveneda. Looduskoosluste séilitamine tuleb tagada koos ehitustegevusega.
Maastikulise ilu sdilitamine (saastlik uuendamine) ja piiratud ning suunatud tegevus annab maale uue piirkonna
elutegevuseks vajaliku vaartuse.

Hoone ehitamisega ja tehnovdrkude trasside rajamisel hdvinenud haljastus tuleb taastada. Haljastuse taastamistédde
tapsem kirjeldus lahendada projekteerimistodde kaigus. Tehnovdrkude trasside rajamisel h&vinenud haljastus tuleb
taastada. Haljastuse taastamist66d lahendada projekteerimistodde kéigus.

Teelt tuleva liiklusmira summutamiseks tuleb hoone piirdekonstruktsioonid projekteerida keskmisest tasemest
muirapidavamad ja vastavalt vajadusele ndha ette mira summutavad aknaraamid ja klaaspaketid. Aluseks tuleb votta
Ettevtlus- ja infotehnoloogiaministri 11. detsembril 2018. a. maarus nr. 63 ,Hoone energiatdhususe miinimumnduded
ning Sotsiaalministri 04. méartsi 2002. a mééarus nr. 42 ,,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega
hoonetes ja mirataseme md&tmise meetodid“. Planeeringuga ei kavandata ehitist v6i tegevust, mis vib kaasa tuua mira
normtaseme Uletamise, sellepérast ei ole vajadust k&esoleva planeeringu koostamise kéigus koostada mirahinnangut
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(Keskkonnaministri maarus 03. oktoober 2016.a. nr. 32 ,,ValisGhus leviva miira piiramise eesmargil planeeringu koostamise
kohta esitatavad nduded®).

Jaatmete sorteeritud kogumine krundil peab toimuma vastavalt Jdé&dtmeseaduses toodud nduetele. Ehitustegevusel tekivad
jaatmed hoonete ja rajatiste ehitamisel (ehitusmaterjalid, nende pakendid, teisaldatav pinnas). Ehitustegevuse kaigus
tekkivad suuremddtmelised ja muud ehitusjgdtmed tuleb (le anda litsentseeritud kaitlejale - vdimalusel suunata
taaskasutusse. Ehitus- ja lammutusjadtmed purustada ning sorteerida. Eraldi tuleb koguda asfalditiikid, puit, must ja
varviline metall, mineraalsed jadtmed (kivid, betoon, tellised jms.) ning anda Ule taaskasutamiseks jadtmeluba omavale
juriidilisele isikule. Vajadusel on kohalikul omavalitsusel 6igus nBuda jadtmete Uleandmist tGendavate dokumentide
esitamist. Planeeringuga kavandatav tegevus ei suurenda siiski markimisvéaarselt jadtmeteket.

Jaatmekaitlus tuleb korraldada vastavalt jadtmeseadusele ning kehtivale valla jadtmehoolduseeskirjale. Ja&dtmete kaitlemist
kohapeal ei kavandata ja jadtmetekke moju avaldub jé&tmete I8ppkaitleja juures.

1.13 PIIRKONNA LIIKLUSKORRALDUS JA TEEDE HOOLDUS

Planeeringuala kilgneb riigiteega nr 12149 Kassari surnuaia tee km 0,43-0,49 ning asub osaliselt riigitee kaitsevoondis.
Riigitee keskmine 66péevane liiklussagedus on 161 autot.

Liikluse korraldamise eesmark planeeringualal on tagada héireteta, sujuv, véimalikult kiire, ohutu ja keskkonda minimaalselt
kahjustav liiklus. Vajadusel toimub liikluse korraldamine planeeringualal liiklusmérkide, teemérgiste ja muude
liikluskorraldusvahenditega vastavalt Ehitusseadustiku alusel kehtestatud nbuetele.

Riigimaantee kaitsevoondi laius mélemal pool &armise sBiduraja valimisest servast on 30 m. Riigitee kaitsevédndis on
keelatud tegevused vastavalt EnS § 70 Ig 2 ja § 72 Ig 1, sh on keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee
kaitsevdondis kehtivatest piirangutest vdib korvale kalduda Transpordiameti ndusolekul vastavalt EhS § 70 Ig 3.
Hajaasustusest tingituna pole ehitusjoont riigitee suhtes vélja kujunenud. Sellest tulenevalt planeerida elamud véljapoole
riigitee kaitsevoondit.

Juurdepéésuna planeeringualale kasutatakse olemasolevat ristumiskohta riigiteelt km 0,45. Téiendavaid ristumiskohti
riigiteedelt ei ole planeeritud. Planeeritud krundi juurdepéésutee on néidatud pdhiplaanil.

Parkimine lahendatakse planeeringualal krundi siseselt. Parkimiskohtade kontrollarvutus on teostatud vastavalt EVS
843:2016 , Linnatédnavad” esitatud normi alusel. Tapsem parkimiskohtade arv ja - lahendus t&psustatakse hooneprojekti voi
eraldi teeprojekti koosseisus.

Vastavalt juhise ,Ristmike vahekauguse ja né&htavusala madramine“ kohaselt on planeeritud mahasdidu ndhtavuse
tagamiseks puhastada nédhtavuskolmnurgad 3 x 190 m (3 m kaugusele riigimaantee servast juurdepéasutee teljele ja 190 m
mdlemale poole riigimaantee darmise sbidurea teljele vastavalt tegelikule olukorrale) tee&ér. Nahtavuskolmnurgas ei tohi
paikneda Uhtki ndhtavust piiravat takistust, vajadusel tuleb ette naha sellelt alalt tee &arte puhastamine. Erandina vdib
nahtavuskolmnurka istutada tksikuid puid v8i madalaid pddsaid, mis ei tohi kasvada kdrgemaks kui 0,4 m. Vajadusel néha
ette metsa, vdsa, heki, aia vm rajatise likvideerimine (Ehitusseadustik § 72 18ige 2).

Planeeringu joonistel on ndidatud planeeringualal ja selle 1aheduses paiknevad olemasolevad ja planeeritud tehnovdrgud
ning muu asjakohane taristu. Uutest tehnovGrkudest koos selle kaitsevoondi ulatusega on riigitee alusele maauksusele
planeeritud riigiteega ristuv planeeritud sidekanalisatsioon, mis tuleb projekteerida ja paigaldada kinnisel meetodil, né.
hulsstorustiku horisontaalse suundpuurimise teel.

Transpordiamet ei vdta Planeerimisseaduse 8 131 I8ige 1 kohaselt endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste
véljaehitamiseks.

Arendaja peab arvestama liiklusmira, vibratsiooni, Ghusaaste ning muude v8imalike mdjude vdimaliku normaliseerimise
vajaduse ja kohustusega. Planeeringu koostamisest huvitatud isik peab vajadusel vdtma kasutusele meetmed
»~Atmosfaaridhu kaitse seadus” alusel kehtestatud Keskkonnaministri 03. oktoober 2016. a. méérusele nr. 32 ,Valisdhus
leviva mira piiramise eesmérgil planeeringu koostamise kohta esitatavad nduded” ning planeeringu kehtestaja
kaalutlusotsusel kavandada vajadusel leevendavad meetmed hairingute méju véhendamiseks, sealhulgas Keskkonnaministri
16. detsember 2016. a. maaruse nr. 71 ,Valisdhus leviva mira normtasemed ja mirataseme mddtmise, maaramise ja
hindamise meetodid“ lisas 1 toodud miira normtasemete tagamiseks.

Transpordiamet on planeeringu koostajat teavitanud riigitee liiklusest pdhjustatud héiringutest ega vdta endale kohustusi
planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete rakendamiseks.

KBik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevdondis, tuleb esitada
Transpordiametile ndusoleku saamiseks. Tee ehitusprojekte vBib koostada vaid vastavat padevust omav isik
(Ehitusseadustik’ § 24 18ige 2 punkt 2). Riigiteega liitumise v&i ristumiskoha timberehituse korral (Ehitusseadustik § 99 I5ige
3) annab nduded projektile Transpordiamet ja riigitee aluse maatiksuse piires véljastab tee ehitusloa Transpordiamet.

Sajuvete arajuhtimine on kajastatud peatiikis 1.9.5 Sadeveed ja vertikaalplaneerimine. Sajuvett ei ole planeeritud juhtida
riigitee alusele maaiiksusele ega riigitee koosseisu kuuluvatesse teekraavidesse.
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Planeeritavate kruntide liikluskorraldus ja juurdepéésuteed on ndidatud Planeeringu pdhijoonisel. Kruntide siseste teede
projekteerimine ning valjaehitamine on huvitatud isiku kohustus. Juurdepéés tagatakse sdiduautoga liiklusele ja piiratud
ulatuses rasketehnikale (kruntide teenindamiseks vajalik tehnika).

Planeeritud krundi krundisisesed katendid valitakse vastavalt omanike soovile v8i haljastusprojektide lahendustele. Tee
kattekintide valik lahendatakse hoonete ehitusprojektiga vGi eraldi tee-ehitusprojektiga, mis koostatud teede
projekteerimise tegevusluba omava isiku poolt.

Juurdepéaésuks Rannaotsa ja Taguranna maaiksustele on Liivaniidi ja Otsa maauksustele planeeritud juurdepaésuservituudi
seadmise vajadus teed kasutavate Rannaotsa ja Taguranna maauksuste kasuks.

Juurdepédédsu  kasutamise  korralduslikud  kusimused  reguleerivad maallksuste  omanikud  vastavasisulises
servituudikokkuleppes ning kinnitavad need notariaalselt. Juurdepéésu reaalservituut saab juriidilise aluse peale vastava
kande tegemist kinnistusraamatusse. Raske tehnika labipddsutee tingimused lepitakse kokku téiendavate kokkulepete
alusel.

Kuna naaber-maatiksuste juurdepddsuteele on planeeritud juurdepdasuservituudi seadmise vajadus, siis ei ole vajadust
eraldi transpordimaa maallksust juurdepaasuteele moodustada. Juurdepddsuteed rajada kandevdimega 26 tonni
(pééstetehnika ja prigiautod), pédrderaadius 18,5 m ja tee laius 3,5 m. Juurdepaasuteid kasutavate maailiksuste omanike
kokkuleppel ja finantseerimisel kaaluda rajada tolmuvaba kattega teekatend.

Postkastid rajatakse vastavalt posti teenusettevtte (néiteks Eesti Post AS) juhistele.

1.14 PIIRKONNA TURVALISUS
Eestis on koostatud kuritegevuse riske vdhendavate nBuete ja tingimuste kohane standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine, 29. november 2002. a. Antud standard puudutab
probleeme ja annab soovitusi linnalisele keskkonnale kui ka maapiirkondadele. Labi planeeringu on vdimalik tuua valja
mdned probleemid ja anda soovitused edaspidiseks projekteerimiseks ning turvalisuse téstmiseks. Vajalik on ka valla ja
elanike enda huvi ja initsiatiiv. Turvalisem keskkond on materiaalsele ja sotsiaalsele keskkonnale suunatud ohutus- ja
julgeolekupoaliitika tulemus.
Planeeringu koostamisel on arvestatud erinevaid kuritegevuse riske véhendavaid meetmeid. Olulisteks elementideks on
peetud, et:

- planeeringualal ja hoonel oleks konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepédésud ja likumisteed,

- hoone ja rajatised oleks pimedal ajal valgustatud (nditeks hdmarduslilitiga liikumisele reageeriv valgustus),

- ehitamisel kasutataks kvaliteetseid ja vastupidavaid ehitusmaterjale,

- vajadusel oleks ehitusperioodil hoone ja ehitusmaterjalide ladustamisplats ajutiste piiretega piiratud,

- hoone Umbrus ja kogu maatksuse territoorium oleks haljastatud ja korrastatud,

- hoone oleks varustatud tulekahju- ja valvesignalisatsiooniga.

1.15 PLANEERINGU REALISEERIMINE

Planeeringu elluviimise kavas ette ndhtud tegevuste jéarjekorda on lubatud muuta juhul kui see on vdimalik, mdistlik ning
kdikide kavandatud tegevustega seotud osapooltega kooskdlastatud, sh. Hiilumaa Vallavalitsusega.

Uldjuhul toimub kogu tegevus huvitatud isiku initsiatiivil ja finantseerimisel, kui ei ole kokku lepitud teisiti. Huvitatud
osapoolena mdeldakse Uldjuhul planeeringualal paikneva maauksuse omanikku.

1.15.1 Detailplaneeringus kavandatud té6de jérjekord:

1. Maalksusele seada maaliksust labivale juurdepédésuteele reaalservituut teed kasutava maaiiksuse kasuks.

2. Maauksusele seada maaiksust lébivatele tehnovdrkudele servituudid ja tehnovérkude koridorid tehnovdrkude
valdajate kasuks.

3. Maaiiksuse hoonestuse ehitusprojekti/ehitusprojektide koostamine (sh. juurdepé&suteede ja tehnovdrkude
parameetrite, tddmahtude ja asukohtade tdpne lahendamine) ja kooskdlastamine;

4. Rajatiste ehitamiseks vajalike koosk6lastuste ja lubade/teatiste taotlemine;
Vajalike kommunikatsioonide ja teede rajamine (projekt, ehitusluba/-teatis, kasutusluba/-teatis), sealhulgas
arendusega seotud teed tuleb rajada ning ndhtavust piiravad takistused (istandik, puu, p&dsas véi liiklusele ohtlik
rajatis) kbrvaldada (alus EhS § 72 Ig 2) enne planeeringualale mistahes hoone ehitusloa véljastamist;

6. Hoonete pustitamiseks ehituslubade/-teatiste taotlemine kohalikult omavalitsuselt;

7. Hoonestuse plstitamine;

8. Ehitiste kasutamist lubavate lubade/teatiste taotlemine kohalikult omavalitsuselt;

9. Haljastustdéd lahendatakse projekteerimistodde ja ehitustddde kaigus.
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KRUNTIDE EHITUSOIGUS POHILISED ARHITEKTUURINOUDED
. Hoonete suurim suurim Hoonete lubatud
TINGMARGID krundi | 'ubatud ehitise- | Hoonete Krundi Hoonete | lubatud maa- suurimsuletud | Parkimiskohtade arv| 1,/e-
) ) Olemasoleva krundi alune pind (m?) suurim | kasutamise . Katusekalle, brutopind (m?) .y Piirangud. Markused
M » weemn  PLANEERINGUALA VALISPIIR ———wWir——__ PLANEERITUD KRUNDI 0,4 KV KAABELLIINI VOIMALIK ASUKOHT aadress Posnr.| suurus lubatud arv | sihtotstarve | 4UMM lubatud| pealne/maa- tilip pusivus-
T=-——-—_  MAAKATASTRI JARGNE KATASTRIUKSUSE PIR —_¢_ OLEMASOLEV SIDEKANALISATSIOON, ELA SASIDETRASS (ha) maa- maa- crundil | Josakaal 9% kdrgus (abs.) alune sh. norma- | kavan- | Kklass
- ROHELISE VORGUSTIKU KORIDORI VALISPIR (kaitsevodnd on 1 m kaabli keskjoonest paralleelse méttelise jooneni) pealne| alune runai osakaal % korruselisus kokku g
T N 5 1. korrusel| tiivne datud
— PHIKAARDILE KANTUD VEEKOGU PIR PLANEERITUD SIDEKANALISATSIOONITRASSI VOIMALIK ASUKOHT
— (kaitsevoondi ulatus on mdlemal pool kaabelliini 1 m paralleelse méttelise jooneni) ot 1 6.01 600 6 EP/ 15 P5hih | 2/ P&hih 1.100 600 3 3 P3
\ ~ ~ ~ - - . _ . ~r . . .
PLANEERITUD KRUNDI PIIR | Omk | PLANEERITUD TULETORJE VEEVOTUKOHA VOIMALIK ASUKOHT sa ' ohihoone ohihoone Planeeritud sdiduautode parkimine, 3kohta;
POHIKAARD! JARGNE GUEMAA ' ' (Uldjuhul peab veevGtukont paiknema ehitisest vahemalt 30 m kaugusel) HL/ 85 8,0(11,3) p&himahul - Planeeritud juurde paasuservituudi seadmise vajadus Rannaotsa ja Taguranna maatiksuste kasuks;
F—————]  PLANEERITUD JUURDEPAASUSERVITUUDI SEADMISE VAJADUS k&rvalhoonel 35°-45° oI tud ‘ hooldeala ulatus 10 '
497, - Planeeritud puurkaev, hooldeala ulatus 10 m;
PLANEERITUD TEHNOVORGUSERVITUUDI SEADMISE VAJADUSEGA ALA - , o , ,
PLANEERITUD HOONESTUSALA AW 8,0(11,3). viilkatus. - Planeeritud omapuhasti ja imbvéljak, kujavastavalt 5mja 10 m;
KALLASRADA 5 - ML : ; ; . ; .
UKSIKELAMUST REKONSTRUEERITAV KGRVALHOONE I I I I I I (Laius lamekaldal péhikaardile kantud veekogu piirist 10 m) Kdrvalpinnal - 0,4kV 6huliin, koridor laiusega 4 m, servituut liini valdaja kasuks;
SN NN RANNAJA KALDA VEEKAITSEVEONDI PIR lubatud - 10kV kaabelliin, koridor laiusega 2 m, servituut liini valdaja kasuks;
OLEMASOLEV KORVALHOONE ASUKOHT . . i Brausvas .. . . . . .
T oeween . (Ulatus 1 mkaldajoone korgusvaartusest on 20 m) 20°-45°, - 0,4kV kaabelliin, koridor laiusega 2 m, servituut liini valdaja kasuks;
§ v/ 4/_1 / RANNA JA KALDA EHITUSKEELUVOONDI PIR " _ . . _ - -
PLANEERITUD UKSIKELAMU SOOVITUSLIK ASUKOHT AL, (Laius on Léanemere rannal 200 m 1 m kaldajoone kdrgusvéértusest) pult- voi - Planeeritud tuletdrje veevdtukoht, peab paiknema ehitisest vahemalt 30 m kaugusel;
AR -
% s, RANNA JA KALDA EHITUSKEELUVOONDI MUUTMISETTEPANEK viilkatus K : : R, .
~ o . - Kallasrada, laius lamekaldal keskmise veeseisu piirjoonest 10 m;
PLANEERITUD KORVALHOONE SOOVITUSLIK ASUKOHT . RANNA JA KALDA PIIRANGUVOONDI PIR ) : pr) _
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PLANEERITUD JUURDEPAAS MAAUKSUSELE * : : : o
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TAGUKULAS ASUVA OTSA MAAUKSUSE DETAILPLANEERING



3.1 Fotod planeeringuala hetke olukorrast 26

FOTO 1: Vaade Otsa maailksuse juurdepéésu teele riigiteelt kirde suunal.

FOTO 2: Vaade Otsa maaiiksuse hoonestusalale edela poolsest nurgast kirde suunal.

FOTO 3: Vaade Otsa maaiiksuse hoonestusalale kagu poolsest nurgast péhjaloode suunal.
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3.1 Fotod planeeringuala hetke olukorrast 27

FOTO 4: Vaade Otsa maailksuse hoonestusalale kirde poolsest nurgast laénedela suunal.

FOTO 5: Vaade Otsa maaiiksust l&bivale Rannaotsa ja Taguranna maailksuste juurdepéésule pbhja suunal.

FOTO 6: Vaade Otsa maatiksuse rannadarsele maa-alale idakirde suunal.
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Hiiumaa Vallavolikogu 16. septembri 2021
otsuse nr 280
Lisa

Seletuskiri Hiilumaa Vallavelikogu otsuse
,»Otsa maatiksuse detailplaneeringu
koostamise algatamine ja keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamata jatmine®
juurde

Hiiumaa Vallavolikogu otsusega algatatakse Otsa maaiiksuse detailplaneeringu
koostamine ning jietakse algatamata kesklkkonnam®éju strateegilise hindamine.

Hiiumaa Vallavalitsusele on esitatud taotlus detailplaneeringu algatamise kohta Hiiu
maakonnas Hiiumaa vallas Tagukiilas asuval Otsa kinnistul (katastritunnusega
-36801:001:0767, registriosa nr 289333, pindalaga 6,01 ha, sihtotstarbega 100%
maatulundusmaa) eesmiirgiga muuta Kiina valla osa Kassari iildplaneeringut
(ehituskeeluviéndi vihendamine hoonestusala osas).

Oiguslik alus

PlanS § 125 Ig 1 p 1 sétestab, et detailplaneeringu koostamine on ndutav ehitusloakohustusliku
hoone piistitamiseks.

PlanS § 126 miérab detailplaneeringu iilesanded.

PlanS § 127 lg 1 sitestab, et detailplaneering koostatakse koostdds valitsusasutustega, kelle
valitsemisalas olevaid kiisimusi detailplaneering kisitleb. Sama paragrahvi lg 2
kohaselt kaasatakse detailplaneeringu koostamisse isikud, kelle &igusi vdib plancering
puudutada, ja isikud, kes on avaldanud soovi olla kaasatud. Kui detailplaneeringu koostamisel
on kohustuslik keskkonnamdju strateegiline hindamine, kaasatakse detailplaneeringu
koostamisse ka isikud ja asutused, keda detailplaneeringu rakendamisega eeldatavalt kaasnev
keskkonnamdju tdendoliselt puudutab v&i kellel v&ib olla pShjendatud huvi eeldatavalt kaasneva
olulise keskkonnamdju vastu, sealhulgas valitsusvilised keskkonnaorganisatsioonid neid
tihendava organisatsiooni kaudu ning planeeritava maa-ala elanikke esindavad
mittetulundustihingud ja sihtasutused.

PlanS § 128 1g 1 alusel algatab detailplaneeringu kohaliku omavalitsuse tiksus. Sama paragrahvi
16ige 5 kohaselt mérgitakse detailplaneeringu algatamise otsuses planeeringuala asukoht,
sealhulgas planeeringuala piir, ja suurus; detailplaneeringu koostamise vajadus; v&imalike
uuringute vajadus.

PlanS § 142 lg 1 p 3 kohaselt vGib detailplaneering pShjendatud vajaduse korral sisaldada
kehtestatud iildplaneeringu pdhilahenduste muutmise ettepanekut. Kehtestatud tldplaneeringu
pohilahenduse detailplaneeringuga muutmine on muu kohaliku omavalitsuse liksuse hinnangul
oluline vdi ulatuslik {ldplaneeringu muutmine. Ldike 2 sitestab, et {ildplaneeringu
pohilahenduse muutmise ettepanekut sisaldava detailplaneeringu koostamisele kohaldatakse
tldplaneeringu koostamisele ettendhtud menetlust. Koostédle ja kaasamisele kohaldatakse
detailplaneeringu koostamisele ettendhtud ndudeid. Loike 4 alusel on valdkonna eest vastutaval
ministril voi tema volitatud ametnikul digus méérata tdiendavalt isiknid ja asutusi, kellega tuleb
teha {iildplaneeringu pdhilahenduse muutmise ettepanekut sisaldava detailplaneeringu
koostamisel koosté6d voi keda tuleb iildplaneeringu koostamisse kaasata. Loigete 5 ja 6 kohaselt
iildplaneeringu pGhilahenduse muutmise ettepanekut sisaldava detailplaneeringu puhul
kohaldatakse k#esoleva seaduse §-s 90 sitestatud ndudeid. Uldplaneeringu pdhilahenduse



muutmise ettepanekut sisaldava detailplaneeringu koostamisel tuleb anda eelhinnang ja kaaluda
keskkonnamdju  strateegilist  hindamist, lihtudes  keskkonnamdju  hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 1gigetes 4 ja 5 siitestatud kriteeriumidest ning § 33 16ike
6 kohaste asjaomaste asutuste seisukohtadest.

Looduskaitseseaduse (edaspidi LKS) § 5 16iked 1-3 sétestavad kallast ja randa puudutava.

LKS § 35 lg 1 alusel on rannal v&i kaldal ranna vdi kalda piiranguvoond; ranna v&i kalda
ehituskeeluvosnd; ranna voi kalda veckaitsevond. Sama paragrahvi 18ike 3! kohaselt
médratakse korduva iileyjutusega ala piir mererannal iildplaneeringuga. Kui korduva
iileujutusega ala piiri ei ole méidratud, loetakse korduvalt ileujutatud ala piiriks liks meeter
kaldajoone kdrgusviirtusest. Laige 4 sétestab, et korduva iileujutusega veekogude ranna véi
kalda piiranguvoond, veekaitsevoond ja chituskeeluvédnd koosnevad {ileujutatavast alast ja
kiesoleva seaduse §-des 37-39 sitestatud voondi laiusest.

LKS § 37 lg 1 p 1 kohaselt ranna vdi kalda piiranguvéondi laius on Léd#nemere, Peipsi jérve,
Lammijarve, Pihkva jarve ja Vortsjarve rannal 200 meetrit.

LKS § 40 1g 1 siitestab, et ranna ja kalda ehituskeeluvténdit véib suurendada véi vahendada,
arvestades ranna voi kalda kaitse eesmérke ning ldhtudes taimestikust, reljeefist, kélvikute ja
kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja tehnov@rgust ning véljakujunenud asustusest.
Sama paragrahvi 6ike 3 kohaselt v§ib ranna ja kalda ehituskeeluvéondi vihendamine toimuda
Keskkonnaameti néusolekul.

Keskkonnaméju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 331g2 p
3 alusel tuleb keskkonnaméju strateegilise hindamise algatamise vajalikkust kaaluda ja anda selle
kohta eelhinnang, kui koostatakse detailplaneering planeerimisseaduse § 142 1dike 1 punktis 1
voi 3 sétestatud juhul. Sama paragrahvi 15ikes 3 sétestatakse, millest 1dhtutakse veeseaduse
paragrahvi 16ikes 2 nimetatud strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega kaasneva
keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkuse otsustamisel. Sama paragrahvi 1dike 6
kohaselt tuleb 18ikes 2 nimetatud juhtudel keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkuse
iile otsustamisel enne otsuse tegemist kiisida seisukohta k&igilt asjaomastelt asutustelt, edastades
neile seisukoha votmiseks sama paragrahvi 16ike 3 punktides 1 ja 2 ning 18igetes 4 ja 5 nimetatud
kriteeriumide alusel tehtud otsuse eclndu.

KeHIS § 35 lg 3 kohaselt tuleb otsusele lisada asjakohane pohjendus, kui keskkonnamdju
strateegiline hindamine algatatakse v6i jaetakse algatamata sama seaduse § 33 16ikes 2 nimetatud
strateegilise planeerimisdokumendi koostamise algatamise korral. Sama paragrahvi lg 5 sétestab,
mida vdhemalt peab keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise v3i algatamata jétmise
otsus sisaldama.

Planeeringuala (lisa 3)

Planeeringuala ndol on tegu Tagukiilas Otsa maatulundusmaa sihtotstarbega maailiksusega, mis
on hoonestatud. Maa-ala kdlvikuline koosseis on valdavalt looduslik rohumaa ja metsamaa.
Piirkond ei ole viga tihedalt asustatud. Juurdepédés Otsa maatiksusele on riigimaanteelt (12149
Kassari surnuaia tee). Tagukiila Otsa maaiiksus paikneb Kiina Vallavolikogu 27.03.2003
otsusega nr 32 kehtestatud Kéina valla osa, Kassari saare {ildplaneeringu jargi maatulundusmaa
juhtotstarbega maa-alal.

Planeeringuala paikneb osaliselt ranna ehituskeeluviondis (lisa 4)

Otsa maatiksus asub osaliselt ranna ja kalda ehituskeeluvéondis. Maatiksusel leidub III
kategooria kaitsealust liiki, veripunane koldrohi (Anthyllis coccinea). Otsa kinnistu



sihtkaitsevOoondisse jdivas osas on II kaitsekategooria taimeliikide rand-scodahein (Sugeda
maritima), hall soolmalts (Halimione Pedunculata), rand-kesahein (Sagina maritima) ja peen
jinesekdrv (Bupleurum tenuissimum) kasvukohad. Samuti jdévad Tagukiila sihtkaitseviondi
territooriumile kaitsealuste linnuliikide mustsaba-vigle (Limosa limosa) ja niiduridi (Calidris
alpina schinzii) pesitsusalad. Maaiiksust 1dbivad elektrimaakaabelliinid ja elektridhuliin ning
maaiiksus jiib osaliselt avalikult kasutatava tee kaitsevoondisse.

Ehituskeeluviétndi viihendamine planeeritava hoonestusala osas

Looduskaitseseaduse (edaspidi LKS) § 38 Ig 1 p 1 kohaselt on meresaartel ehituskeeluvdndi
laius 200 meetrit. LKS § 35 lg 4 sitestab, et korduva iilleujutusega veekogu koosneb ranna
ehituskeeluvsdnd iileujutatavast alast ja ehituskeeluvoondi laiusest. LKS § 35 lg 3! kohaselt
médratakse korduva ileujutusega ala piir mererannal {ildplaneeringuga. Kui korduva
iileujutusega ala piiri ei ole iildplaneeringuga maératud, loctakse korduvalt iileujutatud ala piiriks
1 meetri kérgune samakd&rgusjoon.

Keskkonnaamet on 19.07.2021 kirjas nr 6-5/21/13924-2 asunud seisukohale, et planeeritava
tegevusega ei kaasne eeldatavalt keskkonnamdgju hindamise ja keskkonnajulitimissiisteemi
seaduse mdistes olulist keskkonnamdju looduskeskkonnale ning seetdttu ei ole KSH algatamine
eeldatavalt vajalik. Kénealuses kirjas juhib Keskkonnaamet tdhelepanu, et planeeringus tuleb
rakendada meetmeid edasiste mdjude vihendamiseks.

Arvestades eeltoodut taotletakse Otsa maaiiksusele planeeritava hoonestusala osas
Keskkonnaametilt Liinemere ranna ehituskeeluvéondi vdhendamist.

Miju muinsuskaitsealustele objektidele ning keskkonnale

Planeeritaval alal ega selle liheduses ei asu muinsuskaitsealuseid objekte. Tdiendavaid nuringuid
ei ole esialgsete andmete pdhjal vaja teostada.

Tagukiila Otsa maaiiksus paikneb Kiina Vallavolikogu 27.03.2003 otsusega nr 32 kehtestatud
Kdéina valla osa, Kassari saare ildplaneeringu jérgi maatulundusmaa juhtotstarbega maa-alal.

Detailplaneeringuga ei kavandata PlanS § 124 1digetes 5 ja 6 nimetatud tegevusi, seega puudub
vajadus keskkonnamju strateegiliseks hindamiseks.

Otsa maaiiksuse detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkuse kohta
koostatud eelhinnangu (lisa 2) kohaselt ei kaasne kdesoleva detailplaneeringuga olulist
negatiivset keskkonnaméju. Detailplaneeringuga kavandatava tegevuse mdju vSimalikkus,
kestus, sagedus ja oht inimese tervisele ning keskkonnale on eeldatavalt viike.

Mdju eelarvele puudub.







kalda ehituskeeluvidnd ja III kategooria kaitseatused liigid ja kivitised — veripunane koldrohi
(Anthyllis coccinea). Otsa kinnistu sihtkaitsevoondisse jidivas osas on I kaitsekategooria
taimeliikide randsoohein (Swaeda maritima), hall soolmalts (Halimione pedunculata), rand-
kesakann (Sagina maritima) ja peen Janesekdrv (Buplewrum tenuissimum) kasvukohad. Samuti
Jjaévad Tagukiila sihtkaitsevéondi territooriumile kaitsealuste linnuliikide mustsaba vigle (Limosa
limosa) ja niiduriidi (Calidris alpina schinzii) pesitsusalad.

Planeeringuala jidb kogu ulatuses Natura 2000 Viinamere loodus- ja linnualale. Otsa maaiiksusel
asuvad poolloodulike koosluste elupaigatiiiibid: rannaniit (1630) ja puiskarjamaa (9070).

Kéina valla osa, Kassari saare, iildplaneeringu kohaselt jiib Otsa maatiksus maatulundusmaa
juhtotstarbega maa-alale.

Hiiu maakonnaplaneeringu jérgi asub planeeringuala Kassari I klassi vasrtuslikul maastikul.

3. Detailplaneeringu eesmirk

Planeeringu koostamise eesmirgiks on Otsa maaiiksusel (katastritunnus 36801:001:0767)
ehitusSiguse méframine iiksikelamu ja kuni viie abihoone piistitamiseks, teede ning
liikluskorralduse pdhimdtete planeerimine, tehnovorkude ja -rajatiste paigutuse méiramine,
servituutide ja kitsenduste vajaduse médramine, arhitektuursete tingimuste méramine hoonetele,
ranna ja kalda chituskeeluvondi vihendamine.

Otsa detailplaneeringuga tehakse ettepanek Kiina valla osa, Kassari saare tildplaneeringu
pdhilahenduse muutmiseks ehituskeeluvéondi ulatuse vihendamiseks Otsa maaiiksusel.

4. Lihteseisukohad detailplaneeringu koostamiseks
4.1 Krundi ehitus6iguse m#dramine ja hoonestusala piiritlemine
Planeeringuga médratakse maaiiksusel hoonestusala ja ehitusdigus peamiste arhitektuursete
tingimustega. Hoonestusala piiritlemisel arvestada kehtivate kitsendustega. Maa kasutamise
sihtotstarve méérata planeeringuga.
4.2 Hoone olulisemate arhitektuurinduete ning rajatiste chitus- ja kujundusnduete seadmine
Planeeringulahendus peab looma eeltingimused energiasiistlike ja kaasaegsete hoonete
projekteerimiseks, mis vastaksid tinapievastele nduetele. Detailplaneeringu arhitektuuri-, ehitus-
ja kujundusnduete méiramisel arvestada, et:
e hoonestusala médramisel arvestada keskkonnaalaste kitsendustega ja planeerida
hoonestusala vSimalikult suures osas olemasoleva uealale ja vanale taluasemele;
* hoonestuse korruselisus on kuni 2 ja ehitiste suurim lubatud kérgus 8,5 m;
» chitusmaterjali, hoonestuse mahu ja kujunduse valikul tuleb lihtuda energiatGhususe
pOhimdttest;
* hoone projekteerimisel ja ehitamisel eelistada naturaalseid materjale, valtida imiteerivaid
materjale;
* hoone projekteerimisel lahtuda konkreetse piirkonna ehituslikest traditsioonidest;
* suurim lubatud ehitisealune pindala ja krundi tiisehituse % misrata planeeringuga.
4.3 Liikluskorralduse médramine
Juurdepéds Otsa kinnistule on riigimaanteelt 12149 Kassari surnuaia teelt.
4.4 Haljastuse ja heakorrastuse pdhimé&tete mésiramine
Krundi haljastuse planeerimisel arvestada timbritseva looduskeskkonda ja hoonestust.
Planeeringuga niha ette tingimused jaatmekéitluse ja piirete osas.
4.5 Tehnovérkude ja —rajatiste asukohtade mégramine
Planeeritaval krundil ehitiste teenindamiseks vajalikud rajatised, mis iihendatakse vOrguettevitjale
energiascaduse tdhenduses kuuluva elektriliini vai sellega liituva ehitisega, paigaldatakse
{ildreeglina maa-aluste kaablitega.




Vorgupdhise tehnorajatise planeerimisel taotleda planeeringust huvitatud isikul v&i planeeringu
koostajal tehnilised tingimused piirkonnas vastavaid vorguteenuseid osutavalt ettevottelt,
Veevarustus ja kanalisatsioon lahendatakse Otsa maaiiksusel lokaalselt.

4.6 Kujade mé#ramine

Ehitistele kehtivate kujade méadramisel ldhtuda kehtivatest valdkonna reguleerivatest
dokumentidest ja normidest.

4.7 Servituutide vajaduse méiramine

Planeeringuga méérata servituutide vajadus (sh juurdepidsutee servituudid Rannaotsa ja
Taguranna kinnistutele) ja nende ulatus.

4.8 Kuritegevuse riske vihendavate nGuete ja tingimuste seadmine

Maéérata kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused.

4.9 Tulechutuse tagamine

Lahendada tuletdrjeveega varustamine ja niidata tulet6rje veevétukoht.

4.10 Keskkonnatingimused

Kavandatud lahendused peavad viima keskkonnariskid miinimumini.

5. Detailplaneeringu koostamine

3.1 Detailplaneeringu koostamise korraldamine ja eeldatav ajakava

Detailplaneeringu koostamise korraldajaks on Kiina Osavalla Valitsus. Detailplaneeringu
koostajaks v&ib olla PlanS § 4 lg 5 nuetele vastav spetsialist (edaspidi planeerija), kes on suuteline
tditma PlanS § 4 lg-s 6 toodud ndudeid.

Detailplaneeringu koostamise eeldatav ajakava:

Tegevus Aeg

Detailplaneeringu  algatamise taotluse menetlemine, KSH | mai-juuni 2021
eclhinnangu koostamine, KSH algatamise vajaduse kaalumine,
ettepanekute kiisimine, ldhteseisukohtade koostamine

Detailplaneetingu algatamine ja KSH algatamata jdtmise otsustamine | september-oktoober 2021
Hilumaa Vallavalitsuses PlanS § 130 kohase halduslepingu
s6lmimine

Detailplaneeringu koostamine oktoober-detsember 2021

Detailplaneeringu kooskdlastamine ja arvamuste avaldamine, | jaanuar-veebruar 2022
vajadusel detailplaneeringu korrigeerimine

Detailplaneeringu vastuvdtmine mirts 2022

Detailplaneeringu avaliku véljapaneku korraldamine, avaliku | aprill-mai 2022
viljapaneku k#igus ettepanekute ja arvamuste kogumine, kirjalikele
arvamustele vastamine. Vajadusel avaliku arutelu korraldamine.

Detailplaneeringu avaliku véljapaneku ja avaliku arutelu tulemuste | juuni 2022
alusel muudatuste sisseviimine detailplaneeringusse.

Detailplaneeringu kehtestamine, kui ei ole tekkinud olulisi huvide | juuli 2022
konflikte v&i arvestatavat avalikust huvist tulenevaid vastuviiteid.

5.2 Detailplaneeringu vormistamine
Detailplaneering peab vastama planeerimisseaduses ja Riigihalduse ministri 17.10.2019 msiruse
ar 50 ,,Planecringu vormistamisele ja tilesehitusele esitatavad nduded* esitatud nduetele ja olema
struktureeritud, selgesti arusaadav, ilma ebaolulise ja dubleeritud informatsioonita ning
moodustama terviku jirgmistest pShiosadest:

o seletuskiri;
















kavandatakse Otsa maaiiksusele iiksikelamu ja kuni viis abihoonet. Lahipiirkonnas asuvad alalises
ja hooajalises kasutuses olevad elamud. Kuna hoonestusala planeeritakse suures osas
olemasolevale duealale, ei mdjuta planeeringulahenduse elluviimine oluliselt véljakujunenud
keskkonda.

3.3. Tegevusega kaasnevad tagajiirjed, nagu vee, pinnase véi dhu saastatus, jiiitmeleke,
miira, vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus ja lohn

Planeeringulahenduse elluviimine ei suurenda oluliselt vee, pinnase voi Shu saastatust, miira,
vibratsiooni, valgust, soojust, kiirgust, 16hna ega j#ditmete teket. Miiratase vOib suureneda
chitustegevuse k#igus, mis on ajutine. Edaspidine uue elamu ekspluateerimine miirataset ei
suurenda. Peamiselt suureneb olmejddtmete kogus, mis tuleb sorteerida ja anda iile
jédtmekditlejatele. Tekkivad jddtmed kéideldakse vastavalt kehtivatele Sigusaktidele.

Veevarustus tagatakse krundil uue puurkaevu rajamisega.

Maatiksuse olemasolev hoonestusala asub ndrgalt kaitstud pShjaveega maa-alal. Norgalt kaitstud
pohjaveega aladel v6ib pinnasesse immutada kuni 10 m*/6épievas pérast reovee bioloogilist
puhastamist Keskmiselt kaitstud pShjaveega maa-alal on lubatud immutada pinnasesse kuni 5
m?/60pdevas, kasutades vdhemalt reovee mehhaanilist puhastamist. (Keskkonnaministri
08.11.2019 méaruse nr 61 “Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaéri-
ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning
saasteainesisalduse piirvéirtused” § 8).

3.4. Tegevusega kaasnevate avariiolukordade esinemise voimalikkus

Avariiolukordade tekkimise tdendosus on minimaalne. Ehitiste piistitamise perioodil véib
seadmetel tekkida tehniline rike, mille kdigus voib 8li v6i kiitus sattuda pinnasesse. Rikete
viltimiseks tuleb kasutada kaasaegseid ja téokorras seadmeid.

3.5. Tegevusega kaasnev mdju ala viifirtusele ja tundlikkusele, sealhulgas looduslikud
iseiirasused, kultuuripiirand ja intensiivne maakasutus

Hiiu maakonnaplaneeringu jérgi asub planeeringuala Kassari védértuslikul maastikul (I klass) ja
osaliselt ka vadrtuslikul pdllumaal. Kassari vdértusliku maastiku kasutustingimusena ja Kassari
maastikuhoolduskavas on vilja toodud, et ala sobib turismi/puhkemajanduse arendamiseks ja
suvilachituseks. Maastiku hooldussoovituste hulgas on vilja toodud, et talude renoveerimisel ja
uute hoonete piistitamisel tuleks arvestada kohalike ehitustraditsioonidega. Sobivad ehituskohad
on eclkdige endised taluasemed ning teede ja kommunikatsioonide ldheduses asuvad kultuurmaad.
Kassari maastikuhoolduskavas on #ra toodud tihe eesmirgina siilitada pdllumajandusmaastikku.
Soovitus on paigutada hooned kahe k&lviku piirile — metsa ja lageda niidu v8i puisniidu v6i psllu
servale ja siduda olemasolevate teedega.

Kassari vidrtuslikule maastikule ja sealhulgas vidrtuslikule pollumaale ei kaasne olulist
negatiivset mdju, kui planeeritud hoonestusala paikneb suuremas osas olemasoleval Guealal.

3.6. Kavandatava tegevuse eeldatav mdju Natura 2000 vérgustiku alale voi monele muule
kaitstavale loodusobjektile, méju kaitsealadele

Planeeringuala asub Kiina lahe-Kassari maastikukaitsealal Kassari piiranguvééndis ja osaliselt
Kéina lahe-Kassari maastikukaitseala Tagukiila sihtkaitsevédndis ning Natura 2000 Viinamere
linnualal ja Natura 2000 Viinamere loodusalal.



Planeeringualal leidub I1I kategooria kaitsealuse liigina veripunast koldrohtu (dnthyllis coccinea).
Otsa kinnistu sihtkaitsevoondi jddvas osas on II kaitsekategooria taimeliikide rand-Soodahein
(Sueda maritima), hall soolmalts (Halimione pedunculata), rand-kesakann (Sagina maritima) ja
peen jénesekdrv (Bupleurum tenuissimum) kasvukohad. Tagukiila sihtkaitsevoondi territooriumile
jéivad kaitsealuste linnulitkide mustsaba-vigle (Limosa limosa) ja niidurtidi (Calidris alpina
schinzii) pesitsusalad. Maaliksusel asuvad jargmised poollooduslike koosluste elupaigatiitibid:
rannaniit ja puiskarjamaa.

Maa-ameti kaardirakenduse kitsenduste kaardi jérgi asub Otsa maaiiksus osaliselt ranna- ja kalda
ehituskeeluviondis.

II kaitsekategooria taimede ja seente kahjustamine, sealhulgas korjamine ja hévitamine, on
keelatud. Kaitsealuste loomaliigi isendi piiidmine ja tahtlik héirimine paljunemise, poegade
kasvatamise, talvitumise ning rinde ajal on keelatud.

Hiiu maakonnaplaneeringu keskkonnamgju hindamise aruande p 2.5 kohaselt: Natura alad ja -
liigid on siseriiklikult kaitstud looduskaitseseaduse alusel kaitsealade, hoiualade ja kaitstavate
litkide piisielupaikade kaudu. Kaitse-eesmirkide elluviimisel ja kaitse korraldamise aluseks on
koostatud K4ina lahe-Kassari maastikukaitseala kasutuskorralduskava aastateks 2015-2024. Kéina
lahe-Kassari maastikukaitseala kaitse-eesmérk on kaitsta Kassari saare ja Kéina lahe #drseid
poollooduslikke kooslusi, olulisi lindude rdndepeatus- ning pesitsuspaiku, elupaigatiitipe, liike ja
nende elupaiku.

Ranna kaitse eesmérk on rannal asuvate looduskoosluste siilitamine. Poollooduslike koosluste alal
ja II ning III kaitsekategooria taimelitkide elupaikadele on detailplaneeringuga ette nédhtud
loodusliku k&rghaljastuse (eelkdige kadastiku) sdilitamine. Seega ei too kaasa ehituskeeluvéondi
vihendamine Otsa kinnistu ulatuses korgemat looduskaitselist vadrtust omavale taimestikule ja
maastikule kaasa negatiivset mdju. Poollooduslike koosluste esinemisaladel on nende ilme ja
liigikoosseisu tagamiseks vajalik heina ja roo niitmine, loomade karjatamine, puu- ja pddsarinde
kujundamine ning harvendamine.

Kuna hoonestusala ja ehitustegevust ei planeerita poollooduslike koosluste elupaikadesse, IT ja II1
kategooria kaitsealuste liikide leiukohtadesse, ei kaasne kavandatava tegevusega olulist mdju
Natura 2000 vorgustiku alale ja teistele maaiiksusel asuvatele looduskaitselistele objektidele.

3.7. Mdoju voimalikkus, kestus, sagedus ja piorduvus, sealhulgas kumulatiivne ja piiriiilene
moju

Planeeritud tegevusega kaasnevad mdjud vOib jagada kaheks: echitamisaegsed mdjud ja
ehitusjdrgsed maéjud. Ehitusaegsed ma&jud on lithiajalised ja I6ppevad enamasti hoone v&i rajatise
valmimisega. Planeeringualale ei rajata keskkonnaohtikke ja keskkonda reostavaid objekte, millest
tulenev keskkonnamdju vdiks kanduda iile maaliksuse piiride, ega keskkonnaelementide
mdojutamist, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustamine, sh vee, pinnase, 6hu saastumine,
oluline jadtmeteke vO61 miirataseme suurenemine. Olulisi muudatusi vorreldes kehtiva
tildplaneeringuga tehnoloogias, loodusvarade kasutamises, jddtme- ja energiamahukuses ei
kavandata. Planeeringu elluviimiseks, olemasoleva hoone laiendamiseks, kasutusele votmiseks on
vajalikud ehitusseadustiku kohased echitus- ja kasutusload. Nouetekohaselt projekteeritud
chitistega piiriiilest ja kumuleeruvat keskkonnam®ju kavandatava tegevusega ei kaasne,

3.8. Oht inimese tervisele vdi kesklkonnale, sealhulgas dnnetuste esinemise voimalikkus















Hili?lmaa \I’l".‘.”a"a“tsus Teie 17.06.2021
valitsus@hiiumaa.ce Meie 28.06.2021  nr 14-11/4686-2

Seisukoht Tagukiilas asuva Otsa
kinnistu detailplaneeringu
algatamise otsusele

Hiiumaa Valla Kéina Osavalla Valitsus esitas 06.06.2021 Rahandusministeeriumile taotluse
Tagukiilas asuva Otsa kinnistu detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise
(KSH) vajalikkuse kohta seisukoha saamiseks, ldhtuvalt keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 I1dikest 6. Samuti on palutud ettepanekuid
detailplaneeringu ldhteseisukohtade eelndule. Taotlusele on lisatud KSH eelhinnangu,
detailplaneeringu algatamise otsuse ja ldhteseisukohtade eelndud.

Planeeringuala on Otsa maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistu (36801:001:0767) suurusega
6 ha, kolvikuliselt koosseisult valdavalt looduslik rohumaa ja metsamaa. Ala on hoonestatud,
alal on elamu-tuulekoda, kaks kuuri, kaks sauna ja kuivkdimla.

Planeeringu eesmirk on hoonestusala ja ehitusdiguse madramine elamu ja viie abihoone
piistitamiseks, liikluskorralduse pdhimotete planeerimine, teede, tehnovorkude ja -rajatiste
paigutuse mdiédramine, servituutide ja kitsenduste vajaduse méédramine, arhitektuursete
tingimuste maddramine. Planeeringualale on juurdepéds riigimaanteelt Kassari surnuaia teelt
(12149).

Otsa maaiiksus jddb kogu ulatuses Kéina lahe - Kassari maastikukaitseala Kassari
piiranguvoondisse ja osaliselt Kéina lahe - Kassari maastikukaitseala Tagukiila
sihtkaitsevoondisse. Maaiiksus asub Natura 2000 Vidinamere linnualal ja Natura 2000
Viinamere loodusalal. Alal on III kategooria kaitsealuse liigi esinemise tdendosus.
Léihteseisukohtade  kohaselt  tehakse  detailplaneeringu  koostamisel  koostdod
Keskkonnaametiga.

Planeeringualal on véirtuslik pdllumajandusmaa keskmise boniteediga 30.

Kaéina Vallavolikogu 27.03.2003 otsusega nr 32 kehtestatud Kéina valla osa, Kassari saare,
tildplaneeringu (iildplaneering) kohaselt jaib planeeringuala maatulundusmaa juhtotstarbega
maa-alale. Detailplaneeringuga tehakse ettepanek ranna- ja kalda ehituskeeluvoondi
vihendamiseks.

Detailplaneeringu algatamise otsuse eelnou ja koostatud KSH eelhinnangu kohaselt ei kaasne
detailplaneeringuga olulist negatiivset keskkonnamdju.

Lahtudes esitatud materjalidest mérgime jargmist:

1. Otsa kinnistu detailplaneeringu KSH menetlust ei ole otstarbekas algatada, kui
kavandatava tegevusega tOendoliselt ei kaasne olulist negatiivset keskkonnamdju.
Vastavalt PlanS § 4 Idike 2 punktile 5 tuleb kohalikul omavalitsusel tagada, et
detailplaneeringu koostamisel hinnatakse selle elluviimisega kaasnevaid asjakohaseid

Suur-Ameerika 1 /10122 Tallinn/ 611 3558 / info@rahandusministeerium.ee / www.rahandusministeerium.ee
registrikood 70000272



majanduslikke, kultuurilisi, sotsiaalseid ja looduskeskkonnale avalduvaid mdjusid
ning seatakse tingimused vdimalike mdjude leevandamiseks. Kui menetluse kdigus
selgub, et planeeringulahenduse véljatéotamiseks ja mojude hindamiseks on vajalik
teha tdiendavaid uuringuid, analiilise, ekspertiise vms, siis tuleb need teha.

2. Hiiu maakonnaplaneeringu 2030+ (maakonnaplaneering) kohaselt asub
planeeringuala Kassari edela- ja 1dunaosa puhkealal, rohelise vorgustiku tuumalal ning
Kassari I klassi riikliku tdhtsusega vaartuslikul maastikul. Maakonnaplaneeringuga on
tehtud ettepanek Kassari védrtusliku maastiku rahvusmaastikuks mééramiseks.

Palume detailplaneeringu koostamisel jirgida maakonnaplaneeringus toodud
vadrtuslike maastike hooldussoovitusi, samuti vadrtuslike maastike, puhkealade ja
rohelise vOrgustiku arengu pohimaotteid ja kasutustingimusi.

3. Alal on viirtuslik pdllumajandusmaa keskmise boniteediga 30'. Palume
detailplaneeringu koostamisel teha koost66d Maaeluministeeriumiga.

4. PlanS § 142 16ike 1 kohaselt voib detailplaneering pdhjendatud vajaduse korral
sisaldada kehtestatud iildplaneeringu pohilahenduste muutmise ettepanekut. Enne
iildplaneeringut muutva detailplaneeringu algatamise otsustamist, peab kohalik
omavalitsus kaaluma, milline on detailplaneeringu algatamise eesmairk ja vajadus ning
kas tildplaneeringu muutmine on vajalik ja pohjendatud. Palume kaalutlus ja selgitus
detailplaneeringu algatamise otsusesse lisada.

Juhul, kui detailplaneering sisaldab iildplaneeringu muutmise ettepanekut, peab PlanS § 142
16ike 7 kohaselt detailplaneeringu koosseisu kuuluma tildplaneeringu teksti ja jooniste vastava
osa muudatuste ettepanek.

PlanS § 127 16ike 5 kohaselt detailplaneeringu koostamise véltel avalikustatakse see koos
olulisemate lisade, eelkdige uuringute, kooskodlastuste, arvamuste ja muu ajakohase teabega
detailplaneeringu koostamise korraldaja veebilehel. Vastavalt PlanS § 3 16ikele 4 kuuluvad
lisad planeeringu koosseisu. Lisad sisaldavad teavet planeeringu algatamise taotluse,
planeerimismenetluse kdigus tehtud menetlustoimingute ja koost6d, samuti planeeringu
elluviimiseks vajalike tegevuste ja vajadusel nende jarjekorra kohta ning muud planeeringuga
seotud ja sdilitamist vajavat teavet.

Palume hoida Rahandusministeeriumi regionaalhalduse osakonna Hiiu talitust kursis
detailplaneeringu koostamisega

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Kaia Sarnet
regionaalvaldkonna asekantsler

Lisaadressaat: Hitumaa Valla K&dina Osavalla Valitsus

! Hiiu maakonna pdllumajandusmaa keskmine reaalboniteet on 29.



Urve Pill 715 5809
Urve.Pill@fin.ee



Hiiumaa Vallavalitsus Teie 17.06.2021 nr 8-2/105-2

Meie 19.07.2021 nr 6-5/21/13924-2

Otsa detailplaneeringu algatamise ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jitmise otsuse kohta seisukoha
esitamine

Palusite Keskkonnaameti seisukohta Hilumaa Vallavolikogu otsuse eendule ,,Otsa maaiiksuse

detailplaneeringu koostamise algatamine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata
jatmine‘! ning ettepanekuid detailplaneeringu lihteseisukohtadele?.

Planeeringuala hdlmab Hiumaa vallas Tagukiila kiilas asuvat hoonestatud® Otsa Kinnistut?.
Detailplaneeringu koostamise eesmirgks on ehitusdiguse médramine iksikelamu ja viie
abihoone pistitamiseks, teede ning likluskorralduse pohimdtete planeerimine, tehnovorkude
ja -rajatiste paigutuse méddramine, servituutide ja Kkitsenduste vajaduse méddramine,
arhitektuursete  tingimuste =~ mdidramine hoonetele, ranna ja kalda ehituskeeluvdodndi
vahendamine.

Keskkonnaamet on seisukohal, et planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulist
keskkonnamdju® ning keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) algatamine
ei ole eeldatavalt vajalik®.

Siiski teeme esitatud materjalide kohta jargnevad mirkused, millega palume arvestada.

1. Kaitstavad loodusobjektid

Planeeringuala jidb tervikuna Kéina lahe-Kassari maastikukaitsealale’, paiknedes osaliselt
Kassari piranguvoondis ja osaliselt Tagukiila sihtkaitsevoondis. Ala kuulub {ihtlasi Natura

! Otsuse eelnduga koos esitatiLisa 2 ,,EELHINNANG Hiiumaa vallas Tagukiilas Otsa maaiiksuse detailp laneeringu
keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkuse kohta“ (edaspidi eelhinnangu eelnéu)

2 Otsuseeelndu Lisa 1 ,,Tagukiilas asuva Otsamaaiiksuse detailp laneeringu lahteseisukohad*

3 Ehitisregistri andmetel asuvad Otsakinnistul hooned: elamu-tuulekoda, kaks kuuri, vana saun, uus saun; ja rajatis
kuivkdimla. Ehitised paiknevad olemasoleval duemaal.

4 Katastritunnus 36801:001:0767, pindala 6,01 ha, katastriiiksuse sihtotstarve 100% maatulundusmaa

5 Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) § 2% mistes

6 Seisukoht on antud Keskkonnaameti pidevussejiivas osas

" Vabariigi Valitsuse 17.5.2007 mésrus nr 148 , Kiina lahe - Kassari maastikukaitseala kaitse-eeskiri (edaspidi kaitse-
eeskiri)

Roheline 64 / 80010 Pamu / Tel 662 5999 / Faks 680 7427 [ e-post: info@keskkonnaamet.ee /
www.keskkonnaamet.ee / Registrikood 70008658



2000 alade vorgustikku Viinamere linnualana® ja Viinamere loodusalana®.

Kassari pirranguvoondi  kaitse-eesmérgiks on poollooduslike koosluste ja maastikuilme
sdilitamine. Kassari piranguvoondis on lubatud ehitiste plisttamine Juemaal ning
tootmisotstarbeta rajatiste rajamine kaitseala voi kinnistu tarbeks.

Tagukiila sihtkaitsevoondi  kaitse-eesmidrk on rannaniitude, kadastike, loopealsete ja
kaitsealuste  likide elupaikade sidilitamine ning taastamine, endistel puisniitudel ja
puiskarjamaadel kasvavate metsakoosluste kaitse ja kujundamine ning vanade loodusmetsade
ja madalaveeliste rannikuelupaikade kaitsel®. Sihtkaitsevoondis on keelatud uute ehitiste
pustitamine, vilja arvatud kaitseala valitseja (Keskkonnaametit!) ndusolekul tee ja tehnovorgu
rajatiste rajamine  vO1 tootmisotstarbeta  ehitiste  plistitamine kaitseala tarbeks ning
olemasolevate  ehitiste  hooldustood!?.  Lisaks on kaitse-eeskirja  kohaselt Tagukiila
sihtkaitsevoondis kaitseala valitseja ndusolekul Iubatud tee rajamine kinnistu tarbeks?s.

Kaitsealal ei voi ima kaitstava loodusobjekti valitseja  ndusolekuta  kehtestada
detailplaneeringut!4.

Planeeringualal on osaliselt mventeeritud elupaigatiilibid puiskarjamaad (Natura kood 9070) ja
rannaniidud (1630*), mille kaitse on ka Kéina lahe-Kassari maastikukaitseala ja Vdinamere
loodusala kaitse-cesmérgiks. Poollooduslike koosluste esinemisaladel on nende ilme ja
ligikoosseisu tagamiseks vajalik heina ja roo niitmine, loomade karjatamine, puu- ja
pddsarinde kujundamine ning harvendamine®®.

Detailplaneeringus tuleb kasitleda nimetatud poollooduslike koosluste hooldamisvajadust ning
lisada hooldussoovitused ja —tingimused (konsulteerides niiteks Keskkonnaameti maahoolduse
biiroo spetsialistiga Kaie Sarv).

Otsa kinnistu piranguvoondisse jddvas osas on véikeses ulatuses keskkonnaregistrisse kantud
Il Kkaitsekategooria taimeliigi  veripunane koldrohi (Anthyllis coccinea) kasvuala. Il
kaitsekategooria taimede, seente ja selgrootute loomade hivitamine ja loodusest korjamine on
keelatud ulatuses, mis ohustab ligi sdilimist selles elupaigas!®.

Otsa kinnistu sihtkaitsevoondisse jddvas 0sas on |l kaitsekategooria taimeliikide rand-
soodahein (Suaeda maritima), hall soolmalts (Halimione pedunculata), rand-kesakann (Sagina
maritima) ja peen jinesekorv (Bupleurum tenuissimum) kasvukohad. Il kaitsekategooria
taimede ja seente kahjustamine, sealhulgas korjamine ja hdvitamine, on keelatud!’.

Samuti jddvad Tagukiila sihtkaitsevoondi territooriumile kaitsealuste lnnuliikkide mustsaba-
vigle (Limosa limosa) ja niiduriidi (Calidris alpina schinzii) pesitsusalad. Molemad nimetatud
ligid on ka Viinamere linnuala Kaitse-eesmérkideks. Kaitsealuse loomaliigi isendi piilidmine

ja tahtlk hdirimine paljunemise, poegade kasvatamise, talvitumise ning rdnde ajal on
keelatud?8.

Eelhinnangu eelndus tuleb kasitleda tegevuse voimalikku moju lisaks veripunasele koldrohule

8 Keskkonnaregistri kood RAH0000133
® Keskkonnaregistri kood RAH0000605
10 Kaitse-eeskiri § 81g 1 p 1

1| ooduskaitseseadus (LKS) § 21 1g 1
12 Kaitse-eeskiri § 101g2p 1

18 Kaitse-eeskiri § 101g2 p 2
YIKS§141glp5

15 Kaitse-eeskiri § 11 ja§ 16

®IKS §551g8

YIKS §551g7

BIKS §551g6
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ka teistele kaitsealustele liikkidele, vaatamata sellele, et hoonestusala ei kavandata
sihtkaitsevoondisse. Samuti lisada planeeringu vOimalik mdju rannaniidul rohkearvuliselt
peatuvatele réndlindudele.

Arvestades, et detailplaneeringu ldhteseisukohtade kohaselt planeeritakse hoonestusala
voimalikult suures osas olemasolevale Ouealale ja vanale taluasemele, kus ei esine kaitstavaid
elupaigatiiipe ega kaitsealuste likide elupaiku, ei avalda kavandatav tegevus eeldatavalt
ebasoodsat moju Kédina lahe-Kassari maastikukaitsealale ja Natura 2000 vorgustku aladele.
Planeerimismenetluse kéigus tuleb arvestada keskkonnatingimustega ning viltida otsest voi
kaudset negatiivset mdju loodusviirtustele ja keskkonnale.

2. Ranna ehituskeeluvoond

Otsa kinnistu jdéb osaliselt Lddnemere ranna ehituskeeluvoondisse, mille ulatus on méddratud
looduskaitseseadusega. Meresaartel on ehituskeeluvoondi  laius 200 meetrit!®. Korduva
ileyutusega  veekogu ranna  ehituskeeluvoond  koosneb  {ileujutatavast  alast ja
chituskeeluvoondi  laiusest?®. Korduva iileujutusega ala pir mererannal miératakse
tldplaneeringuga. Kui korduva iileujutusega ala piri ei ole méidratud, loetakse korduvalt
tileyjutatud ala piirks ks meeter kaldajoone korgusvéirtusest?!.

Otsa kinnistu rannaalal esineb korduv iileyjutus ning kasvab ka korduvalt {ileuyjutatavale alale
iseloomulik taimestik (rannaniidud).

Kuna Kassari iildplaneeringuga? ei ole korduva iileujutusega ala piiri miératud, tuleb antud
pirkonnas ehituskeeluvodndi piiri hakata arvestama 1 meetri kdrgusjoonest (1 meetri korgus-
joonest mdddetud 200 meetrit). 1 meetri kdrgusjoonest arvestatuna jidb Otsa kinnistu osaliselt
ranna ehituskeeluvodndisse.

Ranna ehituskeeluvodndis on uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud?3. Ranna
ehituskeeluvoondit voib suurendada voi vihendada, arvestades ranna voOi kalda kaitse eesmérke
ning lahtudes taimestikust, reljeefist, kdlvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede-
ja tehnovorgust ning viljakujunenud asustusest?*. Ehituskeeluvoondi vihendamine voib
toimuda Keskkonnaameti ndusolekul?®.

Detailplaneeringu lihteseisukohtades ja eelhinnangu ecelndus on Kirjas, et elamukrundi
hoonestusala kavandatakse suuremas osas olemasolevale Ouealale, kus asub vana talu koht ja
ehitustegevust ei planeerita Kaitsealuste liikide leiukohtadesse ning poollooduslike koosluste
elupaigatiilipide maa-aladele. Samas puudub detailplaneeringu eskiislahendus, kust oleks niha,
millisele alale hoonestusala kavandatakse.

Arvestades, et Otsa maaiiksuse detailplaneeringu tiheks iilesandeks on ranna ehituskeeluvo6ndi
vahendamine, siis tuleks eelhinnangus késitleda ka kavandatava tegevuse moju keskkonnale,
sh ranna kaitse eesmirkidele?®, ning vajadusel teha ettepanek hoonestusala paiknemisele voi
selle asukoha valiku kriteeriumitele.

Tingimusel, et planeeringus arvestatakse ranna kaitse eesmirkidega ning echitustegevust ei

PIKS§381glpl

DIKS§351g4

ZLIKS §351g 3t

22 K ehtestatud Kdina Vallavolikogu 27.03.2003 miirusega nr 32

2 Looduskaitseseaduse (edaspidi LKS) § 38 1g 3

2IKS§401g1

BIKS§401g3

26 Rannal asuvate looduskoosluste siilitamine, inimtegevusest lihtuva kahjuliku méju piiramine, ranna eripira arvestava
asustuse suunamine ning seal vaba liikkumise ja juurdepdésu tagamine
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kavandata vaartuslikele looduskooslustele, ei vilista Keskkonnaamet hoonestusala laiendamist
Otsa kinnistu olemasoleva Guemaaga piirnevale alale, mis on ajalooliselt olnud inimtegevuse st
modjutatud ning varasemalt kasutatud pdllumaana.

Kui planeeringu koostamisel arvestatakse ranna kaitse eesmérkidega, ei avalda kavandatav
tegevus ebasoodsat mdju rannale.

3. Uldised mirkused

Palume otsuse ja eelhinnangu eelndusse KSH algatamise vajalikkuse kaalumise alustena lisada
KeHJS § 33 Idike 2 punktid 1 ja 3, kuna tegemist on Kédmna Vallavolikogu 27.03.2003 otsusega

nr 32 kehtestatud Kéina valla osa, Kassari saare {ildplaneeringut muutva detailplaneeringuga.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalseIt)

Irma Pakkonen

peaspetsialist juhataja iilesannetes
keskkonnakorralduse biiroo

Kadri Tamm 5300 2210 (keskkonnakorraldus)
kadri.tamm@keskkonnaamet.ee

Meeli Keskiila 5345 4246 (looduskasutus)
meeli.keskula@keskkonnaamet.ee
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Pilvi Post Teie: 21.07.2021 nr &-2/105-5

Kéina Osavald :
Meie: 05.08.2021 nr 4.1-5/1478-1

Seisukoha andmine detailplaneeringu algatamise
kohta Tagukiilas Otsa maaiiksusel

Austatud proua Post

Soovite Maaeluministeeriumi arvamust ning vajadusel ettepanekuid Hiiumaa Vallavalitsuse
korralduse eelndule ,Otsa maaiiksuse detailplaneeringu koostamise algatamine ja
keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamata jatmine*.

Kéina Osavallas Tagukiilas asuva Otsa maaiiksuse (katastritunnus 36801:001:0767, registriosa
289333) suurus on 6,01 ha. Maa sihtotstarve on maatulundusmaa ning sinna kavandatakse
iiksikelamu ja abihoonete ehitust koos sinna juurdekuuluvate tehnovorkude ja muu vajaliku
paigutusega. Lisatud dokumentidest selgub, et hoonestusala planeeritakse suures osas
olemasolevale Ouealale ning ehitustegevust kaitsealuste liikide leiukohtadesse ning
poollooduslike koosluste elupaigatiiiipide maa-aladele ei planeerita.

Noustume Hiiumaa Vallavolikogu otsuse ,,Otsa maaiiksuse detailplaneeringu koostamise
algatamise ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jétmise* eelndu lisa 1 punktis
4 toodud ldhteseisukohtadega ning Maaeluministeeriumil tdiendavaid ettepanekuid
lahteseisukohtadele ei ole.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Tiina Saron
Kantsler

Kristine Hindriks
625 6187 kristine.hindriks@agri.ee

Lai tn 39 // Lai tn 41 / 15056 Tallinn / 625 6101/ info@agri.ee / www.agri.ee
Registrikood 70000734
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HITUMAA VALD
KAINA OSAVALLA VALITSUS

Ametid, asutused ja
puudutatud isikud 23.09.2021 nr 8-2/105-8

Otsa maatiksuse detailplaneeringu
koostamise algatamise teade

Hiiumaa Vallavolikogu algatas Hiiumaa Vallavolikogu 16.09.2021 otsusega nr 280 Tagukiilas
asuva Otsa maaiiksuse (katastritunnus 36801:001:0767, pindala 6,01 ha, sihtotstarve
maatulundusmaa) detailplaneeringu koostamise ja jittis algatamata keskkonnamdju strateegilise
hindamise. Eelhinnangu kohaselt ei kaasne detailplaneeringu elluviimisel olulist negatiivset
keskkonnamoju ja ebasoodsat moju Natura 2000 ala kaitse-eesmaérkidele ja kaitsealadele.
Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on Otsa maatiksusel ehitusdiguse méadramine, teede ja
litkkluskorralduse pdhimotete planeerimine, tehnovdrkude ja — rajatiste paigutuse méédramine,
servituutide ja kitsenduste vajaduse madramine.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on vihendada ranna- ja ehituskeeluvoondi ulatust Otsa
maatiksusel. Otsa maaiiksuse detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta Kédina valla osa,
Kassari iildplaneeringu pohilahendust ehituskeeluvoondi vihendamise osas.

Detailplaneeringu koostamise algatamise ja keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamata
jatmise otsusega saab tutvuda Kédina Osavalla Valitsuses Hiiu mnt 28, Kiina alevik, Hiiumaa
vald voi Hiiumaa valla veebilehel https://vald.hiiumaa.ee/detailplaneeringute-algatamine

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Omar Jopiselg
Kaina osavalla vanem

Merilin Kaevandes
merilin.kaevandes@hiiumaa.ee, 462 2882

Hiiu mnt 28 Registrikood 77000559
92101 Kéina tel: 462 2888 Konto EE052200001120112550
Hiiumaa vald E-post: kaina@hiiumaa.ee Hiiumaa Vallavalitsus
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Teema: RE: Otsa DP (Tagukula k. Hiilumaa v. Hiiu mk.)
Saatja: Anna Palusalu <Anna.Palusalu@transpordiamet.ee>
Kuupéev: 13/10/2021, 12:09

Saaja: "teet@dagopen.ee” <teet@dagopen.ee>

Tere

Nahtavuskolmnurga mddtmed tulenevalt juhisest vBivad olla 3x190m.

Kulgnéhtavust maarama ei pea.

Kuivhidrandi vdib siin kavandada 2,5 m kaugusele katte servast. Kui aga see kavandada riigiteealusele
maale, tuleb arvestada ka IKO seadmise kohustusega.

Lugupidamisega

Anna Palusalu

peaspetsialist

projekteerimise osakond

taristu kooskdlastuse Uksus

+372 5850 7716

Valge 4 / 11413 Tallinn / Transpordiamet

From: Teet Elstein <teet@dagopen.ee>

Sent: Monday, October 11, 2021 2:55 PM

To: Anna Palusalu <Anna.Palusalu@transpordiamet.ee>
Subject: Otsa DP (Tagukula k. Hiiumaa v. Hiiu mk.)

Tere,
Dagopen OU koostab Hiiumaal Tagukiila kiilas Otsa maaiiksuse detailplaneeringut.
Kuna Transpordiameti seisukohti pole veel véljastatud, siis kiisin ennetavalt:

- Kas nahtavuskolmnurga méaramisel on lubatud kasutada projektkiirusel 70 km/h nahtavuskauguse
lahtetaset erandlik?.

- Kas kilgnahtavuse méaramisel on lubatud kasutada projektkiirusel 70 km/h lahtetaset erandlik, kuna
maadiksus asub Kaina lahe-Kassari maastikukaitsealal ja maantee ndlva kalle on lauge?.

- Kas on lubatud riigimaantee serva, kuni 2,5 m kaugusele tee servast, planeerida tuletdrje veevdtukoha
kuivhidrant?

... vastavalt "VeevGtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse
nduded, tingimused ning kord" § 6 18ige 6 (https://www.riigiteataja.ee/akt/123022021020)

Manuses lisatud eskiisplaani véljavote.

Parimat,

Teet Elstein
DAGOpen 0U
+372 5034055



TRANSPORDIAMET

Kaéina Osavalla Valitsus Teie 23.09.2021 nr 8-2/105-8
kaina@hiiumaa.ee

Meie 15.10.2021 nr 7.1-2/21/22989-2

Seisukohade viljastamine Tagukiila Otsa
maaiiksuse detailplaneeringu koostamiseks

Olete teavitanud Tagukiila Otsa maaiiksuse detailplaneeringu (katastritunnus 36801:001:0767,
edaspidi planeering) algatamisest. Planeeringuga soovitakse luua eeldused iiksikelamu rajamiseks.

Planeeritav ala kiilgneb riigiteega nr 12149 Kassari surnuaia tee km 0,43-0,49. Riigitee keskmine
O6pdevane liiklussagedus on 161 autot.

Vottes aluseks ehitusseadustiku (edaspidi EhS) ja planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) esitame
seisukohad planeeringu koostamiseks jargnevalt.

1.

2.

Juurdepédsuna tuleb kasutada olemasolevat ristumiskohta riigiteelt km 0,45. Tdiendavaid
ristumiskohti riigiteedelt mitte planeerida.

Planeeritav ala paikneb riigitee kaitsevoondis. Planeeringu joonistele kanda ja seletuskirjas
tuua vélja EhS § 71 kohane tee kaitsevoond.

Riigitee kaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt EhS § 70 1g 2 ja § 72 1g 1, sh on
keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevoondis kehtivatest
piirangutest vOib kdrvale kalduda Transpordiameti ndusolekul vastavalt EhS § 70 Ig 3.
Hoonestus kavandada tee kaitsevoondist véljapoole, kuna kaitsevoondis puudub
viljakujunenud hoonestusjoon.

Parkimine lahendada oma kinnistul ning riigiteel parkimist ja tagurdamist mitte ette néha.
Parkimiskohtade vajadus arvutada vastavalt EVS 843 Linnatdnavad.

Joonistele kanda (ja seletuskirjas kirjeldada) juhise ,,Ristmike vahekauguse ja ndhtavusala
madramine kohased ndhtavuskolmnurgad (3x190m). Vajadusel ndha ette metsa, vOsa,
heki, aia v rajatise likvideerimine (EhS § 72 1g 2).

Planeeringu joonistel ndidata planeeringualal paiknevad olemasolevad ja kavandatavad
tehnovorgud ja muu taristu. Riigitee alune maa on riigitee rajatise teenindamiseks. Vaba
ruumi olemasolul voime asukohapdhiselt anda nodusoleku seda maad tehnovorkude
paigutuseks kasutada. Kui planeeringu koosseisus kavandatakse riigiteega ristuvaid
tehnovorke, siis tuleb need kavandada kinnisel meetodil.

Transpordiamet ei vota PlanS § 131 Ig 1 kohaselt endale kohustusi planeeringuga seotud
rajatiste véljaehitamiseks.

Kanda joonistele planeeritud objektide kaugused riigitee katte servast, sh hoonestusala,
parkla jms.

Valge 4 / 11413 Tallinn / 620 1200 / info@transpordiamet.ee / www.transpordiamet.ee
Registrikood 70001490


mailto:info@transpordiamet.ee
http://www.transpordiamet.ee/
https://www.mnt.ee/sites/default/files/Dokumendid/juhis_ristmike_vahekauguse_ja_nahtavusala_maaramine_0.pdf
https://www.mnt.ee/sites/default/files/Dokumendid/juhis_ristmike_vahekauguse_ja_nahtavusala_maaramine_0.pdf

9. Planeeringus tuleb kasutada riikliku teeregistri (https://teeregister.mnt.ee) pdhiseid teede

10.

11.

numbreid ja nimetusi.

Léhtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, tuleb planeeringu koostamisel
arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pohjustatud héiringutega (miira,
vibratsioon, Shusaaste). Riigitee liiklusest pdhjustatud hiiringute ulatust tuleb planeeringu
koostamisel hinnata vastavalt keskkonnaministri 03.10.2016. a. mddrusele nr 32 ning
planeeringu kehtestaja kaalutlusotsusel kavandada vajadusel leevendavad meetmed
hdiringute moju vihendamiseks, sealhulgas keskkonnaministri 16.12.2016. a. maaruse nr
71 lisas 1 toodud miira normtasemete tagamiseks. Planeeringu seletuskirjas kirjeldada ning
vajadusel niidata joonistel kavandatud leevendusmeetmed ning planeeringu seletuskirja
lisada selgitus, et tee omanik ei vota endale kohustusi planeeringuga kavandatud
leevendusmeetmete rakendamiseks.

Planeeringu seletavas osas maérkida, et kdik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille
koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile
ndusoleku saamiseks. Ristumiskoha timberehituse vajaduse korral (EhS § 99 lg 3) tuleb
taotleda nduded projektile Transpordiametilt.

Seisukohad planeeringu koostamiseks kehtivad kaks aastat alates kirja viljastamise kuupéevast,
tdhtaja moddumisel tuleb taotleda uued seisukohad. Oleme valmis tegema koostddd planeeringu
koostajaga, tdpsustamaks ning tdiendamaks kiesoleva kirjaga esitatud seisukohti.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)

Anna Palusalu

peaspetsialist

projekteerimise osakonna taristu kooskdlastuste iiksus

58507716, Anna.Palusalu@transpordiamet.ee
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https://teeregister.mnt.ee/
https://www.riigiteataja.ee/akt/105102016004
https://www.riigiteataja.ee/akt/121122016027
https://www.riigiteataja.ee/akt/121122016027

TELEKOMMUNIKATSIOONIALASED TEHNILISED TINGIMUSED NR 35708685

Tehniliste tingimuste liik  Detailplaneering

Kliendinumber 277964

Isikukood/Registrikood 10058058

Nimi DAGOpen OU

Kontaktisik Teet Elstein telefon 5034055

e-post teet@dagopen.ee

Aadress SADAMA TN 15, KARDLA LINN, HIIUMAA VALD 92412, HIIU
MAAKOND

Ehitise nimetus ja asukoha TAGUKULAS ASUVA OTSA MAAUKSUSE DETAILPLANEERING

kirjeldus

Ehitise sihtotstarve Eramu

Telia sidevorgu I16pp-punkt Sidesdlm KSS

Objekti haardeulatus kuni 50m

Olemasolev sidevork Teatame Teile, et detailplaneeringuga haarataval alal Telia Eesti AS-

ile kuuluvad sideliinirajatised puuduvad. Véimalik lituda ELA_SA-le
kuuluva optilise vérguga.

Telia Eesti AS (edaspidi nimetatud Telia) sideteenuste tarbimise véimaldamiseks on vaja
projekteerida ja rajada lihendus Telia sidevorgu 16pp-punktist objekti/hoone sisevorgu
tihendus(jaotus)kohani, sealhulgas:

Tehnilise lahenduse Naha ette asukohad sideliinirajatistele. Planeerida

kirjeldus sidekanalisatsiooni p&hitrassi ehitus lahtuvana Eesti Lairiba
Arenduse Sihtasutusele (ELA_SA) kuuluvast sidekaevust 026YKO01.
Vastavalt vajadusele kasutada KKS/OPTO tiupi sidekaevusid.
Sidetrassi néutav sligavus pinnases 0,7m, teekatte all 1m.
Planeeritavad sidekaevud ei tohi jAdda planeeritava sdidutee
alale. Naha ette kdik meetmed ja t66d olemasolevate Telia Eesti
liinirajatiste kaitseks, tagamaks nende sailivus ehitusté6de kaigus.
Too6projekti koostamiseks taotleda tdiendavad tehnilised tingimused.

Nouded geodeetilisele alusplaanile ja projektile

* Majandus- ja taristuministri 14. aprilli 2016. a mééarus nr 34 "Topo-geodeetilisele uuringule ja
teostusmdddistamisele esitatavad nduded"

» Telia dokument "Telia Eesti AS nduded ehitusgeodeetilistele uurimistéodele”

e Telia dokument "Liinirajatiste projekteerimine ja maakasutuse seadustamine. v4."

 Telia dokument "Uldnéuded ehitusprojektide koostamiseks ja kooskélastamiseks ning ehitamiseks
liinirajatiste kaitsevoondis"

To6de teostamine sidevorgu kaitsevodndis voib toimuda kooskodlastatult Telia jarelevalvega.
Info jarelevalve kohta telefoninumbril 514 9537

Telia Eesti AS ei vbta valjastatud tehniliste tingimustega sideehitiste véljaehitamise ega
omandamise kohustust.

Telia Eesti AS klienditeenindus e-post: info@telia.ee
Mustamae tee 3, 15033 Tallinn arikliendid 1551 e-post: arikliendid @telia.ee
Registrikood 10283074 erakliendid 123 https://www.telia.ee/


https://www.riigiteataja.ee/akt/119042016003
https://www.riigiteataja.ee/akt/119042016003
https://www.telia.ee/partnerile/ehitajale-maaomanikule/juhendid
https://www.telia.ee/partnerile/ehitajale-maaomanikule/juhendid
https://www.telia.ee/partnerile/ehitajale-maaomanikule/juhendid
https://www.telia.ee/partnerile/ehitajale-maaomanikule/juhendid

Taiendavad tehnilised ndudmised

Tehniline lahendus (ehitusprojekt, planeering) esitada enne ehitusloa/-teatise menetlust
Ehitisregistris Teliale kooskélastamiseks Ehitajate portaali (https://www.telia.ee/partnerile/ehitajale-
arendajale/) kaudu.

Kéesolevad telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused koostati 22.10.2021
ning on kehtivad kuni 21.10.2022

Koostaja: Véljastaja:

Telia Eesti AS volitatud esindaja Telia Eesti AS

Martin Lilles Martin Lilles

e-post: martin.lilles@telia.ee esindab volikirja alusel

telefon: +37255665975

Telia Eesti AS klienditeenindus e-post: info@telia.ee
Mustamae tee 3, 15033 Tallinn arikliendid 1551 e-post: arikliendid @telia.ee
Registrikood 10283074 erakliendid 123 https://www.telia.ee/
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Koostas: Martin Lilles Koostatud: 22.10.2021

Telia Eesti AS, Mustamae tee 3 15033 Tallinn, ESTONIA, Registrikood: 1023495
telia.ee, info@telia.ee, arikliendid @telia.ee




TEHNILISED TINGIMUSED 391000

TAOTLUSE ESITAJA

Nimi / &rinimi Isiku- vdi registrikood
DAGOpen OU 10058058
Kontaktaadress Tanav / maja / korter Sihtnumber Maakond

Kérdla, Sadama tn, 15 92412 Hiiu maakond

Telefon e-post

522 9032 tiu@dagopen.ee;info@dagopen.ee
Kontaktisik Nimi

Teet Elstein

Telefon e-post

503 4055 teet@dagopen.ee

VORGUUHENDUSE ASUKOHT

Voérguiihenduse kasutamise asukoht / aadress
Otsa Tagukila Hiiumaa vald Hiiu maakond

Tarbimiskoht Katastriliksuse number
36801:001:0767

Minimaalne 1-faasiline lihisvool Maksimaalne 3-faasiline lihisvool
Piirkonna alajaam Toitefiider Jaotusalajaam Jaotusfiider
TOOTEVALIK

Tehnilised tingimused detailplaneeringuks

SOOVITUD VORGUUHENDUSE JA MOOTESUSTEEMI ANDMED
Faaside arv Amprite arv
3 25 A

ELEKTRILEVI TEGEVUSED

Peale planeeringu kehtestamist, litumislepingu s6lmimist ja liitumistasu tasumist projekteerib ja ehitab
Elektrilevi OU elektrivdrgu.

1/2



TEHNILISED TINGIMUSED 391000

KLIENDI TEGEVUSED

1. Uuest planeeritud jaotuskilbist (masti nr. 2 vahetus laheduses) ndha ette uuele objektile valja eraldi
fiidrina 0,4 kV maakaabelliin. Objekti elektrivarustuseks planeerida kinnistu piiriile 0,4 kV liitumiskilp.
Liitumiskilp planeerida tarbija krundi piirile, soovitavalt teealasse. Liitumiskilp peab olema alati vabalt
teenindatav.

2. Elektritoide liitumiskilbist objektini ndha ette maakaabliga.

3. Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutuséigus tagada servituudialana, alajaamadele eraldi katastriiiksusi
mitte moodustada.

4. Kbikide planeeritavate tanavate darde naha ette perspektiivsete 10 ja 0,4 kV maakaablite koridor.

5. Elektrikaablite planeerimine piki sGiduteed ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud planeerida teisi
kommunikatsioone elektrikaablite kaitsetsoonidesse.

6. Detailplaneeringu koostamiseks vajalike taiendavate andmete saamiseks podrduda Enefit Connect OU
elektrivdrgu inseneri poole (Kalev Seilmaa, 53340756, Kalev.Seilmaa@enefit.ee).

7. Detailplaneering kooskélastada Elektrilevi OU-ga. Projektide kooskdlastamist on vdimalik teostada l4bi
iseteeninduse portaali ja infot on v8imalik saada Elektrilevi kodulehel:
https://www.elektrilevi.ee/et/teenused/projektide-kooskolastamine

8. Elektrivdrgu valjaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele. Detailplaneerimise
projektiga méarata ka valjaspool detailplaneerimise ala kulgevate kaablite trasside servituudi alad.
Planeeringu kéigus olemasoleva elektrivérgu imberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada
Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.

9. Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus, sdlmida
liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sdlmimiseks pooérduda Elektrilevi OU poole. Liitumislepingu
sBImimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada moodustatud kinnistute aadressid.

TEHNILISTE TINGIMUSTE KOOSTAJA
Nimi: Kalev Seilmaa Koostatud: 28.10.2021
Elektrilevi OU volitatud esindaja Kehtib kuni: 28.10.2023
5334 0756 | Kalev.Seilmaa@enefit.ee
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, 13. MAI 2022

OSTAN

-270  » Ostan 5 m® ahjupuid
tada Tel 510 8208
UORIN

::?rl]a * Noor lastega pere otsib Hiiu-
cuni Maale kodu. Otsime 3+toalist
wrot.  Korterit v8i maja. Huvitavad

eelkdige pikemaajalised uiiri-
s&i- Pakkumised, véimalusel hili-

sema vélja ostu véimaluse-

ga. Asukaoht pole peamine,
—— kuid hea oleks kooli l13hedus.
oU  Tel 5331 3304 Siim
aie- + Pensionile jaav hiidlanna
ima  Glrib majaehituse ajaks kor-
70, teri v6i majaosa Kirdlas.
s@ Tel 5394 3231 '

TEENUS
1et

5. * KorvtGstukite rent. Tel 528 4405
FIRMAKUU us

+ ELAME OU teostab kuulde-
us- aparaatide hooldust Kainas
32 Hiiumnt 1d laupgeviti kl 10-15.
[ g Tel 5554 0899
‘M- * KAARDID ENNUSTAVAD tel
9001727;°24/7, ennustus.ee

ail
ias * M6igu Aiand miib suvelilli,
p- amplitaimi, suures valikus pu-

ika Sikuid, roosiistikuid ning maa-
ik Sika- ja vaarikataimi teisipse-
15 val, 17. ‘mail Suuremédisas ki
8-8.30, Hellamaal 8.45-9.15,

13-
al. Kérdias 9.30-11.30, Kérges-
ul,  saares 11.45, K&pu kool juures
o 12.45-13.15, Nurstes 13.45-

14.15, Emmastes 14.30-15,
it Mé&nnamaal 15.30-15.45, K&i-

1as 16-16.45. Taimi saab telli-
io, damoiguaiand.ee lehelt.

35

ihastamine ja remont.
npade remont,
5840 0240

ESSAARES ootab oma kollektiivi
JIKA -JA LIIKUMISOPETAJAT

ite dokunientide koopiad palume
:malt 31.05.2022 meiliaadressile
ainfo tel 523 1844.

ust. kuni 35aastasele kérgharitud
1sub todle valla tidhariduskoolis,
1aa spordikoolis v6i saare tervis-

\e aasta jooksul 200 eurot kuus.
oormusega, muudetakse toetuse
iidetavale ametikohale::

Kuulutuste telefon: 463 2199, e-post: hiiuleht@hiiuleht.ee

Hiiumaa Vallavalitsuse

pustitamiseks maksimaalse ehitisealuse pinnaga 500 m? koos
olulisemate arhitektuurinduetega ja tehnovérkude lahenduse-

Kéina Osavalla Valitsus

Detailplaneeringu eesmaérgiks on Otsa maaliksusele ehitus-
diguse maadramine tksikelamu ja kuni viie kdrvalhoone pustita-
miseks, teede ning liikluskorralduse pshimétete planeerimine,
tehnovérkude ja ~rajatiste paigutuse masramine hoonetele.
Detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta Kzina valla osa
Kassari saare tldplaneeringut, muutes osaliselt ehituskeelu-
v60ndi piiri Otsa maatiksusel.

Taiendav info Merilin Kaevandes, tel 462 2882,
merilin.kaevandes@hiiumaa.ee

Hausma ujumissild Kirdlas
sai kasutamiseks valmis! Ménusaid karastavaid suplusi!

Luulekevad 2022 3 A
Ootame koigilt luulehuvilistelt mistahes teemadel vaistlus-
luuletusi (soovitavalt 5-6) 15. maini-e-posti aadressil intuitiv@
gmail.com :
Voib esineda ka varjunime all, kuid meile palume teatada
oma &ige nimi, aadress, (ka tavapostiaadress), telefon, va-
nus, Opilastel kool ja klass v6i kursus, tdiskasvanuil vanus
ja elukutse. -
Koigi véhemalt Il vooru jsudnutega vétame Ohendust ja pare-
miku luuletustest avaldame triikis luulevihikuna. .

EEST!I LUULEKLUBIDE LIT

Noorte ko
13. mail kl 1

KUULUTUSED &

Kui te ei soovi |
helista

Laupdeval,14. mail ki 18 Emmast
Puhapdeval, 15. mail (lilest5usmis
“Taevariigi kodanikuna maailma
semajas (Lootuse 4) missa, kl 13 ]
teenistus, kI 15 Kérdla kirikus-jural
Neljapdeval, 19. mail ki 19 Ksina kg
piiblilugemine.

Baptistikogudus

Olete oodatud plihapdevastele jur
ki 12.30, Kardla Kristliku osaduse
17, Kérdla ki 11, Harju kl 11, Emma
ki 11, Palade ki 11.

Hilumaa Kristlik Misionikogudus
Plihapdeviti kl 14 jumalateenistuse
auditooriumis nr 110. '

. . . . ] 4
Piihapéeval, 15. mail ki 12 poolétss
piibli vaatevinklist, o
Koosolekud toimuvad Kardjas, Mets
Lisaks on véimalik jélgida tilekannet
Info tel 5660-5611 ja 5662 4812. JW.C

Eesti. Apostlik - Qigeusu Kirik Hiiug
KRISTUS ON SURNUIST ULES TG
ULES ]’OUSNUD!

LAUPAEYV, 21. mai
17-23. Muuseumios
preestriga,

kaos preestriga

Kéina COOP parkiast ki 9.20.
Peale jumalateenistust soidab
tagasi.

Kirikubussi hoiab kiimas



HITUMAA VALD
KAINA OSAVALLA VALITSUS

Otsa detailplaneeringu puudutatud isikud,
ametid ja asutused 02.06.2022 nr 8-42/105-14

Otsa detailplaneeringu eskiislahenduse avalik arutelu

Kéina Osavalla Valitsus korraldab Tagukiila Otsa maaiiksuse (katastritunnus 36801:001:0767)
detailplaneeringu eskiislahenduse avaliku arutelu Kédina vallamajas (Hiiu mnt 28, Kéina alevik,
Hiiumaa vald) 20 juunil kell 15:00.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Omar Jopiselg
osavallavanem

Merilin Kaevandes
462 2882 merilin.kaevandes@hiiumaa.ee

Hiiu mnt 28 Registrikood 77000559
92101 Kéina tel: 462 2888 Konto EE052200001120112550
Hiiumaa vald E-post: kaina@hiiumaa.ee Hiiumaa Vallavalitsus


mailto:kaina@hiiumaa.ee
mailto:merilin.kaevandes@hiiumaa.ee




Teema: RE: Otsa DP (Tagukula k. Hiilumaa v. Hiiu mk.)
Saatja: Anna Palusalu <Anna.Palusalu@transpordiamet.ee>
Kuupéev: 16/06/2022, 13:15

Saaja: "teet@dagopen.ee" <teet@dagopen.ee>

Tere

Transpordiameti juhendi ,,N6uded tehnov6rkude ja -rajatiste teemaale kavandamisel jargi peaks
hidrant asuma tee kattest 5 m kaugusel. Kas seda annaks ikkagi vahemalt 5m peale viia (riigitee
katte servast)?

Siseministri maaruses toodud 2,5 m on tagatud erateest, seal jadb paastetehnika seisma.

Tervitustega

Anna Palusalu
peaspetsialist
projekteerimise osakond
taristu koosk@lastuse Uksus
+372 5850 7716

From: Anna Palusalu

Sent: Wednesday, October 13, 2021 12:10 PM

To: 'teet@dagopen.ee' <teet@dagopen.ee>

Subject: RE: Otsa DP (Tagukiila k. Hiilumaa v. Hiiu mk.)

Tere

Nahtavuskolmnurga mddtmed tulenevalt juhisest vBivad olla 3x190m.

Kulgnéhtavust maarama ei pea.

Kuivhldrandi vdib siin kavandada 2,5 m kaugusele katte servast. Kui aga see kavandada
riigiteealusele maale, tuleb arvestada ka IKO seadmise kohustusega.

Lugupidamisega

Anna Palusalu

peaspetsialist

projekteerimise osakond

taristu kooskdlastuse tiksus

+372 5850 7716

Valge 4 / 11413 Tallinn / Transpordiamet

From: Teet Elstein <teet@dagopen.ee>

Sent: Monday, October 11, 2021 2:55 PM

To: Anna Palusalu <Anna.Palusalu@transpordiamet.ee>
Subject: Otsa DP (Tagukula k. Hiilumaa v. Hiiu mk.)

Tere,



HITUMAA VALD
KAINA OSAVALLA VALITSUS

Otsa detailplaneeringu puudutatud isikud,
ametid ja asutused 27.06.2022 nr 8-2/105-15

Otsa detailplaneeringu eskiislahenduse avalik arutelu

Kéina Osavalla Valitsus korraldab Tagukiila Otsa maaiiksuse (katastritunnus 36801:001:0767)
detailplaneeringu eskiislahenduse avaliku arutelu Kédina vallamajas (Hiiu mnt 28, Kéina alevik,
Hiiumaa vald) 21 juulil kell 15:00.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Omar Jopiselg
osavallavanem

Merilin Kaevandes
462 2882 merilin.kaevandes@hiiumaa.ee

Hiiu mnt 28 Registrikood 77000559
92101 Kéina tel: 462 2888 Konto EE052200001120112550
Hiiumaa vald E-post: kaina@hiiumaa.ee Hiiumaa Vallavalitsus


mailto:kaina@hiiumaa.ee
mailto:merilin.kaevandes@hiiumaa.ee
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Tagukiila Otsa maaiiksuse detailplaneeringu

ldihteseisukohti ja eskiislahendust tutvustav avalik arutelu

PROTOKOLL

Kéina 21. juuli 2022

Algus kell 15.00, 16pp kell 16.00

Arutelul oli 4 osalejat. Nimekiri Lisa 1

Otsa maaiiksuse detailplaneeringu koostamise lihteseisukohtade ja eskiislahenduse avalik viljapanek
toimus 30.05 - 30.06.2022.

Otsa detailplaneeringu eesmirgiks on Otsa maaiiksusele ehitusdiguse médaramine iiksikelamu ja kuni viie
korvalhoone piistitamiseks. Detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta Kéina valla osa Kassari saare
iildplaneeringut, muutes osaliselt ehituskeeluvéondi piiri Otsa maaiiksusel.

Otsa detailplaneeringu eskiislahenduse avaliku viljapaneku ajal ei esitatud planeeringulahendusele
arvamusi ja ettepanekuid.

Avalikul arutelul tutvustas Dagopen OU esindaja planeerija Teet Elstein Otsa maaiiksuse detailplaneeringu
planeeringulahendust. Koosolekul osalejad ei esitanud planeeringulahenduse kohta ettepanekuid ning
arvamusi ja seega ei ole vaja Otsa maaiiksuse detailplaneeringus teha muudatusi.

Protokollija:

Merilin Kaevandes
Kdina Osavalla Valitsuse maaspetsi



Tagukiila Otsa detailplaneeringu eskiislahenduse avaliku viljapaneku tulemuste ja
eskiislahenduse avalikust arutelust osavdtjad

21. juuli 2022 algusega kell 15.00 Kédinas

Nimi (asutus) kontaktandmed
1. Mele” Geer'sa Hapay' Hev'dirwlhy | S6643P2E
2 Tak ) ke | Dogepon ©U R (@ Acgopam .49
s.llvntite Aatvandln  didipe. Qawall, Ypitner i . basstands,
8. FRED [leTlens |Koniste owardd |5656 6613 | CHg
7 7 fﬁ%b&a}@j‘%ff,ozm

5.

6.

7.
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4. JOONISTE DIGITAALSETE KIHTIDE ULDINE INFO JA PLANEERINGU-
LAHENDUSE KEHTESTATUD KIHTIDE NIMEKIRI

4.1 JOONISTE DIGITAALSETE KIHTIDE ULDINE INFO:
4.1.1 Jooniste digitaalsete kihtide koostamiseks kasutatud tarkvara ja tarkvara versioon:
- AutoCAD 2010 LT

4.1.2 Jooniste esituskujude mddtkava ehk jooniste koostamise Uldistusaste:

- Asukoha skeem M 1:10000
- Tugiplaan M 1:1000
- Pohiplaan M 1:1000
- Uldplaneeringu muudatuse ettepaneku plaan M1 :5000

4.1.3 Jooniste digitaalsete kihtide koostaja vdi koostajate andmed isikute kaupa nimeliselt ja nende roll kihtide
koostamisel:
- Teet Elstein

4.2 PLANEERINGULAHENDUSE KEHTESTATUD KIHTIDE NIMEKIRI TABELINA:

Kihi/faili nimetus Sisu kirjeldus Muu oluline info

Otsa_Tagukyla-DP-MA.dwg

DP_hoonestus Planeeritud maa-pealne hoonestusala valispiir Tarkandmed seotud
positsiooni numbriga, mis
asuvad kihil DP_hoonestus

DP_juurdep Planeeritud juurdepaésuservituut

DP_krunt Planeeritud krundi piir Tarkandmed seotud
positsiooni numbriga, mis
asuvad kihil DP_krunt

DP_Plan_ala Planeeringuala piir Tarkandmed seotud
positsiooni numbriga, mis
asuvad kihil Plan_ala

DP_servituut_tee Planeeritud juurdepaésuservituudi vajadus Ilma tdrkandmeteta
DP_transp_soidutee Planeeritud sdidutee katte serv Tarkandmed seotud
positsiooni numbriga, mis
asuvad kihil
DP_transp_soidutee
DP_kv_ekv Planeeritud ranna ja kalda ehituskeeluvdondi Tarkandmed seotud
muutmisettepanek positsiooni numbriga, mis

asuvad kihil DP_kv_ekv

DAGOpen OU Arhitektuuribiiroo TG6 nr. 21 - 46
Aprill 2022 Hiumaa vald, Hiu maakond
TAGUKULAS ASUVA OTSA MAAUKSUSE DETAILPLANEERING
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5. KOOSKOLASTUSED

DAGOpen OU Arhitektuuribiiroo TG6 nr. 21 - 46
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