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B. SELETUSKIRI

1.

PLANEERINGU ULESANDED JA KOOSTAMISE ALUSED

1.1. Planeeringu iilesanded ja eesmark

Detailplaneeringu peamised llesanded on:

planeeringuala kruntideks jaotamine

kruntide hoonestusalade maaramine

kruntide ehitusGiguse maaramine

liikluskorralduse maaramine

haljastuse ja heakorrastuse pohimé&tete maaramine

detailplaneeringu kohustuslike hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike ehitiste,
sealhulgas tehnovorkude ja -rajatiste ning avalikule teele juurdepadsuteede voimaliku
asukoha maaramine

servituutide seadmise ja olemasoleva voi kavandatava tee avalikult kasutatavaks teeks
maaramise vajaduse markimine

eradigusliku isiku kinnisasjal asuva olemasoleva v6i kavandatava puhkeala avalikult
kasutatavaks alaks madramise vajaduse markimine.

Detailplaneeringu eesmadrk on detailplaneeringuala Uldplaneeringukohane valjaarendamine
vaikeelamupiirkonnaks.

Detailplaneeringuga ei muudeta kehtivat lildplaneeringu lahendust.

1.2. Planeeringu koostamise alused

Kdesoleva planeeringu koostamise aluseks on:

Tori Vallavalitsuse 4. jaanuari 2023 korraldus nr 6 Sindi tee 4, Sindi tee 6 ja Viira
kinnistute detailplaneeringu koostamise algatamise kohta koos planeeritava maa-ala
skeemiga;

Hades Geodeesia OU jaanuaris 2023 véljastatud maa-ala plaan tehnovérkudega Tori
vald, Korsa kiila, Viira. T66 nr 3527;

Telia Eesti AS 10. jaanuar 2023 valjastatud telekommunikatsioonialased tehnilised
tingimused nr 37581769;

Elektrilevi OU 16. jaanuaril 2023 viljastatud tehnilised tingimused nr 436558;

0U Sindi Vesi 17. aprill 2023 viljastatud tehnilised tingimused Kdrsa kiilas Sindi tee 4
ja 6 ning Viira kinnistute detailplaneeringu koostamiseks;

Detailplaneering on koostatud vastavalt:

Planeerimisseadusele
Tuleohutuse seadus
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e Torivallas kehtivatele Gldplaneeringutele

e EVS 809-1:2002 KURITEGEVUSE ENNETAMINE. LINNAPLANEERIMINE JA ARHITEKTUUR.
Osa 1: Linnaplaneerimine

e ja muudele asjassepuutuvatele seadustele ja digusaktidele.

1.3. Planeeringu koostamise korraldaja andmed

Tori Vallavalitsus

Parnu mnt 12, Sindi, Tori vald, 86705 Parnu maakond
Tel: 445 1881

e-post: tori@torivald.ee

1.4. Planeeringu koostaja andmed

Pirnu EKE Projekt OU

Reg nr: 10052624

Aia tn 6, Parnu 80010

Vastutav planeerija:

Kristjan Kullerkan (volitatud arhitekt tase 7, kutsetunnistus nr 179743)
Tel: (+372) 5667 1660

e-post: kristian@ekeprojekt.ee

1.5. Moisted

Olulisemad detailplaneeringus kasutatud, kuid seadusandluses ja juhendmaterjalides
tapsemalt lahtimdtestamata voi kirjeldamata mdisted.

Hoonestusala:

Planeeringus maaratud krundi piiritletud osa, kuhu voib pustitada ehitusdigusega
lubatud hooneid ja rajatis. Hoone ehitisealuse pinna hulka mittearvatavaid hooneosi,
rajatisi (s.h. eraldiseisvaid katmata terrasse, siseruumita grillvarjualuseid, tehnorajatisi
jms.) vOib rajada valjapoole hoonestusala kui detailplaneeringu arhitektuursetes
tingimuses ei ole margitud teisiti. Krundile voib maarata mitu erinevat hoonestusala.
Erinevatele hoonestusaladele voib madrata erinevaid arhitektuurseid piiranguid
arvestusega, et hoonestusaladele hoonete projekteerimisel ei Uletaks hoonete
summaarsed tehnilised nditajad (hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala,
hoonete suurim lubatud arv krundil) krundi ehitusdigusega voi Uldiste arhitektuursete
tingimustega (hoonete suurim lubatud vOimsus) madaratut. Koik projekteeritavad
ehitusteatise ning ehitusloa kohustuslikud hooned peavad paiknema planeeritud
hoonestusalal. Kuni 20m? ehitisealuse pinna ning alla 5 m kdrgused elamu abihooned
vOivad paikneda valjaspool lubatud hoonestusala, kui planeeringu arhitektuursetes
tingimustes ei ole margitud teisiti.

Hoone suurim lubatud korgus:
Vahemaa hoone vahetu ldhilimbruse planeeritud keskmise kérguse ja hoone korgeima
katuseharja, tulemuiri vOi parapeti pealispinna vahel. Maapinna olulise kalde puhul
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arvestatakse ehitise korgust ehitist vahetult Gmbritseva maapinna minimaalse ja
maksimaalse korguse aritmeetilisest keskmisest. MoOt antakse 0,1m tdpsusega.
Korguse mootmisel ei arvestata hoone katusel paiknevaid tehnoseadmeid, korstnaid,
vaikesemahulisi liftikambreid jms.

Krundi kasutamise sihtotstarve voi sihtotstarbed:
Voimalikult tapselt maddratav otstarve, milleks voib krunti pdrast detailplaneeringu
kehtestamist hakata kasutama. Uhele krundile v&ib mé&idrata mitu kasutamise
sihtotstarvet. Krundi kasutamise sihtotstarve ei ole samane (ldplaneeringu
maakasutuse juhtfunktsioonidega ega katastrisihtotstarbega. Planeeringus maaratud
krundi kasutamise sihtotstarbed vastavalt ,Ruumilise planeerimise leppemargid”
Siseministeerium 2013.

Maa-alune korrus:
Hoone korrus, millest korguslikult Gle 50% on allpool hoonet (mbritsevat keskmist
maapinna taset ning selle kohal asuva korruse pdrand ei ole kdrgemal kui 2,5m hoonet
Umbritsevat keskmist maapinna taset.

Hoone(te) minimaalne sidumiskorgus:
Vajadusel maéaratav arhitektuurne naitaja. Vaikseim lubatud absoluutne kdrgusmark
hoone esimese maapealse korruse konstruktiivse pérandapinna peale.

Hoonete suurim lubatud véimsus:
Hoonestuse suurust iseloomustav arhitektuurne naitaja. Antakse vajadusel hoone
suletud brutopinna ruutmeetritena ihe ruutmeetrise tapsusega. Korterelamute puhul
naidatakse dra ka suurim lubatud korterite arv.

Planeeritud voimalik hoonekontuur:
Planeeringus illustratiivset iseloomu omav graafiline kujutis, mis annab ettekujutuse
suurima voOimaliku planeeritud hoonemahu ehitusalusest pindalast ja ei ole siduv
hoone hilisemal projekteerimisel.

Taisehitusprotsent:
Vajadusel maaratav krundi taisehitust iseloomustav suurus. Hoonete suurima lubatud
ehitusaluse pindala protsentuaalne suhe krundi pinda. Antakse 1 protsendi tapsusega
l[ahima suurema taisarvuna.

Kohustuslik pohimahu ehitusjoon:
Kohustuslike ehitusjoontega tdpsustatakse hoone fassaadi paiknemist planeeringu
hoonestusalal. Reeglina selleks, et hooned paikneksid tdnavate dartes. Kohustusliku
ehitusjoonega seoses vGib seada tdiendavaid tingimusi (rodude dleulatus, joonel
paikneva fassaadi ulatus vms).

2. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS
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2.1. Planeeritava ala asukoht

Planeeritav ala asub Parnu maakonnas, Tori vallas, Kérsa kiilas. Planeeringuala on piiratud
IGunast riigiteega nr 59 Parnu-Tori tee, idast Surtsi ja Sindi tee 8, lddnest Lembitu, Parnu mnt
121, 123, 125 Sindi tee 2 kinnistutega ning pohjast Pdrnu maanteega.

2.2. Planeeringuala ja kontaktv6ondi iseloomustus ning mojutegurid

Planeeringuala on valdavalt kasutusest valjalangenud pdllumaa.

Planeeringuala on pdhjast ja Idunast piiratud sdiduteedega, millest Parnu-Tori tee omab mdju
planeeringualale ligipadsetavuse kui mirahdiringute osas. Kilgedelt piirab planeeringuala
valdavalt alaga sarnane vaheses kasutuses voi kasutusest maas pollumajanduslik maa. Alaga
kilgnevalt vastu Parnu maanteed paikneb Uksikelamute rida, millest vasak pool jadb Sindi
linna asustusiiksusesse.

Alal puudub olemasolev hoonestus ja tdanavavork, kuid see on vdimalik tagada Uhendusega
Parnu maanteele. Samas Parnu maanteega paralleelselt kulgeb kergliiklustee, mis on Sindi
kergliiklusteede po&hivorgu ks osa, Uhendades planeeritava ala linnakeskusega. Ldhim
bussipeatus kiilgneb vahetult planeeringualaga. Uhistranspordiiihendus linnasiidame ning
maakonna tdmbekeskusega on hea. Linnakeskus asub planeeringualast ca 2,0 km kaugusel.

Vaadates ala asetust teedevorgu suhtes ning kiilgnemist Sindi linna elamualadega on ala
pollumajanduslik potentsiaal vaike ja arvestades teenuste kattesaadavust ja tehnovorkude
Uhendamise ja laiendamise voimalusi on mdistlik arendada ala vastavalt (ildplaneeringus
kavandatule.

2.3. Planeeringuala iseloomustus

2.3.1. Maakasutus ja hoonestus

Planeeringualal paiknevad kinnistud:

Viira
e katastritunnus: 80803:001:0947
e kinnistu pind: 5,48 ha
e katastritksuse sihtotstarve: maatulundusmaa 100%
e (ldplaneeringu kohane juhtotstarve: elamuala E4 100%

Sindi tee 4
e katastritunnus: 80803:001:0164
e kinnistu pind: 2933 m?
e katastritksuse sihtotstarve: elamumaa 100%
e (ldplaneeringu kohane juhtotstarve: elamuala E4 100%
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Sindi tee 6
e katastritunnus: 80803:001:0165
e kinnistu pind: 3138 m?
e katastritksuse sihtotstarve: elamumaa 100%
e (ldplaneeringu kohane juhtotstarve: elamuala E4 100%

Ehitisregistri andmetel kinnistutel ehitisi ei paikne.

2.3.2. Liikluskorraldus

Juurdepaas soidukitele planeeringuala katastritiksustele Sindi tee 4 ja 6 Parnu maanteelt.
Juurdepadas avalikult teelt Viira katastriliksusele puudub.

Alal puudub véljakujunenud teedevork.

2.3.3. Haljastus

Ala kujutab endas s06tis pollumaad, kus on isetekkeliselt kasvama hakanud noored lehtpuud.
Planeeringuala ei ole piirdeaiaga piiratud.

Maapind kinnistul on suhteliselt tasane, langusega loode suunas. Kdrgusmargid alal vahemikus
+10.85 —+13.75 abs.

2.3.4. Tehnovérgud

Veevarustus ja kanalisatsioon

Alal puuduvad veevarustuse ja kanalisatsiooni trassid ning liitumised Uhisveevargi ning -
kanalisatsiooniga. Vastavalt Sindi Vesi OU viljastatud tehnilistele tingimustele on Idhimaks
veevarustuse Uhenduspunktiks Parnu mnt 125 ees olev magistraaltorustiku Pe110 pimekork
ning lahim reoveekanalisatsiooni ihenduspunktiks Parnu mnt 125 ees olev peatorustikul
De200 PVC olev kaev nr 1.

Kite

Alal puuduvad olemasolevad kaug- voi lokaalkiittelahendused.

Elektri- ja tdnavavalgustusliinid

Ala pdhjaosa labivad Tammeoja: (Parnu) alajaamast ldhtuvad madalpingekaablid koos
kaitsevoondiga.

Planeeritaval alal puudub tédnavavalgustus.
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Sideliinid

Planeeringuala labib Telia Eesti AS-ile kuuluv sidekaabel VMOHBU10X2X0,5 koos
kaitsevoondiga.

2.4. Muud avalik diguslikud kitsendused

Planeeringuala IGunaservale ulatub riigitee nr 59 Péarnu-Tori kaitsevoond 30m &darmise
sOiduraja valimisest servast. Transpordiamet on oma kirjaga nr 7.2-2/23/1239-2 andnud
seisukohad detailplaneeringu koostamiseks.

Planeeringuala jaab Viira katastritiksuse (80803:001:0947) ulatuses maaparandussiisteemi
»Viirakiila“ (6112350010080001) maa-alale.

Planeeringualale ulatub maaparandussiisteemi , Viirakiila“ eesvoolu kaitsevodond 12m ning
sama eesvoolu veekaitsevéond 1m.

2.5. Uldplaneeringukohane piirkonna areng

Vastavalt kehtivale Tori valla tGldplaneeringule (aprill 2023) on planeeringuala maakasutuse
juhtfunktsiooniks margitud elamuala E4 koos vastava juhtfunktsiooniga seotud piirangutega.
Elamumaal E4 on lubatud kruntimine, Ghe planeeringu minimaalne suurus 10 krunti. Kruntide
suurus 2000-4000 m?, elamute vaheline maksimaalne kaugus 80 m.

=, m-ff’**“
it '@4!-

Skeem 1. Va’ljdéte iildplaneeringu maakasutuse plaanist
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3. PLANEERINGULAHENDUS

3.1. Planeeritava ala krundijaotus

Planeeringuala olemasolevat krundijaotust muudetakse ning ala on planeeritud jaotada 23-ks
pereelamu maa krundiks suurusega a ca 2000 m?, 6-ks tee- ja tdnava maa-ala krundiks ning
Uheks puhke- ja spordirajatise maa krundiks.

Tabel 1. Kruntide moodustamine

© § © § £ © r_rg *
32 22¢ F =E Zc
8 :g a 8 :g © i) '5 9‘ 5 ‘E
C + 1) M + © [} O O ) —
E S5 E3T = c c c 8

= 2288 285 8 =BSEF z 5

1 Sindi tee 4 2933 E.O1 2000 EP 100%
2 Sindi tee 6 3138 E.02 2000 EP 100%
3| E.03 | 2056 EP 100%

4 T.05 51 LT 100%
5 T.06 61 LT 100%
6 | T.01 3254 LT 100%

Viira 54819
7] E.04 | 2000 EP 100%

8 E.05 2000 EP 100%
9 | E.06 2000 EP 100%
10 | E.O7 2000 EP 100%
11| E.O8 2000 EP 100%
12| E.09 | 2000 EP 100%

13 E.10 2000 EP 100%
14 | E.11 1805 EP 100%
15| E.12 1779 EP 100%
16 | E.13 2000 EP 100%
17| E.14 | 2000 EP 100%

18 E.15 2000 EP 100%
19| E.16 2000 EP 100%
20| E.17 2000 EP 100%
21| E.18 | 2000 EP 100%
22| E.19 2000 EP 100%

23 E.20 2000 EP 100%
24 | E.21 2000 EP 100%
25| E.22 2000 EP 100%
26| E23 | 2267 EP 100%

27 H.01 1479 PS 95%

OK 5%
28| T.02 3356 LT 100%
29| T.03 3452 LT 100%
30| T.04 3330 LT 100%
kokku: 60890 60890
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Sellest:

* EP - pereelamu maa

kinnistatud maa 60890
kinnistamata maa -

LT - tee ja tdnava maa-ala
PS - puhke- ja spordirajatise maa
OK - kanalisatsiooniehitise maa

3.2. Kruntide ehitusoigus

Planeeritud ehitusGigused antud tabeli kujul (Tabel 2).

Tabel 2. Planeeritav ehitusoigus

hoonete suurim

E | lubatud ehitisealune iE

_ E o Egs 3 pindala m2 E g

£ T .28, 33 of 32

5 g€ EetRl 5% 2 s 2E

=} 5 © S o 2= Yo £ = I L5

2 ¢ P223 223 f.v g e 3

G c T c 22¥ &5®5 @ IS o ©

g8 S & =55 4 253 £ gl 25
E.0O1 2000 pereelamu maa 100% 5 0 500 9
E.02 2000 pereelamu maa 100% 5 0 500 9
E.03 2056 pereelamu maa 100% 5 0 518 9
T.05 51 tee- ja tdnava maa-ala 100% - - - -
T.06 61 tee- ja tdnava maa-ala 100% - - - -
T.01 3254 tee- ja tdnava maa-ala 100% - - - -
E.04 2000 pereelamu maa 100% 5 0 500 9
E.05 2000 pereelamu maa 100% 5 0 500 9
E.06 2000 pereelamu maa 100% 5 0 500 9
E.07 2000 pereelamu maa 100% 5 0 500 9
E.08 2000 pereelamu maa 100% 5 0 500 9
E.09 2000 pereelamu maa 100% 5 0 500 9
E.10 2000 pereelamu maa 100% 5 0 500 9
E.11 1805 pereelamu maa 100% 5 0 451 9
E.12 1779 pereelamu maa 100% 5 0 445 9
E.13 2000 pereelamu maa 100% 5 0 500 9
E.14 2000 pereelamu maa 100% 5 0 500 9
E.15 2000 pereelamu maa 100% 5 0 500 9
E.16 2000 pereelamu maa 100% 5 0 500 9
E.17 2000 pereelamu maa 100% 5 0 500 9
E.18 2000 pereelamu maa 100% 5 0 500 9
E.19 2000 pereelamu maa 100% 5 0 500 9
E.20 2000 pereelamu maa 100% 5 0 500 9
E.21 2000 pereelamu maa 100% 5 0 500 9
E.22 2000 pereelamu maa 100% 5 0 500 9
E.23 2267 pereelamu maa 100% 5 0 500 9
H.01 1479 puhke- ja spordirajatise maa 95% 1 0 89 5

kanalisatsiooniehitise maa 5%
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T.02 3356 tee- ja tdnava maa-ala 100% - -

T.03 3452 tee- ja tdnava maa-ala 100% - -

T.04 3330 tee- ja tdnava maa-ala 100% - -
kokku: 60890 116 11503

* - "Ruumilise planeerimise leppemargid" Siseministeerium 2013

** - suurimad lubatud kdrgused antud hoonet Uimbritsevast keskmisest planeeritud maapinnast

Parnu EKE Projekt t66 nr 22092_DP©
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3.3. Olulisemad arhitektuurinouded ehitistele

Tabel 3. Pohilised arhitektuurinuded

positsiooni nr

planeeritava krundi pindala m2

Planeeritav sihtotstarve*®

Oi

suurim
ehitusalune
pindala m2

hoonete suurim lubatud arv v

puudumine krundil

maa-alune
maapealne

m**

krundi taisehituse %

suurim
lubatud
korruselisus

suurim
lubatud
voimsus***

maa-alune
maapealne

s.h maapealne

katuse tiup / kalle °©

muud néuded ja piirangud

E.0O1

2000

o]
o

|

0 500

o [hoonete suurim lubatud k&rgus

25

© llkokku

70

700

E.02

2000

EP

0 500

25

700

700

E.03

2056

EP

0 518

25

700

700

viil 40-50
madal viil
vOi pult
10-30,
lame

W lminimaalne tulepisivusklass

—
»

TP-3

TP-3

1. Tanavaaarsete pdhihoonete grupid peavad
moodustama arhitektuurse terviku. Tervikliku
ildpildi saamiseks arvestada varasemalt
ehitusloa saanud hoonetega samal
tdnavajoonel;

2. Pohihooned paigutada p&himahus
tanavaaarsele ehitusjoonele;

3. Ehitusdigusega lubatud suurim hoonete
arv krundil jaotub tGheks pShihooneks ja
neljaks abihooneks;

4. Kruntide piiramisel on lubatud kasutada
taralahendusi kérgusega kuni 1,8m
kruntidevahelisel piirdel ja 1,5m tédnavaaarsel
piirdel;

5. Haljastuse osakaal vahemalt 30%
planeeritava krundi pinnast;

T.06

51

LT

T.06

61

LT




Sindi tee 4 ja 6 ning Viira kinnistute detailplaneering

T.01 | 3254 LT - - - - - - - - - -
E.04 2000 EP 5 0 500 9 25 0 2 700 | 700 | viil 40-50 | TP-3 | 1. Tanavaaarsete pShihoonete grupid peavad
E.O5 2000 EP 5 0 500 9 25 0 2 700 | 700 , TP-3 | moodustama arhitektuurse terviku. Tervikliku
E.06 2000 EP 5 0 500 9 25 0 2 700 | 700 | madalviil | Tp-3 | tldpildi saamiseks arvestada varasemalt
E.07 2000 EP 5 0 500 9 25 0 2 700 | 700 | VOipult [ tp_3 |ehitusloa saanud hoonetega samal
E.08 | 2000 | EP 5 0o [s0] 9 [ 25 ] o 2 | 700 | 700 | 10-30, [yp37|ténavajoonel;
E09 | 2000 | Ep 5 0 |50 9 |25 o 2 | 700 | 700 | '™ [7p3 t2 P‘N’hit‘?onfd ph"‘,itg“?ada plahimahus
dnavaaarsele ehitusjoonele;
E.10 2000 EP > 0 >00 0 25 0 2 700 | 700 TP-3 3. Ehitusdigusega Iuk:atud suurim hoonete
E.11 1805 EP > 0 451 ° 25 0 2 700 | 700 P-3 arv krundil jaotub tGheks pShihooneks ja
E.12 1779 EP 5 0 445 9 25 0 2 700 700 TP-3 neljaks abihooneks;
E.13 2000 EP > 0 500 9 25 0 2 700 | 700 TP-3 | 4. Kruntide piiramisel on lubatud kasutada
E.14 2000 EP 5 0 500 9 25 0 2 700 700 TP-3 | taralahendusi korgusega kuni 1,8m
E.15 2000 EP 5 0 500 9 25 0 2 700 | 700 TP-3 | kruntidevahelisel piirdel ja 1,5m tanavaaarsel
E.16 2000 EP 5 0 500 9 25 0 2 700 | 700 TP-3 | piirdel;
E.17 | 2000 EP 5 0 500 9 25 0 2 | 700 | 700 TP-3 | 5. Haljastuse osakaal véhemalt 30%
E.18 | 2000 | EP 5 0 [ 500 | 9 25 0 2 | 700 | 700 TP-3 | planeeritava krundi pinnast;
E.19 2000 EP 5 0 500 9 25 0 2 700 | 700 TP-3
E.20 2000 EP 5 0 500 9 25 0 2 700 | 700 TP-3
E.21 2000 EP 5 0 500 9 25 0 2 700 700 TP-3
E.22 2000 EP 5 0 500 9 25 0 2 700 | 700 TP-3
E.23 2267 EP 5 0 500 9 25 0 2 700 700 TP-3
H.01 1479 PS 1 0 89 5 6 0 1 89 89 TP-3 | 1. Krundile on lubatud pistitada tks ala
OK / teenindav hoone.
T.02 | 3356 | LT - - - - - - - - - -
T.03 | 3452 LT - - - - - - - - - -
T04 | 3330 | LT - - - - - - - - - -
60890 116 0 11503 16189 16189
* TT - tootmishoone maa

TL - laohoone maa

TH - hulgikaubanduse maa

TK - logistikakeskuse maa

AB - biiroohoone maa

AK - kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa
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OE - elektrienergia tootmise ja jaotamise ehitiste maa
LT - tee ja tdnava maa-ala
- suurimad lubatud kdrgused antud hoonet imbritsevast keskmisest olemasolevast maapinnast
- vOimsuse naitajaks suurim lubatud suletud brutopind.
/ - lahtrite korral ei ole lahtrite sisu normeeritud
// - lahtrite korral tdpsustatakse ehitusprojektiga

* %

% %k %k
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e Viimistlusmaterjalidest on eelistatud naturaalsed ja piirkonnale iseloomulikud
materjalid (laudis, krohvipind, klaas, puhasvuukmiritis). Keelatud on valisviimistluses
kasutada katmata Umarpalkidest vélisseina (voi selle imitatsiooni), tdostuslikku
profiilplekki, plastlaudist v6i muid keskkonda sobimatuid, hairivaid voi imiteerivaid
materjale. Hoonete varvimisel viltida eredaid ja silmatorkavaid toone;

e Kuni 20m? ehitisealuse pinnaga ja alla 5m kdrgused hooned loetakse suurima lubatud
hoonete arvu hulka, kuid neid voib kavandada véljapoole madratud hoonestusala
kohustuslikust ehitusjoonest hoovi poole. Eelnimetatud hoonete piistitamise eelduseks
lahe male kui 4m kinnistu piirile on kokkulepe naaberkinnistu omanikega ning
kinnipidamine kaesolevas planeeringus, lldplaneeringus ning seadusandluses esitatud
Uldistest ehitus- ja ohutusnduetest.

e Elamukruntidele vdib pdhijoonisel JN100 ndidatud ala ulatuses paigaldada maapinnale
toetuvate raamidega solaarenergia paneelide lahendusi. Maaraamide avalikku ruumi
naha jadvate osade vaadeldavus tuleb piirata tara- vdi haljastuslahendusega.

e Sademevett ei tohi juhtida voi lasta valguda naaberkinnistule.

e Enne antud planeeringualale projektide koostamist kooskolastada hoone(te) eskiisid
vallaarhitektiga.

3.4. Liikluskorralduse pohimotted

Juurdepads planeeringuala teedevorgule on planeeritud olemasolevalt kohalikult teelt Parnu
maantee 7410039. Planeeringuala teedevork on planeeritud tupikuteta. Pdrnu maanteega
ristumisest alates on planeeritud korvaltee koridor krundi laiusega 15m, katendi laiusega 5m,
kuni Lembitu katastriliksuse loodenurgani arvestusega, et tegemist on juurdepdasukoridoriga
planeeringualast Sindi linna poole jaavale alale. Planeeringuala siseteedena on planeeritud
kaks pohja-lduna suunalist kvartalisisese tee koridori krundi laiusega 12m ning katendi
laiusega 4,5m. Planeeringuala Idunaserva on planeeritud perspektiivse jaotustdanava koridor
krundi laiusega 21m, katendi laius 5,4m. Jaotustdnav on planeeritud kahepoolse puiesteena,
kus puistu moodustab haljastdkke riigiteelt nr 59 Parnu-Tori leviva liiklusmiira vihendamiseks.

Riigiteelt nr 59 Parnu-Tori tdiendavaid mahasdite ei planeerita.

Planeeritud teedevorgult tagatakse juurdepadas koikidele kinnistutele. Teede katendiks | etapis
minimaalselt tolmuvaba mustkate (min 8cm freespurust kate + 2x pindamine). Il etapi
vdljaarendamisel tuleb hinnata lisanduvat liikluskoormust ning valida katendite tudbid
vastavalt sellele.

Planeeringu elluviimise esimeses etapis ehitatakse vdlja teeldigud, mis on vajalikud
planeeringulahenduse elluviimiseks s.h kvartalisiseste teede ringistus jaotustdanava koridoris.
Teede pikendused kdrvalasuvate alade suunas rajatakse nimetatud alade valjaarendamisel.

Jalakaijate ning jalgratturite lilkkumine tagatakse planeeritavatel transpordikruntidel. | etapi
vdljaarendamisel on liikluskoormus planeeritavatel teedel vahene, ning jalakdijatele ja
jalgratturitele ei ehitata valja eraldi teeldike. Il etapi vdljaarendamisel tuleb hinnata lisanduvat
liikluskoormust ning vadlja ehitada eraldatud jalg- ja jalgrattateed korvaltee koridoris
kdnniteena ning jaotustdnava koridoris eraldiseisva eraldusribaga jalg- ja jalgrattateena.

Parkimiskohtade arvutus on antud tabelis 4. Kogu ala parkimiskohtade bilanss on positiivne,
Parkimine tuleb lahendada krundi siseselt ehitusprojekti koostamisel. Tdnavaruumi



Sindi tee 4 ja 6 ning Viira kinnistute detailplaneering

parkimiskohtade kavandamine eramute tarbeks ei ole lubatud. Parkimiskohtade arvutusel on
arvesse voetud nii hoone mahus kui véliruumis paiknevaid parkimiskohti.

Tabel 4. Parkimiskohtade arvutus

© >
o * = __| parkimiskohtade
= a = £ = arv
[ = = +— o ~
o— 'g 3 c rél
g 2 S % * o
9 :4 = c * =
n © ) = 3 E (] o)
8 = I 28 w S E
<% ‘T = 2 o 3 = =
[ ] E < S © [
() () .= 00 = E (]
c c < A 3 b c
oo o c > & o o
o £ o o © c o
E.O01 2000 EP vaikeelamute ala - uus eramu 1 3 3
E.02 2000 EP vaikeelamute ala - uus eramu 1 3 3
E.03 2056 EP vaikeelamute ala - uus eramu 1 3 3
T.05 51 LT - - - -
T.06 61 LT - - - -
T.01 3254 LT - - - -
E.04 2000 EP vdikeelamute ala - uus eramu 1 3 3
E.05 2000 EP vaikeelamute ala - uus eramu 1 3 3
E.06 2000 EP vaikeelamute ala - uus eramu 1 3 3
E.07 2000 EP vaikeelamute ala - uus eramu 1 3 3
E.O8 2000 EP vaikeelamute ala - uus eramu 1 3 3
E.09 2000 EP vdikeelamute ala - uus eramu 1 3 3
E.10 2000 EP vaikeelamute ala - uus eramu 1 3 3
E.11 1805 EP vaikeelamute ala - uus eramu 1 3 3
E.12 1779 EP vaikeelamute ala - uus eramu 1 3 3
E.13 2000 EP vaikeelamute ala - uus eramu 1 3 3
E.14 2000 EP vaikeelamute ala - uus eramu 1 3 3
E.15 2000 EP vaikeelamute ala - uus eramu 1 3 3
E.16 2000 EP vaikeelamute ala - uus eramu 1 3 3
E.17 2000 EP vaikeelamute ala - uus eramu 1 3 3
E.18 2000 EP vaikeelamute ala - uus eramu 1 3 3
E.19 2000 EP vaikeelamute ala - uus eramu 1 3 3
E.20 2000 EP vaikeelamute ala - uus eramu 1 3 3
E.21 2000 EP vaikeelamute ala - uus eramu 1 3 3
E.22 2000 EP vaikeelamute ala - uus eramu 1 3 3
E.23 2267 EP vaikeelamute ala - uus eramu 1 3 3
H.01 1479 PS - - - -
oK
T.02 3356 LT - - - -
T.03 3452 LT -
T.04 3330 LT - - - -
60890 69 69

- "Ruumilise planeerimise leppemargid" Siseministeerium 2013
EP - pereelamu maa

LT - tee ja tanava maa-ala

PS - puhke- ja spordirajatise maa

OK - kanalisatsiooniehitise maa
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- EVS 843:2016 "Linnatanavad" tabel 9.2

Planeeringujoonisel antud krundisisene liikluskorraldus ja parkimiskohtade paigutus on
illustratiivsed ja vajavad tdpsustamist hoonete asendiplaanilise projekteerimise kaigus.
Samuti vOib kavandada rohkem parkimiskohti tingimusel, et krundile jaab
planeeringukohane haljastuse osakaal kompaktse tervikliku haljasalana.

3.5. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Vaikseim lubatud haljastuse osakaal 30% krundi pinnast.

Ala uushaljastus, vdikevormid ja nende asukohad ning planeeringuala (ldine heakorrastus
antakse hoonete ja rajatiste projektidega. Voimalusel séilitada elamukruntidel juba kasvavat
korghaljastust. Avalike tanavakoridoride haljastus tuleb rajada koos tanavavorgu
véljaehitamisega.

Planeeritud puhke- ja spordirajatise krundile H.01 on ette nahtud piirkonda teenindav
|ahirekreatsiooni ala avalike puhke ja spordirajatistega. Vajadusel on krundile lubatud
pustitada ka krunti teenindav vdikesemahuline hoone.

Parnu-Tori teega piirnevale transpordikinnistule on planeeritud puuderead mdélemale poole
planeeritud kogujateed maanteest tuleneva miurahdiringu leevendamiseks. Nimetatud
korghaljastus projekteeritakse ja rajatakse koos teega.

Krundi piiramisel on lubatud kasutada taralahendusi tanavapoolsel kiiljel kdrgusega kuni 1,5m,
kruntide vahel kuni 1,8m. Piirdetara peab ehituslikult olema linnalise iseloomuga, lubatud ei
ole pistandtarad ja maalise iseloomuga lattaiad. Piirdetara lahendus peab haakuma ala asuva
hoonestuse arhitektuurse lahendusega ja moodustama tanavalGikude piires Ghtse Gldmulje.

Vertikaalplaneerimine hoonete kruntidel ja haljasaladel lahendatakse hoonete ja haljasalade
projektidega. Hoonelimbruse maapinna planeerimisel viéltida sajuvete valgumist
naaberkinnistutele.

Uleliigne lumi liikatakse tanavate ja parklate servadesse.

3.6. Tehnovorgud

3.6.1. Veevarustus

Vastavalt Sindi Vesi OU viljastatud tehnilistele tingimustele on I3himaks veevarustuse
Uhenduspunktiks Pdrnu mnt 125 ees olev magistraaltorustiku Pe110 pimekork. Planeeritav
veetorustik Pdrnu maanteele peab olema Pell0 ja algama siibriga Dn100 ning |Gppema
pimekorgiga, et oleks vGimalus torustikku edasi rajada. Planeeringu ala sisemise torustiku
labimddt madrata projekteerimise kadigus. Igale planeeritavale kinnistule tuleb planeerida
liitumispunkt.
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Detailplaneeringu lahendusega on planeeritud veetrassi koridor alates Parnu mnt 125 ees
olevast magistraaltorustikust Pe110 piki Parnu maanteed Pel110 trassina kuni hargnemiseni
kavandatava uue sisetdnava ristumiseni. Sisetdanavaga ristumisel on planeeritud hargnemine
trassile planeeringuala kruntide veega varustamiseks ning sulgesiibrile jargneva pimekorgiga
Pel110 torustiku jatkamiseks piki Parnu maanteed.

Planeeritava ala sisetdnavatele on kavandatud ringistatud veetrass, mis dimensioneeritakse
projekteerimise etapis. Kéikidele elamukruntidele on ette nahtud liitumispunkt maakraanina
kinnistu piiri vahetus laheduses. Lisaks on planeeritud sulgesiibriga varustatud hargnemised
tanavaldikudel, mida esimeses etapis valja ei ehitata. Trassildigud alalt valjuvatel tanavatel
rajatakse vajadusel koos tanavatega kiilgnevate alade vadljaarendamisel.

Tanavatrasside ehitusprojektid tuleb kooskdlastada teenust pakkuva vee-ettevottega.

3.6.2. Tuletérjeveevarustus

Vastavalt Sindi Vesi OU viljastatud tehnilistele tingimustele asub lahim tuletdrjehiidrant nr 32
kinnistu Parnu mnt 125 ees, 26.01.2021 mdddetud vooluhulk oli 11,6 |/s.

Lisaks olemasolevale hiidrandile on alale planeeritud tdiendavad Uhisveevargi trassist toite
saavad hidrandid kruntide E.07 ja E.21 ette. Noutud veevooluhulk kavandatavatest
hiudrantidest 10 I/s 3 h jooksul.

3.6.3. Reoveekanalisatsioon

Vastavalt Sindi Vesi OU véljastatud tehnilistele tingimustele asub |ihim reoveekanalisatsiooni
Uhenduspunkt Parnu mnt 125 ees olev peatorustikul De200 PVC olevas kaevus nr 1.

Kuivord kinnistutelt kogutavat reovett ei ole véimalik isevoolselt tehniliste tingimustega antud
Uhenduspunkti juhtida on krundile positsioon T.01 planeeritud reoveepumpla Qmax < 10
m3/66p. Pumpla peab olema varustatud kahe pumba ja kaugjilgimisega (andmed pumpade
to0 ja seisukorra kohta, elektrivarustuse, veetasemete kohta). Pumpla (imber tuleb rajada
korgem ala minimaalsete mdédtmetega 3,0x3,0m ja pumplal peab olema asfalteeritud
juurdepadsutee (kui pohitee on muu kattega, siis pOhiteega samavaarne). Juurdepadasutee
laius peab olema minimaalselt 3,5m, pddrderaadiused minimaalselt 7,0m ja kandevdime 30
tonni. Pumpla kilbi alumine serv peab olema minimaalselt 1,0m kdrgusel maapinnast. Kilbi uks
peab avanema sellisena, et juurdepaas kilbile on tagatud ka avatud ukse korral ja et avatud
kilbi ees seistes saab vaadata pumplasse sisse. Pumplast juhitakse reovesi survetrassi abil labi
voolurahustuskaevu Parnu mnt 125 ees oleval peatorustikul De200 PVC olevasse kaevu nr 1.

Planeeringuala tdnavakruntidele on planeeritud isevoolsed reoveetrassid suubumisega
planeeritavasse reoveepumplasse. Igale elamukrundile on planeeritud liitumine tanavatrassiga

|abi krundi piirile planeeritud liitumiskaevu.

Torustikud dimensioneeritakse projekteerimise kdigus. Tanavatrasside ehitusprojektid tuleb
kooskdlastada teenust pakkuva vee-ettevottega.
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3.6.4. Sademevee drajuhtimine

Planeeringuala sademeveed on ette nahtud juhtida alale kavandatud avatud sademevee
kraavide sisteemi suubumisega Parnu maantee alt ldbi juhitud peakraavi suubumisega Parnu
jokke. Elamukruntide vertikaalplaneerimisel anda kruntide kalle kraavituse suunas. Sademevee
tahtlik suunamine naaberkinnistutele on keelatud.

Tanavakruntide sademevesi suunatakse kovakattega aladelt teega kiilgnevasse kraavi voi
katendiga kiilgnevatele haljasaladel paiknevatesse nGvadesse. Kraavide labiviigud teede alt
teostada truupidega. Parnu jokke suubuva peakraavi Parnu mnt alune truup on
amortiseerunud ja tuleb rekonstrueerida.

3.6.5. Kiite

Planeeringualal puudub vdimalus liituda kaugklttetrassidega ning ala ei jaa
kaugkuttepiirkonda.

Planeeringuala elamukruntidel on lubatud erinevad lokaalkittelahendused. Eelistatud on
energiasaastlikud taastuvenergial toimivad lahendused (maasoojuspumbad,
Ohksoojuspumbad jms). Tapne kiitte liik maaratakse hoonete ehitusprojektide koostamise
kaigus.

3.6.6. Elektrivarustus

Vastavalt Elektrilevi OU viljastatud tehnilistele tingimustele detailplaneeringu koostamiseks
on planeeringuala transpordikruntidele sGidutee kdrvale ette ndhtud maakaablite (kesk- ja
madalpingekaablid) koridor algusega olemasolevast alajaamast Tammeoja: (Parnu).
Teenusepakkuja tehnorajatiste maakasutusdigus tagatakse servituudialana (vt. seletuskirja
punkt 3.10 ,Servituutide vajadus®). Ule Sindi tee 2, 4 ja 6 kulgevad olemasolev madalpinge
maakaablid on planeeritud imber tdsta planeeritud elektrikaablite koridori kruntidel T.05 ja
T.06.

Kruntide ning reoveepumpla elektrivarustuseks on planeeritud kruntide piiridele 0,4 kV
liitumiskilbid ja jaotuskilbid. Liitumiskilbid on planeeritud tarbija kruntide piiridele
mitmekohalistena teealasse. Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad.
Tarbijakaabel liitumiskilbist hooneni projekteerida maakaablina.

Elamukruntidele v6ib po&hijoonisel JN100 n&idatud ala ulatuses paigaldada maapinnale
toetuvate raamidega solaarenergia paneelide lahendusi. Maaraamide avalikku ruumi naha
jaavate osade vaadeldavus tuleb piirata tara- voi haljastuslahendusega.

3.6.7. Tdnavavalgustus

Planeeringuala siseteede valgustamiseks on planeeritud tanavavalgustuse maakaabli koridor
sdiduteega kilgneval alal. Tdnavavalgustite samm, tilp ja masti kdrgus madratakse
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tanavavalguste projekti koostamise kaigus. Enne tdnavavalguse ehitusprojekti koostamist
taotleda kohalikult omavalitsuselt tehnilised tingimused, et maaratleda tdpsemad parameetrid
ehitatava vorgu Ghendamiseks olemasoleva tdanavavalgustusvorguga.

3.6.8. Sidevarustus

Alale on planeeritud sidekanalisatsiooni trassikoridor algusega sidekaevust F41S13M2 Sindi
tee 5 katastriliksuse ees piki planeeritud tdnavakinnistuid soidutee kd&rvale haljasalale.
Koikidele elamukinnistutele on planeeritud sidekanalisatsiooni sisendid planeeritavast
pohitrassist. Sidekanalisatsiooni ndutav stigavus pinnases 0,7m, teekatte all 1m. Sidekaeve ei
ole planeeritud sGiduteede alla.

Planeeringuala ldbivale Telia Eesti AS-ile kuuluvale sidekaablile VMOHBU10X2X0,5 on
planeeritud uus trassikoridor piki tdnavakrunti positsioon T.01 ja ldbi elamukrundi E.02.

3.7. Tuleohutuse tagamine

Planeerimisel ja hoonestamisel tuleb ldhtuda:
e Tuleohutuse seadusest
e Siseministri 30.03.2017 maarusest nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded”;
e Siseministri 18.02.2021 maarusest nr 10 ,Veevotukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse ndouded, tingimused ning kord*;

Kavandatav hoonestus kuulub | kasutusviisi.

Planeeringuala hoonete tulepisivusklass madaratakse hoonete projektiga.

Vastavalt Sindi Vesi OU viljastatud tehnilistele tingimustele asub lahim tuletdrjehiidrant nr 32
kinnistu Parnu mnt 125 ees, 26.01.2021 méddetud vooluhulk oli 11,6 I/s. Lisaks olemasolevale
hiidrandile on alale planeeritud tdiendavad Uhisveevargi trassist toite saavad hidrandid
kruntide E.0O7 ja E.21 ette. Noutud veevooluhulk kavandatavatest hudrantidest 10 I/s 3 h
jooksul. Hidrantide asukohad tagavad kauguse 200 m kdige ebasoodsamalt paikneva hoone
suhtes (ML 105 SITUATSIOONISKEEM).

Minimaalne lubatud tulepusivusklass ja tuleohutuse tdapsem lahendus madratakse hoone

projektiga.

3.8. Kujade madramine

Kruntide hoonestusalade siseselt puudub kujade ma&aramise vajadus. Planeeritud
hoonestusalad jadvad naaberkinnistute olemasolevast hoonestusest kaugemale kui 8m.

3.9. Kuritegevuse riske vihendavad néuded ja tingimused
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Isikliku vara sédilimise huvides ning tldise kuritegevusriski vihendamiseks:

e Hoone lahiimbrus kavandada hasti vaadeldavana. Erinevate kasutajate tsoonid
kavandada selgelt eristuvatena, et hoone territooriumil oleks hea orienteeruda.

e Hoone juurdepaasud, juurdepdasuteed ja lahiiimbrus valgustada. Valgustuse
kavandamisel jalgida, et ei tekiks pimedaid nurgataguseid ja nisse.

e paigaldada hoonele sissemurdmist raskendavad vilisuksed. Paigaldada
valisustele turvasulused.

e Paigaldada alarmseade ja/voi kasutada turvafirmade teenuseid.

3.10. Servituutide vajadus

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek sélmida kruntidele positsioon E.03, E.04, E.O05, E.06,
E.0O7, E.08, E.09, E.10, E.19, E.20, E.21, E.22, E.23 planeeritud lahtisele sademevee
kraavitusele servituut kohaliku omavalitsuse kasuks. Servituudiala isikliku kasutusGigusena
vdi sundvaldusena méiratakse joonisel JN100 POHIJOONIS niidatud ulatuses 4 v&i 6m
laiusena. Servituudi tipsem sisu, tihtaeg ja tasu mairatakse kokkuleppel (AOS § 158).

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek seada krundile positsioon E.02 planeeritud
sidekanalisatsioonile servituut trassivaldaja kasuks. Servituudiala isikliku kasutusdigusena
maaratakse 4m laiuselt voi peale projekteerimist tehnovdorgu kaitsevoondi ulatuses. Servituudi
tdpsem sisu, tihtaeg ja tasu mairatakse kokkuleppel (AOS § 158).

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek seada krundile positsioon T.01 planeeritud
reoveepumplale servituut trassivaldaja kasuks. Servituudiala isikliku kasutusdigusena
mairatakse 8x8m alana. Servituudi tipsem sisu, tihtaeg ja tasu mairatakse kokkuleppel (AOS
§ 158).

Detailplaneering teeb ettepaneku seada avalikele tanavakoridoridele (omavalitsusele
Uleantavatele transpordikruntidele T.01 - T.06) planeeritud vee-, kanalisatsiooni-,
survekanalisatsiooni- ja sidetrassidele servituut trassivaldaja kasuks. Servituudiala isikliku
kasutusdigusena voOi sundvaldusena madratakse tehnovdrkude (leandmisel tehnovdorgu
kaitsevodndi ulatuses. Servituudi tdpsem sisu, tihtaeg ja tasu maaratakse kokkuleppel (AOS §
158).

Detailplaneering teeb ettepaneku seada avalikele tanavakoridoridele (omavalitsusele
Uleantavatele transpordikruntidele T.01 — T.06) planeeritud teenusepakkuja elektrivérgule
servituut vorguvaldaja kasuks. Servituudiala isikliku kasutusdigusena voi sundvaldusena
madratakse tehnovdrkude projekteerimisel tehnovorgu kaitsevoondi ulatuses. Servituudi
tapsem sisu, tihtaeg ja tasu mairatakse kokkuleppel (AOS § 158).

3.11. Keskkonnatingimused

Planeeringulahenduse elluviimine ja ekspluatatsioon ei tekita olulist negatiivset
keskkonnamoju. Tori Vallavalitsus ei ole pidanud vajalikuks teostada detailplaneeringu
koostamise kdigus keskkonnamdju strateegilist eelhindamist ega hindamist.
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Jaatmed kogutakse krundi piires selleks ettendhtud konteineritesse ja korraldatakse jaatmete
aravedu seadusega ning jaatmehoolduskavaga ettenahtud raamides. Olmekanalisatsiooniveed
juhitakse kanalisatsioonivdorku.

Uute hoonete ehitamisel tuleb tagada energiatohusus. Hoone energiasaastlikus aitab kokku
hoida kuttekuluseid ja sddsta looduskeskkonda. Hoonete kittena on eelistatud
energiasaastlikud taastuvenergial toimivad lahendused (maasoojuspumbad,
Ohksoojuspumbad jms).

Planeeringuala piirneb |Gunast riigiteega nr 59 Parnu-Tori, mille kaitsevoénd ulatub
planeeritavale alale. Alale on planeeritud pereelamud, millest maanteele I3ahimate
hoonestusalad asuvad darmisest sdiduraja servast ca 40m kaugusel. Vdimalike liiklusest
tulenevate hairingute leevendamiseks on hoonestuse ja maantee vahele planeeritud
jaotustanav kahepoolse puiesteena, kus puistu moodustab haljastdkke riigiteelt nr 59 Parnu-
Tori leviva liiklusmlra vahendamiseks. Kuna maantee liikluskoormus on ajas muutuv, tuleb
planeeringulahenduse realiseerimise kaigus mura levikut ja vajadusel valida vdimalikud
taiendavad liiklusest tulevate hdiringute leevendusmeetmed (mirasumutavad seina, akna jne
konstruktsioonid). Tee omanik (Transpordiamet) on planeeringu koostajat teavitanud
maanteeliiklusest pohjustatud hdiringutest ning tee omanik ei vota endale kohustusi
rakendada leevendusmeetmeid maanteeliiklusest pohjustatud hdiringute leevendamiseks
planeeringuga kasitletaval alal. Koik leevendusmeetmetega seotud kulud kannab ala
hoonestaja.

3.12. Muud seadustest ja teistest digusaktidest tulenevad kitsendused

Planeeringuala jaab Viira katastritiksuse (80803:001:0947) ulatuses maaparandussiisteemi
yViirakiila“ (6112350010080001) maa-alale ning planeeringualale ulatub sama
maaparandussiisteemi eesvoolu kaitsevoond. Ala Umberplaneerimisel pdllumaast
elamumaaks ei ole maaparandussiisteemi senine toimine planeeringualal teostatav. Tagada
tuleb maaparandussiisteemi toimivust planeeringualaga kiilgnevatel samasse siisteemi
kuuluvatel aladel. Toimivuse tagamiseks on  koostatud maaparandusiisteemi
rekonstrueerimise projekt (Meliorek OU t66 ,,Viira kinnistu REK 2023“). Projekti eesmark on
Viira kinnistul maaparandussiisteemide rekonstrueerimine mahus, mis vdimaldab Viira
kinnistul drenaazitorustiku kasutusotstarve |Opetada. Projekti koostamise  aluseks on
uurimistéode aruanne t66 nr UT230103 ning Pdllumajandus- ja Toiduameti otsusega nr 6.1-
1/3537 vaéljastatud projekteerimistingimused. Maaparandussisteem tuleb rekonstrueerida
enne planeeringualale teiste ehitiste plstitamise alustamist. Maaparandussiisteemi eesvoolu
toimimine tuleb tagada.

Planeeringuala Idunaservale ulatub riigitee nr 59 Parnu-Tori kaitsevodond 30m darmise
sOiduraja valimisest servast. Transpordiamet on oma kirjaga nr 7.2-2/23/1239-2 andnud
seisukohad detailplaneeringu koostamiseks. Detailplaneering on koostatud vastavalt
vdljastatud seisukohtadele ning planeeringuga ei kavandata tee omaniku ndusolekuta
planeeringuala tee kaitsevédndisse jaaval osal voondis keelatud tegevusi. Transpordiamet ei
vota PlanS § 131 Ig 1 kohaselt endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste
vadljaehitamiseks ega riigiteel toimuvast liiklusest pdhjustatud hdiringute leevendamiseks
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kavandatud meetmete rakendamiseks. Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille
koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile
nousoleku saamiseks.

3.12.1. Geodeetilised mdrgid ja nende kaitsmine

Planeeringualal ei asu geodeetilisi marke.

3.13. Detailplaneeringu rakendamise néuded

Enne detailplaneeringu kehtestamist sélmivad huvitatud isik ja planeeringu koostamise
korraldaja omavahel halduslepingu avalikult kasutatavate teede, tehnovorkude ja vajadusel
teiste avalikult kasutatava taristu valjaehitamise ning selle rahastamise ja tagatiste osas.

Peale detailplaneeringu kehtestamist:

1.

Huvitatud isik korraldab maa-ala katastriiiksusteks jagamise vastavalt detailplaneeringu
kruntimise lahendusele ning servituutide seadmise vastavalt detailplaneeringu
seletuskirja punktile 3.10 ,Servituutide vajadus”.

Huvitatud isik korraldab | etapi avalike teede, tehnovdrkude, s.h sademevee kraavituse
ning vajadusel muu avalikult kasutatav taristu projekteerimise ja valjaehitamise ning
kasutusele votu (kasutusteatised, kasutusload).

Peale eelnevate punktide taitmist on vdimalik taotleda elamukruntidele ehituslube ja
esitada ehitusteatisi elamute, abihoonete ja nende teenindamiseks vajaliku taristu
ehitamiseks.

Huvitatud isik korraldab koost6ds kohaliku omavalitsusega avalikuks kasutamiseks
moeldud kruntide (T.01 — T.06 ja H.01) ja tehnovérkude Uleandmise kohalikule
omavalitsusele ja tehnovorkude valdajatele vastavalt enne kehtestamist sélmitud
halduslepingu tingimustele.

Elamute, abihoonete ja nende teenindamiseks vajaliku taristu valjaehitamine
elamukruntidel toimub jark jargult ehitusteatiste ja ehituslubade alusel seaduses
ettendhtud korras.

Il etapis rajatavate tee- ja trassildikude rajamine on kilgnevate alade arendamisest
huvitatud isikute halduslepingu osa.
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