JOHVI VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Johvi 19. november 2024 nr 3012

Johvi valla Pauliku kiila Sulevi maatiksuse
detailplaneeringu kehtestamine

Johvi Vallavalitsus algatas 13.06.2023 korraldusega nr 1408 JShvi valla Pauliku kiila Sulevi
maaiiksuse detailplaneeringu.

Planeeritav maa-ala holmab osaliselt Sulevi katastriiiksust (katastritunnus 25101:001:0934,
maatulundusmaa 100%, kogupindala 5,32 ha). Planeeringualas asuv Sulevi katastriiiksus jddb
Tammemée tee ja 2510739 Tartu maantee kergliiklustee vahelisele alale. Juurdepéds kinnistule
toimub riigimaanteelt nr 3 (E264) Johvi-Tartu-Valga ning Tammemaée tee kaudu. Tammemée tee
osa on kaasatud planeeringualasse. Planeeritava maa-ala suurus on 1,4 ha.

Planeeringuala asub Pauliku kiilas Johvi valla iildplaneeringuga miiratud kompaktselt asustatud
alal, Kohtla-Jarve Ahtme linnaosa vahetus ldheduses. Sulevi maaiiksus piirneb Tammemée tee 2a
(katastritunnus 25101:001:0405, iildkasutatav maa 100%, pindala 10894 m?), Tartu maantee L2
(katastritunnus  32201:002:0010, transpordimaa 100%, 2,38 ha), Pae (katastritunnus
25201:005:0100, maatulundusmaa 100%, 2,29 ha), Pollu (katastritunnus 25201:005:0076,
maatulundusmaa 100%, 7,38 ha), Tammiku pdik 20 (Kohtla-Jdrve linn Ahtme linnaosa,
katastritunnus 32201:001:0019, jididtmehoidla maa 100%, 274083 m?), Tammemie tee 35
(katastritunnus 25101:001:0933, elamumaa 100%, 14341 m?), Tammeméie tee 7 (katastritunnus
25101:001:0932, elamumaa 100%, 4473 m?), Tammemaée tee 4 (katastritunnus 25201:005:0163,
maatulundusmaa 100%, 17289 m?) ja Tammemade tee 2 (katastritunnus 25101:001:0077, elamumaa
100%, 4041 m?) kinnistutega.

Planeeringuala asub osaliselt kaevanduse altkaevandatud alal ja osaliselt Eesti pdlevkivimaardla
Tammiku kaevevilja maardlaosa (keskkonnaregistri maardlate nimistu registrikaart nr 6) polevkivi
passiivse tarbevaru 3. ja 5. plokil ning kehtiva kaevandamisloaga Tammiku kaevanduse (loa nr
KMIN-067, loa omaja Enefit Power AS) méeeraldisel.

Detailplaneeringu eesmérgiks on Sulevi maaiiksuse jagamine drimaa ja transpordimaa sihtotstarbega
kruntideks ning &4rimaa kruntidele ehitusdiguse midramine drihoonete projekteerimiseks ja
chitamiseks. Lisaks lahendatakse planeeringuga liikluskorraldus, tehnovdrkude paiknemine,
haljastus ja heakord. Sulevi kinnistul planeeringualast lddne ja edela poole jddv ala séilib
maatulundusmaana. Arimaa krundile on lubatud ehitada kokku kuni viis hoonet (kolm pdhi- ja kuni
kaks abihoonet). PGhihoone maksimaalne kdrgus maapinnast on 9,5 m, abihoonetel 6 m.

Koostatava detailplaneeringu eesmirgid vastavad piirkonna eesmérkidele ning on kooskdlas Johvi
valla ildplaneeringuga (kehtestatud Johvi Vallavolikogu 18.07.2013 maéddrusega nr 127).
Uldplaneeringu kohaselt on maakasutuse juhtotstarbeks miiratud kaubandus-, teenindus- ja
biiroohoone maa (BT).

Detailplaneering on kooskdlastatud Padsteameti (06.09.2024 nr 7.2-3.3/5510-01) poolt, Maa-amet
andis 08.11.2023 kirjaga nr 6-3/23/9655-3 kooskdlastuse, kuid tegi moned mérkused, mis on arvesse
voetud. Transpordiamet esitas 21.11.2023 kirjaga nr 7.2-2/23/13331-4 mérkused planeeritava maa-
alale juurdesdidu lahenduse kohta. Lidhtudes Transpordiameti kirjas toodud mérkustest on



detailplaneeringu lahendusse viidud muudatused. Uues lahenduses planeeritakse kokku 5 krunti,
millest 1 on planeeritud drimaa, 1 maatulundusmaa ning 3 transpordimaa sihtotstarbega krunti.
Planeeringuala ja selle lihiala teedevorgu kohta on koostanud liiklusuuring, mille eesmérk on
analiiisida detailplaneeringu ellu viimisel avalduvat mdju {limbritsevale tidnavavorgule ning
kiiesoleva detailplaneeringu planeeritud liikluslahendust (koostaja: Liikluslahendus OU, t66 nr
242411, 20.06.2024). Transpordiamet andis 04.09.2024 kirjaga nr 7.2-2/24/13331-7
detailplaneeringu uuele lahendusele kooskdlastuse.

Detailplaneeringu koostamisse kaasati tehnovdrkude valdajad: VKG Energia OU, Elektrilevi OU,
Jirve Biopuhastus OU ja Enefit Power AS. K&ik esitatud mirkused on arvesse vdetud.
Planeeringulahendus on arvamuse andmiseks esitatud naaberkinnisasja omanikele. Naaberkinnisasja
omanikud arvamust esitanud ei ole.

Johvi Vallavalitsuse 24.09.2024 korraldusega nr 2830 vdeti detailplaneering vastu ja suunati
avalikule viljapanekule. Detailplaneeringu avalik véljapanek toimus 21.10.2024 kuni 03.11.2024
Johvi Keskraamatukogus ja Johvi Vallavalitsuse hoones. Avalikust viljapanekust teavitati
ajalehtedes Pohjarannik, Johvi Teataja ja valla veebilehel. Avaliku viljapaneku ajal ei lackunud
kirjalikke arvamusi detailplaneeringu kohta.

Huvitatud isikuga solmiti 11.11.2024 haldusleping detailplaneeringu planeeringukohaste rajatiste
viljachitamiseks ja véljachitamisega seotud kulude kandmiseks.

Lahtudes eeltoodust ja vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 30 lg 1 punkti 2,
planeerimisseaduse § 139 10ike 1 ning Johvi Vallavolikogu 30. juuni 2020 médruse nr 79
,Planeerimisseaduse ja chitusseadustiku rakendamine Johvi vallas” § 3 punkti 3, annab Johvi
Vallavalitsus

korralduse:

1. Kehtestada Johvi valla Pauliku kiila Sulevi maaiiksuse detailplaneering (koostanud Inari Works
OU, t66 nr DP 82-23, J5hvi 2024).

2. Korraldus joustub asjaosalistele teatavakstegemisest.

3. Kéesoleva korralduse peale vdib esitada vaide Johvi Vallavalitsusele haldusmenetluse seaduses
satestatud alusel ja korras vOi esitada kaebus Tartu Halduskohtu Johvi kohtumajale
halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud alustel ja korras 30 pdeva jooksul alates kdesoleva
korralduse teadasaamisest voi pdevast millal asjast huvitatud isik pidi kdesolevast korraldusest teada
saama.
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