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Rannaméisa  kiilas Harku tee 52
maaiiksuse ja lidhiala
detailplaneeringu algatamine

Harku Vallavolikogule esitati ettepanek algatada detailplaneeringu koostamine Rannamaisa kiilas
Harku tee 52 (katastritunnus 19801:002:1837) maatiksusel.

Planeeritav ala, suurusega u 0,40 ha, paikneb Rannamdisa kiilas Harku-Rannamaoisa tee, Vilipi tee
ja Uuesepa tee vahelisel alal, Tabasalu aleviku edelapiiril, piirnedes pohjast 11191 Harku-
Rannamdisa tee (katastritunnus 19801:002:0299) transpordimaaga, idast ja 1ounast Harku tee 54
(katastritunnus 19801:002:1838) maatulundusmaaga ning ladnest Harku tee 46 (katastritunnus
19801:002:1481) maatulundusmaaga.

Harku tee 52 maaiiksus, suurusega 4010 m?, on 100% maatulundusmaa sihtotstarbega ja
hoonestamata. Juurdepéés planeeritavale alale on Harku-Rannamaisa teelt.

Maaiiksuse kitsendusteks on elektripaigaldiste kaitsevoondid ning avalikult kasutatava tee
kaitsevoond.

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on selgitada vilja vOimalused Harku tee 52
katastriiiksuse jagamiseks tiheks 50% é&rimaa ja 50% maatulundusmaa sihtotstarbega krundiks
ning {iheks transpordimaa sihtotstarbega krundiks. Arimaa krundile soovitakse detailplaneeringu
algatamise taotluse juurde esitatud eskiislahenduse kohaselt médrata ehitusdigus biiroohoone
piistitamiseks. Transpordimaa krunt kavandatakse Harku-Rannamdisa tee ddrde perspektiivse
kergliiklustee rajamise tarbeks. Kavandatav transpordimaa krunt vodrandatakse tasuta kohalikule
omavalitsusele. Lisaks on detailplaneeringu koostamise eesmirgiks juurdepddsutee ning
tehnovorkudega varustamise lahendamine.

Ehitusseadustiku § 26 16ike 1 kohaselt on ehitusloakohustusliku hoone v6i olulise avaliku huviga
rajatise  ehitusprojekti  koostamiseks vajalikud projekteerimistingimused, kui puudub
detailplaneeringu koostamise kohustus. Ehitusseadustiku § 26 15ige 2 sétestab, et pddev asutus
annab projekteerimistingimused hoone voi olulise rajatise pilistitamiseks vOi rajamiseks voi
laiendamiseks tile 33 % selle esialgu kavandatud mahust.

Planeerimisseaduse® § 125 15ike 1 kohaselt on detailplaneeringu koostamine ndutav linnades,
alevites ja alevikes ehitusloakohustusliku hoone piistitamiseks, olemasoleva hoone laiendamiseks
ile 33% selle esialgu kavandatud mahust, olulise huviga rajatise piistitamiseks ja olulise ruumilise
mojuga ehitise ehitamiseks, kui olulise ruumilise mojuga echitise asukoht on valitud
iildplaneeringuga.

! j8ustunud 1. juulil 2015.



PlanS § 125 ldige 2 sitestab, et detailplaneeringu koostamine on ndutav {iildplaneeringuga
madratud detailplaneeringu koostamise kohustusega alal voi juhul.

Harku valla iildplaneeringu seletuskirja punkti 2.18.4 kohaselt on tiheasustusaladel koikide
arendustegevuste  puhul  kohustuslik detailplaneeringu  koostamine.  Samuti  tuleneb
detailplaneeringu koostamise kohustus iildplaneeringu seletuskirja punktist 2.18.3, mille kohaselt
ari- ja tootmismaa véljaarendamisel on suure liikluskoormusega maanteede vahetus liheduses
vajalik kavandatava tegevuse avalik planeerimine koos vajadusel mdjude hindamise
labiviimisega, kuna tegemist on nn aktiivtsoonidega liiklusarterite 1dhedal, kus omavad huvisid
erinevad tihiskonna grupid.

Harku Vallavolikogu 17. oktoobri 2013 otsusega nr 138 kehtestatud iildplaneeringu ja Harku
Vallavolikogu 31. mai 2018 otsusega nr 51 kehtestatud Harku valla ehitustingimusi,
miljoovaartuslikke alasid ja vadrtuslikke maastikke madrava ning tihehoonestusalasid tépsustava
teemaplaneeringu kohaselt paikneb planeeritav ala leebe reziimiga loodusliku haljasmaa
juhtfunktsiooniga tihehoonestusalal.

Uldplaneeringu seletuskirja punkti 1.1.2 kohaselt annab iildplaneeringus méiratud juhtotstarve
ette kohaliku omavalitsuse ndgemuse maa-ala arendusvoimalusest, maaomanik saab aga maa-ala
kasutada senisel sihtotstarbel ja funktsioonil, kuni tema seda soovib. Reaalne arendus- ja
ehitustegevus toimub detailplaneeringu koostamise kohustusega aladel ja juhtudel 1dbi
detailplaneeringute voi Oigusaktides sétestatud juhtudel 1dbi projekteerimistingimuste.
Detailplaneeringute alusel viiakse sisse maade sihtotstarvete muudatused maakatastris.
Arendustegevuse kdigus on kohustuslik arvestada tildplaneeringuga kehtestatud arengusuundi.

Uldplaneeringus on loodusliku haljasmaana téhistatud valdav osa valla territooriumist, s.o ala,
mille sihtotstarbeks on maatulundusmaa. Uldplaneeringu seletuskirja punkti 2.7 kohaselt on leebe
reziimiga loodusliku haljasmaa juhtotstarbe peamine kasutusviis maatulunduslik kasutus, s.o
pollumaad kasutatakse pdllu harimiseks, metsamaad metsa kasvatamiseks ja loopealseid niitusid
niidetakse.

Uldplaneeringuga on méiratud tingimused detailplaneeringute koostamiseks elamumaadel, mis
asuvad kompaktse hoonestusega aladel nn tihehoonestusaladel ning detailplaneeringu koostamise
tingimused hajaasustuse pohimottel arendataval viikeelamumaa looduslikul haljasmaal.
Detailplaneeringu koostamisel tiheasustusaladele jddvatel leebe reziimiga loodulikel haljasmaadel
tuleb iildplaneeringu seletuskirja punkti 2.1.2 kohaselt arvestada tingimustega, mis on méadratud
hajaasustuse pohimattel arendatavale vdikeelamumaale.

Harku valla kehtiva iildplaneeringu punkti 2.7 kohaselt on leebe reziimiga looduslikule
haljasmaale voimalik rajada eluasemekoht kohaliku omavalitsuse kaalutlusotsuse alusel
hajaasustuse  pohimdttel. Kehtestatud teemaplaneeringuga on tdpsustatud tingimusi
detailplaneeringute koostamiseks ja projekteerimistingimuste andmiseks hajaasustusalal ehk leebe
reziimiga looduslikul haljasmaal. Teemaplaneeringu punkti 3.3 ,Nouded eclamute,
suvilate,aiamajade ja nende abihoonete planeerimiseks, projekteerimiseks, ehitamiseks ning
elamute chitamisel maa jagamiseks hajaasustusalal kohaselt iildplaneeringu kohases
hajaasutusalas vOib miérata katastriliksuse kdrvalsihtotstarbeks kuni 25 % ulatuses drimaa (see
vdib olla kas kaubandus-, toitlustus-, teenindus-, vdi majutusehitiste maa). Arimaa
korvalsihtotstarbe voib miirata elamumaale eeldusel, et dritegevusega kaasnevad mdjud ei hiiri
oluliselt elukeskkonda ning hoonestusmahud vastavad eluhoonete tiiiipilistele mahtudele antud
asustusiiksuse (kiila, alevik) territooriumil, seda nii hoone ehitisealuse pinna kui ka korguse
poolest. Leebe reziimiga looduslikul haljasmaal voib paikneda ka elamumaid teenindava
tildkasutatava hoone maa, elamumaid teenindava tehnorajatise jaoks vajalik tootmismaa,
taluhoonete juurde kuuluv tootmismaa (keskkonnaohutu pdllumajanduslik viiketootmine) ja/voi



haljasala ja parkmetsa maa. Teemaplaneeringu punktis 3.5 ,Nouded &ri- ja tldkasutatavate
hoonete planeerimisele, projekteerimisele, ehitamisele ja d&rimaade kruntimisele* on méératud, et
leebe reziimiga haljasaladel voib maaiiksuse korvalsihtotstarbena ette ndha kuni 25 % ulatuses
maaiiksuse pindalast drimaa. Teemaplaneeringu seletuskirja punkti 3.3 kohaselt peab leebe
reziimiga looduslikul haljasmaal ehitusdiguse voimaldamiseks kinnistu suurus olema vihemalt 2
hektarit voi elamute vahekaugus 150 m. Eeltoodud tingimustest tulenevalt v3iks leebe reziimiga
loodusliul haljasmaal drimaa sihtotsterve olla kavandatud u 5000 m? suurusel alal, mis on 25%
ehitusdiguse voimaldamiseks ndutud 2 ha suurusest maaiiksusest.

Harku tee 52 maaiiksuse suuruseks on 4010 m2. Seega arvestades, et 2 ha suuruse maaiiksuse korral
saaks olla hajaasustuses kavandatava drimaa krundi suurus maksimaalselt 5000 m?, siis volikogu
hinnangul on pdhjendatud 3415 m? suuruse 50% é&rimaa ja 50% maatulundusmaa sihtotstarbega
krundi kavandamine. Samas jdib planeeritav maa-ala tildplanceringus leebe reziimiga looduslikul
haljasmaal paikneva ehitusdiguse voimaldamiseks ndutud maaiiksuse miinimumsuurusest
viaiksemaks. Seega tehakse algatatava detailplaneeringuga ettepanek iildplaneeringu ja
teemaplaneeringu muutmiseks.

Planeerimisseaduse § 142 16ike 1 kohaselt voib detailplaneering pohjendatud vajaduse korral
sisaldada kehtestatud tildplaneeringu pdhilahendusete muutmise ettepanekut. Sama I1dike punktide
1 ja 2 kohaselt on kehtestatud iildplaneeringu pohilahenduse muutmine {iildplaneeringuga
médratud maakasutuse juhtotstarbe ulatuslik muutmine, hoonestuse kdrguspiirangu iiletamine,
krundi minimaalsuuruse vdhendamine, detailplaneeringu kohustuslike alade ja juhtude muutmine.

Algatatava planeeringuga tehakse ettepanek olemasoleva 4010 m? suurusega maatulundusmaa
sihtotstarbega Harku tee 52 maatiksuse jagamiseks tiheks 50% &rimaa ja 50% maatulundusmaa
krundiks ja iiheks transpordimaa krundiks. 50% drimaa ja 50% maatulundusmaa sihtotstarbega
krundile soovitakse madrata ehitusdigus biiroohoone piistitamiseks. Detailplaneeringuga
moodustatakse ka Harku tee 52 maaiiksusest u 595 m? suurune transpordimaa sihtotstarbega krunt
perspektiivse kergliiklustee tarvis Harku-Rannamdisa tee #ddrde. Planeeringuga moodustatav
transpordimaa sihtotstarbega krunt voorandatakse tasuta vallale.

Harku Vallavolikogu hinnangul on iildplaneeringu muutmine antud asukohast ja situatsioonist
tulenevalt pohjendatud. Harku tee 52 maaiiksus paikneb kehtestatud iildplaneeringu kohaselt
osaliselt rilgimaantee kaitsevoondis ja kogu ulatuses tee perspektiivses sanitaarkaitsevoondis.
Maantee sanitaarkaitsevoond tdhistas kuni 15.08.2014 kehtinud maanteede projekteerimise
normides olemasolevate maanteede korval arvestatavat ala, kus Ohusaaste iiletab perioodiliselt
lubatud piirkontsentratsiooni, pinnase saastamine v0ib arvestusliku perioodi 16puks saavutada
lubatud piirkontsentratsiooni. Maastik on tunduvalt muutunud ning inimese elamine ja puhkamine
on tervisele ohtlik. 2014. a, pdrast Harku wvalla {ildplaneeringu kehtestamist, muudeti
projekteerimise norme, ning normides ei kajastatud maantee sanitaarkaitsevoondi terminit.
Oigusaktist tuleneva kaitsevoondi médramisel tuleb kehtiva diguse alusel lihtuda ehitusseadustiku
§ 71 loikes 2 sitestatud avalikult kasutatava tee kaitsevoondi tingimustest. Samas eeltoodud fakt
ei muuda asjaolu, et Harku Vallavolikogu poolt kehtestatud iildplaneeringus maantee
sanitaarkaitsevoonditesse iildjuhul tdiendavaid elamumaid ei kavandatud ehk maanteede dérde ei
kavandatud tdiendavat elamute ehitamise digust. Seega arvestades maaiiksuse paiknemist Harku-
Rannamdisa tee déres, kus vahetult teisel pool teed asub olemasolev toomis- ja dripiirkond, on
volikogu hinnangul pohjendatud olemasolevast 4010 m? suurusest maatulundusmaa maaiiksusest
50% drimaa ja 50% maatulundusmaa sihtotstarbega krundi kavandamine ja drihoone piistitamine,
kuna maaiiksuse suurusest ja asukohast tulenevad asjaolud ei vdimalda maaiiksuse
maatulunduslikku kasutamist ning alale ei ole kehtiva {ildplaneeringu kohaselt voimalik
kavandada elamu v&i puhkeotstarbeliste ehitiste piistitamist.

Harku Vallavolikogu hinnangul on kavandatav tegevus piirkonda sobiv ning planeeringu
realiseerimisega ei kaasneks keskkonnaseisundi kahjustumist, sh vee, pinnase, ohu saastatust,



olulist jaidtmetekke ja miirataseme suurenemist. Planeeringualast {ile Harku-Rannamdisa tee
paiknevad olemasolevad tootmishooned ning planeeringuala piirneb Harku Vallavolikogu
26.11.2020 otsusega nr 96 vastu voetud Harku tee 54 maaiiksuse ja ldhiala detailplaneeringu alaga,
kus detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on Harku tee 54 Kkatastriiiksuse sihtotstarbe
muutmine ning chitusdiguse méadramine ari- ja tootmishoonete piistitamiseks.

Kuna planeeringuga kaasnev moju on eeldatavalt viike, ei ole vajalik l1&bi viia Rannamdisa kiilas
Harku tee 52 maaiiksuse ja ldhiala detailplaneeringule keskkonnamoju strateegilist hindamist
KeHJS moistes, kuid detailplaneeringu koostamisel tuleb hinnata planeeringu elluviimisega
kaasnevaid asjakohaseid majanduslikke, kultuurilisi, sotsiaalseid ja looduskeskkonnale avalduvaid

mojusid.

Vallavalitsus on sdlminud lepingu nr 5-9/207/22 detailplaneeringu koostamiseks ja koostamise
rahastamiseks ning detailplaneeringu kohase tehnilise infrastruktuuri viljachitamiseks ja
véljaehitamise rahastamiseks 12.05.2022. Detailplaneeringu tellija on Harku Vallavalitsus.
Detailplaneeringu koostab Harku Vallavalitsuse tellimusel Arhitektuuribiiroo Nafta OU
(ariregistrikood 10222546). Detailplaneeringu  koostamise ja muud detailplaneeringu
koostamisega seotud kulud hiivitavad planeeringust huvitatud isik, kes on iihtlasi ka Harku tee 52
maatiksuse omanik.

Harku Vallavolikogu, tutvunud esitatud eskiislahenduse, tildplaneeringuga méaratud maakasutuse
juhtotstarbe muutmise vajaduse pdhjendustega, peab vdimalikuks ja piisavalt pdhjendatuks
tildplaneeringut muutva detailplaneeringu algatamist Rannamaisa kiilas Harku tee 52 maatiksusel.

Juhindudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 I10ikest 1 ja § 22 Idikest 2,
planeerimisseaduse § 124 16ikest 10, § 125 16ikest 2, § 128 1digetest 1 ja 5, § 129 1oikest 1, § 142
16ike 1 punktist 1, keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 1dike 2
punktist 1 ning Harku Vallavolikogu 25.05.2017 mééruse nr 21 “Harku valla ehitusméérus” § 5
15ike 1 punktist 2, 1dike 2 punktist 3 Harku Vallavolikogu otsustab:

1. Algatada detailplaneeringu koostamine Rannamdisa kiilas Harku tee 52 (katastritunnus
19801:002:1837) maaiiksusel ning 14hialal.

2. Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on selgitada vélja vdimalused Harku tee 52
katastriliksuse jagamiseks itheks 50% drimaa ja 50% maatulundusmaa sihtotstarbega krundiks
ning iiheks transpordimaa sihtotstarbega krundiks. Arimaa krundile soovitakse
detailplaneeringu algatamise taotluse juurde esitatud eskiislahenduse kohaselt miérata
ehitusdigus biiroohoone piistitamiseks. Transpordimaa krunt kavandatakse Harku-
Rannamodisa tee ddrde perspektiivse kergliiklustee rajamise tarbeks. Kavandatav
transpordimaa krunt voOOrandatakse tasuta kohalikule omavalitsusele. Lisaks on
detailplaneeringu koostamise eesmirgiks juurdepéddsutee ning tehnovorkudega varustamise
lahendamine.

3. Planeeritava ala suurus on u 0,40 ha.

4. Detailplaneeringu koostamise juhis on leitav Harku valla veebilehelt aadressil
http://www.harku.ee/documents/2846103/14283771/Juhend+detailplaneeringu+koostamiseks

pdf.

5. Pidada vajalikuks korraldada vihemalt iiks avalik arutelu detailplaneeringu ldhteseisukohtade
ja eskiislahenduste tutvustamiseks iihes eelneva teatamisega valla kodulehel ja vastavates
ajalehtedes, mis on selleks hetkeks mdiratud valla ametlike teadete avaldamise kohaks.


http://www.harku.ee/documents/2846103/14283771/Juhend+detailplaneeringu+koostamiseks.pdf
http://www.harku.ee/documents/2846103/14283771/Juhend+detailplaneeringu+koostamiseks.pdf

10.

11.

12.

Vallavolikogu poolt detailplaneeringu vastuvotmiseks tuleb nduetele vastav ja kooskdlastatud
detailplaneering esitada iihes eksemplaris vallavalitsusele hiljemalt kahe aasta jooksul
planeeringu algatamisest. Planeerimisseaduse § 139 1dike 2 kohaselt tuleb detailplaneeringu
kehtestamise vOi kehtestamata jdtmise otsus teha hiljemalt kolme aasta mdoddumisel
detailplaneeringu algatamisest arvates.

Vallavolikogu voib detailplaneeringu koostamise 10petada, kui:

1) koostamise kdigus ilmnevad asjaolud, mis vilistavad planeeringu elluviimise tulevikus,
sealhulgas kui isik keeldub detailplaneeringukohaste ehitiste ehitamise iileandmiseks
halduslepingu sdlmimisest;

2) kinnisasja omanik esitab taotluse detailplaneeringu koostamise 16petamiseks;

3) planeeringu koostamise eesmark muutub oluliselt koostamise kdigus.

Planeering anda iile pérast kehtestamist 10plikult vormistatuna iihes eksemplaris kaustana ning
digitaalselt iihel laserkettal.

Keskkonnamoju strateegiline hindamine ei ole vajalik. Detailplaneeringu algatamisel ei ole
teiste uuringute vajadust ette ndha. Uuringute vajadus voib ilmneda detailplaneeringu
menetluse kéigus.

Kaasata detailplaneeringu koostamisse planeeringuala kinnistu omanikud voi volitatud isikud,
Padsteamet, Maantecamet, kdoikide planceringuala ja kontaktala olemasolevate ja
kavandatavate tehnovorkude omanikud voi valdajad ning isikud, kelle digusi voi kohustusi
voib planeeringulahendus puudutada, ja isikud, kes on avaldanud soovi olla selle koostamisse
kaasatud.

Otsust on voimalik vaidlustada 30 péeva jooksul selle teatavakstegemisest arvates, esitades
vaide Harku Vallavolikogule haldusmenetluse seaduses sétestatud korras voi kaebuse

Tallinna Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras.

Otsus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)

Priit Kotkas
vallavolikogu esimees



