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SELETUSKIRI

Hoonestusettepaneku eesmark on analiusida MAVE VARAHALDUS Osauhingule
kuuluvate kinnistute hoonestamise voimalusi, l&htudes soovist luua kaasaegne, toimiv ja
ajakestev hoonestuskompleks multifunktsionaalse ning omanéolise linnaruumilise
valiskeskkonnaga. Hoonestusettepaneku mahus on kavandatatud kinnistute kasutamise
ja koostoimimise lahendused, et tekiks atraktiivne ruumikeskkond, kus nii arid, burood,
teenindus-, toitlustus- ja tootmisettevotted ja korterid ning sotsiaalasutused
moodustaksid uksteist toetava ning taiendava valis- kui siseruumi.

Linnaehituslik ettepanek

Linnaehitusliku ettepaneku koostamisel on aluseks voetud:

e Tallinna kesklinna uldplaneeringu arenguvisioon,

e teemaplaneering ,Korghoonete paiknemine Tallinnas”®,

e |dhialade hoonestus ja hoonestamisettepanekud,

e T-Model OU poolt koostatud , Trammiteede tanavaruumi uuring*
(166 nr 22002) Parnu mnt osas

Hoonestuseskiisis on tehtud ettepanek pikendada raudtee déarde kavandatud soiduteed
kuni Parnu mnt 162/1 kinnistuni, samuti on kavandatud vdimalus perspektiivseks
jalakaijate- ja ratturite labipaasuks raudtee alt.

Tanavavorgu arendamiseks on ette nahtud planeeritava ala edelakuljel voimalus
raudteedarse tanava Uhendamiseks Parnu maanteega.

T-Model OU poolt koostatud , Trammiteede t&navaruumi uuring” (t66 nr 22002) Parnu
mnt osas on kavandanud Parnu mnt 160a ja 160 b kinnistute ette Uhistranspordi peatuse,
mis loob hea Uhenduse planeeritava alaga.
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Krundi jaotus ja hoonestus

MAVE VARAHALDUSE Osauhingule kuuluvad jargmised kinnistud:

Aadress Katastritunnus Sihtotstarve Suurus
Parnu mnt 160e 78401:118:0059 arimaa 100% 1578 m°
Parnu mnt 160f 78401:118:2751 arimaa 100% 1614 m?
Parnu mnt 160g 78401:118:0061 arimaa 100% 1250 m?
Parnu mnt 160h 78401:118:2752 arimaa 10% 3499 m?
tootmismaa 90%
Parnu mnt 160j 78401:118:0114 arimaa 35% 2763 m?
tootmismaa 65%
Parnu mnt T11 78401:118:2753 transpordimaa 100% | 116 m?
Kokku olemasolevate kinnistute suurus 10 820 m?

Hoonestuseskiisis on tehtud ettepanek moodustada planeeritavale alale kolm mitme
sihtotstarbega kinnistut, kuhu on kavandatud 3-14 korruselised hooned.

Hoonete kavandamisel on lahtutud eesmargist luua kolme kinnistu hoonestamisel hasti
toimiv valisruum, kus koigi hoonete tanavatasandile planeeritavad ari- ja teenindusruumid
loovad aktiivse, valguskullase ja haljastatud valiskeskkonna. Kruntide hoonestuse
paigutuses ja korruselisuse kavandamisel on arvestatud ldhialal kulgeva raudteega
kaasneva mura takistamise vajadust.

POS 1, suurusega 5 103 m?, planeeritud maapealne brutopind 15 000 m?
Krundile pos 1 on planeeritud 3-14 korruseline hoonestus.

Korterelamute paigutamine planeeritava ala edelaossa (krunt pos 1) lahtub soovist
minimaliseerida raudtee moju, luua head kaugvaated, tagada insolatsiooninbuded ning
siduda hoonete sissepaasud kavandatava rohealaga. Korterid on kavandatud alates 5-
ndast korrusest. Kokku on alale kavandatud orienteeruvalt 75 korterit. Korteriga samasse
hoonemahtu, alumistele kolmandale ja neljandale korrusele on kavandatud ruumid
lastehoiule (orient. 2 000 m? ja burooruumid ning esimesele korrusele ari-ning
teenindusruumid.

POS 2, suurusega 2 869 m?, planeeritud maapealne brutopind 6 500 m?
Krundile pos 2 on planeeritud 4-6 korruseline hoonestus.

Hoonesse on planeeritud esimesele korrusele stock-office tGupi laod ja ariruumid,
ulemistele korrustele burooruumid.

POS 3, suurusega 1 331 m?, planeeritud maapealne brutopind 5 000 m?

Krundile pos 3 on planeeritud 2 — 11 korruseline ariruumidega buroohoone.
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Kokku on kolmel krundil POS 1, POS 2 ja POS 3 planeeritud maapealset brutopinda
26 500 m?

POS 4, POS 5, POS 6 ja POS 7 on planeeritud transpordimaa kruntideks.

Liiklus ja parkimine

Autoga juurdepaas on planeeritud kinnistutele kavandatud Reketi tanavalt ja piki
raudteed kavandatud sdiduteelt. Hoonete sissepaasu juurde tanavale on ette nahtud 2-
le autole parkimistaskud, mida eraldavad piki tanavaid istutatud puud. Parkimine on
planeeritud hoonete maa-alustele korrustele, kusjuures POS 1 ja POS 3 kruntidel on kaks
maa-alust parkimiskorrust, POS 2 krundil on Uks parkimiskorrus.(vaata joonis nr A-05)
Alale on kavandatud kuni 239 parkimiskohta.

Jalakdijate juurdepédasuks on koigile tanavatele kavandatud konniteed. Olulist
tahelepanu on pdodratud hoonete vahel mugava jalakéijate Uhenduse loomiseks.
Jalakaijate alad on seotud planeeritud puiesteede ja rohealadega Uheks tervikuks.

Koigile kruntidele on hoonete mahus sissepdasude juurde ette nahtud jalgrataste
parkimine.

Haljastus

Planeeringuala haljastuse pohimaote 1ahtub jargmistest printsiipidest:

- koigil tanavatel ja juurdepaasuteedel tuleb kavandada vahemalt uhepoolne
puuderida, mis moodustab visuaalse allee, kusjuures puude vahele voib
vajadusel kavandada parkimiskohad IUhiajaliseks peatumiseks,

- luua planeeringuala Uhendav kompaktne haljak, kuhu kavandada hooneid
teenindavad puhkenurgad ja manguvaljakud,

- kavandada madalamate hoonete voi hooneosade katustele katushaljastus

Planeeritava ala maaga seotud haljastus osakaal on 22% planeeritavate kinnistute
suurusest.
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