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Uldosa

Kdesoleva t60 eesmark on selgitada valja, kas SGbra tdnava ja sadamaraudtee vahelisele alale
kehtestatava detailplaneeringu realiseerumine véib suurendada ldhedal asuvate kinnistute riski voi
vOimalike dnnetuste tagajargede raskust.

Too6 koostamisel on lahtutud Padsteameti poolsetest metoodilistest juhistest ,,Kemikaaliseaduse § 32
alusel maakasutuse planeerimine ja projekteerimine” ja ,,Kemikaaliseaduse kohase planeeringute ja
ehitusprojektide kooskdlastamise otsuse tegemine”.

To0s vaadeldakse ka véimalikke kompensatsioonimeetmeid, millede rakendamine hinnangu aluseks
oleval detailplaneeringu alal vdhendab vdimalike dnnetuste tagajargede raskust.

Ohuhinnang on koostatud , pohjus-tagajarg” meetodi alusel, mille kohaselt:

1. kaardistati DP andmed (algandmed: AB Artes Terrae OU),
2. kirjeldati algandmetes vélja toodud lahendust,

3. tuvastati vbimalikud ohuolukorrad,

4. pakuti valja tagajargi valtivad véi leevendavad meetmed.

To0s kasutatava materjali kohta on viidatud tekstis jooksvalt.

Ohuhinnangu tulemused ei ole siduvad, kuna algandmed on (ldised. Lopliku realiseerumise lahenduse
korral vGib olla vajalik teostada tdiendav analiilis ja arvutused ohtude ja nende mdjude
kaardistamiseks.

Ohuhinnangu tellis AB Artes Terrae OU ja koostas Storkson OU konsultant, Rain Kurg.

29.07.2025 3
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1. Detailplaneeringu (DP) ja Iahiimbruse kirjeldus

1.1. Ulevaade detailplaneeringust

Planeeringuala (vt lisa 1) asub Karlova linnaosas. Ala piirneb SGbra, Saekoja ja Odra ténava ning
sadamaraudtee koridori kavandatava tdanava maaga (vt joonis 1). Planeeringuala suurus on ligikaudu
6,7 ha!

i e e

Joonis 1. DP ala asukoht ja Iéhiiimbrus. Allikas: Maa- ja Ruumiameti kaardirakendus.
Planeeritud on moodustada 20 krunti (vt lisa 1 ja tabel 1), lisaks sailib Sobra tdnav T58 krunt
olemasolevates piirides.

Planeeritud hoonetele ndhakse ette tuleohutusnduded vastavalt siseministri 30.03.2017 maarusele nr
17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded”.

Mootorsoidukite juurdepdasud planeeringualale on planeeritud SGbra tdnavalt. Jalakdijatele ja
jalgratturitele luuakse juurdepdas lisaks sadamaraudtee kergliiklustee kaudu. Mootorsdidukite
sGidukiirus kdigil tanavatel on planeeritud kuni 30 km/h.

! Planeeringu koostamise kdigus on planeeringualast vilja arvatud S8bra tn 63 maaiiksus, kuna antud alale
lahiaastatel ehitustegevust ei kavandata.
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Tabel 2. Planeeritud positsioonide lahendused. Allikas: AB Artes Terrae OU.

Markused
Krundisuurim | Krundisuurim | Krundi suurim
 |Planeeritud | o nceritud krungi | MPotd svaid lbatud ¢, yim botud olshaone suurim | Pohihoone
Ploneeritud krundi e P&hihoone suurim lubatud suurim lubatud L ;
kasutamise hoonete arv ¥ lubatud suurim tingkk | Abihoone(te)
krunt pindolo 7 absoluutkdrgus slgavuse 3
(m?) sihtotstarve X 2 krundi obsoluutkBrgus absoluut- | maapealsete/ | suurim tinglik
pind (m?) pind (m?) pind (m) kbrgus maa-oluste | korruste arv
korruste arv
100% kontori- ja
Pos1 3967 bo R 1504 1504 - 1p3hihoone 43,20 32,00 - 21
60...100% kontori- ja
blroohoone maa; "
Pos2 1722 0..40% korterelamu 400 400 . 1pdhihoone 53,50 30,00 - 5/-1
maa
Pos3 an 100% korterelamu 460 543 ) 1pdhihoone ja | 276 m? ehitisealusest pinnast 61,10 | 32,00 39,50 71 1
labihoone [ 92 m’ ehitsealusest pinnast 57,90 |
92 m? ehitisealusest pinnast 54,70
Posa 2538 100% korterelamu 460 543 50+ 1pdhihoone ja| 276 m? ehitisealusest pinnast 60,10 | 31,00 38,50 7/-1 1
: 1abihoone ja 92 m? ehitisealusest pinnast 56,90
alajaam 20 e
alajaam 92 m pinnast 53,70
Pos 5 2382 100% korterelamu 630 710 S0 1pdhihoone ja 378 m? ehitisealusest pinnast_61,60 32,50 40,00 71 1
1abihoone 126 m? ehitisealusest pinnast 58,40
126 m? ehitisealusest pinnast 55,20
Pos6 2357 100% korterelamu 630 710 50 1pdhihoone ja 378 m? ehitisealusest pinnast 60,10 3,00 38,50 71 1
1 abil 126 m’ ehitisealusest pinnast 56,90
126 m? ehi usest pinnast 53,70
Pos 7 3074 100% korterelamu 630 710 50 1pdhihoone ja 378 m’ ehitisealusest pinnast_59,60 30,50 38,00 71 1
labihoone | 126 mehitisealusest pinnast 56,40 |
126 m? ehi pinnast 53,20
Pos8 3031 100% korterelamu 630 710 50 1pShihoone ja 378 m? ehitisealusest pinnast 59,10 30,00 37,50 71 1
1abi 126 m” ehiti: pinnast 55,90
126 m? ehitisealusest pinnast 52,70
60...100% kontori- ja 1p&hihoone ja
Pos9 s | Dirochoonsmas; %60 s43 0 2ebihoce 53,50 3000 37,50 51 1
0..40% korterelamu
maa
Pos 10 2557 100% korterelamu 630 710 S0 1 pdhihoone ja 378 m? ehitisealusest pinnast 62,30 30,00 37,50 8/-1 1
1 126 m? ehiti pinnast 59,10
126 m* ehitisealusest pinnast 55,90
Pos 11 2367 100% korterelamu 460 543 50 1pdhihoone ja 276 m? ehitisealusest pinnast 53,30 30,60 38,10 5/1 1
labihoone | 92 m!ehitisealusest pinnast 50,10 |
92 m’ ehitisealusest pinnast 46,90
Pos 12 1871 100% korterelamu 460 543 S0 1pdhihoone ja 276 m? ehitisealusest pinnast 56,20 30,30 37,80 6/-1 1
1abihoone | 92 m? ehitisealusest pinnast 53,00 |
92 m? ehitisealusest pinnast 49,80
Pos13 279 100% korterelamu 460 543 S0 1pdhihoone ja 276 m* ehitisealusest pinnast 59,10 30,00 37,50 7/1 1
labihoone | 92 m’ ehitisealusest pinnast 55,90 |
92 m’ ehitisealusest pinnast 52,70
Pos 14 2921 100% korterelamu 630 710 S0 1pdhihoone ja 378 m? ehitisealusest pinnast 53,30 30,60 38,10 5/-1 1
labihoone | 126 m? ehitisealusest pinnast 50,10 |
126 m? ehitisealusest pinnast 46,90
Pos 15 2648 100% korterelamu 630 710 50 1pdhihoone ja 378 m? ehitisealusest pinnast 56,20 30,30 37,80 6/-1 1
1abihoone 126 m? ehitisealusest pinnast 53,00
126 m* ehitisealusest pinnast 49,80
Pos 16 2343 100% korterelamu 460 543 50 1 ja 276 m* estpinnast 59,10 30,00 37,50 71 1
1abihoone 92 m? ehitisealusest pinnast 55,90
92 m? ehiti estpinnast 52,70
Pos17 476 100% koolieatie 1700 1700 200 1pShihoone a 50,50 31,00 41,00 2 1
lasteasutuse maa 4 abihoonet
Posis 2019 100% tee ja tinava o
maa
Pos19 1338 100% tee ja tinava 0
maa
Pos20 8806 100% haljasala maa 0

1.2. DP ala Umbritsevate territooriumite kirjeldus

Planeeringuala:

29.07.

pohja- ja loodekiljel asuvad ténapaevased bliroohooned ja kaubanduskeskused (korruste arv
2 kuni 6) ja SGbra tanavaga kilgnevad parkimisalad,

kirde suunas Siili tdnava ja EmajGe vahel on kuni 8-korruselised kaasaegsed korterelamud,
kagu suunas asuvad Siili tdnava ja Emajoe vahel kaasaegsed lamekatustega (ihepereelamud,
edela suunas Saekoja, Odra ja Purde tdnava vahelises kvartalis asuvad vanemad viilkatusega
ihepereelamud ja abihooned,

IGuna suunas Purde tdnava, Turu tdnava ja Teguri tanava pikendusel paikneva sadamaraudtee
koridori vahelises kvartalis asub valdavalt ndukogude ajast parit 1. kuni 2. korruseliste
teenindushoonete kompleks.
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2. DP realiseerumisel esineda vdivad ohuolukorrad

Kdesolevas ohuhinnangus on vaadeldud detailplaneeringuga ette nadhtud lahendusest ja
planeeringualaga piirnevate vdoi moju avaldavate kinnistute tegevusest tulenevaid vdimalikke
onnetusjuhtumeid.

2.1. DP realiseerumise sisesed ohud

Detailplaneeringu lahenduse alusel on kavas rajada 13 korterelamut, 3 &rihoonet, 1 lasteaed,
kaasnevad teed, infrastruktuur ja haljastus.

Hoonetes on voimalikud tulekahjud ja teedel liiklusénnetused (sh sdidukite pdlengud). Planeeringualal
puuduvad hetkel teadaolevalt tdiendava (sh ohtlikus koguses kemikaalid) ohu allikad.

Hoone tulekahju

Detailplaneeringuga on ette nahtud uued hooned. Hooned sisaldavad lisaks ehitusmaterjalidele ka
sisustust, mille sttimisel on véimalikud tulekahjud.

Hoonete vahel on minimaalne tuleohutuskuja 8 m tagatud. DP alusel rajatavad hooned asuvad
naaberehitistest enam kui 16 m kaugusel?, mille t&ttu tulekahju levikut naaberkinnistutele pole ette
naha.

Hoone tuleohutuse tagab nduetekohaselt (sh tuleohutusnduded) rajatud hoone ja néuetekohaselt
hooldatud seadmed ning sihipdrane seadmete kasutus.

Liiklusénnetus

Vastavalt autoliikluse tekke ja labilaskvuse hinnangule® lisandub planeeringu realiseerimisel Turu-
Sobra ristmikule sisenevat liiklust ca 150 a/h (4 a/tsliklis, htune tipptund) ja valjuvat liiklust ca 130
a/h (3 a/tsiiklis, hommikune tipptund), mis jaguneb kolme liiklussuuna vahel ja lisanduv autoliiklus ei
muuda modddetavalt ooteaegasid ega teenindustaset. Planeeringu realiseerimisel kujuneb Sassi
tdnava liikluskoormuseks 230 a/h ja S6bra ténava liikluskoormuseks 600 a/h, labilaskvused jdivad
heale tasemele.

Liiklusohutuse tagamiseks on s&idukiirus kavandatud kdigil tanavatel 30 km/h.
2.2. DP Umbritsevatest kinnistutest ja nende tegevustest tulenevad ohud
Planeeringuala Umbritsevad peamiselt teed. DP asub:

e Vedelgaas OU kaitise (Tref Asfalditehase vedelgaasipaigaldis aadressil Teguri 55, Tartu)
ohualas, mille moodustab vedelgaasimahuti BLEVE* (ohuala 403 m, DP ala kaugus ohuallikast
ca 203 m).

e Uleujutuse ohualas (Emajde poolne DP ala kdrgus: 33,5 m iile merepinna).

Liiklusénnetus

Soiduki pdlengu korral on ohustatud selle Idhiimbrus (kuni 8 m), mistéttu teedel toimuvad
liiklusdnnetused otseselt planeeringuala hoonestust ei ohusta.

Vedelgaasi mahuti BLEVE

Vedelgaasi mahuti BLEVE korral eraldub lGhikese aja (ca 10 sek) jooksul vdga suur soojusenergia.
Ohuala ulatus on visualiseeritud joonisel 2.

2 Lahim hoone planeeringualal olemasolevatele DP ala {imbritsevatele hoonetele on Pos 17 (lasteaed), mille
hoonestusala kaugus naaberkinnistu hoonest on ca 16 m. Teised objektid on naaberkinnistute hoonetest
kaugemal.

3 Allikas: 21112DP1 S&bra kvartali DP_Seletuskiri.pdf

4 BLEVE: boiling liquid evaporating vapor explosion; keeva vedeliku paisuva aurupilve plahvatus.
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/

Joonis 2. Vedelgaas oU kalt/se ohualade: Ro (eh/t) 177 m; Re (m/m) 222 m, Rv (inim): 361 m, Ro (mlm) 403 m. A//IkGS Maa-
ja Ruumiameti kaardirakendus.

Ehitisi ohustav ala DP alani ei ulatu, mille téttu véimaliku vedelgaasi mahuti BLEVE korral hooned
ohustatud ei ole. DP alani ulatuvad inimesi ohustavad alad.

Voimaliku vedelgaasi mahuti BLEVE ohu korral (suuremahuline pdleng vedelgaasi mahuti vahetus
laheduses, ca 20 minutit) on ohualas paiknevatel inimestel vajalik varjuda (nt. hoonesse).

Uleujutus

Emajde lleujutuse korral (=4 m) on osaliselt ohustatud DP ala krundid (pos. 2,7 ... 10, 12, 13, 15 ja 16)
Ohuala ulatus on visualiseeritud joonisel 3.

= i L it e L @ N Z ¢
Joonis 3. Uleujutuse ohualad. Allikas: Maa- ja Ruumiameti kaardirakendus.
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Vastavalt OU Alkranel td6le "Kliimamuutustega kaasneva iileujutusohu prognoosimine Emajde
vesikonnas ning leevendavate meetmete maadramine Tartu linna Uleujutusriskidega aladel" (2018)
asub planeeringuala piirkonnas, kus Uleujutuse veetase on 1% tGendosusega absoluutkdrgusel 33.50.

Planeerimisel on arvestatud, et planeeritud hoonete +0.00 kdrgus on minimaalselt absoluutkdrgusel
34.30, +0.00 korgus hoonet imbritsevast maapinnast voib olla kuni 1 m. Kui parkimine lahendatakse
esimese korruse mahus, siis parkimiskorruse £0.00 kdrgus vdib olla kuni 1 m hoonet Uimbritsevast
maapinnast madalam.

Antud lahendusega tagatakse hoonete aluste parklate kaitse vGimaliku lleujutuse eest.
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KOKKUVOTTE

Kdesoleva hinnangu eesmargiks oli valja selgitada, milline on SGbra tdnava ja sadamaraudtee vahelise
ala elamugrupi detailplaneeringu realiseerumisest tulenevate ohtude md&ju Umbruskonnale ja ka
vastupidi ning tuvastada selgunud mdéjude leevendamiseks véimalikud meetmed.

Hindamisel selgusid jargnevad asjaolud:

1. DP hoonete vahe on vahemalt 8 m: tuleohutuskuja on piisav.
2. DP realiseerumisega ei kaasne naaberkinnistute hoonetele tuleohtu.
3. DP realiseerumisel suureneb piirkonnas liikluskoormus. Liiklusohutust tdstab piirkiiruse (30
km/h) kehtestamine.
4. Olulisimat mdju vdivad DP realiseerumisel kujutada
a. Vedelgaas OU kiitise (aadressil Teguri 55) vedelgaasi mahuti BLEVE-st tulenev
soojuskiirgus, mis ei ohusta ehitisi, kuid on ohtlik avatud alal kaitsmata inimestele.
Ohutuse tagab inimeste varjumine siindmuse ohu tekkimisel.
b. Uleujutusoht, mille maksimaalne hinnatud tase vdib jduda osaliselt DP alani. Ohutus
on tagatud hoonete rajamisega minimaalsele absoluutkdrgusele 34,3 m.
5. Kemikaaliseaduse kohase planeeringute ja ehitusprojektide kooskdlastamise otsuse
tegemine. DP jaab Vedelgaasi OU kiitise ohualadesse:
a. |tsoonijadvad:
i. 2elamut (Pos 14 ja 15), tundlikkus: 1
ii. Transpordimaa (Pos 19 ja 20), tundlikkus: 1
b. Il tsooni jaavad:
i. 9elamut(Pos5...7ja 11 ... 16), tundlikkus: 2
ii. Transpordimaa (Pos 18, 19 ja 20), tundlikkus: 1
iii. Lasteaed (Pos 17, < 1,4 ha), tundlikkus 3
c. lll tsooni jaadvad:
i. 13 elamut (Pos 3 ... 8ja 10 ... 16), tundlikkus: 2
ii. Transpordimaa (Pos 18, 19 ja 20), tundlikkus: 1
iii. Lasteaed (Pos 17, < 1,4 ha), tundlikkus 3

Hinnang:

Kasutatava metoodika kohaselt ei ole kasitletava DP rajamine lubatud, kuna kavandatav lasteaed
(tundlikkusega 3) jadb ohtliku ettevdotte ohuala Il tsooni.

Ohuks on vdéimalik soojuskiirgus, mis tuleneb vedelgaasimahuti BLEVE-st. Antud ohtu on vdimalik
valtida kui lasteaia , Tulekahju korral tegutsemise plaani” sisestada vastav korraldus, millega tagatakse
voimaliku tulekahju korral laste, Opetajate ja kiilastajate varjumine hoonesse.

Teine vdimalik lahendus: lasteaia vdimalik asukoht viia vedelgaasi mahutist vahemalt 222 m
kaugusele.

29.07.2025 9



Lisa 1. SGbra tanava ja sadamaraudtee vahelise ala elamugrupi DP asendiplaan

-+

TINGMARGID




