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I SELETUSKIRI

1 PLANEERITUD MAA-ALA ASUKOHA KIRJELDUS

Planeeritud maa-ala asub Kesklinnas, Tartu maantee aares, J. Kappeli tdnava ja Lubja
tdnava vahelises kvartalis.

Planeeritud maa-ala suurus on 0,06 ha.

2 LINNAEHITUSLIKUD SEOSED JA RUUMILISE ARENGU
EESMARGID

2.1 Ruumilise keskkonna analiilsi jareldused

Detailplaneeringu koostamise eesmark vastavalt detailplaneeringu algatamise
korraldusele on muuta Tartu mnt 75a kinnistu elamumaa sihtotstarve drimaaks ning
maadrata kinnistu kasutamise tingimused ja ehitusdigus kahe maa-aluse ja kuni kaheksa
maapealse korrusega arihoone ehitamiseks.

2.2 Planeeritud ala ruumilise arengu eesmargid
e jatkuks naaberkinnistule kavandatud hoonestusele kavandada kuni 8.korruseline
arihoone voi arihoone plokistatuna Tartu mnt 75 hoonega;

e korrastada (ks osa Tartu maantee aarsest hoonefrondist, mis jark-jargult
omandab pealinliku ilme;

e liikluskorralduse organiseerimise teel korrastada juurdepdasud Umbritsevatele
kinnistutele Tartu maantee T25 kinnistult.

3 PLANEERINGUS KAVANDATU

3.1 Planeeritud maa-ala krundijaotus

Detailplaneeringus ei ole kavandatud krundipiire muuta. Perspektiivselt vdib Tartu
mnt 75a kinnistu liita Tartu mnt 75 kinnistuga.

3.2 Hoonestusalade ja hoonete paiknemise ning suuruse
kavandamise pohimotted

Uus hoone on kavandatud plokistatuna jargides Tartu mnt 75 kinnistu ja léhiala
detailplaneeringus (DP023480) kavandatud Tartu maantee poolset ehitusjoont ning
hoone kdrgust. Kui kinnistud liidetakse, ei ole vaja tulemudri rajada.

Hoonele on analoogselt naaberhoonega kavandatud Tartu maantee dares tagasiaste
esimese korruse ulatuses, kuhu on kavandatud tanavale avanevad &ariruumid.

Tagamaks krunti labiva Aktsiaseltsile Tallinna Soojus (kehtiv &rinimi AS Utilitas Tallinna
Soojus) kuuluva magistraalsoojustorustiku hooldusndudeid on idapoolne hooneosa
kavandatud konsoolina alates neljandast korrusest kuni kaheksanda korruseni.
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3.3 Ehitusdigus, hoonete kasutusotstarbed ning hoonete ja
maaiiksuste koormusnaitajad

Kavandatud hoonestustihedus planeeritud alal on 2,4.

Pos 1 Tartu mnt 75a

Krundi kasutamise sihtotstarve: arimaa

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1

Hoone suurim lubatud ehitisealune pindala: 250 m? (maapealne)
210 m? (maa-alune)

Hoone suurim lubatud kdrgus maapinnast: 25,4 m (abs 44.24)

Krundile on kavandatud (ks kuni 8 maapealse ja 2 maa-aluse korrusega drihoone, mille
projekteerimiseks on maaratud nduded alapeatlikis 6.1 Hoonete olulisemad

arhitektuurinbuded.
Pos 2 Tartu maantee T25
Krundi kasutamise sihtotstarve: transpordimaa

Olemasolev kinnistu, mille sihtotstarvet ega piire ei muudeta. Krundilt on juurdepaas
krundi pos 1 maa-alale ja piirnevatele naaberkinnistutele.

3.4 Vertikaalplaneerimise pohimotted

Planeeritud kruntide keskmine absoluutkdrgus on 18.84. Maapinna kdrgus langeb
sujuvalt Tartu mnt 75 kinnistu suunas.

Vertikaalplaneerimise ja sademevee arajuhtimise lahendus tapsustatakse ehitusprojektis,
vt punkt 6.6.3 Keskkonnaalased néuded.

3.5 Haljastuse kavandamise pohimotted

Maaga seotud haljastuse osakaaluks on kavandatud véhemalt 20% planeeritud maa-
alast. Krundile pos 1 on planeeritud hoone tagusele alale madalhaljastusega haljasala.
Krundile pos 1 ja 2 on kavandatud juurdepaasuteede vahele kdrg- ja madalhaljastust.
Liikide valikul on eelistatud tiheda liiklusega tanava aarde sobivamad keskmisekasvulised
lehtpuud ja -pddsad.

Tartu mnt 77 kinnistul kasvab olemasoleva kiittetorustiku peal III vaartusklassi kuuluv
harilik mand. Tehnovorkude Umbertdstmiseks Tartu mnt 77 kinnistul tuleb puu
likvideerida. Tartu mnt 75a krundi planeeringulahenduse realiseerimiseks ei ole vaja
vaartuslikku (II vaartusklassi) haljastust likvideerida.

3.6 Jadtmehoolduse pohimotted

Jaatmehooldus tuleb korraldada vastavalt Tallinna jaatmehoolduseeskirja nduetele. Kord
on kohustuslik kdikidele juriidilistele ja fllsilistele isikutele.

Sorteeritud jaatmete kogumise koht on kavandatud hoonesse. Jaatmehoidla tépne
asukoht hoones tapsustatakse ehitusprojektis. Jaatmeruumi asukoha maaramisel tuleb
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tagada priigiautole juurdepaas voi maksimaalne kaugus prigikonteineri kasitranspordiks
prugiautoni (soOltuvalt teenusepakkujast).

4 TI:-SNAVI'-}TE JA TEHNOVORKUDE PLANEERIMISE
POHIMOTTED

4.1 Avaliku ruumi planeerimise pohimotted

Planeeritud ala paikneb Uhe Tallinna peamise sissesdidutee, Tartu maantee aares. Jark-
jargult on Tartu maantee darne hoonestus uuenenud ning tanavasein on jarjest enam
omandamas pealinlikku ilmet. Tartu mnt 75a hoone, mis on kavandatud plokistatuna
jargides naaberkinnistule kavandatud hoone ehitusjoont, ehitamine on (ks osa
tdnavaruumi muudatustest.

Hoone esimesele korrusele on kavandatud Tartu maanteele avanevad driruumid, mis
muudavad linnaruumi méoddujale atraktiivsemaks. Kavandatud tagasiastega esimese
korruse ulatuses avardub ka jalakaijate kasutuses olev ruum.

Tartu maantee T25 kinnistul (krunt pos 2) on kavandatud korrastada liiklus ning
vabanevale alale on kavandatud korg- ja madalhaljastust. Osa vabanevast alast kaetakse
murukiviga, et tagada suurematele transpordivahenditele manééverdamisruum. Lisaks
liiklusohutuse tagamisele lisandub linnaruumi ka haljastust.

4.2 Liikluskorralduse ja parkimise korraldamise pohimotted

Planeeritud maa-ala asub Kesklinnas, Tartu maantee dares, J. Kappeli tdnava ja Lubja
ténava vahelisel alal. Piirkond on vaga hésti varustatud Uhistranspordiga, samas on
planeeringuala jalutuskaigu kaugusel linnakeskusest. Vahetult planeeringuala korval asub
bussipeatus Bussijaam ning ligikaudu 100 m kesklinna suunas asub trammipeatus
Bussijaam.

Autodega juurdepaas planeeringualale on kavandatud labi krundi pos 2, mis on
juurdepdasuks ka Tartu mnt 77, Tartu mnt 79, Tartu mnt 79b, Tartu mnt 79c ja Tartu
mnt 79e kinnistutele. Praegu on liiklus kinnistul organiseerimata. Detailplaneeringus on
kavandatud igale kinnistule eraldi juurdepaas.

Parkimiskohtade vajaduse arvutus

Pos | Ehitise Norm. arvutus Normatiivne Planeeringus ettendhtud
alal, kus normi | parkimiskohtade | parkimiskohtade arv
nr otstarve By
rakendatakse arv krundil
1 arihoone 1331/ 200 7 7
Planeeritud maa-alal kokku: 7 7

Parkimiskohtade vajadus on arvutatud Tallinna Linnavolikogu 17.09.2020 otsuse nr 84
»Tallinna parkimiskohtade arvu normid” kohaselt. Planeeritud alal rakendub slidalinna
norm, kus norm naitab maksimaalset vGimalikku parkimiskohtade arvu. Kinnistule on
kavandatud Uks lUhiajaline peatumiskoht ning llejaéanud parkimiskohtade vajalik arv on
kavandatud hoone mahus auto liftiga vdi vertikaalse parkimissiisteemiga.

Planeeringus on jaetud vbimalus kavandatud maa-alust korrust (ihendada vajalike
kokkulepete olemasolul Tartu mnt 75 kinnistu ja Iahiala detailplaneeringus kavandatud
maa-aluse korrusega.
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Parkimiskorraldus, seal hulgas parkimiskohtade arv tapsustatakse ehitusprojektis
vastavalt kehtivatele normidele ja pohimotetele.

Elektriautode laadimistaristu
Kavandatakse alla kiimne parkimiskoha. Vastavalt Ehitusseadustiku §65! on vajalik
laadimistaristu ette ndha rohkem kui kiimne parkimiskohaga hoone pustitamisel.

Jalgrataste parkimiskohtade vajaduse arvutus

Pos | Ehitise Norm. arvutus | Normatiivne Planeeringus ettendhtud
alal, kus normi | parkimiskohtade | parkimiskohtade arv
nr otstarve .
rakendatakse | arv krundil
1 arihoone 1331/ 100 14 14
Planeeritud maa-alal kokku: 14 14

Jalgrataste parkimiskohtade vajaduse arvutamisel on aluseks voetud Tallinna
Linnavalitsuse 11.10.2017 istungi protokolliga nr 41 heakskiidetud Tallinna
rattastrateegia 2018-2028. Parkimiskohtade arvutamisel on arvestatud &ri-, kontori- ja
administratiivhoonete normi. Loplik jalgrataste parkimiskohtade arv ja asukoht
tapsustatakse ehitusprojektis Idhtuvalt hoone mahust ja kasutusotstarbest.

Kuna autoparkimiskohti ei ole planeeritud, siis on selle arvelt tostetud jalgrataste
parkimiskohtade arvu. Ariruumide kilastajatele on ette nahtud jalgrataste parkimiskohad
hoone sissepadsu juurde ning todtajatele hoone siseruumidesse.

Rattastrateegias on selgitatud, et soovitav on alustada vaiksemast kohtade arvust ja
tagada vdimalus kohti lisada. Parkimiskohtade rajamisel tuleb arvestada asukohast ja
hoone kasutusotstarbest tuleneva soovitava kohtade arvuga. Vahese rattakasutuse korral
luua ainult osa kohti ning suurendada nende arvu kasutuse kasvust lahtudes.

4.3 Tehnovorkude planeerimise pohimotted

Sailitatavad, likvideeritavad ja planeeritud tehnovdrgud on kajastatud joonisel
DP-3 Tehnovorkude koondplaan. Tehnovorkude lahendus on pdhimotteline ning
tapsustatakse ehitusprojektis tehnovorkude valdajalt taotletud tehniliste tingimuste
alusel.

Nouded ehitusprojekti koostamiseks on maaratud punktis 6.4.5 Nouded ehitusprojektide
koostamiseks ja ehitamiseks tehnovérkude osas.

4.3.1 Veevarustus ja kanalisatsioon

Lahendus on koostatud vastavalt AKTSIASELTSi TALLINNA VESI 19.06.2019 tehnilistele
tingimustele nr PR/1933597-1.

Planeerimisel on arvestatud jargmiste normide ja nduetega:
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e Eesti standard EVS 921 Veevarustuse valisvork

e Eesti standard EVS 848 Véliskanalisatsioonivork

e Eesti standard EVS 812-6 Ehitise tuleohutus. Osa 6. Tuletdrje veevarustus

e Eesti standard EVS 843 Linnatanavad

e AS Tallinna Vesi tehnilised nduded https://tallinnavesi.ee/tehnilised-nouded/
e Tallinna sademevee strateegia aastani 2030

e Tallinna Ghisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2023 - 2034
(https://www.riigiteataja.ee/akt/429062023035)

e Tallinn 2035 Arengustrateegia. Tehnovorgud

Veevarustus

Olemasolev olukord

Olemasolev Uhisveevargi torustik on De225 mm veetorustik Tartu maanteel.
Uhisveevargi torustiku omanik on AKTSIASELTS TALLINNA VESI.

Piirkonnas on tagatud normaalolukorras vabardhk 270 kPa, tulekahju korral 100 kPa.

Planeeritud veevarustus

Krundi pos 1 labib Tartu mnt 77 krundi Del110 veetoru, mille liitumispunkt paikneb Tartu
maanteel krundi pos 1 ees.

Tartu mnt 77 kinnistule on planeeritud uus liitumispunkt transpordimaa sihtotstarbega
krundile pos 2, ca 0,5 m Tartu mnt 77 kinnistu piirist. Selleks on planeeritud imber
ehitada Tartu mnt 79 kinnistu veetoru krundi pos 2 ulatuses ning paigaldada kinnistule
uus liitumispunkt krundile pos 2, ca 0,5 m Tartu mnt 79 kinnistu piirist.

Krundi pos 1 veevarustus on planeeritud olemasolevat De110 mm veeilihendusest Tartu
maantee De225 mm Uhisveetorustikust. Liitumispunkt jadb muutmata, sulgarmatuur
kinnistu piiril.

Tartu mnt 79a kinnistule on planeeritud uus liitumispunkt krundile pos 2.

Planeeritud ala olemasolevad kasutusest véljajaavad veelhendused likvideeritakse
hargnemisel magistraalveetorust.

Arvutuslikud vooluhulgad

Planeeritud ala tarbevee kogus:

Majandus-joogivesi 1,0 1/s;

Tuletorjeveevarustus

Veevajadus ehitisevaliseks tulekustutuseks on 20 I/s 3 tunni jooksul, mis saadakse Lubja
tdnava De315 mm hidrandist TMP-6824 (Tartu mnt 81 kinnistu juures) ja Odra tanava
De315 hidrandist T-6827 (Tartu maantee ja Odra tanava ristmiku piirkonnas).

Sisemise tulekustutusvee vajadus tagatakse krundisiseste mahutite baasil. Mahutite
vajadus, maht ja asukoht tapsustub ehitusprojekti koostamise kaigus.

Kanalisatsioon

Olemasolev olukord

Piirkonna kanalisatsioonisiisteem to6tab Uhisvoolsena.
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Olemasolev Uhisk__analisatsiooni torustik on De315 mm Uhisvoolne kanalisatsioonitorustik
Tartu maanteel. Uhiskanalisatsiooni torustiku omanik on AKTSIASELTS TALLINNA VESI.

Planeeritud alal kanaliseerimine on lahendatud lahkvoolselt.

Planeeritud reovee- ja sademeveekanalisatsioon

Planeeritud ala reovee kanalisatsiooni eelvooluks on De315 Tartu maantee
kanalisatsioonitorustik, sademevee eelvooluks on perspektiivne De688 torustik Tartu
maanteel. Sademevee arajuhtimiseks on arvestatud Tallinna Kommunaalameti (praegu
Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalamet) tellimisel koostatud tééga , Kesklinna idaosa
Uhisvoolse kanalisatsiooni valgala lahkvoolseks muutmise uurimistd6d-skeemi
koostamine” (Skepast&Puhkim OU projekt nr 2017-0084).

Tartu mnt 75a krunti labib Tartu mnt 77 kinnistut teenindav De200 kanalisatsioonitoru.
Tartu mnt 77 kinnistu kanalisatsioon on ette nahtud imber ehitada, kinnistule on
planeeritud eraldi liitumispunktid sademevee- ja reoveetorustikuga krundil pos 2, ca
0,5 m Tartu mnt 77 kinnistu piirist. Krundile pos 2 on planeeritud De200 mm reovee
kanalisatsioonitoru Ghendusega De315 mm toruga Tartu maanteel. Olemasolev toru
IGigus kaevust K1-2 kuni OK-9 on ette ndhtud rekonstrueerida/alla lasta.

Krundi pos 1 reoveed on ette néhtud juhtida Tartu maantee De315 mm torustikku,
kasutades olemasolevat De200 mm kanalisatsiooniihendust. Krundi reovee liitumispunkt
jaab muutmata, reoveekaev paikneb kinnistu piiril.

Krundi pos 1 kanaliseeritav arvutuslik reovee vooluhulk g=2,5 I/s.

Tartu mnt 79 ja Tartu mnt 79a kinnistute jaoks on ette nahtud uued liitumispunktid
krundile pos 2.

Uhiskanalisatsiooni juhitava reovee reostusnéitajate piirvédartuse peavad vastama
Tallinna linnvolikogu maarusele nr 37, 15.06.2006 Tallinna Ghisveevargi ja
Uhiskanalisatsiooni kasutamise eeskiri.

Hoonesisese parkla porandalt kogutav vesi tuleb enne reoveekanalisatsiooni juhtimist
puhastada lokaalselt (dliplldja+ liivapltdja). Krundisisene reoveekanalisatsiooni
valisvlrgu lahendus tdotatakse valja ehitusprojekti staadiumis.

Kanalisatsiooni paisutuskdrguseks on maapinna kdrgusarv kanalisatsiooni liitumiskaevu
juures +10 cm. Nimetatud kdrgusarvust allapoole asuvate sanitaarseadmete aravoolud
kas pumbata vOi kaitsta tagasilodgiklapiga.

Sademeveetorusse juhitava sademevee reostusnaditajate piirvadrtused peavad vastama
Keskkonnaministri 08.11.2019 maarusele nr 61 “Nduded reovee puhastamise ning heit-,
sademe-, kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele
vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused” (Lisa 1
“Saastenditajate piirvaartused ja reovee puhastusastmed”).

Sademevee kanaliseerimise eelduseks on Skepast&Puhkim OU t&8s nr 2017_0084 ette
nahtud eelvooluslisteemi projekteerimine ja valjaehitamine.

Planeeritud ala sademeveed juhitakse perspektiivsesse De688 mm sademevee
kanalisatsiooni torustikku planeeritud De250 sademeveetorude kaudu.

Planeeringualalt linna sademeveesiisteemi suunatavate sademevee vooluhulkade
Uhtlustamisel ja piiramisel on arvestatud uurimist66-skeemis antud pohimotetega -
15 I/s ha kohta.
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Krundi pos 1 sademevee koormuste vahendamiseks on kavandatud sademevee
Uhtlustusmahuti V=9 m3. Mahuti on ette nahtud paigaldada kinnistule. Reoveeslisteemi
kanaliseeritav sademevesi peab olema mdddetud.

Igale krundile on ette nahtud Del110 mm liitumistoru languga, mis vastab lubatud
sademevee vooluhulgale.

Krundi pos 1 liitumispunkt, Tartu mnt 77, Tartu mnt 79, Tartu mnt 79a kinnistute
liitumispunktid paiknevad Tartu maantee krundil pos 2, ca 0,5 m kinnistu piirist.

Tartu maantee all, ristumisel trammiteega on reovee- ja sademeveekanalisatsiooni torud
ette nahtud paigaldada hilsis kinnisel meetodil. Ehitusprojekti koostamisel tapsustatakse
kanalisatsioonitoru kdrgus, kalle, ristumised jm. Sademevee kanalisatsiooni
kdrgusmargid tapsustatakse tdnava sademeveekollektori projekteerimisel.

Kasutusest valjajadvad kanalisatsiooniiihendused on ette nahtud likvideerida vahetult
hargnemisel to0sse jaavatest torudest.

Sademevee vooluhulkade bilanss:

Planeeritud
kdvakattega | EVS 848:2021, korduvus 10a, 5 min, arvutuslik | Haljas-
A pindala, m2 intensiivsus q=478 L/(sek*ha) ala, m2
" ) ) > n ul
> > o X >~ _g ~ > X fIU E
T HX | LsoX | BoX| S5BX|SYXT®
533 |®323| 223 X923 |B8BITSEN
E5<€|y,5€| 85<c $a5S _D'E'ng)E
“23|<z35|E235| ¥22g|3g>8L
"g| tglTegl EeelTyg <E
Katus | Asfalt =~
Pos 1| 310 75| 14,3 | 2,9 1,0 17,2 10 9 106
Pos 2 0| 166 0 6,3 | 0,4 6,3 10 0 42

Haljasala sademeveed immutatakse kinnistul

Uhisveevarustuse ja — kanalisatsiooni (UVK) vérkude ehituse maht

Veevarustus

PE plasttoru De110 mm PN10 16 m
PE plasttoru De63 mm PN10 34 m
PE plasttoru De32 mm PN10 (Tartu mnt 79a) 5m

Reoveekanalisatsioon

PE reovee kanalisatsioonitorud De160-200 mm SN8 25 m

PE reovee kanalisatsioonitorud De200 mm SN8
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(kinnisel meetodil paigaldatav toru) 16 m
PE reovee kanalisatsioonitorud De315 mm SN8 (rekonstrueeritav toru) 26 m

Sademeveekanalisatsioon

PE sademevee kanalisatsioonitorud De110-250 mm SN8 45 m
PE sademevee kanalisatsioonitorud De250 mm SN8

(kinnisel meetodil paigaldatav toru hiilsis) 16 m
PE De 688-1499mm sademevee kollektor, uurimistdo-skeemi jargne

(Ghenduspunktist Tartu mnt-1 kuni Joe tdnava sademevee kollektorini) 1770 m

Sademevee mahuti (V=9 m3) 1 kompl

4.3.2 Elektrivarustus

Lahendus on koostatud vastavalt Elektrilevi OU 19.12.2024 tehnilistele tingimustele
nr 486811.

Planeeritud hoone 0,4 kV elektrivarustus on ette nahtud olemasoleva alajaama nr 6498
baasil. Objekti Gihendamiseks Elektrilevi OU vorku paigaldatakse liitumiskilbid
olemasoleva imbertOstetava jaotuskilbi 924JK juurde.

Elektrikoormuste tabel

Pos. Nimetus Arvutuslik elektrikoormus alajaama nr 6498 baasil,
nr Pa/Ia (kW/A)
1 arihoone 70 kW / 3x125 A

Detailplaneeringus on ette nahtud madalpinge kaablid nr 276 asendada uute Idikudega
alates hoone ja trammitee vahel oleva kdnnitee alla planeeritud jatkumuhvidest kuni
Tartu maantee 77 kinnistule planeeritud jatkumuhvideni.

Kéesolev lahendus on pdhimotteline ning tédpsustatakse ehitusprojektis. Konkreetse
objekti ehitusprojekti koostamine toimub vorgu valdajalt taotletud tehniliste tingimuste
alusel.

4.3.3 Tanavavalgustus

Planeeringuala lahpiirkonnas on ette nahtud sailitada olemasolev tanavavalgustus.
Valgustid on ette ndhtud asendada LED-lampidega valisvalgustitega. Valgustite
varvsustemperatuur peab olema 3000 K, llekaiguradadel peab olema min. 5000 K.

Tanavavalgustite kaitseaste peab olema vahemalt IP66, vandaalikindlus vastavalt
valgusti paigalduskdrgusele: 6 meetrit ja kdrgem - IK07 ja kuni 6 meetrit - IK08.
Elektrivarustus on ette nahtud olemasoleva tdnavavalgustuse toitevorgu baasil.

Valgusreostuse valtimiseks rakendatakse Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalameti
kaskkirjas ette nahtud valisvalgustuse hamardamise reZiime.

K-Projekt T66 nr 17134
Aktsiaselts Tallinn, Kesklinn
Tartu mnt 75a kinnistu detailplaneering
Kuupéev: 10/ 27

03.06.2025



4.3.4 Sidevarustus

Lahendus on koostatud vastavalt Telia Eesti AS 02.01.2025 tehnilistele tingimustele nr
39377719.

Detailplaneeringus on ette nahtud sidekanalisatsiooni sisestus 100 mm labimodduga
torudest sidekaevu nr 10039 baasil.

Krundil pos 1 paikneb olemasolev kaablikanalisatsioon koos sidekaablitega. Planeeringus
on ette nahtud olemasoleva sidekanalisatsiooni sailitamine.

Kaesolev lahendus on pohimotteline ning tapsustatakse ehitusprojektis. Konkreetse
objekti ehitusprojekti koostamine toimub vorgu valdajalt taotletud tehniliste tingimuste
alusel.

4.3.5 Soojusvarustus

Lahendus on koostatud vastavalt AS Utilitas Tallinna Soojus (endine AS Utilitas Tallinn)
18.12.2024 tehnilistele tingimustele nr 24TT-11200.

Planeeritud ala jaab Tallinna Linnavolikogu 18.05.2017 maaruse nr 9 ,Tallinna
kaugkdttepiirkonna piirid, kaugklttevorguga liitumise ja sellest eraldumise tingimused ja
kord, kaugkdtte Uldised kvaliteedinduded ja vorguettevotja arenduskohustus” kohasesse
kaugkdutte piirkonda.

Krunti labib Aktsiaseltsile Tallinna Soojus kuuluv eelisoleeritud
magistraalkaugkiittetorustik DN600.

Tehniliste tingimuste jargi on detailplaneeringu alal kavandatud olemasoleva DN600
soojustorustiku asendamine DN80O eelisoleeritud torustikuga.

Tagamaks kaugkuttetorustiku teenindamiseks/remondiks vajalikku ligipéasu, on toru
kohal teenindusala ulatuses hoonestus kavandatud alates neljandast korrusest.

Krundile pos 1 planeeritud hoone soojusvarustus tagatakse krunti labivast
kaugkuttetorust.

Uhendatav arvutuslik soojuskoormus on 84 kW.
Liitumispunkt kaugkittevorguga asub kohe parast magistraaltorustiku hargnemist.

Planeeritud torustiku tapsed koormused ja labimdddud ning tapne kulgemine
tapsustatakse ehitusprojektis vastavalt valjakujunenud olukorrale ja reaalselt
rajatavatele mahtudele.

Tartu mnt 75 kinnistule on kavandatud soojustorustik, mis kulgeb I&abi hoone pos 1.
Liitumispunkt asub krundil pos 1 vahetult parast magistraaltorustiku hargnemist.

Torustiku tapne kulgemine ja labimoodt tapsustatakse ehitusprojektis.

4.3.6 Jahutusvarustus

Planeeritud hoone jahutust on vdimalik lahendada lokaalsete tehnoslisteemidena voi
passiivsete lahendustega, nt varjestus, sobiv klaasivalik, ventileerimine 6isel ajal,
katusehaljastus.

Jahutuse lahendus peab olema kooskdlas Euroopa Liidu direktiivides, Eesti Vabariigi
energiamajanduse arengukavas ja Tallinn 2035 arengustrateegias kirjeldatud pohimdtete
ja nduetega.
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Kaugjahutus

Piirkonnas puudub kaugjahutuse vork. Ehitusprojekti koostamisel tuleb teha koosto6d
ASiga Utilitas Tallinna Soojus (endine AS Utilitas Tallinn), et valja selgitada, kas antud
ajahetkeks on piirkonnas kaugjahutuse voimekus olemas. Kui ilmneb, et on vdimalik
liituda kaugjahutuse vorguga, siis tuleb vérguvaldajalt tellida tehnilised tingimused.

Planeeritud hoone arvutuslik jahutuskoormus on 67 kW.

4.3.7 Gaasivarustus

Hoonele ei ole ette nahtud liitumist gaasivorguga.

5 KEHTIVAD JA PLANEERITUD KITSENDUSED

5.1 Kehtivad kitsendused

e Planeeritud ala asub AKTSIASELTSi TALLINNA VESI veepuhastusjaama ohualas.

e Krunt pos 2 (Tartu maantee T25 kinnistu) on koormatud tahtajalise tasulise
isikliku kasutusdigusega maakaabelliinide omamiseks, ehitamiseks, kasutamiseks,
hooldamiseks ja remontimiseks isikliku kasutusdiguse alal, Elektrilevi OU
(registrikood 11050857) kasuks.

5.1.1 Riiklike malestiste kaitsevoondid ja vaatekoridorid

e Krundi pos 2 Idunapoolne kiilg jaab osaliselt riigikaitselise objekti kaitsevoondisse.

5.2 Planeeritud kitsendused

5.2.1 Kavandatud kitsendused tehnovorkude ehitamiseks ja
kasutamiseks

Detailplaneeringus on tehtud ettepanekud kinnistute kasutamist kitsendavate
servituutide seadmiseks: servituudid on vaja seada olemasolevate tehnovérkude
kasutamise ja hooldamise tagamiseks ning kavandatud tehnovdrkude paigaldamiseks
ning kasutamiseks.

Planeeritud tehnovorkude jaoks on vaja seada servituudid vorgu valdaja kasuks (kui ei
ole margitud teisiti):

Krunt pos 1 (Tartu maantee 75a kinnistu)

e olemasolev ja planeeritud soojustorustik, 2 m isolatsiooni valispinnast
mdlemalepoole

e olemasolev ja planeeritud sidekanalisatsioon, 1 m teljest mdlemale poole

Krunt pos 2 (Tartu maantee T25 kinnistu)

e planeeritud MP ja KP kaablid, koridori laiusega kuni 2,5 m
e planeeritud kanalisatsioonitorustik, koridori laiusega 4 m

e planeeritud veetorustik, koridori laiusega 4 m
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e planeeritud sademevee kanalisatsioonitorustik, koridori laiusega 5 m

Tartu maantee T13 kinnistu

e planeeritud kanalisatsioonitorustik, koridori laiusega 6 m
e planeeritud sademevee kanalisatsioonitorustik, koridori laiusega 6 m

e planeeritud MP kaablid, koridori laiusega kuni 2,5 m

6 NOUDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS JA
EHITAMISEKS

Tallinna linnal on Oigus tunnistada detailplaneering kehtetuks voi keelduda
detailplaneeringualal uute ehituslubade andmisest, kui detailplaneeringust huvitatud isik
ei ole Tallinna linna ja huvitatud isiku vahel planeerimisseaduse § 131 Idike 2 alusel
sOlmitud halduslepinguga vOetud kohustusi lepingus maaratud tahtajaks taitnud.
Nimetatud tingimus kehtib ka isikute suhtes, kes omandavad detailplaneeringu alal asuva
kinnisasja parast detailplaneeringu kehtestamist.

6.1 Hoonete olulisemad arhitektuurinouded

Planeeritud hoone projekteerida kaasaegse arhitektuuriga. Hoone peab moodustama
Uhtse terviku Tartu mnt 75 kinnistu ja lIahiala detailplaneeringus (DP023480) kavandatud
hoonega. Planeeritud hoone on hasti vaadeldav kesklinna suubuvast suunast, mistottu
peaks see mdjuma arhitektuurselt esinduslikuna. Hoone esimesele korrusele tuleb
kavandada vitriinakendega driruumid, sissepdasuga tanavalt. Projekteeritav hoone peab
olema ligipaasetav ka liikumisraskuste ja/v0i piirangutega inimestele ja paastetehnikale.
Jalgrataste pikaajaline parkimine lahendada hoone mahus. Hoone ehitusprojekti
koostamisel arvestada vajadusel varjenditele esitatavate tehniliste nduetega.

Mahulised ndued Tartu maantee darde projekteerida hoonele konsoolne osa
alates 2.korrusest, mis moodustab Tartu mnt 75 kinnistule
kavandatud hoone konsooliga Uhtse ténavafrondi.

Tartu maantee poolne 1.korruse ehitusjoon peab olema risti
Lubja tdnava kinnistuga.

Hoone Lubja tanava poolsesse kiilge on lubatud
projekteerida konsoolne osa alates 4.korrusest.

Planeeritud hoone absoluutkdrgus ei tohi liletada Tartu mnt
75 kinnistule kavandatud hoone absoluutkdrgust.

Maa-alune hooneosa ei tohi ulatuda imbritsevast
maapinnast kdrgemale tagamaks kergliiklejate mugav ja
ohutu liiklemine Uhes tasapinnas.

Eelistada liigendatud lahendusi nii, et planeeritav hoone
sobituks linnakeskkonda ning ei mdjuks monoliitsena (nt
poodiumi kasutamine, materjalide erisus alumiste ja
Ulemiste korruste vahel, fassaadi liigendatus vms).

Valisviimistlus Fassaadis peavad domineerima klaaspinnad,
vdlisviimistluses kasutada lisaks vdhesel maaral ka krohvi,
betooni voi looduskivi. Krohvimata seinapindadel voib olla
kasutatud vaid looduslik paekivi voi dolomiit.

Katusekalle 0°
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6.2 Haljastuse projekteerimise, rajamise ja hoolduse nouded

¢ Maapinnaga Uhendatud haljastust projekteerida vahemalt 20% ulatuses planeeritud
ala pinnast. Haljastuse projekteerimisel juhinduda Tartu mnt 75 kinnistu ja lahiala
detailplaneeringu lahendusest.

e Ehitusprojekti koosseisus koostada terviklik valiruumi lahendus (sh uushaljastuse
lahendus), kaasata maastikuarhitekt.

e Valiruumi lahenduse projekteerimisel on soovitatav ala tdiendada kdrghaljastuse, eriti
okaspuude/igihaljaste taimedega ja pdodsarindega.

e Haljastuse projekteerimisel arvestada nii olemasolevate kui ka projekteeritavate
tehnovorkude kaitsevédnditega.

6.3 Rajatiste ehitus- ja kujundusnouded

e Planeeritud hoonele paikesepaneelide paigaldamiseks tellida ehitusprojekti
koostamiseks vorguvaldajalt tehnilised tingimused.

o Jalakaigualade katendina projekteerida Uldiselt kivisillutis, mis arvestab ka
vaegnagijatega. Katendite lahendused peavad kokku sobima ja kaasaegsel kombel
jatkama varem projekteeritud voi ehitatud katendite lahendust. Teede ristumisel
projekteerida kdnniteele 0 cm kdrgused &arekivid voi darekivideta lahendus. Esitada
ehitusprojektis katendite kujunduse lahendus, mis arvestab naaberkinnistute
katendite lahendustega, et tagada nende jatkumine voi sobivus projekti alas.

6.4 Muud nouded ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks

6.4.1 Liikluskorraluse alased nouded

e Teed ja liiklusrajatised peavad vastama Eesti standardis EVS 843:2016
L~Linnatdnavad” esitatud nduetele.

e Konniteede projekteerimisel arvestada labivalt eakate ja erivajadustega
inimestega kasutades, tagada takistusteta liikumine peamistel kdiguteedel ning
rajada istumiskohad.

e Lihiajaline jalgrataste parkimine kavandada tanavatasandile hoone sissepdaasude
juurde. Pikaajalised jalgrattaparkimiskohad kavandada hoone mahtu. Jalgrataste
parkimiskohtade arv maarata lahtuvalt Tallinna Linnavalitsuse 11.10.2017 istungi
protokolliga nr 41 heakskiidetud Tallinna rattastrateegiast 2018-2028.

6.4.2 Keskkonnaalased nouded

Rohefaktor

e Ehitusprojekti staadiumis tapsustada viise, kuidas rohefaktori taotlusvaartus
tagatakse. Kasutada vett labilaskvad sillutised/pinnakatted ( naiteks murukivi,
sOelmepinnad, laia vuugiga plaadid, killustiku ja liivaga kaetud alad. Tapsustatakse
ehitusloa staadiumis).
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Liiklusmiira hinnangust tulenevad nduded

e Ruumide paigutusel arvestada kdrgenenud miratasemeid ja kavandada vaiksemat
siseruumi ndudvad ruumid hoone sisehoovi poolsele kiiljele, kus on tagatud
miraolukorra vastavus disel ajal sihtvaartusele.

e Eesti standardi EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest”
tabeli 6.3 ,Vélispiiretele esitatavad heliisolatsiooninduded olenevalt
vdlismUratasemest” kohaselt tuleb kavandatava hoone Tartu maantee pooles kiilje
valispiire projekteerida minimaalselt mitmest erineva heliisolatsiooniga elemendist
valispiirde Uhisisolatsioon oleks aripindade puhul védhemalt R w+ Crt =30 dB.
Teepoolsel fassaadil peaks R*w+ Crt =35 dB.

e Sisehoovi poolsete aripindade valispiirded peavad olema Uhisisolatsiooniga vahemalt
R*w+ Crt 230 dB; Tartu maanteega risti oleval fassaadil peavad vastavad néitajad
olema ariruumidel R*w+ Crt =35 dB.

e Akende valikul tuleb tdhelepanu pddrata akende heliisolatsioonile teeliiklusest
tuleneva mira suhtes. Kui aken moodustab > 50% valispiirde pinnast, vOetakse akna
ndutava heliisolatsiooni suuruseks valispiirde 6humiira isolatsiooni indeks. Kui akna
pind on vaiksem kui 50%, siis v0ib akna heliisolatsiooni vaartust vahendada suuruse
10lgS/Sa vorra, kus S on ruumi valispiirdepind ja Sa on ruumi akende pind. Kasutada
tuleb tdhusa heliisolatsiooniga klaaspakettaknaid.

Vélispiirde ndutava heliisolatsiooni tagamisel jalgida, et ventileerimiseks ettenahtud
elemendid (naiteks akende tuulutusavad) ei vahendaks heliisolatsioonitaset sel
maaral, et ruumides Uletatakse lubatud miratasemed.

e Planeeritaval alal peavad miratasemed vastama keskkonnaministri 16.12.2016
maaruses nr 71 ,Valisdhus leviva mira normtasemed ja mirataseme moodtmise,
maaramise ja hindamise meetodid” (edaspidi KeM maarus nr 71) lisas 1 toodud
normtasemetele.

e Siseruumide muratasemed ei tohi Uletada sotsiaalministri 04.03.2002 maaruses nr 42
»Mlra normtasemed elu- ja puhkeala, elamutes ning lhiskasutusega hoonetes ja
muiratasemete modtmise meetodid” kehtestatud normtasemeid. Vajadusel mdota ka
kinnistule levivad maksimaalsed miratasemed, et valispiirde heliisolatsiooni valik
oleks siseruumide miratasemete tagamisel voimalikult tohus.

e Ehitusmira tasemed ei tohi lahedusse jaavatel elamualadel ajavahemikus 21.00-
07.00 Uletada KeM maadrus nr 71 lisas 1 toodud normtaset. Impulssmiira
piirvaartusena rakendatakse asjakohase miirakategooria té6stusmuira normtaset.
Impulssmiira pohjustavat té6d voib teha toopaevadel kella 07.00-19.00.

e Tehnoseadmete paigutamisel jdlgida, et need oleksid suunatud teistest elamutest
voimalikult kaugele. Tehnoseadmetest levivad miiratasemed peavad planeeritaval alal
ning lahedusse jaavatel miratundlike hoonetega aladel vastama KeM maaruse nr 71
lisas 1 toodud té6stusmiira sihtvaartustele.

o Jalgida, et ehitusaegsed vibratsioonitasemed ei lletaks sotsiaalministri 17.05.2002
maaruses nr 78 ,Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja tUhiskasutusega hoonetes ning
vibratsiooni mddtmise meetodid” § 3 toodud piirvaartused.

e Arvestada EVS-EN 17037:2019+A1:2021 ,P3evavalgus hoonetes” nduetega.
Jaatmehooldus

e Vastavalt Tallinna jadtmehoolduseeskirjale § 4 koguda liigiti voimalikult palju
jaatmeid. Jaatmemahutite asukoha planeerimisel arvestada, et Idhitulevikus vdib
hoone segaolmejaatmete, biojaatmete ja paber-kartong mahutitele lisanduda ka teisi
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mahuteid (nt plast-metallpakend, klaaspakend vm). Jaatmemahutite asukoht peab
vastama Tallinna jéadtmehoolduseeskirja §-le 21 ja lisa 3 nduetele.

Naaberhoonete insolatsioonitingimustest tulenevad nouded

Koostada naaberelamute eluruumidele insolatsioonianalliis.

Pinnase radoonisisaldusest tulenevad nouded

e Hoonete projekteerimisel rakendada Eesti standardi EVS 840:2017 ,Juhised
radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes”
noudeid.

e Vajadusel tellida projekteerimise jargus padevalt ettevottelt radoonitaseme
modtmine, et veenduda pinnase ohutuses.

Nouded vertikaalplaneerimiseks

e Valtida sademevee sattumist planeeritud kruntidelt naaberkinnistutele ja tdnavale.
Sademevett voib juhtida naaberkinnistule vaid kinnistu omaniku ndusolekul.

e Haljastatud krundiosadele sattunud sademevesi immutada osaliselt pinnasesse.
o Kovakattega krundiosal koguda sademevesi restkaevudesse.

¢ Krundile pos 2 planeeritud juurdepaasutee vertikaal ei tohi tekitada takistusi ega
halvendada juurdepaasu.

e Nii vertikaalplaneerimise kui ka sademevee arajuhtimise lahendus tépsustada
ehitusprojektis.

Uldised nouded ehitustoéde korraldamiseks

Umbritsevad hooned tuleb enne ehitustééde algust vitta geotehnilise kontrolli alla.

Ehitusprojektis koostada objekti ehitusjaatmete kaitlemise kava (jaatmekava).
Jaatmekava koostamisel lahtuda Tallinna jaatmehoolduseeskirja 3. peatiki § 42
nouetest. Esitada jaatmete ja pinnase prognoositavad tekkekogused liikide kaupa
koos nende edasise kaitlemise ettepanekutega (tuua vélja jaatmete voimalikud
kaitluskohad).

Betoon, asfalt ning muud ehitusjaatmed sh pakend, elektrikaablite jaagid tuleb Ule
anda liigiti materjalide taaskasutamiseks vastavat keskkonnakaitseluba omavale
ettevottele.

Korralikud seadmed ja detailid, nt darekivid, suunata vdimalusel korduskasutusse vt
tallinn.ee/ehitusjaatmed. Asbesttorude ja -isolatsiooni purustamine, 16ikamine ja
taaskasutamine ei ole lubatud. Asbesti sisaldavad isolatsioonimaterjalid koguda
muudest jaatmetest eraldi ja anda Ule ladestamiseks priigila operaatorile.
Vialjakaevatud pinnase kasutamine valjaspool ehitusobjekti kooskdlastada riigi
Keskkonnaametiga (https://keskkonnaamet.ee/keskkonnakasutus-
keskkonnatasu/maapou/kaevise-voi-katendi-kasutamine) voi lle anda Vao ja Harku
karjaaride heakorrastamiseks vastavat keskkonnakaitseluba omavale kaitlejale.
Kasvupinnas koorida eraldi ja kasutada samal ehitusel haljastamiseks. Valistada tuleb
kasvupinnase reostamine ja Ulemadarane tihendamine. Lisainformatsioon on veebilehel
www.tallinn.ee/ehitusjaatmed.

Pinnasetdtde teostamisel tuleb jalgida pinnase omadusi organoleptiliselt (hinnata
I6hna ja visuaalsuse alusel). Kui valjakaevatavas pinnases on tunda kiitusele
iseloomulikku I6hna voi naha pinnasekihtides selgesti eristuvat naftasaaduste
reostust, leitakse kemikaale, maa-alune mahuti vms, palume teavitada sellest
koheselt Tallinna Strateegiakeskuse spetsialisti (jaatmed@tallinnlv.ee). Reostuskolde
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likvideerimiseni muu reostuse levikut soodustav tegevus peatada. Reostus
likvideerida kogu kinnistu ulatuses.

e TOOde teostamise ajal on ehitajal kohustus tagada jaatmeveoki ligipaas
jaatmemahutitele. Informatsioon takistatud ligipaasu, teetédde ja tanavate
sulgemise kohta tuleb saata e-postile operatiivinfo@tjt.ee. NB! Antud e-
postile muud infot saata ei tohi.

e Kasutusloa faasis esitada jaatmete lGleandmist tdendav dokumentatsioon (kviitung,
arve vms).

6.4.3 Tuleohutusnouded

Tuleohutusnduded ja meetmed on maaratud vastavalt siseministri 30.03.2017 maarusele
nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”.

e Tule leviku takistamiseks projekteerida uued hooned vastavalt hormikohasele
tuleohutusklassile.

¢ Hoones kasutada tulekahjusignalisatsioonislisteemi.

e Hinnata tulemri voi -tokkekonstruktsioonide rajamise vajadust Tartu mnt 75 ja
Tartu mnt 77 poolsetel kiilgedel.

e Paastemeeskonnale tagada paastetddde tegemiseks ja tulekahju kustutamiseks
juurdepaas ettendhtud pdastevahenditega vastavalt Eesti standardile 812-7:2018
»Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”.

6.4.4 Kuritegevuse riske vihendavad abindoud

Kuritegevuse riskide vahendamiseks on rakendatud Eesti Standardis EVS 809-1:2002
~Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine”
toodud soovitusi:

¢ Vandalismiaktide ja sissemurdmiste riski vdhendamiseks projekteerida hoonele
vastupidavad uksed ja aknad.

¢ Kavandada hoone sissepadsude juurde valgustus.

6.4.5 Nouded ehitusprojektide koostamiseks ja ehitamiseks
tehnovorkude osas

Edasiseks projekteerimiseks tuleb taotleda vorgu valdajatelt tehnilised tingimused.
Eelistada tehnovdrkude rajamist avalikule maale, lahtuda Ehitusseadustiku § 70 toodud
pohimotetest ning linna reguleerivatest digusaktidest.

Katustele ja fassaadidele paigaldatavate tehnoseadmete (pdikesepaneelid,
soojuspumbad, ventilatsiooniseadmed jms) puhul tagada nende visuaalne sobivus
linnaruumi. Tehnoseadmete projekteerimisel Idhtuda kehtivatest normdokumentidest.

Kdik vanad torud ja kaablid tuleb to6de ulatuses likvideerida ning lile anda vastavat
keskkonnakaitseluba omavale ettevottele kaitlemiseks. Torude ja muude jaatmete jatmine
maa alla pole lubatud.

Kui samale kinnisasjale ehitatakse mitu kaitsevodndiga ehitist, tuleb véimaluse korral
eelistada kaitsevoondite ruumilist kattumist voimalikult suures ulatuses ning kinnisasja
koormamist vahimal vGimalikul viisil. Eeldatakse, et (ihe kaitsevddndiga ehitise
kaitsevoodndisse vOib ehitada teise kaitsevddndiga ehitise. (EhS § 70 Ig 6).
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Planeeringuala ehitusdiguse rakendamiseks vajalike tehnovorkude projekteerimisel ja
ehitamisel tuleb Idhtuda linna Gigusaktidest, vorguettevdtete ja vee-ettevotja
tehnovorkude arendamise kavadest.

Veevarustus ja kanalisatsioon

e Sademevee kanaliseerimise eelduseks on Skepast&Puhkim OU tédga nr
2017_0084 ette nahtud eelvoolusiisteemi projekteerimine ja valjaehitamine.
Ehitusprojekti koostamise ajal arvestada aktuaalsete piirkonna sademevee
skeemidega.

e Veevarustuse ning reovee ja sademevee arajuhtimise lahendused (sh
kinnistuvaliste vee- ja kanalisatsiooni Ghistorustike valjaehitamise mahud,
torustike kdrgusmargid (ihendus- ja imberiihendussdlmedes, liitumispunktide
asukohad) tapsustada ehitusprojekti koostamisel;

e Kinnistute liitumispunktid Ghisveevargi ja kanalisatsiooniga peavad jaama
valjaspoole liituva kinnistu piiri, avaliku kasutusega maale. Kui krundi pos 1
litumispunktidele teiste tehnovdrkude paiknemise parast ei ole vdimalik valida
muud asukohta kui krundipiiril, tuleb krundi pos 1 piires maarata
servituudivajadusega ala planeeritud vee, reovee ja sademevee liitumispunktidele
(siibrile ja kaevudele) nende kaitsevoondite ulatuses vorguvaldaja kasuks.
Liitumispunktid peavad jadana nduetekohasele kaugusele teistest tehnovorkudest
ja hoonetest;

e Ehitusprojekti koostamiseks taotleda AKTSIASELTSIlt TALLINNA VESI tehnilised
tingimused.

e Veevarustuse ning reovee ja sademevee arajuhtimise lahendused (sh
kinnistuvaliste vee ja kanalisatsiooni Ghistorustike valjaehitamise mahud)
kuuluvad tapsustamisele ehitusprojekti koostamisel.

e Ehitusprojekti koostamiseks taotleda AKTSIASELTS-ilt TALLINNA VESI tehnilised
tingimused.

o Uhisveevérgi ja -kanalisatsioonitorustike, seal hulgas sademeveekanalisatsiooni,
rekonstrueerimine ja ehitamine toimub vee-ettevotjaga sGlmitava liitumislepingu
alusel.

o Vastavalt Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni seadusele Idhevad valmis ehitatud
Uhisveevargi- kanalisatsioonitorustikud kuni liitumispunktini vee-ettevotja
omandisse.

e Parkla pdrandale kogunev vesi suunata reoveekanalisatsiooni.

Elektrivarustus

e kooskdlastatud ja kinnitatud detailplaneeringu alusel esitada tapsustatud avaldus
projekteerimislilesande saamiseks v0i edasiseks projekteerimiseks;

e toojoonised kooskdlastada taiendavalt vOrgu valdajaga;

e tdobjooniste tegemiseks taotleda uued tehnilised tingimused tapsustatud

koormustega;
e arvestada EhS § 65 Ig 4 kohase elektriautode laadimistaristu rajamise
vajadusega.
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Sidevarustus

e todde teostamisel tuleb lahtuda sideehitise kaitsevodndis tegutsemise eeskirjast,
tagada sideehitise ohutus ja sdilimine vastavalt EhS §70 ja §78 nduetele, lahtuda
EhS ptk 8 ja ptk 9 esitatud nduetest, MTM maarusest Nr 73 (25.06.2015) ,Ehitise
kaitsevoondi ulatus, kaitsevddndis tegutsemise kord ja kaitsevdodndi tahistusele
esitatavad nouded” kohaldatavatest standarditest ning sideehitise omaniku
juhenditest ja nduetest;

e td6de teostamiseks planeeritud piirkonnas on vaja taiendavalt esitada
tdédjoonised;

e tegevuse jatkamiseks on vajalik tellida vorgu valdaja tdiendavad tehnilised
tingimused;

e maa-alal paikneb Teliale kuuluv sideehitise kaablikanalisatsioon;

e sideehitise kaitsevéondis on sideehitise omaniku loata keelatud igasugune
tegevus, mis vOib ohustada sideehitist. Tegutsemisluba taotleda hiljemalt 5
tédpaeva enne planeeritud tegevuste algust ja soovitud valjakutse aega Telia
Ehitajate portaalis: https://www.telia.ee/ehitajate-portaal.

Tdnavavalgustus:
e  POhi- vOi tédprojekti jaoks taodelda uued tehnilised tingimused.
e ToO06joonised kooskdlastada taiendavalt.

e Tanavavalgustus tuleb lahendada eraldi projektiga.

Soojusvarustus

e Uksikute objektide soojusvarustuse projekteerimiseks ja olemasoleva maa-aluse
eelisoleeritud soojusmagistraali kaitsmiseks taotleda vorgu valdajalt konkreetsed
tehnilised tingimused;

e projekteerimisel arvestada olemasoleva/sdilitatava soojustorustiku kaitsevodndiga
ning sellest tulenevate piirangutega ja Eesti standardiga EVS-13941 (District heating
pipes - Design and installation of thermal insulated bonded single and twin pipe
systems for directly buried hot water networks - Part 2: Installation);

¢ projekteerimisel vajadusel tdiendada planeeritud soojustorustiku kulgemist nii, et
oleks tagatud Eesti standardis EVS-13941 (District heating pipes - Design and
installation of thermal insulated bonded single and twin pipe systems for directly
buried hot water networks - Part 2: Installation) lubatud piiresse jaavad torustiku
paigalduspinged ja -pikkused;

e olemasoleva soojusmagistraali pideva ja haireteta t66 ning ohutuse tagamiseks tuleb
ehitusprojektis vélja td6tada meetmed soojusmagistraali ehitustédde aegseks
kaitsmiseks, mida tuleb ehitustdédde tegemisel ka jargida.

e Torustiku ndutav plaaniline eluiga on 30 aastat. Maa-alune torustikuosa peab olema
lekkeotsimissisteemi kontrolltraatidega eelisoleeritud torumaterjalist (EVS-EN 253,
448, 488 ja 489). Projekteerimis- ja paigaldustdd vastavalt standardile EVS-EN
13941.

e Torustiku nn primaarkontuuri osa peab olema terasest P235 vastavalt EN-10216- 2,
EN 10217-2 ja EN10217-5 maarangutele. Kasutatavate torude ja toruelementide
(polved, hargnemised, lleminekud jms) seinapaksus ei tohi olla vaiksem standardiga
EVSEN 253 maaratust.

e KeevisdOmbluste kvaliteet peab vastama EVS-EN ISO 5817 klass C nduetele.
Keevisombluste NDT-kontroll teostada vastavalt EVS-EN 13941 mdarangutele.
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e Vajadusel tdiendada jargmises projekteerimise staadiumis planeeritud soojustorustiku
kulgemisjoont viisil, et oleks tagatud standardiga EVS-EN13941 lubatud piiridesse
jaavad torustiku paigalduspinged ja —pikkused.

o Uksikute objektide soojusvarustuse lahendamiseks on vaja taotleda Utilitase
kaugkutte tehnilised tingimused.

e Projekteerimise staadiumis naha ette kinnistul asuva olemasoleva/asendatava
soojustorustiku kaitsemeetmed, et oleks tagatud torustiku terviklikkus ning ohutu ja
katkematu t66.

e Soojustorustiku imbertdstmiseks/asendamiseks on vaja s6lmida Utilitasega
soojustorustike Umbertdstmise kokkulepe.

e Soojustorustike pohiprojekti koostamise staadiumis on muu hulgas vaja lahendada
torustike imberehituse aegsete soojuskatkestustega seonduv. Ehitust6odega
kaasnevad soojuskatkestused peavad olema lihiajalised ja saavad toimuda ainult
suveperioodil (orient vahemikus 1. juuni kuni 31. august). Vajadusel projektis ette
naha soojusvarustuse tagamiseks ajutised soojustorustikud voi konteinerkatlamaja
kasutamine.

e Ehitusprojekti koostamisel ilmneva kaugjahutuse vorguga liitumise voimaluse korral
taotleda Utilitase kaugjahutuse tehnilised tingimused.

e Planeeritavale ja rekonstrueeritavale torustikule on vaja seada Utilitase kasuks
tdhtajatu tasuta isiklik kasutusodigus.

Gaasivarustus

e Seisukoha andmisega ei kinnitata esitatud planeeringulahenduses margitud
olemasolevate AS-ile Gaasivork voi kolmandatele isikutele kuuluvate (sh
kinnistusiseste) gaasipaigaldiste ja nendega seotud rajatiste asukoha digsust ega
vOeta endale mingit vastutust selles osas. Majandus- ja taristuministri 14.04.2016.a
maaruse nr 34 ,Topo-geodeetilisele uuringule ja teostusmoddistamisele esitatavad
nouded” § 1 Ig 3 kohaselt tuleb ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks vajalike
ldhteandmete saamiseks teostada topo-geodeetiline uuring. Viidatud maaruse
§ 28 Ig 1 kohaselt tuleb maa-alune tehnovork kanda maa-ala plaanile, kusjuures
esimene andmeallikas, millest l1ahtuda tuleb, on valimdoddistamine. Geodeetiline
alusplaan esitada e-posti aadressile: geoprojekt@gaas.ee.

e AS-i Gaasivork gaasipaigaldiste kaitsevéondis tédde planeerimiseks ja
projektlahenduste koostamiseks taotleda tehnilised tingimused aadressil:
geoprojekt@gaas.ee. Kaitsevoondis vOib teostada toid ainult pohi- voi tédprojekti
olemasolul, mis tuleb samuti enne té6dega alustamist esitada AS-le Gaasivork e-posti
aadressile geoprojekt@gaas.ee. Ilma pohi- voi tooprojekti koostamiseta ei ole
voimalik AS-I Gaasivork hinnata planeeritava tegevuse ohutust ning AS Gaasivork ei
saa anda ndusolekut gaasipaigaldise kaitsevdoondis tegutsemiseks.

e Gaasipaigaldise projekteerija peab omama gaasipaigaldise projekteerimise tegevusala
registreeringut majandustegevuse registris, vahemalt kahe aastast kogemust
gaasipaigaldiste projekteerimises ja vahemalt (hte gaasialase spetsialiseerumisega
diplomeeritud soojusenergeetikainseneri kutsetasemega 7.

¢ Gaasipaigaldise kaitsevoondis tegutsemiseks ndusoleku andmisel vdivad AS Gaasivork
seisukohad/nduded tapsustuda/muutuda olenevalt planeeritavast tegevusest ja selle
vbimalikust mojust. Tdiendavad tédpsemad nduded gaasipaigaldisele ja gaasipaigaldise
kaitsevOoondis tegutsemise osas valjastatakse eel-, pohi- voi todprojekti staadiumis
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tdiendavate tehniliste tingimuste valjastamisel, mille taotlemiseks p66érduda e-posti
aadressile: geoprojekt@gaas.ee.

e Parast ehitustddde teostamist peavad AS GaasivOork gaasipaigaldised vastama
Oigusaktides ja standardites (sh standardis EVS 843) maaratud nduetele, sh peab
olema tagatud gaasipaigaldise nduetekohane sligavus. AS Gaasivork gaasipaigaldiste
kaitseks tuleb ette naha meetmed tagamaks nende ohutus ehitustééde kaigus.

e Gaasivorguga liitumiseks on vajalik esitada avaldus, mis on leitav AS Gaasivork
kodulehelt.

7 KAVANDATU VASTAVUS PLANEERITAVA ALA RUUMILISE
ARENGU EESMARKIDELE JA LAHTEDOKUMENTIDELE

7.1 Vastavus ruumilise arengu eesmarkidele

Detailplaneeringus on kavandatud Tartu mnt 75a krundile ehitusdigus kahe maa-aluse ja
kuni kaheksa maapealse korrusega arihoone ehitamiseks.

Ruumilise arengu eesmarkide saavutamiseks on:

e 8-korruseline arihoone kavandatud plokistatuna Tartu mnt 75 kinnistule
kavandatud hoonega korrastades Tartu maantee aarset hooneseina, mis jark-
jargult omandab pealinliku ilme;

e Liikluskorralduse iimberorganiseerimise teel korrastatud juurdepaasud
Umbritsevatele kinnistutele |&abi Tartu maantee T25 kinnistu.

7.2 Kavandatu moju ldhipiirkonna linnakeskkonnale ja selle
arenguvoimalustele, avalikele huvidele ja vaartustele

Krundile pos 1 kavandatud hoone vahetab vélja senise ilmetu parkimisplatsi ning
moodustab naaberkinnistule kavandatud hoonega Uhtse tdnavaseina. Tartu maantee
tdnavaruum muutub atraktiivsemaks ja omandab pealinlikuma ilme.

Planeeritud hoone 1. korrusele kavandatud ariruumid elavdavad Tartu maantee aarset
tdnavaruumi. Kavandatud hoonefront toimib kvartali siseosas paikneva hoonestuse
suhtes murapuhvrina.

Planeeringus on kavandatud heakorrastada krunt pos 2 ning korrastada juurdepaasud
naaberkruntidele. Planeeritud alale on kavandatud kdorg- ja madalhaljastust.

7.3 Vastavus Tallinna iildplaneeringule

Tallinna Uldplaneeringu jargi asub planeeritud ala korruselamute piirkonnas, mis on
pohiliselt kahe- ja enamakorruseliste korterelamute ala, kus vdivad paikneda
elamupiirkonda teenindavad asutused ja vaiksemad kaubandus-teenindusettevotted,
garaazikooperatiivid jm, paneelelamu-piirkondades ka burood jm keskkonnaohutud
ettevotted.

Detailplaneeringu lahendus vastab Tallinna Uldplaneeringule.
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7.4 Vastavus koostatavale Kesklinna linnaosa
uldplaneeringule

Tallinna Linnavolikogu 21.02.2019 otsusega nr 34 algatati Kesklinna linnaosa
Uldplaneering ja selle keskkonnamdju hindamine. Praegusel hetkel ei ole avalikes
registrites Uldplaneeringu dokumente, mille osas saaks vorrelda detailplaneeringu
lahenduse vastavust.

7.5 Kehtiva detailplaneeringu kehtetuks muutmine

Planeeritava maa-ala osa kohta kehtib Tallinna Linnavolikogu 11.02.2010 otsusega nr 38
kehtestatud ,Tartu mnt 75 kinnistu ja lahiala detailplaneering”.

Tartu mnt 75 kinnistu ja lahiala detailplaneeringus on praegusele Tartu maantee T25
kinnistule kuni Tartu mnt 79e kinnistul asuva alajaamani kavandatud madalpingekaabel
ning maaratud tehnovorgu servituudi vajadusega ala. Tartu mnt 75 kinnistu ja lahiala
detailplaneeringut ei ole asutud ellu viima.

Tartu mnt 75a kinnistu detailplaneeringu kehtestamisel muutub Tartu mnt 75 kinnistu ja
Idhiala detailplaneering kaesolevas detailplaneeringus planeeritava maa-ala osas
kehtetuks.

7.6 Vastavus algatamise korralduses esitatud tingimustele

Detailplaneeringu algatamise korralduses maarati planeeringu koostamiseks jargnevad
lisanduded:

1. Hoone absoluutne kdrgus maarata mitte suurem kui Tartu mnt 75 kinnistule
planeeritud hoone.

Taidetud. Hoone absoluutkdrguse méaaramisel on ldhtutud Tartu mnt 75 planeeritud
hoone absoluutkdrgusest - kavandatud hoone absoluutkdrgus ei lleta Tartu mnt 75
planeeritud hoone absoluutkdrgust.

2. Selgitada valja vdimalus kavandada Uhine sdidukite juurdepééas Tartu mnt 75 ja Tartu
mnt 75a hoone maa-alusesse parklasse J. Kappeli tanavalt.

Osaliselt taidetud. Planeeringus on siiski tagatud ka v@imalus maa-alune korrus
Uhendada Tartu mnt 75 kinnistule planeeritud maa-aluse korrusega.

3. Sailitada Tartu maantee T25 kinnistu transpordimaa sihtotstarve.

Taidetud. Tartu maantee T25 kinnistu sihtotstarvet ei ole planeeringus muudetud.

4. Krundi ehitusdiguse ulatus, hoonestustihedus ja korruselisus maarata linnaruumilise
anallusi jarelduste tulemusena.

Taidetud. Linnaruumilise anallisi jareldustest tulenev ehitusdiguse ulatus,
hoonestustihedus ja korruselisus on kujutatud joonisel DP-2 Pbhijoonis.

5. Uhtlase tdnavaseina kujundamiseks méarata Tartu maantee ehistusjoon arvestades
olemasolevaid ja varemplaneeritud hooneid. Esitada Tartu maantee tédnavaseina
vaade J. Kappeli tanava ja Lubja tanava vahelises Idigus, milles muu hulgas arvestada
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Tartu mnt 79a ja Tartu mnt 81 perspektiivse hoonestusega. Tartu mnt 79a ja Tartu
mnt 81 perspektiivsed hooned kujutada tanavseina vaatel ja linnaehitusliku anallsi
joonisel.

Taidetud. Koostd6s Tallinna Linnaplaneerimise Ametiga on maaratud Tartu maantee
poolse konsoolse osa ehitusjoon vastavalt Tartu mnt 75 kinnistule kavandatud hoone
ehitusjoonele. 1.korruse ehitusjoon on maaratud risti Lubja tanav T1 kinnistuga, vt
joonis DP-2 Pbhijoonis. Tanavaseina vaade on LISA 8.2 Tdnavavaade.

6. Hoone Tartu maantee poolne osa planeerida esimese korruse ulatuses konsoolsena,
mitte postidele toetuvana. Sarnaselt Tartu mnt 75 kinnistu ja ldhiala
detailplaneeringus planeeritud lahendusele, laiendada jalakdijatele vabalt [dbitavat ja
ruumi jagavate elementidena tdnavaruumi planeeritava kinnistu suunas.

Taidetud. Hoone planeerimisel on Idhtutud Tartu mnt 75 kavandatud hoone
lahendusest. Nduded hoone projekteerimiseks on kasitletud alapeatlikis 6.1 Hoonete
olulisemad arhitektuurinéuded.

7. Hoone planeerida mitte laiem kui Tartu mnt 75 kinnistule planeeritud hoone.

Taidetud. Planeeritud hoone on kitsam, kui Tartu mnt 75 kinnistule kavandatud
hoone, vt joonis DP-2 Pbhijoonis.

8. Maarata arhitektuurinduded, mis tagavad vaarika materjalikasutusega ja asukohta
vaartustava hoone projekteerimise ning Tartu mnt 75 kinnistule planeeritud hoonega
linnaehituslikult tervikliku ansambli kujunemise.

Taidetud. Arhitektuursed nduded on kirjeldatud alapeatiikis 6.1 Hoonete olulisemad
arhitektuurinbuded.

9. Teha insolatsiooni kestuse muutumise anallils ldhialale jaavate eluruumide kohta
arvestades muu hulgas Tartu mnt 79a ja Tartu mnt 81 kinnistu perspektiivse
hoonestusega. Tagada insolatsiooni seisukohast vordvaarsed voimalused Tartu mnt
79a ja Tartu mnt 81 kinnistu hoonestamiseks.

Taidetud. Insolatsioonianallts (LISA 4.4) koostati 2023.aastal Osatihing
Arhitektuuribliroo Studio 3 poolt.

10. Maarata krundi sihtotstarbeks ari- ja elamumaa voi drimaa, olenevalt koostatava
mira mudelist.

Taidetud. Krundi pos 1 sihtotstarbeks on maaratud arimaa.

11. Esitada autoliiklusest tuleneva mira mudel koos mirakaartide ja mira tasemetaga
hoone fassaadidel paevase ja dise ajavahemiku kohta. Mdarata
miraleevendusmeetmed.

Taidetud. 2024.aasta aprillis koostati mirahinnang (LISA 4.1). Leevendusmeetmed
on lisatud seletuskirja punkti 6.4.2 Keskkonnaalased néuded.

12.Naha ette maapinnale rajatavat haljastust vahemalt 20% ulatuses planeeritava ala
pinnast. Haljastuse planeerimisel juhinduda Tartu mnt 75 kinnistu ja lahiala
detailplaneeringu lahendusest.

Taidetud. Planeeringuala maapinnaga Uhendatud haljastuse osakaal on 20%.
Haljastuse planeerimisel on juhindutud Tartu mnt 75 kinnistu ja Iahiala
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detailplaneeringu haljastuse lahendusest. Nouded ehitusprojekti koostamiseks on
valja toodud peatlikis 6.3.2 Keskkonnaalased nbuded.

13. Esitada illevaade kinnistu senisest kasutusest ning kirjeldus seal varasemalt toimunud
tegevuste kohta. Juhul, kui kinnistu kohta on varasemalt koostatud
keskkonnauuringuid, esitada need detailplaneeringu lisades.

Taidetud. Ulevaade on LISA 6.1 Olemasoleva olukorra Kirjeldus.

14. Maarata ehitusprojekti koostamiseks jargmised nduded: hoone esimesele korrusele
kavandada vitriinakendega ariruumid, sissepaasuga tanavalt; jalgrataste
parkimiskohad ndha ette tdnavatasandile voi teise mugavalt ligipaasetavasse
asukohta; jalgrataste parkimiskohtade arv maarata ldhtuvalt Tallinna
rattastrateegiast 2018-2027, vertikaalplaneerimisega valtida tdiendava sademevee
valgumist naaberkinnistutele; parkla pdrandale kogunev vesi suunata
reoveekanalisatsiooni.

Taidetud. Nduded on lisatud peatiikki 6 NOUDED EHITUSPROJEKTIDE
KOOSTAMISEKS JA EHITAMISEKS.

7.7 Vastavus lahtedokumenditele

7.7.1 Riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus nr 50 ,Planeeringu
vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nouded” ning Tallinna
Linnaplaneerimise Ameti 18.11.2021 kaskkirjale nr T-11-1/21/26
~Detailplaneeringu algatamisettepaneku ja detailplaneeringu
vormistamise juhend”

Detailplaneering on koostatud ja vormistatud vastavalt maarusele.

7.7.2 Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi 2020. aasta
veebruari juhend ,,Ruumi otsese padikesevalguse (insolatsiooni)
kestuse arvutamise juhend”

Detailplaneeringu koostamise raames on tehtud insolatsioonianaltils Tartu mnt 77 ja 79
eluhoonetele (vt LISA 5.4) Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi juhendi ,Ruumi
otsese paikesevalguse (insolatsiooni) kestuse arvutamise juhend” jargi. Anallusitud
korterites on insolatsioon kdikidel korrustel planeeringulahendusega tagatud.

Ehitusprojektis tuleb lahialale jaavates hoonetes asuvates eluruumides tagada
insolatsiooni kestus vastavalt Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi 2020. aasta
veebruari ,Ruumi otsese paikesevalguse (insolatsiooni) kestuse arvutamise juhendile”

Tingimused hoone projekteerimiseks on maaratud punktis 6.4.2 Keskkonnaalased
néuded.

7.7.3 Siseministri 30.03.2017 maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnouded”

Tuleohutusnduded ja meetmed on maaratud vastavalt siseministri 30.03.2017 maarusele
nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”.
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Hoonete vahekaugusest tulenev tulemuiiri rajamise vajadus on esitatud vastava
tingmargiga joonisel DP-2 Pbhijoonis. Naaberkinnistul, Tartu mnt 77 kivihoone on
avadeta ning olemasolev sein toimib sisuliselt tulemidrina. Osaliselt on kivihoone katus
kaetud plekiga, osaliselt eterniidiga. Juhul, kui ehituse ajaks on naiteks kivikatus
taielikult vahetatud plekk-katuse vastu, ei ole vaja krundile pos 2 kavandatud hoonele
tulemitri voi -tokkekonstruktsioone rajada (esimese korruse ulatuses), sest
naaberhoone toimib tulemuirina. Tuletdkkekonstruktsiooni vajaduse ulatus tdpsustada
ehitusprojektis.

Tingimused ehitusprojekti koostamiseks on maaratud seletuskirja punktis
6.4.3 Tuleohutusnéuded.

7.7.4 Eesti Standard EVS 809-1:2002 ,,Kuritegevuse ennetamine.
Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine”

Kuritegevuse riskide vahendamiseks on rakendatud Eesti Standardis EVS 809-1:2002
~Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine”
toodud soovitusi:

e Kavandatud linnaehituslikud muudatused sailitavad lahiala sotsiaalse keskkonna
ja vorgustiku.

e Planeeringus kasitletud hoonestus ei muuda piirkonna Uldist funktsionaalset
tasakaalu.

Tingimused ehitusprojekti koostamiseks on maaratud punktis 6.4.4 Kuritegevuse riske
vdhendavad abinbud.

7.7.5 Tallinna Linnavolikogu 18.05.2017 maarus nr 9 ,Tallinna
kaugkiittepiirkonna piirid, kaugkiittevorguga liitumise ja sellest
eraldumise tingimused ja kord, kaugkiitte iildised
kvaliteedinduded ja vorguettevotja arenduskohustus”

Tallinna Linnavolikogu 18.05.2017 maarusega nr 9 kinnitatud lisa ,Tallinna
kaugkUttepiirkonna piirid, kaugkittevorguga liitumise ja sellest eraldumise tingimused ja
kord, kaugkdtte Uldised kvaliteedinduded ja vOrguettevotja arenduskohustus “jargi jaab
planeeritud ala kaugkutte piirkonda.

Uute hoonete soojusvarustus on lahendatud kaugkutte baasil.

7.7.6 Eesti standard EVS 843:2016 , Linnatanavad”

Planeering on kooskdlas Eesti standardiga EVS 843:2016 ,Linnatanavad”.

Tartu maantee darde on kavandatud kdnnitee, mis laieneb planeeritud hoone 1.korruse
ulatuses konsooli alla. Krundi pos 2 liiklus on korrastatud, igale kinnistule on ette nahtud
eraldi juurdepaas.

7.7.7 Tallinna Linnavolikogu 17.09.2020 otsus nr 84 , Tallinna
parkimiskohtade arvu normid”

Parkimiskohtade vajadus on arvutatud Tallinna Linnavolikogu 17.09.2020 otsuse nr 84
»Tallinna parkimiskohtade arvu normid” kohaselt. Planeeritud ala asub siidalinna
piirkonnas, kus parkimisnorm naditab maksimaalset véimalikku parkimiskohtade arvu.
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Parkimiskorraldus, seal hulgas parkimiskohtade arv tapsustatakse ehitusprojektis
vastavalt kehtivatele normidele ja pohimotetele.

7.7.8 Tallinna Linnavalitsuse 11.10.2017 otsusega nr 41 kinnitatud
~Tallinna rattastrateegia 2018 - 2028"

Jalgrataste parkimiskohtade vajaduse arvutamisel on aluseks vdetud Tallinna
Linnavalitsuse 11.10.2017 istungi protokolliga nr 41 heakskiidetud Tallinna
rattastrateegia 2018-2028. Parkimiskohtade arvutamisel on arvestatud &ri-, kontori- ja
administratiivhoonete normi.

Luhiajalised rattaparkimiskohad on ette nahtud hoone sissepaasu juurde ning
pikaajalised jalgrataste parkimiskohad on kavandatud hoone mahtu.

7.7.9 Keskkonnaministri 16.12.2016 maarus nr 71 ,,Vidlisohus leviva
miira normtasemed ja miirataseme mootmise, mdaaramise ja
hindamise meetodid” ja miirauuringus antud soovitustele

Detailplaneeringu koostamise kdigus teostati mirahinnang (LISA 5.1) ja eksperthinnang
seoses valispiiride ja vélisavatdidete heliisolatsiooninduetega (LISA 5.2).

Tingimused ehitusprojekti koostamiseks on maaratud punktis 6.4.2 Keskkonnaalased
néuded.

7.8 Muudatused vorreldes algatatud lahendusettepanekuga

Kuna krunti l&abib Aktsiaseltsile Tallinna Soojus kuuluv magistraaltoru, on muutunud
arhitektuurne lahendus. Mirahinnangu tulemustest lahtuvalt on krundi kasutamise
sihtotstarbeks maaratud arimaa.

Planeeringulahenduste tehniliste nditajate vordlus

Algatatud lahendus Detailplaneering
Ehitisealune pind (maa-alune - 250 m? (210 m?)
ehitisealune pind)
Maa sihtotstarve A A
Suletud brutopind katastriliksuse 2400 m? (600 m?) 1331 m? (420 m?)
sihtotstarvete kaupa (maa-alune
suletud brutopind)
Hoone maksimaalne korruselisus 8 8
Planeeringuala haljastuse osakaal (%) | 20 20
Planeeringuala hoonestustihedus 4,1 2,3

7.9 Avalikel aruteludel tehtud ettepanekutega arvestamine

Lisatakse peale avalikku arutelu.
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