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1 Uldinfo detailplaneeringu ja planeeringuala kohta.
1.1 Detailplaneeringu iilesehitus ja vormistamine

Detailplaneering koosneb seletuskirjast, joonistest, (kehtestatavatest digitaalsetest kihtidest
ja nende esitluskujudest) ning planeeringu juurde kuuluvatest lisadest. Planeeringu seletuskiri,
jooniste esitluskujud ja detailplaneeringu juurde kuuluvad lisad on kasutatavad vabavaralise
tarkvara abil. Detailplaneeringu seletuskiri ja joonised kehtivad samaaegselt ja neid tuleb
kasitleda koos.

Detailplaneeringu vormistamise ja Ulesehituse aluseks on riigihalduse ministri 17.10.2019
maarus nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja tlesehitusele esitatavad nduded”.

1.2 Detailplaneeringu algatamise otsus. Detailplaneeringu koostamise
vajadus, eesmark ja lilesanded.

Detailplaneeringu koostamine on algatatud Viljandi Vallavolikogu 27.10.2022 otsusega nr 100.

Detailplaneeringu koostamise vajadus tuleneb alal kehtivast Parsti valla UGldplaneeringuga
seatud tingimusest, mis kohustab tootmismaa krundi moodustamiseks koostama
detailplaneeringu (lldplaneeringu seletuskiri p 12.2.3). Maakasutuse juhtotstarbe ulatusliku
muutmise tottu on detailplaneering Gldplaneeringut muutev.

Detailplaneeringu eesmadrk on eelkdige Uldplaneeringu elluviimine ja planeeringualale
ruumilise terviklahenduse loomine. Detailplaneering on ldhiaastate ehitustegevuse ja
ehitusprojekti koostamise alus.! Planeeringu koostamisest huvitatud isiku eesmargiks on
planeeritava maa-ala maakasutuse otstarbe muutmine metsamajandusmaast ja
pbllumajandusmaast tootmismaaks paikeseelektrijaama (PEJ) rajamise eesmargiga ja selle
ehitusbiguse maaramine.

Detailplaneeringu algatamise kohaliku omavalitsuse otsusega on detailplaneeringule pandud
kohustuseks lahendada planeerimisseaduse § 126 Ig 1 p-des 1 kuni 9, 12, 13 ja 17 satestatud
tlesanded, st:

e planeeringuala kruntideks jaotamine;

e krundi hoonestusala maaramine;

e krundi ehitusdiguse maaramine;

e detailplaneeringu kohustuslike hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike ehitiste,
sealhulgas tehnovorkude ja -rajatiste ning avalikule teele juurdepaasuteede véimaliku
asukoha maaramine;

e chitise ehituslike tingimuste maaramine;

e chitise arhitektuuriliste ja kujunduslike tingimuste maaramine;

o liikluskorralduse pdhimdtete maaramine;

e haljastuse ja heakorrastuse pohimdtete maaramine;

e kuja maaramine;

! Planeerimisseadus § 124 Ig 2



e mira-, vibratsiooni-, saasteriski- ja insolatsioonitingimusi ning  muid
keskkonnatingimusi tagavate nduete seadmine;

e maaparandussisteemide asukoha ja nendest tekkivate kitsenduste maaramine;

e servituutide seadmise ja olemasoleva voi kavandatava tee avalikult kasutatavaks teeks
maaramise vajaduse markimine;

1.3 Detailplaneeringuala ja selle mojuala analiiiis.

Planeeringuala asub Viljandi vallas Kiini kiilas katastriliksustel 62902:002:0051 (Kutnipdllu),
62902:002:0049 (Kulni-Hansu), 62902:002:0362 (Songa) ja 62902:002:0361 (Songa). (Joonis
1). Planeeringuala suurus on ligikaudu 19 ha ning madratud omavalitsuse poolt
detailplaneeringu algatamise otsusega. Varem koostatud detailplaneeringud sellel ja selle
alaga piirneval alal puuduvad.

Planeeringuala asukoht markeeritud ligilihedaselt. Alus: Maa-ameti kaldaerofoto 17.04.2021.

Planeeringuala kiilgneb riigiomandis oleva transpordimaa sihtotstarbega katastriliksusega
89901:001:0063 (Puna tee), riigiomandis oleva maatulundusmaa sihtotstarbega
katastriliksusega 89901:001:0550 (Oisu metskond 1) ja eraomandis oleva maatulundusmaa
sihtotstarbega katastriliksusega 62902:002:0322 (Laane).

Ulekaalukalt pdllu- ja metsamajandusmaa otstarbega maa- ala on viga hdredalt asustatud.
Vahetus laheduses asub ainult iks majavaldus Songa katastritiksusel 62902:002:0361, millest
osa on detailplaneeringualaga hdlmatud ja kuulub detailplaneeringu koostamisest huvitatud
isikule.



1.4 Olemasolev hoonestus planeeringualal.

Planeeringuala on hoonestatud katastriliksusel 62902:002:0361 (Songa). Ehitisregistris
(seisuga 11.11.2022) on registreeritud:

Maapealsete Ehitisealune pind
Ehitisregistri kood | Ehitis Ehitise nimetus K&rgus (m) korruste arv (m2)
Andmed
112020067 | hoone Laut-kddn puuduvad 1 95
Andmed
112020070 | Hoone kelder puuduvad 1 26
Andmed
112020068 | hoone Ait-kuur puuduvad 1 68
Andmed
112020071 | hoone Metsamajake puuduvad 1 12
Andmed
112020066 | hoone majandushoone puuduvad 1 98
Andmed
112020059 | Hoone elamu puuduvad 1 63
Andmed
112020061 | Hoone rehealune puuduvad 1 197
1.5 Olemasolevad seadusjargsed kitsendused planeeringualal. Muud

maakasutustingimused ja detailplaneeringu koostamise alusandmed.

1.5.1 Seadusjargsed kinnisomandi kitsendused
Planeeringuala koormavad jargmised seadusjargsed kitsendused?:

Elekterilevi OU elektrimaakaabelliin. Vid KKL240749024. Nimetus KOPU:KNI.
Elektripaigaldise kaitsevoond 1 meetrit mdlemal pool liini telge3
Maaparandussiisteemi maa-ala. Nimetus KOSSA.

Kdssa oja kalda piiranguvéond. Ulatus 50 m pdhikaardile kantud veekogu veepiirist*
Kitsendus koormab vahesel maaral planeeritavat katastritiksust, kuid ei mdojuta
planeeringuga maaratavat ehitusdigust.

Elering AS 220-330 kV korgepingeliini (Tartu — Kilingi-Némme) kaitsevoond 40 m liini
teljest.

Elektrilevi OU elektridhuliin alla 1 kV. Nimetus: Kdssa kiila. Elektripaigaldise
kaitsevoond 2 meetrit molemal pool liini telge.

Kitsendusi pShjustavad objektid on kantud planeeringu tugijoonisele (joonis 1).

2 Maa-ameti geoportaal avalik kitsenduste rakendus seisuga 11.11.2022. Planeeringualaga piirneva riigitee osas
kaitsevoondi ulatus kitsenduste avalikus rakenduses puudub.

3 Biguslik alus: Ehitise kaitsevéondi ulatus, kaitsevédndis tegutsemise kord ja kaitsevdédnditdhistusele esitatavad
nouded, ehitusseadustik § 70, 77, seadme ohutuse seadus § 2,3

4 Qiguslik alus: Looduskaitseseadus § 35




1.5.2 Omavalitsuse lildplaneeringuga seatud maakasutustingimused.
Alal kehtiv Parsti valla tGldplaneering naeb kdesoleva detailplaneeringu koostamise kontekstis
ette tingimused:

Maaratav katastriliksuse sihtotstarve voi sihtotstarbed ei tohi minna vastuollu
maakasutuse pohikasutusotstarbega. Vastasel juhul on katastriliksuse sihtotstarbe
muutmiseks kohustuslik Gldplaneeringut muutva detailplaneeringu koostamine.
Kooskodlas antud tingimusega on kdesoleval juhul algatatud Gldplaneeringut muutva
detailplaneeringu koostamine.

Tootmisotstarbel maade maaratlemisel on aluseks eelkdige asukohast l|ahtuv
olemasolev situatsioon, kus arvestatakse funktsionaalset sobivust, olemasolevat
kasutamata ehitussubstantsi, tehnilisi infrastruktuure. Kdesoleval juhul on planeeringu
elluviimise oluliseks positiivseks eelduseks vajaliku taristu olemasolu - planeeringuala
vahetus laheduses Elering AS pohivorgu elektriliinide olemasolu ja tagatud vorgu
vastuvotuvdimekus.

1.5.3 KOV lahteseisukohad detailplaneeringu koostamiseks.
Detailplaneeringu algatamisel on Viljandi Vallavolikogu andnud planeeringu koostamiseks
jargmised sisulised lahteseisukohad (Viljandi Vallavolikogu 27.10.2022 otsus nr 100 Lisa 2):

lubatud krundi kasutamise sihtotstarbed — elektrienergia tootmise ja jaotamise ehitise
maa (OE). Katastritksusel 62902:002:0361 hoonestuse juurde jaadval osal Uksikelamu
maa (EP);

hooned OE otstarbega krundil mitte kavandada.

Krundijaotus maarata detailplaneeringuga

Hoonestusala maadrata detailplaneeringuga. Puna teega kilgnevatel aladel
hoonestusala kaugus minimaalselt 10 meetrit tee servast.

Tehnilise taristu vajadus madrata detailplaneeringuga. Uute kavandatavate
tehnovorkude liitumise korral vdi olemasolevate tehnovdrkude liitumiskohtade
muutmisel tuleb detailplaneeringu koostamiseks taotleda vorgu valdaja tehnilised
tingimused. Viljastatavad tehnilised tingimused tuleb esitada detailplaneeringu lisade
hulgas.

Liikluskorraldus maarata detailplaneeringuga

Haljastuse ja heakorra tingimused maarata detailplaneeringuga
Piirdeaedade/hekkide vajadus ja tingimused nidha ette detailplaneeringuga
Detailplaneeringu eelndu koostamine ja vallavalitsusele esitamine on kohustuslik.
Detailplaneering peab kasitlema ametkondade poolt valjastatud ldhteseisukohtades
esitatud ndudeid. Nendega mittearvestamise korral tuleb seda seletuskirjas
pohjendada.

1.5.4 Keskkonnaameti seisukohad.
Keskkonnaamet on oma seiskohad esitanud 06.10.2022 kirjaga nr 6-2/22/18554-2 (Lisa 3) ning
andnud oma arvamuse koostatud KSH eelhinnangu kohta.



1.55

Pollumajandus- ja Toiduameti seisukohad.

Pollumajandus- ja Toiduamet (PTA) on esitanud oma seisukoha 30.09.2022 kirjaga nr 6.2-
2/41986 (Lisa 4). PTA ndustus Kiini pdikeseelektrijaama (DP327) detailplaneeringu
algatamisega ja Kiini padikeseelektrijaama detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise
hindamise eelhinnangu jareldustega ning andis ehitusprojekti koostamiseks jargmised
tingimused:

1.5.6

Kisida  POllumajandus- ja  Toiduameti Viljandi maakonna  esindusest
(viliandimp@pta.agri.ee) maaparandussiisteemi drenaazkuivenduse teostusjoonised.
Maaparandusslisteemi drenaazkuivenduse teostusjooniste alusel teha uurimistéod nii
drenaazkuivenduse rajatiste asukoha kui ka sligavuse tdpseks maaramiseks. Stigavuse
uurimistood voib jatta tegemata, kui pdikeseelektrijaama rajatiste ehitamisel ei ulatu
kaeved ega rajatise konstruktsioon siigavamale kui 0,6 m maapinnast (MaaParS § 47
Ig 6).

Kui tehakse uurimist6dd drenaazkuivenduse rajatiste asukoha ja sligavuse
maaramiseks, siis esitada uurimisto® PTA-le koos ehitusloa kooskodlastuse taotluse
dokumentidega. Uurimise kaigus markida véimalusel looduses tapsustatud torustiku
asukoht (MaaParS § 50 1g 1).

Tapsustatud drenaaZzkuivenduse rajatiste paiknemine kanda projekti joonistele
(MaaParS §47 Ig 6).

Paikeseelektrijaama rajatistele asukoha leidmisel arvestada drenaazkuivenduse
rajatiste paiknemisega. Viltida ehitamist kollektorite vahetus ldheduses (MaaParS § 47
lg6,§481g 7).

Paikeseelektrijaama rajatiste paigutamisel drenaazkuivendusega maa-alale arvestada,
et maaomanikul peab olema vdimalik teha vajalikke maaparandussiisteemi ja selle
maa-ala maaparandushoiutdid kogu pdikeseelektrijaama eluea kestel. Parast
paikeseelektrijaama eluea |6ppu peab maaparandussiisteemi seisund olema selline, et
maad saab kasutada esialgsel eesmargil (MaaParS §471g 11, § 201g5).

Kaabli ristumisel dreeni voi kollektoriga projekteerida kaabel 0,5 m allapoole dreeni
vOi kollektorit.

Kaabli ristumisel eesvoolu vdi kuivenduskraaviga projekteerida kaabel 1,0 m allapoole
eesvoolu p&hja ja ndha ette kaablikaitse meetmed.

Projektis ndha ette lahendused dreenide ja kollektorite taastamiseks kaablite ja
torustike ristumiskohtades. Dreeni vGi kollektori juhuslikul vigastamisel taastada
kahjustatud torustikud samade lahenduste alusel (MaaParS § 44 Ig 3).
Paikeseelektrijaama rajamisel rikutud maaparandussisteemi rajatised
(kuivendusdreenid,  kollektorid,  truubid)  tuleb  taastada. To6od teha
maaparandusseadusest ja sellega kehtestatud maarustest tulenevate nouete kohaselt
(MaaParS §461g 1, §441g5).

Ehitusluba esitada PTA-le kooskdlastamiseks (MaaParS § 50 Ig 1).

Teiste isikute poolt planeeringu koostamiseks antud lahteseisukohad.

Elektritootja liitumiseks on valjastatud Elektrilevi tehnilised tingimused nr 419256 (Lisa 5),
tehnilised tingimused nr 419259 (Lisa 6), tehnilised tingimused nr 419472 (Lisa 7). (p 2.7.7)



1.5.7 Detailplaneeringu koostamisel kasutatud muud alusandmed.

Kasutatud alusandmed Allikas

Digitaalsed katastripiirid, hooned,

vooluveekogu, WMS Maa-ameti geoportaal. Avaandmed

Kdssa maaparandussilisteemi

teostusjoonised rasterpildina. Pollumajandus- ja Toiduamet seisuga 11.11.2022
Vastuvoetud Viljandi valla | Viljandi Vallavalitsuse veebileht

Uldplaneeringu joonise véljavote

Kehtiva Parsti valla Uldplaneeringu
joonise valjavote Viljandi vallavalitsuse veebileht
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2 Detailplaneeringu lahendus.
2.1 Detailplaneeringu lahenduse vastavus liigilt lildisemale planeeringule.

2.1.1 Vastavus kehtivale lildplaneeringule

T o ¥ Viljavote Pdrsti valla iildplaneeringu joonisest.

Planeeringualal kehtib Péarsti Vallavolikogu
19.04.2006 maarusega nr 13 kehtestatud
tldplaneering. Uldplaneeringu kohaselt on

oa \ maakasutuse juhtotstarve
\ pollumajandusmaa ja vahesel maaral
metsamajandusmaa. Metsamaal on

teostatud lageraie.
% B & " X\winl Ulatusliku ~ maakasutuse  sihtotstarbe
\ b muutmise tdttu menetletakse kdesolevat
detailplaneeringut kooskdlas

Uldplaneeringuga seatud tingimusele lildplaneeringut muutva detailplaneeringuna.

2.1.2 Vastavus maakonnaplaneeringule.

Viljavote maakonnaplaneeringu joonisest
asustusstruktuur ja tehnilised vérgustikud.
Detailplaneeringuala  asukoht ligikaudselt
markeeritud kollase ovaaliga.

\ - Marma
,;_ ; = S Viljandi maakonnaplaneering 2030+ on
Sf_'Kopu -
t

Leemet!
Tomekak R

K . _  kehtestatud riigihalduse ministri
e 20 06.04.2018  kaskkirjaga nr 1.1-4/75.

L Yl Maakonnaplaneeringu  kohaselt  asub
| detailplaneeringuala maalises piirkonnas.

s Kadesolev detailplaneeringuga kavandatav
Klisa . A
/Al : eesmark on kooskdlas

Kuninga " ) .
el ﬁ N e \ 4 ™ maakonnaplaneeringuga, milles
// L 2k rohutatakse (seletuskiri p 5.3.3), et riigi

—\\\ energiajulgeoleku tagamiseks  tuleks
keskenduda rohkem hajutatumale
piirkondlikule taastuvenergiatootmisele.
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2.2 Ruumilise arengu eesmirgid. Uldplaneeringu muutmise ettepanek

Viljavéte vastuvéetud Viliandi valla
tldplaneeringu joonisest koos (ldplaneeringu
muutmise ettepanekuga.

Detailplaneering teeb ettepaneku kehtiva
Parsti valla (ldplaneeringu muutmiseks,
planeeritava ala maakasutuse juhtotstarbe
muutmiseks ja maaramiseks
eriotstarbeliseks tootmismaaks, millisena
kasitleb koostamisel olev Viljandi valla
Uldplaneering (vastu voetud Vallavolikogu
30.12.2020 otsusega nr 1-3/319)

paikeseelektrijaama arendamiseks
ettendhtud maa-alasid (tdhistus TTE).
Juhtotstarbe muutmine tugineb

Uldplaneeringuga seatud pdhimottele, et tootmisotstarbel maade maaratlemisel on aluseks
eelkdige asukohast lahtuv olemasolev situatsioon, kus arvestatakse funktsionaalset sobivust,
olemasolevat kasutamata ehitussubstantsi, tehnilisi infrastruktuure. Antud juhul on
peamiseks asjaoluks see, et planeeringuala piirneb vahetult elektrivorgu taristuga, mille kaudu
on tagatud vajalik vorgu vastuvétuvdime.

2.3 Planeeringuala kruntideks jaotamine.

Krunt on detailplaneeringuga maaratud maa-ala, millele on antud ehitusdigus.®
Planeeringulahendus ndeb ette:

e Songa katastriliksuse 62902:002:0011 jagamise kaheks krundiks lahtudes kavandatud
kasutamise otstarbest POS1 (ligikaudu 1,0 ha) ja POS2 (ligikaudu 0,6 ha) (joonis 2
Krundijaotus). Jagamine on planeeritud ligikaudsetel koordinaatidel 579954, 6465473
ja 579898, 6465473. Selliselt on tagatud hoonestatud elamumaa krundi
miinimumsuurus vastavalt vastuvoetud Viljandi valla Uldplaneeringus margitud
tingimusele. Elamu juurde madratava krundi tdpne suurus tdpsustatakse
katastrimoddistamise kaigus.

e Krunte POS3 (62902:002:0362), POS4 (62902:002:0051) ja POS5 (62902:002:0049)
kasitleb detailplaneering lahtuvalt kehtivatest katastriiiksuse piiridest. Maaomanik
vOib vajaduse tekkimisel need liita. Liitmine ei ole kohustuslik. Liitmine ei muuda
detailplaneeringu pdhilahendust.

> Alus: Planeerimisseadus § 6 Ig 8
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2.4 Krundi hoonestusala madaramine.

Krundi hoonestusala on planeeringuga maaratud krundi piiritletud osa, kuhu voib pistitada
ehitusdigusega lubatud hooneid ja rajatisi.®

Detailplaneeringuga maaratud hoonestusala krundil POS1 on kantud detailplaneeringu
pohijoonisele (Joonis 3. Pohijoonis). Pdikesepargi rajamiseks hoonestusala kruntidel POS2 kuni
POS5 asub minimaalselt 4 m kaugusel planeeringuala piirist, Puna teega kiilgneval alal
vastavalt vallavalitsuse poolt detailplaneeringu koostamiseks antud lahteseisukohtadele 10 m
kaugusel tee servast ja arvestab tehnovorgu kaitsevoondi ulatust.

e Pdikesepargi paneelid ja akupangad peavad asuma hoonestusalal. Tehnovorgu
omaniku tingimustel ja kooskdlastusel vdib paikesepaneele projekteerida ka
hoonestusala sees elektriliini kaitsevoondis. Hoonestusalast valjaspoole vdib
projekteerida elektrikaablid ja alajaamad.

e Krundil POS1 hoonestusala ei maarata. Olemasolev hoonestus asub hajaasustuses ja
jagamise kadigus hoonete juurde tekkivale krundile tuleb seaduses nimetatud juhtudel
taotleda projekteerimistingimused.

2.5 Vertikaalplaneerimine

Detailplaneering vertikaalplaneerimise vajadust ette ei nae.

2.6 Ehitusdiguse maaramine.

Ehitusdigusega madratakse krundi kasutamise sihtotstarbed, hoonete suurim lubatud arv,
hoonete suurim lubatud ehitisealune pind, hoonete suurim lubatud kdrgus ja asjakohasel
juhul hoonete ja rajatiste suurim lubatud stgavus.’

Paikeseelektrijaama rajatised ei ole olulise avaliku huviga rajatised planeerimisseaduse
tdhenduses. Rajatiste asukoht joonisel on illustratiivne ja projekteerimise kdigus voib seda
muuta. Detailplaneering ei maara ehitusdigusega lubatud ehitiste rajamise jarjekorda ega
tapset elluviimise aega, kuid seab Uldised tingimused detailplaneeringu elluviimisele (vt p
2.8.1).

2.6.1 Krundi kasutamise sihtotstarbed.

Detailplaneering mé&arab krundi lubatud kasutamise sihtotstarbed® kooskdélas Viljandi
Vallavolikogu poolt valjastatud lahteseiskohtadega, lahtudes kavandatavast ehitusdigusest:
(Joonis 2. Krundijaotusplaan):

6 Alus: planeerimisseadus § 6 p 5

7 Alus: planeerimisseadus § 126 Ig 4

8 Krundi kasutamise sihtotstarbe viarvi ja tdhise markimisel on Ihtutud detailplaneeringu soovituslikest
leppemarkidest.
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e Krundid POS2 kuni POS5 elektrienergia tootmise ja jaotamise ehitise maa (OE).
e Krunt POS1 planeeritava jagamise kdigus hoonestuse juurde moodustatava krundi
sihtotstarve pereelamumaa (EP).

Krundi kasutamise sihtotstarve maarab, millisel otstarbel vdib krunti parast detailplaneeringu
kehtestamist kasutada.® Krundi kasutamise sihtotstarbe alusel maarab kohalik omavalitsus
ehitise kasutamise otstarbe. Tuleb arvestada, et kooskdlas krundi kasutamise otstarbega OE
maaratav tootmismaa katastrilksuse sihtotstarve ei loo Giguslikku alust ega digustatud ootust
peale pdikeseelektrijaama amortiseerumist kasutada tootmismaad planeeringut muutmata
muul  tootmisotstarbel, kui ainult detailplaneeringuga maaratud otstarbel -
paikeseelektrienergia tootmiseks. Alternatiiv on senise olukorra ja kasutamise otstarbe
taastamine ning maale maatulundusmaa otstarbe maaramine, kui detailplaneering
tunnistatakse kehtetuks.

2.6.2 Hoonete suurim lubatud arv.
Hoone on véliskeskkonnast katuse ja teiste vélispiiretega eraldatud siseruumiga ehitis.*°

e Hoonete rajamist OE otstarbega kruntidele ei planeerita. Lubatud on
pdikeseelektrijaama toimimise tagamiseks vajalikud rajatised, sh alajaamad ja
energiasalvestid (akupangad).

2.6.3 Hoonealune suurim lubatud pind.

Ehitisealune pind on hoonealune pind vGi rajatisealune pind. Hoonealune pind on hoone
maapealse osa aluse pinna ja maa-aluse osa pinna projektsioon horisontaaltasapinnal.
Hoonealuse pinna hulgas ei vbeta arvesse hoone kiiljes olevat vihmaveeslsteemi,
paikesekaitsevarjestust, terrassi, kaldteed ning treppi, valguskasti, vundamendi taldmikku,
tehnoslisteemi ja seadme osa, liikuvat véi alla kahe ruutmeetrise horisontaalprojektsiooniga
maapinnale mittetoetuvat varikatust, kuni 1m laust katuseraastast, hoone kujunduslikke voi
muid mitteolulisi elemente.!!

e Pdikesepargi tdpne ehitisealune pind tuleb maéaarata ehitusprojektis, mis peab
arvestama lubatud hoonestusalaga ja sellel asuvate rajatiste kaitseksvoondiks
maaratud maa-ala.

2.6.4 Ehitiste lubatud maksimaalne korgus.

Ehitise kdrgus on ehitise suurim vertikaalmddde ehitist vahetult Gmbritsevast maapinnast voi
katendist ehitise kdrgema tarindi korgeima punktini, votmata arvesse kohalikke vaiksemaid
slivendeid ja koérgendusi. Ehitise absoluutne korgus on riiklikus kérgussiisteemis maaratud
kdrgusarv ehitise kdrgeima tarindi kdrgeima punktini. Maapinna kalde puhul arvestatakse
ehitise korgust vahetult Umbritseva maapinna minimaalse ja maksimaalse kdrguse
aritmeetilisest keskmisest. Ehitisel paiknevat tehnoseadet ja -slisteemi ning selle osa,

% Alus: planeerimisseadus § 126 Ig 5
10 Ehitusseadustik § 3 Ig 2
11 Alus: majandus- ja taristuministri 05.06.2015 mé&arus nr 57
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sealhulgas korstnat, antenni ning valireklaami ka muud taolist ehitise korguse hulka ei
arvata.1?

e paikesepaneelide planeeritav kdrgus detailplaneeringualal on kuni 5 m maapinnast.

2.6.5 Ehitiste suurim lubatud siigavus

Antud detailplaneeringuga ei madaarata ehitiste suurimat lubatud sigavust. Paikesepargi
rajamisel tuleb arvestada P6llumajandus- ja Toiduameti poolt maaratud tingimusega juhul, kui
maaparandussiisteemi alal rajatakse konstruktsioonid sligavamale, kui 0,6 m maapinnast (vt
p1.5.5ja2.8.2)

2.7 Ehitiste arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused.

o Paikesepargi ja energia salvestusseadme/akupanga puhul ldhtutakse nende
standartlahendustest. Akupanga puhul on visuaalselt tegemist konteineriga -
rajatisega, mille sees asub vajalik tehnoloogia. Detailplaneeringuga ei seata
tdiendavaid arhitektuurilisi ja kujunduslikke tingimusi.

2.8 Tingimused hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalikele ehitistele.
Keskkonnatingimusi tagavate nouete seadmine.

2.8.1 Uldised tingimused detailplaneeringu elluviimisel.

e Joonisel kujutatava illustreeriva iseloomuga info tdapne jargmine projekteerimisel ja
detailplaneeringu realiseerimisel ei ole kohustuslik.

e Detailplaneeringu elluviimisel tuleb arvestada, et planeeringu realiseerimiseks vajaliku
tehnilise taristu projekteerimine ei piirdu kdesoleva planeeringualaga. Planeeringu
realiseerimise eelduseks on viljaspool planeeringuala jaava taristu osa nduetekohane
projekteerimine ning koormatavate kinnisasjade maaomanike kaasamine
projekteerimisprotsessi.

e Kui tehnovorgu omanik ei ole planeeringu koostamiseks andnud kavandatud
tehnovorkude tapset liitumispunkti, siis liitumispunkti asukoha madaramiseks tuleb
pdikeseelektrijaama projekteerimisel taotleda teenuse pakkuja tehnilised tingimused
ning koostatav projekt temaga kooskodlastada.

e Detailplaneeringu elluviimisel koik ehitus- ja kaevet6od olemasolevate tehnovorkude
kaitsevoondites tuleb kooskdlastada tehnovérgu omaniku/valdajaga.

2.8.2 Maaparandussiisteemide asukoha ja nendest tekkivate kitsenduste maaramine.
Maaparandussiisteemist (MPS) tulenevate kitsenduste madramise eesmargiks on tagada
maaparandussisteemi toimimine. Vaid hooldatud ja toimiv MPS tagab, et antud katastritksus
ja ststeemi kaudu seotud teised piirnevad katastritiksused on praegu ja jadvad ka edaspidi
liigvee vabaks.

12 Alus: majandus- ja taristuministri 05.06.2015 mé&érus nr 57
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Kiini detailplaneeringu maa-alal paiknevad Kiilini-Hansu (62902:002:0049) ja Kulnipdllu
(62902:002:0051) katastritiksused asuvad K&ssa (6114240010040/001) drenaazkuivendusega
maaparandusehitisel.

Detailplaneeringu lahenduse koostamiseks on taotletud P6llumajandus- ja Toiduametilt (PTA)
maaparandussisteemi teostusjoonised, mille tdpsusklass ei voimalda otsustada
olemasolevate dreenide ja kollektorite tegelikku/tapset asukohta looduses. Seda arvestades
on planeeringu elluviimiseks ja maaparandussiisteemi toimimise tagamiseks seatud
planeeringuga tingimused.

e Kui paikeseelektrijaama rajamiseks kavandatav tehnoloogia ndeb ette konstruktsiooni
rajamise stgavamale, kui 0,6 m maapinnast, siis tuleb maaparandussiisteemi
drenaaZzkuivenduse teostusjooniste alusel teha uurimist6dd nii drenaazkuivenduse
rajatiste asukoha kui ka sligavuse tdpseks maaramiseks. Uurimise kaigus markida
vBimalusel looduses tapsustatud torustiku asukoht. Uurimistdo tuleb esitada PTA-le
koos ehitusloa kooskdlastuse taotluse dokumentidega. Tapsustatud
drenaaZzkuivenduse rajatiste paiknemine tuleb kanda ehitusprojekti joonistele.

e Padikeseelektrijaama rajatistele asukoha leidmisel arvestada drenaaZzkuivenduse
rajatiste paiknemisega. Valtida tuleb ehitamist drenaaZikollektorite vahetus laheduses.
Paikeseelektrijaama projekteerimisel ja ehitamisel tuleb arvestada, et maaomanikul
peab olema vdimalik teha vajalikke maaparandussiisteemi ja selle maa-ala
maaparandushoiutdid kogu paikeseelektrijaama eluea kestel ,mille tagamiseks ja
kollektorite kaitseks ei ole lubatud paikesepaneele pustitada lahemale, kui 5 m
molemal pool kollektori telge. Maakasutustingimus on kantud planeeringu
pohijoonisele.

e Maaparandussiisteem peab jadama toimima ja olema kasutatav ka pdrast
paikeseelektrijaama likvideerimist®3

2.8.3 Veevarustus

Pdikesepargi rajamiseks puudub alalise veevarustuse vajadus. Paikesepaneelide
hooldamiseks/pesemiseks tuleb selleks vajalik vesi tuua kohale séidukiga. Tulekustutusvee
saamine ei ole vajalik.

2.8.4 Reoveekaitlus
Planeeritud péaikesepargi rajatised ei vaja heitvee kanalisatsiooni.

2.8.5 Jaatmekaitlus

Nouded jaatmete tekke ning jadtmetest tuleneva tervise- ja keskkonnaohu valtimiseks
tulenevad jaatmeseadusest ja pakendiseadusest. Samuti kohaliku omavalitsuse jaatmekavast
ja jaatmehoolduseeskirjast, millega on kehtestatud jaatmekaitluse ja jaatmete hoidmise
korraldus ning sellega seotud tehnilised nduded, nagu kogumismahutite tlip, materjal,
suurus, mahutite alus ja paiknemine ning thiste kogumismahutite kasutamine. 14

13 maaparandusseadus § 47 Ig 11
14 Alus: Jaatmeseadus § 71 Ig 2.
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Paikesepargi eeldatav kasutusiga on 25 kuni 30 aastat, mille jooksul valdavalt jaatmeid ei teki
vOi neid tekib vahesel maaral pargi hoolduse kaigus.

e Jaatmekonteinerit padikesepargi alale ette ei ndhta. Jadtmete tekkimisel tuleb need
kohe krundilt dra viia ja anda Ule jadtmekaitlejale.

e Paiksepargi kasutusea I6ppemisel ja pargi likvideerimisel tuleb ldhtuda sellele ajal
kehtivatest nduetest. Planeeringuga etteulatuvalt sellekohaseid ndudeid ei seata.
Tuleb eeldada, et paiksepargi kasutusea |Gppemisel tekib Eestis tervikuna suures
koguses samalaadseid jaatmeid ning nende jadtmete kaitlemine/taaskasutamine on
tdiendavalt reguleeritud.

2.8.6 Tuleohutuse tagamise tingimused.

Tuleohutuse seaduse kohaselt peab ehitisel olema nduetekohane veevotukoht, valja arvatud
juhul, kui tulekahju avastamine ja selle kasutamine ehitises on tagatud muu tehnilise
lahendusega. Veevdtukoht peab vastama seadusega kehtestatud nduetele.

Tule levik Ghelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega pohjustada olulist
majanduslikku voi Ghiskondlikku kahju. Ehitistevaheliste tuleohutuskujade maaramisel ning
ehitislike abindudega tule leviku tokestamisel tuleb Idhtuda siseministri 30.03.2017 maarusest
nr 17 ,Ehitistele esitatavad tuleohutusnouded”. Rakendatavad tuleohutusmeetmed, nende
ulatus, tuleohutusklassid ja tuletdkkesektsioonide moodustamise vajadus tuleb maarata
hoone ehitusprojektis. Detailplaneeringuga tdaiendavaid ndudeid ei seata.

Kuja nduet rakendatakse rajatisele, kui rajatis vdimaldab tule levikut. Planeeringualale
rajatavad pdikesepark ja alajaamad tule levikut ei vdimalda. Planeeritud rajatised ei vaja
tuletdrje veevarustust. Akupankade paigaldamise korral tuleb |ahtuda konkreetsete rajatiste
tehnilisest dokumentatsioonist.

2.8.7 Elektrivarustus.
Elektritootja liitumiseks on valjastatud Elektrilevi tehnilised tingimused nr 419256 (Lisa 5),
tehnilised tingimused nr 419259 (Lisa 6), tehnilised tingimused nr 419472 (Lisa 7).

Tehnilised lahteandmed elektrijaama liitumispunkti kohta: vérguiihenduse tarbimissuunaline
labilaskevGime 20 kW, tootmissuunaline labilaskevéime 2000 kW. Liitumispunkti nimipinge 20
kV. S6lmitud on liitumislepingud nr 419256, 419259, 419472

Elektritoide liitumiskilbist objektini on ette ndhtud maakaabliga, planeeringualal olemasoleva
Puna tee &arde. Kaablite, alajaamade ja akupankade asukohad on p&himottelised.
Projekteerimise kaigus voib asukohti muuta. Elektrikaablite projekteerimisel tuleb arvestada
Pollumajandus- ja Toiduameti poolt véljastatud tingimusi (Lisa 4).

Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdiguse tagamiseks on ette nihtud servituudialad
tehnovorgu kaitsevoondi ulatuses. Alajaamade juurde eraldi katastriliksuseid ette nahtud ei
ole.

Elektrivdrgu viljaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele. Arendaja
peab arvestama, et olemasoleva elektrivorgu Umberehitus toimub arendaja kulul.
Umberehituseks tuleb esitada kirjalik taotlus Elektrilevi OU-le. Detailplaneeringu elluviimiseks
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peale selle kehtestamist tuleb esitada liitumistaotlus, sdlmida liitumisleping ja tasuda
liitumistasu. Lepingu s&lmimiseks tuleb péérduda Elektrilevi OU poole.

2.8.8 Soojavarustus.
Paikesepargi rajatistel soojavarustuse vajadus puudub. Soojavarustust ei kavandata.

2.8.9 Sidevarustus.
Planeeringualal sideehitisi ei asu. Andmesidekaablit planeeringualale ei kavandata.
Sidevarustus on planeeritud vajadusel lahendada mobiilsete vahenditega.

2.8.10 Sademevesi.

Sademevee kogumist detailplaneering ette ei nde. Pdikeseelektrijaam on oma olemuselt
tootmisettevote (elektrijaam), mis kujutab endast pinnasesse rammitud metallist tugivaiadele
Idunasuunalise kaldega paigaldatavaid paikesepaneele, mille all sailib looduslik maapind.
Tagatud on sademevee imbumine pinnasesse ja liigvee arajuhtimine olemasoleva
maaparandusslisteemi kaudu.

2.8.11 Miira ja vibratsioon
Mira on inimest hairiv voi tema tervist ja heaolu kahjustav heli. Miira normtase on normitud
arvsuurus, mida kasutatakse erineva muraolukorra hindamisel. 1°

Pdikesepargi toimimisega ei kaasne miira normtaseme Uletamist ega vibratsiooni. Seetdttu ei
sisalda planeeringudokumentatsioon mirahinnangut® ega seata ndudeid vibratsioonitaseme
tagamiseks. Pdikesepargi ehitamisega kaasnevad vdimalikud mdjud mira ja vibratsiooni ndol
on luhiajalised ja ilmnevad valdavalt vaid ehitusajal. Detailplaneeringu koostamisel ei ole
teada planeeringualale kavandatavate akupankade tdpsed tehnilised andmed, arv ja
summaarne miratase. Akupankade planeeritud asukoht on aga ldhimatest majavaldustest
vahemalt 350 m kaugusel, mille juures saab eeldada akupankadest tuleneva mira maju
puudumist neile.

2.8.12 Radoonioht

Vastavalt Eesti pinnase radooniriski kaardile!” asub planeeringuala alal, kus radoonisisaldus
30-50 kBg/m3). Kuna planeeringuga siseruumiga ehitisi ei kavandata, siis puudub vajadus
radooniriski meetmete kasitlemiseks ehitusprojektis.

15 sotsiaalministri 04.03.2002 maarus nr42 , Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Ghiskasutusega
hoonetes ja miirataseme mootmise meetodid”

16 Keskkonnaministri 16.12.2016 maarus nr 71 ,Valisdhus leviva miira normtasemed ja miirataseme mddtmise,
maaramise ja hindamise meetodid”
17 https://gis.egt.ee/portal/home/
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2.8.13 Krundi piirded.
Detailplaneering ei nde ette paikesepargi alale tervikuna piirdeaia rajamist, kuid ei keela seda.

e Aia rajamise korral Umber paikesepargi tuleb valida tuleb vdimalikult suure
vOrgusilmaga vork, mis vdimaldab vaikeulukite vaba liikumist.

e Kujupdisiva piirdeaia rajamine on kohustuslik energia salvestusseadmete konteinerite
alale koos lukustamist vGimaldavate varavatega.

2.9 Liikluskorralduse pohimotete maaramine.

Detailplaneering ei nde ette kohustuslikku juurdepdaasukohta planeeritavale alale.
Planeeringuala piirneb ulatulikult riigi omandis oleva Puna teega (89901:001:0063)
Juurdepdasu asukoht/asukohad tuleb ette naha péikeseelektrijaama projektis ldhtudes
energiasalvestite ja alajaamade projekteeritavatest asukohtadest.

Krundisisest liikluskorraldust detailplaneeringuga ei maarata. Paikesepargi teenindamiseks
parkimisnormatiiv on minimaalne. Ajutine parkimine tagatakse kinnistusiseselt.

2.10 Haljastuse ja heakorrastuse pohimotete maaramine.

Pdikesepargi pohiliseks votteks on paneelide aluste ja nende vahelise ala hooldamine.
Pdikesepargi rajatiste enese heakorrastus tahendab perioodilist inspektsiooni ja hooldust.

e Mullastiku kaitseks ja taimkatte liigirikkuse maksimaalseks sdilitamiseks ei ole lubatud
Uldhadvitava toimega herbitsiidide kasutamine padikeseelektrijaama alal.

2.11 Planeeringulahenduse elluviimisega kaasnevad mojud.

2.11.1 Keskkonnamaju

Detailplaneeringu koostamise algatamise otsusega ei algatanud Viljandi Vallavolikogu
keskkonnamoju strateegilist hindamist (KSH).

KSH mittealgatamise otsus tugineb Viljandi Vallavalitsuse keskkonnaspetsialist Liisa Kaasik
poolt koostatud keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) eelhinnangule (Lisa 2),
mille 10ppjarelduste kohaselt Kiini paikeseelektrijaama detailplaneering ei too kaasa olulist
negatiivset keskkonnamdju looduskeskkonnale, ei sea ohtu inimese tervist ja heaolu,
kultuuriparandit vdi vara. Mojutustest olulisemaks v@ib pidada visuaalset mdju ja
pollumajandusmaa hdivamist. Pdikeseelektrijaama ehitamisega kaasnevad vdimalikud mojud
(nt mira ja vibratsioon) on luhiajalised ja ilmnevad vaid ehitusajal. Kaasatud ametkonnad
(Keskkonnaamet ja P&llumajandus- ja Toiduamet) ndustusid esitatud 10ppjareldusega.
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Planeeringualale paigaldatavad akupangad ei muuda olemasoleva tootmismaa ja rajatava
paikesepargi juures maa iseloomu. Nende tehniline lahendus toimub autonoomselt. Liikluse
sisukohalt lisandub koormus teedel peamiselt ainult PEJ ehitamise ajal ja pikaajaline
negatiivne moju puudub.

Planeeringulahendus ei kasitle voimalikke mdjusid kaitstavatele loodusobjektidele, sest Eesti
Looduskaitse Infosiisteemi EELIS-e andmetel ei jaa planeeringualale kaitstavaid loodusobjekte
ega ole registreeritud kaitsealuste liikide elupaiku. Lahim kaitstav loodusobjekt Kuninga
Rimmu looduskaitseala (EELIS kood KLO1 000729 ), piirneb planeeringualaga. Léahim Natura
2000 ( Heimtali loodusala , RAH0000274 ) ala asub ca 6,5 km kaugusel. Eelhinnangus maju
Natura vorgustiku alale ja selle kaitse eesmarkidele ei ole hinnatud, kuid arvestades kaugust
vOib eeldada, et paikesepargil ei ole arvestatavat moju kaitsealustele objektidele ega Natura
2000 ala kaitse eesmarkidele.

Keskkonnaamet ndustus koostatud KSH eelhinnangus ja otsuse eelndus esitatud jareldusega,
et teadaoleva info pdhjal kavandatud tegevusega ei kaasne olulist negatiivset keskkonnamdju
ning keskkonnamadju hindamise algatamine ei ole vajalik. Keskkonnatingimustega arvestamine
on vdimalik planeerimisseaduse § 126 Ilg 1 nimetatud Ulesannete l|ahendamisel
planeerimismenetluse kdigus. Arvestades ala suurust ja asukohta, soovitab Keskkonnaamet
hilisemate probleemide valtimiseks kaitsealuste liikide inventuuri labiviimist alal. Eelnevalt
konsulteerida Keskkonnaametiga inventuuride sisu osas. (Vt ka p 2.10)

2.11.2 Majanduslikud mojud

Antud detailplaneeringu olemusest lahtuvalt ei too selle detailplaneeringu elluviimine kaasa
taiendavaid pusivaid tookohti, teenuseid ega majandustegevust. Eesmdrk on saada
majanduslikku kasu elektrienergia tootmisest. Uldiseks tulemiks tihiskonnale on majanduslik
kasu investeeringust energiajulgeoleku tagamisse.

2.11.3 Kultuurilised mojud

Kultuur on Uhiskonnaelu eriomane korrastus, milles kajastub inimolemise ja -tegevuse
kvalitatiivne erinevus mis tahes bioloogilisest eluvormist ning mis sisaldab modtlemise,
uskumuste, kditumise, kommete, tavade, rituaalide, riietuse ja keele mudeleid ning kunsti,
muusikat ja kirjandust (Eesti Entsiiklopeedia).

Esitatud definitsiooni kohaselt on sisutu paikeseelektrijaama rajamise kultuurilisi mojusid
hinnata.

2.11.4 Sotsiaalsed mojud
Sotsiaalse moju all mdistetakse Uldiselt otsest vastust teise isiku voi grupi poolt valja kutsud
valistele mdjutustele, mis avaldub hoiakute ja kditumise muutustes.

Detailplaneering ei mdjuta piirkonnas ligipaasetavust, teenuste kattesaadavust ega ohusta
kogukonna turvatunnet. Samuti puudub sotsiaalse hairinguna kasitletav moju elanike varale.
Kavandatav tegevus ei muuda valisdhku ega Uldist heaolu.
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2.12 Kuritegevuse riski vihendavate tingimuste maaramine.

Kuritegevuse riski vahendatavateks vGimalikeks meetmeteks on:

e Krundi piirete rajamine varavate lukustamise voimalusega.
e Lokaalsed (video)valveseadmed.

2.13 Servituudi seadmise vajaduse maaramine.

Reaalservituut koormab teenivat kinnisasja valitseva kinnisasja kasuks selliselt, et valitseva
kinnisasja igakordne omanik on digustatud teenivat kinnisasja teatud viisil kasutama voi et
teeniva kinnisasja igakordne omanik on kohustatud oma omandidiguse teostamisest valitseva
kinnisasja kasuks teatavas osas hoiduma.!8

e Detailplaneeringu lahendus ei nade ette servituudi seadmise vajadust. Tuleb arvestada,
et planeeringuala piirneb kill riigiteega (Puna tee), kuid juurdepaasuks avalikule
riigiteele nr 92 kulgeb Puna tee lile Punakiilas asuva eraomandis oleva Lismendi
katastritiksuse (61501:001:1012), kus eratee avalikuks kasutamiseks md&aramise
lepingu kohta informatsioon puudub.

Detailplaneeringu elluviimisel vdib soOltuvalt projekteeritavate tehnorajatiste asukohast ja
maaratavast liitumispunktist tulenevalt tekkida vajadus isikliku kasutusdiguse (IKO)
seadmiseks tehnorajatise omaniku kasuks. Isiklik kasutusdigus koormab kinnisasja selliselt, et
isik, kelle kasuks see on seatud, on digustatud kinnisasja teatud viisil kasutama véi teostama
kinnisasja suhtes teatud digust, mis oma sisult vastab reaalservituudile. 1° Seaduses sitestatud
juhtudel on kinnisasja omanik kohustatud taluma olemasolevat tehnovérku vdi rajatist. 20

e Ehitusprojektis tuleb maarata tehnorajatiste liitumispunktide tdpsed asukohad ja
projekti joonisel IKO vajadusega maa-ala ulatus.2!

2.14 Detailplaneeringu jooniste nimekiri.
Joonis 1. Tugijoonis

Joonis 2. Krundijaotus

Joonis 3. PGhijoonis

18 Alus: Asjadigusseadus § 172

19 Alus: Asjadigusseadus § 225

20 Alus: Asjadigusseaduse rakendamise seadus § 152

21 Detailplaneering kasitleb vaikimisi IKO vajadusega alaks ehitise seadusest tulenevat kaitsevddndi ulatust.
Ehitise kaitsevoond on ehitisealune ning seadusega madaratud ulatuses seda ehitist imbritsev maa-ala, kus
kinnisasja omanikul on kohustus taluda vGdrast ehitist ning mille piires on kinnisasja kasutamine ja sellel
tegutsemine piiratud ohutuse ning ehitise toimivuse tagamiseks.
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2.15 Detailplaneeringu lisade nimekiri

Lisa 1. Detailplaneeringu algatamise otsus, asendiplaan ja lahteseisukohad

Lisa 2. Kiini paikeseelektrijaama detailplaneeringu keskkonnamoju strateegilise hindamise
eelhinnang

Lisa 3. Keskkonnaameti 06.10.2022 kiri nr 6-2/22/18554-2

Lisa 4. PSllumajandus- ja Toiduameti kiri nr 30.09.2022 nr 6.2-2/41986
Lisa 5. Elektrilevi OU tehnilised tingimused nr 419256

Lisa 6. Elektrilevi OU tehnilised tingimused nr 419259

Lisa 7. Elektrilevi OU tehnilised tingimused nr 419472

Detailplaneeringu koostaja
/allkirjastatud digitaalselt/

Sulev llves



