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Laagri alevik Pilliroo poik 16 katastriiiksuse ja lahiala detailplaneeringu algatamine

I Taotluse sisu

Saue Vallavalitsusele on esitatud taotlus detailplaneeringu algatamiseks Laagri alevikus
Pilliroo pdik 16 (72701:001:1419, suurusega 2 528 m?, elamumaa 100%) katastriiiksusel,
eesmargiga kinnistu kruntimiseks ja ehitusdiguse maiaramiseks hoonete plistitamiseks.

I1. Kinnistute asukoha kirjeldus ja olemasolev olukord

Pilliroo pdik 16 katastriliksus asub Laagri alevikus, Saue vallas. Planeeritud ala piirneb
poOhjast elamumaadega. Ladne-, ida- ja ldunapoolt piirneb planeeritav ala transpordimaadega.
Planeeringualast 16unas asub Moéldre ja Veski kvartalite detailplaneering elamurajooni vilja
arendamiseks, mis on tanaseks ellu viidud. Pilliroo pdik 16 katastriiiksus on hoonestamata.

1. Detailplaneeringu koostamise eesmdrk

Detailplaneeringu koostamise eesmark on jagada Pilliroo pdik 16 kaheks elamumaa krundiks,
nendele madrata ehitusdigus kahe iiksikelamu voi ilihe kaksikelamu ja abihoonete
piistitamiseks.

IV. Taotluse vastavus lildplaneeringutele

Saue valla ildplaneeringu kohaselt asub detailplaneeringuks taotletav maa-ala
tiheasustusalas. Elamukrundid on planeeritud pere- ja ridaelamumaa juhtotstarbega alale.
Detailplaneeringu algatamise eesméirk on kooskdlas Saue valla iildplaneeringus toodud
nduetega.

V. Solmitud kokkulepped

Vastavalt Saue Vallavalitsuse ja arendaja vahel solmitud kirjalikule kokkuleppele, kaasneb
arendajal kehtestatud planeeringu elluviimisega kohustus omadest vahenditest vilja ehitada
kogu detailplaneeringu jargne tehniline infrastruktuur ning Péddrakanepi tn pikendus koos
LED-optilise tdnavavalgustusega. Lisaks tuleb arendajal lammutada ja tamponeerida
katastriiiksusel asuv puurkaev-pumpla. Arendajal ei ole digust nduda vallalt tasu véi hiivitist
teede ning tehnovdrkude ja -rajatiste vdljaehitamise ega puurkaev-pumpla lammutamise
eest.

VI. Keskkonnaméju strateegilise hindamise mittealgatamine

Kavandatav tegevus (maaiiksuse jagamine ja ehitusdiguse mdadramine on kooskdlas
tildplaneeringuga) ei ole vastavalt keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimisstisteemi
seaduse (KeH]S) § 33 Idike 1 punktis 3 nimetatud detailplaneering, s.o detailplaneering, mille
alusel kavandatakse KeH]JS § 6 loikes 1 nimetatud tegevust. Samuti pole kavandatav tegevus
eeldatavalt olulise keskkonnamojuga, lahtudes KeH]JS § 6 16igetes 2-4 sitestatust. Kavandatav
tegevus ei kuulu ka Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 maaruse nr 224 "Tegevusvaldkondade,
mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tapsustatud
loetelu" alla. Seega ei ole antud juhul kavandatud tegevuse puhul kohustuslik keskkonnamoju



strateegilise hindamise (KSH) algatamine ega ka selle tarbeks eelhinnangu koostamine,
mistdttu pole vdimalik ega ka vajalik KSH algatamise v0i algatamata jatmise iile
kaalutlusotsuse langetamine.

Arvestades eeltoodut ja vottes aluseks planeerimisseaduse § 124 16iked 1-4 ja 16ike 10, § 128
16iked 1 ja 5-7, § 131 1iked 1, 2 ja 2%, § 139 16ike 2, haldusmenetluse seaduse § 43 Idike 2 ja
§ 72 16ike 2, Saue Vallavolikogu 25. jaanuari 2018. aasta maaruse nr 9 “Planeerimisseaduse ja
ehitusseadustiku rakendamine Saue vallas“ § 4 punktid 1 ja 2, § 5 punktid 1, 8-10, peatiikk 2,
Saue valla tldplaneeringu, Saue Vallavalitsuse ja arendaja vahel 30. juunil 2023. aastal
so0lmitud kokkuleppe (nr 12-2.14/8/2023) detailplaneeringu realiseerimisega, sh
infrastruktuuri valjaehitamisega kaasnevate kohustuste ja nende iileandmise kohta ning
vottes arvesse Pilliroo pdik 16 katastriliksuse omaniku volitatud esindaja taotluse, annab
Saue Vallavalitsus alljargneva

korralduse:

1. Algatada Harju maakonnas Saue vallas Laagri alevikus Pilliroo poik 16
(72701:001:1419)  katastriliksuse ja ldhiala detailplaneering eesmargiga
katastriiliksuse kruntimiseks ja ehitusdiguse maiaramiseks hoonete piistitamiseks.

2. Detailplaneeringu koostamisel arvestada Saue valla iildplaneeringu nduetega ning
jargmiste lisanduetega:

2.1 planeeringualale vdib ette ndha kaks 2-korruselist liksikelamut voi iihe 2-korruselise
kaksikelamu korgusega maapinnast katuseharjani kuni 9,0 m ja 1-korruselised
abihooned, kdrgusega maapinnast katuseharjani kuni 5,0 m;

2.2 krundi tdisehituse protsent voib olla kuni 25%;

2.3 hoonestuse rajamisel arvestada piirkonnas valjakujunenud ehituslaadiga ja sobivusega
Uimbritsevasse keskkonda;

2.4 veevarustus, sadevesi ja kanalisatsioon lahendada vastavalt piirkonna vee-ettevotja AS
Kovek poolt viljastatud tehnilistele tingimustele;

2.5 planeeringuga anda tuletdrje veevarustuse ja sademevee drajuhtimise lahendus;

2.6 projekteerida ja vilja ehitada detailplaneeringuga kavandatud Pddrakanepi tn
pikendus Samblajuure tdnavale minimaalselt 6 cm asfaltbetoonkattega ja LED-optilise
tanavavalgustusega ning katte laiusega 4,2 m;

2.7 lammutada kinnistul olev puurkaev-pumpla ja tamponeerida puurkaev;

2.8 koikidele kinnistut labivatele voi paiknevatele tehnovorkudele seada vajalikud
notariaalsed servituudid vérguvaldajate kasuks;

2.9 kui detailplaneeringu koostamise kadigus selgub, et planeeringulahenduse
valjatootamiseks on vajalik teha tdiendavaid uuringuid, analiiiise, ekspertiise vms, siis
tuleb need teha ning planeeringusse lisada;

2.10 kooskolastuste vajaduse maarab Saue Vallavalitsus esitatud eskiislahenduse alusel;

2.11 detailplaneeringu algatamine tahendab, et planeeringu koostamisele tuleb asuda.

3. Jatta Pilliroo poik 16 katastriliksuse ja ldhiala detailplaneeringu keskkonnamoju
strateegiline hindamine algatamata.
4. Saue Vallavalitsuse planeeringute spetsialistil véi teda asendaval isikul avaldada

ametlikus valjaandes Ametlikud Teadaanded 14 paeva jooksul korralduse joustumisest
teade detailplaneeringu koostamise algatamise ja keskkonnamoju strateegilise
hindamise algatamata jatmise kohta.

5. Saue Vallavalitsuse planeeringute spetsialistil vdi teda asendaval isikul teavitada
detailplaneeringu algatamisest ajalehtedes Eesti Pdevaleht ja Saue Valdur ning Saue
valla veebilehel.

6. Saue Vallavalitsusel on digus lopetada algatatud detailplaneeringu menetlus ning
tunnistada kehtetuks kdesolev korraldus, kui hiljemalt kahe aasta jooksul alates
korralduse vastuvotmisest ei ole detailplaneeringu algatamist taotlenud isik voi muu



detailplaneeringu kehtestamisest huvitatud isik esitanud Saue Vallavalitsusele
detailplaneeringu vastuvotmiseks vajalikku dokumentatsiooni.

7. Detailplaneeringu algatamine on menetlustoiming, millega ei teki huvitatud isikule
oigustatud ootust, et vallavalitsus detailplaneeringu vastu votab voi kehtestab.
Menetlustoimingud on vaidlustatavad koos haldusaktiga (planeeringu vastuvdtmine
v0i kehtestamine).

8. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)
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