Lisanr 6.1
08.07.2024 sdlmitud
iilirilepingule nr KPJ-4/2024-78

Lisanr 6.1
06.11.2023 solmitud
tilirilepingule nr KPJ-4/2023-103

Lisanr 6.3
25.04.2022 sdlmitud
iilirilepingule nr KPJ-4/2021-128

PARENDUSTOODE TEOSTAMISE KOKKULEPE

Riigi Kinnisvara AS, registrikood 10788733, asukoht Tartu mnt 85, 10115 Tallinn (edaspidi nimetatud
utirileandja), mida esindab volikirja alusel haldusteenuste direktor Karel Aasrand,

Politsei- ja Piirivalveamet, registrikood 70008747, asukoht Parnu mnt 139, Tallinn 15060 (edaspidi
nimetatud zzirnik), mida esindab peadirektori 10.06.2022 késkkirja nr 1.1-1/55 alusel peadirektori asetiitja
varade alal Janne Alavere,

edaspidi eraldi vai iihiselt nimetatud pool vdi pooled,

vottes arvesse, et:
1) poolte vahel on solmitud jérgmised iirilepingud (edaspidi kdik koos nimetatud iitirilepingud ja
eraldi diirileping):
- leping nr KPJ-4/2024-78, mille kohaselt on iilirnikul digus kasutada iiliripinda, mis asub Keila
linnas Keskviljak 8a;

- leping nr KPJ-4/2023-103, mille kohaselt on {iiirnikul digus kasutada iiliripinda, mis asub Pélva
linnas Vorutn 12;

- leping nr KPJ-4/2021-128, mille kohaselt on iitirnikul digus kasutada iiiiripinda, mis asub Véru
linnas Répina mnt 20a;

2) pooled on kokku leppinud, et iiiirileandja teostab iiiiripindadel fonosiisteemide vahetamise ja
SMITi ststeemist lahutamise;

3) seoses fonosiisteemide vahetamise ja SMITi siisteemist lahutamise todde teostamisega soovivad
pooled kokku leppida nimetatud t6dde tdhtajas ning kulude hiivitamises,

allkirjastavad kéesoleva parendustoode teostamise kokkuleppe (edaspidi kokkulepe) alljirgnevas:

1. Eesmirk jaese

1.1. Uiirileandja teostab iiiiripindadel fonosiisteemide vahetamise ja SMITi siisteemist lahutamise
vastavalt kokkuleppe lisale nr 1 (edaspidi nimetatud parendustéod) kokkuleppe punktis 1.4
nimetatud tdhtajaks.

1.2. Kokkuleppega reguleeritakse parendusdodega seotud poolte digused ja kohustused.
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1.3.
1.4.

2.1.

Kéesolev kokkulepe on iiiirilepingu lahutamatu osa.

Uiirileandja on kohustatud teostama parendustédd hiliemalt 30.09.2024 tingimusel, et ei esine
kokkuleppe punkti 2.1 alapunktides kirjeldatud tihtaega edasiliikkavaid asjaolusid.

Parendus toodde tihtaja pikene mine

Kokkuleppe punktis 1.4 nimetatud tdhtaeg pikeneb ja {ilirileandja suhtes ei kohaldata {iiirilepingust,
kokkuleppest ega Oigusaktidest tulenevaid Oiguskaitsevahendeid seoses parendustddde tdhtaja
edasilikkumisega juhul, kui parendustodd on ajutiselt takistatud ja/voi vibivad jdrgmistel
pOhjustel:

2.1.1. parendustood vibivad voi on takistatud iilirileandjast mittesoltuvatel pdhjustel (sealhulgas

korvaldatava takistuse tOttu Oigusaktiga noutava loa, kooskdlastuse vOi muu ndusoleku
saamisel) — tdhtaeg liikkkub edasi selle takistava pohjuse korvaldamisest tingitud parendustode
kestuse pikenemise aja vorra;

2.1.2. tiirnik soovib lisatédde teostamist — pooled mddravad vajadusel lisatoodele tdiendava téhtaja.

2.2.

2.3.

Kokkuleppe punktis 2.1 sédtestatu ei piira {iirniku Gigust nduda muudel juhtudel iiirilepingus
sédtestatud leppetrahvi maksmist ja kahju hiivitamist ning kasutada muid seadusest tulenevaid
oOiguskaitsevahendeid.

Utirileandja teavitab iiirnikku viivitamatult kirjalikku taasesitamist voimaldavas vormis, kui:

2.3.1. esineb kokkuleppe punktis 2.1.1 nimetatud mis tahes asjaolu ja seetottu pikeneb kokkuleppes

sétestatud tihtaeg (sellisel juhul on iilirileandja kohustatud teates esitama tihtaja pikenemise
pohjused koos seda tdendavate dokumentidega (olemasolul) ning nditama ajavahemiku, mille
vorra kokkuleppes sitestatud tdhtaeg pikeneb) voi

2.3.2. esineb kokkuleppe punktis 2.1.2 nimetatud asjaolu ja seetdttu on vajalik kokkuleppes sdtestatud

3.1

3.2.

tahtaja pikendamiseks tdiendava kokkuleppe sélmimine.

Parendustédde kapitalikomponendi arvutamise alused ja kulude hiivitamine

Kokkuleppe alusel iilirileandjale hiivitatav parendustoode eeldatav kogumaksumus koos
reservigaon47 817 (nelikiimmend s eitse tuhat kahe ksasadas eitseteist) e urot, millele lisandub
kiibemaks. Uiirile lisanduvate parendustodde kapitalikomponentide (vastavalt punktile 3.2)
arvutamise aluseks olev eeldatav kogumaksumus koos iiiirile andja projektijuhtimise kuludega
on 51 164 (viiskiimmend iiks tuhat iikssada kuuskiimmend neli) eurot, millele lisandub
kiibe maks. Juhul, kui parendustédde eeldatav maksumus suureneb, kooskdlastab iiiirileandja selle
eelnevalt vihemalt kirjalikku taasesitamist voimaldavas vormis iilirnikuga ning pooled sdlmivad
vajadusel kokkuleppe muudatuse.

Uliris sisalduv parendustoode kapitalikomponent —arvutatakse Vabariigi Valitsuse 26.01.2017
médruse nr 16 ,,Hoonestatud kinnisvara kasutuslepingute tingimused ja kasutustasu kujunemise
alused” lisa 2 (edaspidi liihendatult mddruse lisa 2) punktis 1 toodud valemi alusel, arvestades

jargmist:

3.2.1. alates parendustoode tiirnikule tileandmisest, st eeldatavasti alates 01.10.2024 lisandub iidirile

parendustodde kapitalikomponent, mille makse kuude arvuks arvestatakse 3 (kolm) kuud;

3.2.2. parendustoode kapitali tulumifrana arvestatakse parendustddde alguses iilirileandja

tildkoosoleku otsusega kinnitatud perioodilist tuluméddra midruse lisa 2 punktis 2 sdtestatu
alusel, mis kokkuleppe allkirjastamise hetkel on 5,9%;

3.2.3. parendustdode kapitali algvddrtus arvutatakse lahtudes jargmistest tiirileandja kuludest:

3.2.3.1 (tiirileandja poolt parendustddde teostamiseks tehtavatest otsestest kuludest;
3.2.3.2 vajadusel parendustddde teostamisega kaasnevate teenuste (omanikujarelevalve, uuringud,
ekspertiisid, Litumised, load jms) otsestest kuludest;
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3.2.3.3 oigusaktidest tulenevatest maksudest ja maksete kohustustest, mittetagastatavatest
maksudest maksukohustuse tekkimise hetkel kogu lepinguperioodi jooksul, Idivudest,
oigusaktidest tulenevatest muudest kohustustest jm;

3.2.3.4 (iirileandja projektijuhtimise kuludest, mille suuruseks on 7% (seitse protsenti) kokkuleppe
punktides 3.2.3.1 kuni 3.2.3.3 kirjeldatud otsestest kuludest;

3.2.3.5 diirileandja finantseeritavast parendustoode teostamise acgsest omakapitali ja voorkapitali
intressikulust, mida arvestatakse kasutustasusse liitintressi meetodil kokkuleppe punktides
3.2.3.1 kuni 3.2.3.4 kirjeldatud kuludest;
3.2.4. parendustdode kapitali Ioppvadrtus leitakse pérast parendustdode 10ppemist (iiliris sisalduva
kapitalikomponendi suuruse madramisel (kokkuleppe punkt 3.3).

3.3. Pérast parendustodde 1oppemist  sOlmivad  pooled iiiiris  sisalduva  parendustoode
kapitalikomponentide suuruse muutmiseks ja annuiteetmaksegraafiku asendamiseks tiiirilepingute
muutmise kokkulepped ning lisa 3 muudatused, milles tdpsustatakse kiesoleva kokkuleppe punktis
3.2 kirjeldatud viisil leitud parendustoode kapitalikomponendi suurust (vastavalt iiiirileandja poolt
tehtud parendustédde tegelikule maksumusele).

4. Poolte esindajad

4.1. Pooled nimetavad oma volitatud esindajateks lepingulistes kiisimustes:
4.1.1. ({ilirnik — Hannes Jaaniméde (tel 529 9291, e-post hannes.jaanimae@politsei.ee) voi teda asendav
isik;
4.1.2. (ilirileandja — Ulle Tamm (tel 5344 1347, e-post: ulle.tamm(@rkas.ee) voi teda asendav isik.
4.2. Pooled nimetavad oma volitatud esindajateks tehnilistes kiisimustes:
4.2.1. iirnik — Kaido Resik (tel 512 1046, e-post kaido.resik@politsei.ee) voi teda asendav isik;
4.2.2. iirileandja esindajad vastavalt kokkuleppe lisas nr 1 kirjeldatule.

4.3. Poole esindaja volituste hulka kuulub muuhulgas kéesoleva kokkuleppe téitmisel teistele pooltele
vajaliku mnformatsiooni kogumine ja esitamine.

4.4, Esindajate muutumisel on vastav pool kohustatud viivitamatult teisi pooli sellest vihemalt
kirjalikku taasesitamist vOimaldavas vormis teavitama.

Kokkuleppe lisad:
Lisa nr 1 — Parendust6ode loetelu ja eeldatav maksumus
Lisa nr 2 — Parendust66de kapitalikomponentide annuiteetgraafikud

Uiirileandja Uiirnik

(allkirjastatud digitaalselt) (allkirjastatud digitaalselt)
Karel Aasrand Janne Alavere

haldusteenuste direktor peadirektori asetditja varade alal
Riigi Kinnisvara AS Politsei- ja Pirivalveamet
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