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Narva-Jdesuu linna Narva-Jéesuu linnas asuva Nurme tn 68 kinnistu detailplaneéggi
algatamine, ldhteiilesande kinnitamine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jitmine

LAHTEULESANNE/lihteseisukohad
korrigeeritud sept.2024

1. Uldandmed

1.1 Asukoht: Nurme tn 68 (katastriiiksuse tunnus 51301:010:0028)

1.2 Planeeritava ala pindala on ca 17 629 m?.

1.3 Detailplaneering on  kehtivat ildplaneeringut muutev ning menetlus toimub
Planeerimisseaduse tildplaneeringu menetlemisega seotud paragrahvides sétestatu alusel.

1.4 Keskkonnamdju strateegiline hindamine jdetakse algatamata.

Joonis 1. Nurme tn 68 detailplaneeringu ala.



Joonis 2. Nurme tn 68 kinnistu v&imalik kruntideks jagamise lahendus.

Tépne ala kruntideks jagamise plaan ja terviklik detailplaneeringu lahendus todtakse vilja
detailplaneeringu koostamise kéigus.

1.5 Planeeringu algataja: Narva-Jdesuu Linnavalitsus
1.6 Planeeringu vastuvotja: Narva-Joesuu Linnavalitsus
1.7 Planeeringu kehtestaja: Narva-Joesuu Linnavalitsus
1.8 Huvitatud isik: Narva-Joesuu Linnavalitsus

2. Planeeringu eesmiirk

2.1 Nurme tn 68 detailplaneeringu eesmirk on elamumaa funktsiooniga kruntide moodustamine,
millele on ettendhtud iksikelamute paigaldamine ning ihe suurema krundi tekitamine
eesmérgiga tagada ehitusdigus ridaelamu piistitamiseks.

3. Alusdokumendid, 6igusaktid, planeeringud, juhendid

3.1 Planeerimisseadus, keskkonnamoju ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadus,
looduskaitseseadus ja teised digusaktid.

3.2 Riigihaldusministri 17.10.2019 mairus nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja ulesehltusele
esitatavad nouded”, samuti koos uuendustega ning PLANK siisteemi nduete jérgi
joustub 1.nov 2022.
3.3 Vabariigi Valitsuse 17.12.2015 médrus nr 133 ,,Planeeringute koostamisel koostg
kord ja planeeringute kooskolastamise alused®.




3.4 Planeeringut menetletakse Narva-JGesuu linna Narva-Joesuu linna iildplaneeringu
(kehtestatud Narva-JGesuu Linnavolikogu 31.01.2019.a otsusega nr 78) kohaselt. Uue kogu
Narva-Jdesuu linna iildplaneeringu kehtestamisel jatkatakse voimalus viia menetlus tile.

3.5 Ida-Viru maakonnaplaneering (kehtestatud Ida-Viru maavanema 28.12.2016 korraldusega nr
1-1/2016/278, tdiendatud 08.02.2017 korraldusega nr 1-1/2017/25).

3.6 Majandus- ja taristuministri 22.04.2016 maéirus nr 34 , Topo-geodeetilisele uuringule ja
teostusmdddistamisele esitatavad nduded*.

3.7 Planeeringuala ajakohane ning tehnovdrkude valdajatega kooskdlastatud topogeodeetiline
alusplaan (tellib huvitatud isik).

3.8 Tehnovorkude valdajate tehnilised tingimused (tellib huvitatud isik).

3.9 Majandus- ja taristuministri 05.06.2015 méirus nr 57 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja
arvestamise alused".

3.10 Linnatdnavad EVS 843:2016 (vajadusel uuendustega).

4. Alusplaan

4.1 Detailplaneeringu koostamisel votta aluseks digitaalselt mdddistatud ning tehnovdrkude
valdajatega kooskolastatud geodeetiline alusplaan, mis peab olema olemasolevat olukorda tdeselt
kajastav, sh tehnovdrkude asukohad, M 1:500 tdpsusastmega, EH2000 korgussiisteemis ja L-
EST koordinaatide siisteemis. Joonisele peavad olema kantud andmed koostaja kohta (ettevotte
nimi, litsentsi nr, t66 nr) ja méddistamise aeg.

5. Detailplaneeringu sisu

5.1 Detailplaneeringu sisu peab vastama Planeerimisseaduse nduetele.

5.2 Detailplaneeringus kasutatavad mdisted tuua vilja eraldi peatiikina: krundi hoonestusala,
krundi kasutamise sihtotstarve, maakasutuse juhtotstarve ja muud vastavalt vajadusele.

5.3 Detailplaneeringu lahendus peab olema piisavalt tipne ehitustegevuse planeerimiseks ja ellu
viimiseks.

5.4 Olemasoleva olukorra kirjeldus (planeeritava ala asukoht ja piir, l&hiimbrus, naaberkinnistud
sihtotstarvetega, oOigusaktidest tulenevad piirangud ja kitsendused, senised kokkulepped
maakasutuse kitsenduste kohta, kontaktvoondi funktsionaalsed seosed, hooned, rajatised ja teised
tehisobjektid, liikluskorraldus, looduslikud tingimused, pinnavorm, taimkate, korghaljastuse
koosseis ja seisukord, radoonirisk jms).

5.5 Planeeringuala kruntideks jaotamise pShimdtete selgitus (vajadusel) ja kruntide pindalad.
Planeeringus anda nii krundi kasutamise sihtotstarve kui ka katastriliksuse sihtotstarve nii
seletuskirjas kui ka pohijoonisel.

5.6 Planeeritavate hoonestusalade paiknemine ja ehituslikud tingimused (hoonestusala suurus,
taisehitusprotsent, hoonete paiknemise viis, hoonete suurim arv krundil, hoonete suurim lubatud
korruselisus ja korgus jm). Ehitusdigus ja arhitektuursed nduded anda loeteluna véi tabelina nii
seletuskirjas kui ka pdhijoonisel.

5.7 Hoonete korgus/korruselisus.

5.8 Krundi tdisehituse %.

5.9 Piirete max lubatud korgus ja haljaspiiretele kehtivad kitsendused.

5.10 Planeeringuga tuleb sitestada kavandatud ehitiste arhitektuursed tingimused, mis peavad
olema iiheselt arusaadavad, konkreetsed ja tagama arhitektuurselt tervikliku lahenduse kogu

5.11 Planeeringuala liikluskorraldus tuleb lahendada vastavalt kehtivatele normid
5.12 Tehnovorkude ja -rajatiste paiknemine ja tehnovarustuse pohimdtteline
reovee puhastus ja kanalisatsioon, sademevesi, soojavarustus,



vilisvalgustus jm paindlikud lahendused). Tehnovdrkude rajatisi vdib vajadusel planeerida ka
viljapoole hoonestusala, kuid tuleb tagada koik teised kehtivad normid ja nduded.
— ndidata olemasolevate tehnovorkude kaitsevoondid;
— esitada rajatavate tehnovdrkude trasside asukohad koos vajalike vdimsuste
dranditamisega ldhtudes kavandatud arvutuslikust tarbimisvoimsusest, kehtivatest
normatiividest ja vastavalt vdrguvaldajate tehnilistele tingimustele, millised tellib
detailplaneeringu koostaja;
— tagada ndutavad rGhtvahekaugused hoonetest ja teistest tehnovorkudest;
— planeeringus kisitleda ning ndidata joonistel planeeringuala sademevee &rajuhtimise
lahendus. Sademevett ei tohi iildjuhul juhtida riigitee alusele maaiiksusele, sh riigitee
koosseisu kuuluvatesse teekraavidesse.
5.13 Haljastuse ja heakorrastuse pdhimotted, sh kinnistu minimaalne haljastuse protsent.
Haljastusprotsent on krundil aastaringselt kasvava haljastuse aluse pindala suhe krundi
pindalasse. Planeeringus tuua eraldi vilja, et ehitamisel on oluline arvestada timbritseva miljooga
ning ldhtuda piirkonna ehitustraditsioonidest ja -tavast. Milj66 loovad arhitektuur ja haljastus,
samuti teede voOrk, maaiiksuste struktuur ja hoonestusviis. Hoonestamisel peab tagama
maaiiksusel minimaalselt kvartalis viljakujunenud ulatuses haljastuse (sh kdrghaljastuse).
5.14 Tuletdrje veevStukohtade ja -mahutite paiknemine, hoonete tuleplisivus ja hoonete-
vahelised tuleohutuskujad.
5.15 Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused lahendada vastavalt Eesti standardile
EVS 809-1:2002.
5.16 Keskkonnatingimused  planeeringuga kavandatu elluviimiseks. Detailplaneeringus
kajastatakse: jaatmekéitlus, miira, vibratsioon, saasterisk.
5.17 Servituutide vajadus ja ulatus. Detailplaneeringu seletuskirjas, pdhijoonisel ja tehnovdrkude
joonisel ndidata servituutide vajadus, koos vastavate tabelitega.
5.18 Planeeringu rakendamise vdimalused: elluviimise vdimalused, ajakava, tegevuste kirjeldus,
kokkulepete solmimise lihikokkuvéte, elluviimisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja.
5.19 Uuringud: Tulenevalt objektiivsetest asjaoludest voib tellida eraldi uuringuid, vuringute
liigid voivad muutuda, viheneda voi suureneda.
5.20 Piirkonna pinnases vdib esineda kdrge radooni sisaldus, mistdttu tuleb 1dbi viia
radoonitaseme moGtmised vdi ehitada radoonikindlad hooned, et tagada ohutu radoonitase
hoonetes.

6. Detailplaneeringu koosseis

6.1 Detailplaneering koosneb seletuskirjast, joonistest ja lisadest (sh lepingud). Seletuskiri peab
sisaldama ka tiitellehte ja sisukorda, vajadusel avaliku taristu kirjeldust.
6.2 Detailplaneeringu raames koostatakse vdhemalt 1 tk 3D vaadet illustreeriv joonis
detailplaneeringu lahenduse visualiseerimiseks.
6.3 Jooniste hulka peavad kuuluma:
— Asukohaplaan M 1:5000;
— Pohijoonis (ehitusdigus tabelina, maakasutus, liikluskorraldus, parkimine, haljastus jm) M
1:500;
— Tehnovorkude joonis (tehnovorkude paiknemine, vajalikud vdimsused tabelina, servituudid,
servituutide vajadus tabelina) M 1:500.
— kontaktvoondi funktsionaalsete seoste joonis.
6.4 Seletuskiri ja joonised peavad olema omavahel kooskdlas.
6.5 Kogu joonistel kujutatud informatsioon peab olema kajastatud ka seletuskirj
6.6 Joonistel peavad koik piirikihid olema tiheaegselt loetavad.




6.7 Planeering peab olema koostatud vastavalt Riigihaldusministri 17.10.2019 méirusele nr 50
»Planeeringu vormistamisele ja tilesehitusele esitatavad nduded* ja selle tdiendused ja uuendused
2022a. (vt punkt 3.2.).

7. Detailplaneeringu menetlus

7.1 Detailplaneeringut  menetletakse  tldplaneeringu  menetluse  kohaselt  vastavalt
planeerimisseaduse nduetele.

7.2 Detailplaneeringu koostamise jaoks vajadusel korraldatakse vajalike uuringute lébiviimine.
7.3 Detailplaneeringu lahenduse koostamine sh. vajadusel vastavalt uuringute tulemustele.

7.4 Enne detailplaneeringu esitamist kooskdlastamiseks ja arvamuste kiisimiseks esitada
detailplaneeringu lahendus Narva-Jdesuu Linnavalitsusele ldbivaatamiseks.

7.5. Linnavalitsus esitab detailplaneeringu kooskdlastamiseks ja arvamuste kiisimiseks
jdrgmistele osapooltele:

— Péasteamet (planeering késitleb tuleohutusnoudeid);

— Politsei-ja Piirivalveamet (planeeringuala asub Eesti Vabariigi vélispiiri Schengeni vélispiiri

maismaapiiriga kiilgneva valla territooriumil 1dhemal kui 5 km piirini);

— Rahandusministeerium (jarelevalve planeeringu iile);

— naaberkinnistute omanikud;

— tehnovorkude valdajad;

— muud huvitatud isikud ja asutused, kui planeeringu koostamise kéigus ilmneb vajadus.
Kooskolastusringil laekunud arvamuste ja mérkuste pohjal teha planeeringulahenduses
muudatused vastavalt Linnavalitsuse juhistele ja esitada planeeringumaterjalid uuesti. Vajadusel
esitab Linnavalitsus planeeringu uuesti kooskolastamiseks.

7.6 Pérast detailplaneeringu 10plikku kooskGlastamist esitada Narva-Joesuu Linnavalitsusele
detailplaneeringu materjalid koos lisadega tihes eksemplaris paberkandjal ja iihes digitaalselt,
mille pdhjal Linnavalitsus teeb vastuvotmise otsuse, millega kinnitab, et planeering vastab
Oigusaktidele ja linna ruumilise arengu eesmarkidele ning suunab planeeringu avalikustamisele.
7.7. vastavalt menetluse nduetele planeeringu heakskiit Rahandusministeeriumi poolt.

7.8 Peale seadusjirgse menetluskorra ldbimist ja vodimalike muudatuste sisseviimist esitada
detailplaneering 10plikul kujul Narva-Joesuu Linnavalitusele kehtestamiseks (planeeringu
kehtestaja Narva-J&esuu Linnavolikogu, kui menetlus toimub UP paragrahvide jirgi) digitaalselt
(tekstifailid .doc ja .pdf formaadis, joonised .dwg ja .pdf formaadis) ning tihes eksemplaris
paberkandjal.

7.9 Paberkandjal eksemplaril peavad lisad (menetlusdokumendid) olema paigutatud
kronoloogilises jirjekorras.

7.10 Materjalid esitada ka PLANK (planeeringute iihtne andmekogu) edastamiseks
ettevalmistatud kujul.

7.11 Ajagraafik:
1. geodeetiliste moodistustddde teostamine: 8 niddala jooksul alates lepingu sdlmimisest (oleneb
ilmastikuoludest): aprill-mai 2023

2. dendroloogia koostamine: mai 2023;

3. eskiislahenduse koostamine: juuli 2023 - jaanuar 2024;

4. eskiisi avalikustamine mérts-aprill 2024

4. pdhilahenduse koostamine mai-juuni 2024;

5. pohilahenduse muudatused juuli 2024

6. planeeringu kooskolastamine tehnovorgu valdajatega: august 2024
8.planeeringu kooskdlastamine asutustega (korraldab kohalik omavalitsus): sept
2024;




9.planeeringu vastuvétmine november 2024

10.planeeringu avalikustamine ja edasine menetlus (sh jdrelvalve) kohaliku omavalitsuse poolt:
detsember - aprill 2025,

11. planeeringu eeldatav kehtestamine: siigis 2025.

Koostas: Olga Rudomina, Narva-Joesuu Li



