MAARENDILEPING nr 3-1.21/20

11. oktoober 2012.a.

Riigimetsa Majandamise Keskus, edaspidi Rendileandja, keda esindab RMK Jjuhatuse 01.07.2008.
a. otsusega nr 1-32/49 kinnitatud RMK Lisne-Virumaa metskonna pShiméiruse alusel metsaiilem
Eerik Viirtnou iihelt poolt, ja Vao Ader OU, keda esindab juhatuse liige Jaak Aader, edaspidi
Rentnik, teiselt poolt,

keda nimetatakse edaspidi Pool v&i {ihiselt Pooled,

sOlmisid tulenevalt metsaseadusest, riigivaraseadusest, Vabariigi Valitsuse 9. jaanuari 2007. a
mdarusest nr 4 , Riigimetsa Majandamise Keskus pOhimédrus* ja RMK juhatuse lifkme
18.04.2012.a. késkkirjast nr 1-5/161, RMK Ladne-Virumaa metskonna metsaiilema 27.06.2012.a.
késkkirjast nr 1-5/3 , RMK valduses olevate maatiikkide vdi nende osade enampakkumise korras
rendileandmine ning RMK Lésine-Virumaa metskonna metsaiilema 11.07.2012.4. kaskkirjast

nr 1-5/6 ,RMK valduses olevate maatiikkide vdi nende osade enampakkumise korras
rendileandmise tulemuste kinnitamine lepingu, edaspidi Leping, allj argnevas:

1. Lepingu dokumendid

1.I. Lepingu dokumendid koosnevad Lepingu kéesolevast tekstist, Lepingu s8lmimisel
allakirjutatavatest lisadest ning Lepingu muudatustest ja tdiendustest, milles vdidakse kokku
leppida pérast Lepingu s6lmimist ja mis vormistatakse Lepingu lisadena, samuti muudest Lepingu
tditmisel olulist tdhtsust omavatest dokumentidest.

1.2. Lepingule lisatakse jirgmised Lisad:

1.2.1. Lisa 1 — Maatiiki plaan koos suuruse aranditamisega;

1.2.2. Lisa 2 — Maatiiki lleandmise-vastuvdtmise akt, milles on fikseeritud maatiiki seisund
maatiiki iileandmisel.

2. Lepingu objekt ja tihtaeg ‘

2.1. Lepinguga annab Rendileandja kui renditavat riigivara valitsema volitatud asutus Rentnikule
téhtajaliseks kasutamiseks Lepinguga sitestatud kasutusotstarbel — pollumajanduslikuks
otstarbeks - Lééne-Virumaal, Viike-Maarja vallas, Liivakiila kiilas asuva maaiiksuse
léhiaadressiga Porkuni metskond 46 (katastritunnus  92701:004:0380, pindala 12,2 ha, riigi
kinnisvararegistri objekti kood KV2466) 11,78 ha suuruse maatiiki (kv PX178 er 1, 11,78 ha),
edaspidi Maatiikk.

2.2. Maatiiki ileandmine Rentnikule vormistatakse kirjaliku iileandmise-vastuvdtmise aktiga,
millele kirjutavad alla m&lema Poole esindajad. Maatiiki iileandmise-vastuvtmise akt on Lepingu
Lisaks nr 2. Uleandmise-vastuvStmise akti allakirjutamisega loetakse Maatiiki otsene valdus
Rentnikule iileldinuks.

2.3. Leping on s6lmitud 10 (kiimneks) aastaks ning jGustub Lepingu punktis 4 kohase tagatisraha
lackumisele jirgneval paeval. Leping kehtib kuni 10.10.2022.a. (kaasaarvatud).

3. Rendi maksmise tingimused

3.1. Rentnik on kohustatud tasuma Rendileandjale tasu Maatiiki kasutamise eest 23 5,60 (kakssada
kolmkiimmend viis komd) 60 eurot) eurot aastas, edaspidi Rent, iiks kord aastas ettemaksuna
vastava aasta 1. dets iks. Rendile lisandub kiibemaks Oigusaktidega sitestatud méidras.

Tasumise kohustus teKib Ifepingu jOustumisest. ,
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3.2. Rendileandjal on digus rendi suurust korrigeerida iga viie aasta jirel arvestusega, et see
vorreldes senise rendi suurusega ei vihene. Esimene Rendi suuruse korrigeerimine otsustatakse
10.10.2017.a. Rendi suuruse korrigeerimisel v&etakse aluseks tarbijahinnaindeksi muutus alates
Lepingu s6lmimisest.

3.3. Rentnik on kohustatud tasuma tiiendavalt Rendile jirgmiseid korvalkulusid, edaspidi
Korvalkulud:

3.3.1. renditava maa maamaks.

3.4. Kdrvalkulude eest arve esitamine toimub proportsionaalselt rendile antud maatiiki suhtest
katastritiksuse (katastritunnus 92701:004:03 80) tildpindalasse;

3.5. Rendileandja poolt esitatud Kérvalkulude arve eest tasumine toimub Rentniku poolt 5 t5épieva
Jooksul peale arve esitamist;

3.6. Juhul, kui Maatiikiga kaasnevad muud seadusega ettendhtud kulutused, mida kiesolevas
punktis pole nimetatud, ldhtuvad Pooled tasumise korra kindlaksmédramisel kiesolevas punktis
sitestatust,

3.7. Rendi vdi Korvalkulude eest tasumisega viivitamisel on Rentnik kohustatud tasuma
Rendileandjale viivist 0,5 % (pool protsenti) tasumisega viivitatud summast iga kalendripédeva eest.

4. Tagatisraha

4.1. Rentnikul on kohustus maksta enne Lepingu joustumist Lepingu tiitmise tagatisena 235,60
eurot, edaspidi Tagatisraha, Rendileandja arveldusarvele 10002021370008 SER pangas.
Rendileandjal on digus Tagatisraha kasutada Rendiks v0i muudeks lepingujirgseteks makseteks,
kui Rentnik on makseraskustes v&i Rentnik ei ole maksnud Renti punktis 3.1 nimetatud tahtpdevaks
ja Rendi v8i muude lepingujérgsete maksete tasumise tdhtpdevast on méd6dunud 10 kalendripdeva.
Juhul kui Rentnik on tasunud Renti ja muid lepingujirgseid makseid Oigeaegselt, kohustub
Rendileandja kasutama Tagatisraha viimase Rendi maksena.

4.2. Rentnik kohustub esitama Rendileandjale tagatisraha tasumist tdendava maksekorralduse
koopia.

5. Rentniku kohustused

5.1. Rentnik kohustub:

5.1.1. kasutama Maatiikki Lepingu p. 2.1. nimetatud kasutusotstarbel;

5.1.2. tagastama Maatiiki Rendileandjale Lepingu 16ppemisel v&i ennetdhtaegsel 15petamisel
(erakorralisel iilesiitlemisel) vastavalt Lepingu tingimustele;

5.1.3. tasuma tdhtaegselt Renti ja Korvalkulusid, samuti muid Lepingu jérgselt tasumisele
kuuluvaid summasid;

5.1.4. lubama Rendileandja esindajaid koos Rentniku esindajaga takistamatult Maatiikile
lepingutingimuste tiitmise kontrollimiseks ja ilevaatuseks. Rentnikupoolsete rikkumiste
avastamisel teeb Rendileandja vastavad ettekirjutused, mis on Rentnikule kohustuslikud, ning
vajaduse korral vdtab tarvitusele abindud rikkumiste korvaldamiseks ja riigile kahju tekkimise
véltimiseks;

5.1.5. teatama viivitamatult Rendileandjale looduskahjudest jm. Onnetustest, mis toimusid seoses
Maatiikiga v8i mis m&jutavad Lepingu kohast tditmist;

5.1.6. hiivitama Rendileandja néudel kahjud, mis on tekkinud Rentniku v&i temaga seotud isikute
tegevuse tagajérjel Maatiikile;

5.1.7. pidama kinni Oigusaktidega vdi Rendileandja poolt kehtestatud ja avalikustatud tuleohutuse
ja muudest asjakohastest eeskirjadest Maatiiki osas;

5.1.8. tagama Maatiikil ja selle lhimas imbruses heakorra ning vajadusel Jjadtmekditluse;

5.1.9. arvestama oma tegevuses Riigimetsa Majandamise Keskuse keskkonnapoliitikat ja oma
tegevuse vdimalike kahjulik keskkonnamdjudega; tagama sisstliku ressursikasutuse ja viltima
kahjulikke keskkonnaméjus#d;
5.1.10. mitte andma Magfi
kirjaliku ndusolekuta;

i allrendile v&i muul viisil kasutusse ilma Rendileandja eelneva
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5.1.11. korraldama Maatiikil lepingu punktis 5.1.1 nimetatud tegevusi kooskdlas kehtivate
digusaktidega.
5.1.12.

6. Rentniku digused

6.1. Rentnikul on digus:

6.1.1. iseseisvale tegevusele Maatiikil tulenevalt Maatiiki kasutusse andmise otstarbest;
6.1.2. saada Rendileandjalt teavet otsustest, mis mdjutavad Lepingu tiitmist.

7. Rendileandja kohustused
7.1. Rendileandja kohustub:
7.1.1. andma Maatiiki Rentniku kasutusse ja valdusse iile lepingu jGustumisel.

8. Lepingu muutmine

8.1. Lepingu tingimusi v&ib muuta v&i tidiendada Poolte kirjalikul kokkuleppel, vilja arvatud
juhtudel, kui Lepingu muutmise vajadus tuleneb Sigusaktide muutumisest. Juhul, kui Lepingu
muutmise vajadus tuleneb Sigusaktide muutumisest, teatab Rendileandja sellest Rentnikule
kirjalikult 1 (iiks) kuu ette.

8.2. Lepingu vdi juba jSustunud Lepingu lisade muutmine ja tdiendamine vormistatakse Lepingu
lisana.

9. Lepingu I6ppemine ja erakorraline iilesiitlemine

9.1. Leping 16peb Lepingu téhtaja 1dppemisel.

9.2. Lepingut v3ib erakorraliselt iiles elda Poolte kokkuleppel. Lepingu vdib erakorraliselt iiles
elda tihe Poole ndudmisel Sigusaktides ja Lepingus ettendhtud alustel, kusjuures iilesiitlemist
ndudev Pool on kohustatud teatama sellest teisele Poolele kirjalikult 1 (iiks) kuu ette.

9.3. Rendileandja v3ib nduda Lepingu erakorralist {ilesiitlemist juhul, kui:

9.3.1. Rentnik kasutab Maatiikki vastuolus Lepingus nimetatud otstarbega;

9.3.2. Rentnik takistab Lepingu punktis 5.1.4 nimetatud iilevaatuse teostamist;

9.3.3. Rentnik viivitab korduvalt, s.0. vihemalt teist korda Rendi v3i Korvalkulude tasumisega;
9.3.4. Rentnik annab Maatiiki allrendile ilma Rendileandja eelneva kirjaliku ndusolekuta;

9.3.5. Rentnikul on tekkinud v&lgnevus Rendileandja ees kahe aasta Rendi ja Kérvalkulude summa
ulatuses;

9.3.6. Rentnik ei ole jérginud lepingu punktis 5.1 toodud muid kohustusi;

9.3.7. Rentnik pankrotistub v&i 13petab tegevuse;

9.3.8. rendileantud vara on riigile vajalik avalikuks otstarbeks. Sel juhul hiivitab riik Rentnikule
erakorralise iilesiitlemise t5ttu tekkinud kahju seaduses sétestatud korras.

9.4. Rentnik vib nduda Lepingu erakorralist {ilestitlemist juhul, kui:

9.4.1. tema poolt Lepingujérgsete Siguste teostamine vi kohustuste tiitmine on Vidramatu jou voi
Rendileandja siiii t&ttu muutunud vdimatuks v&i oluliselt raskendatuks.

9.5. Lepingus méératud etteteatamistéhtaja jooksul kehtivad Lepinguga kokku lepitud tingimused.

10. Lepingu 1dppemise ja erakorralise iilesiitlemise tagajirjed

10.1. Lepingu 16ppemisel v3i erakorraliselt tilesiitlemisel on Rentnik kohustatud tagastama Maatiiki
Rendileandjale seisukorras, mis vastab selle Lepingujérgsele kasutamisele. Maatiiki kahjustamise
korral Rentniku siiiil on Rentnik kohustatud hiivitama Rendileandjale Maatiikile tekitatud kahju ja
taastama Maatiiki kasutamiseelse olukorra.

10.2. Maatiiki tagastamine Rentnikule vormistatakse kirjaliku {ileandmise-vastuvotmise aktiga,
millele kirjutavad alla médlema Poole esindajad. Maatiiki {ileandmise-vastuvStmise akt lisatakse
Lepingule Lepingu lisang/ Uleandmise-vastuvdtmise akti allakirjutamisega loetakse Maatiikk
Rendileandja poolt tagasi/antyks. Kui Rentnik hoidub k&rvale maatiiki tileandmise-vastuvdtmise
akti allkirjastamisest, on Rerfdlileandjal digus akt alla kirjutada tihepoolselt.




4

10.3. Lepingu I8ppemisel v&i erakorraliselt tilesiitlemisel esitab Rendileandja Rentnikule 15pparve.
Ldpparve esitatakse hiljemalt 1 (ithe) kuu jooksul arvates Maatiiki Rendileandjale tagastamisest.
Lopparves fikseeritakse Pooltel teineteiselt saadaolevad summad janende arvutamise alused.

10.4. Kui Lepingu 16ppemisel ei tdota Maatiiki muul viisil majandamine riigile oluliselt suuremat
kasu, v0ib Rendileandja ning Lepingut nduetekohaselt tditnud Rentniku kokkuleppel Lepingu
uuendada médramatuks ajaks.

10.5. Riigi omandidiguse 13ppemisega Maatiikile jéib Leping jousse ka uue omaniku suhtes, kui
seadustes ei nihta ette teisiti.

11. Poolte vastutus

11.1. Maatitki Rendileandjale tagastamisega viivitamisel Lepingu 18ppemisel v&i erakorraliselt
lilesiitlemisel kohustub Rentnik maksma leppetrahvi alljargnevalt:

11.1.1. tagastamisega viivitamise korral kuni 1 kuu ile médratud tihtaja - 1 (iiks) % kuue kuu
Rendist iga viivitatud pieva eest;

11.1.2. tagastamisega viivitamise korral iile 1 kuu - 3 (kolm) % kuue kuu Rendist iga viivitatud
péeva eest.

11.2. Lisaks Lepingus ettendhtud viivise Ja leppetrahvi tasumisele on Pooled kohustatud tiielikult
hiivitama teineteisele Lepingu mittekohase tditmisega tekitatud kahju.

11.3. Rendi vdi Korvalkulude eest tasumisega viivitamisel on Rentnik kohustatud tasuma
Rendileandjale viivist Lepinguga ettenihud suuruses ja korras.

12. Teated

12.1. Pooltevahelised Lepinguga seotud teated peavad olema kirjalikus voi kirjalikku taasesitamist
vOimaldavas vormis, vilja arvatud Jjuhtudel, kui sellised teated on informatsioonilise iseloomuga,
mille edastamisel vdi mitteedastamisel teisele Poolele ei ole Oiguslikke tagajérgi.

12.2. Informatsioonilist teadet vdib edastada suuliselt, telefoni v&i e-posti kaudu.

13. Poolte esindajad

13.1. Rendileandja méérab oma esindajaks Lepingu tiitmisega seotud kiisimustes RMK metsniku,
Kalev Viiksaar (tel. 5112834, e-mail: kalev.viiksaar@rmk.ee).

13.2. Rentnik méirab oma esindajaks Lepingu tditmisega seotud kiisimustes Jaak Aader (tel.
56124496; 5069534, e-mail: jaak.aader@mail.ee).

13.3. Pooled kohustuvad koheselt teineteist informeerima volitatud esindajate v0i nende
sidevahendite muutumisest.

14. Viidramatu joud
14.1. Lepingust tulenevate kohustuste mittetditmist v&i mittenduetekohast téitmist ei loeta Lepingu
rikkumiseks, kui selle pShjuseks olid asjaolud, mille saabumist Pooled Lepingu sdlmimisel ei
néinud ette ega vdinud ette niha (Viiramatu joud).

Lepingus mdistetakse Vddramatu jduna:

4.1.1. massilisi rahutusi Poolte asukoha haldusiiksuses;

4.1.2. sojalist konflikti;

4.1.3. riigikogu vdi valitsuse digusakti, mis oluliselt takistab Lepingu tditmist;

4.1.4. muu Lepingus loetlemata asjaolu, mida m&lemad Pooled aktsepteerivad Vidramatu jouna.
14.2. Pool, kelle tegevus Lepingujirgsete kohustuste tiitmisel on takistatud Védramatu jou
asjaolude t3ttu, on kohustatud sellest koheselt kirjalikult teatama teisele Poolele.

14.3. Kui Visramatu jdu asjaolud kestavad iile 90 péeva, loetakse, et Leping on I1&ppenud tiitmise
vbimatusega. Sellisel juhul ei ole kummalgi Poolel Jigus nduda teiselt Poolelt Lepingu mittekohase
tditmisega tekitatud kahju hiivitamj

15. Muud tingimused
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15.1. Poolte vahel Lepingu tiitmisest tulenevad vaidlused lahendatakse libirdskimiste teel.
Kokkuleppe mittesaavutamisel kuuluvad vaidlused libivaatamisele oigusaktidega kehtestatud
korras.

15.2. Lepingus reguleerimata kiisimuste lahendamisel juhinduvad Pooled metsaseadusest, riigivara-
seadusest, vSladigusseadusest ja teistest digusaktidest, mis vastavat kiisimust reguleerivad.

15.3. Leping on s6lmitud kahes identses vordset juriidilist jdudu omavas eksemplaris, millest
kumbki Pool saab iihe eksemplari.

Poolte andmed ja allkirjad:

Rendileandja Rentnik

Riigimetsa Majandamise Keskus Vao Ader OU

Registrikood 70004459 registrikood: 10773401

Viljandi mnt 18 b Tallinn Liivakiila kiila, Viike-Maarja vald,
RMK Liédne-Virumaa metskond Laine-Virumaa, 46201

Loobu, kiila, Kadrina vald, Lisine-Virumaa Tel. 56124496
Konto 10002021370008 SEB
Tel. 6767347

Eerik Viirt
Metsatlem

Jaak Aader
Juhatuse liige
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AKT

Loobu 11.10.2012

Maatiiki iileandmine-vastuvétmine

1. Tulenevalt 11.10.2012.a. s6lmitud maarendilepingust nr 3-1.21/20 on kiiesolev
akt koostatud selle kohta, et Rendileandja, keda esindab RMK Léidne-Virumaa
metskonna metsatilem Eerik Vaértndu andis iile ja Rentnik Vao Ader 0OU, keda
esindab juhatuse liige Jaak Aader véttis vastu, Léiéne-Virumaal, Viike-Maarja
vallas, Liivakiila kiilas asuvast maaiiksusest (katastriiiksusest 92701:004:03 80),
kogupindalaga 12,10 ha, riigivara reg. numbriga KV2466 lepingus ettenidhtud
kasutusotstarbeks 11,78 ha suuruse maatiiki.

2. Maatiiki seisund tileandmisel on jirgmine:
2.1. lepingus ettendhtud eesmirgil kasutamiseks sobivas seisukorras;
2.2. maatiikil ei ole ehitisi ega rajatisi.

Kéesolev akt on koostatud kahes eksemplaris, iiks Rendileandjale ja teine
Rentnikule.

Vottis vastu:

Jaak Aader
Juhatuse liige

Andis le:

FEerik
Metsaiilem




