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GRAAFILINE MATERJAL, s.h.:
LAHIALA RUUMILISE ANALUUSI SKEEM joonis A-O1
POHIJOONIS KOOS LIKLUSE JA PARKIMISLAHEMDUSEGA

M 1:1000 joonis A-02
FUNKTSIONAALNE SKEEM joonis A-03
VISUALISEERING joonis A-04
VISUALISEERING joonis A-05
VISUALISEERING joonis A-06
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SELETUSKIRI

Hoonestusettepaneku eesmark on anallUUsida Aktsiaselts Masekonord-le kuuluva
kinnistu Kadaka tee 2 hoonestamise voimalusi, lahtudes soovist luua kaasaegne, toimiv
ja ajakestev hoonestuskompleks multifunktsionaalse ning oman&olise linnaruumilise
véliskeskkonnaga. Hoonestusettepaneku mahus on kavandatud kinnistu jagamise,
kasutamise ja koostoimimise lahendus, et tekiks atraktiivne ruumikeskkond, kus nii
ariotstarbelised hooned kui teenindus-, laondus- ja tootmisettevotted moodustaksid
Uksteist toetava ning taiendava valisruumi.

Linnaehituslik ettepanek

Linnaehitusliku ettepaneku koostamisel on aluseks voetud:

e Tallinna Kristiine linnaosa uldplaneering,
e |dhialade hoonestus ja hoonestamisettepanekud

Hoonestuseskiisis on kavandatud kinnistule olemasolevast olukorrast 1&htuv loogiline
juurdepéasude lahendus ja sisetanav, mis teenindaks kdiki moodustatavaid krunte.
Piki Kadaka teed on planeeritud kasutada Kadaka tee aares kujunenud jalakaijate
teede ja parkimisealade lahendust.
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Krundi jaotus ja hoonestus

AS Masekonord kuuluv kinnistu on planeeritud jagada 4-ks krundiks:

Aadress Sihtotstarve Suurus

POS 1 arimaa >10% | 14 351 m?
tootmismaa <90%

POS 2 arimaa >30% | 10 392 m?
tootmismaa <70%

POS 3 arimaa >70% | 19 084 m?
tootmismaa <30%

POS 4 arimaa <50% | 3475 m?

tootmismaa <50%

47 302 m?

Hoonestuseskiisis on tehtud ettepanek moodustada planeeritavale alale neli mitme
sihtotstarbega kinnistut, kuhu on kavandatud 2-10 korruselised hooned.

Hoonete kavandamisel on lahtutud eesmargist luua nelja krundi hoonestamisel hasti
toimiv valisruum, kus hoonete tanavatasandile planeeritavad ari- ja teenindusruumid
loovad aktiivse ja heakorrastatud valiskeskkonna. Kruntide hoonestuse paigutus ja
ehitusjoone kavandamisel on arvestatud Kadaka tee hoonestusjoonega ning lahialale
rajatud uute arihoonetega.

POS 1, suurusega 14 351 m? krundil paiknevad kaks tootmis- ja laohoonet on ette
nahtud sailitada, korrastades hoone valisfasaadid ja hoonete vaheline valisala, hoonete
maapealne brutopind on 5 800 m?. Sailuvate hoonete korruselisus on kuni 3 korrust ja
hoonete max korgus kuni 12 m.

POS 2, suurusega 10 392 m?, alal olevad hooned lammutatakse. Planeeritud hoonete
korruselisus on 2 — 6 korrust, hoonete max korgus kuni 24 m, hoonete maapealne
brutopind on 11 000 m* Hoonetesse on planeeritud esimesele korrusele stock-office
tGupi  laod ja ariruumid, Ulemistele Kkorrustele vastavalt vajadusele kas ari- vOi
burooruumid.

POS 3, suurusega 19 084 m?, alal olevad hooned lammutatakse. Planeeritud hoonete
korruselisus on 2 — 10 korrust, hoonete max korgus kuni 40 m, hoonete maapealne
brutopind on 30 000 m* Kadaka tee darsetesse hoonetesse on planeeritud esimesele
korrusele nii ari- ja kaubandusruumid, Ulejdanud korrustele bulroo-, majutus- jne
ariotstarbelised ruumid. Siseduele avanevatesse hoonetesse voi hooneosadesse on
planeeritud stock-office tilpi laod ja ariruumid, Glemistele korrustele birooruumid. Ari-
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ja ladude hoonekompeksi mahtu on kavandatud mitmekorruseline parkimismaja kuni
340 autole.

POS 4, suurusega 3 475.m° krundil paikneb (ks laohoone, mis on esimeses
ehitusetapis ette nahtud séilitada, korrastades hoone valisfasaadid, hoone maapealne
brutopind on 1 720 m?. Teises ehituetapis on voimalik krundile ehitada uus kuni 4
korruseline kaasaegne lao- /tootmishoone maapealse brutopinnaga kuni 4 000 m?,
Planeeritava hoone maksimaalne korgus kuni 16m.

Kokku on neljal krundil POS 1, POS 2, POS 3 ja POS 4 planeeritud maapealset
brutopinda 48 520 m* koos teise ehitusjarjekorra realiseerimisega 50 800 m?

Autoga juurdepadas planeeritud kruntidele on kavandatud Kadaka teelt. Kadaka tee
poolsete hoonete sissepaasude ette on kavandatud parkimistaskud 70 autole, mida
eraldab konniteest piki Kadaka teed rajatav puude allee. Parkimine on planeeritud
hoonete sissepaasude juurde ja uute hoonete mahtu.

Alale on kavandatud kuni 607 parkimiskohta.

Jalakéijate juurdepdasuks on koigile kruntidele kavandatud konniteed. Olulist
tahelepanu on po6o6ratud hoonete vahele mugava jalakaijate Uhenduse loomiseks.
Jalakdijate alad on seotud planeeritud puiesteede ja rohealadega Uheks tervikuks.
Koigile kruntidele on hoonete mahus sissepaasude juurde ette nahtud jalgrataste
parkimine.

Haljastus

Planeeringuala haljastuse pohimaote lahtub jargmistest printsiipidest:

- luua planeeringuala uhendav kompakine haljak, kuhu kavandada hooneid
teenindavad puhkenurgad,

- planeeritud kruntide piirialadele kavandada Uhepoolne puuderida, mis
moodustab visuaalse rohepiirde,

- kavandada Kadaka tee &aarsete hoonete madalamate hooneosade katustele
katushaljastus

Planeeritava ala maaga seotud haljastuse osakaal on 21% planeeritava ala suurusest.
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