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Il OSA — PLANEERINGU LISAD
1 MENETLUSDOKUMENDID

1 Rae Vallavalitsuse 17.10.2023korraldus nr 2083 ,,Kurna kiila P6llumehe kinnistu ja
ldhiala detailplaneeringu ldhteseisukohtade kinnitamine*

2 Rae Vallavalitsuse 19.09.2023 korraldus nr 1870 ,,Kurna kiila Pollumehe kinnistu ja
ldhiala detailplaneeringu planeeringuala muutmine*

3 Rae Vallavalitsuse 15.12.2022 kiri nr 6-1/11313 ametkondadele detailplaneeringu
kooskdlastamiseks esitamine

4 Ametlik teadaanne detailplaneeringu koostamise algatamise ja KSH algatamata jatmise
kohta (Rae Sonumid, aprill 2021)

5 Rae Vallavalitsuse 10.03.2021 kiri nr 8-8/2381-7 ametkondadele detailplaneeringu
koostamise algatamise ja KSH algatamata jatmise kohta

6 Rae Vallavalitsuse korraldus nr 355 ,,P6llumehe kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu
koostamise algatamine ning ldhteseisukohtade kinnitamine ja keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamata jatmine*, 09.03.2021

7 Paisteameti 01.03.2021 kiri nr 7.2-3.1/1283-2 Rae Vallavalitsusele

8 Pollumajandus- ja Toiduameti 05.02.2021 kiri nr 6.2-1/1733-1 Rae Vallavalitsusele

9 Transpordiameti 23.02.2021 kiri nr 7.1-2/21/4050-2 Rae Vallavalitsusele

10 Muinsuskaitseameti 23.02.2021 kiri nr 5.1-17.5/397-1 Rae Vallavalitsusele

11 Terviseameti 23.02.2021 kiri nr 9.3-4/21/1763-2 Rae Vallavalitsusele

12 Keskkonnaameti 22.02.2021 kiri nr 6-5/21/3413-2 Rae Vallavalitsusele

13 Leping detailplaneeringu koostamise rahastamiseks ja taristu valjaehitamiseks ning Rae
valla sotsiaalobjektide ehitamise rahaliseks toetamiseks, 21.01.2021

14 K-Projekt AS’i 21.10.2020 kiri nr 2-5/057 Rae Vallavalitsusele

15 Rae Vallavalitsuse 02.10.2019 kiri nr 6-1/8312-3 K-Projekt AS’le

16 K-Projekt AS’i 15.09.2020 kiri nr 2-5/047 Rae Vallavalitsusele

17 K-Projekt AS’1 15.09.2020 kiri nr 2-5/046 Maanteeametile

18 Maanteeameti 24.07.2020 kiri nr 15-2/20/14057-6 OU-le Astlanda Kinnisvara

19 OU Astlanda Kinnisvara 25.06.2020 kiri nr K- 32 Maanteeametile

20 K-Projekt AS’1 03.06.2020 Kiri nr 2-5/082 Maanteeametile

21 Maanteeameti 09.04.2020 kiri nr 15-2/20/14057-3 OU-le Astlanda Kinnisvara

22 OU Astlanda Kinnisvara 13.03.2020 kiri nr K- 14 Maanteeametile

23 Maanteeameti 20.01.2020 kiri nr 15-2/19/53446-3 K-Projekt AS-le
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24 Rae Vallavalitsuse 14.11.2019 kiri nr 6-1/8312-1 OU-le Astlanda Kinnisvara
25 Pollumehe kinnistu detailplaneeringu algatamise taotlus, 07.10.2019

2 MUUD PLANEERINGUGA SEOTUD DOKUMENDID

1. Pdllumehe kinnistu detailplaneeringu liiklusmiira hinnang; Kajaja Acoustics OU, t66 nr
21186-01, mai 2021
2. Pollumehe kinnistu detailplaneeringu alusel kavandatava lahenduse ohuhinnang; Storkson
OU, juuni 2021
3. Saire kinnistu detailplaneeringu liiklusanaliiiis; K-Projekt AS, t66 nr 21107, oktoober
2021
4. Pdllumehe kinnistu haljastuse hinnang; Visioon Haljastus, t66 nr 483/2023, november
2023
5. Radooni aktiivsuskontsentratsiooni modtmisaruanne. Pollumehe (65301:001:3131) ja
Pollumehe (65301:001:3130) kinnistud, Kurna kiila, Rae vald; PML Balti OU, detsember
2023
6. Tehnilised tingimused:
o Adven Eesti AS tehnilised tingimused gaasivdrguga liitumiseks, 21.09.2021
o Elektrilevi OU tehnilised tingimused nr 462671, 24.11.2023
o OU Kiili KVH tehnilised tingimused nr 1203, 08.12.2023
o Telia Eesti AS 14.12.2023 tehnilised tingimused nr 38510892
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1 PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

e Planeerimisseadus

e Riigihalduse ministri 17.10.2019 maérus nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele
esitatavad nouded*

e Rae vallaiildplaneering (kehtestatud Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462)

e Rae valla iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni ning sademevee arajuhtimise arendamise kava
aastateks 2017-2028 (Rae Vallavolikogu 20.06.2017 otsus nr 203)

e Haljastusnduded projekteerimisel ja ehitamisel Rae vallas (Rae Vallavolikogu 18.10.2022
maérus nr 11)

e Digitaalselt teostatavate geodeetiliste alusplaanide, projektide, teostusjooniste ja
detailplaneeringute esitamise kord (Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 m&arus nr 13)

e Detailplaneeringute koostamise ning vormistamise juhend (Rae Vallavalitsuse 15.02.2011
maarus nr 14)

e Haljastuse hindamise metoodika ning avaliku ala haljastuse nouded (Rae Vallavalitsuse
30.08.2022 maédrus nr 18)

e Detailplaneeringu koostamise algatamise ja ldhteseisukohtade kinnitamise ning
keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamata jatmise korraldus (Rae Vallavalitsuse
korraldus 09.03.2021 nr 355) koos lisadega

e Detailplaneeringu planeeringuala muutmise korraldus (Rae Vallavalitsuse korraldus
19.09.2023 nr 1870)

e Detailplaneeringu lahteseisukohtade kinnitamise korraldus (Rae Vallavalitsuse korraldus
17.10.2023 nr 2083)

e Riigitee nr 11115 Kurna—Tuhala km 2,196—4,556 ja riigitee nr 11507 Kangrumetsa tee km
0,000-0,550 eskiis* (Teedeprojekt OU t66 nr T02022)

o Oigusaktid, projekteerimisnormid ja Eesti standardid:

o Keskkonnaministri 16.12.2016 maarus nr 71 ,,Valisohus leviva miira normtasemed ja
miirataseme m&otmise, méadramise ja hindamise meetodid*

o Siseministri 30.03.2017 méaarus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded*

o Siseministri 18.02.2021 maérus nr 10 ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nouded, tingimused ning kord*

o EVS 812-4:2018 ,,Ehitiste tuleohutus. Osa 4: To6stus- ja laohoonete ning garaazide
tuleohutus*

o EVS 812-6:2012+A1+A2 ,Ehitise tuleohutus. Osa 6. Tuletdrje veevarustus®

o EVS 843:2016 ,Linnatidnavad”

o EVS 848:2021 ,,Viliskanalisatsioonivork

o EVS 921:2022 , Veevarustuse vilisvork®

o EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest”

o EVS 840:2017 “Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates
hoonetes”

o EVS 809-1:2002 , Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine*

e Detailplaneeringu koostamise kdigus koostatud uuringud ja t66d (esitatud detailplaneeringu
lisades)

e Tehnovorkude valdajate valjastatud tehnilised tingimused
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2  PLANEERINGU EESMARK NING PLANEERINGUALA LAHIUMBRUSE
EHITUSLIKE JA FUNKTSIONAALSETE SEOSTE JA
KESKKONNATINGIMUSTE ANALUUS

Planeeringuala asub Rae valla Kurna kiila 1ddneosas riigi pohimaantee nr 11 Tallinna ringtee
Kurna liiklussdlme ning riigi korvalmaantee 11115 Kurna-Tuhala tee vahelisel alal.

[ planeeringuala
t-2 kontaktvoond

Planeeringuala ja kotaktvoond (valjavote RaeVallavalttsuse 17.10.2023 korralduse nr 2083
lisast 1)

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks algatamisel oli Pollumehe (katastritunnus
65301:001:3130) kinnistust jagada vélja drimaa ning transpordimaa sihtotstarbega kinnistud,
maédrata ehitusdigus ja hoonestustingimused &ri- ja tootmishoonete ehitamiseks, lahendada
juurdepédsud, liikluskorraldus ja tehnovorkudega varustamine ning haljastus.

Rae Vallavalitsuse 19.09.2023 korraldusega nr 1870 ,,Kurna kiila PSllumehe kinnistu ja ldhiala
detailplaneeringu planeeringuala muutmine* liideti algsele detailplaneeringu alale kdrval
paikneva Pollumehe kinnistu (katastritunnus: 65301:001:3131) ning Tilluvilja tee TS
(katastritunnus: 65301:001:3132) kinnistu ja osa 11115 Kurna-Tuhala tee T3 (katastritunnus:
65301:001:2734) transpordimaa kinnistust, et lahendada terviklikult planeeringuala
liikluskorraldus. Maa-ala suurus on ligikaudu 16 hektarit.

Kontaktvoondis on Rae valla 0sas kehtestatud jargmised detailplaneeringud (vt joonis

Planeeringuala kontaktvoond nr DP-2):

e OP Transient tootmisbaasi detailplaneering (DP0121). Kehtestatud Rae Vallavolikogu
14.10.2003 otsusega nr 138. Detailplaneeringus on kavandatud tootmismaa krundi
moodustamine ning antud ehitusdigus vana viljakuivati rekonstrueerimiseks tootmishooneks.
Detailplaneeringut ei ole ellu viidud ning osaliselt kehtiv.

e Tamme kinnistu detailplaneering (DP0306). Kehtestatud Rae Vallavalitsuse 09.06.2009
korraldusega nr 546. Detailplaneeringus on kavandatud elamumaa krundid, tootmismaa krunt
ning transpordimaa kinnistu ning antud ehitusdigus iihepereelamute ehitamiseks ja
pumbajaama ja juurdepaisutee rajamiseks. Detailplaneering on osaliselt elluviidud.
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Rebasepodllu ja Ladnerebase kinnistute detailplaneering (DP0472). Kehtestatud Rae
Vallavolikogu 28.07.2008 otsusega nr 419. Detailplaneeringus on kavandatud drimaa, ari- ja
tootmismaa, transpordimaa ja tootmismaa sihtotstarbega krundid ning antud ehitusoigus
Tallinna ringtee ddrde tehnopargi ari- ja tootmishoonete ehitamiseks. Detailplaneering on
osaliselt kehtiv ja osaliselt elluviidud, sh on rajatud Maxima Eesti OU Logistikakeskus.
Lepataga kinnistu ja ldhiala detailplaneering (DP0769). Kehtestatud Rae Vallavalitsuse
01.11.2016 korraldusega nr 1566. Detailplaneeringus on kavandatud tootmismaa
sihtotstarbelise kinnistu jagamine véiksemateks &ri- ja tootmismaa kruntideks ning antud
chitusdigus ari- ja tootmishoonete ehitamiseks. Detailplaneeringut ei ole elluviidud.

Kurna kiila Kangrumaée kinnistu ja 1dhiala detailplaneering (DP 1001). Kehtestatud Rae
Vallavolikogu 16.04.2019 otsusega nr 80. Detailplaneeringus on kavandatud iihiskondlike
ehitiste maa sihtotstarbega krunt, millele on antud ehitusdigus Kurna kiila seltsimaja
ehitamiseks ja kiilaplatsi rajamiseks. Detailplaneeringut ei ole elluviidud.

Ollekddgi tee 2 ja lihiala detailplaneering (DP1075). Kehtestatud Rae Vallavalitsuse
08.12.2020 korraldusega nr 1642. Detailplaneeringus on kavandatud olemasolev
maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistu muuta &ri- ja tootmismaa krundiks ning antud
chitusdigus éri- ja tootmishoone ehitamiseks. Detailplaneering on elluviidud.

Polluvilja kinnistu ja ldhiala detailplaneering (DP1084). Kehtestatud Rae Vallavalitsuse
22.12.2020 korraldusega nr 1702. Detailplaneeringus on kavandatud drimaa, tildkasutatava
maa ja transpordimaa sihtotstarbega krundid ning antud ehitusdigus drihoonete ehitamiseks.
Detailplaneering on elluviidud, sh on rajatud IKEA kauplus.

Ollekddgi tee 25 kinnistu ja lihiala detailplaneering (DP1097). Kehtestatud Rae
Vallavalitsuse 09.11.2021 korraldusega nr 1642. Detailplaneeringus on kavandatud iiks
drimaa kaassihtotstarbega tootmismaa krunt ning antud ehitusdigus kuni kolme hoone
ehitamiseks. Detailplaneeringut ei ole elluviidud.

Kontaktvoondis on Rae valla 0sas vastu voetud jdrgmised detailplaneeringud (vt joonis

Planeerinquala kontaktvoond nr DP-2):

Kurna kiila, Saire kinnistu osa ja ldhiala detailplaneering (DP1108). Voetud vastu Rae
Vallavalitsuse 26.04.2021 korraldusega nr 589. Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on
Saire kinnistu 1dunaosast vilja jagada drimaa ja tildkasutatava maa sihtotstarbega krundid
ning anda ehitusdigus drihoonete ehitamiseks.

Kontaktvoondis on Kiili valla osas kehtestatud jargmised detailplaneeringud (vt joonis

Planeerinquala kontaktvoond nr DP-2):

Parna maaiiksuse detailplaneering (DP0087). Kehtestatud Kiili Vallavolikogu 04.10.2005
otsusega nr 53. Detailplaneeringus on kavandatud 7 elamumaa krunti, millest igaiihele on
antud ehitusdigus ithepereelamu ehitamiseks. Lisaks on kavandatud iiks transpordimaa krunt
juurdepédsuteede, tiks tootmismaa krunt puurkaevu ning iiks iildkasutatava maa krunt
haljastuse rajamiseks. Detailplaneering on osaliselt ellu viidud.

Trummi-1 Kinnistu detailplaneering (DP0108). Kehtestatud Kiili Vallavolikogu 13.06.2006
otsusega nr 32. Detailplaneeringus on kavandatud iiks ari- ja tootmismaa ning kolm
tootmismaa krunti. Ari- ja tootmismaa krundile on méiiratud ehitusdigus biiroo- ja laohoonete
ning tihele tootmismaa krundile t6ostushoone ehitamiseks. Teistele tootmismaa kruntidele on
ette nahtud rajada alajaam ja puurkaev. Detailplaneering on osaliselt kehtiv ja seda ei ole
realiseeritud, rajatud on vaid alajaam.

Karla kinnistu detailplaneering (DP0134). Kehtestatud Killi Vallavolikogu 15.11.2007
otsusega nr 80. Detailplaneeringus on kavandatud 9 elamumaa krunti, millest kuuele on
antud ehitusodigus iihepereelamu ehitamiseks, kahele paariselamu ehitamiseks ja {ihele kolme
ridaelamu ehitamiseks. Lisaks on kavandatud kaks transpordimaa krunti juurdepadsuteede
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rajamiseks, iiks tootmismaa krunt alajaama rajamiseks ning iiks tildkasutatava maa krunt
rekreatsiooniala jaoks. Detailplaneeringut ei ole ellu viidud.

Evardi 1 kinnistu detailplaneering (DP0153). Kehtestatud Kiili Vallavolikogu 12.04.2007
otsusega nr 17. Detailplaneeringus on kavandatud iiks maatulundusmaa, drimaa ja
pollumajandus-tootmismaa segasihtotstarbega krunt, millele on antud ehitusdigus kuni 10
kuni kahekorruselise ja 8 m korge hoone ehitamiseks, ning transpordimaa krunt
kergliiklustee rajamiseks. Detailplaneering on osaliselt kehtiv ja elluviidud, sh on rajatud
Hansaplanti aianduskeskus.

Saare ja Tominga kinnistute detailplaneering (DP0158). Kehtestatud Kiili VVallavolikogu
23.09.2010 otsusega nr 55. Detailplaneeringus on kavandatud piirkonda 12 &ri- ja
tootmismaa krunti, millele maarati ehitusdigus &ri- ja tootmishoonete, kaubandus-, toitlustus-
ja teenindushoonete ning majutushoonete ehitamiseks. Tdiendavalt kavandati iiks
ildkasutatava maa krunt rekreatiiv-puhverala ning 4 transpordimaa krunti maantee,
kergliiklustee ning juurdepédsuteede rajamiseks. Detailplaneering on osaliselt kehtiv ja
sellest on tdnaseks paevaks realiseeritud liksnes kahte transpordimaa krunti puudutav osa
(rajatud on maantee ja kergliiklustee).

Kangru tee 6 kinnistu ja ldhiala detailplaneering (DP0251). Kehtestatud Kiili Vallavolikogu
23.08.2012 otsusega nr 73. Detailplaneeringus on kavandatud 3 dri- ja tootmismaa krunti
ning antud ehitusdigus kolme kuni kolmekorruselise &ri- ja tootmishoone ehitamiseks.
Detailplaneering on elluviidud.

Mardi kinnistu detailplaneering (DP0290). Kehtestatud Kiili Vallavalitsuse 02.01.2018
korraldusega nr 7. Detailplaneeringus on kavandatud 6 elamumaa krunti, millest igaiihele on
antud ehitusdigus ridaelamu ehitamiseks. Lisaks on kavandatud kaks transpordimaa krunti
juurdepadsuteede rajamiseks ning liks tildkasutatava maa krunt haljastuse rajamiseks.
Detailplaneeringut ei ole ellu viidud.

Laura katastriiiksuse detailplaneering (DP0309). Kehtestatud Kiili Vallavalitsuse 27.11.2018
korraldusega nr 459. Detailplaneeringus on kavandatud kuni 3 &ri- ja tootmismaa krunti ning
antud ehitusdigus kuue kuni kolmekorruselise &ri- ja tootmishoone ehitamiseks.
Detailplaneeringut ei ole elluviidud.

Vaela kiilas Vainu detailplaneering (DP0326). Kehtestatud Kiili Vallavalitsuse 28.09.2020
korraldusega nr 313. Detailplaneeringus on kavandatud tiks ari- ja tootmismaa krunt ning
antud ehitusdigus kuni kolme kolmekorruselise kaubandus-, teenindus-, biiroo- ja
tootmishoone ehitamiseks. Detailplaneeringut ei ole elluviidud.

Vaela kiilas Kangru tee 2 detailplaneering (DP0330). Algatatud Kiili VVallavalitsuse
21.01.2020 korraldusega nr 26. Detailplaneeringus on kinnistu jagatud iiheks transpordimaa
ja kolmeks éri-ja/voi tootmismaa sihtotstarbega krundiks ning méaratud moodustatud
kruntidele ehitusdigus dri- ja tootmishoonete ehitamiseks. Detailplaneeringut ei ole
elluviidud.

Vaela kiilas Saare maaiiksuse detailplaneering (DP0331). Kiili Vallavolikogu 19.08.2021
otsusega nr 28. Detailplaneeringus on kavandatud iiks transpordimaa ning iiks tihiskondlike
ehitiste sihtotstarbega krunt ning méaaratud chitusodigus lasteaia hoonete ehitamiseks. Lisaks
on kavandatud pargi ja reisi parkla sdidukitele ja jalgratastele. Detailplaneering on
elluviimisel.

Vaela kiilas Kangru tee 5 detailplaneering (DP0334). Kehtestatud Kiili Vallavalitsuse
14.11.2023 korraldusega nr 525. Detailplaneeringus on kavandatud katastriiiksus jagada
kolmeks &drimaa ja iiheks transpordimaa sihtotstarbega krundiks ning moodustatud kruntidele
maédratud ehitusdiguse kuni kolme kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone ehitamiseks.
Detailplaneeringut ei ole elluviidud.

Kontaktvoondis on Kiili valla osas algatatud jdregmised detailplaneeringud (vt joonis

Planeerinquala kontaktvoond nr DP-2):
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e Valli ja Uuesalu maaiiksuse detailplaneering (DP0278). Vastuvoetud Kiili Vallavalitsuse
19.06.2020 korraldusega nr 207. Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on kinnistute
jagamise ja timberkruntimise teel moodustada 15 &ri- ja/voi tootmismaa ja 3 transpordimaa
sihtotstarbega krunti ning méarata moodustatud kruntidele ehitusdigus éri- ja/voi
tootmishoonete piistitamiseks.

e Vaela kiilas Kangru tee 19, Hindreku ja Evardi detailplaneering (DP0318). Vastuvoetud Kiili
Vallavalitsuse 03.03.2020 korraldusega nr 83. Detailplaneeringu koostamise eesmark on
Katastritiksuste imberkruntimise teel moodustada 1 drimaa krunt, 1 tootmismaa krunt, 1
maatulundusmaa krunt ja 1 transpordimaa krunt. Detailplaneeringus on hoonete lubatud
suurim korgus kavandatud piirkonna dri-tootmishoonete keskmine, so pos nr 1 kuni 14 m ja
krundil pos nr 1 kuni 12 m. Lisaks on eesmérgiks ka juurdepéisutee, parkimise ja
tehnovdrkudega varustamise lahendamine, heakorrastuse, haljastuse, keskkonnatingimuste
seadmine planeeringus kavandatu elluviimiseks.

Lahtuvalt kontaktvoondianaliiiisist on planeeringuga kavandatavad édri- ja/voi tootmismaa
krundid piirkonda sobivad, sest:
e piirkonda on juba varasemalt kavandatud mitmeid &ri- ja tootmismaa krunte;
e piirkonnas on tihe riigimaanteede vorgustik, mille kaudu on ala hésti tihendatud Tallinna
linna ja teiste lahimate asulatega ning oluliste transpordislmedega (sadamad, lennujaam);
e piirkond on hésti varustatud tsentraalsete tehnovorkudega.

21  VASTAVUS ULDPLANEERINGULE

Kehtiva Rae valla iildplaneeringu (kehtestatud Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462)
kohaselt on planeeritava ala maakasutuse juhtotstarbeks olemasolev drimaa, mille all mdistetakse
kaubandus-, teenindus-, toitlustus ja majutushoonete maad, samuti biiroo- ja kontorihoonete
maad.

-----------

-
- =
- -
- - -
o\
s

« 25
O
.
.
.
.
.
.
o
ot

Vdljavote kehtivast Rae valla tildplaneeringu maakasutusl;klczdﬁist.
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Alale voivad jadda nimetatud hooneid teenindavad ehitised (sh teed ja tehnorajatised). Osaliselt
on olemasolevatele drimaadele kavandatud tootmis- ja &ri segafunktsiooniga maa, kuna sageli on
need funktsioonid liitunud ning nende ruumiline eristamine kunstlik.

Uldplaneeringus on méiratud ka piirkondlikud hoonestustingimused, millega arvestamist

késitleb jirgmine tabel:

Hoonestustingimus

Pohimotted tildplaneeringus

PShimodtted detailplaneeringus

Krundi suurus

Krundi suurus minimaalselt
0,5 ha.

Kavandatud ehitusdigusega kruntide suurused
jédvad vahemikku 5270 m? kuni 14265 m?.

Krundi sihtotstarve

Elamute kontaktvoondis vaid
arimaa sihtotstarbelised
krundid.

Kavandatud on 13 kaubandus-, toitlustus- ja
teenindushoone maa ja/véi tootmishoone maa
krunti, 1 kaubandus-, toitlustus- ja
teenindushoone maa krunt, 3, tee ja tdnava
maa krunti ning 1 kergliiklusmaa krunt.
Planeeringuala kontaktvodndis puuduvad
elamud.

Krundi tdisehitus % ja
koormusindeks

Krundi tdisehituse protsent
maksimaalselt 50%.

Kavandatud ehitusdigusega kruntide
taisehituse protsendid jadvad vahemikku 49 —
51%

Korgus ja korruselisus

e Tallinna Ringtee déres ari-
ja tootmishoonete korgus
kuni 16 m

o Korgus peab
proportsionaalselt langema
kuni 9 m elamute
kontaktvoondis

¢ RIiigi pdhimaantee nr 11 Tallinna
ringtee ja korvalmaantee 11115 Kurna-
Tuhala tee darde kavandatud hooned on
kuni 16 m kdrged.

e Sisetee darde kavandatud hooned on kuni
13 m korged.

e Planeeringuala kontaktvodndis puuduvad
elamud.

Haljastus

e Minimaalselt 15% krundi
pinnast haljasala

e Maantee kaitsevoond on
kohustuslik haljasala

¢ Krundi iga 800 m? kohta
vidhemalt 1 puu, mille
taiskasvamiskorgus on 10
m.

¢ Elamualade kontaktvoondis
min 40% haljasalast peab
olema kaetud
korghaljastusega

e Libivate teede dadrde
puudeallee.

o Kavandatud ehitusdigusega kruntide
minimaalne haljastusprotsent on 15%, sh
on riigimaantee kaitsevoond ndhtud ette
haljasalana.

o Detailplaneeringus on sétestatud pShimote,
et ehitusprojektis haljastuse lahenduse
koostamisel tuleb iga 800 m? kohta 1 puu,
mille tdiskasvamiskorgus on 10 m.

e Planeeringuala kontaktvodndis puuduvad
elamud.

o Planeeringulahenduses on ette ndhtud
tanavahaljastus iihele poole teed sdidu-
ning jalgratta- ja jalgtee vahelisele
tehnovdrkudest vabale alale.
Téanavahaljastuse kavandamine ka teisele
poole teed, et tekiks puudeallee, ei ole
tulenevalt tehnovorkude paiknemisest
voimalik.

Abihooned ja hoonete
arv krundil

Kuni 3 hoonet krundil.

Kavandatud ehitusdigusega kruntidele on
lubatud maksimaalselt 3 hoonet krundi kohta.
Samas on antud voimalus, et kruntide
liitmisel liitub ka ehitusdigus, sh kruntidele
maksimaalselt lubatud hoonete arv.

Ehitusjoon

o Siseteel minimaalselt 20 m
kaugusel sdiduteest.

e Maantee dares
teekaitsevoondi piiril.

¢ Riigimaanteede poolse hoonestusala piiriks
on teekaitsevoondi piir (30 m).

o Planeeringuala sisetee poolne hoonestusala
piir on 20 m kaugusel sdiduteest.

Katusekalle ja rddsta

0-15°, parapetiga

Planeeringulahenduse kohaselt on
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korgus katusekaldeks méadratud 0-15°, parapetiga.

Piirded e Ei ole kohustuslik e Piirded ei ole kohustuslikud, kuid nende

Piirde rajamisel vorkaed
korgusega kuni 2,0 m
Arihoonetel elamute
kontaktvoondis korgus kuni
1,8m

Varkpiire hekiga

vajadusel on lubatud vorkaed kdrgusega
kuni 1,8 m.

Piire peab sobima hoonete arhitektuuriga
ning selle kujunduslaad tdpsustatakse
ehitusprojekti koostamise staadiumis.
Planeeringuala kontaktvodndis puuduvad
elamud.

Materjalikésitlus

Eelistatud materjalid on
betoon, puit, klaas
Arihoonetel tohib plekki
kasutada vaid aktsendi
andmiseks
Tootmishoonetel elamute
kontaktvoondis tohib plekki
kasutada kuni 60% ulatuses
Maantee pool esinduslik
fassaad

Esinduslikum fassaad ja suuremad
klaasipinnad ndha maanteede poole.
Materjalidest voib kasutada plekki,
betooni, puitu, vineeri, krohvi, keraamilist
plaati.

Plekki tohib kasutada 50% fassaadipinnast.
Fassaadidel ette ndha vihemalt kahe
erineva fassaadi pohimaterjali kasutamine,
et ei tekiks monotoonseid suuri
fassaadipindasid.

Detailplaneeringuga ei kavandata iildplaneeringus maératud maakasutuse juhtotstarbe ega
piirkondlike hoonestustingimuste muutmist. Sellest ldhtuvalt on detailplaneeringu lahendus
kooskolas Rae valla tildplaneeringuga.

3 OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

3.1 PLANEERINGUALA ASUKOHT JA ISELOOMUSTUS

Planeeringuala asub Rae valla Kurna kiila lddneosass riigi pohimaantee nr 11 Tallinna ringtee
Kurna liiklussdlme ja korvalmaantee 11115 Kurna-Tuhala tee vahelisel alal.

Planeeringuala asub Rae valla keskusest Jiri alevikust ligikaudu 6,5 km ja Kiili valla keskusest
Kiili alevist ligikaudu 4,5 km kaugusel. Planeeringualale lahim tihistranspordi peatus “Odbiku”
asub Kangru tee ja Odvahi teede ristmiku piirkonnas ca 250 m kaugusel.

Planeeringuala suurus on ligikaudu 16 ha ning sellele on tagatud juurdepéis Odvahi teelt.
Planeeringuala koosneb iihest eraomandis ja tihest munitsipaalomandis olevast hoonestamata
drimaa sihtotstarbega Kinnistust, mille néol on tdna tegemist haritava pdllumaaga, ning kahest
riigiomandis olevast transpordimaa sihtotstarbega kinnistust, millel asuvad olemasolevad

rilgimaanteed.

Planeeringualal ei paikne keskkonnakaitse seisukohalt olulisi objekte. Pollumehe
(65301:001:3130) kinnistu osas toodi 2013. aastal Eesti 20. sajandi sojalise ehitusparandi
kaardistamise ja analiiiisi pilootprojekti raames vilja kinnistu pohjaosas asuv Kurna positsiooni
viikevarjend, mida projekti raames tdpsemalt ei dokumenteeritud.

Olemasolev situatsioon on kajastatud Kontaktvoondil DP-2 ja Tugiplaanil DP-3, millele on
kantud kdik kehtivad tehnovorkudest ja rajatistest tulenevad kitsendused.
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3.1.1 Planeeringuala maakasutus ja hoonestus
Maa-alal asub jargmine kinnistu:
Nr Aadress Pindala | Registriosa | Katastritunnus Sihtotstarve Omanik
m? nr
1 Pollumehe 127400 | 15035450 | 65301:001:3130 | Arimaa 100% OU Astlanda
Kinnisvara
2 Pollumehe 19878 15035450 | 65301:001:3131 | Arimaa 100% Rae vald
3 Tilluvélja tee TS 7042 14193602 | 65301:001:3132 | Transpordimaa 100% | Eesti Vabariik
4 11115 Kurna-Tuhala | 45400 13273402 | 65301:001:2734 | Transpordimaa 100% | Eesti Vabariik
tee T3 kinnistu osa

Maakatastri andmetel on planeeringuala maakasutus kolvikuliselt valdavalt haritav maa ning
vihemal médral muu maa ja looduslik rohumaa. Planeeringualal ehitisregistri andmetel hooned
puuduvad, kuid seda ldbivad elektri maakaabelliin ning vee- ja kanalisatsioonitrassid.

PLANEERINGUALAGA KULGNEVAD KINNISTUD JA NENDE
ISELOOMUSTUS

3.2

Planeeringuala kiilgneb pohja ja ida poolt mitmete riigiomandis 11115 Kurna-Tuhala tee
transpordimaa kinnistute, munitsipaalomandis hoonestamata Saire maatulundusmaa kinnistuga,
mis on osa suuremast haritavast pdllumaast, ning eraomandis oleva Kangrumetsa tee 1
kinnistuga, millele on ehitatud IKEA kaubandushoone. Louna poolt kiilgneb planeeringuala
mitmete riigiomandis pShimaantee nr 11 Tallinna ringtee ja Kurna liiklussdlme transpordimaa
kinnistutega. Laéne poolt kiilgneb planeeringuala eraomanduses hoonestamata Kangru tee 2
maatulundusmaa kinnistu ja hoonestatud Kangru tee 6 a ja Kangru tee 6b &ri- ja tootmismaa
kinnistutega. Planeeringualast loode ja lddne poole jadb haritav pollumaamassiiv, mille
moodustavad mh eraomandis Mareti ja riigiomandis Kangru tee 10 maatulundusmaa Kinnistud.

Planeeringualaga kiilgnevad jargmised kinnistud:

Nr Aadress Pindala | Registriosa | Katastritunnus Sihtotstarve Omanik
m? nr

1 11115 Kurna-Tuhala | 2106 9749050 30401:001:1960 | Transpordimaa 100% | Eesti Vabariik
tee

2 11115 Kurna-Tuhala | 2462 13273502 65301:001:2736 | Transpordimaa 100% | Eesti Vabariik
tee T1

3 Saire 541900 | 15946350 65301:001:3122 | Maatulundusmaa Rae vald

100%

4 11115 Kurna-Tuhala | 237 13273602 65301:001:2737 | Transpordimaa 100% | Eesti Vabariik
tee T2

5 11115 Kurna-Tuhala | 16566 14193402 65301:001:3123 | Transpordimaa 100% | Eesti Vabariik
tee

6 11115 Kurna-Tuhala | 12989 | 14193902 65301:001:3136 | Transpordimaa 100% | Eesti Vabariik
tee

7 Kangrumetsa tee 1 107700 | 10018402 65301:001:5805 | Arimaa 100% Viljandi Real

Estate OU

8 11115 Kurna-Tuhala | 4966 14193802 65301:001:3135 | Transpordimaa 100% | Eesti Vabariik
tee

9 11115 Kurna-Tuhala | 943 14193702 65301:001:3133 | Transpordimaa 100% | Eesti Vabariik
tee

10 | Kangru tee 2 26700 | 2328202 30401:001:2039 | Maatulundusmaa OU Astlanda

100% Kinnisvara
11 | Kangru tee 6b 6976 14113702 30401:001:2100 | Tootmismaa 50% Osaiihing
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Arimaa 50% Hansateenus
12 | Kangru tee 6a 13007 14113602 30401:001:2099 | Tootmismaa 50% Osaiihing

Arimaa 50% Hansateenus
13 | Odvahi tee T1 5243 13366002 30401:001:1882 | Transpordimaa Eesti Vabariik
14 | Mareti 25900 | 28802 30401:001:0160 | Maatulundusmaa Eraisik

100%
15 | Kangru tee 10 151700 | 3880150 30401:001:2520 | Maatulundusmaa Eesti Vabariik

100%

3.3 OLEMASOLEVAD TEED JA JUURDEPAASUD

Planeeringuala asub Rae valla Kurna kiila 1ddneosass riigi pdohimaantee nr 11 Tallinna ringtee
Kurna liiklussdlme ja korvalmaantee 11115 Kurna-Tuhala tee vahelisel alal.

Juurdepiis planeeringualale on 11504 O&vahi teelt.

3.4  OLEMASOLEV TEHNOVARUSTUS

Planeeringualal puuduvad tehnovdrkude iihendused uushoonestuseks, kuid seda labivad elektri
maakaabelliin ning vee- ja kanalisatsioonitrassid.

3.5 OLEMASOLEV HALJASTUS JA HEAKORD

Planeeringuala kinnistud on kasutuses haritav pdllumaa ja riigimaanteedena, mistdttu on
olemasolevat haljastust vihe.

Planeeringuala osas on koostatud puittaimestiku haljastuslik hinnang (vt planeeringu lisad), mille
raames tehti kindlaks kinnistul kasvava puittaimestiku liigiline koosseis, selle tervislik seisund
ning anti soovitused nende hooldamiseks ja séilitamiseks.

Arvuliselt registreeriti planeeringualal kokku 15 haljastuslikku objekti, millest 8 on iiksikpuud, 6
puude ja pddsaste rithmad ja 1 pdosaste rithm. Neist haljastuslikest objektidest hinnati 12
vahevaartuslikeks ehk IV véairtusklassi kuuluvaks ning 3 likvideeritavateks ehk V viartusklassi
kuuluvaks. Hindamise tulemusel selgus, et kinnistul ei esine looduskaitselisi puittaimi, samblaid,

samblikke ega rohttaimi.

Korghaljastust on tiksikute puudena vaid planeeringuala ldanepiiril ja vdikesel alal 1dunapoolsel
katastriiiksusel asuval kivivarel. K&ik puittaimed on spontaanselt kasvama hakanud ja valdavalt
noored, vaid iiks harilik vaher ja moned harilikud pihlakad on keskmises eas ning vanemas eas
on iiks harilik saar. Puude ja pddsaste rithmade ndol on tegemist peamiselt noore jarelkasvuga,
kus mdned puud on joudnud suuremaks kasvada.

3.6 KEHTIVAD PIIRANGUD

Planeeringualale laienevad jargmised kitsendused:
e Planeeringualale ulatub ohtliku ettevotte (C-kategooria) ohuala ja ammoniaaki kiitleva
hoone lekkeohu ala.
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Planeeringualale ulatub riigi pohimaantee nr 11 (Tallinna ringtee) kaitsevoond 50 m
ddrmise soiduraja vilimisest servast;

Planeeringualale ulatub riigi pGhimaantee nr 11 (Tallinna ringtee) Kurna liiklussdlme rambi
(Kurna II) kaitsevoond 30 m darmise sGiduraja valimisest servast;

Planeeringualale ulatub riigi korvalmaantee 11115 (Kurna-Tuhala tee) kaitsevoond 30 m
ddrmise soiduraja vilimisest servast;

Planeeringuala libib riigi korvalmaantee 11504 (Odvahi tee) kaitsevoondiga 30 m ddrmise
soiduraja vilimisest servast;

Planeeringuala libib OU’le Kiili KVH kuuluv maa-alune alla 250 mm 1ibimddduga vee ja
kanalisatsiooni survetorustik kaitsevoondiga 2 m torustiku telgjoonest mdlemale poole;
Planeeringuala libib Elektrilevi OU’le kuuluvad elektrimaakaabelliinid kaitsevoondiga 1 m
liini 44rmistest kaablitest.

PLANEERINGUS KAVANDATU

Detailplaneeringus on:

4.1

kavandatud 14 krundist koosnev kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa ning
tootmishoone maa kaassihtotstarbega kruntide kompleks ning méératud ehitusdigus
osaliselt kuni 3-korruseliste ja osaliselt kuni 4-korrusliste &ri- ja/voi tootmishoonete
ehitamiseks;

kavandatud kruntidele juurdepéasuks ja lisanduva liikluse teenindamiseks planeeringuala
libiv avalikult kasutatav tee (krunt pos 14) 11504 O6vahi teest 11505 Vaela teeni (Kangru
teeni);

néhtud ette planeeringuala jalgratta- ja jalgteede (ihendamine naaberala (IKEA arenduse)
jalgratta- ja jalgteedega ning kavandatud selleks riigi kdrvalmaantee 11115 Kurna-Tuhala
tee alune tunnel,

analiiiisitud riigi kdrvalmaantee 11504 Odvahi tee iimbertdstmise vdimalusi ja
ruumivajadust ning moodustatud selleks krunt pos 17.

KRUNDIJAOTUS

Detailplaneeringus on kavandatud moodustada kokku 18 krunti:

Kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa ning tootmishoone maa kaassihtotstarbega
krundid pos 1...pos 13 moodustatakse Pollumehe (katastritunnus 65301:001:3130)
kinnistust. Kruntide sihtotstarvete 10plik osakaal méaaratakse planeeringu elluviimisel.
Tee ja tainava maa sihtotstarbega krunt pos 14 moodustatakse Pollumehe (katastritunnus
65301:001:3130) kinnistust avalikult kasutatava tanava tarbeks ning antakse iile Rae
vallale.

Kergliiklusmaa krunt pos 15 moodustatakse Pollumehe (katastritunnus 65301:001:3130)
kinnistust avalikult kasutatava jalgratta- ja jalgtee ning 11115 Kurna-Tuhala tee laienduse
tarbeks ning antakse tile Transpordiametile.

Kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa krunt pos 16 moodustatakse Pdllumehe
(katastritunnus 65301:001:3131) kinnistust.

Tee ja tinava maa sihtotstarbega krunt pos 17 moodustatakse Pollumehe (katastritunnus
65301:001:3131) kinnistust avalikult kasutatava riigimaantee 11504 O&vahi tee asukoha
muutmiseks ning antakse iile Transpordiametile.

Tee ja tinava maa sihtotstarbega krunt pos 18 moodustatakse Tilluvilja tee T5 ning sdilib
muutmata kujul riigimaantee 11504 Odvahi tee uude asukohta viimiseni.
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Kruntide moodustamise andmed on toodud joonisel DP-4 PGhijoonis.

4.2 KRUNTIDE EHITUSOIGUS JA KASUTAMISE TINGIMUSED

Kruntidele on maératud ehitusdigus ari- ja tootmishoonete ehitamiseks. Kavandada ei tohi
keskkonnaohtlikku ettevotlust.

Pos 1

Krundi kasutamise sihtotstarve: Kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa
(AK) >60% ja tootmishoone maa (TT) <40%

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 3

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind: 7100 m?

Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast: 16 m

Hoonete suurim lubatud korruselisus: 4

Juurdepaas krundile on moodustatavalt transpordimaa sihtotstarbega krundilt pos 14. Mahasoidu
tdpne asukoht miiratakse ehitusprojekti koostamisel.

Olemasolev mahasdit 11504 Odvahi teelt on ette nihtud siilitada tokkepuuga suletava
juurdepédasuna parempdordega sisse- ja vilja lilkumiseks. Mahasdit on vajalik kui krundile
rajatakse drihoone (nt kaubandushoone), mille puhul on vajalik eraldada kiilastajate liiklus
teenindava transpordi liiklusest.

Parkimiskohad on kavandatud oma krundile hooneviliselt ja/voi hoone mahus. Tépne
parkimiskohtade vajadus méaaratakse chitusprojekti koostamisel konkreetsete hoonemahtude ja
kasutusfunktsioonide selgumisel, vt ka peatiikk 3.4.

Pos 2

Krundi kasutamise sihtotstarve: Kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa
(AK) >60% ja tootmishoone maa (TT) <40%

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 3

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind: 6400 m?

Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast: 16 m

Hoonete suurim lubatud korruselisus: 4

Juurdepads krundile on moodustatavalt transpordimaa sihtotstarbega krundilt pos 14. Mahasaidu
tdpne asukoht méaratakse ehitusprojekti koostamisel.

Parkimiskohad on kavandatud oma krundile hooneviliselt ja/voi hoone mahus. Tépne
parkimiskohtade vajadus médratakse ehitusprojekti koostamisel konkreetsete hoonemahtude ja
kasutusfunktsioonide selgumisel, vt ka peatiikk 3.4.

Pos 3

Krundi kasutamise sihtotstarve: Kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa
(AK) >60% ja tootmishoone maa (TT) <40%

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 3

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind: 2550 m?
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Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast: 16 m
Hoonete suurim lubatud korruselisus: 4

Juurdepéas krundile on moodustatavalt transpordimaa sihtotstarbega krundilt pos 14. Mahasoidu
tapne asukoht méaratakse ehitusprojekti koostamisel.

Parkimiskohad on kavandatud oma krundile hooneviliselt ja/voi hoone mahus. Tépne
parkimiskohtade vajadus méiratakse ehitusprojekti koostamisel konkreetsete hoonemahtude ja
kasutusfunktsioonide selgumisel, vt ka peatiikk 3.4.

Pos 4

Krundi kasutamise sihtotstarve: Kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa
(AK) >60% ja tootmishoone maa (TT) <40%

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 3

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind: 3700 m?

Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast: 16 m

Hoonete suurim lubatud korruselisus: 4

Juurdepias krundile on moodustatavalt transpordimaa sihtotstarbega krundilt pos 14. Mahasoidu
tapne asukoht midratakse ehitusprojekti koostamisel.

Parkimiskohad on kavandatud oma krundile hooneviliselt ja/voi hoone mahus. Tépne
parkimiskohtade vajadus méératakse ehitusprojekti koostamisel konkreetsete hoonemahtude ja
kasutusfunktsioonide selgumisel, vt ka peatiikk 3.4.

Pos 5

Krundi kasutamise sihtotstarve: Kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa
(AK) >60% ja tootmishoone maa (TT) <40%

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 3

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind: 3050 m?

Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast: 16 m

Hoonete suurim lubatud korruselisus: 4

Juurdepéas krundile on moodustatavalt transpordimaa sihtotstarbega krundilt pos 14. Mahasoidu
tapne asukoht méaratakse ehitusprojekti koostamisel.

Parkimiskohad on kavandatud oma krundile hooneviliselt ja/vdi hoone mahus. Tépne
parkimiskohtade vajadus miiratakse ehitusprojekti koostamisel konkreetsete hoonemahtude ja
kasutusfunktsioonide selgumisel, vt ka peatiikk 3.4.

Pos 6

Krundi kasutamise sihtotstarve: Kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa
(AK) >60% ja tootmishoone maa (TT) <40%

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 3

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind: 6850 m?

Hoonete suurim lubatud korgus maapinnast: 16 m

Hoonete suurim lubatud korruselisus: 4
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Juurdepéas krundile on moodustatavalt transpordimaa sihtotstarbega krundilt pos 14. Mahasoidu
tapne asukoht méaratakse ehitusprojekti koostamisel.

Parkimiskohad on kavandatud oma krundile hooneviliselt ja/voi hoone mahus. Tépne
parkimiskohtade vajadus médratakse ehitusprojekti koostamisel konkreetsete hoonemahtude ja
kasutusfunktsioonide selgumisel, vt ka peatiikk 3.4.

Pos 7

Krundi kasutamise sihtotstarve: Kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa
(AK) >60% ja tootmishoone maa (TT) <40%

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 3

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind: 7150 m?

Hoonete suurim lubatud korgus maapinnast: 16 m

Hoonete suurim lubatud korruselisus: 4

Juurdepéas krundile on moodustatavalt transpordimaa sihtotstarbega krundilt pos 14. Mahasoidu
tapne asukoht miidratakse ehitusprojekti koostamisel.

Parkimiskohad on kavandatud oma krundile hooneviliselt ja/voi hoone mahus. Tépne
parkimiskohtade vajadus méératakse ehitusprojekti koostamisel konkreetsete hoonemahtude ja
kasutusfunktsioonide selgumisel, vt ka peatiikk 3.4.

Pos 8

Krundi kasutamise sihtotstarve: Kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa
(AK) >60% ja tootmishoone maa (TT) <40%

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 3

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind: 5900 m?

Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast: 16 m

Hoonete suurim lubatud korruselisus: 4

Juurdepads krundile on moodustatavalt transpordimaa sihtotstarbega krundilt pos 14. Mahasaidu
tdpne asukoht méaratakse ehitusprojekti koostamisel.

Parkimiskohad on kavandatud oma krundile hooneviliselt ja/voi hoone mahus. Tépne
parkimiskohtade vajadus méadratakse ehitusprojekti koostamisel konkreetsete hoonemahtude ja
kasutusfunktsioonide selgumisel, vt ka peatiikk 3.4.

Pos 9

Krundi kasutamise sihtotstarve: Kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa
(AK) >60% ja tootmishoone maa (TT) <40%

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 3

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind: 3100 m?

Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast: 16 m

Hoonete suurim lubatud korruselisus: 4

Juurdepaas krundile on moodustatavalt transpordimaa sihtotstarbega krundilt pos 14. Mahasoidu
tdpne asukoht méaratakse ehitusprojekti koostamisel.
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Parkimiskohad on kavandatud oma krundile hooneviliselt ja/voi hoone mahus. Tépne
parkimiskohtade vajadus méératakse ehitusprojekti koostamisel konkreetsete hoonemahtude ja
kasutusfunktsioonide selgumisel, vt ka peatiikk 3.4.

Pos 10

Krundi kasutamise sihtotstarve: Kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa
(AK) >60% ja tootmishoone maa (TT) <40%

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 3

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind: 2900 m?

Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast: 16 m

Hoonete suurim lubatud korruselisus: 4

Juurdepaas krundile on moodustatavalt transpordimaa sihtotstarbega krundilt pos 14. Mahasoidu
tdpne asukoht méaratakse ehitusprojekti koostamisel.

Parkimiskohad on kavandatud oma krundile hooneviliselt ja/vi hoone mahus. Tépne
parkimiskohtade vajadus méératakse ehitusprojekti koostamisel konkreetsete hoonemahtude ja
kasutusfunktsioonide selgumisel, vt ka peatiikk 3.4.

Pos 11

Krundi kasutamise sihtotstarve: Kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa
(AK) >60% ja tootmishoone maa (TT) <40%

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 3

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind: 2900 m?

Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast: 13m

Hoonete suurim lubatud korruselisus: 3

Juurdepéas krundile on moodustatavalt transpordimaa sihtotstarbega krundilt pos 14. Mahasoidu
tapne asukoht méaratakse ehitusprojekti koostamisel.

Parkimiskohad on kavandatud oma krundile hooneviliselt ja/voi hoone mahus. Tépne
parkimiskohtade vajadus miiratakse ehitusprojekti koostamisel konkreetsete hoonemahtude ja
kasutusfunktsioonide selgumisel, vt ka peatiikk 3.4.

Pos 12

Krundi kasutamise sihtotstarve: Kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa
(AK) >60% ja tootmishoone maa (TT) <40%

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 3

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind: 2700 m?

Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast: 13m

Hoonete suurim lubatud korruselisus: 3

Juurdepaas krundile on moodustatavalt transpordimaa sihtotstarbega krundilt pos 14. Mahasoidu
tdpne asukoht méaratakse ehitusprojekti koostamisel.

Parkimiskohad on kavandatud oma krundile hooneviliselt ja/voi hoone mahus. Tépne
parkimiskohtade vajadus médratakse ehitusprojekti koostamisel konkreetsete hoonemahtude ja
kasutusfunktsioonide selgumisel, vt ka peatiikk 3.4.
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Pos 13

Krundi kasutamise sihtotstarve: Kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa
(AK) >60% ja tootmishoone maa (TT) <40%

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 3

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind: 3500 m?

Hoonete suurim lubatud korgus maapinnast: 13 m

Hoonete suurim lubatud korruselisus: 3

Juurdepéas krundile on moodustatavalt transpordimaa sihtotstarbega krundilt pos 14. Mahasoidu
tapne asukoht méaratakse ehitusprojekti koostamisel.

Parkimiskohad on kavandatud oma krundile hooneviliselt ja/voi hoone mahus. Tépne
parkimiskohtade vajadus médratakse ehitusprojekti koostamisel konkreetsete hoonemahtude ja
kasutusfunktsioonide selgumisel, vt ka peatiikk 3.4.

Pos 14

Krundi kasutamise sihtotstarve: Tee ja tdnava maa (LT) 100%
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 0

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind: 0 m?

Hoonete suurim lubatud korgus maapinnast: oOm

Krunt on moodustatud Pollumehe Kinnistust (65301:001:3130) avalikult kasutatava tdnava
tarbeks.

Pos 15

Krundi kasutamise sihtotstarve: Kergliiklusmaa (LK) 100%
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 0

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind: 0 m?

Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast: Om

Krunt on moodustatud Pollumehe kinnistust (65301:001:3130) avalikult kasutatava jalgratta- ja
jalgtee ja 11115 Kurna-Tuhala tee laienduse tarbeks.

Pos 16

Krundi kasutamise sihtotstarve: Kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa
(AK) 100%

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 3

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind: 3000 m?

Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast: 16 m

Hoonete suurim lubatud korruselisus: 4

Juurdepiisuna krundile siilib olemasolev mahasdit 11504 O6vahi teelt.

Parkimiskohad on kavandatud oma krundile hooneviliselt ja/voi hoone mahus. Tépne
parkimiskohtade vajadus maératakse ehitusprojekti koostamisel konkreetsete hoonemahtude ja
kasutusfunktsioonide selgumisel, vt ka peatiikk 3.4.
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Pos 17

Krundi kasutamise sihtotstarve: Tee ja tinava maa (LT) 100%
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 0

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind: 0 m?

Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast: Om

Krunt on moodustatud Pollumehe kinnistust (65301:001:3131) avalikult kasutatava riigimaantee
11504 Odvahi tee asukoha muutmiseks.

Pos 18 Tilluvilja tee TS

Krundi kasutamise sihtotstarve: Tee ja tinava maa (LT) 100%
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 0

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind: 0m?

Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast: Om

Krundilt on kavandatud pérast 11504 Odvahi tee asukoha muutmise juurdepéis krundile pos 16
ning vajadusel vodib siilitada olemasoleva juurdepiédsu krundile pos 1.

Kavandatud tootmishoone maa kaassihtotstarbega kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa
krunte (pos 1-8 ja pos 9-13) voib omavahel liita, kui tekib vajadus ehitada suurema ehitisealuse
pinnaga hooneid. Juhul, kui krundid liidetakse, liituvad ka kruntidele maératud ehitusdigused.
Sel eesmirgil on kruntide omavahelistel piiridel ka hoonestusala ulatus méaratud krundipiirini.
Juhul, kui krunte ei liideta tuleb tuleohutuskuja tagamiseks vajadusel krundipiirile rajada
tulemiitir.

4.3 EHITISTE ARHITEKTUURINOUDED

Hoonete arhitektuur peab olema lihtne ja sobima lahipiirkonna iildise ilmega. Hoonete vilimus
peab olema kaasaaegse arhitektuurse lahendusega.

e Hoone +0.00: Lahendatakse vertikaalplaneeringu koostamisel.

e Katusekalle: 0-15°, parapetiga. Katuseharjajooned ja hoonete pdhimahud tépsustada hoonete
ehitusprojektiga.

e Korgused: Hoonete korgused riigiteede dares kuni 16 m ning planeeringuala sisetee déres
kuni 13 m.

e Viilisviimistluse nduded: Esinduslikum fassaad ja suuremad klaasipinnad niha maanteede
poole. Materjalidest voib kasutada plekki, betooni, puitu, vineeri, krohvi, keraamilist plaati.
Plekki tohib kasutada 50% fassaadipinnast. Fassaadidel ette ndha vdhemalt kahe erineva
fassaadi pohimaterjali kasutamine, et ei tekiks monotoonseid suuri fassaadipindasid. Fassaad
peab olema liigendatud nii materjalilt kui toonidelt. Hoonete vdlimus peab olema kaasaegse
arhitektuurse lahendusega. Viltida tuleb naturaalseid materjale imiteerivaid
viimistlusmaterjale. Varvilahenduses eelistada tumedaid baasvérvitoone.

e Ehitusjoon: Riigimaanteede poolse hoonestusala piiriks on teekaitsevoondi piir (30 m).
Planeeringuala sisetee poolne hoonestusala piir on 20 m kaugusel sdiduteest.

e Piirded: Piirded ei ole kohustuslikud, kuid nende vajadusel on lubatud vorkaed korgusega
kuni 1,8 m. Piire peab sobima hoonete arhitektuuriga ning selle kujunduslaad tapsustatakse
ehitusprojekti koostamise staadiumis.
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e Muud nduded:

o Viltida valgusreostust tekitavaid valgustuslahendusi.

o Hoonete eskiisprojektid kooskolastada Rae valla arhitektiga.

o Hoonete projekteerimisel jargida Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018
madruses nr 63 ,,Hoone energiatdhususe miinimumnduded* toodud ndudeid.

o Hoonete projekteerimisel tagada piisav insolatsioon vastavalt kehtivale Eesti
standarditele EVS 894:2008+A2:2015 ,,Loomulik valgustus elu- ja biirooruumides® ja
EVS-EN 17037:2019 ,,Pdevavalgus hoonetes®.

44  TANAVATE MAA-ALAD, LIIKLUS- JA PARKIMISKORRALDUS

Detailplaneeringu koostamisel on vilja tootatud kaks litkluslahendust, millest esimene on
esitatud detailplaneeringu pShijoonisel (DP-4) ja on ldhiaastate ehitustegevuse aluseks ning teine
on esitatud perspektiivse liikluskorralduse joonisel (DP-6) ja aluseks on voetud t66 ,,Riigitee nr
11115 Kurna-Tuhala km 2,196-4,556 ja riigitee nr 11507 Kangrumetsa tee km 0,000-0,550
eskiis*.

Detailplaneeringu pohilahendus

Planeeringualale on juurdepiisud tagatud riigi kdrvalmaanteelt 11504 Odvahi tee kanaliseeritud
ristmikega. Planeeringulahenduses on ette ndhtud kdrvalmaanteele eraldi vasakpoorderada
planeeringuala 1dunapoolsele osale pddramiseks. Samuti on riigimaanteede 11504 Oévahi tee ja
11115 Kurna-Tuhala tee ristmiku lahendust muudetud selliselt, et 11504 Odvahi teelt ei ole
voimalik teostada vasakpooret 11115 Kurna-Tuhala tee Tallinna suunale. Soovitud poorde
sooritamiseks tuleb sdita parempdordega Kurna liiklussdlme suunas ning teha tagasipoore 11115
Kurna-Tuhala tee ja 11507 Kangrumetsa tee ristmikule rajatud ringristmikul.

Kdrvalmaantee 11504 O6vahi tee pdhjakiiljele on planeeringulahenduses kavandatud jalgratta- ja
jalgtee 161k, mis iihendab Polluvélja arendusalalt (IKEA arendusalalt) 1ahtuva olemasoleva
jalgratta- ja jalgtee planeeringuala jalgratta- ja jalgteega. Perspektiivis on vdimalik
korvalmaantee pohjakiiljele kavandatud jalgratta- ja jalgteed pikendada 11505 Vaela teeni, kuid
see eeldab Kiili valla Mareti kinnistu (30401:001:0160) labimist ning on lahendatav mainitud
kinnistu planeerimisel.

Téiendavalt on Polluvilja arendusala (IKEA arendusala) jalgratta- ja jalgteede tihendamiseks
Pollumehe ja Kangru tee 2 arendusalade jalgratta- ja jalgteega kavandatud jalakéijate tunnel
11115 Kurna-Tuhala tee alt 14bi. See annab voimaluse iihendada olulised sihtpunktid (PSllumehe
ja IKEA arendusalad) olemasolevate jalgratta- ja jalgteede vorgustikuga (nt 11505 Vaela tee
ddrse jalgratta- ja jalgteedega).

Detailplaneeringu liikluskorralduse lahenduse véljatootamisel on ldhtutud sujuva ja liiklust
hajutava liikluskorralduse pohimattest ning kavandatud planeeringuala ldbiv avalikult kasutatav
Kangrumehe tee (krunt pos 14) 11504 Odvahi teest 11505 Vaela teeni (Kangru teeni). Tee
Kangru tee 2 kinnistut labiv osa on kavandatud Kiili valla Vaela kiila Kangru tee 2
detailplaneeringus (K-Projekt AS t66 nr 19159).

Planeeringualal on soéidukite litkumisalaks planeeritud 1+1 soidurajaga tinav. Soidutee laiuseks
on kavandatud 8,0 m (EVS 843:2016 kohaselt ,,hea®), mis tagab piisava liiklusala erineva
gabariidiga soidukitele.
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Kuna tegu saab olema é&ri- ja tootmispiirkonnaga keskustest eemal, siis voib ecldada, et viga
suurt jalakéijate litkklust toimuma ei hakka ning sellest 1ahtuvalt on kavandatud 2,5 m laiune

jalgratta- ja jalgtee vaid iihele poole teed.

Jalgrataste parkimiskohtade arvutamisel on ldhtutud Eesti standardi EVS 843:2016 pohimatetest.
Parkimisnormatiivi arvutamisel on aluseks voetud keskuse klassi mujal asutuste koefitsient
1/100.

Jalgratta parkimiskohtade kontrollarvutus

Pos Ehitise otstarve Norm. Normatiivne Planeeringus etteniihtud
nr arvutus parkimiskohtade arv parkimiskohtade arv krundil

1 Planeeritud éri- ja/voi
tootmishoone 8520/100 % ®

2 Planef':rltud ari- ja/vol 7680/100 77 77
tootmishoone

3 Plane@rltud ari- ja/voi 3060/100 31 31
tootmishoone

4 Planee':rltud ari- ja/voi 4440/100 45 45
tootmishoone

5 Plane@rltud ari- ja/voi 3660/100 37 37
tootmishoone

6 Planee':rltud ari- ja/voi 8220/100 83 83
tootmishoone

7 Planegrltud ari- ja/voi 8580/100 86 86
tootmishoone

8 Plane@rltud ari- ja/voi 2080/100 71 79
tootmishoone

9 Planee_:rltud ari- ja/voi 3120/100 32 32
tootmishoone

10 Plane@rltud ari- ja/voi 3480/100 35 35
tootmishoone

11 Planee_:rltud ari- ja/voi 3480/100 35 35
tootmishoone

12 Planef_zrltud ari- ja/voi 3240/100 33 33
tootmishoone

13 Planegrltud ari- ja/voi 4200/100 42 42
tootmishoone

16 | Planceritud &rihoone | 3600/100 36 36

Planeeringualal kokku: 729 729

Soidukite parkimiskohtade vajadus on arvutatud vastavalt Eesti standardi EVS 843:2016
Linnatdnavad arvutamise pohimotetele. Kuna kruntide sihtostarvete osakaalud méaaratakse
16plikult planeeringu elluviimisel, on parkimiskohtade kontrollarvutustel ldhtutud suuremat
parkimiskohtade arvu ndudvast sihtotstarbest (drimaa) linna dérealal. Parkimisnormatiivi
arvutamisel on aluseks voetud linnakeskuse Klassi Il kuni IV asutuste koefitsient 1/90.
Viahemalt 1/5 parkimiskohtadest peab olema varustatud elektriautode laadimistaristuga.

Séidukite parkimiskohtade kontrollarvutus

Pos Ehitise otstarve Norm. Normatiivne Planeeringus etteniihtud
nr arvutus parkimiskohtade arv | parkimiskohtade arv krundil (sh
elektriautode laadimistaristuga
varustatud parkimiskohtade
arv)
1 Planeeritud é&ri- ja/voi|  8520/90 95 95 (sh 19 laadimistaristuga)
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tootmishoone

2 Planceritud dri- Ja/vol| - 765199 86 86 (sh 18 laadimistaristuga)
tootmishoone

3 Planceritud dri- ja/voi| 36199 34 34 (sh 7 laadimistaristuga)
tootmishoone

4 Planeeritud &ri- ja/voi Lo
tootmishoone 4440/90 50 50 (sh 10 laadimistaristuga)

5 Planceritud dri- ja/voi| 356191 41 41 (sh 9 laadimistaristuga)
tootmishoone

6 Planeeritud ari- ja/voi oo
tootmishoone 8220/90 92 92 (sh 19 laadimistaristuga)

! Planeeritud ari- Ja/voi)  gog/q, 96 96 (sh 20 laadimistaristuga)
tootmishoone

8 | Planceritud dri- ja/voi)  qq0q, 79 79 (sh 16 laadimistaristuga)
tootmishoone

9 Planceritud dri- ja/voi| 395/ 35 35 (sh 7 laadimistaristuga)
tootmishoone

10| Planeeritud dri- ja/voi| - 5494/ 39 39 (sh 8 laadimistaristuga)
tootmishoone

11| Planceritud dri- ja/voi) 3,509, 39 39 (sh 8 laadimistaristuga)
tootmishoone

12| Planeeritud ari- ja/vai| - 5,44/ 36 36 (sh 8 laadimistaristuga)
tootmishoone

13 | Planeeritud ari- ja/voi| 4504, 47 47 (sh 10 laadimistaristuga)
tootmishoone

16 Planeeritud drihoone 3600/90 40 40 (sh 8 laadimistaristuga)

Planeeringualal kokku: 809 809 (sh 162 laadimistaristuga)

Kruntide sihtotstarbe osakaal maératakse planeeringu elluviimisel. Tapne jalgrataste ja sdidukite
parkimiskohtade vajadus méaaratakse ehitusprojekti koostamisel konkreetsete hoonemahtude ja
kasutusfunktsioonide selgumisel.

Ténava ristldoike, parkimise ja tdnavahaljastuse lahendused ning kruntide juurdepaasude
asukohad planeeringuala siseteelt tdpsustatakse ehitusprojekti koostamisel.

Perspektiivne liikluskorraldus
Perspektiivne liikluskorraldus kajastab voimalikku olukorda tulevikus, kui kdesolev planeering
ja teised ldhipiirkonna planeeringud on ellu viidud ning sellega seoses on kasvanud
liikluskoormus piirkonna teedevorgus ja monede ristmike lébilaskevoime on ammendumas.

Perspektiivse liikluskorralduse lahenduse véljatootamisel on aluseks voetud t66 ,,Riigitee nr
11115 Kurna-Tuhala km 2,196-4,556 ja riigitee nr 11507 Kangrumetsa tee km 0,000-0,550
eskiis®, mille koostamisel on tehtud ettepanekuid piirkonna teedevorgu timberkujundamiseks, et
véltida olemasolevate liiklussdlmede ja ristuvate teede iilekoormamist.

Uhe ettepanekuna on mainitud t66s esitatud 11504 Odvahi tee ja 11115 Kurna-Tuhala tee
ristmiku nihutamine uude asukohta, et tagada normide kohane (minimaalselt 250 m) vahekaugus
jargneva ristmikuga ja pikendada 2+2 ristldikega teeldigu pdimumisala ristmike vahel. Samuti
voimaldab see integreerida samasse ristmikku Rae valla iildplaneeringukohane Pollukivi tee.

Planeeringus on sellega seoses hinnatud kdrvalmaantee 11504 O6vahi tee imbertdstmise
voimalusi ja ruumivajadust ning moodustatud krunt pos 17. Ka korvalmaantee iimbertdstmisel
uude asukohta, on juurdepais planeeringualale endiselt tagatud antud korvalmaanteelt
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kanaliseeritud ristmikuga, sh on kdrvalmaanteele ette ndhtud eraldi vasakpoorderada
planeeringualale pooéramiseks. Ristmiku piirkonnas tuleb pikendada detailplaneeringu
pohilahenduses kavandatud planeeringuala labivat teed (pos 14) ning iimber ehitada jalgratta- ja
jalgtee, et tagada ohutud teeiiletused. Kdrvalmaantee 11504 Odvahi tee alt vabanevale kinnistule
on kavandatud juurdepdésutee krundile pos 16 ning vajadusel on voéimalik séilitada olemasolev
juurdepdds krundile pos 1.

Tanava ristldike, parkimise ja tdnavahaljastuse lahendused ning kruntide juurdepaasude
asukohad planeeringuala siseteelt tdpsustatakse chitusprojekti koostamisel.

Nouded ehitusprojekti koostamiseks:

e Teedeehituslikud ja parkimislahendused peavad vastama Eesti standardile EVS 843:2016
,,.Linnatdnavad”.

e Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks.

¢ Riigiteede ja nende ristmike, sh riigiteega ristumiskohtade, projekteerimisel tuleb tdhelepanu
poorata riigitee kraavide sdilimisele ja toimimisele. Vajadusel tuleb néha ette kraavide
iimbertdstmine.

e Tee ehitus projekte voib koostada vaid vastavat padevust omav isik (EhS § 24 1g 2 p 2).

e Riigiteega liitumise voi ristumiskoha timberehituse korral (EhS § 99 lg 3) annab nduded
projektile Transpordiamet ja riigitee aluse maaiiksuse piires viljastab tee ehitusloa
Transpordiamet.

e Juurdepéddsude projekteerimisel tuleb arvestada, et tehnovorkude liitumispunktid ei jadks
juurdepadsule. Selleks tuleb vajadusel nihutada juurdepadsu voi liitumispunkte.

4.4.1 Liiklusuuring ja selle tulemused

Naaberkinnistu detailplaneeringu (Saire kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu) raames on
koostatud liiklusuuring (Saire kinnistu detailplaneeringu liiklusanaliiiis, K-Projekt AS, t66 nr
21103), mis kiill keskendub Saire kinnistu ja ldhiala detailplaneeringus kavandatu liiklusmojude
hindamisele, kuid analiiiisib ka teiste piirkonna detailplaneeringute (sh Pollumehe kinnistu ja
lahiala detailplaneeringu) realiseerumisel avalduvaid mojusid kohalikule teedevorgule.

Uhtlasi on mainitud liiklusuuring on olnud aluseks t56 ,,Riigitee nr 11115 Kurna—Tuhala km
2,196-4,556 ja riigitee nr 11507 Kangrumetsa tee km 0,000-0,550 eskiis* koostamisel ning
piirkonna teedevorgu timberkavandamise eskiislahenduse véljatootamisel.

Uuringu koostamisel on hinnatud tuleviku litkluskorralduslikke stsenaariume kontaktvoondisse
planeeritud arendusete realiseerumisel tinglikult aastal 2035, millel pShineb ka
detailplaneeringuga kiilgneva Pdlluvilja mii (IKEA) liiklusuuringus kasutatud Stratum OU
liiklusmudel. Uuringu koostamisel on vélja to6tatud seitse liiklusmudeli stsenaariumit, mille
puhul on hinnatud ka erinevaid piirkonna teedevorgu konfiguratsioone.

Uuringu tulemusel selgus, et nii kaua, kui kdesolev detailplaneering ja teised ldhipiirkonna
(eelkdige Kiili valla) planeeringud ei ole tdies mahus realiseerunud, on vdimalik kasutada
olemasolevat piirkonna teedevorgu lahendust ja selle vdiksemaid modifikatsioone (nt
vasakpddrde keelamine 11504 Odvahi teelt 11115 Kurna-Tuhala tee Tallinna suunale).

Kaugemas tulevikus, kui kéesolev detailplaneering ja ka teised teised léhipiirkonna (eelkdige
Kiili valla) planeeringud on tdies mahus realiseerunud, ei ole olemasoleva piirkonna teedevork
suuteline lisanduvat liikluskoormust vastu votma ning vajalik on teedevorgu iimberkavandamine.
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Kéesoleva detailplaneeringu kontekstis tdhendab see eelkdige 11504 Od6vahi tee ja 11115 Kurna-
Tuhala tee ristmiku ja sellega seoses ka 11504 Odvahi tee nihutamist uude asukohta. et tagada
hea ristmiku teenindustase (A voi B) ja ldbilaskevdime ning vdhendada ummikuid 11115 Kurna-
Tuhala teel.

Samas oluliseks probleemiks ldbipiirkonna teedevdrgus jééb erinevate stsenaariumite korral
11504 Oévahi tee ja 11505 Vaela tee ristmik, mille madal teenindustase on suuresti tingitud Kiili
valla planeeringute poolt genereeritud liiklusvoost. Tuleb markida, et kirjeldatud ristmik pole
sellise litklusndudluse jaoks kohandatud ning seetdttu ristmiku teenindustase ongi niivord madal.
Antud ristmiku ldbilaskvuse parandamiseks peaksid arendajad, vald ja teeomanik leidma
edaspidi koos kdiki osapooli rahuldava lahenduse.

4.5 HALJASTUSE, HEAKORRA JA KESKKONNAKAITSE POHIMOTTED
45.1 Haljastus ja heakord

Detailplaneeringus on ldhtutud pohimdttest, et haljastuse osakaal &ri- ja tootmismaa kruntidel
peab olema vdhemalt 15%, seejuures on maantee kaitsevoond kohustuslikuks haljasalaks.

Planeeringulahenduses on kavandatud haljastuse osakaaluks ehitusdigusega kruntidel vahemalt
15% ning maantee kaitsevoondid on jadtud haljasaladeks.

Tanavahaljastus on puudereana ette nidhtud planeeringuala ldbiva sdidutee ning jalgratta- ja
jalgtee vahelisele tehnovorkudest vabale maa-alale. Tanavahaljastuse kavandamine ka teisele
poole teed, et tekiks puudeallee, ei ole tulenevalt tehnovorkude paiknemisest voimalik.
Tédnavamaale planeeritud haljasaladel on soovitatav kasutada kodumaiseid liike, et moodustuksid
loodusliku ilmega haljastud.

Krundisisene haljastus lahendatakse konkreetse hoone projekteerimisel. Hoonete
projekteerimisel on soovitav krundisisesele alale projekteerida nii korg- kui ka madalhaljastust.
Mitmerindeline haljastus aitab leevendada miira ja toimib efektiivselt saaste viahendajana.

Soojussaarte efekti vahendamiseks on sobilik suuremddtmelised asfaltkattega laadimis- ja/voi
parkimisalad liigendada puittaimedega. M&ju suurendamiseks tuleks viia looduslike ja tehislike
pindade hulk vordsesse osakaalu. Peale haljastuse on oluline kasutada ka vee-elemente ja
sadstlike sademevee lahendusi, millel on aurumise korral niisutav ja jahutav toime.

Haljastuse projekteerimisel on soovitatav tdiendavalt kaaluda ka katuse- voi vertikaalhaljastuse
kasutamist (eelkdige hoonete 1ounakiiljel), et takistada paikesevalgusel otse fassaadile paistmast
ning seeldbi alandada fassaadi temperatuure ning vihendada soojussaare efekti.

Olemasoleva korghaljastuse puhul tuleks vihevéartuslike liikide likvideerimisel ja ala edasisel
arengul kindlasti sdilitada perimeeterhaljastus, tdiendada puistu koosseisu pikemaealiste ja
haigustele vastupidavate puudega ning istutatud puid ka jérjepidevalt hooldada.

Kruntide uushaljastus voiks paikneda eelkdige kruntide vilispiiridel, mis véimaldab lahendada
krundi siseselt paremad ja ohutumad liikumistingimused. Juurde istutamiseks ning isetekkeliste
puude asendamiseks sobivad antud piirkonda harilik méand, keerdménd, erinevad pihlakad ja
toomingad, pooppuud, harilik tamm, punane tamm, serbia kuusk, podsastest naiteks viirpuud,
lodjapuud, kuslapuud, sarapuud, magesdstar.
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Nouded ehitusprojekti koostamiseks:

e Ehitusprojektis koostada haljastuse lahendus arvestades, et iga 800 m? kohta tuleb ette ndha
1 puu, mille tdiskasvamiskorguseks maksimaalselt 10 m.

e Uushaljastuse rajamisel tuleb kasutada vaartuslikke ja pikaealisi liike, mis pole Ghusaaste
suhtes véga tundlikud ja on vdimalusel piirkonnas juba esindatud. Samuti tuleb
uushaljastuse kavandamisel arvestada pinnasest tingitud kasvutingimustega.

e Hoonete ja tehnovorkude projekteerimisel tagada istutatavate puude ning ehitiste vahelised
kujad vastavalt Eesti Standardi EVS 843:2016 nduetele.

e Detailplaneeringu etapiviisilisel elluviimisel tuleb rakendada hilisemate ehitustoode ajal
varem rajatud kdorghaljastuse sdilitamiseks vajalikud kaitsemeetmeid.

45.2 Miira

Lahtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, tuleb arvestada olemasolevast ja
perspektiivsest litklusest pdhjustatud hdiringutega (miira, vibratsioon, dhusaaste). Tee omanik
(Transpordiamet) on planeeringu koostamise korraldajat teavitanud riigitee liiklusest pdhjustatud
héiringutest ning tee omanik ei vita endale kohustusi planeeringuga kavandatud
leevendusmeetmete rakendamiseks.

Eelnevast tulenevalt viidi detailplaneeringu koostamise raames 14bi liiklusmiira hinnang, mille
koostas Kajaja Acoustics OU. Liiklusmiira hinnangu koostamise eesmirk oli hinnata nii
olemasolevaid kui ka perspektiivseid liiklusmiira tasemeid ning néha ette vdimalikud
leevendusmeetmed.

Labiviidud miiratasemete arvutamise ja miira modelleerimise tulemusel selgus, et atmosfaériohu
kaitse seaduse § 56 ja § 57 ning keskkonnaministri 16. detsembri 2016. a méaéruses nr 71
,,Vilisohus leviva miira normtasemed ja miirataseme modtmise, médramise ja hindamise
meetodid* kehtestatud I11/1V kategooria piirtaseme nduded on planeeringualal tdidetud.
Sihtvaartuste tagamiseks on vajadusel voimalik planeeringuala piirile rajada kas
liiklusmiiratasemeid vahendavad miiratokkeekraanid voi muldvallid. V ja VI kategooria aladele
keskkonnamiira ndudeid kehtestatud et ole.

Miiratasemete arvutused teostati olemasolevas olukorras 2019+ liiklussageduste mudeli alusel
ning perspektiivses olukorras 2022. aastal. Miiratasemete arvutamise tulemusel selgus, et
e 2019+ aasta liiklussageduse olukorras ulatub kruntidele nr 1-7 paevasel ajal
samatugevustsoon Ld < 65dB ja 6isel ajal Ln <55 dB, mis ei iileta III ja IV kategooria
alade piirvaartust;
e 2019+ aasta liiklussageduse olukorras ulatub krundile nr 8 pdevasel ajal samatugevustsoon
Ld < 70dB ja 6isel ajal Ln < 60 dB;
e 2022. aasta liiklussageduse olukorras ulatub kdigile kruntidele nr paevasel ajal
samatugevustsoon Ld < 70 dB ja 6isel ajal Ln < 60 dB,;
e 2022. aasta liiklussageduse olukorras koos vdimaliku miiratdkkeseinaga ulatub krundile nr
8 paevasel ajal samatugevustsoon Ld < 65 dB ja oisel ajal Ln <55 dB,;
e 2022. aasta liiklussageduse olukorras koos miiratokkeseinaga ulatub iilejaanud kruntidele
paevasel ajal samatugevustsoon Ld < 60 dB ja 6isel ajal Ln < 50 dB.

Nouded ehitusprojekti koostamiseks:
e Soltuvalt kruntide kasutamise otstarbest otsustatakse, kas on vaja rakendada tdiendavaid
meetmeid miira vidhendamiseks (miiratokkesein, -vall vms).
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e Hoonete projekteerimisel arvestada sotsiaalministri mairuses nr 42 ,,Miira normtasemed
elu- ja puhkealal, elamutes ning tihiskasutusega hoonetes ja miirataseme mdotmise
meetodid* kirjeldatud nduetega ning rakendada EVS 842:2003 ,,Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest” meetmeid.

e Hoonete projekteerimisel arvestada, et juhul kui kavandatav tegevus voib kaasa tuua
Keskkonnaministri 16.12.2016 méaaruse nr 71 ,,Vilisdhus leviva miira normtasemed ja
miirataseme modtmise, madramise ja hindamise meetodid* kohaselt olulise miirahdiringu,
peab ehitusdokumentatsioon sisaldama miirahinnangut. Krundilt 1dhtuv miira ei tohi {iletada
kehtestatud normtasemeid.

e Hoonetele paigaldatavate tehnoseadmete miiratasemete miira ei tohi iiletada
Keskkonnaministri 16.12.2016 méaaruses nr 71 ,,VilisShus leviva miira normtasemed ja
miirataseme mdootmise, madramise ja hindamise meetodid* sitestatud miiratasemeid.
Miirahédiringute ennetamiseks tuleb pohjalikult planeerida seadmete paigutust teiste hoonete
suhtes. Seadmete tehnoloogiline lahendus peab teostuma selliselt, et hédiriv miira ei leviks
hoone konstruktsioonide kaudu vdi muul viisil hoone siseruumidesse voi timberkaudsete
hooneteni/kinnistuteni.

e Seadmeid, masinaid ja muid vibratsiooniallikaid tuleb paigaldada, hooldada v6i kasutada
selliselt, et nende poolt tekitatav vibratsioon elamutes ja iihiskasutusega hoonetes vastaks
sotsiaalministri 17.05.2002. a médruses nr 78 ,,Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja
tihiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni modtmise meetodid* § 3 kehtestatud
piirvaartustele. Samuti peavad kdesoleva seaduse kehtestatud piirvaértustele vastama
ehitustegevusega kaasnevad vibratsioonitasemed.

45.3 Radoon

Eesti Geoloogiakeskuse poolt 14bi viidud radoonisisalduse kaardistamisele kuulub Rae valla
pdhjaosa korge (50 — 100 kBg/m?) radooniriskiga alade loetellu, kus majade sisedhus esineb
sageli kdrge radooni kontsentratsioon. Sellest tulenevalt viidi planeeringualal PML Balti OU
poolt 1dbi radooni sisalduse mdotmine pinnasedhus, mille raport on lisatud detailplaneeringule.

Uuringu tulemusel selgus, et planeeringuala pinnasedhu radoonisisaldused jaid
mddtmispunktides vahemikku 19,9 - 100,8 kBg/m?® ehk valdavas osas uuringupunktides on
tegemist korge radoonisisaldusega pinnasega.

Tépsete radooniohje meetmete rakendamise vajaduse selgitamiseks tuleb ehitusprojekti
koostamisel teostada radooni sisalduse modtmised pinnasedhust konkreetsete hoonete
asukohtades.

Nouded ehitusprojekti koostamiseks, ehitamiseks ja monitoorimiseks:

e Selgitada vilja tdpne radooniohje meetmete rakendamise vajadus viies 1dbi radooni
sisalduse mdotmised pinnasedhust konkreetsete hoonete asukohtades.

e Hoonete projekteerimisel arvestada, et siseruumides tuleb tagada radooniohutu keskkond
vastavalt EVS 840:2017 ,,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes* toodule.

e Hoonete ehitamisel on vajalik kasutada jargnevaid meetmeid, mis on vajalikud radooni
hoonesse sattumise valtimiseks: hea ehituskvaliteet, tarindite radoonikindlad lahendused
(hermeetilised esimese korruse tarindid (radoonitokkekile) ja alt ventileeritav betoonpdrand
vOi maapinnast kdrgemal asuva porandaaluse sundventilatsioon (radoonikaevud)) ja
nduetekohased ventilatsiooni lahendused. Soovitatav tihendada ja hermetiseerida kdik
torude ja kaablite 1dbiviigud porandast. Kui pinnasest hoonesse tulevad kaablid voi torud on
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paigaldatud hiilssidesse, tuleb tihendada nii hiilsi ja seina liitekoht, kui ka toru ja kaabli
ning hiilsi vahe.

45.4 Jaitmehooldus

Jaatmete kditlemisel juhinduda jadtmeseadusest, Rae valla jadtmehoolduseeskirjast ja teistest
asjakohaste digusaktidega kehtestatud nouetest. Iga tegevuse juures tuleb rakendada kdiki
sobivaid jadtmetekke viltimise voimalusi, samuti kanda hoolt, et tekkivad jddtmed ei pohjustaks
tilemadrast ohtu tervisele, varale ega keskkonnale.

Korraldatud jéddtmeveoga liitumine on kohustuslik kdikidele jddtmevaldajatele Rae valla
haldusterritooriumil. Korraldatud jadtmeveoga liitumise kohustusest on vabastatud isikud, kellel
on vastav keskkonnakaitseluba.

Nouded ehitusprojekti koostamiseks:

e Hoonete projekteerimisel tdpsustada segaolme- ja muude liigiti kogutavate jadtmete
kogumiskonteinerite asukoht oma krundil kas hoonevaliselt voi hoonesiseses
jaatmeruumis. Kui konteinerite asukoht kavandatakse lahemale kui 3 meetrit
naaberkinnistu piirist, on tarvilik naabri kooskdlastus.

e Kuni 1100-liitrised (k.a) vdikekonteinerid tuleb paigutada neid tiihjendava jadtmeveokiga
samal tasandil paiknevale kdva kattega (nt betoon, asfalt, kiviparkett jms) alusele, mis ei
ole jadtmeveoki ldhimast voimalikust peatumiskohast kaugemal kui 4 m. Késitsi
teisaldatava ratastel viikekonteineri korral mairatakse vahemaa jadtmekéitluslepinguga.

e Suuremad kui 1100-liitrised konteinerid paigutatakse jadtmeveokiga samal tasandil
paiknevale kova kattega (nt betoon, asfalt, kiviparkett jms) alusele, millele on tagatud
jaatmeveoki vahetu juurdepéés konteineri tithjenduskiiljelt.

e Siivakogumismahuti tiihjendamiseks peab olema jadtmeveokiga juurdepédés vahemalt 3 m
kauguselt. Jddtmeveoki peatumiskoha ja stivakogumismahuti vahel ei tohi olla
litklusvahendeid vO1 muidu takistusi.

e Juurdepiisuteed jddtmemahutitele peavad olema piisava kandevdoimega ja tasased.
Juurdepéésuteed peavad olema viahemalt 4 m laiad ja nende kohal peab takistusevaba
ruumi olema vdhemalt 4,5 m korguseni (stivakogumismahutite korral vihemalt 8 m).
Juurdepéésuteed ei tohi olla libedad ja nende kalle ei tohi iiletada 1:10.

e Ehitusloa eskiisprojektis tuleb esitada ,,Rae valla jadtmehoolduseeskirja“ § 31 Ig 2
punktides 1-4 néutud informatsioon.

455 Kuritegevuse riste vihendavad nouded ja tingimused

Kuritegevuse riskide vihendamiseks on rakendatud Eesti standardis EVS 809-1:2002

»Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine* toodud

soovitusi:

e Hoonetele paigaldada vastupidavad uksed ja aknad, mis vdhendab vandalismiaktide ja
sissemurdmiste riski.

e Sissepddsude juures soovitatavalt kasutada videovalvet. Jalgitavus viahendab kuriteoohtu.

e Hoonete vilisele alale kavandada vastupidavatest materjalidest pinke, priigikaste jne — nii
vaheneb vandalismiaktide ja siilitamiste risk.

e Pingid ja muud varguse objektiks sattuda voivad esemed tuleb kindlalt kinnitada.

e Hoonete sissepddsud valgustada.
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46  TULEOHUTUSNOUDED

Tuleohutusnduded ja meetmed on médratud vastavalt tuleohutuse seadusele, siseministri
30.03.2017 maarusele nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded* ja 18.02.2021 mairusele nr
10 ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse
nduded, tingimused ning kord* ning Eesti standardile EVS 812-7:2018 (Ehitise tuleohutus Osa 7:
Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded).

Lahenduse koostamisel on arvestatud ndudega, et hoonete vahelised kujad peavad olema
viahemalt 8 meetrit. Padsteautode juurdepéds planeeritud kruntidele on tagatud avalikult
kasutatavatelt teedelt.

Vilise tuletorjeveevarustuse lahenduse selgitus on esitatud seletuskirja punktis 5.1.2.

Planeeringuala asukoha tdttu Maxima Eesti OU Logistikakeskuse ohualas viidi detailplaneeringu
koostamise raames ldbi ohuhinnang, mille tulemused on esitatud seletuskirja punktis 4.6.1.

Detailplaneeringu alas ei ole lubatud Kemikaaliseaduse maistes A-, B-,C- kategooria ettevotete
rajamine.

Nouded ehitusprojekti koostamiseks:

e Tule leviku takistamiseks projekteerida hooned TP-1 tuleohutusklassile vastavad.
Madalama tuleohuklassi rakendamine on vdimalik juhul kui detailplaneeringu elluviimisel
ei realiseerita maksimaalset ehitusdigust voi kui hoone kasutusfunktsioon ja kujad
voimaldavad madalamat tulepiisivusklassi.

o Piadstemeeskonnale tagada pdédstetoode tegemiseks ja tulekahju kustutamiseks juurdepéids
ettendhtud péastevahenditega, arvestades Eesti standardis EVS 812-7:2018 toodud
nodudeid. Vajadusel arvestada ka paastetehnika ligipadsuga timber hoone. (EVS 812-7:2018
p 14.1.7).

e Hoonete projekteerimisel arvestada Eesti standarditega EVS 812-4:2018 ,, T66stus - ja
laohoonete ning garaazide tuleohutus® ja EVS 812-6:2012 ,,Ehitise tuleohutus osa 6
Tuletdrje veevarustus®.

e Ehitusprojekti koostamisel viia 1ébi tdiendatud riskianaliiiis ning esitada tdpsemad
meetmed.

4.6.1 Detailplaneeringu ohuhinnangu iilevaade ja tingimused

Planeeringuala asukoha tdttu Maxima Eesti OU Logistikakeskuse ohualas viidi detailplaneeringu
koostamise raames libi ohuhinnang (vt detailplaneeringu Lisad), mille koostas Storkson OU.
Ohuhinnangu koostamise eesmark oli vilja selgitada, kas Pollumehe kinnistule kavandatava
tegevuse realiseerumine voib suurendada ldhedal asuvate kinnistute riski voi voimalike dnnetuste
tagajargede raskust. T60s analiiiisiti ka voimalikke kompensatsioonimeetmeid, millede
rakendamine detailplaneeringu alal vihendab vdimalike dnnetuste tagajirgede raskust.

Ohuhinnangus analiiiisiti erinevate, detailplaneeringu realiseerumisel esineda vdivate,
ohuolukordade, sh hoone tulekahjude ja liiklusonnetuste, esinemisvdimalusi ja riske. Kuna
planeeringualal on ette ndhtud TP1 klassi hooned ja nendevaheliseks kauguseks viahemalt 8
meetrit, on madala polemiskoormusega hoonete korral piisav tuleohutuskuja tagatud. Hoonete
kavandamisel on vajalik arvestada nii planeeritava kui ka piirnevate hoonete pdlemiskoormuseid.
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Hoone tuleohutuse tagab nouetekohaselt (sh tuleohutusndudeid jargides) rajatud hooned ja
nouetekohaselt hooldatud seadmed ning sihipédrane seadmete kasutus. Planeeringu
realiseerumisel kasvab piirkonnas liikluskoormus, mis omakorda tostab voimaliku
liiklusonnetuse (sh kahjustatud sdiduki siittimise) toimumise tdendosust. Selle viltimiseks on
vajalik tagada sdiduteede heakord (eriti talvel) ning vajadusel piirata sdidukiirust.

Olulisimat moju voib Pollumehe Kinnistu detailplaneeringu realiseerumisel alal to6tavatele ja
seda kiilastavatele inimestele kujutada MAXIMA Logistikakeskuse ammoniaagi leke.
Planeeritavatest kruntidest asuvad pos 4-10 ohuala Il tsoonis ning pos 1-3 ja 11-16 ohuala IlI
tsoonis. Ohuhinnangu kohaselt voib ammoniaagi tdiemahulise lekke toimumist pidada siiski
viga viikese toendosusega siindmuseks. Lisaks vihendab miirgise gaasipilve leviku tdendosust
planeeringualani asjaolu, et selle toimumine eeldab kagutuult, mille esinemise tdendosus on alla
15%.

Ammoniaagilekke tervisekahjustusi pdohjustavate voi letaalsete tagajirgede valtimiseks tuleb:

e Tagada lekke toimumisest info liikuvus planeeringualal tegutsevate asutuste vastutavate
isikuteni (nt automaatne signaali edastus), et voimaldataks sulgeda uksed ja aknad ning
seisata hoonete dhuvahetus (st seisata ventilatsioon).

e Vaimalusel varustada hoonete ventilatsioonisiisteemid ammoniaagi lekkeanduritega, mis
seiskavad dhuvahetuse hoones voimaliku gaasipilve joudmisel hooneteni. Hoonesse
varjunud inimestel on vdimalik (kui hooned on hermeetilised) oodata kuni paéstet6o juhi
vastava korralduseni.

e Sisestada vastav korraldus hoone evakuatsiooniplaani ning teostada personalile regulaarselt
oppuseid.

e Ammoniaagi ohtliku kontsentratsiooni voimalikku suundumist planeeringualani voimaldab
viahendada ohuallika (MAXIMA Logistikakeskus) ja planeeringuala vahele ala madal- ja
korghaljastuse rajamine, mille piisavuse ulatus vajab tdiendavat erialast hinnangut.

4.7  VERTIKAALPLANEERIMINE

Vertikaalplaneerimisega juhitakse sademeveed hoonetest ja naaberkruntidelt eemale omal
krundil paiknevasse sademevee imbkraavi voi tiiki.

Kovakattega krundiosal kogutakse sademeveed restkaevudesse. Kruntidel puhastamist vajavad
sademeveed puhastatakse krundite piires lokaalsetes puhastites (liivaptiiidjad + oliptitidjad).
Haljastatud krundiosadele sattunud sademeveed immutatakse pinnasesse.

Nii vertikaalplaneerimise kui sademevee drajuhtimise 10plik lahendus tépsustatakse
ehitusprojektis, vt ka peatiikk 5.1.4.

Nouded ehitusprojekti koostamiseks:
e Vertikaalplaneerimisega valtida sademe- ja liigvee valgumist naaberkinnistutele.
e Puhastamist vajavad sademeveed puhastada krundi piires lokaalsetes puhastites
(litvaptiiidjad + dlipiitidjad).

5 TEHNOVORKUDE LAHENDUS

Planeeritud tehnovdrkude lahendus on pohimdtteline ja tdpsustatakse ehitusprojekti staadiumis
tehnovorkude valdajalt taotletud tehniliste tingimuste alusel.
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5.1  VEE-JA KANALISATSIOONIVARUSTUS NING SADEMEVEE LAHENDUS

Veevarustuse ja kanalisatsiooni lahenduse aluseks on Osaiihingu KIILI KVH 08.12.2023
véljastatud tehnilised tingimused nr 1203.

Planeerimisel on arvestatud jirgmiste normide ja nduetega:
o Eesti standard EVS 848:2021 Viliskanalisatsioonivork
e Eesti standard EVS 921:2022 Veevarustuse vilisvork
e Eesti standard EVS 812-6:2012+A1+A2 Ehitise tuleohutus. Osa 6. Tuletorje veevarustus
e Eesti standard EVS 843:2016 Linnaténavad

51.1 Veevarustuse vilisvork

Olemasolev olukord
Olemasolev thisveevirgi torustik on De160 mm veetorustik Kangru teel ja Tilluvilja teel T5.
Uhisveevirgi torustiku omanik on Osaiihing KIILI KVH.

Planeeritud veevarustus
Planeeringuala tarbe- ja tuletorjeveevarustus on lahendatud tihisveevérgi baasil.

Planeeringuala veega varustamiseks planeeritakse tinava maa-alale ringistatud veetoru De160
alates Tilluvilja tee TS paiknevast Del60 veetorust kuni Kangru tee 2 kinnistul paikneva
veetoruni Del60.

Planeeringu ala orienteeruv veetarbimine on 37,5 m3/d. Orienteeruv keskmine vooluhulk on
15,2 m®h ja maksimaalne on 16,8 m®h.
Planeeringuala majandus-joogivee vooluhulk tipsustada jargmises projekteerimise staadiumis.

Veeiihendused planeeritud &ri- ja tootmismaa kruntidele on ette ndhtud 1abimodtudega De
32...50 mm. Magistraaltorustik on 1&bimddduga De160 mm. Planeeritud veeiihenduste
1abimoddud tépsustada jargmises projekteerimise staadiumis. Kruntide liitumispunktid
(maakraanid) tihisveevorguga paiknevad kuni 1 m krundi piirist vdljapool tdinava maa-alal.

Krundisisene veevarustuse vilisvork projekteeritakse ehitusprojekti koosseisus.

5.1.2  Viline tuletdrjeveevarustus

Planeeringuala vilistulekustutusvesi 20 I/s kolme tunni jooksul saadakse planeeritud
tuletdrjehtidrantidest. Tulekustutusvee tagamiseks on ette niahtud ringistada Kangru tee
olemasolev ja Odvahi teele rajatav veetorustik.

Planeeritava hoonestuse tépsustumisel jargmises projekteerimisstaadiumis tiapsustatakse
tidiendava vilistulekustutusvee vajadus ning sisetulekustutusvee vajadus. Vajalik tdiendav
tulekustutusvesi tagatakse krundisiseste mahutite baasil.
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5.1.3 Reoveekanalisatsioon

Olemasolev olukord

Olemasolev reovee iihiskanalisatsioonitorustik on Kangru tee De160 mm isevoolne
kanalisatsioonitorustik koos olemasoleva reoveepumplaga (KPJ-Trummi). Reovee
tthiskanalisatsiooni torustiku omanik on Osaiihing KIILI KVH.

Planeeritud reoveekanalisatsioon

Planeeringuala reovee eelvooluks on Kangru tee olemasolev De160 mm
reoveekanalisatsioonitorustik. Planeeringuala reovesi on ette néhtud juhtida eelvoolu krundile
pos 16 planeeritud reoveepumpla ja naaberkinnistu detailplaneeringus (Kiili valla Vaela kiila
Kangru tee 2 detailplaneering (K-Projekt Aktsiaselts, t66 nr 19159)) planeeritud
reoveekanalisatsioonitorustiku abil.

Planeeringu ala orienteeruv kanaliseerimise vooluhulk on 37,5 m®/d.
Planeeringuala reovee arvutusdravool tdpsustada jargmises projekteerimise staadiumis.

Jargmises projekteerimise staadiumis arvestada ka piirkonna olemasoleva pumpla KPJ-Trummi
ja IKEA arenduse raames rajatava pumpla vahelise koost66 arvutuse korrigeerimise vajadusega
lahtuvalt kéesolevalt planeeringualalt lisanduvale vooluhulgale. Vajadusel néha ette meetmed
pumplate koostd6 tagamiseks.

Reovee kanalisatsiooni torustik on planeeritud 1abimddoduga De160 mm.
Kruntide liitumispunktid (kontrollkaevud) tihiskanalisatsioonivorguga paiknevad kuni 1 m
krundi piirist véljapool tdnava maa-alal.

Krundisisene reoveekanalisatsiooni vilisvork projekteeritakse ehitusprojekti koosseisus.

5.1.4  Sademeveekanalisatsioon

Planeeritud sademe- ja pinnasevee drajuhtimine
Sademe- ja pinnasevee juhtimine reoveekanalisatsiooni on keelatud.

Sademe- ja pinnasevee kaitlemine toimub kruntide piires nt rajades sademe- ja pinnasevee
akumuleerimiseks umbkraavi voi tiigi.

Kruntide sisesed sademe- ja pinnasevee akumuleerimise ning immutamise lahendused to6tatakse
vélja ehitusprojektis.

Planeeringuala sademevee vooluhulkade bilanss:

EVS 848:2021, korduvus 5a,
Planeeritud 10 min, arvutuslik
kdvakattega intensiivsus q=266
pindala, m2 L/(sek*ha)
Vajalik | Planeeritu
Arvutusli Vajalik kraavi/ | dkraavi/ | Haljasala
Krundi k keskendamise kiiveti kiiveti pindala
pindala | Katus vooluhulk maht pikkus pikkus krundil
Ala m2 m2 | Asfalt m2 I/s m3 m m m2
Posl 14265| 7100 5025 297 380 86 86 2140
Pos2 12913 | 6400 4576 268 352 80 80 1937
Pos3 5169 | 2550 1844 107 141 32 32 775
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Pos4 7394| 3700 2585 154 202 46 46 1109
Pos5 6158 | 3050 2185 129 168 45 45 923
Pos6 13780 | 6850 4863 286 375 85 85 2067
Pos7 13951 | 7150 4708 291 382 87 90 2093
Pos8 11877 | 5900 4195 247 324 74 74 1782
Pos9 5270| 2600 1880 110 143 32 32 790
Pos10 5828 | 2900 2054 121 159 35 35 874
Pos11 5785| 2900 2017 120 158 35 35 868
Pos12 5406 | 2700 1895 112 147 33 35 811
Pos13 6991 | 3500 2442 145 191 43 43 1049
Pos16 10174 | 3000 5648 200 263 60 60 1526
Pos14 11069 0 5455 116 153 0 0 5614
Pos18 7042 0 3595 77 101 0 0 3447

5.2 ELEKTRIVARUSTUS

Detailplaneeringu elektrivarustuse osa lahenduse aluseks on Elektrilevi OU poolt 24.11.2023

viljastatud tehnilised tingimused nr 462671.

Detailplaneeringu ala elektrivarustus on ette ndhtud kahe uue komplektalajaama (20/0.4 kV,
trafod kuni 2x1600 kVA) baasil. Alajaamade toide on ette nahtud sisseldikega olemasolevast 20

kV maakaablist nr KPL205901.

Elektrikoormuste tabel

Arvutuslik elektrikoormus,
Pos . Pa/la (KW/A N
nr Nimetus Planeeritud ( )Planeeritud Liitumine
alajaama nr 1 baasil alajaama nr 2 baasil
1 Ari- ja tootmishoone 450/400+400
2 Ari- ja tootmishoone 400/315+315
3 Ari- ja tootmishoone 160/250
4 Ari- ja tootmishoone 250/400
5 Ari- ja tootmishoone 200/315
6 Ari- ja tootmishoone 450/400+400
7 Ari- ja tootmishoone 450/400+400 Liitumiskilp kinnistu
8 Ari- ja tootmishoone 400/315+315 piiril
9 Ari- ja tootmishoone 160/250
10 | Ari- ja tootmishoone 200/315
11 | Ari- ja tootmishoone 200/315
12 | Ari- ja tootmishoone 160/250
13 | Ari- ja tootmishoone 250/400
16 | Ari- ja tootmishoone 200/315
Ténavavalgustus 30/50 Liitumiskilp
Reoveepumpla 5/10 Liitumiskilp
Planeeritud ala tarbijad kokku 1600/2500 2000/2800
(alajaamade kaupa koos
eriaegsusega)
Planeeritud ala tarbijad kokku 3300/6000
(koos eriaegsusega)

Kesk- ja madalpinge toitevorgud ehitatakse kaabelliinidena.

K-Projekt Aktsiaselts Too nr 19120
Harjumaa, Rae vald, Kurna
Péllumehe kinnistu ja ldhiala detailplaneering




33

Kéesolev lahendus on pohimdtteline. Konkreetsete objektide elektrivarustuse ehitusprojekti
koostamine, sh ka alajaamade projekteerimine, toimub vorguvaldajalt taotletud tehniliste
tingimuste alusel arvestades objekti arhitektuuriga.

Vastavalt tehnilistele tingimustele tuleb elektrienergia saamiseks kehtestatud detailplaneeringu
olemasolul esitada liitumistaotlus, s6lmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu
sOlmimiseks tuleb podrduda Elektrilevi OU poole.

5.2.1 Tanavavalgustus

Ténavaldigu valgustuseks on ette ndhtud LED-lampidega vilisvalgustid. Valgustid paigaldatakse
koonilistele terasmastidele. Tdnavavalgustuse toiteliinid ehitatakse kaabelliinidena.
Elektrivarustus on ette ndhtud uue liilituskilbi baasil.

5.3 TELEKOMMUNIKATSIOONIVARUSTUS

Detailplaneeringu sidevarustuse osa lahenduse aluseks on Telia Eesti AS poolt 14.12.2023
viljastatud telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 38510892.

Planeeringuala hoonete sidevarustus on ette nahtud 1dhtuvana Kurna-Tuhala tee maa-alal kulgeva
kaablikanalisatsiooni sidekaevust F52S570 KO6.

Uus kaablikanalisatsioon on ette ndhtud ehitada 100 mm ldbimddduga PVC plasttorudest.
Normide kohane kaablitorude paigaldussiigavus sdidutee all on min. 1,0 m ning véljaspool
sOiduteed 0,7 m.

Sidekaablite maht ja sidekaablite paigaldamine juurdepadsuvdrgu osas lahendatakse
chitusprojekti mahus. Sidevarustuse ehitusprojekti koostamine toimub vorguvaldajalt taotletud
tehniliste tingimuste alusel.

54  GAASIVARUSTUS

Detailplaneeringu gaasivarustuse lahenduse aluseks on Adven Eesti AS poolt 21.09.2021
viéljastatud tehnilised tingimused gaasivorguga liitumiseks.

Planeeritaval alal ja selle vahetus ldheduses puuduvad Adven Eesti AS-le kuuluvad
olemasolevad gaasitorustikud, mistdttu asub liitumispunkt gaasivorguga planeeringualast eemal.

Vastavalt tehnilistele tingimustele on IKEA kaupluse varustamiseks gaasiga rajatud Adven Eesti
AS’ile kuuluv B-kategooria gaasitorustik, millega on voimalik liituda 11115 Kurna-Tuhala tee
(65301:001:3123) kinnistul, kuhu planeeritud rajatud B-kategooria gaasitorustiku ots.

Liitumispunktist on planeeritava alani kavandatud uus gaasitorustik Saire kinnistul
(65301:001:3122) piki kinnistu 1ounapiiri kuni 11115 Kurna-Tuhala tee iiletuskohani (ristumisel
riigiteega paigaldada torustik kinnisel meetodil). Planeeritava ala siseselt on ette ndhtud
gaasitorustiku kulgemine 14bi kruntide pos 1 ja pos 2 krundipiiridest ca 2...2,5 m kaugusel.
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Planeeritava ala gaasivarustuseks on ette néhtud rajada piki transpordimaa krunti (pos 14) uus B-
kategooria gaasi jaotustorustik liitumispunktidega krundi piiridel.

5.5 SOOJUSVARUSTUS

Kuna planeeringuala ei asu kaugkiittepiirkonnas, tuleb kavandatavate hoonete soojusvarustus
tagada lokaalsete lahendustega. Lokaalsete soojavarustuse lahenduste puhul on soovitav kasutada
energiasadstlikke ning keskkonda minimaalselt saastavaid siisteeme. Keelatud on
mérkimisviérselt jadkaineid lendu paiskavad kiitteliigid nagu raskedlid ja kivistisi.

Kavandatavate hoonete soojusvarustus on voimalik lahendada:
e Gaasikatlamajade baasil 14bi projekteeritavate soojussolmede:

©)

o

o

Kruntide gaasiga varustamiseks on detailplaneeringus kavandatud gaasivork
liitumispunktidega krundipiiridel (vt ka punkt 5.4 Gaasivarustus).

Gaasikatlamajade puhul tuleb jilgida majandus- ja taristuministri 03.07.2015 méaruse
nr 87 , Kiittegaasi kasutavale gaasipaigaldisele, selle ehitamisele ja gaasiseadme
paigaldamisele ning gaasiballooni ladustamisele ja gaasianuma tditmisele esitatavad
nduded* § 44-46 toodud ndudeid gaasiseadme paigaldamisele, korrashoiule ja
polemisgaaside eemaldamisele.

Tahelepanu tuleb podrata ka pdlemisgaaside eemaldamiseks vajalike korstnate
sobivusele hoone arhitektuurse lahendusega.

e Maasoojussiisteemide (horisontaalse vdi vertikaalse) baasil:

o

o

Horisontaalsete maasoojussiisteemide puhul tuleb arvestada, et vajaliku
energiakoguse ammutamiseks on vajalik piisavalt suure vaba krundipinna olemasolu.
Horisontaalne maasoojussiisteem peab asuma vahemalt 2 m kaugusel kinnistu piirist,
2 m kaugusel puu vertikaalprojektsioonist ning ei voi asuda kovakattega ala (tee,
parkla) voi hoone all.

Eeltoodud asjaoludest ldhtuvalt ei ole kruntidele mdistlik kavandada horisontaalset
maasoojussiisteemi ning eelistatud on vertikaalne maasoojussiisteem.

Kuna vertikaalse maasoojussiisteemi puuraugust veevottu ei toimu, St tegemist on
kinnise soojussiisteemi puurauguga, siis ei kohaldu sellisele puurkaevule ka
veeseaduse § 151 ja § 154 kohased sanitaarkaitseala voi hooldusala ndouded.
Soojuspuuraukude rajamisel tuleb samuti 1dhtuda keskkonnaministri 09.07.2015
maiiruse nr 43 nduetest. Kinnise soojussiisteemi puuraugu soojuskontuuris voib
kasutada iiksnes keskkonnale ohutut soojuskandevedelikku ning kasutatava
soojuskandevedeliku kohta peab olema ohutuskaart. Soojuskontuuris ei ole lubatud
kasutada etiileengliikooli.

Puuraukude rajamisel on véga oluline tagada korralik tamponaaz, et hoida dra
manteltoru taha jadnud tiihemike vai1 vett juhtiva pinnase kaudu maapinnalt
périnevate saateainete sattumine siigavamatesse pohjaveekihtidesse.

e Ohksoojuspumpade (eelistatult Shk-vesi soojuspumpade) baasil:

o

Hoonetele paigaldatavate tehnoseadmete (sh soojuspumpade) miira ei tohi tiletada
Keskkonnaministri 16.12.2016 madruses nr 71 sitestatud miiratasemeid.
Miirahdiringute ennetamiseks tuleb pohjalikult planeerida seadmete paigutust teiste
hoonete suhtes. Seadmete tehnoloogiline lahendus peab teostuma selliselt, et hdiriv
miira ei leviks hoone konstruktsioonide kaudu voi muul viisil hoone siseruumidesse
voi imberkaudsete hooneteni/kinnistuteni.

Ohksoojuspumpade vilisagregaate ei ole soovitatav paigutada hoone tee poolsele
esifassaadile ja selle darde, vastasel juhul tuleb tagada nende varjestamine. Samulti el
ole lubatud neid paigutada eraomandis olevale kdrvalkinnistule 1dhemale kui 2 m.
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e Piikesepaneelide baasil:
o Piikesepaneelide paigutamisel on eelistatud &ri- ja tootmishoonete katused.
Maapinnale vdib péikesepaneele paigutada erandkorras.

Kavandatavate hoonete 10plik soojusvarustuse lahendus selgub ehitusprojekti koostamisel.
Lubatud on kasutada erinevate kiitteviiside kombinatsioone.

56 NOUDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS JA EHITAMISEKS sh
TEHNOVORKUDE OSAS

Uldised nduded:
e Ehitusprojektide koostamiseks tuleb tellida tehnovdrkude valdajatelt tehnilised tingimused
ja projektid kooskolastada vorguvaldajatega.
o Kasutuslubade taotlemise ajaks peavad olema vilja ehitatud DP-ga kavandatud teed ja
tehnovorgud, tdidetud teede ja tehnovdrkude viljaehitamise lepingust tulenevad
kohustused.

Veevarustus ja kanalisatsioon:

e Projekteerimisel ja ehitamisel tuleb arvestada sellega, et nii torustike kui ka
andmesidevorgu teostusjoonised voivad olla ebatédpsed ning nende asukohad vdivad olla
seetottu orienteeruvad. Ehitustoode kaigus tuleb rakendada tdiendavaid ettevaatusabindusid
piirkonna vee-ettevatjale kuuluvate tehnovorkude kaitseks.

e Enne ehitus- ja kaevetoode alustamist piirkonna vee-ettevotjale kuuluvate sidetrasside
kaitsevoondis (sh ristumistel) tuleb kohale kutsuda andmeside vorgu haldaja esindaja,
kellega kooskdlastada t6ode teostamise aeg ja koht. T6id voib teostada ainult
andmesidevorgu omaniku voi haldaja esindaja kirjaliku todloa alusel.

e To0de teostamisel tuleb lahtuda tehnorajatiste kaitsevoondis tegutsemise eeskirjast.

e Kaablid tuleb paigaldada piirkonna vee-ettevotjale kuuluvate tehnovorkudega ristumisel
avatud meetodil, valjaarvatud andmeside vorgu haldajaga kirjalikult kooskdlastatud
juhtudel.

e Ehitustoode kaigus tekkinud piirkonna vee-ettevatjale kuuluvate tehnorajatiste vigastustest
tuleb teatada koheselt piirkonna vee-ettevatjat. Andmesidekaablite vigastustest tuleb
teavitada nii piirkonna vee-ettevotjat kui ka andmeside vorgu haldajat.

e Tehnovorkude kahjustused tuleb taastada samavaarselt kahjustusele eelnevale olukorrale
toode teostaja poolt vastavalt Kiili valla kaevetoode eeskirja §13 15ikele 2 "Projekti ja
teostusjoonise alusel paigaldatud tehnorajatise vigastamisest teatab kaevaja kohe
tehnorajatise omanikule. Vigastus parandatakse kaevaja kulul."

e Kaik hilisemad projektimuudatused peab tdiendavalt kirjalikult kooskdlastama
tehnovorkude omanikuga ja/voi haldajaga.

Elektrivarustus:
e Too6joonised kooskdlastada tdiendavalt vorguvaldajaga.

Gaasivarustus:
e Gaasitorustiku ristumisel riigi kdrvalmaanteega 11115 (Kurna-Tuhala) tuleb gaasitorustik
paigaldada kinnisel meetodil.

Sidevarustus:
e Telia sidechitiste kaitsevoondis tegevuste planeerimisel ja chitiste projekteerimisel tagada
sideehitise ohutus ja sdilimine vastavalt EhS §70 ja §78 nduetele.
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o Toode teostamisel sideehitise kaitsevoondis lahtuda EhS ptk 8 ja ptk 9esitatud nduetest,
MTM maéirusest nr 73 (25.06.2015) ,,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise
kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded®, kohaldatavatest standarditest ning
sideehitise omaniku juhenditest ja nduetest.

¢ Antud kooskolastus ei ole tegutsemisluba Telia sidechitise kaitsevoondis tegutsemiseks.
Sideehitise kaitsevoondis on sidechitise omaniku loata keelatud igasugune tegevus, mis
vOib ohustada sideehitist.

Téiendavalt poorata tdhelepanu ka ndudetele seletuskirja teiste peatiikkide all.

57 KAVANDATUD KITSENDUSED JA SERVITUUTIDE VAJADUSE
MAARAMINE

Planeeringualal asub ja sellele ulatub nii olemasolevatest kui ka planeeritud tehnovorkudest ning
rajatistest tulenevaid kitsendusi ja piiranguid.

Detailplaneeringu joonisel DP-4 PShijoonis on kajastatud graafiliselt ja kruntide kasutamise
tingimuste tabelis kirjeldatud méaératud servituutide ja kitsenduste vajadusi.

Detailplaneeringus on tehtud ettepanekud kruntide kasutamist kitsendavate servituutide
seadmiseks, mis on vaja seada kasutamise, hooldamise, paigaldamise ja kasutamise tagamiseks.
Servituutide ulatust v3ib ehitusprojektis tdpsustada.

Planeeringualaga piirnevatele kinnistutele planeeritud ja olemasolevatele tehnovérkudele
méiiratakse ja seatakse servituudialad kaitsevoondi ulatuses ehitusprojekti koostamise staadiumis
vOi peale ehitustoode 10ppu.

6 DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMISEGA KAASNEVAD MOJUD JA
KESKKONNATINGIMUSED

6.1 KESKKONNAMOJU STRATEEGILISE HINDAMISE EELHINNANG

Detailplaneeringu algatamisel viidi Rae Vallavalitsuse poolt 1dbi keskkonnamdju strateegilise
hindamise eelhinnang, vt menetlusdokumendid Rae Vallavalitsuse 09.03.2021 algatamise
korraldusest nr 355.

Hinnangu kohaselt ei ole kavandatud tegevuse mahtu, iseloomu ja paiknemist arvestades alust
eeldada detailplaneeringu elluviimisel keskkonnaseisundi olulist kahjustamist (s.h pinnase ja 6hu
saastumist, olulist jadtmeteket, miirataseme ja vibratsiooni olulist suurenemist), mistottu puudub
vajadus detailplaneeringu keskkonnamoju strateegilise hindamise menetluse algatamiseks.

Keskkonnatingimustega arvestamine on voimalik planeerimisseaduse § 126 16ike 1 punktide 8 ja
12 ning kaesoleva korralduse lisas 1 peatiikis 5 toodud nduete kohaselt detailplaneeringu
koostamise kaigus.

Hinnangust tulenevalt on detailplaneeringu koostamise kiigus vajalik:

1. Labi kaaluda voimalikud avariiolukorrad ning nende véltimise meetmed ja nende esinemise
korral kéitumise reeglid — tdidetud, vt seletuskirja punkti 6.3;
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2. Vilja selgitada kavandatava tegevusega kaasnevad voimalikud keskkonnamdjud ning sellest
tulenevalt ette ndha haljastuse ja heakorrastuse pohimotted ning miira-, vibratsiooni-,
saasteriski- ja insolatsioonitingimusi ning muid keskkonnatingimusi tagavad néuded, sh
tuleb esitada ehitusprojekti jargmised nduded:

2.1 Ehitustoode kavandamisel tuleb 1dbi moelda ja todohutuse plaanis kirjeldada
ehitusplatsi vahetusse naabrusesse levida vdiva tolmu, miira ja vibratsiooni tokestamise
abindud — tdidetud, vt seletuskirja punkti 6.2;

2.2 Kasutusaegne miira voib tekkida seadmetest (ventilatsioon jms), seetdttu on oluline, et
need oleks paigutatud selliselt, et need ei hdiriks elamu- ja sotsiaalobjekte — fdidetud, vt
seletuskirja punkti 4.5.2;

2.3 Esitada vastavalt ,,Rae valla jadatmehoolduseeskiri® § 28 Ig 3 punktides 1-4 noutud
informatsioon — tgidetud, vt seletuskirja punkti 4.5.4;

2.4 Pidada kinni ,,Rae valla heakorraeeskirja kinnitamine* peatiikis 4 ,,Heakorra- ja
haljastusnduded ehitamisel esitatud nduetest — tdidetud, vt seletuskirja punkti 6.3;

2.5 Ehitusaegsed miiratasemed ei tohi laheduses asuvatel elamualadel ajavahemikul 21.00-
07.00 iiletada keskkonnaministri méaéruse nr 71 lisas 1 toodud Il kategooria
toostusmiira normtaset. Taiendavalt tuleb tihelepanu poorata sellele, et ehitusaegsed
vibratsioonitasemed ei iiletaks sotsiaalministri 17.05.2002 méaéiruses nr 78
,,Vibratsiooni piirvadrtused elamutes ja tthiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni
mootmise meetodid™ § 3 toodud piirvaartuseid — tdidetud, vt seletuskirja punkti 6.3;

3. Tiapsemate miiraleevendusmeetmete vilja selgitamiseks on vajalik detailplaneeringu
koostamise kdigus 14bi viia miirauuring, mille koostamisel tuleb arvestada keskkonnaministri
03.10.2016. a madrusega nr 32 ,,Vilisdhus leviva miira piiramise eesmargil planeeringu
koostamisele esitatavad nduded*. Tdiendavalt tuleb miirauuringu raames hinnata
planeeritavate &ri- ja toomishoonetest tulenevat miira. T66stusest lahtuvad miiratasemed ei
tohi laheduses asuvatel elamualadel tiletada keskkonnaministri maéarus nr 71 lisas 1
kehtestatud t66stusmiira normtaset.

Tagada, et liiklusega kaasnevad miira- ja vibratsioonitasemed ei iiletaks {imbruskonnas
keskkonnaministri 16.12.2016 médrusega nr 71 ,,VélisShus leviva miira normtasemed ja
miirataseme mddtmise, madramise ja hindamise meetodid* ja sotsiaalministri 17.05.2002
madrusega nr 78 ,,Vibratsiooni piirvaédrtused elamutes ja iihiskasutusega hoonetes ning
vibratsiooni modtmise meetodid* ning sotsiaalministri 04.03.2002 méairusega nr 42 ,,Miira
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning {ihiskasutusega hoonetes ja miirataseme
mootmise meetodid” kehtestatud piirvaartusi; Analiiiisida keskkonnalubade taotlemise
vajadust ldhtuvalt kavandatavast tegevusest — fdidetud, vt seletuskirja punkti 4.5.2 ja 6.3;

4. Tagada ehitus- ja kasutusaegsed ohukvaliteedi tasemete vddrtused, mis vastavad
keskkonnaministri 27.12.2016 miiruse nr 75 ,,Ohukvaliteedi piir- ja sihtviirtused,
ohukvaliteedi muud piirnormid ning 6hukvaliteedi hindamispiirid“ nouetele. Vilja selgitada
edaspidiste radooniohjemeetmete rakendamise vajadus ja tagada radooniohutu keskkond
siseruumides, rakendades vastavaid EVS 840:2017 ,,Juhised radoonikaitse meetmete
kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes* meetmeid, kuna piirkond paikneb korge
radoonisisaldusega (50 — 150 kBg/m?) pinnasega alal — tdidetud, vt seletuskirja punkti 4.5.3;

5. Viiltida valgusreostust tekitavaid valgustuslahendusi, podrates erilist tdhelepanu
valgusallikatele, mis avaldavad moju elamualadele. Analiiiisida detailplaneeringuala
kasutusaegset valgustatust ning vajadusel néha ette leevendusmeetmed. Arvestada
lahitimbruste planeeringutega ja tagada piisav insolatsioon vastavalt kehtivale standardile
EVS 894:2008+A2:2015 ,,Loomulik valgustus elu- ja biirooruumides* ja EVS-EN
17037:2019 ,,Pdevavalgus hoonetes* nouetega — tdidetud, vt seletuskirja punkti 4.3;
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Ette ndha meetmed pohjavee kaitseks, kuna planeeritav ala paikneb nérgalt kaitstud
pOhjaveega alal. Sademevee minimeerimise aluseks tuleb votta Rae valla {ihisveevargi ja
kanalisatsiooni ning sademevee drajuhtimise arendamise kava aastateks 2017-2028 peatiikk
10.4 ,,Sademevee kiitluse pohiprintsiibid“. Sademevee kiitlus peab vastama
keskkonnaministri 08.11.2019 mééarusele nr 61 ,,Nouded reovee puhastamise ning heit-,
sademe-, kaevandus, karjadri- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse
hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused — tdidetud, vt seletuskirja punkti
4.7,51.4]a6.3;

Lahendada vertikaalplaneerimine ning sademe- ja drenaazivee kdrvaldamine kruntidelt
eesvooluni, vilistada vee valgumine naaberkinnistutele ja transpordimaa kinnistutele,
arvestada transiitvee drajuhtimisega. Sademevee drajuhtimise projekteerimisel 1dhtuda
standardist EVS 843 , Linnatidnavad* — tdidetud, vt seletuskirja punkti 4.7 ja 5.1.4;

Hoonete projekteerimisel l&htuda kehtivast standardist ,,Ehitise heliisolatsiooninduded.
Kaitse miira eest.” — tdidetud, vt seletuskirja punkti 4.5.2;

Lahendada nii ehitustegevuse ajal tekkivate jadtmete kogumine ja kditlemine kui hilisem
heakorrastus ja olmepriigi kogumine vastavalt jadtmeseaduses ja Rae valla
jaatmehoolduseeskirjas sitestatud nduetele. Priigikonteineritele tagada voimalikult lihtne
litkluskorralduslik ligipaas, jargides muu hulgas jddgtmevedaja kehtestatud ndudeid
konteinerile ja selle asukohale - tdidetud, vt seletuskiria punkte 4.5.4 ja 6.3;

Ari- ja tootmismaa kruntidel planeerida haljasalaks 20% krundi pinnast, maantee kaitsevoond
on kohustuslik haljasala. Nédha ette krundi iga 600 m? kohta 1 puu, mille tdiskasvamiskorgus
on 10 m — tdidetud Ildhtuvalt detailplaneeringu koostamiseks kinnitatud Ilihteseisukohtadest,
vt seletuskirja punkti 4.5.1;

Analiitisida keskkonnalubade taotlemise vajadust ldhtuvalt kavandatavast tegevusest -
taidetud, vt seletuskirja punkti 6.2;

Lahendada nii ehitustegevuse ajal tekkivate jddtmete kogumine ja kiitlemine kui hilisem
heakorrastus ja olmepriigi kogumine vastavalt jadtmeseaduses ja Rae valla
jaatmehoolduseeskirjas sitestatud nduetele. Priigikonteineritele tagada voimalikult lihtne
litkluskorralduslik ligipaas, jargides muu hulgas jddgtmevedaja kehtestatud ndudeid
konteinerile ja selle asukohale - tdidetud, vt seletuskirja punkte 4.5.4 ja 6.3;

Detailplaneeringu raames koostada kemikaaliseaduse §ist 32 tulenev riskihinnang — tdidetud,
vt seletuskirja punkti 4.6 ja 4.6.1;

Vilja selgitada radooniohje meetmete rakendamise vajadus teostades pinnasedhust
radoonimootmised. Hoonete ehitamisel juhinduda standardist EVS 840:2017 ,,Juhised
radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes®, mille kohaselt on
piiranguteta ehitustegevuseks lubatud radooni piirsisaldus pinnasedhus 50 kBg/m? ning
hoonete elu-, puhke-, ja to6ruumides peab radoonitase olema alla 300 Bq/m?®. Arvestada
Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 28.02.2019 méaaruses nr 19 ,,Hoone ruumichu
radoonisisalduse ja hoone tarindi ehitusmaterjalidest siseruumidesse emiteeritavast
gammakiirgusest saadava efektiivdoosi viitetase* toodud hoone ruumidhu radoonisisalduse
viitetasemega (300 Bg/m?®) — tdidetud, vt seletuskirja punkti 4.5.3;

Arvestada Muinsuskaitseameti 23.02.2021 kirjas nr 5.1-17.5/397-1 toodud tingimustega —
tdidetud, vt seletuskirja punkti 7.
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6.2 DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMISEGA KAASNEVAD MOJUD

Maju sotsiaalsele keskkonnale

Koostatava detailplaneeringuga kavandatav peab silmas kdiki olulisi aspekte meeldiva ja
turvalise keskkonna loomiseks. Detailplaneeringu mdju sotsiaalsele keskkonnale on pigem
positiivne, sest luuakse tookohti ning korrastatakse avalikku ruumi 1abimdeldud planeeringu abil.

Negatiivne mdju sotsiaalsele keskkonnale voib avalduda eclkdige ehitusperioodil 1ahitimbruse
elanikele ja tootajatele. Moningaid ebamugavusi (miira, ehitusmaterjalide vedu jne) on ajutiselt
lahialal oodata eelkdige uue hoonestuse ja kommunikatsioonide rajamise ajal. Ehitamine toimub
aga konkreetse projekti alusel ning toode kaigus tuleb kinni pidada kehtivatest to6ohutuse-,
tuletorje-, keskkonnakaitse- ja tervisekaitsenduetest. Sealhulgas tuleb jélgida, ehitusaegsed
miiratasemed ei tiletaks l&heduses asuvatel elamualadel ajavahemikul 21.00-07.00
keskkonnaministri méaaruse nr 71 lisas 1 toodud II kategooria toostusmiira normtaset.
Téiendavalt tuleb tdhelepanu poorata sellele, et ehitusaegsed vibratsioonitasemed ei tiletaks
sotsiaalministri 17.05.2002 maaruses nr 78 ,,Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja
ithiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni mddtmise meetodid* § 3 toodud piirvaartuseid.

Tuginedes eeltoodule, v3ib eeldada, et pikaajaline negatiivne moju sotsiaalsele keskkonnale
puudub.

Majanduslikud méjud

Detailplaneeringu realiseerumisel avaldub positiivne majanduslik mdju uute to6kohtade
lisandumise néol. Lisaks on voimalik, et planeeritaval alal leiab asukoha moni piirkonna
elanikkonna jaoks vajalik teenus, mis viahendab autoga sditmist teise asustusiiksusesse.
Detailplaneeringus soovitakse olemasolevate ja kavandatud é&ri- ja tootmishoonete vaheline
pollumaa asendada &ri- ja tootmispargiga ning parandada piirkonna iildist ilmet, mis tihtlasi
tostab piirkonna kinnisvara keskmist vaartust.

Planeeritava tegevusega negatiivne moju majanduslikule keskkonnale puudub.

Kultuurilised méjud

Planeeringualal ja vahetus ldaheduses puuduvad muinsuskaitsealused mélestised voi nende
kaitsevoondid, mistSttu ei ole alust eeldada, et &ri- ja tootmishoonete ehitamisel oleks otsene
negatiivne kultuuriline moju. Detailplaneeringuga on méaaratud antud piirkonda sobilikud
arhitektuurilised tingimused hoonete rajamiseks.

Maa-ameti kultuurimélestiste kaardirakenduse andmetel asub planeeringualast ca 775 m
kaugusel loodes arheoloogiamalestis kultusekivi (registrinumber 17977). Maa-ameti
parandkultuuri kaardirakenduse andmetel asub planeeringualast ca 150 m kaugusel ldane pool
péarandkultuuriobjekt Kurna vallamaja (304:VAL:001). Pollumehe (65301:001:3130) kinnistu
osas toodi 2013. aastal Eesti 20. sajandi sojalise ehitusparandi kaardistamise ja analiiiisi
pilootprojekti raames vilja kinnistu pShjaosas asuv Kurna positsiooni vdikevarjend, mida
projekti raames tdpsemalt ei dokumenteeritud.

Tuginedes eeltoodule, vaib eeldada, et negatiivne mdju kultuurilisele keskkonnale puudub.

Maju looduskeskkonnale

Maa-ameti looduskaitse ja Natura 2000 kaardirakenduse andmete kohaselt ei asu
detailplaneeringu vahetus ldheduses ega ka konkreetsel planeeringualal kaitstavaid loodusobjekte
ega Natura 2000 vorgustiku alasid.
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Lahim Natura ala, Rahumée loodusala (RAH0000451)8, asub planeeritavast alast ca 9 km
kaugusel loodesuunas. Lahim kaitseala, Kurna park (KLO1200378), asub planeeringualast ca
950 m kaugusel kagus ning 1ahim Kaitstav liik (rukkiradk (KLO9131705)) asub ca 1850 m
kaugusel loodes.

Planeeritaval tegevusel moju looduskaitsealadele, kaitstavatele loodusobjektidele ja Natura 2000
alale puudub.

Detailplaneering ei késitle uute keskkonnaohtlike tegevuste kavandamist ning planeeringus ei ole
kavandatud tegevust, mis:

e vastavalt veeseaduse § 187 nduaks veeloa taotlemist;

e nouaks Shusaasteloa taotlemist;

e vastavalt jddtmeseaduse § 73 lg 2 nduaks jddtmeloa taotlemist.

Planeeringus on kavandatud pohjavee kaitseks krundile liitumine iihisveevérgi ja —
kanalisatsiooniga, sh on ette nahtud kovakattega pindadelt kogutavate sademevete puhastamine
enne sademeveekanalisatsiooni juhtimist. Sellest tulenevalt ei ole ette niaha eeldatavaid olulisi
negatiivseid majusid planeeringu realiseerimisega.

Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevad mdjud ei ole ulatuslikud, kuna ldhipiirkonnas on
juba kujunenud hoonestatud ja inimtegevuse poolt mojutatud keskkond.

Kokkuvotvalt saab delda, et planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke
tagajargi nagu vee, pinnase voi 0husaastatus, jaatmeteke, miira, vibratsioon, valgus, soojus,
kiirgus ja 16hn. Kavandatud tegevus ei avalda olulist moju ning ei pohjusta keskkonnas
poordumatuid muutusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuripérandit, looduskaitsealuseid
objekte ega vara. Kuna kavandatava tegevuse moju suurus ja ruumiline ulatus ei ole
umbritsevale keskkonnale ohtlik ega iileta keskkonna vastupanu- ning taastumisvoimet, siis
oluline keskkonnamdju puudub. Oht inimeste tervisele ja keskkonnale ning dnnetuste esinemise
voimalikkus on kavandatava tegevuse puhul minimaalne. Detailplaneeringu elluviimise jargselt
taiendavate avariiolukordade tekkimist ette ei ole ndha. Oht inimese tervisele avaldub hoonete
rajamise ehitusprotsessis.

Juhul kui edasistes projekteerimis- ja ehitusstaadiumites ning hoonete ekspluatatsioonil tagatakse
koikidest kehtivatest keskkonnakaitselistest nouetest ja headest tavadest kinnipidamine, pole
eeldada antud detailplaneeringu realiseerimisest tulenevat iimbruskonna keskkonnaseisundi
halvenemist.

6.3 EHITUSAEGSETE LOKAALSETE MOJUDE LEEVENDAMISE MEETMED
PLANEERINGUALAL

Ehitusprojekti koostamisel tuleb arvestada ehitusaegsete lokaalsete mdjude leevendamiseks
jargmiste meetmetega:
e arvestada seadustest/madrustest ja detailplaneeringus toodud nduetega;
e arvestada kooskolastuse andnud organisatsioonide ettekirjutustega;
e jargida looduskaitselisi pohimdtteid ning otsida voimalusi keskkonnale kahjulike
tagajargede minimeerimiseks;
e maksimaalselt sdilitada olemasolevat looduslikku keskkonda piiritledes ehitustegevusega
mojutatav ala;
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e chitustodde kavandamisel tuleb ldbi mdelda ja tddohutuse plaanis kirjeldada ehitusplatsi
vahetusse naabrusesse levida vodiva tolmu, miira ja vibratsiooni tokestamise abindud;

e chitustodde kavandamisel tuleb pidada kinni ,,Rae valla heakorraceskirja kinnitamine*
peatiikis 4 ,,Heakorra- ja haljastusnduded ehitamisel* esitatud nouetest;

e nii ehitus- kui ka olmejaiatmete kaitlemine korraldada vastavalt Rae valla
jaatmehoolduseeskirjale;

e chituse kdigus tekkinud ohtlike jadtmete eraldi kogumine ning jadtmete iileandmise
tagamine vastavat jadtmeluba omavale isikule.

Voimalikud avariiohtlikud olukorrad ja nende viltimise meetmed:

e {ihisveevarustuse ja -kanalisatsiooni viljachitamine ja nende laitmatu funktsioneerimise
tagamine;

e reostusohtu pinnasele, pinna- ja pdhjaveele voib pShjustada suurem avarii
reoveetrassidega voi kiitteleke. Sel juhul on oluline, et avarii likvideeritakse voimalikult
Kiiresti. Vajadusel tuleb sulgeda ithendus avariilisel trassil;

e ehituse kdigus tekkinud reostus, mis on pohjustanud voi mis voib pohjustada ohtu
pOhjaveel, tuleb teavitada viivitamatult Keskkonnaametit ning jargida nende antud
juhiseid;

e arvestada, et ehitamise ajal ei koormataks keskkonda saasteainetega, viltida masinatest
tingitud Olireostust. Vajalik on ehitusjdikide digeaegne ja pidev koristamine;

e vajadusel luua ajutine (ehitusaegne) saasteainete kogumise ja puhastamise siisteem
(kaasarvatud vajalike sanitaar-hiigieeniliste tingimuste tagamine chitajatele);

e mehhanismidest dlireostuse tekke puhul kasutada Sli siduvaid puisteaineid (nt. saepuru
jm), mis kogutakse kokku ja saadetakse ohtlike jadtmete ladustamispaika;

e cehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid
tuleb hooldada, et viltida voimalikku keskkonnareostust nt lekete niol. Tootajad peavad
olema spetsiaalse hariduse ja teadmistega. Samuti on oluline, et ehitustdid ja nende
jérelevalvet teostatakse koiki diguseid omavate ettevotete poolt;

e maksimaalselt arvestada, et tegevusmoju ei liletaks planeeringuala piire, mis v3ib
pohjustada reostusohtlikke olukordi.

6.4 ENERGIATOHUSUS JA -TARBIMISE NOUDED

Ehitusseadustiku § 65 alusel peab ehitatav uus hoone ehitamise jérel vastama energiatohususe
miinimumnduetele. Ehitise soojustus ning kiitte-, jahutus- ja ventilatsioonisiisteemid peavad
tagama ehitises tarbitava energiahulga vastavuse ehitise asukoha klimaatilistele tingimustele ning
ehitise kasutamise otstarbele.

Hoonete projekteerimisel jargida energiasddstupdhimotet kasutades hoonete ehitamiseks
kvaliteetseid materjale ning ehituslahendusi, mis aitavad tagada hoonete viiksemat soojavajadust
ja energiatarbimist.
Nouded ehitusprojekti koostamiseks:
e  Hoonete projekteerimisel arvestada Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018
maédruses nr 63 ,,Hoone energiatShususe miinimumnouded* toodud nduetega.

7 PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

Detailplaneeringu elluviimise tegevuskava etapid:
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detailplaneeringus ettenahtud kruntide moodustamine;

tehnovorkude, rajatiste ja teede ehitusprojekti koostamiseks tehniliste tingimuste
taotlemine (sh riigitee alusel maal Transpordiametilt), projektide koostamine koos vajalike
detailplaneeringus ndutud lisauuringute teostamisega;

Rae Vallavalitsuse poolt chituslubade viljastamine tehnovorkude, rajatiste ja teede
ehitamiseks ning Transpordiameti poolt ehituslubade véljastamine riigitee alusel maal
teede ehitamiseks;

uute planeeritud tehnovorkude ja teede ehitamine;

Rae Vallavalitsuse poolt kasutuslubade viljastamine tehnovorkudele, rajatistele ja teedele;
Rae Vallavalitsuse poolt chituslubade viljastamine hoonete ehitamiseks;
detailplaneeringus méératud servituutide seadmine;

uute planeeritud hoonete ehitamine;

Rae Vallavalitsuse poolt kasutuslubade véljastamine hoonetele.

Detailplaneeringu elluviimise iildised pohimotted:

Detailplaneering on pérast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostavatele
maakorralduslikele ja ehituslikele projektidele. Planeeringualal edaspidi koostatavad
ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti VVabariigis kehtivatele seadustele,
projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale.

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid ega kahjustada ka
avalikku huvi.

Katastritiksuse igakordsel omanikul tuleb tagada, et kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks
naaberkruntide omanike digusi vdi kitsendaks naabermaaiiksuste maa kasutamise voimalusi
(kaasa arvatud haljastus). Juhul, kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele
osapooltele, kohustub kahjud hiivitama kahju tekitanud krundi igakordne omanik.
Detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne Rae vallale kohustust detailplaneeringukohaste
teede ning tehnorajatiste viljachitamiseks ega vastavate kulude kandmiseks. Planeeringuga
seatud ehitusdigused peab realiseerima iga planeeritava krundi valdaja. Krundi omanik on
kohustatud ehitised vilja ehitama ehitusprojekti ja ehitusloa alusel.
Detailplaneeringujargsed avalikult kasutatavad teed, haljastus, tehnovdrgud ja —rajatised
peavad vastama seadustes ja standardites esitatud kvaliteedinouetele.

Rae vald ei viljasta ehitusluba mistahes hoonele enne, kui detailplaneeringukohased ja
sellega funktsionaalselt seotud rajatised on nduetekohaselt vilja ehitatud ning neil on
kasutusluba olemas.

Transpordiameti nduded planeeringu elluviimisel:

Arendusega seotud ristumine riigiteega ning ala 1dbiv magistraaltdnav tuleb rajada ning
ndhtavust piiravad takistused (istandik, puu, pddsas voi liiklusele ohtlik rajatis) korvaldada
enne planeeringualale mistahes hoone ehitusloa véljastamist.

Kurna positsiooni vdikevarjendiga seotudnouded planeeringu elluviimisel:

Enne PSllumehe kinnistu detailplaneeringu elluviimist tuleb Kinnistu pdhjaosas asuv Kurna
positsiooni viikevarjend kui Eesti militaarajaloo seisukohast oluline objekt korrektselt
dokumenteerida. Dokumenteerimine peab hdlmama nii geodeetilist mdddistamist kui ka
3D-dokumentatsiooni.
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8  DETAILPLANEERINGU KOOSKOLASTUSTE JA KOOSTOO KOONDTABEL
Jrk | Kooskolastav Kooskolastuse Kooskolastuse tiielik drakiri Kooskolastuse Maérkus
nr organisatsioon nr ja kuupiev originaali
asukoht
1 2 3 4 5 6
1 Telia Eesti AS 05.01.2024 Projekt kooskolastatakse markustega: Kiri (saadud Tingimused edaspidiseks
Nr 38557636 Telia sideehitiste kaitsevoondis tegevuste planeerimisel ja digitaalselt) tegutsemiseks on esitatud
ehitiste projekteerimisel tagada sideehitise ohutus ja Sidevarustuse seletuskirja punktis 4.5.
sdilimine vastavalt EhS §70 ja §78 nouetele. Toode seletuskiri
teostamisel sideehitise kaitsevoondis ldhtuda EhS ptk 8 ja Joonised DP-3,
ptk 9esitatud nouetest, MTM maérusest nr 73 (25.06.2015) DP-4, DP-5, DP-6
,.Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord
ja kaitsevoondi téhistusele esitatavad nouded®,
kohaldatavatest standarditest ning sideehitise omaniku
juhenditest ja nouetest:
https://www.telia.ee/partnerile/ehitajale-maaomanikule/juhe
ndid.
Antud kooskolastus ei ole tegutsemisluba Telia sideehitise
kaitsevoondis tegutsemiseks. Sideehitise kaitsevoondis on
sideehitise omaniku loata keelatud igasugune tegevus, mis
voib ohustada sideehitist.
Allkirjastatud digitaalselt /Dmitri Kirsanov/ volitatud
esindaja
2 Elektrilevi OU 08.01.2024 Kooskdlastatud tingimustel: Kiri (saadud Tingimused edaspidiseks
Nr 3625810897 e To6ojoonised kooskdlastada tdiendavalt. digitaalselt) tegutsemiseks on esitatud
Allkirjastatud digitaalselt /Maie Erik/ volitatud esindaja Elektrivarustuse | seletuskirja punktis 4.5.
seletuskiri
Joonised DP-4 ja
DP-5
3 Adven Eesti AS 09.01.2024 Lugeda kooskolastatuks Adven Eesti AS-i poolt Kiri (saadud
Nr AD-2024-01-07| gaasitorustike osas detailplaneering: Kurna kiila P6llumehe | digitaalselt)
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kinnistu ja ldhiala detailplaneering (DP1085); asukoht: Harju
maakond, Rae vald, Kurna kiila; t66 nr. 19120 kuupdevaga
02.01.20244a. K-Projekt AS.

Allkirjastatud digitaalselt /Aleksander Aan/ gaasivdrgu juht

Gaasivarustuse
seletuskiri
Joonised DP-3,
DP-4, DP-5 ja
DP-6

Projektijuht Veiko Rakaselg
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