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1. Uldplaneeringu eesmirk ja asukoha kirjeldus

llmatsalu piirkonna ildplaneeringu (edaspidi llmatsalu UP) eesmirk on endiste
kalakasvatustiikide alale golfikiila ja maastikuliselt sobiva lahendusega vdikeelamute piirkonna
kavandamine ning Illmatsalu j6e-darse avalikult kasutatava rohekoridori maa-ala ja
kasutustingimuste tdpsustamine. Sellega seoses muudetakse (ildplaneeringus tootmismaa
juhtotstarvet ja laiendatakse limatsalu alevikku kui kompaktse asustusega ala.

Planeeringuala hdlmab jargmisi Tartu linnas limatsalu kilas asuvaid katastritiksusi:
e Angervaksa (katastritunnus 83101:002:0206)
e Raudla (katastritunnus 83101:002:0147)

e Katsetiikide (katastritunnus 83101:002:0121)
e Kalatiikide (katastritunnus 83101:002:0004)
e Spordimae (katastritunnus 83101:001:0516)
o Tellise tee (katastritunnus 83101:001:0402)

e Tellisetee 1 (katastritunnus 83101:002:0041)
e Tellise tee 2 (katastritunnus 83101:001:0401)
e Tellise tee 3 (katastritunnus 83101:002:0079)
e Tellise tee 4 (katastritunnus 83101:002:0007)
e Tellise tee 5 (katastritunnus 83101:002:0081)
e Tellise tee 6 (katastritunnus 83101:002:0066)
e Tellise tee 7 (katastritunnus 83101:002:0197)
o Tellise tee 8 (katastritunnus 79301:001:1250)
e Golfi (katastritunnus 79301:001:1251).

Planeeringuala labib Linnu tee, mis saab alguse llmatsalu paisjarve aares paiknevalt Jarve teelt,
kulgedes kagu-edela suunaliselt |abi Golfi ja Laeva metskond 64 kinnistu, ning samuti Jarve teelt
alguse saav Tenno tee, mis kulgeb valdavalt pdhjasuunas kuni Tallinna-Tartu-Véru-Luhamaa teeni.
Linnu tee on kasutusel Linnutee matkarajana. Planeeringuala idapiiril paikneb Jarve tee.
Planeeringuala Idunaosas piirneb Golfi kinnistu osaliselt Raba teega, mis Ghineb planeeringualast

idas Jarve teega. Planeeringuala suurus on ca 200 ha.

2. llmatsalu UP ilesehitus

llmatsalu UP alusdokumendiks on Tartu linna Uldplaneering 2040+ (edaspidi Linna UP).
Planeeringu kaardirakendus kajastab planeeringuala uut ruumilist lahendust, selle elluviimiseks
vajalikke Gldisi maakasutus- ja ehitustingimusi jm Uldplaneeringu Ulesannetega seonduvaid
andmekihte. Seletuskiri tapsustab, millised muutused sellega Linna UP-s kaasnevad ja selgitab
muudatuste sisu. Linna UP kaardikihte ja seletuskirja peatiikke, mille muutmiseks puudub vajadus
ei kasitleta ning need kehtivad samastena limatsalu UP alal edasi.



3. Seletuskiri

3.1. Maakasutus

Maaratakse maakasutuse juhtotstarbeid kogu planeeringuala ulatuses kaardikihil Maakasutuse
juhtotstarbed.

Selgitus: llmatsalu UP ruumilise arengu eesmirkidest tulenevalt muudetakse planeeringualal
senine tootmismaa-ala juhtotstarve, tapsustatakse roheala juhtotstarbega maa-ala ulatust ja
asukohta, kavandatakse muulhulgas elamumaad, tehisveekogu, lasteaed, suplerand. Linnutee
matkaraja toimimiseks madratakse rohealad limatsalu joe kallastel ja ulatuslikul alal golfikila
rajamiseks puhke- ja virgestusrajatiste maad.

3.2. Ehitustingimused asustusiiksustes

llImatsalu UP ruumilise arengu eesmirkide elluviimiseks mairatakse arhitektuuriiiksused ILM 2,
ILM 11, ILM13, IMT2, IMT 3 ja seatakse neis arengu suunamiseks vajalikud tingimused.

Selgitus: Kuna piirkonna Uldplaneeringuga muudetakse kogu planeeringuala seni kavandatud
arengu pohimotteid, sh. aleviku piire, on vajalik mdaratleda uued liksused ja uued tingimused neis.

3.3. Mdira normtasemed

Vastavalt Gldplaneeringu maakasutuse juhtotstarvetele maaratakse mirakategooriad. llmatsalu
UP-ga laiendatakse Linna UP-ga méaaratud limatsalu aleviku kompaktse asustuse arenguala ja
muudetakse maakasutuse juhtotstarbeid. Selle tottu muudetakse vastavalt kaardikihti Mira
normtasemed.

3.4, Detailplaneeringu koostamise kohustusega alad ja juhud

lImatsalu UP-ga laiendatakse Linna UP-ga maidratud llmatsalu aleviku kompaktse asustuse
arenguala ja muudetakse asustusiksuse piire planeeringuala poolitavast IImatsalu joest pdhja
poole kavandatava golfiala ja elamupiirkonna ulatuses. Selleks muudetakse vastavalt kaardikihti
Kompaktse asustuse arenguala/Detailplaneeringu koostamise kohustusega alad.

Selgitus: llmatsalu aleviku laiendamine on pd&hjendatud maastikuliselt sobiva lahendusega
vaikeelamute piirkonna arendamiseks ja selle orgaaniliseks sidumiseks alevikuga. Aleviku
ruumikuju ja maastikulise mitmekesisuse eesmargil liidetakse alevikuga ka kavandatud golfikila
osa ala kuni llmatsalu joeni.



3.5. Ettepanekud maakonnaplaneeringusse

lImatsalu UP-ga tehakse ettepanek muuta maakonnaplaneeringut ruumilise arengu pdhimdtete
ja suundumuste osas (maakonnaplaneeringu seletuskiri ptk 3, kaardil , Tiheasumid ja nende
laienemisalad”). Muudetakse vastavalt maakonnaplaneeringuga maaliseks piirkonnaks maaratud
ala kompaktse asustuse arengualaks limatsalu kiilas (koos ettepanekuga asustusiiksuste aleviku
piiride muutmiseks) limatsalu UP-ga niidatud piirides, kuna tegemist on tiheasustusele
iseloomuliku struktuuriga alaga.

Selgitus: llmatsalu UP-ga nihakse ette limatsalu-Tiiki kompaktse asustuse arenguala muutmine
ning Illmatsalu aleviku laiendamine kavandatava elamu maa-ala, sellega piirnevate
tehisveekogude, ldhialale jadvate rohealade ning limatsalu jéest pohja poole jaava puhke- spordi
ja kultuurirajatiste maa-ala ulatuses. lImatsalu piirkonna Uldplaneeringu kohane lahendus oleks
vastusolus kehtiva maakonnaplaneeringuga, kus alale nahakse ette tootmismaa juhtotstarve
eesmargiga kavandada ulatuslik paikeseenergial pdhinev taastuvenergeetika rajatiste kompleks
(paikesepark). Seetottu tehakse planeeringuga ettepanek tootmismaa juhtotstarbe muutmiseks.

3.6. Sotsiaalne taristu

lImatsalu UP-ga ndhakse krundi Tellise tee 2 ja Spordimie kinnistu baasil piirkondliku
sporditegevuse tugikeskuse (Spordimde keskus) ja lasteaia (Suurtiikide lasteaed) vms
Uhiskondliku hoone ehitamise v@imalus. Selleks tdiendatakse vastavalt kaardikihti Sotsiaalne
taristu.

Selgitus: Kuna piirkonda kavandatakse arvestatavat elanike arvu kasvu, voib tulevikus olla vajalik
alevikku teise lasteaia vms Uhiskondliku hoone ehitamine. Alevikus puudub ala spordi tugikeskuse
rajamiseks. Kuna Spordimade kinnistul on selleks ettevalmistusi tehtud ( kelgumagi) ja tegemist on
joe-aarse korge puhkepotensiaaliga alaga, on keskuse kavandamine sinna péhjendatud.

3.7. Asustuse areng

llImatsalu UP-ga laiendatakse Linna UP-ga mé&iratud llmatsalu aleviku kompaktse asustuse
arenguala ja asustusiksuse piire planeeringuala poolitavast limatsalu joest pdhja poole
kavandatava golfiala ja elamupiirkonna ulatuses. Selleks muudetakse vastavalt kaardikihti
Kompaktse asustuse arenguala / Detailplaneeringu koostamise kohustusega alad.

Selgitus: llmatsalu aleviku laiendamine on pd&hjendatud maastikuliselt sobiva lahendusega
elamute piirkonna arendamiseks ja selle orgaaniliseks sidumiseks alevikuga. Aleviku ruumikuju ja
maastikulise mitmekesisuse eesmargil liidetakse alevikuga ka kavandatud golfikiila osa ala kuni
IImatsalu joeni.


https://www.tartumaa.ee/arendus/maakonnaplaneering

3.8. Kompaktne asustus

lImatsalu UP-ga laiendatakse Linna UP-ga méiratud Ilmatsalu aleviku kompaktse asustuse
arenguala planeeringuala poolitavast lImatsalu joest pdhja poole kavandatava golfiala ja
elamupiirkonna ulatuses. Selleks muudetakse vastavalt kaardikihti Kompaktse asustuse arenguala.

Selgitus: llmatsalu aleviku laiendamine on pd&hjendatud maastikuliselt sobiva lahendusega
elamupiirkonna arendamiseks ja selle orgaaniliseks sidumiseks alevikuga. Aleviku ruumikuju ja
maastikulise mitmekesisuse eesmargil liidetakse alevikuga ka kavandatud golfikiila osa ala kuni
IImatsalu joeni.

3.9. Piirimuudatuste ettepanekud

llImatsalu UP-ga tehakse ettepanek muuta Linna UP-ga méaaratud Iimatsalu aleviku piire ja liita
planeeringuala poolitavast IImatsalu jéest pdhja poole kavandatav golfiala ja elamupiirkond
alevikuga. Selleks muudetakse vastavalt kaardikihti Piirimuudatuse ettepanekud.

3.10. Rahvastik

Linna UP-ga on on Ilimatsalu aleviku, Tiiki kiila ja llmatsalu kiila rahvastiku prognoos 2040 aastaks
960 elanikku, mille juures on arvestatud Linna UP-ga kavandatud uushoonestusest tulenevat
elanike arvu kasvu. lImatsalu UP-ga ndhakse tdiendavalt ette kuni 330 uue eluruumi kavandamist,
mis tdstab seni prognoositud elanike arvu piirkonnas ca 700 vdrra. Sellest tulenevalt muudetakse
vastavat kaardikihti Rahvastik.

3.11. Vaartuslikud maastikud

lImatsalu UP-ga tehakse ettepanek Linna UP muutmiseks, arvates limatsalu jde koridori vilja
Rahinge-limatsalu kohaliku tasandi vaartusliku maastiku ala piiridest. Sellega seonduvalt
muudetakse kaardikihti Vaartuslikud maastikud.

Selgitus: Planeeringualal ndhakse ette llmatsalu jée kaldajoone muutmine, j6e puhastamine ja
uue tee ehitamine, vanade kalakasvatustiikide raud- ja betoonkonstruktsioonide eemaldamine.
Kuna selle tottu muutub jéekoridori algne ilme, on pdhjendatud koridori valjaarvamine Rahinge-
IImatsalu kohaliku tasandi vaartusliku maastiku ala piiridest.

3.12. Roheline vorgustik ja linna puhkealad

llImatsalu UP-ga tapsustatakse maakonnaplaneeringus rohevdrgustiku toimise tagamise uldisi
kasutustingimusi maakatte tiiiibi osakaalu osas Angervakse ja Raudla kinnistute ulatuses. Uhtlasi
muudetakse ka Linna UP-s rohev&rgustiku tugiala toimimist tagavaid tingimusi ja mairatakse
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neist tulenevad kitsendused Rahinge tugialal asuvatel Angervaksa ja Raudla kinnistutel.

llImatsalu UP kohaselt tipsustatakse ka Linna UP-ga maaratud kohaliku tasandi rohelise koridori
piire. Rohelise koridoriga jaab hdlmatuks Sulaoja, kuid selle paremkaldal, Raudla kinnistust
Idunasse jaavas IGigus maaratakse rohekoridor ehituskeeluvoondi ulatuses (25 m).

Roheline koridor jaab alles llmatsalu joele ning selle vasakkaldale, sadama piirkonnas
kavandatakse rohekoridor joest eemale, imber sadama. Roheline koridor on kavandatud ka
elamualale kavandatavatele tehisjirvedele ja neid (ihendavale kraavile. limatsalu UP tingimuste
kohaselt ei ole golfivaljaku piiramiseks piirete rajamine lubatud, samuti ei ole piirete plstitamine
lubatud matkarajale ja sildadele suunduvatele jalgradadele, mistdttu ei ole ulukite liikumine
planeeringualal takistatud.

Linna UP vastavat peatiikki tiiendatakse jargmise I8iguga: ,llmatsalu piirkonda on kavandatud
golfikila rajamise v@imalus. Golfikila kavandamine onlinna avalikes huvides, kuna see on
ulelinnalise ja regionaalse tahtsusega vabadhu spordi- ja teenusekeskus. Golfikiila on kavandatud
alale, mis hélmab muuhulgas Rahinge-llmatsalu rohevorgustiku maakondlikus tugialas asuvaid
Raudla ja Angervaksa kinnistuid. Et ehitatud keskkond ja rohealad oleksid tasakaalus, tuleb tagada
rohevorgustiku toimivus, terviklikkus ja sidusus. Selleks tuleb nimetatud kinnistutele golfikila
rajamisel jargida p. 11.2.10 toodud tingimusi.”.

11.2.10 Golfikila rajamisel Angervaksa ja Raudla kinnistutele tuleb rohevdérgustiku toimimise,
terviklikkuse ja sidususe tagamise eesmargil planeeringu elluviimisel arvestada jargmisi tingimusi:

e nii rohevorgustiku tugialal kui koridoris tuleb puittaimestiku raie kavandamisel leida
leevandavad meetmed lindude tahtliku hairimise valtimiseks pesitsusperioodil

e loomade liikumist ei tohi flilisiliste barjaaridega takistada
e rohevorgustiku alal peavad golfiradade edenemisalad olema vdimalikult kitsad

o golfiklla rajamisel vdib raadamise ulatus Angervaksa ja Raudla kinnistul olla kuni 50%
mdlema kinnistu metsamaa pindalast kokku. Golfiala hooldamisel ei tohi Angervaksa ja
Raudla kinnistul asuvate metsakoosluste pindala vorreldes algselt raadatava alaga
vahendada

e metsakoosluste sdilitamise eesmargil on Angervaksa ja Raudla kinnistul uuendusraied
keelatud

e maapinna tostmine golfiradade rajamise eesmargil on lubatud absoluutkdrguseni 35,2
m. Maapinna tdstmine on lubatud ainult planeeritavate radade all, metsakoosluste alune
pinnas peab jadma maksimaalselt puutumatuna.

Uhtlasi korrigeeritakse vastavalt kaardikihti Roheline vérgustik.

Selgitus: Angervaksa ja Raudla kinnistute osas leevendusmeetmete jargimisel sailitatakse
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rohevorgustiku funktsioon kinnistutel. Rohevorgustiku funktsioon kill teiseneb — vabadhu
puhkevGimaluste loomise osakaal nende kinnistute piires/ulatuses suureneb, ent samas on
vOimalik tagada ka elurikkust: osa metsaalast sailitatakse ning ulukite vaba lilkkumine tagatakse.
Eesmargiga vbimaldada golfikiila rajamist mairatakse Ilmatsalu UP-s rohevérgustiku tugiala
koosseisus asuvale Angervaksa ja Raudla kinnistule tingimused, lahtudes KSH-s toodud
leevendusmeetmetest.

KSH aruandes on margitud jargmist: "Metsaelupaikade elurikkuse tagamise seisukohast on oluline
uldpdhimote, et maastikus peab metsaga olema kaetud vahemalt 50% rohevargustikust. Elupaika
killustav mdju muutub oluliseks, kui metsaga kaetud ala pindala langeb alla 50%. Sellisel juhul
tuleb rohkem tahelepanu poorata metsaga kaetud ala kujule, kompaktsusele, omavahelisele
paigutusele ja Uhendatusele (OU Hendrikson & KO, 2018)./../ Olles konsulteerinud KSH
koostajatega, oleme saanud neilt jargneva teabe: selleks, et tagada ulatuslikke metsaelupaiku
vajavatele liikidele sidus elupaikade vdérgustik, peaksid metsaelupaiga laigud soovituslikult
paiknema Uksteisest maksimaalselt 2 km kaugusel. Samas tuleb arvestada, et ka kuni 2 km
kaugusel asetsevad metsaalad vajavad sidususe tagamiseks liksteise vahele looduslikke elupaiku
(nt raba, niidud voi ka vdiksemad metsatukad), mitte tehislikke maastikke vo6i killustavaid
taristuobjekte (OU Hendrikson & KO, 2018). Angervaksa kinnistu |3bimd&t pdhjast IBunasse on
Sulaoja vasakkaldal ca 365 m. Golfirajad on kiill tehislikud, kuid siiski vordlemisi looduslahedase
ilmega objektid, mille Gmber piirdeid ei rajata. Sailitades golfiradade (imber olemasoleva
metsakoosluse, sdilivad alal metsatukad, mida loomad saavad varjumiseks kasutada. KSH
aruandes nahakse ette leevendusmeetmed, mille jargimisel rohevdrgustiku tugiala toimivus ja
sidusus sailib. Nimetatud meetmed ongi aluseks 11.2.10 seatavatele tingimustele.

Raudla kinnistust |Iduna poole jaava kohaliku tasandi rohevorgustiku koridori laiuse vahendamise
kohta 6eldakse KSH-s jargmist: Kuna Sulaoja paremkaldal rohekoridor erinevaid rohevérgustiku
elemente omavahel ei U(henda, tdendoliselt ei ole tegemist loomade jaoks olulise
lilkumiskoridoriga ning loomade liikumist ei takistata, siis rohekoridori laiuse vahendamine antud
IGigus rohevorgu sidusust ega toimimist ei kahjusta.

3.13. Puhke- ja virgestusalad hajaasustusalal

lImatsalu UP-ga laiendatakse Linna UP-ga mé&iratud llmatsalu aleviku kompaktse asustuse
arenguala planeeringuala poolitavast Ilmatsalu joest pdhja poole kavandatava golfiala ja
elamupiirkonna ulatuses. IImatsalu UP-ga muudetakse Linna UP-ga maaratud puhkekoridoride piire
ja jaetakse need laiendatavast kompaktse asustuse arengulast vdlja. Muudatused kajastatakse
kaardikihil Puhke-ja virgestusalad hajaasustusaladel.

Selgitus: Kuna limatsalu Up-ga laiendatakse nimetatud ala piire ja kaotatakse seetdttu osaliselt
hajaasustusala. Selle téttu tehakse vastavalt muudatus ka puhkekoridori osas.



Rohealad

llImatsalu UP-ga tipsustatakse Linna UP-ga mairatud rohealasid planeeringualale jddvas osas.
Muudatused kajastuvad kaardikihil Rohealad.

Selgitus: llmatsalu jdest Iduna poole jaav ning Spordimae kinnistul asuv roheala muudetakse
kitsamaks ning Kalatiikide kinnistul muudetakse roheala asukohta. Uued rohealad lisanduvad
IImatsalu joe darde Tellise tee 2 kinnistule, kavandatava suure tehisjarve ja kraavi laienduse darde,
samuti llmatsalu joe darde, sadamast allavoolu. Rajatava suurema tehisjarve darde kavandatakse
supelranna maa-ala ning Golfi, Angervaksa, Raudla, Tellise tee 2 ja Spordimae kinnistutele puhke-
, spordi- ja kultuurirajatiste maa-ala. Golfi, Angervaksa ja Raudla kinnistule ndahakse ette golfikiila
ja Spordimae kinnistule Spordimae keskuse rajamine.

3.14. Maardlad

Taiendada Linna UP-s peatiikki 13. Maardlad jargmisega: ,Arhitektuuriiiksuse IMT 2 piiresse jaavad
Angervaksa ja Raudla katastriliksused, mis on osa suuremast turbamaardla reservvaru alast, mis on
arvatud kaevandamiseks sobivate turbaalade nimekirja. Angervaksa katastriliksus jaab Sangla
turbamaardla (kasutatav turbaala, maardla kood MRD0O000165, registrikaardi nr 195) plokkidele nr
19 ja 20. Plokil nr 19 on vahelagunenud turba aktiivne reservvaru, plokil nr 20 hastilagunenud turba
aktiivne reservvaru. Plokile nr 20 jaab ka Raudla katastritiksus. ILM13 arhitektuuriliksuse piiresse
jaavad Tellise tee 1, 2, 3, 4, 5, 6, 8, Golfi, Kalatiikide, Katsetiikide ja Spordimae katastriliksused, mis
asuvad taielikult voi osaliselt llmatsalu savimaardlal (1. plokk, maardla kood MRD000072,
registrikaardi nr 759, keraamiline savi), mis on maaratud aktiivseks reservvaruks. Maardlate
kaevandamisloa menetluses tuleb hinnata tegevusega koosnevat keskkonnamdju elamu ja
puhkealale.”.

3.15. Emajde kdrgveepiir ja lleujutusohuga alad

Taiendada Linna UP-s alapeatiikki 14.3.13 Emajde 1% uleujutusohuga ala piirist tulenev
ehituskeeld ei laiene: (jargneb nimistu aladest) ja lisada [8ik: ,llmatsalu alevikus
arhitektuuriiiksuse ILM11 ja osaliselt ILM 13 maa-aladele ning limatsalu kiilas arhitektuuriliksuses
IMT 2 golfivaljaku rajamiseks IMT 3 kavandatava golfikeskuse hoonestuse maa-alale”.

Selgitus: llmatsalu UP eesmirkidest tulenevalt on vajalik hoonestamiseks t&sta pinnast nii
tulevasel tiheasustusalal elamugrupi ehitamiseks asustusiiksuses ILM 11 ja osaliselt ILM 13 ning
IImatsalu kiila piiridesse jaaval alal golfikeskuse hoonestuse ning sadama hoonestusalal.
Golfivaljaku rajamise eesmargil on maapinna tostmine Uleujutusohuga alal lubatud, kuid
Angervaksa ja Raudla kinnistutel tuleb arvestata rohevdérgustiku toimivuse tagamiseks maaratud
tingimusetega (p 11.2.10).



3.16. Ettepanekud kalda ehituskeeluvoondi muutmiseks

Ehituskeeluvédndi ulatuseks on Ilimatsalu joel ja limatsalu paisjarvel 50 m ETAK pdhikaardile
kantud veepiirist (LKS § 38 Ig 1 punktid 4, 5, 6 ja § 35 Ig 2).

llImatsalu UP-ga tehakse ettepanekud limatsalu jBe ja llmatsalu paisjarve ehituskeeluvédndi
vahendamiseks jargmiste objektide osas:

lImatsalu jogi
1. juurdepaasuteed avalikult kasutatavalt teelt elamute hoonestusalani
2. maapinna téstmine elamukruntidel
3. golfiala (valjakud ja rajad)
3.1. golfivaljaku rajamine limatsalu jée paremkaldale
3.2. golfivaljaku rajamine IImatsalu joe vasakkaldale
4. Spordimae puhkeala puhkerajatiste ehitamiseks.

Ilmatsalu paisjarv

1. golfivaljak, sh golfirada llmatsalu paisjarve ehituskeeluvédndis
2. juurdepaasutee limatsalu paisjarve ehituskeeluvoondis
3. Spordiméae puhkeala puhkerajatiste ehitamiseks.

Ettepanekud kajastatakse kaardikihil Kalda ehituskeeluvodnd.

Selgitus:

lImatsalu jogi

1. Juurdepadsuteed avalikult kasutatavalt teelt elamute hoonestusalani.
Kavandatava tehisjarve (mber plaanitakse rajada avalikult kasutatav tee, millelt kulgevad
individuaalsed juurdepaddsuteed kinnistute hoonestusalani. Kavandatavad juurdepaasuteed
jadvad llmatsalu joe ehituskeeluvodndisse, valjaspoole veekaitsevoondit. Ehituskeeluvoondi
vihendamist taotletakse llmatsalu UP-s naidatud ulatuses.

2. Maapinna tostmine elamukruntidel

Seoses asjaoluga, et planeeringuala asub Emajde kalda lleujutusohuga alal (planeeringualal on
1% Uuletustdendosuse korral Uleujutuse veetase 34,7 m abs, suures osas on maapind sellest
madalamal), on Emajoe lleujutustest pdhjustatud voimalike kahjulike tagajargede valtimiseks
elamupiirkonna rajamiseks vajalik maapinda tGsta, sh osaliselt Imatsalu jGe ehituskeeluvoondisse
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jaaval alal. Ehitusseadustiku (edaspidi ka EhS) kohaselt on ehitamine muuhulgas ka pinnase voi
katendi Umberpaigutamine sellises ulatuses, millel on oluline plsiv  mdju Umbritsevale
keskkonnale ja funktsionaalne seos ehitisega (EhS § 4 Ig 1). Seega kuulub maapinna téstmine
ehitustegevuse alla ning selle labiviimise vdimaldamiseks on vajalik Ilmatsalu joe
ehituskeeluvoondi vdahendamine. Ehituskeeluvoondi vahendamist taotletakse Uldplaneeringu
eelndus ndidatud ulatuses.

3. Golfivaljaku rajamine.

llImatsalu UP koostamisel on selgunud, et tiismd&tmetes golfiviljakut kdiki kitsendusi jargides ei
ole sellele alale véimalik rajada. Planeeringus toodud lahendus on hetkel teadaolevalt parim
lahendus, kuid osad golfirajad tuleb siiski osaliselt kavandada IImatsalu joe ja limatsalu paisjarve
ehituskeeluvoondisse. Tapsustatud eskiisjoonisel on kujutatud golfialale kavandatavate
ehitiste/rajatiste vGimalikku asukohta, mida tapsustatakse edasistes etappides. Kuna golfivaljaku
rajatiste asukoht vOib edaspidi muutuda, siis ei esitata konkreetseid asukohti, kus
ehituskeeluvoondit on vajalik vahendada, vaid taotletakse limatsalu jée ehituskeeluvéoondi
vihendamist planeeringualale jaivas [8igus. Uldplaneeringus on mairatud tingimused
(taisehituse protsent), mis tagavad, et ehituskeeluvédndis ehitamine oleks minimaalne. Kuna
golfikeskus koos radade, viljakute ja tiikidega moodustab terviku (rajatis), siis on nende
ehitamiseks IlImatsalu joe ehituskeeluvoondisse vajalik ehituskeeluvéondi vahendamine
Uldplaneeringu kaardikihil ndidatud ulatuses.

3.1. Golfivaljaku rajamine lImatsalu j6e paremkaldale.

llImatsalu UP kohaselt taotletakse ehituskeeluvédndi vahendamist limatsalu jde paremkaldal,
Uldplaneeringu kaardikihil nadidatud 18igus, 15 m kaugusele IlImatsalu joe veepiirist.
Uldplaneeringus sitestatud tingimuse kohaselt on lubatud tiisehituse protsent alal kuni 40%
(olemasoleva ehituskeeluvoondi ja taotletava ehituskeeluvodndi paiknemise vahelisel alal).
Ehituskeeluvoondi vahendamine on vajalik golfirajatiste (golfirajad) rajamiseks.

3.2. Golfivaljaku rajamine lImatsalu j6e vasakkaldale.

IImatsalu joe vasakkaldal taotletakse golfiradade rajamiseks ehituskeeluvéondi vahendamist
tildplaneeringu joonisel ndidatud I8igus, veepiirist arvates 30 meetrini. lImatsalu UP tingimuste
kohaselt on maksimaalne Ilubatud tadisehituse protsent hetkel kehtiva ja taotletava
ehituskeeluvdodndi vahendamise asukoha vahele jaaval alal 20%.

4. Spordiméae puhkeala rajamine

llmatsalu UP-ga tehakse ettepanek Tellise tee 2 kinnistul llmatsalu jde ehituskeeluvédndi ning
Spordimae kinnistul limatsalu joe ja limatsalu paisjarve ehituskeeluvodndi vahendamiseks 15 m
kaugusele veepiirist eesmargiga voimaldada kinnistutele avalikkusele suunatud otstarbega spordi-
ja puhkerajatiste nagu manguvaljaku, infotahvli, lipumasti, varikatuse, terrassi panduse ja muu
sellise rajatise ehitamist.



IImatsalu paisjérv
1. Golfivaljak, sh golfirada llmatsalu paisjarve ehituskeeluvoondis

lImatsalu paisjarve ehituskeeluvédndi vahendamist taotletakse lildplaneeringu joonisel naidatud
IBigus, veepiirist arvates 15 meetrini. Uldplaneeringu tingimuste kohaselt on maksimaalne lubatud
taisehituse protsent hetkel kehtiva ehituskeeluvoondi ja taotletava ehituskeeluvoondi vahele
jaaval alal 30%.

2. Juurdepadsutee limatsalu paisjarve ehituskeeluvédndis
limatsalu UP n3eb ette juurdepiisutee rajamise Tiigikalda, Koopa, Biopuhasti ja Kapsamaa
kinnistutele. Planeeritava juurdepadasutee rajamiseks on vajalik vdhendada limatsalu paisjarve
ehituskeeluvoondit.
Uue juurdepadsutee kavandamine on vajalik, kuna olemasoleva tee asemele kavandatakse golfiala
ning olemasolev tee likvideeritakse.

3. Spordimae puhkeala rajamine
lImatsalu UP-ga tehakse ettepanek Tellise tee 2 kinnistul Ilmatsalu paisjirve ehituskeeluvééndi ning
Spordimae kinnistul lImatsalu joe ja llmatsalu paisjarve ehituskeeluvoondi vahendamiseks 15 m
kaugusele veepiirist eesmargiga vdoimaldada kinnistutele avalikkusele suunatud otstarbega spordi- ja
puhkerajatiste nagu manguvaljaku, infotahvli, lipumasti, varikatuse, terrassi panduse ja muu sellise
rajatise ehitamist.

3.17. Ehitised, mille rajamiseks ei ole ehituskeeluvoondi vahendamine vajalik

limastalu UP-ga on planeeringualale lubatud rajada jargmised ehitised, mille rajamiseks ei ole
ehituskeeluvoondi vahendamine vajalik:
e avalikult kasutatav tee elamualal
e avalikult kasutatav matkatee
e avalikult kasutatavad juurdepdasuteed lImatsalu joele ja IImatsalu jokke suubuvale tiigile
kavandatavate sildadeni
o avalike teede juurde kuuluvad rajatised (prigikastid, pingid, viidad, infotahvlid jms), asukoht
maadratakse detailplaneeringuga
o sillad llmatsalu joele, Sulaojale ning limatsalu jokke suubuvale tiigile
e truubid (sh regulaatorid) limatsalu j6e ja llmatsalu paisjarve ehituskeeluvééndis, asukoht
maaratakse detailplaneeringuga
o vaikesadam koos selleks vajalike ehitistega (sadamahoone, parkla, tankla, kai, slipid jms)
e tehnovérgud ja -rajatised (elekter, tdnavavalgustus, side, veevarustus, reovee- ja
sademeveekanalisatsioon, drenaazi- ja niisutussiisteem, maakiite ja teised lokaalsed
kiitteslisteemid, tuletdrjeveevarustus), asukoht maaratakse detailplaneeringuga.

Ehitised on kajastatatud kas erinevatel kaardikihtidel Ilmatsalu UP-s vdi lahendatakse
detailplaneeringuga.
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Selgitus:

Uldplaneeringuga on planeeringualale lubatud rajada jargmised ehitised, mille rajamiseks ei ole
ehituskeeluvédndi vahendamine vajalik:

1. Avalikult kasutatav tee elamualal, avalikult kasutatav matkatee ning avalikult kasutatavad
juurdepaasuteed Iimatsalu joele ja IImatsalu jokke suubuvale tiigile kavandatavate sildadeni.
Avalike teede juurde on lubatud nende juurde kuuluvate rajatiste (prigikastid, pingid, viidad,
infotahvlid jms) rajamine. LKS & 38 Ig 5 punkti 10 kohaselt ei laiene ehituskeeld kehtestatud
planeeringuga kavandatud avalikult kasutatavale teele.

2. Sildade rajamine limatsalu joele, Sulaojale ning limatsalu jokke suubuvale tiigile. LKS § 38 Ig
5 p 9 kohaselt ei laiene ehituskeeld kehtestatud planeeringuga kavandatud sillale.

3. Truubid (sh regulaatorid) llmatsalu joe ja Ilmatsalu paisjarve ehituskeeluvoondis.
Keskkonnaamet on 24.11.2023 kirjaga nr 6-5/23/15283-3 viljendanud seisukohta, et truubid
lahevad LKS § 38 Ig 5 p 9 toodud erandi alla.

4. Vaikesadam koos selleks vajalike ehitistega (sadamahoone, parkla, tankla, kai, slipid jms). LKS
§ 38 Ig 5 p 2 kohaselt ei laiene ehituskeeld kehtestatud planeeringuga kavandatud
sadamaehitisele ja veeliiklusrajatisele.

5. Tehnovorgud ja -rajatised (elekter, tdnavavalgustus, side, veevarustus, reovee- ja
sademeveekanalisatsioon, drenaaZi- ja niisutussiisteem, maakiite ja teised lokaalsed
kitteslisteemid, tuletdrjeveevarustus), mille rajamine vdib olla vajalik lImatsalu jée, Sulaoja
vOi lImatsalu paisjarve ehituskeeluvédndisse. LKS § 38 Ig 5 p 8 kohaselt ei laiene ehituskeeld
kehtestatud planeeringuga kavandatud tehnovdrgule ja -rajatisele.

3.18. Tehnovorgud
Linna UP jargmisi peatiikke tdiendatakse jargmiste sdnastustega:
16. Veevarustus

LArhitektuuritiksused IMT3, ILM11 JA ILM13 on planeeritud Uhisveevargi ja -kanalisatsiooniga
kaetavaks. Arhitektuuriliksusele IMT2 kavandatakse Uhisveevargi ja -kanalisatsiooniga hendus
golfikeskuse hoonete ulatuses”.

Selgitus: llmatsalu UP-ga nahakse ette kompaktse asustuse arengualana elamupiirkonna rajamine.
Reoveekogumisala moodustamisel lahtutakse pohjaveekihi kaitstusest ja reoveekogumisala
koormusest, arvestades sotsiaal-majanduslikku kriteeriumit, pinnaveekogumite seisundit ning
veekaitse eesmarke. Sellest Idhtuvalt on otstarbekas Iimatsalu UP-ga antud kompaktse asustuse
arenguala ala maarata aleviku reovee kogumisala koosseisu.

17.1. Kaugkiite ja-jahutus

,Kliimaeesmarkide ja sdastlikkuse tagamiseks planeeritakse limatsalus arhitektuuritiksuses ILM

13 kavandatud kortermajade grupi ja lasteaia vms Uhiskondliku hoone maa-
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aladele kaugkittepiirkonna laiendamine. Piirkonna kaugkiittega varustamine on kavandatud
rekonstrueeritava katlamaja soojusvorgu laiendamisega.”.

Selgitus: Kaugklte toetab Tartu linna vOetud kliimaeesmarkide saavutamist. Taastuvenergial
pohinev kaugkiite on oluline vahend kliimaeesmarkide saavutamiseks. Seetdttu maaratakse
lImatsalu UP-ga kavandatud kortermajade ala kaugkiittepiirkonda.

17.2. Tahke- ja maakiite

»17.2.18. llmatsalu alevikku kavandatud tehisveekogudesse ei ole maakittesitisteemi
paigaldamine lubatud".

Selgitus: llmatsalu piirkonnas ei ole lubatud maakittekontuuri paigaldamine tehisveekogusse.
Piirang tuleneb vajadusest valtida tehisveekogu hilisemal hooldusel tekkivat maakittestisteemi
vigastamise riski. Tehisveekogu vajab periooditi puhastamist setetest ja vajalik on viltida
olukorda, kus hooldustodde labi viimisel tekib oht maakitte slisteemi vigastamiseks.

3.19. Teed ja tédnavad

Linna UP kohaselt on Jarve tee aleviku piirist kuni Tellise teeni kavandatud kohaliku jaotustidnavana
ja sealt kuni planeeringuala piirini kdrvaltinavana. Ilmatsalu UP-a ndhakse ette tinava klassi
muutus planeeringuala piires tervikuna kohalikuks jaotustinavaks. Tellise tee on linna UP-s
madratud V klassi teeks, llmatsalu Up-ga maaratakse see kdrvaltinavaks. llmatsalu UP-ga ndhakse
ette uue elamupiirkonna, Linnutee matkaraja, sadama ja golfikiila keskuse teenindamiseks vastavalt
uued teed ja tdanavad laiendatavas Ilimatsalu alevikus. Tulenevalt liikluskoormusest, kavandatud
tehisveekogust ja keskkonnatingimustest on piirkonnas ette
nahtud korvaltanavate projekteerimisel ihepoolne kdnnitee. Muudatused kajastatakse kaardikihil
Teede- ja tanavavorgustik.

Selgitus: Muudatused Jarve tee ja Tellise tee osas on pohjendatud, kuna rajatakse uued
hoonestusalad, mis toovad kaasa liikluskoormuse tdusu. Linna UP-s on sitestatud ildreegel, kus
kohalikul jaotustanaval ja kd&rvaltdnaval peab turvalisuse kaalutlustel ja parema jalakaigu
Uhenduvuse tagamiseks olema kdnnitee mdlemal pool sdiduteed. Linnakeskkonnas on see
Oigustatud, kuna linnas on reeglina ka hoonestus mdélemapoolne. Kahepoolse kdnnitee ndudest
loobumine kdérvaltanavatel on pdhjendatud asjaoluga, et hoonestus ei ole kahel pool tanavat, vaid
tanavat daristab avalik haljasala voi veekogu. Tellise tee puhul loobuti kahepoolse kdnnitee ndudest,
kuna tanav muutub planeeringulahenduse kohaselt tupiktanavaks.

Sadama ja golfikila keskuse juurde viiva tee (V klassi tee) darde tuleb rajada Ghepoolne kdnnitee,
mis on moeldud jalgsi liikkumiseks nimetatud objektide juurde aga toetab ka Linnutee matkarajal
liikujaid.

3.20. Parkimine
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llmatsalu UP-ga kavandatakse Jarve tee ja sadamasse viiva tee ristumiskohta liikuvuskeskus.
Liikuvuskeskus kajastatakse kaardikihil Parkimine.

Selgitus: Piirkonda kavandatakse juurde elamuid, Spordimade keskus ja vdimalik perspektiivne
lasteaed. Jarve tee adarest algab Linnutee matkarada, samuti on mdistlik piirkonda ette naha
Uhistranspordi peatus. Seetdttu reserveeritakse maa-ala liikuvuskeskuse rajamiseks ja
kavandatakse senisele rohealale parkimisehitise maa juhtotstarve.

3.21. Veeliiklus

llImatsalu UP-ga kavandatakse llmatsalu paadisadam, Jdedire paadisild ja Jdekanali paadisild.
Sadam ja sildumisalad kajastatakse kaardikihil Veeliiklus.

Selgitus: llmatsalu paadisadama asukoha maaramisel on tuginetud tddle ,Peipsi, Pihkva ja Lammijarve,

Emajde ning seotud j6gede kalda- ja veealade kasutamise uuring” (Artes Terrae, 2020). Puhkeotstarbelise

paadisadama rajamine pakub piirkonna elanikele tdiendavaid vaba aja veetmise vGimalusi (kalastamine,
veesport, loodusdpe, lasteekskursioonid jms). Sadamas pakutav véimalik toitlustusasutus toob piirkonda
taiendavaid teenuseid, ihendus Emajoega annab alternatiivse liikkumisvGimaluse Tartu linna ja Peipsi ning
Vortsjarve vesikonna veekogudel. Paadisildade kavandamine loob elanikele vGimaluse paadi hoiustamiseks

kodu Iahedal. limatsalu j6e laevatatavana hoidmine jadb sadamapidaja kohustuseks.

3.22. lImatsalu UP keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) tulemustega arvestamine

llImatsalu UP ala kohta on l&bi viidud Linna UP koostamise raames KSH, kuid kuna
planeeringulahendus muutub, siis asendatakse selles osas olemasolev KSH aruanne ja uus aruanne
lisatakse Linna UP lisaks.

llImatsalu UP- ga on leitud sobivaim lahendus, mille elluviimisega ei kaasne olulist ebasoodsat
keskkonnamadju. Planeeringulahendusega valditakse ja vahendatakse ebasoodsat moju keskkonnale
ning edendatakse sdastvat arengut. KSH aruandes on vidlja toodud keskkonnameetmed, mida tuleb
keskkonnamdju ennetamiseks, valtimiseks, vahendamiseks vdi leevendamiseks jargida
Uldplaneeringu elluviimisel. KSH aruanne on koostatud detailplaneeringu tapsusastmes, seega
on toodud meetmed modjude leevendamiseks olulised ka detailplaneeringute koostamisel,
projekteerimisel ja ala edasisel hooldamisel.

Jargnevalt on toodud valja KSH aruandes kajastuvad ettepanekud ja soovitused detailplaneeringus
arvestamiseks.
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Tabel 1

Planeeringu elluviimisega kaasneva voimaliku negatiivse mdju ennetamise ja vihendamise meetmed

Maakasutus ja maastik

Ettepanekud ja soovitused

Arvestamine

Maaparandussisteemidena arvel olevate eesvoolude Ilmatsalu j6gi ja Sulaoja

kaitsevoondisse ei tohi kavandada rajatisi (piirdeaed, haljastus jms)

Arvestada

projekteerimisel.

Projekteerimisel peab tagama, et Sulaojas ja llmatsalu joes tagataks ka edaspidi
takistusteta vee voolamine.

Arvestada

projekteerimisel.

lImatsalu jogi ja Sulaoja mdlemal kaldal tuleb tagada mehhanismidega juurdepaas hoiu-

vOi uuendustdodeks.

Arvestada

projekteerimisel.

Tellise tee 8 ja Kalatiikide kinnistule tuleb kujundada vdoimalikult liigendatud ja
loodusliku ilmega tehisveekogud. Sama pohimdtet tuleb jargida golfialale veetakistuste
kavandamisel. Viimaste kaldaalad tuleb jatta looduslikule arengule (hooldustéid viia

Iabi minimaalselt).

Arvestada

projekteerimisel.

IImatsalu joe laevatatavana hoidmine jaab sadamapidaja kohustuseks.

Arvestada

hooldamisel.

Matkarada tuleb planeerida védljapoole veekaitsevoondit.

Arvestada DP-s.

Avaparklad (v.a sadamakai peale kavandatud eraparkla) tuleb liigendada vaiksemateks,
maksimaalselt kuni 10-kohalisteks Uksusteks, kasutades haljasribasid, madal- ning
korghaljastust. Parklasse tuleb projekteerida vahemalt liks puu 10 parkimiskoha kohta.
Parklast valjasGidul tuleb valtida ndahtavust piiravate konstruktsioonide ja haljastuse

kavandamist.

Arvestada DP-s.

Matkarada ning (ile Sulaoja ja IiImatsalu joe kavandatavad sillad peavad véimalikult hasti
sulanduma Umbritsevasse maastikku ja harmoneeruma loodusega, st ei tohi olla

silmatorkavad ja imbritsevasse keskkonda mittesobituvad.

Arvestada

projekteerimisel.

Side-, energia- jm maapealsete tehnorajatiste rajamisel tuleb need kujundada ja

paigutada maastikku sobivalt.

Arvestada DP-s ja

projekteerimisel.
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Loodusressursid

Ettepanekud ja soovitused

Arvestamine

Ehitamisel on vajalik arvestada maavarade registris arvele véetud maavarade (lImatsalu
savimaardlas savi ja Sangla turbamaardlas turba) kvaliteedi sailitamisega. Toode kdigus
(valtimatult) valjakaevatavat maavara tuleb kasutada majanduslikult v&imalikult
otstarbekalt ja sdastlikult (MaaPS § 16 Ig 4).

Arvestada

ehitustoodel.

Voimalusel tuleb kohapeal vdljakaevatud maavaravaru taaskasutada samal kinnistul voi
planeeringuala piires. Ehitusté6de kdigus eemaldatud maavara kasutamisel sama

kinnisasja piires tuleb lahtuda MaaPS § 96 IGigetest 3 ja 4 ning § 97.

Arvestada

ehitustoodel.

Sangla turbamaardlalt tohib puittaimestikku likvideerida minimaalsel vajalikul maaral
(raadamine on lubatud ainult hadavajalikus mahus). Tiiktakistusi ei ole lubatud ala

veereziimi ja maavaravaru kvaliteedi sailitamiseks rajada.

Arvestada

ehitustoodel.

Angervaksa kinnistule sildade ja golfiradade ehitamisel tuleb puittaimestik likvideerida
talvisel ajal, soovitatavalt kiilmunud pinnase ja lumekatte olemasolul, valtides olulisi

pinnasekahjustusi. Vélistada tuleb raietd66d lindude pesitsusperioodil 01.04-31.07.

Arvestada

ehitustoodel.

Ehitamisel nii savimaardlale kui ka turbamaardlale tuleb viélistada reostusohu

tekkimine. Too6de ldbiviimisel tuleb kasutada ainult tehniliselt korras masinaid.

Arvestada

ehitustoodel.

Ehitamisel (endiste kalakasvatustiikide likvideerimisel, kavandatava tehisjarve alal
siivendamisel, sadama rajamisel, j6e puhastamisel, hoonete ja rajatiste ehitamisel jne)
Ulejadvat pinnast tuleb maksimaalses ulatuses taaskasutada planeeringualal tditeks,

tehisjarve kaldajoone kujundamisel, haljastuses jne.

Arvestada

ehitustoodel.

Projekteerimisel tuleb arvestada, et Iimatsalu joe pdhisdngist imber juhitava vee
vooluhulk ei tohi Gihelgi ajahetkel olla vordne voi lletada joe pShisdngis voolava vee
vooluhulka ning joe elustiku kaitseks tuleb igal ajahetkel tagada vahemalt kahekordne
dkoloogiline miinimumvooluhulk (0,22 m3/sek) jde pdhisdngis. Kahekordne ékoloogiline
miinimumvooluhulk on tagatud, kui limatsalu paisregulaatori ja limatsalu kalakasvatus
2 veehaarde regulaatori (ilevoolu korguste vahe on 5 cm (vGimalik tagada

Ulevooluavaga).

Arvestada

projekteerimisel.
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Pinna- ja pohjavesi

Ettepanekud ja soovitused

Arvestamine

Selleks, et véltida IImatsalu joe kalda olulist kahjustamist ja véimalikku erosiooni, tuleb
joe puhastust66d, kaldajoone muutmine, sildade rajamine ja kalda kaitse voondites
vajalikud ehitust6od (nt juurdepaasuteed, pinnase imberplaneerimine) labi viia madala
veeseisu ajal. Vee-elustikule, sh ettevaatusprintsiibina ka Emajoe vee-elustikule
vOimaliku mdju vahendamiseks voi vadlistamiseks, tuleb t66d lImatsalu joes teostada

kalade kudevalisel perioodil, soovitavalt juuli Idpus - augustis.

Arvestada

ehitustoodel.

IImatsalu joe 6gvendamisel tuleb veekogu limberjuhtimise t66d korraldada selliselt, et
kaevetdid teostatakse vdimalikult suures ulatuses vooluveest eraldatult (kdigepealt
tagatakse (thendus olemasoleva kanali IGigu ja j6ega ehk kaevatakse labi perspektiivset
joesdngi eraldav ca 20 m laiune maariba. Seejarel suunatakse vesi dgvendatud sangi

ning tdidetakse suletav joelooge).

Arvestada

ehitustoodel.

IImatsalu j6ega Uhenduses olevate tehisjarvede rajamistood tuleb 1dbi viia selliselt, et
Uhendus llmatsalu joega puudub. See tdhendab, et kogu ehitustédde perioodil ei tohi
tehisjarvede alalt tekitada véimalust sinna kogunenud vee juhtimiseks lImatsalu jokke.
Tehisjarvede alale kogunenud vesi on ehitustddde ajal hdagune ning sellist vett ei tohi
jokke juhtida.

Arvestada

ehitustoodel.

Elamualale kavandatav avalik tee tuleb projekteerida vaikese kaldega lImatsalu joe
poole, nii et sademeveed suunatakse avaliku kasutusega sdidutee ja lImatsalu joe
vahelisele haljasalale, mis toimib sademevett puhastava puhvrina. Ehitusperioodil tuleb
vdlistada pinnaseosakeste ja vOimalike saasteainete sattumine jokke, vottes selle
valtimiseks kasutusele sobivad meetmed, nditeks tee-ehituse perioodiks madala ndva

rajamine tee darde vms.

Arvestada
projekteerimisel ja

ehitustoodel.

Suure tehisjarve rajamiseks, vaiksema tehisjarve (Savila tiik) laiendamiseks (suuremaks kui
Uks hektar) ja llmatsalu joe kaldajoone muutmiseks on vajalik vee erikasutuse
keskkonnaluba (VeeS § 187 p 16 ja 17). limatsalu joest sette eemaldamiseks, veekogu
siivendamiseks (ehitustoode kaigus) ja veekogusse tahkete ainete paigutamiseks on vajalik
veekeskkonnariskiga tegevuse registreering (VeeS § 196 Ig 2 p 3, 2 ja 51). Té6de mahud

selguvad projekteerimisel.

Arvestada
projekteerimisel ja

ehitamisel.
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Endistest kalatiikidest eemaldatud muda ning limatsalu joe puhastamisel j6epGhjast

Arvestada

eemaldatud setted tuleb enne taaskasutamisele suunamist ndrutada limatsalu joest ja | ehitamisel.

Sulaojast voimalikult kaugel madalamas kohas, et vélistada toitainete sattumist

(tagasivalgumist) veekogudesse. Norutamine peab toimuma vooluveekogudest vahemalt

20 m kaugusel.

Ehitusmasinate tankimistoid ei tohi teha vooluveekogude veekaitsevoodndis. Arvestada
ehitamisel.

Tehisveekogude ja golfiala tiikide projekteerimisel tuleb tagada, et llmatsalu joe | Arvestada

pOhisdngist Umber juhitava vee vooluhulk ei tohi thelgi ajahetkel olla voérdne vai

Uletada j6e pdhisdngis voolava vee vooluhulka.

projekteerimisel.

Tehisveekogusid on lubatud téita vaid suurvee ajal.

Arvestada
projekteerimisel ja

edasises hoolduses.

Tulevikus tehisjarvede puhastamisel tuleb sulgeda llmatsalu jGe veevool labi jarvede

(Ghendus), et puhastust66d ei mdjutaks joevee kvaliteeti.

Sademeveest vabanemiseks eelistada looduslahedaste lahenduste (Arvestada

hooldamisel.rohealadel immutamine, tehisjarve ja kraavi juhtimine) kasutamist, mis
vOimaldavad sademeveest vabaneda eelkdige maastikukujundamise kaudu, valtides

sademevee reostumist.

Arvestada

projekteerimisel.

Sademevesi tuleb sadama-alalt ja selle parklast kokku koguda ning enne suublasse

juhtimist liiva-6liplitidurisse suunata.

Arvestada

projekteerimisel.

Mootorpaatide kasutamisega kaasneva heite vdhendamiseks tuleb sadama opereerijal
koostada heakorra eeskiri, milles seada muuhulgas sisepdlemismootori seiskamise ndue
rohkem kui 5 minuti pikkuse peatumise korral. Heite (ja mira) vahendamiseks tuleks
nimetatud ndue seada ka paadisildade kasutamisele. Paatidega liiklemine ja lainetuse
pOhjustamine vdib IImatsalu joe kalda erosiooni pdhjustada, selle valtimiseks tuleb joe

kitsamates osades (planeeringualaga piirnevas |8igus) seada paadiliiklusele kiiruse piirang.

Tankla tuleb projekteerida ja ehitada padevate isikute poolt, kellel on olemas

sellekohane varasem kogemus.

Arvestada sadama
opereerimisel ja
sadama passi
koostamisel.
Arvestada

projekteerimisel ja

ehitamisel.

Tankla rajada selliselt, et oleks vdimalik avarii korral takistada naftasaaduste levikut
ning minimeerida reostusohtu. Kasutada lekkekindlaid seadmeid. Tankla tankimisala
peab olema vettpidav ning sellele kogunev sademevesi tuleb enne suublasse juhtimist

suunata labi liiva-Olipttduri.

Arvestada
projekteerimisel ja

ehitamisel.
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Viltimaks vooluveekogude veekvaliteedi mdjutamist, ei tohi golfiala veetakistuste | Arvestada
rajamise perioodil tekitada veevahetust rajatavate veetakistuste ning Sulaoja ja llmatsalu | ehitamisel.
joe vahel.

Tagamaks vee isevoolne ladbivool ldbi golfiala veetakistuste, on golfialal tiikide | Arvestada

veetasemeks soovitatav kavandada 33,5 m abs, mis on tavaolukorras IImatsalu joe

veetasemest kdrgem.

projekteerimisel.

Ule Sulaoja ja llmatsalu j&e kavandatavad sillad ning tehnov8rgud ja -rajatised tuleb rajada | Arvestada
madala veeseisuga valtimaks kalda olulist kahjustamist to66de kdigus ning vdimalikku | ehitamisel.
erosiooni.

Valtimaks pinnase kahjustamist, vBimalikku kalda erosiooni ja limatsalu jele avalduvat | Arvestada
vOimalikku mdju, tuleb todde teostamisel veekaitsevoondis maksimaalselt valtida | ehitamisel.

masinatega viibimist voi kasutada vdimalikult kergeid masinaid. Pinnasekahjustuste

tekitamise ennetamiseks kasutada vajadusel roomikutega masinaid.

Golfiala rajamisel tuleb sailitada ja luua véimalikult suuri loodusldahedasi alasid, mis jaavad
inimtegevusest vdimalikult puutumata. Sellised alad vdivad olla nditeks metsatukad
(Angervaksa kinnistul, Sulaoja paremkaldal), mitteregulaarselt niidetavad alad, roostikud,
veekogud/tiiktakistused jne, mis vihendavad vdimalikku mdju veekogudele (omavad
puhverdavat moju). Pinnavee veekvaliteeti aitab sdilitada ka veekogu kaldale puhvrina

jdetav hooldamata ala ja puittaimestik.

Arvestada DP-s.

Ehituse ajal ja ehitusjargselt golfiala murupinna tugevdamiseks kasutatavate vdetiste
doseeritavad kogused tuleb hoida kontrolli all, valtides nende kasutamist maaral, millest
tulenevalt taimede poolt omastamata osa vOib sattuda veekogudesse. Veekogude

veekaitsevoondis ei ole vaetiste kasutamine lubatud (VeeS § 119 p 3).

Arvestada hooldusel.

Golfiala kasutamisperioodi pikendamiseks aasta |0ikes, tuleb projekteerimisel
lahendada vee drajuhtimine golfialalt suurvee perioodil. Soovitatav on olemasoleva
poldritammi sdilitamine, et téhustada liigvee pumpamist ning golfivaljaku kasutamist
aasta |0ikes pikema perioodi viltel. Eelistada vee arajuhtimist isevoolsena, vajadusel
ndha ette pumpla rajamine liigvee juhtimiseks llmatsalu jokke voi Sulaojja. Pumpla

kavandamisel tuleb veenduda, et suubla suudab lisanduva vooluhulga vastu votta.

Arvestada

projekteerimisel.

Golfiradade niiskusreziimi reguleerimiseks rajada integreeritud drenaazZi- ja
niisutussiisteem, kus uleliigne vesi kogutakse drenaaZi abil kokku vastavatesse
reservuaaridesse vOi veekogudesse (tiikidesse) ja niisutamise vajaduse tekkimisel

korduvkasutatakse. Lubatud on ka mdne teise samavaarse lahenduse kasutamine.

Arvestada

projekteerimisel.

Veekogude ja nende kallaste prahistamise valtimiseks tuleb planeeringualal suurema
kdidavusega kohtades kavandada piisavas koguses avalikult kasutatavate priigikastide

olemasolu.

Arvestada

projekteerimisel.
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Golfialade kasutamisel tuleb jalgida alale lisatavate véaetiste ja taimekaitsevahendite
koguseid ning valtida nende liigset kasutamist, eelistades looduslikke vahendeid.
Golfivédljakul voib kasutada ainult neid taimekaitsevahendeid, mis on Euroopa Liidus vGi
Eestis registreeritud ja millele on ametlik luba kasutamiseks vastavalt kehtivatele
lubatud.

Taimekaitsevahendeid tuleb kasutada vastavalt tootja juhistele ja vastavalt kehtestatud

ohutusstandarditele. Ebaseaduslikud v&i registreerimata tooted ei ole

ohutusnduetele. Todtada valja konkreetsed reeglid, millises koguses ja millal vdib
taimekaitsevahendeid kasutada. Vdikeste annuste ja optimaalsete ajastuste valimine aitab
vahendada keskkonnamdjusid. Majandus- ja kutsetegevuses tohib taimekaitsevahendeid

kasutada ainult vastava koolituse ldabinud professionaal, kes omab kehtivat

taimekaitsetunnistust. Samuti peab taimekaitsetunnistust omama avalikus kohas

torjetodde teostaja. Golfivdljakul todtavad spetsialistid peaksid olema teadlikud

taimekaitsevahendite  Gigetest kasutusviisidest ja Oigeaegsest rakendamisest.
Informatsiooni koolituste labiviimise kohta leiab P6llumajandus- ja Toiduameti veebilehelt:
https://pta.agri.ee/taimekaitsekoolitused. Taimekaitsevahendit kasutada vaid
tuulevaiksetes oludes, et vdhendada kemikaalide kandumist sihtkohast kaugemale. Votta
regulaarselt pinnasest proovid, et hinnata vaetamise vajalikkust ning valtida tGlevaetamist.
Pidada hoolduspaevikut, milles dokumenteeritakse kdik vaetise ja taimekaitsevahendite
kasutuskorrad (panna kirja labiviija andmed, aeg, kasutuskohad, vahendite nimetus,
kogused ja muu asjakohane informatsioon). Ehitus- ja j6e puhastustédde labiviimisel tuleb
kasutada ainult tehniliselt korras olevaid masinaid. Reostuse tekkimisel tuleb see

viivitamatult likvideerida voi korraldada selle likvideerimine.

Arvestada hooldusel.

Tekkiva heljumi leviku tGkestamiseks tuleb toode tegemisel Iimatsalu joes ja selle
veekaitsevoondis (10 m veepiirist), sadama ja seda teenindavate ehitiste (kai, tankla jms)
rajamisel kasutada selleks ettendhtud kaitseekraani (filterkangast), mis valistab heljumi
edasikandumise Emajdkke. Kaitseekraan paigutada Ilmatsalu jokke planeeringuala
loodepiiril, et heljum planeeringualast kaugemale ei kanduks. Kangas peab ulatuma
pohjani nii, et heljum selle Umbert ldbi ei pddse. Veekogu o0Okoloogilise seisundi
sdilitamiseks vGi parandamiseks ja to0de negatiivse mdju vdlistamiseks tuleb rakendada
parimaid voimalikke tehnoloogilisi lahendusi. V&imalusel viia ehituskeeluvdoondis
kavandatavad t66d ellu madalvee perioodil, kui maapind on kuivem. Valingvihmade korral

peatada ehitustood.

Arvestada

ehitamisel.

Vertikaalplaneerimise kaigus tuleb golfiradade kalded kavandada selliselt, et
kemikaalide sattumise tdendosus veekogudesse oleks minimaalne, samas ei tohi kalda

piirkonnas oluliselt maa-ala valjakujunenud reljeefi muuta.

Arvestada

projekteerimisel.

Voimaluse korral séilitada Tiigikalda, Koopa, Biopuhasti ja Kapsamaa kinnistuid teenindava
tee rajamisel heas tervislikus seisundis ja haljastuse tGldmulje seisukohast vaartuslikud
puud. Lahtuda standardist “Puittaimed haljastuses EVS 939:2020".

Arvestada DP-s ja

projekteerimisel.

Tulenevalt keskkonnaministri 28.06.2019 madruse nr 25 ,VeesGidukite hoidmise ja

kasutamise néuded” § 4 Ig 1 punktist 1 on jarvel, mille pindala on alla 100 hektari ja

Arvestada jarve

kasutamisel.
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millel puudub vdhemalt 10 meetri laiune Uhendus laevatatava siseveekoguga,
sisep8lemismootoriga veesdiduki kasutamine keelatud. Seega on planeeringualale

rajatavatel tehisjarvedel sisepdlemismootoriga paatide kasutamine keelatud.

Ule Sulaoja kavandatava silla rajamisel valida silla asukohaks ala, kus puid kasvab

hdredamalt, st toode teostamiseks on vaja puid likvideerida minimaalselt.

Arvestada

projekteerimisel.

Golfivaljaku kastmiseks kasutada pinnavett. Uhisveevirgist kastmisvee v&tmine pole
lubatud. Vajadusel vdib tulevikus kaaluda kastmisvee saamiseks puurkaevu rajamist

golfialale.

Arvestada

projekteerimisel.

Maakutteslsteemide rajamine on keelatud veehaarete sanitaarkaitsealadel ja 200 m

raadiuses Kesk-Devoni veekihi veehaaretest.

Arvestada DP-s.

Maakultteststeemi kavandamiseks tuleb tegevusGigust omava isiku poolt koostada

nouetekohane ehitusprojekt, mille aluseks on aktuaalne geodeetiline alusplaan.

Arvestada

projekteerimisel.

Uksikutele Gihisveevirgi puurkaevudele tuleb kasutatavas veekihis jatta nende iimber | Arvestada DP-s ja
vdhemalt 200 m puhvertsoon, kus veekihti ei kasutata muuks otstarbeks. Selles tsoonis ei | projekteerimisel.
tohi rikkuda ka veekihti kaitsvat veepidet.
Kitsendustega aladel  (kultuurimélestise, loodusobjekti, maaparandussiisteemi, | Arvestada DP-s ja
tehnovorgu  kaitsevoondis, muinsuskaitsealal ja  looduskaitsealal jms) on | projekteerimisel.
maakittestisteemi rajamine lubatud kitsendust p&hjustava objekti omaniku/valitseja
ndusolekul ja tingimustel.
Veekogu ehituskeeluvééndis (v.a maaparanduse eesvool) on elamut v&i selle abihoonet | Arvestada DP-s ja
teenindava maakitteslisteemi rajamine lubatud tingimusel, et tagatud on kalda kaitse | projekteerimisel.
eesmargid ja kallasraja kasutatavus.
Reostunud pinnase vdi veekihiga alale maakiittesiisteemide rajamine on keelatud. Pinnase | Arvestada
reostuskahtluse korral tuleb teha reostusuuring. projekteerimisel ja
ehitamisel.
Maakutteslisteemide soojuskandevedelikuks vGib kasutada keskkonnaohutuid aineid. | Arvestada
Kasutatava soojuskandevedeliku kohta peab olema ohutuskaart. ekspuatatsioonil.
Detailplaneeringus v&i ehitusprojektis peab olema nadidatud maakittesisteemi | Arvestada DP-s ja
paiknemine, selle ihendus hoones kavandatava siisteemiga ja kaugus kinnistu piirist. projekteerimisel.
Horisontaalse maakittekontuuriga alal peab olema valditud uute ehitiste rajamine ja | Arvestada DP-s ja

ehitamisega kaasnevad kaevet6od. Haljastuses tuleb horisontaalse maakiittekontuuriga

alal piirduda madala juurestikuga taimedega, et need ei kahjustaks maakiitteslisteemi.

projekteerimisel.
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Maakutteslisteemi planeerimisel ja projekteerimisel tuleb tagada kdrghaljastusele piisav

ala krundil vastavalt kdesolevas lildplaneeringus satestatud haljastuse rajamise nduetele.

Arvestada DP-s.

Planeeringualale rajatavatesse tehisveekogudesse ei ole maakittesiisteemi paigaldamine
lubatud.

Arvestatud UP-s.

Maakditteslisteemi planeerimisel ja projekteerimisel tuleb tagada minimaalsed kaugused:

- soojuspuuraugu vOi soojusvaia kaugus kinnistu piirist peab olema 10 meetrit,
piirangut voib vdhendada 5 meetrini piirinaabri nGusolekul. Kinnistu piires oleva
soojuspuuraukude grupi puuraukude vahekaugused maaratakse vastava arvutuse

teel;

- horisontaalse soojuskontuuri kaugus hoonest ja kinnistu piirist voib minimaalselt
olla 2 meetrit ning maa-alustest torustikest ja kaabelliinidest vastavalt nende

kaitsevoondile;
- soojuspuuraugu kaugus peab olema vahemalt 3 meetrit hoone valispiirist;
- soojuspuuraugu kaugus naaberkinnistu soojuspuuraugust peab olema 20 meetrit;

- soojuspuuraugu kaugus puu vertikaalprojektsioonist maapinnal peab olema 2

meetrit;

- soojuspuuraugu kaugus hooldusalaga puurkaevust vdi salvkaevust, kui kaev asub

samal kinnistul ja kuulub soojussiisteemi omanikule, peab olema 10 meetrit;

- soojuspuuraugu kaugus naaberkinnistu puurkaevust vGi salvkaevust peab olema
20 m;

- soojuspuuraugule tuleb ette ndha 3 meetri raadiusega kaitseala ehk hooldusala,

mis peab véimaldama tehnikavahendite juurdepaasu;

- soojuspuuraugu kaugus septikust ja kogumismahutist peab olema vahemalt 5
meetrit ning filtervaljakust, biotiigist, avaveelisest margalast ja imbvaljakust

vahemalt 10 m.

Arvestada DP-s

projekteerimisel.

ja
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Rohevorgustik

Ettepanekud ja soovitused

Arvestamine

Tagamaks vGimalikult looduslahedane ja turvaline keskkond, tuleb Iimatsalu jée ja Sulacja | Arvestada nii DP-s,
adres olevat korghaljastust maksimaalselt sadilitada, seda vahemalt veekaitsevodndi | projekteerimisel kui
ulatuses. Veekaitsevoondis on puu- ja pG6sarinde raie lubatud vaid Keskkonnaameti | hooldamisel.
ndusolekul, v.a maaparandussiisteemi ehitamisel ja hoiuté6de teostamisel (VeeS § 119

p 2).

Rohevérgustiku koridoris tuleb puittaimestiku raie teha lindude pesitsusperioodi vélisel | Arvestada

ajal (01.08 — 01.04). hooldamisel.
Rohevdrgustiku alal tuleb tagada ulukitele vaba liikumise vGimalus, seega ei ole lubatud | Arvestada DP-s.
liImatsalu joe kaldapiirkonda (rohelise koridori ulatuses) tGketega piirata, samuti ei ole

tokete pistitamine lubatud sildadele suunduvatele jalgradadele.

Sadama piirkonnas tuleb rohekoridori sidususe tagamiseks jatta sadamahoone ja sellega | Arvestada DP-s.
kiilgneva parkla ning golfivdljaku vahele puhverhaljastus (ndha alale ette kdrghaljastus,

riba laiusega vdhemalt 30 m).

Golfiala projekteerimisel Angervaksa ja Raudla kinnistule tuleb arvestada rohevorgustiku | Arvestatud UP-s,
tugiala jatkuva toimimise tagamise vajadusega, selleks: arvestada DP-s,

- nii rohevdrgustiku tugialal kui koridoris tuleb puittaimestiku raie teha lindude

pesitsusperioodi vélisel ajal (01.08-01.04);
- loomade liikumist ei tohi flilsiliste barjaaridega takistada;
- rohevorgustiku alal peavad golfiradade edenemisalad olema véimalikult kitsad;

- golfiklla rajamisel vdib raadamise ulatus Angervaksa ja Raudla kinnistul olla kuni
50% mdlema kinnistu metsamaa pindalast kokku. Golfiala hooldamisel ei tohi
Angervaksa ja Raudla kinnistul asuvate metsakoosluste pindala vorreldes algselt

raadatava alaga vahendada;

projekteerimisel ja

hooldamisel.

22



- metsakoosluste sdilitamise eesmargil on Angervaksa ja Raudla kinnistul

uuendusraied keelatud;

- maapinna tostmine golfiradade rajamise eesmargil on lubatud absoluutkdrguseni
35,2 m. Maapinna tdstmine on lubatud ainult planeeritavate radade all,

metsakoosluste alune pinnas peab jddma maksimaalselt puutumatuna.

Liigikaitse ja kaitsealad

Ettepanekud ja soovitused

Arvestamine

Kavandada tehisjarve keskele saar, mis kujundada véimalikult looduslikuks, et see oleks

kasutatav vGimalikult paljudele lindudele elu- ja pesitsuspaigana.

Arvestada DP-s.

Keelatud on linnusaarele minek ja seal hooldustédde tegemine lindude pesitsusperioodil

(01.04-15.07), kuna ala hakkavad eelduslikult kasutama valdavalt maas pesitsevad linnud.

Arvestada

projekteerimisel ja

hooldamisel.
e Raietdid tuleb labi viia soovitatavalt talvisel ajal ning muul ajal tuleb arvestada lindude
pesitsusperioodiga (01.04-15.07).
e Golfialale rajatavad tiikide sisteemid tuleb kujundada lindudele sobivaks
elupaigaks.
e Lindude elupaigandudlustega tuleb arvestada planeeringuala hdlmava haljastuse
kujundamisel, nditeks rajada elamud grupiti ning nende vahelisele alale kavandada
madal- ja kérghaljastus.
Soovitused linnustikule sobivate elupaikade kujundamiseks ja elupaigandudluste | Arvestada

sdilitamiseks:

Tehisjarvele rajatav saar peaks kaldavéondis olema vahemalt 10 m ulatuses lauge ja
madalaveeline. Kdrgema veetaimestiku vohamise korral vGiks (on soovitatav) seda aeg-
ajalt piirata, kusjuures seda tuleb teha kas ositi (st naiteks pool alast tGhel aastal ja siis 3-5
aasta parast puhastada teine osa) vOi viirgudena. Soovitatav on saare Umber
madalaveelises voondis tekkinud taimestikku mitte niita. VGsa vGiks (on tungivalt
soovitatav) tehisjarve saarelt eemaldada umbes iga 5 aasta jarel v4i sagedusega, mis ei
laseks puudel kasvada kérgemaks kui 2 m. Igasugused hooldust6dd saarel tuleb teha
pesitsusvalisel ajal, st 16. juulist kuni 31. martsini. Koostdds linnuhuvilistega voiks saarel
katsetada ka moningaid biotehnilisi tdid, naiteks paigaldada saarele moned partide
pesavarjed ja saare juurde mdéned ankurdatud pesaalused. Kui saarel leidub taimestikuta
alasid v6i on rohukasv madal, vdib saar olla sobivaks pesitsuspaigaks jogitiirule ning saare
kaldasoppidesse kujunevasse kdrgemasse taimestikku véib pesitsema asuda ka laululuik.

Lindude héirimise minimeerimiseks vGiks maaomanik (on soovitatav) kehtestada saarel

projekteerimisel ja

hooldamisel.
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viibimise keelu ajavahemikul 01. aprill — 15. juuli. Soovitatav on saare kaldaalale tekitada
soodsad kasvutingimused veetaimestikule (k&rkjas, hundinui, pilliroog jms). Taimestik ei
pea olema lausaline, sobivad liksikud ligipadsmatud kogumikud. Lauk ja tait, kes on mujal
Euroopas inimestega rohkem harjunud, eelistavad meil pigem varjulisi alasid ning
tegutsevad veekogul, kus leiavad ohu korral varju kaldavoondi taimestikus. Eriti meeldivad
laugule ja taidale hundinuiastikud, seega toitaineterikkad veekogud, kus on palju taimset
varist ning ka palju toitumiseks vajalikke selgrootuid. Tehisveekogu puhastamise korral on
soovitatav véljavGetav sete paigutada linnusaare imbrusesse selliselt, et see suurendab
madalaveelise ala ulatust. Golfialale, suurematele sailitatavatele puudele on soovitatav
pesakastide paigutamine selleks, et mitmekesistada ala linnustikku. K&rgema ja tihedama
taimestiku olemasolu tiiktakistustes, kallastel ja ldhiimbruses loob pesitsuseks head

vOimalused, mistottu on soovitatav nendes kohtades taimestik sdilitada.

Karevere looduskaitseala sihtkaitsevoondis on kaitstavate linnuliikide pesitsusperioodiks
kehtestatud liikumispiirang alates 15. veebruarist kuni 31. juulini, mille maaramisel on
arvestatud kdiki alal pesitsevaid vdi arvatavalt pesitsevaid linnuliike. Tegemist on liikide
pesitsusaegse rahu tagamiseks seatud piiranguga, mida on soovitatav arvestada ka
kaitsealaga vahetult piirneval alal ehitustoode labiviimisel — sel perioodil on soovituslik
hoiduda mirarikaste to66de labiviimisest (tehnika kasutamisest, millega kaasneb ké&va

mdara).

Arvestada

ehitustoodel.

Viltida planeeringuala ja Karevere looduskaitseala vahel paiknevale kraavile purrete ja

sildade rajamist, et raskendada inimeste liikumist kaitsealale.

Arvestada DP-s ja

projekteerimisel.

Lainetuse valtimiseks Karevere looduskaitsealaga piirnevas joeldigus tuleb veekogu
darde paigutada margid, mille kohaselt on lainetuse tekitamine keelatud ja lainetuse
valtimiseks tuleb valida vastav sdidukiirus. Margid voiks paigaldada planeeringuala

loodenurka, ca 1 km enne limatsalu joe suuet ja lImatsalu jée suudmesse.

Arvestada sadama

ekspluatatsioonil.

Mitte teostada kalakotka pesitsusperioodil (15. marts kuni 31. august) Karevere

looduskaitsealaga piirneval alal rammimistoid (rammvaiade paigaldamine).

Arvestada ehitamisel.

Projekteerimisel dimensioneerida veekogu ja regulaator nii, et valistatud on lleujutuste
tekkimine korgvee perioodil. Regulaatori puhul on soovitatav valida automaatne
sisteem, mis reageerib kiiresti veetaseme muutustele. Samas peab siisteemi rikke

puhul olema vdimalik ka kasitsi vooluhulka reguleerida.

Arvestada

projekteerimisel.

Kavandada regulaatori ette piisavalt vdikese silma suurusega vorgu voi vore
paigutamine, kust kalad labi ei paase. Vore paigutamisel valditakse kill kalade
labipdasu, kuid sellega kaasneb ka hoolduskohustus, kuna ummistuste korral tuleb seda

Gleujutuste tekkimise valtimiseks ja labivoolu tagamiseks puhastada.

Arvestada

projekteerimisel.

Alternatiivina voredele voib regulaatorite juurde paigaldada elektrilised tokked, mis

peletavad kalu regulaatoritest eemale.

Arvestada

projekteerimisel.
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Suuremate isendite soetamine. Maimud ja vdikesed kalad vGivad vorgust vGi vorest
kergemini labi padseda, mistGttu tuleb soetada suuremad isendid (vdhemalt 10 cm)

ning projekteerida regulaatori ette paigutatav tGke vastavalt isendite suurusele.

Arvestada

projekteerimisel.

Eestis mittesigiva voorliigi soetamine. VGorliigi tehisveekogusse asustamisel valida liik, kes | Arvestada
Eesti tingimustes ei paljune, nditeks valgeamuur. Sellisel juhul ei ole ohtu, et kalade | hooldamisel.
paljunemisel maimud ja vdikesed kalad vorest labi pdasevad. Samuti ei ole ohtu, et

erakorralise olukorra tekkimisel saaksid nad loodusesse padasemise korral paljuneda.

Inimeste teavitamine (naiteks infotahvliga) asjaolust, et alal asuvatest tehisveekogudest | Arvestada
kalade ptutdmine ja loodusesse laskmine ei ole lubatud. Tehisveekogudesse asustatavatest | hooldamisel.

kaladest ei tohi voorliikide osakaal (arvukus) olla suurem muu kalastiku osakaalust.
Voorliigi soetamine Eesti kalakasvandusest. Eestis kasvatatud liigi soetamisel valditakse
olukorda, kus kaladega véivad kaasa tulla invasiivsed vaorliigid, mis voivad tehisveekogust
kaugemale levida ning veekogude 6koslisteemi rikkuda. Kui visuaalsel hindamisel selgub,
et valgeamuuril ei piisa jarves kasvavast taimestikust, tuleb osad kalad tehisveekogust vilja

pudda.

Inimeste heaolu

Ettepanekud ja soovitused

Arvestamine

Rasketehnika kasutusest tuleneva Ohusaaste ja mira vdahendamiseks tuleb kasutada

tehniliselt korras masinaid.

Arvestada

hooldamisel.

Midrarikkaid ehitustoid voib teha ajavahemikus kell 07.00-21.00. Tekitatavat mira tuleb
minimeerida ka paevasel ajal, kasutades tehniliselt korras olevaid masinaid ning valtides

asjatut miira teket (seisates masinad, mida parasjagu ei kasutata).

Arvestada ehitamisel.

IImatsalu joest eemaldatav sete ladustada olemasolevatest elamutest vahemalt 100 m

kaugusele ning vdljaspoole veekaitsevoondit.

Arvestada ehitamisel.

Elamuala ja golfiala projekteerimisel tuleb arvestada CPTED kéasiraamatus toodud juhistega
ning kasutada kujunduse kavandamisel kujunduselemente, mis toetavad kuriteo esinemise
vOimalikkuse minimeerimist. Sellisteks elementideks on naiteks avatud vaadete tagamine

(pGoGsaste kdrgus kuni 1,2 m, puude korgus kuni 2,5 m), kdidavate alade valgustamine jne.

Arvestada

projekteerimisel.

Kasitleda ala liikluskorraldust ehitusprojekti koostamisel ning ndha ette ohtu
minimeerivad liikluslahendused (naiteks Ulekaigurajad, kiiruspiirangud, sobivad

liiklusmargid, liiklusvoo aeglustamiseks ,lamavad politseinikud“ jne).

Arvestada DP-s

projekteerimisel.

ja
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Valgustuse projekteerimisel valtida ala Ulevalgustamist, samas peab valgustus olema
kadidavates kohtades piisav turvatunde tekitamiseks. Valgusvihk tuleb suunata allapoole
ning véltida valjaspool kdnniteid ja jalgradu jadvate rohealade valgustamist. Valgustuse
valimisel eelistada eraldi kontrollitavaid diinaamilisi valgusteid, mille puhul on vdimalik

seadistada nii valgustugevust kui td0aega.

Arvestada

projekteerimisel.

Sailima peab Linnutee matkaraja kasutamise vdGimalus, seejuures ei ole lubatud
valjaspool planeeringuala asuvat matkaraja osaks olevat vana silda likvideerida enne,
kui on olemas selge plaan uue ehitamiseks. Matkarada tuleb kavandada sdiduteest

eraldiseisvalt, et tagada raja kasutajate ohutus.

Arvestada

projekteerimisel.

lImatsalu jGeddrne kdrghaljastus tuleb maksimaalses ulatuses sdilitada. Raie teostamise

korral kasutada raieviisi, mis tagab esteetika matkarajal liikujale.

Arvestada DP-s,

projekteerimisel ja

hooldamisel.
liImatsalu j6eddrse roheala ja matkaraja avalikuks kasutamiseks peab kohalik omavalitsus | Arvestada
maaomanikuga kokku leppima maa kasutamise ja hooldamise tingimustes, sh kavandatud | hooldamisel.
puhkerajatiste valjaehitamises, kasutamises ja korrashoidmises tagamaks jarjepidav
mugav, ohutu ja nauditav liikkumine mééda matkarada.
Tehisjarve ja saare rajamisega voib probleemiks osutuda kajakakolooniate teke, kes oma | Arvestada
kisaga elanikke héairima voivad hakata, kui nende arvukus piisavalt suureks ldheb. | hooldamisel.
Voimalikeks ohjamismeetmeteks on pesade IGhkumine ning munade korjamine ja
dlitamine kooskdlas looduskaitseseaduse § 55 Idikes 6 sdtestatuga.
Kuna suur osa planeeringualast asub uleujutusohuga alal, tuleb hoonete, avalikult | Arvestada

kasutatavate teede ja sadama alal tdsta maapinda vahemalt absoluutkdrguseni 35,2 m.
Hoone +/- 0.00 peab olema sokliosa vdrra veel kdrgemal: 35,5 m abs. Abihooned ja

rajatised vdivad paikneda ka madalamal.

projekteerimisel.

Projekteerimisel tuleb tagada, et projektikohaselt ehitatud hoone vastab siseGhu

radoonisisaldusele kehtestatud nduetele.

Arvestada
projekteerimisel ja

ehitamisel.

Hoonete projekteerimisel tuleb arvestada, et siseruumide O6hu radoonisisalduse
modtmiste kohta on olemas erinevaid standardeid, kuid maa-ala uuringu kohta vastav
rahvusvaheline standard puudub. M®doningased juhised maapinnas mddtmiste
labiviimiseks annab I1SO standardite sari 11665, mis on ka Eesti standardite slisteemi lle
vOetud. Lisaks on Eestis kasutusel juhend "Radooni aktiivsuskontsentratsiooni
mootmine (RAM 2016)", mille sisu on uldjoontes kooskdlas ISO 11665 seeria
standarditega (RAM 2016 valmis enne, kui ISO 11665-11, mis kéasitleb radoonimd&tmist

pinnasedhus).

Arvestada

projekteerimisel.
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Elamute ehitamisel on soovitatav rakendada ehituslikke meetmeid juhindudes
vajadusel EVS 840:2023 standardis ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks
uutes ja olemasolevates hoonetes” (kehtiv alates 16.10.2023) satestatud nduetest.
Nimetatud standard annab projekteerijatele ja ehitajatele juhised radooniohutu hoone
ehitamiseks, et valtida kopsuvahki haigestumise riski suurendava radooni asjakohases
Oigusaktis toodud taseme iletamist ruumides, kus inimesed pikemat aega viibivad.
Standardis on esitatud valik radooniohu vdhendamise meetmeid, kuid tuleb arvestada,
et see loetelu ja lahendused ei ole IGplikud ning lisaks voib radooniohutuse tagada ka

muude lahendustega, mille toimivust on uuritud ja dokumenteeritult tdestatud.

Arvestada
projekteerimisel  ja

ehitamisel.

Jaatmekaitlus ja kliimamuutustega kohanemine

Ettepanekud ja soovitused

Arvestamine

Kemikaalide ja ehitusjaatmete kditlemisel tuleb Iahtuda asjakohastest Gigusaktidest

(jaatmeseadus, veeseadus ja nende alusel kehtestatud maarused).

Arvestada ehitamisel.

Ehitus- ja kasutusperioodil tekkivad jadtmed tuleb sorteerida ning anda dle jaatmete

kaitlemiseks vastavat luba omavale ettevottele.

Arvestada ehitamisel

ja hooldamisel.

ndha voimalus planeeringualal jaatmete liigiti kogumiseks. Alale tuleb ette ndha

véimalikud avalike priigikonteinerite/ jadtmemajade asukohad.

Kasutusperioodil lahendada  jadtmete kogumine  vastavalt  Tartu linna | Arvestada
jdatmehoolduseeskirjale. hooldamisel.
Detailplaneeringusse tuleb lisada tingimus, mille kohaselt tuleb projekteerimisel ette | Arvestada DP-s ja

projekteerimisel.

Hoone priigikonteinerite asukohad tuleb m&arata hoone projektiga.

Arvestada

projekteerimisel.

Uldplaneeringuga tuleb méirata tingimus, mille kohaselt tuleb eelistada taastuvate

energia- ja kiitteallikate kasutamist.

Arvestatud UP-s.

Kliimamuutustest tulenevate mdjude leevendamiseks ja nendega kohanemiseks, sh
riskide

leevendamiseks, tuleb ridaelamute parkla projekteerimisel selle darde ette naha

sademeveest tingitud Uleujutuste maandamiseks ja kuumaperioodi

mitmerindeline haljastus (puud ja p6dsad).

Arvestada DP-s ja

projekteerimisel.

Edasisel planeerimisel ja projekteerimisel tuleb kavandada tuletGrjehiidrandid
elamublokkide, sadama ja golfikeskuse juurde. Juhul, kui realiseerub plaan rajada alale
lasteaed vOi moni muu Ghiskondlikult kasutatav hoone, peab tagama, et hoone jaaks
tuletdrjehidrandi tegevusraadiusesse ja et oleks tagatud tulekustutusvee jaoks vajalik

vooluhulk.

Arvestada DP-s ja

projekteerimisel.
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Sademeveekaitluse planeerimisel tuleb arvestada tippvooluhulkade puhverdamise
vajadusega ning projekteerimisel vGtta kasutusele meetmed sademeveega kaasnevate
vOimalike probleemide viltimiseks. Sademetest pGhjustatud probleemide véltimiseks
tuleb torustikud, kraavid, truubid jms rajatised dimensioneerida viisil, mis tagab
sademete ldbilaskvuse ka sademeterohkel perioodil, sh tulvavete esinemisel. Samuti
votta kasutusele meetmed sademevee pinnasesse imbumise soodustamiseks, nt
kasutada vett labilaskvaid pinnasekatteid, rajada kdvakattega alasid minimaalselt

vajalikus ulatuses, kavandada véimalikult palju kérg- ja madalahaljastusega alasid jms.

Arvestada

projekteerimisel.

Tehisjarve ja llmatsalu joge Ghendavad regulaatorid tuleb paigaldada kérgusele, mis
vOimaldab liigvee aravoolu ldbi regulaatori IImatsalu jokke. Ehitusprojektiga tuleb
regulaatorite parameetrid kavandada nii, et need suudavad suurvee ajal
maksimumvooluhulgad ldbi lasta ning Uhtlasi tokestada veevoolu (sissevoolu tehisjarve)
madalveeperioodil, et tagada kahekordne 6koloogiline miinimumvooluhulk IImatsalu

joe pohisdngis ning takistada tehisveekogudes veetaseme liigset alanemist.

Arvestada

projekteerimisel.

Hinnata golfiala projekti koostamisel golfivéljakult liigvee &drajuhtimise vajalikkust.
Voimalusel kavandada golfialalt liigvee arajuhtimine isevoolsena, vajadusel kaaluda
pumpla rajamist liigvee juhtimiseks limatsalu jokke vG&i Sulaojja. Pumpla vdimalikku

asukohta tapsustatakse projekteerimisel.

Arvestada

projekteerimisel.

Pumpla kavandamisel tuleb projekteerimise kdigus valja arvutada suurveeperioodil
golfialalt llmatsalu jokke v&i Sulacjasse pumbatavad vee kogused ning selle kdigus

hinnata eesvoolude toimimist lisanduva vee tingimustes.

Arvestada

projekteerimisel.

Soovitused golfiviljaku projekteerimiseks

Ettepanekud ja soovitused

Arvestamine

Golfivdljaku maa-ala on ulatuslik ja tugeva inimmadjuga, mille projekteerimisel tuleb
eelkdige arvestada Umbritseva keskkonnaga ning kavandada ala looduslahedasena, et

vOimaldada erinevatele liikidele selle kasutamist elupaigana.

Arvestada

projekteerimisel.

Projekteerimisel ndha ette alasid, kus inimmadjutust ei ole vdi on minimaalsel maaral,
nditeks metsatukad (Angervaksa kinnistul), vdhendatud niitmiskordade arvuga alad
(nditeks 2 korda kasutusaja jooksul), tiiktakistuste kaldale rajatavad roostikud,
veekogud jne. Sellisel juhul on vdimalik inimtegevus (hildada looduslike liikide

elupaigandudlustega, rajades liikidele sobivaid elu-, toitumis- ja varjealasid.

Arvestada

projekteerimisel.

Liikide elupaikadeks sobivatele aladele ei ole soovitatav projekteerida aktiivselt
kasutatavaid radu ja teid. Suuremate looduslike alade sailitamiseks on soovitatav
projekteerida edenemisalad voimalikult kitsad. Selliseid alasid on soovitatav kavandada

golfivaljaku ladnepoolsele osale, mis piirneb loodusliku alaga (Laugesoo).

Arvestada

projekteerimisel.
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Viljaku teistele osadele vGib kavandada ldhestikku paiknevaid vdiksemaid alasid, mis
peaksid olema vdimalikult suure pindalaga vorreldes imbermddduga (ringikujuline on
parem kui piklik) ning olema vdimalusel omavahel (ihendatud katkematute looduslike
koridoridega (laius 25-100 m). Koridorideks vdib olla ka veekogu v&i liigniiske ala, mille

lahedusse ei tohiks kavandada radu ega teid.

Arvestada

projekteerimisel.

Golfivdljaku projekteerimisel on soovitatav kaasata ekspert, kes oskab kavandada
loodusldhedasi alasid ning anda soovitusi taimekaitsevahendite ja vaetiste
kasutamiseks.

Arvestada

projekteerimisel.
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