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SELETUSKIRI

1. LAHTESITUATSIOON JA OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

1.1 Planeeritava ala asukoht ja suurus:

Planeeritav ala asub Parnu maakonnas, Laaneranna vallas, Mereéérse kiilas. Detailplaneeringuga
késitletav kinnistu aadress on Kopli (katastritunnus 86301:004:0481). Kinnistu piirneb Id&ne poolt
La4nemerega. Kinnistu suurus 6.98 ha. Planeeritava ala suurus on 0,9 ha ja erineb Kopli

katastritiksusesest. Planeeritav ala kasitleb dueala 0,9 ha ulatuses.
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1.2 Planeeringu eesmark

Detailplaneeringu eesmark on ehitusdiguse madramine elamu ja abihoonete rajamiseks.
Planeeringu koostaja on Raadius OU.

Planeeringu koostasid:

Martin Niglas Arhitekt Tel: +372 568 388 25 e-post: martin@raadius.ee

Planeering on aluseks edaspidisele projekteerimisele.

1.3 Lahtematerjalid
e Varbla valla tldplaneering (kehtestatud Varbla Vallavolikogu 11.11.1999.a
maéaarusega nr 1)
e P&rnu maakonna planeering (kehtestatud 29.03.2018)
e Digitaalse geodeetilise alusplaani koostas OU Kirjanurk, t66 nr 10062G, aprill 2023

e Eesti Vabariigi seadused ja digusaktid

1.4 Olemasoleva ruumi kirjeldus
Kopli kinnistu suurus on 6.98 ha, sihtotstarve maatulundusmaa 100%. Krundi pind langeb loode
suunas. Krunt on kéesolevalt hoonestatud — olemasolev hoone teisaldatakse. Kinnistu koosneb

loodusliku rohumaa 2,21 ha, metsamaa 3,28 ha, 6uemaa 0,10 ha ja muu maa 1,39 ha kdlvikutest.

Juurdepaas krundile toimub kagust, Tisleri kinnistult.

Planeeringuala (pindala 0,9 ha) asub l&anekdljel osaliselt ranna ehituskeeluvéondis ning suuremas
osas ranna piiranguvéondis. Parnu maakonna planeeringu jargi on ranna ehituskeeluvddnd osa
rohevorgustikust. Planeeringuga kavandatav hoonestusala asub ehituskeeluvdondist ja
rohevdrgustikust valjaspool. Valjaspool planeeringuala asub hooldamata okasmets. Haljastuse

moodustavad uldiselt mé&nnid ja kadakad.
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Kopli kinnistu asub hajaasustusega piirkonnas. Kinnistu piirneb pdhjast Lehtmetsa kinnistuga
(hoonestatud), idast Kasemae kinnistuga (hoonestatud), I6unast Tisleri kinnistuga (hoonestatud),
edelast Ristiku (hoonestamata) ja Kadaka kinnistuga (hoonestatud) ning laanest L&&nemerega.

Planeeringuala asub 6.98 ha suuruse kinnistu keskel, eemal naaberkinnistute hoonestatud osadest.

Kinnistul asub puurkaev (Véline ID PRK0065886).

1.5 Vastavus teistele strateegilistele planeerimisdokumentidele

Parnu maakonnaplaneeringu alusel jaab planeeringuala ndrgalt kaitstud pdhjaveega

alale. Vastavalt Parnu maakonna planeeringule tuleb rohelise vrgustiku koridorina

kasutada ehituskeeluvddndit mererannal, kus koridori laiuseks on ehituskeeluvoondi

ulatus.

Kopli kinnistu asub taielikult vaartuslikul maastikul A24. Paatsalu - Varbla laiud Vt. MP 3.1.1.
Vaartuslikul maastikul tuleb jargida maakonnaplaneeringus toodud dldiseid kasutustingimusi
vaartuslike maastike séilitamiseks ning tingimusi vaartuslike maastike omapara sailimiseks,
sealhulgas hoonestuse planeerimisel olemasolevat ajaloolist asustust, arvestades ajaloolise teede-
ja tdnavate vOrgu ning ehitustraditsioonidega, hoonete ehitamisel séilitada ja sobitada maastikule
omaseid hooneid ja elemente (maakonnaplaneeringu seletuskiri, punkt 3.1.1. Vaartuslikud
maastikud).

Hoonestusala planeerimisel tuleb arvestada Parnu maakonna planeeringus sétestatud
klitmamuutuste ja tleujutuste tingimustega . Lahikimnenditel vdib suureneda tormikahjustused,
mistdttu tuleb ehituslikult arvestada tileujutusohu riskiga. Uleujutusriskiga alal majandusliku
kahju valtimiseks maérata uute elamute ja thiskondlike hoonete esimese korruse pdranda
lubatavaks madalaimaks ehituskdrguseks vahemalt 3 m, soovituslikult 3,5 m.

(maakonnaplaneeringu seletuskiri, punkt 5.3. Kliimamuutused ja tleujutused).

Varbla valla tildplaneeringu jargi asub Kopli puhkeasutuste reservmaal

V1. algatamise korraldus
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Planeeringualal kehtib Varbla Vallavolikogu 11.11.1999 madarusega nr 1 kehtestatud Varbla valla
uldplaneering, mille jargi asub Mereadarse kiila Kopli katastritiksus hajaasustusalal.
Planeeringuala tldplaneeringujérgne juhtsihtotstarve on osalt puhkeasutuste reservmaa ja osalt
nn valge ala kus juhtsihtotstarvet ei ole maaratud. Valge ala ldplaneeringu kaardil tdhendab, et
antud alal maakasutuse sihtotstarve senisega vorreldes ei muutu ja sihtotstarbe muutmist ei
piirata. Detailplaneeringuga kavandatud elamumaa sihtotstarbega maatksus ei muuda
planeeringuala ja selle timbruse ajalooliselt vélja kujunenud elukondlikku- ja
puhkemajanduslikku kasutusviisi ning ei ole vastuolus tldplaneeringu juhtotstarbega.

1.6 Olemasoleva maatksuste struktuuri, omandi ja kehtivate kitsenduste Kirjeldus.

Tabel 1 Planeeritava kinnistu andmed

Asustusiiksus | Pindala K sihtotstarve Katastritunnus Kinnistu

registriosa

Kopli mi 6.98 ha Maatulundusmaa | 86301:004:0481 | 3494406
100%

Tabel 2 Planeeritaval alal kehtivad seadusjargsed kitsendused

Kitsenduse alus Kitsenduse ruumiline | Isik voi asutus, kelle | Kitsenduse sisu
ulatus padevuses on hinnata
ehitusprojekti
vastavust
kitsendusele
Veeseadus 20m 1Im Kohalik omavalitus Veekaitsevoond-
samakdrgusjoonest ulatub Koplile,
planeeringualale ei
ulatu
Looduskaitseseadus | 100 m 1m Kohalik omavalitus Planeeringualal on
samakdrgusjoonest Laanemere ranna
ehituskeeluvoond
Looduskaitseseadus | 200m 1 m Kohalik omavalitus Planeeringualal on
samakadrgusjoonest ranna piiranguvoond
sisemaa poole
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Paatsalu — Varbla Parnu maakonna Vaartuslik maastik
laiud planeering

1.7 Planeeringuala funktsionaalsed seosed mbrusega

Mereéérse kila asub Laaneranna valla keskusest Lihula linnast ca 33 km kaugusel, Parnu linn asub
ca 50 km kaugusel. Lahim lasteaed, kool ja kauplus asub Varblas ca 8 km kaugusel
planeeringualast. Planeeringuala asub olemasolevas ajaloolises kiilas. Mereaarse kiila rannadérne
piirkond on suhteliselt tihedalt asustatud. Suur osa Mereéarse kiila olemasolevast hoonestusest
paikneb seadusjargse ehituskeelu voondi sees. Planeeringualale on olemas juurdepéas ja

elektriliitumine.
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2. PLANEERINGULAHENDUS

2.1 Planeeritava tegevuse kirjeldus

Planeeringuga on kavandatud Kopli krundile elamu ja 3 kdrvalhoonet. Hoonestuse paigutuses on

jalgitud ehituskeeluvéondit.

2.2 Krundijaotus

Kopli krundi piire ei ole kavandatud muuta.

2.3 Krundi ehitusdigus

Krundi pindala: 6.98 ha
Planeeringuala 0,9 ha
Krundi kasutamise sihtotstarve: sihtotstarve jaab maatulundusmaa, planeeringuga

madaratud piires krundi kasutamise sihtotstarve: Uksikelamu maa EP
Lubatud hoonete maks. arv krundil: 1 elamu + 3 k&rvalhoonet

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pind: 600 m?

Hoonete lubatud maks. kérgus: elamu 9,0 m, kdrvalhooned 5,0 m
Harjajoon: vaba
Katusekalle: 0°-50°

2.4 Juurdepaas ja parkimine

Kopli katastritiksus piirneb I6unas ja kagus Meredarse teega. Juurdepaas planeeringualale on
kavandatud Mereddarse teelt kagust, Tisleri kinnistult (katastritunnus 86301:004:0248). Meredéarse
tee on osalt kohalik tee, osalt avalikus kasutuses olev eratee. Eraldi parklaid
planeeringulahenduses kavandatud ei ole. Tépne krundisiseste teede ja parkimislahendus anda

koos hoonete arhitektuursete projektidega.
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2.5 Piirded

Piirded on lubatud rajada ainult imber hoonestatava (Gueala) ala. Piirete rajamisega ainult duala

Umber minimeeritakse negatiivset maju rohevorgustiku toimimisele.

2.6 Haljastus

Maksimaalselt sailitada olemasolevat kdrghaljastust. Uut haljastust on lubatud rajada duealale
vastavalt omaniku soovile ja maitsele. Soovituslikult kasutada kodumaiseid puu- ja pddsaliike.

2.7 Vertikaalplaneerimise péhimaotted

Juurdepaasuteed rajada vett labilaskvate katenditega. Katuse veed juhtida maapinna

kalletega rohelistele aladele, kus need imbuvad pinnasesse.

Uleujutusriskiga alal majanduslikku kahju véltimiseks maarata uute elamute ja (hiskondlike
hoonete esimese korruse péranda lubatavaks madalaimaks ehituskdrguseks vahemalt 3 m,
soovituslikult 3,5 m.

Alla 3 m absoluutse kdrgusega aladele on erandina lubatud kavandada kasutatavuse mdistes
vahem olulisi funktsioone ja mitteeluruume (garaaz, hoiuruum, sissepaas, fuajee jms) arvestades

Uleujutusohust tuleneda vdivate riskidega.
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3. TEHNOVORGUD

Tehnovorkude (eelkdige kanalisatsiooni rajamisel) tuleb

arvestada keskkonnaministri 31.07.2019 miirusega nr 31 ,,Kanalisatsioonichitise
planeerimise, ehitamise ja kasutamise nduded ning kanalisatsiooniehitise kuja tapsustatud
ulatus®. Tagatud peavad olema nBuetekohased kujad, sh olemasoleva puurkaevu

suhtes (VeeS 8§ 127 1g 1 ja 2).

3.1 Veevarustus

Krundil on olemas individuaalne puurkaev. Orienteeruv veetarbimine 0,4 m3/60péevas. Vastavalt
Veeseaduse 8§ 36 ei ole planeeritavale puurkaevule sanitaarkaitseala moodustatud. L&htudes
Veeseadus (30.01.2019) § 154. on moodustatud kavandatud puurkaevule hooldusala, mis
tdéhendab, et Uhe kinnisasja omanikule vajaliku kaevu asukoht peab olema voéimalike
reostusallikate (kogumiskaevud, kdimlad, prigikastid, vaetise- ja sonnikuhoidlad, dlimahutid,
kanaliseerimata saunad jne.) suhtes pdhjaveevoolu suunas (jargib tldjoontes maapinna kallakust)

ulesvoolu ja neist krundi piires voimalikult kaugemal (mitte vahem kui 10 m).

3.2 Kanalisatsioon

Planeeringuala asub ndrgalt kaitstud pdhjaveega alal. Vabariigi Valitsuse méaruse nr 61
08.11.2019 ,,N6uded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-,

karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nbuetele vastavuse hindamise meetmed

ning saasteainesisalduse piirvaartused « § 8

jargi on lubatud heitvett juhtida pinnasesse:

e kuni 5 m3 06pdevas norgalt kaitstud pShjaveega aladel pdarast reovee mehaanilist
puhastamist juhul, kui puhastatakse ainult olmereovett, mis ei sisalda vesikéimlast péarit
reovesi,

e Kkuni 10 m3 60péevas kaitsmata ja ndrgalt kaitstud pShjaveega aladel pérast reovee

bioloogilist puhastamist.
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Orienteeruv reovee kogus planeeringualal on 0,4 m3/60péevas. Olmereovesi jaotatakse tinglikult

majapidamisreoveeks (so pesu-, kiimblus- ja kdogivesi) ehk tema hallika varvuse tottu nn halliks

veeks ja WC-veeks/vesikloseti veeks/kdimlareoveeks ehk kdrge reostusastme tdttu nn mustaks

veeks (hajaasustuste ksikmajapidamiste reovee kiitlemisviiside maaraja UU Tukat, TTU

Kuressaare Kolledz).

Tehnovorkude (eelkdige kanalisatsiooni rajamisel tuleb arvestada keskkonnaministri 31.07.20 19

madrusega nr 31 ,, Kanalisatsioonichitise planeerimise, ehitamise ja kasutamise néuded ning

kanalisatsiooniehitise kuja tapsustatud ulatus®. Kindlasti peavad olema tagatud nduetekohased

kujad, sh olemasoleva puurkaevu suhtes VeeS § 127 Ig 1 ja 2.

Planeeritaval ala reovee drajuhtimiseks on lubatud kolm vB@imalust:

1.

Eraldada hallvesi ja mustvesi. Mustvesi koguda kogumismahutisse, mida tiihjendatakse
vastavat luba omava ettevotte poolt vOi kasutada kuivkéimlaid. Hallvesi immutada 14bi
omapuhasti pinnasesse. Reovee immutamisel pinnasesse lahtuda Vabariigi Valitsuse
maéarusest nr 61 08.11.2019 ,, N6uded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-
, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed
ning saasteainesisalduse piirvaartused “. Lahim purgimiskoht asub Varbla kiilas.

Juhtida heitvesi kraavi peale bioloogilist puhastamist. Puhastatud heitvee juhtimisel
veekogusse lahtuda Vabariigi Valitsuse méarusest nr 61 08.11.2019 ,,Reovee puhastamise
ning heit- ja sademevee suublasse juhtimise kohta esitatavad néuded, heit- ja sademevee
reostusnaitajate piirméarad ning nende nduete tditmise kontrollimise meetmed1“. Rajatav
omapuhasti peab tagama reovee bioloogilise puhastuse enne suublasse juhtimist. Puhastile
tuleb valida maaiiksusel selline asukoht, mida ei ohusta tleujutus ega reoveepuhasti avarii
korral pbhjavee saastumine. Puhasti kavandada elamust vahemalt 10 m kaugusele ning
septik vOi muu pealt kinnine mahuti elamust vahemalt 5 m kaugusele. Puhasti peab jddma
elamust valdavate tuulte suhtes allatuult (valja arvatud kinnised sisteemid). Puhasti
asukoht peab jadma kaevu(de) ja pBhjavee litkumissuuna suhtes allavoolu. Samas peab

olema tagatud biopuhastile aastaringne juurdepédés purgimisteenust osutava veoki poolt.
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Vastavalt Veeseaduse 8 8 Ig 2-le tuleb heitvee suublasse juhtimiseks taotleda
Keskkonnaametilt vee erikasutusluba.

3. Kruntidele paigaldada reoveekogumismahutid, mida tiihjendatakse vastavat luba omava

ettevotte poolt. Lahim purgimiskoht asub Varbla kilas. Tapsed tehnilised lahendused anda

ehitusprojektiga.

3.3 Elekter

Kopli kinnistul on olemasolev elektritoite ihendus peakaitsmega. Hoonete elektritoide lahendada
kinnistusiseselt hoone ehitusprojektiga. Hoonete katustele vai eraldiseisva rajatisena hoonestusala

piires on lubatud paigaldada péikesepaneelid.

3.4 Soojavarustus

Hoonete kiite lahendada lokaalselt hoone siseste kittekolletega vdi kasutada elektrikitet (nditeks

erinevad soojuspumbad). Maakdtte on lubatud rajada hoonestusala piires.

3.5 Side

Sideteenusega liitumiseks kisida pakkumised erinevatelt mobiili- ja raadiosidet pakkuvatelt
sideettevotetelt.
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4. PLANEERITAVA SERVITUUDI VAJADUS

Servituutide tépne ulatus ja tingimused lepitakse kokku servituudilepingu seadmisel.
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5. PLANEERINGUJARGSED SEADUSJARGSED KITSENDUSED

Laaneranna vald, Meredarse kila, Kopli kinnistu detailplaneering
Parnu maakond, L&aneranna vald, Meredarse kiila, Kopli
Vastutav spetsialist: M. Niglas

Tabel 3 Planeeringujargsed seadusjérgsed kitsendused

Arhitekt: M. Niglas
TO606 nr. 220/ 12.09.2023

Kitsenduse alus

Kitsenduse ruumiline
ulatus

Isik vGi asutus, kelle
padevuses on hinnata
ehitusprojekti
vastavust
Kitsendusele.

Kitsenduse sisu

Veeseadus 20 m 1m Kohalik omavalitus | Veekaitsevodnd-
samakdrgusjoonest ulatub Koplile,
planeeringualale ei
ulatu
Looduskaitseseadus | 100 m 1m Kohalik omavalitus | Planeeringualal on
samakdrgusjoonest Laanemere ranna
ehituskeeluvoond.
Looduskaitseseadus | 200 m 1 m Kohalik omavalitus | Planeeringualal on
samakdrgusjoonest ranna piiranguvoond
sisemaa poole
Veeseadus Puurkaevu hooldusala | Kohalik omavalitus | Olemasolev
(30.01.2019) § 154 | 10m puurkaev
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Laaneranna vald, Meredarse kila, Kopli kinnistu detailplaneering
Parnu maakond, L&aneranna vald, Meredarse kiila, Kopli
Vastutav spetsialist: M. Niglas

Arhitekt: M. Niglas

T60 nr. 220/ 12.09.2023

6. MUUD PLANEERINGU EESMARGID

6.1 Keskkonnakaitselised tingimused

Planeeritav tegevus ei ole olulise negatiivse keskkonnamdjuga ning keskkonnamdju strateegiline
hindamise algatamine ei ole wvajalik ja keskkonnatingimustega arvestamine on

voimalik planeerimisseaduse 8§ 126 Ig 1 kohaselt planeerimismenetluse kéigus.

6.2 Tuleohutus

Planeeritud eluhooned kuuluvad 1 kasutusviisiga hoonete klassi(elamu, abihoone). Hoonete
minimaalne tulepusivusklass TP3. Hoonetevaheline kuja peab olema rohkem kui 8m.
Hoonetevaheline kuja naaberhoonetega on rohkem kui 8m.

Hoonete projekteerimisel lahtuda Siseministri madrusest nr 17 , Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded “.

Valise kustutusvee lahendus tuleb planeerida vastavuses Siseministri 18.02.2021 méaaruses nr 10
,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse
nouded, tingimused ning kord* sétestatule.

Kinnistule sissepads toimub kagust, Tisleri kinnistult. Planeeritava hoonestuseni saab modda
looduslikku kruusakattega teed, olukord on hea. Tee laius on keskmiselt 4m ja minimaalselt 3,5
m. Kinnistu omanikud peavad krundisisese juurdesbidutee hoidma korras ning tagama
paastetehnikale aastaringselt labipaasu.

Lahim tuletdrje veevdtukoht asub planeeritavast hoonest méddetult médda sbidetavat teed ca 600
m kaugusel Mereéarse killas Sadama kinnistul. Sadama kaugus hoonest linnulennult on ca 470 m,
kinnistust 400m. Sadamani on otse tee, mis on loodusliku kruusakattega ja valdavalt sirgjooneline.
Kopli kinnistu asub hajaasustusega piirkonnas ja vélise kustutsvee tagamise koht asub kaugemal
kui Siseministri 18.02.2021 méadruses nr 10 ,,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord* sdtestatud 400 meetrit.
Veevotukoht saab olla kaugemal kui on téidetud siseministri 18.02.2021 maarusest nr 10

,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse
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Laaneranna vald, Meredarse kila, Kopli kinnistu detailplaneering

Parnu maakond, L&aneranna vald, Meredarse kiila, Kopli

Vastutav spetsialist: M. Niglas

Arhitekt: M. Niglas

T66 nr. 220/ 12.09.2023

nduded, tingimused ning kord“ §6 (51) Ehitise veevotukohana voib késitada 1dhimat nouetele

vastavat veevotukohta juhul, kui tdidetud on védhemalt Uks jargmistest tingimustest: 2) erinevatel

kinnistutel olevad esimese kasutusviisiga vOi nendega vordsustatud hooned asuvad Uksteisest
kaugemal kui 40 meetrit).

Kaugus naaberkinnistutel olevate esimese kasutusviisiga hoonetega on rohkem kui 40 meetrit ja

vastab tingimusele.

6.3 Kuritegevuse riskide ennetamine
Eestis on koostatud standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine, 29.11.2002. a. Antud standard puudutab probleeme ja
annab soovitusi linnalisele keskkonnale kui ka maa piirkondadele. Lé&bi planeeringu on vdimalik
tuua vélja mdned probleemid ja anda soovitused edaspidiseks projekteerimiseks ning turvalisuse
tostmiseks. Loomulikult ei paranda planeerimine tksi eksisteerivat kuritegevust. Vajalik on ka
valla ja elanike enda huvi ja initsiatiiv. Turvalisem keskkond on materiaalsele ja sotsiaalsele
keskkonnale suunatud ohutus- ja julgeolekupoliitika tulemus. Ala edasisel projekteerimisel ja
ekspluatatsioonil tuleb tagada:

e autode parkimine hoonete vahetus laheduses;

e territooriumi korrashoid ja prugi kiire eemaldamine;

e vastupidavate (vandaalikindlate) ja kvaliteetsete ehitusmaterjalide kasutamine (uksed,

aknad, lukud, piirded)
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Laaneranna vald, Meredarse kila, Kopli kinnistu detailplaneering
Parnu maakond, L&aneranna vald, Meredarse kiila, Kopli
Vastutav spetsialist: M. Niglas

Arhitekt: M. Niglas

T60 nr. 220/ 12.09.2023

7. PLANEERINGU ELLURAKENDAMISE KAVA

e Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja digusaktidele.
e Planeeritavatele hoonete projekteerimine ja ehituslubade taotlemine, nende

plstitamine ning kasutuslubade taotlemine.

e Krundi hoonete ehitusloa saamise tingimuseks on juurdepadsuteede ja

tehnovdrkude valjaehitamine kuni kinnistu piirini voi liitumispunktini.

e Kruntide ehitusBigus realiseeritakse krundi valdaja(te) poolt.
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