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Soosaare maatiksuse detailplaneering 1994DP1

1 Uldosa

1.1 Sissejuhatus

Detailplaneering hdlmab Tartu linnas Tahtvere kiilas asuvat Soosaare maatlksust ja juurdepadsutee
osas JOe maaliksust. Planeeringuala suuruseks on u 1,9 ha.

Piibu

Varese i

Maa-amet

Skeem 1. Planeeringuala piir vastavalt algatamise korraldusele.

Planeeringu eesmark on kaaluda Uiksikelamutele ehitusdiguse maaramise véimalusi.

1.2 Planeeringu ldhtedokumendid

Planeeringu lahtedokument on Tartu linnavalitsuse 05. mai 2020. a korraldus nr 497 ,Soosaare
maaliksuse detailplaneeringu algatamise ja ldhteseisukohtade kinnitamine” ning Tartu Linnavolikogu
07.10.2021. a otsusega nr 373 kehtestatud Tartu linna lldplaneering.

Detailplaneeringu koostamisel on kasutatud Metricus OU 2020. a mais koostatud geodeetilist
alusplaani tdpsusastmega 1:500, t66 nr 20G8365_1. Maa-ala on mdddistatud koordinaatsiisteemis L-
EST'97 ja kdrgused slisteemis EH2000.

Planeeringu kaigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikutega ning muud materjalid asuvad
planeeringu Il koites , Lisad”.
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1.3 Olemasoleva olukorra iseloomustus

Tahtvere kiilas asuv Soosaare maaliksus suurusega 18 672 m? on elamumaa sihtotstarbega. Krunt on
hoonestamata, kolvikuliselt jaguneb rohumaaks, haritavaks maaks, duemaaks ja muuks maaks.
Krundi idakilg piirneb Emajoega ja kaldal kulgeb Janese matkarada. Krundil kasvab Il
kaitsekategooria alune liik kiinnapuu (Ulmus laevis) ning krundile ulatuvad ka Emajoes ja joekaldal
paiknevate Il kaitsekategooria nahkhiireliikide ja Ill kaitsekategooria kalaliikide esinemisalad.

Kunnapuu
asukoht

Skeem 2. Viiljavote maa-ameti looduskaitse kaardirakendusest.

Planeeringualale toimub juurdepdds Vorbuse-Kardla riigiteelt nr 22102 Piibu tee T1 maaliksuse
kaudu, mis on riigiomanduses olev kohalik killustikukattega tee, (teeregistris Oleski tee, nr 8310043).
Tee jatkub eraomandis oleval J6e maaiiksusel, mis on maatulundusmaa koosseisus ja pole eraldi vélja
krunditud. Tee on juurdepaasuks ja naabermaatiksustele Varese ja Piibu.

Soosaare maatiksuse loodeosas on pdld ja ilejadnud krundil looduslik rohumaa Uksikute puudega,
Idunapiiril vosa. Krundi kirdenurgas on madalapdhjaline kraav, pigem lohk.

Planeeringuala maapinna kérgused jadvad vahemikku ca 31.54 - 34.83 m. Vastavalt Alkranel OU
2018. aastal koostatud toole “Kliimamuutustega kaasneva lileujutusohu prognoosimine Emajoe
vesikonnas ning leevendavate meetmete madramine Tartu linna Uleujutusriskiga aladel”, tGuseb
planeeringualal (V—piirkond) Emajoe maksimaalne veetase absoluutkdrguseni 34,7m 1%
téendosusega + 0,8 m (kord saja aasta jooksul + 0,8 m), kdrguseni 34,4 m 1% tGendosusega + 0,5 m
(kord saja aasta jooksul + 0,5 m), korguseni 33,9 m 1% toendosusega (kord saja aasta jooksul),
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korguseni 33,5 m 5% tdendosusega (kord 20 aasta jooksul) ning 32,9 m 25% tGendosusega (kord 4
aasta jooksul). Uleujutatavad madalad alad asuvad vahetult Emajée kaldal. Ehituskeeluvééndi piiril
on maapinna kdrgus 33.40...34.70, kus (leujutustéendosus on kbige madalamas kohas veidi lle 5%
ning kdrgemas kohas alla 1%.

Soosaare kinnistul asub madalpinge elektriliin ja liitumispunkt, teised tehnovérguiihendused
puuduvad. Krundil on inertse materjali hunnikud, hooned puuduvad. Krundil asub kohalik
geodeetilise vorgu punkt (nr 2417), millel on 3 m laiune kaitsevoond. Vastavalt ruumiandmete
seaduse §-le 26 on geodeetilise margi kaitsevoondis geodeetilise margi omaniku (antud juhul Tartu
linna) loata keelatud igasugune tegevus, mis vGib kahjustada geodeetilist marki ja selle tahistust,
takistada sellele juurdepdasu voi sellega seotud modtmisi. Kui projekteerimise kaigus selgub, et
geodeetiline mark takistab planeeringulahenduse elluviimist, voib geodeetilise margi teisaldada
vastavalt ruumiandmete seaduse §-le 24.

1.4 Planeeringuala ja kontaktvoondi linnaehituslikud ja funktsionaalsed seosed
Planeeringuala suurusega ca 1,9 ha asub Tahtvere kilas Tartu linnas Emajoe dares. Planeeringuala
kdrval asub kaks elamumaa kinnistut, Piibu (pindala 17 543 m?) ja Varese (pindala 19 879 m?). Neid
Uimbritsevad maatulundusmaad ja Emajdgi. Ehitusregistri andmetel asub Piibu kinnistul 136 m?2
pindalaga kahekorruseline elamu, 102 m? garaaZ, laut 93 m? ja kdrvalhoone 48 m?. Varese kinnistul
asub 425 m? ehitisealuse pindalaga kahekorruseline (iksikelamu. Teised Idhimad elamumaad
paiknevad lle joe ca 150 m kaugusel ja ca 400 m kaugusel Vorbuse-Kardla tee aares.

Krundil kehtivat detailplaneeringut ei ole.

Planeeringu algatamise ajal kehtis 21.07.2006 a kehtestatud Tahtvere valla lldplaneering, mille
kohaselt asus Soosaare maaliksus elamumaa juhtotstarbega alal.

Kehtiva (Tartu Linnavolikogu 07.10.2021. a otsusega nr 373 kehtestatud) Tartu linna lldplaneeringu
kohaselt on Emajde ja Kardla-Vorbuse tee vaheline piirkond kavandatud tervikuna vaikeelamute
maaks ning eesmargiks seatakse mitmekilgse hoonestuslaadiga vdikeelamute piirkonna
vdljaehitamine. Emajoe aarne roheala maa tuleb kavandada uuselamute piirkonnaga Uhtselt ning
kuulub valjakruntimisele. Piirkonna pohjakiljes on reserveeritud maa-ala Tartu pdhjapoolse
Umbersdidutee ja Tiksoja silla perspektiivse asukoha jaoks. Tiksoja silla Idunaosas asuv elamuala on
ettenahtud Uhendada Tartu linnaga ning alal on detailplaneeringu koostamise kohustus. Tapsemad
tingimused ehitamiseks on antud arhitektuuritiksuste kaupa. Piirkond kuulub Tahtvere TH14
arhitektuuritiksusesse.

Arhitektuuritiksuse TH14 ala tingimused on:

e Uldplaneeringuga seatakse eesmargiks mitmekiilgse hoonestuslaadiga vaikeelamute
piirkonna valjaehitamine.

e Kruntide kohta kehtivad vdikeelamu maa-ala juhtotstarbekohased (ldtingimused. Emajde -
daarne roheala maa tuleb kavandada uuselamute piirkonnaga Uhtselt ning kuulub
valjakruntimisele ja tuleb saavutada linnaga kokkulepe selle avaliku kasutamise osas
detailplaneeringu koostamise kaigus. Piirkonda tuleb ette naha lasteaia (krundi pindala min
6000 m2) ja piirkonda teenindava kaupluse asukoht.

e Piirkonna hoonestamisel maadratakse arhitektuurinduded tervikliku hoonestuskavaga.
Kruntimisel ja hoonestusalade maaramisel jargida ehitusjoone pdhimotet. Varikatused
vOivad vahesel madral ulatuda kohustuslikust ehitusjoonest ettepoole. Hoone suurimaks
kdrguseks voib olla kuni 8,5 m hoone +0.00-st. Lubatud on krundile ihe elamu plstitamine
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ning majapidamis- ja abihoone funktsioonid peavad soovitavalt olema lahendatud hoone
mahus. F. R. Kreutzwaldi tdnava (riigimaantee) darsete olemasolevate villade olulises mahus
laiendamine ei ole lubatud. Uleujutusriskide valtimiseks kuulub kavandatud uushoonestusala
tervikuna taitmisele.

Suurim korruselisus on 2.

Suurim taisehitus on 25%, tle 1500 m? krundil kuni 20%.

Sokli kdrgus 0,3...0,7 m

Minimaalne krundi suurus 1000 m?

Piirded lahendada kaasaegselt, kdrgusega 1,2-1,5m. Tokkepuud keelatud.

Emajogi on kohaliku tasandi roheline koridor. Emajoe dares u 40 m ulatuses on planeeringuala

madratud rohealaks. Roheala on peamiselt puhkamiseks ja virgestuseks mdeldud, avalikult kasutatav,

loodusliku maa, pargi, parkmetsa v6i muu vastava maakasutuse juhtotstarbega maa-ala, kuhu on

lubatud vaiksemahuliste puhkeotstarbeliste ehitiste, sh kuni 60 m? ehitusaluse pindalaga ajutise

iseloomuga puhkeala teenindavate hoonete pustitamine juhul, kui ldplaneeringus pole satestatud

teisiti. Rohealadel asuvad metsad tuleb sdilitada, alasid ei piirata, tagada tuleb juurdepaas

hooldustehnikale.

Planeeringuga kavandatav on kooskdlas kehtiva Tartu linna (ildplaneeringuga maaratud juhtotstarbe

ning ehitustingimustega.

EV
TH14

Viljavéte (ildplaneeringust.
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Ala asub joeaarsel elamualal, kus looduslikud tingimused on vdimaldanud endisaegsete talukohtade
rajamist — Rickeri kaardile on margitud Teppo talukoht, kolme-, kahe- ja Uheverstasel kaardil
Tepokiila talukoht, Eesti vabariigi aegsel katastrikaardil Oleski A10 maaliksus ning Eesti vabariigi
aegsel kaardil (M 1:25000) samas kohas Ootiumi talukoht. Tegemist on lammialal paiknevate
lokaalsete liivasaartega, kus joe lileujutuste tdendosus on vaike ja ehitus-geotehnilised tingimused
vorreldes lilejaanud lammialaga on soodsad.

Planeeringualale toimub juurdepadas Vorbuse-Kardla riigiteelt nr 22102 Piibu tee T1 maaiksuse
kaudu, mis on riigiomanduses olev kohalik tee. Tee jatkub eraomandis oleval J6e maaliksusel (Oleski
tee). Juurdepaas kallasrajale toimub moéda olemasolevaid pdlluteid 1abi Soosaare ja J6e maaiksuste.

Planeeringualale toimub juurdepdias modda Oleski teed, mis on u 3,3 m laiune kdvakatteta tee
kogupikkusega ca 445 m. Piirkonna krundipiirid on kujunenud 90ndatel toimunud maareformi kaigus
ning vajadusega juurdepaasusid eraldi valja kruntida ja avalikku kasutusse maarata ei arvestatud.
Seetottu on Oleski teest umbes 122 m Jée maaiksuse pdllumaa koosseisus ja eraomanduses. Tee
algusldik on 2019. aastal valja krunditud riigile kuuluvast pdllumaast - tegemist on transpordimaa
kinnistuga aadressiga Vorbuse kiila, Piibu tee T1. Antud Idigu linnale omandamise menetlus on
pooleli.

Olekski tee on juurdepaasuks olemasolevatele elamutele ja piirkonna perspektiivsetele elamutele
tulevikus. Antud teed on kasutatud juurdepaasuks juba ajalooliselt, nt on juurdepadas margitud Eesti
topograafilisele kaardile 1:25 juba aastast 1923-1935, et padseda ligi joedarsetele talu kohtadele.
Piirkonnas ei ole teist teed, mis (ihendaks antud piirkonda avalike teedega ilma ebamdistlike kulusid
tegemata. Soosaare maatksusele elamute ja avaliku juurdepadsu kavandamisel jadb Joe maaiksusel
asuv teeldik kahe avalikult kasutatava teemaa vahele ning on seetdttu oluline kahe avaliku tee
Uhendamiseks. Lisaks on mooda Oleski teed kavandatud juurdepdds Emajde kallasrajale, jalgtee
vajadus on margitud Gldplaneeringus, mistdttu on tee juurdepdasuks ka laiemale isikute ringile.

Lahim bussipeatus asub Tartu-Tiksoja maantee ja Vorbuse-Kardla maantee ristumiskoha juures
planeeringualast ca 1 km kaugusel. Lahim esmatarbekauplus asub 3,6 km kaugusel ja lahim kool 2,5
m kaugusel Tartu linnas. Tartu-Tiksoja maantee dares asub eraldiseisev kergliiklustee, Vorbuse-Kardla
maanteel kergliiklusteed puuduvad. Alternatiivse vdimalusena on vdimalik liikuda Tartu linna ka
paadiga vGi Emajdedarsel matkarajal kdndides voi jalgrattaga sGites. M66da Emajoge on Raekoja
platsini 4 km.

Planeeringualast pdhjapoole kavandatakse uut maanteed ja silda lile Emajée (Tartu pdhjapoolne
imbersdit). Kontaktvédndi joonisele on kantud maantee projektlahendus (RoadPlan OU t86 nr
20085-3).

2 Planeeringulahendus

2.1 Planeeringuala kruntideks jaotamine

Kruntideks jaotamine on esitatud joonisel 3 Pdhijoonis.

Soosaare maatliksus on planeeritud jagada neljaks Uksikelamukrundiks (Pos 1, 2, 3, 4), Uheks
juurdepdasutee krundiks (Pos 5), lheks roheala krundiks (Pos 7) ja Uheks tootmismaa krundiks
puurkaevu tarbeks (Pos 8).

JG6e kinnistust on planeeritud moodustada teemaa krunt (Pos 6). Pos 6 krundi moodustamine on
vajalik juhul, kui maa antakse ile Tartu linna omandisse..
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2.2 Krundi hoonestusala ja ehitusdigus

Krundi hoonestusala ja ehitusdigus on esitatud joonisel 3 PGhijoonis.

Hooneid on lubatud ehitada joonisel 3 ndidatud hoonestusala piires vastavalt ehitusdigusele ks
pohihoone ja kuni kaks abihoonet. Abihoone suurim lubatud suhteline kdrgus on 4 m. Hoonestusala
piires on lubatud ka juurdepdasude, parkla ja haljasala ehitamine. Kuni 20 m? suuruse ehitisealuse
pindalaga abihooneid vdib ehitada hoonestusalast vilja, kuid mitte ehituskeeluvédndisse. Abihoone
ehitamine tuleb kooskdlastada naabriga kui seda soovitakse ehitada krundipiirile lahemale kui 4 m.

Ehitise kasutamise lubatud otstarbed vastavalt majandus- ja taristuministri 02.06.2015. a maarusele
nr 51 "Ehitise kasutamise otstarvete loetelu" on lksikelamud.

2.3 Ehitise ehituslikud, arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused
Kavandatava hoone arhitektuur peab olema kaasaegne ja korgetasemeline. Planeeritud hoonete
arhitektuurne lahendus peab sobituma piirkonna Uldiste ehitustavadega.

Detailplaneeringuga seatakse hoonete projekteerimiseks ehituslikud tingimused:

e maa-aluse korruse rajamisel arvestada Emajde Uleujutusriske;

e katuse tllp ja kalle — lamekatus;

e vilisviimistluse materjal — puit, krohv, kivi (v.a klombitud kivi), klaas ja nende
kombinatsioonid;

e 1+ 0.00 sidumine — arvestades Emajde Uleujutuse tdendosust vahemalt 34.70 m on lubatud
krundi pinda lubatud tdsta kdrguseni 34.70;

e piirdeid vdib rajada krundipiirile kdrgusega 1,2 m. Piirded peavad olema avadega. Lubatud on
puit ja metallpiirded ning hekid. Keelatud on plankaiad. Vadravad peavad avanema hoovi
poole. Piirdeid ei ole lubatud rajada kallasrajale (Pos 7) ega selle juurdepaasuteele (Pos 5 ja
Pos 6).

2.4 Lliikluskorralduse pohimotted
Planeeringu koostamisel on arvestatud Tartu pdhjapoolse iimbersdidu eelprojektiga (RoadPlan OU
t66 nr 20085-3). Projektlahendus on kantud planeeringu joonistele.

Juurdepéaas planeeringualale ja Emajde kallasrajale on kavandatud Vorbuse-Kardla riigiteelt nr 22102
ja mooda Oleski teed. Avaliku juurdepdasu tagamiseks on moodustatud teemaa krundid Pos 5 ja Pos
6.

Juurdepéaasutee (Pos 5 ja Pos 6) on vaga viikese liikluskoormusega tupiktee, mistottu on see
planeeritud jagatud liiklusruumina. Liiklusohutuse tagamiseks on planeeritud kiirust piirata 20-le
km/h. Tee katendiks on planeeritud vdhemalt siirdekatend. Tupiktee I8ppu on planeeritud
manooverdusala, mille suurus piisab ka prigiauto ja lumesaha manddverdamiseks. Mdlemale poole
katendit jaab 1,5 m laiune haljasriba, mida saab kasutada lume vallitamiseks. Kuna juurdepadsutee
on vaga vaikese kasutuskoormusega ei ole sinna valisvalgustust planeeritud. Juhul kui tulevikus
otsustatakse siiski valgustus rajada peab valtima valgusreostuse tekkimist ja valgustite slttimine
lahendama naiteks liikumisanduritel. Kruntide juurdepadasud tuleb lahendada juurdepaasuteelt Pos 5
nii, et manddverdusalad jadvad elamukrundi piiresse, varavad ei tohi avaneda tdnava poole. Tapne
lahendus maaratakse ehitusprojektis.

Detailplaneeringuga on kavandatud jalakdijatele juurdepdas Janese matkarajale ja Emajoe
kallasrajale. Emaj6el kui avaliku veekogu kaldal on 10 meetri laiune kallasraja vé6nd, mis peab olema
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labitav koigile ning vastavalt kokkuleppele on lubatud kallasrajale matkaraja ehitamine, selle
hooldamine ja avalik kasutus. Seadusjargselt tuleb kallasrajal tagada nii avalik juurdepaas kui vaba
liilkumisvGimalus ja liikumist ei ole lubatud piirata. Samuti ei ole lubatud piirata paasu kallasrajale.
Planeeringuala juurdepaasutee krundid Pos 5 ja Pos 6 on planeeritud avalikku kasutusse. Juurdepaas
kallasrajale on planeeritud 5 m laiuse teekoridorina, mis on krundi Pos 5 koosseisus. Kallasrajal
asuvale matkarajale tuleb ehitada kraavi tletamiseks sild voi truup.

Autode ja jalgrataste parkimine on lahendatud krundisiseselt, lahtudes Eesti Standardist EVS
843:2016 "Linnatanavad". Igale krundile on arvestatud 2 parkimiskohta, mis on vdimalik lahendada
nii hoone mahus (garaaz) kui krundil. Tapne parkimiskohtade paigutus maaratakse ehitus projektis.
Jalgrataste parkimine on lahendatud hoone mahus (garaaz voi muu abihoone) voi krundil.

2.5 Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Krundil Pos 7 kasvav lll kaitsekategooria alune liik kiinnapuu (Ulmus laevis) sailib olemasolevas
asukohas. Olemasolevat korghaljastust on planeeritud voimalikult palju sailitada. Hoonestusalale
jadvat korghaljastust on lubatud likvideerida vaid vahetult enne hoone ehitamist.

Janese matkaraja aares kallasrajal ja veekaitsevoondis kasvavad puud sdilitatakse, lubatud on
sanitaarraie ja suuremate puude all kasvava isetekkelise loodusliku uuenduse eemaldamine.
Raietood veekaitsevoondis tuleb kooskdlastada keskkonnaametiga.

Emajboedadrse Janese matkaraja krunt Pos 7 on planeeritud avalikku kasutusse.

Kuna Uleujutatav ala ulatub krundi Pos 2 hoonestusalale tuleb seal maapinda tésta kuni
absoluutkdrguseni 34.70 m, et oleks vdimalik ohutult hooneid ehitada ning Uhiskanalisatsiooni
rajada.

Planeeringuga seatakse tingimus, et vdahemalt 40% elamukrundi pindalast peab olema haljasala ja
haljastatud pinnast peab vahemalt 25% olema korghaljastatud. Haljastuse kavandamisel arvestada
maakittekontuuri piirangutega. Kdrghaljastuse voimalik asukoht on esitatud pdhijoonisel. Kruntidel
Pos 2 ja Pos 3 on soovitav rajada kdorghaljastusega alad pbhjapoolse krundipiiri serva, et varjata
vaateid kavandatavale maanteele. Krundil Pos 1 on planeeritud sdilitada korghaljastus krundi
IGunaosas, millega on tahatud ka minimaalne kérghaljastuse ndue. Krundil Pos 4 on korghaljastuse
ala planeeritud loodenurka. Korghaljastuse ala asukohta krundil vdib ehitusprojektiga
tapsustada/muuta. Madala juurestikuga taimi on vdimalik istutada ka maakuttekontuuri alale.
Vilialade projekteerimisse on soovitav kaasata volitatud maastikuarhitekt.

Prigikonteinerite asukoht on kavandatud sissesGidutee ladhistele, asukoht maaratakse hoone
projektis. Jaatmete kogumine peab olema lahendatud esteetiliselt. Priigikonteinerid peavad olema
paigutatud ligipddsetavasse kohta ning olema varjestatud ja mitte nahtavad avalikust ruumist ja
liikumisteedelt.

2.6 Tehnovorgud

2.6.1 Side
Ldheduses puudub olemasolev sidevérk millega liituda. Planeeringus on esitatud perspektiivne

sidekaablite koridor planeeringualal. Vdimalik liitumine lahendatakse tulevikus projekti alusel kui
olukord on muutunud soodsamaks.
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2.6.2 Elekter
Elektrivarustuse planeerimise aluseks on Elektrilevi OU poolt 02.06.2020 viljastatud tehnilised

tingimused nr 350839.

Hoonete toide on planeeritud alajaamast Vee:(Puhja). Planeeringualal asuv 6huliin on kavandatud
asendada maakaabliga. Planeeritud kruntide ja naaberkinnistu ,Piibu“ elektrivarustus on kavandatud
maakaabliga. Mitmekohalised liitumiskilbid on planeeritud krundile teepoolse piiri darde. Krundile
Pos 6 on kavandatud perspektiivne elektrikaabli asukoht.

Piibu kinnistu elektrivarustuse (mberehitamise kulud kannab planeeringust huvitatud isik ehk
Soosaare maaliksuse omanik.

2.6.3 Vesi ja kanalisatsioon
Planeeringuala on margitud Tartu linna Uldplaneeringu jargi Uhisveevargi ja -kanalisatsiooniga

kaetavaks alaks. Kuna thisvorke ei ole veel rajatud tuleb kuni nende valja ehitamiseni |ahtuda reovee
kohtpuhastamise eeskirjast arvestusega, et lokaalsed lahendused kavandatakse viisil, mis tagavad
keskkonnanduetele vastavuse ja lihtsaima hilisema Uhisvorkudega liitmise. Terviklikel arendusaladel
ja kohtades, kus loodud krundistruktuur ei véimalda lokaalseid lahendusi vdib enne (ihisvorkude valja
ehitamist kavandada alasiseselt Uhistulise tehnovérkude rajamise tingimusel, et need on hiljem
voimalik kas kinnistute kaupa vdi kogu arendusala tihe kliendina samuti Gihisvorkudega liita.

Planeeringus on esitatud perspektiivsed vee ja kanalisatsioonitorude asukohad planeeringualal.
Voimalik liitumine Uhisveevargi ja —kanalisatsiooniga lahendatakse tulevikus projekti alusel kui
olukord on muutunud soodsamaks. Uhiskanalisatsiooniga liitumiseks on planeeritud alale (Pos 5)
reoveepumpla.

Veevarustuse tagamiseks on planeeritud krundile Pos 1 puurkaev. Planeeritud kruntide 66paevane
veevajadus on kuni 4 m3. Kuna vett vBetakse alla 10 m®/d siis puurkaevule sanitaarkaitseala ei
moodustata. Veehaardele moodustatakse hooldusala, mille ulatus on 10 m. Puurkaevu
rajamissiigavus maaratakse projektiga. Kaevu rajamisel tuleb arvestada tleujutusriskiga ning sellest
lahtuvalt tuleb kaevu (imbruses olevat maapinda tdsta absoluutkdrguseni 34.70 m.

Kuni Ghiskanalisatsiooni valjaehitamiseni on kavandatud kruntidele reovee kogumiskaevud.
Projekteerimisel tuleb reovee kogumismahutite asukoha valikul arvestada nende hilisema
Uhendamisega tdnava torustikuga. Tartu linn ei vota kohustust vastutada lokaalsete vee- ja
reoveelahenduste eest.

Planeeringuale on kavandatud sademeveekanalisastioon, mille eesvooluks on jogi. Kruntidele on
lubatud rajada ka tiigid, kuhu véib sademevett juhtida.

Tapne veevarustuse, kanalisatsiooni ja sademevee lahendus maaratakse projektis.

2.6.4 Kiite
Planeeringuala ei asu Tartu linna kaugkiittepiirkonnas. Hoonete kitmiseks on lubatud kasutada

elektrit, soojuspumpasid, pdikesepaneele ja puitu. Pohijoonisel on esitatud lubatud
maakuttekontuuri paigaldamise alad. Osaliselt on maakuttekontuur planeeritud
ehituskeeluvoondisse, kus rakendub looduskaitseseaduse erand (Looduskaitseseadus § 38 Ig 5 p 8).
Maakuttekontuur on planeeritud valjapoole kaitsealuste liikide levikualasid.
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2.7 Tuleohutus

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste
kujadega vastavalt siseministri 30.03.2017 maarusele nr 17 , Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja
nouded tuletdrje veevarustusele”. Planeeritud hoonete minimaalne tulepusivusklass on TP3.

Tuletdrjevee tagamiseks on krundile Pos 8 planeeritud vahemalt 30 m3 tulet&rje veemahuti.

2.8 Kuritegevuse riski vahendavad tingimused
Planeeringut koostades on erinevad valiruumid kavandatud selliselt, et on arvestatud erinevaid
kuritegevust vahendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:

e tagumiste juurdepadsude valtimine;

e territooriumi piiramine;

e selgelt eristatavad juurdepaasud ja liikkumisteed.

Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks
eelnevale tagada:

e jalgitavus (videovalve);

e atraktiivsed materjalid, varvid;

e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,

lukud, pingid priugikastid, méargid);
e atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur ja teed, suunaviidad;
e (ldkasutatavate alade (tanavad) korrashoid.

2.9 Miira-, vibratsiooni- ja muud keskkonnatingimused
Planeeritud alale ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke objekte. KGvakattega aladelt tulev sademevesi
tuleb kokku koguda ja immutada krundi piires haljasalale, mitte lasta valguda naaberkruntidele.

Jadtmed tuleb koguda kinnistesse vastavatesse konteineritesse. Jddtmete aravedu voib teostada
vastavat luba omav ettevote. Jadtmete kogumine ja kaitlemine peab toimuma vastavalt Tartu linna
jaatmehoolduseeskirjale.

Riigitee nr 2 (E263) Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa 162,6-167,3 km asuva Kdrevere moodasdidu, 170,5-
178,7 km asuva Kardla-Tartu I6igu ja Tartu pdhjapoolse (imbersdidu eelprojekti raames koostatud
mira modelleerimise jargi vOib pdevane miratase krundil ulatuda 60....65 dB-ni, sh krundi
loodenurgas voib miratase ulatuda 65..70 dB-ni ja Oine miratase 50..55 dB-ni, sh krundi
maanteepoolses kiiljes 55...60 dB-ni.
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Ly, dB(A)

(<= 45
45 < <= 50
50 < <= b5
55 < <= 60
60 < <= 65

65 < <= 70
70 < <= 75
75<

Midra piirvaartus paevasel ajal on 60 dB (hoonete teepoolsel kiiljel 65 dB), disel ajal 55 dB (hoonete
teepoolsel kiiljel 60 dB). Miira sihtvaartus pdevasel ajal on 55 dB, disel ajal 50 dB. Planeeritud krundil
vOib miiratase Uletada sihtvaartust, kuid tdenaoliselt ei Uleta piirvaartust.

Skeem 3. Viiljavéte miirakaardist pdevasel ajal ja disel ajal.

Mirataseme vdahendamiseks on vajalik rakendada leevendavaid meetmeid. Kuna maantee (ja sild)
asuvad planeeringuala maapinnast oluliselt kdrgemal, ei oleks krundile rajatavad miiratokkeseinad
efektiivsed. Efektiivselt on vdimalik mira vahendada maantee serva rajatava miratdkkeseinaga.
Maantee eelprojektis puudub info miratdkkeseinte projekteerimise kohta, kuid edasise
projekteerimise kaigus peaks sellega arvestama.

Mirataseme vahendamiseks hoonetes tuleb rakendada ehituslikke meetmeid — paigaldada
muratakistavad avatdited ning ehitada mira takistav seina- ja laekonstruktsioon. Tapne lahendus
maaratakse projekteerimisel.

2.10 Servituutide seadmise vajadus

Servituutide vajadus ning avalikku kasutusse maaramine on planeeritud alljargnevalt:

Teeniv kinnisasi | Valitsev kinnisasi/isik | Servituudi sisu

Pos 5 Pos 1, Pos 2, Pos 3, | Veetoru, kanalisatsioonitoru, sademeveetoru,
Pos 4, Pos 8 elektrikaabli, sidekaabli ja reoveepumpla ehituseks ja
kasutamiseks.

Pos 6 Avalik tee Avalik tee koigile kasutamiseks koos Oigusega tee
ehitamiseks ja hooldamiseks.

Pos 7 Avalik matkarada Avalik Janese matkarada. Tegemist on Emajoe-aarse
haljasala (puhkekoridor, roheala ja matkarada) avalikku
kasutusse maadramisega, sh Oigusega matkaraja
ehitamiseks ja hooldamiseks. Tapsemad ala kasutamise
tingimused maaratakse edasiste kokkulepetega.
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Teeniv kinnisasi | Valitsev kinnisasi/isik | Servituudi sisu

Pos 8 Pos 1, Pos 2, Pos 3, | Puurkaev koos veetoru ja elektrikaabliga ehituseks ja
Pos 4, Piibu | kasutamiseks.
maatksus Piibu maatiksuse elektrikaabli ehituseks ja

kasutamiseks.

2.11 Sundvoorandamise voi sundvalduse seadmise vajadus

Pos 6 krundil on olemasolev eratee, mis kavandatakse planeeringuga avalikult kasutatavaks teeks.
Tee avalik kasutus tagatakse maa linna omandisse andmisega voi juhul, kui maad Ulle ei anta,
seatakse tee avaliku kasutuse tagamiseks servituut véi sundvaldus.

2.12 Planeeringu elluviimine

Planeeringu elluviimisega ei kaasne Tartu linnale kohustust detailplaneeringukohaste avalikuks
kasutamiseks ettendhtud tee (Pos 5 ja Pos 6) ja sellega seonduvate rajatiste, haljastuse,
vélisvalgustuse ning tehnorajatiste (sh pinna- ja sademeveerajatised) (edaspidi: rajatised)
projekteerimiseks, rajamiseks, valjaehitamiseks (va kallasrajale juurdepaas ning matkarada) ega
vastavate kulude kandmiseks. Kallasrajale juurdepddsu ja matkaraja valjaehitaja on Tartu linn.
Soosaare kinnistu igakordne omanik (edaspidi: arendaja) tagab detailplaneeringuga kavandatava
ehitusdiguse realiseerimiseks vajalike tegevuste tegemise, rajatiste valjaehitamise ja sellega seotud
kulutuste kandmise detailplaneeringus satestatud viisil, mahus ja ulatuses.

Planeeringuga kavandatud mistahes hoonele ehitusloa andmise eelduseks on planeeringuga
satestatud tingimuste taitmine. Juhul kui nimetatud tingimusi ei ole tdidetud, on Tartu linnal digus
keelduda mistahes planeeringukohase hoone ehitusloa andmisest v&i tunnistada detailplaneering
kehtetuks.

Parast arendaja poolt rajatiste valjaehitamist antakse planeeritud tee (Pos 5 ja Pos 6)
detailplaneeringus maaratud otstarbel kasutamiseks Tartu linnale tasuta Ule.

Ehitusloa voib anda enne rajatiste valjaehitamist, kui ehitusluba taotleva kinnistu igakordne omanik
on s6lminud enne planeeringukohastele hoonetele ehitusloa valjastamist linnaga lepingu, millega
antakse rajatiste valjaehitamise kohustuse tditmiseks hiljemalt planeeritud hoone valmimise ajaks
piisavad tagatised ja garanteeritakse Pos 5 ja Pos 6 planeeritud tee koos rajatistega valjaehitamine
ning tasuta Uleandmine Tartu linna omandisse hiljemalt planeeritud mistahes esimese hoone
valmimise ajaks ning olemas on tee ehitamiseks ehitusprojekt ja ehitusluba. Hoone loetakse
valminuks, kui sellele on valjastatud kasutusluba.

Kokkulepe avalikult kasutatavate rajatiste valjaehitamise ja planeeringu kehtestamise eelduste kohta
on sdlmitud enne detailplaneeringu algatamist.

Detailplaneeringukohaste rajatiste valjaehitamiseks sdlmib Tartu linn enne planeeringu kehtestamist
planeeringuala kinnisasjade omanike ja Tartu linna vahel avalikuks kasutamiseks ettendhtud rajatiste
ehitamist ja sellega seotud kulutuste kandmist ning avalikku kasutusse maaratavate kruntide
omandidiguse Tartu linnale tasuta Gleandmist tagava kokkuleppe. Vastava kokkuleppe sdlmimine on
detailplaneeringu kehtestamise eelduseks.

Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt ehitusdiguse teostaja ja vorguvaldajate kokkulepetele.
Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele p&hjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et rajatav
hoone ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise véimalusi (kaasa arvatud haljastust) ei ehitamise ega
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kasutamise kaigus. Voimalikud ehitamise vdi kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb vastava krundi
igakordsel omanikul hiivitada koheselt.
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3 Kooskolastuste ja arvamuste kokkuvote

Arvamust avaldav Number ja Tingimused
organisatsioon/ kuupdev
Jrk. . .
planeeritud krundi
nr .
omanik/
planeeritud maa-
ala piirinaaber
1 Elektrilevi 0U | 8756289665
Yulia Kolnes 18.01.2021
2
3
4
5
6
7
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4 Joonised (esitatud eraldi failidena)

Olemasolev olukord
Kontaktvoondi seosed

Pdhijoonis

P oW N R

Tehnovorgud

AB Artes Terrae OU

19



