DAGOpen

ARHITEX T LLURIBUROD

Reg. nr. 10058058
MTR - EP10058058-0001
Muinsuskaitseameti tegevusluba

E 15/2002
Tellija: HIUMAA VALLAVALITSUS To6 nr. 24 - 02
Registrikood: 77000424
Keskvaljak 5a, Kardla linn, Detailplaneeringu algatamise otsus:
Hiiumaa vald Hiumaa 92413 15, juuni 2023. a. nr. 136
Huvitatud isik: ATV TRANSPORDI AS Detailplaneeringu vastuvBtmise otsus:
Esindaja: Oliver Tatar, juhatuse lige 2024, a. ...
Detailplaneeringu kehtestamise otsus:
........................................... 2024, a. nr. ..
IDA-PUNKT KINNISTU DETAILPLANEERING
Klana kula, Hiumnaa vald, Hiiu maakond
Vaade Ida-Punkt maauksusele
Buroo juhataja, arhitekt Jaan Kuusemets
/allkirjastatud digitaalselt/
Kardla, september 2024. a.
KREUTZWALDI 24 SADAMA 15 +372 522 9032 EE192200001120049539
TALLINN 10147 KARDLA 92412 +372 463 2024 SWEDBANK

HARJUMAA HIUMAA dagopen@dagopen.ee www.dagopen.ee



KOITE KOOSEIS

1. SELETUSKIRI

1.1 Planeeringu KOOSTamISE @lUSEA .......ccueeceiiiieciecieieree et ertte et ee et e e erbesaae e aesraesate e aesaaeesse e nseessesnneesnnensreenns 4
1.2 Planeeringulahenduse kirjeldus ruumilise arengu eesmaérkide saavutamiseks, sealhulgas vastavus

strateegilistele planeeringutele .............
1.3 Uldplaneeringu muutmise ettepanek
1.4 Planeeringuala ja selle MGjuala @nallils ..........cueceueiiiiiiie et e e e st aesrbe e e e e st aesraesaeesraesrbesnneessae s 8
1.5  Plan@eringUETEEPANEK ....ccveiiiie ettt ettt ettt st e ee e e st e eabe et e e sbaeeabeeabeesbaeetbeeseeeraeeabe e neeeraeeaaeennnenraeees
1.6 Tehnovdrkude lahendus ..
1.7 KeSKKONNAINGIMUSEA ....cocveiieiiie ettt sttt st st e et e s be e e e e sbesase e s e e ssesaneenseessaenseenneessaesreannns
1.8 MUINSUSKAITSE ErItINGIMUSEM ....oecvieiieieiie ettt ettt e e e s e etae e s e e e st e s e e s e e ssaesse e s eessaesreensaessaesnsennnes 20
1.9 Kuritegevuse riske vdhendavad nGuded ja tiNGIMUSEd .........ccueeieiiiiecieeieeercee e re e e sr e erae s 21

1.10 Planeeringu elluviimise tegevuskava

2. JOONISED
2.1 Asendijoonis ..
2.2 TUEIJOONIS ceeretiiieieeeeireieee e e eriee e st reees e e ee s sanaeaeeeeeeas
2.3 KruntimiSe JOONIS .....eeveriruireeeeriinieee e essiieeesssseve e e

2.4 PONIJOONIS covveceeeceiesteectie et stte s et e e s neesaeeene
2.5 Uldplaneeringu muudatuse ettepaneku joonis

3. LISAD
3.1 Fotod planeeringuala hetke olukorrast. .............
3.2 Planeeringulahenduse ruumiling illUStratSiooN. ........cceeiiieiiecceieieie ettt ee e e e srae e e r e sraesnaenees 33
3.3 Hiiumaa Vallavolikogu otsus 15. juuni 2023. a. nr. 136 ,,Ida-Punkt kinnistu detailplaneeringu koostamise
algatamine ning keskkonnamd&ju strateegilise hindamise algatamata jatmine.” ........ccccooveeveeivee e ccceeeceee e 34
Seletuskiri Hiilumaa Vallavolikogu otsuse ,Ida-Punkt kinnistu detailplaneeringu koostamise algatamine ning
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine” juurde. .......ccccceeieeceeriee e 36
Lisal ,lda-Punkt kinnistu detailplaneeringu 1ahteseisukonad.” ...........cocevieiieeiieinne e e 39
Lisa2 ,Eelhinnang Hiiumaa vallas Kalana kiilas Ida-Punkt maalksuse detailplaneeringu keskkonnamaju
strateegilise hindamise vajalikkuse KOhta.” ..........coueciiiiie et 44
3.4 Muinsuskaitseameti kiri 03. mai 2023. a. nr. 5.1-1 7.5/804-1 ,Muinsuskaitseameti seisukoht
detailplaneeringu algatamise KONTA.” ........ccceiiiii ettt srae e e e b e e eraesaaeeraes 53
3.5 Transpordiameti kiri 22. mai 2023. a. nr. 7.2-1/23/9653-2 ,Seisukohtade viljastamine Ida-Punkt kinnistu
detailplaneeringu KOOSTAMISEKS.  ........viiieecieeitee et ee st ee e et st e stbe e ee e s e sabe et e e sbaesabeesesssaessbeesseessaesnseennessaenes 54
3.6 Keskkonnaameti kiri 23. mai 2023. a. nr. 6-5/23/8706-2 , Seisukoht Ida-Punkt kinnistu detailplaneeringu
keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkuse KOhta.” ..........coveovieiiiiie e e 57
3.7 Hiiumaa Vallavalitsuse kodulehe ,lda-Punkt kinnistu detailplaneeringu algatamine ja keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamata jatmine” valjavote 22. juuni 2023. @. ....cceceeeveeesiecreeceee e e e 60
3.8 Hiiumaa vald K&rgessaare Osavalla Valitsuse teatis 26. juuni 2023. a. nr. 8-3/252 ,,Detailplaneeringu
algatamisest teavitamine (lda-Punkt kinnistu detailplaneering).” ........covecvevie e e e 61
3.9 Ajalehe ,Hiiumaa Leht” vdljavGte 30. Juuni 2023, @. ..c.ccceeiieeiieseee e et e sreesrte e sreesrve e e e sraesraesaeessraesaaesnneenrans 62
3.10 Ajalehe ,Hiiumaa Teataja” Juuli 2023 nr 64 valjavote 30. juuni 2023. @. ..cccveeveeerieeeieereesree e e e sree e eeeessae s 63
3.11 Hiiumaa Vallavalitsuse kodulehe ,|da-Punkt kinnistu detailplaneeringu eskiisi avalik valjapanek” valjavote
04, MAES 2024, Q. .eeieiieeiiee ettt et re e st aete e s st teeees st atbeeee s tatbeaeee e s beae e s st baees e st beaetesnnbeaeeeensrnene 64
3.12 Transpordiameti e-kiri 05. marts 2024. a. nr. 7.2-1/24/9653-4 ,,I1da-Punkt kinnistu detailplaneering.” .......... 65
3.13 Ajalehe , Hiiumaa Leht” valjavte 05. MAErtS 2024. Q. ..cccceeveeeueieiieeieieeesteeerieereesssaessvesssesssaesssesneessaesssesnnsessans 66
DAGOpen OU Arhitektuuribiroo T66 nr. 24 - 02
Septemnber 2024 Kalana kula, Hiunaa vald, Hiiu maakond

IDA-PUNKT KINNISTU DETAILPLANEERING



3.14 P&asteameti kiri 15. marts 2024. a. nr. 7.2-3.4/1240-2 ,1da-Punkt kinnistu detailplaneeringu eskiisi

AVALTKUSTAMINE.” .ttt ettt sttt e bt et e e s e bt st e s e e s e sbeshee se e st eaeenbeshte shesae s e enbesnbesbenbene 67
3.15 Elektrilevi OU 15. mérts 2024. a. , Tehnilised tingimused 469256.% ............coveeeeveeeeeeeeeeieieee s eeeseseesese s erasans 68
3.16 Ajalehe ,Hiiumaa Teataja“ Aprill 2024 nr 72 véljavite 21. Marts 2024. @. ....ccoveveerceerieninieneeneeie e seeeseese e 70
3.17 Keskkonnaameti kiri 08. aprill 2024. a. nr. 6-2/24/4277-2 ,,Arvamus lda-Punkt maatiksuse detailplaneeringu

ESKIISIANENAUSEIE. ...t e ettt e b sttt e bbb st e st et et bt st e s e e e e b shte srenaeene 71
3.18 Regionaal- ja Pdllumajandusministeeriumi kiri 12. aprill 2024. a. nr. 1.4-3/1211-1 ,Koostootegijate ja

kaasatavate madramine ning seisukoht Ida-Punkti kinnistu detailplaneeringu eelndu kohta.” ....................... 73
3.19 ,Ida-Punkt kinnistu detailplaneeringu eskiisi avaliku arutelu protokoll” 07. mai 2024. a. .......ccoevvevveecreeennnne 77

3.20 ,,Ida-Punkt kinnistu detailplaneeringu eskiisi avalikust arutelust osavotjate registreerimisleht” 07.05.2024 . 78
3.21 Keskkonnaameti kiri 08. mai 2024. a. nr. 6-2/24/4277-4 ,|da-Punkt maaiiksuse detailplaneeringu

4. eskiisplaani KoOOSKBIASTAMINE.  .......cciviiiie ettt srae e e sa e s e e eesabeeabe e e s essbesnneesnseesaeenns 71
3.22 P&3isteameti kiri 05. juuli 2024. a. nr. 7.2-3.4/1240-4 ,,Ida-Punkt kinnistu detailplaneeringu tuleohutuse osa
koOoskOlastamisest KEEIAUMINE. .........ooiieiie ettt et ae e e e e saesa e e e e e saesabesnee e e s eessesnneesnsensseanns 72

3.23 Regionaal- ja Pdllumajandusministeeriumi kiri 29. juuli 2024. a. nr. 14-3/3131-1 ,Ida-Punkti kinnistu
detailplaneeringu kohta arvamuse eSItamiNe.” ........ccovvieeiiecieice ettt sr e srae e e st e eraesaaeeraes 74

4. JOONISTE DIGITAALSETE KIHTIDE ULDINE INFO JA PLANEERINGU-LAHENDUSE KEHTESTATUD KIHTIDE

NIMEKIRI

4.1 Jooniste digitaalsete kihtide Gldine info .......ccceveveerercieninnineene
4.2 Planeeringulahenduse kehtestatud kihtide nimekiri tabelina

5. KOOSKOLASTUSED

5.1 Kooskdlastuste koondnimekiri
5.2 Kooskdlastused eraldi lehtedel

DAGOpen OU Arhitektuuribiroo T66 nr. 24 - 02
Septemnber 2024 Kalana kula, Hiunaa vald, Hiiu maakond
IDA-PUNKT KINNISTU DETAILPLANEERING



1. SELETUSKIRI

1.1 PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Hiiumaa Vallavolikogu otsus 15. juuni 2023. a. nr. 136 ,lda-Punkt kinnistu
detailplaneeringu koostamise algatamine ning keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine” ning Lisa 1, Ida-
Punkt kinnistu detailplaneeringu ldhteseisukohad” ja Lisa 2 ,Eelhinnang Hiiumaa vallas Kalana kiilas Ida-Punkt maatiksuse
detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkuse kohta.”

Detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik ja algatamise taotleja on ATV Transpordi AS (esindaja Oliver Tatar).
Planeeringualal kehtib osaliselt KGrgessaare Vallavalitsuse 01. oktoober 2009. a. korraldusega nr. 287 kehtestatud ,Lduna-
Ristnanina piirkonna puhkemajanduslik tsoneering” teemaplaneering. Kehtiva teemaplaneeringu jargselt on ldhtuvalt
kehtivatest Gigusaktidest ja piirangutest loodud perspektiivne maakasutuse lahendus, mis rahuldaks piirkonda kilastavate
puhkajate vajadusi, saastes sealjuures loodus- kultuurilist miljé6d. Tsoneeringuga on lahendatud teedevérk ja parkimine;
puhkealad ja neid teenindavad hooned; juurdepaasud kallasrajale ning mélestistele.

1.1.1 Ldhtematerjali loetelu:
1. Planeerimisseadus (Riigikogu seadus, jGustumine 01. juuli 2015. a.).
Atmosfaaridhu kaitse seadus™ (Riigikogu seadus, joustumine 01. jaanuar 2017. a.).
Ehitusseadustik’ (Riigikogu seadus, joustumine 01. juuli 2015. a.).
Looduskaitseseadus’ (Riigikogu seadus, joustumine 10. mai 2004. a.).
Tuleohutuse seadus (Riigikogu seadus, jdustumine 01. september 2010. a.).
Veeseadus® (Riigikogu seadus, jéustumine 01. oktoober 2019. a.).
Hiiu maakonnaplaneering 2030+ (Riigihalduse ministri kaskkiri 20. marts 2018. a. nr. 1.1-4/65).
Korgessaare valla tldplaneering (kehtestatud Kérgessaare Vallavolikogu 17. jaanuar 2003. a. maarusega nr. 5).

Lo N R WD

Korgessaare valla lildplaneeringu teemaplaneering ,Maakasutusreeglite ja ehitustingimuste maaramine” (kehtestatud

Korgessaare Vallavolikogu 12. november 2010. a. maarusega nr. 9).

10. ,,L6una-Ristnanina piirkonna puhkemajanduslik tsoneering” teemaplaneering (kehtestatud Korgessaare Vallavalitsuse
01. oktoober 2009. a. korraldus nr. 287).

11. ,Kalana kila Ristna maaiksuse detailplaneering” (Hiiumaa Vallavolikogu 16. veebruar 2023. a. otsus nr. 101).

12. Hiiumaa Vallavolikogu otsus 15. juuni 2023. a. nr. 136 ,,Ida-Punkt kinnistu detailplaneeringu koostamise algatamine
ning keskkonnamaju strateegilise hindamise algatamata jatmine.”
Lisal ,lda-Punkt kinnistu detailplaneeringu ldhteseisukohad.”
Lisa2 ,Eelhinnang Hiiumaa vallas Kalana kiilas Ida-Punkt maatiksuse detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise

hindamise vajalikkuse kohta.”

13. Muinsuskaitseameti kiri 03. mai 2023. a. nr. 5.1-1 7.5/804-1 , Muinsuskaitseameti seisukoht detailplaneeringu
algatamise kohta.”

14. Transpordiameti kiri 22. mai 2023. a. nr. 7.2-1/23/9653-2 ,,Seisukohtade viljastamine Ida-Punkt kinnistu
detailplaneeringu koostamiseks.“

15. Keskkonnaameti kiri 23. mai 2023. a. nr. 6-5/23/8706-2 ,Seisukoht Ida-Punkt kinnistu detailplaneeringu
keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkuse kohta.”

16. Geodeesia AP AS poolt 15. november 1999. a. koostatud "Ristna endine sGjavdeosa Kdrgessaare vald, Hiiumaa" Ristna
sOjavaeosa maa-ala plaani M 1 : 1000, t66 nr. TJ 084-1.

17. Hadwest OU poolt 27. juuli 2023. a. koostatud "lda-Punkt kii topo-geodeetiline uuring" asendiplaani M 1 : 1000, t&6
nr. T-23-340.

18. Teised kehtivad Gigusaktid ja normdokumendid.

1.2 PLANEERINGULAHENDUSE KIRJELDUS RUUMILISE ARENGU EESMARKIDE SAAVUTAMISEKS, SEALHULGAS VASTAVUS
STRATEEGILISTELE PLANEERINGUTELE

Detailplaneeringu koostamisel kuuluvad arvestamisele Hiiu maakonnaplaneering 2030+, KGrgessaare valla tldplaneering ja
Korgessaare valla tldplaneeringu teemaplaneering ,,Maakasutusreeglite ja ehitustingimuste maaramine”.
Maakonnaplaneeringu eesmark on toetada maakonna ruumilist arengut, mis tagab tasakaalustatud ruumilise
asustusstruktuuri ning elukvaliteedi olukorras, kus maakonna rahvaarv pikemas perspektiivis kahaneb ja vananeb;
tasakaalustada riiklikke ja kohalikke huvisid, arvestades seejuures kohalike arenguvajaduste ja -vGimalustega.
Maakonnaplaneering on aluseks kohalike omavalitsuste lldplaneeringute koostamisele. Maakonnaplaneering kasitleb ka
ruumilisi vaartuseid (elukeskkonna vaartused, majanduskeskkonna vaartused ja looduskeskkonna vaartused).
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Maakonnaplaneering ndeb ette kogu Hiiumaa turismipotentsiaali maksimaalset kasutamist, sh. loodus- ja mereturismi
arendamist. Vajalik on puhkealade ja turismiobjektide kasutuse planeerimine (erinevat tilipi teed, rajad, parklad, telkimis-
ja Iokkekohad, viitade stisteem jms) ja suunamine nii planeeringute kui projektide kaudu. Metsi ja randu peetakse turismi ja
puhkemajanduse seisukohalt vaga olulisteks aladeks.
Uhe oluliste puhkealana on maakonnaplaneeringus maaratud Ristna rand ja rannikumetsad.
See on piirkond, mis on looduslikult sobivad puhkeotstarbeks ning mida arvestatav hulk inimesi (nii kohalikke kui turiste)
kasutab puhkamiseks, taastumiseks, liikkumisharrastusteks jne. Puhkajate rohkus suvel antud kohtades eeldab labimdeldud
infrastruktuuri, regulaarset hooldust ja puhkerajatiste planeerimist.
Puhkealade arengu pohimdtted ja kasutustingimused:
- Juhul kui puhkemajandus konkureerib metsamajandusega, arvestada metsade majandamisel puhkeala kasutamise
vajadustega.
- Puhkealade kasutuse planeerimisel ja vajaliku taristu rajamisel arvestada m&judega kaitstavale alale ja Natura alale ning
nende kaitse-eesmarkidele, alal levivatele kooslustele (Natura elupaikadele) ja kaitstavatele liikidele, samuti naabruses
paiknevatele inimpelglikele kaitstavatele linnuliikidele.

Hiiumaa muinsuskaitseobjektide nimekiri on leitav kultuurimalestiste riiklikust registrist. Muinsuskaitsealasid, mis on
planeerimisseaduse kohaselt maakonnaplaneeringu objektideks, Hiiumaal ei esine.

Piirkondades, kus arheoloogiamalestiste kontsentratsioon on suur, eelkdige traditsiooniline ajaloolise asustusstruktuuriga
maastik ja sadamad, tuleb arvestada maélestistele sobiliku keskkonna sailitamisega.

Lisaks kaitsealustele objektidele tuleb planeeringute koostamisel ja projekteerimistingimuste valjastamisel arvestada ka
teiste kultuurivaartuslike objektidega nagu XX sajandi arhitektuur, parandkultuuriobjektid, maa-arhitektuur jne, et sailitada
Hiiumaa identiteedivaartust ning toetada kohalikku turismi.

Kaitstavad loodusobjektid vastavalt looduskaitseseadusele on kaitsealad (looduskaitsealad, maastikukaitsealad ja
rahvuspargid), hoiualad, kaitsealused liigid ja kivistised, pusielupaigad, kaitstavad looduse uksikobjektid ning kohaliku
omavalitsuse tasandil kaitstavad loodusobjektid. Info kaitstavate loodusobjektide kohta on leitav keskkonnaregistri
andmebaasist. Planeeringute koostamisel tuleb kasutada ajakohastatud andmeid. Igal kaitsealal peab olema kaitse-eeskiri
ja kaitsekorralduskava, hoiualal kaitsekorralduskava.

Maakonnaplaneeringu kohaselt jaab planeeringuala ,Ristna-Ohami” | klassi vaartuslikule maastikule, aga ei paikne
rohevorgustiku alal. Planeeringualal ja sellega piirneval maa-alal asuvad Il MaailmasGjast ja ndukogude perioodist parit
kaitserajatiste ja hoonetega kultuurimalestised.

Allpool tuuakse dra vaartuslikele maastikele seatud uldised kasutustingimused, tdpsemalt on need ,Ristna-Ohami” | klassi
vaartusliku maastiku kohta eraldi dra toodud peatiikis 1.6.
Uldised vaartuslike maastike arengu pdhimétted ja kasutustingimused, millega tuleb planeeringu elluviimisel arvestada:
- Vajadusel tapsustada vaartuslike maastike piire ning kaitse- ja kasutustingimusi;
- Piiritleda miljodvaartuslikud alad;
- Koostada maastikuanallils. Omavalitsusel on &igus ehitiste kavandamisel vaartuslikele maastikele nduda
maastikuanallusi.
- Sailitada traditsioonilisi (ajaloolise vaartusega) maastikuelemente, struktuure ja maakasutust;
- Sailitada pollumajandusmaastiku avatust ja vaateid sh vaateid vaartuslikele maastikuelementidele;
- Sailitada vaartuslikke looduslikke alasid ja maastikuelemente;
- Sobivates kohtades taastada traditsioonilisi elemente ja maakasutust;
- Sobitada uusi hooneid, rajatisi ja maakasutust vanaga nii, et ei tekiks hairivat ebakdla ning et maastiku vaartus ei
kahaneks;
- Valtida elamuehitust rannaniitudel, vanades luitemetsades jt. suure loodusliku vdartusega aladel, kuhu traditsiooniliselt
pole veel elamuid rajatud;
- Korraldada ja hooldada puhkamiseks sobivaid alasid nii, et nende vaartus kiilastajate suure arvu vdi intensiivse kasutuse
tottu ei kannataks.
Konfliktsed alad maakasutuse osas vdivad olla alad, kus ehitustegevus konkureerib looduskaitseliste v6i maastikuliste
vaartustega. Reeglina on tegemist atraktiivsete rannadarsete aladega, kus ehitustegevuse kavandamisel tuleb arvestada
eelpool loetletud kasutustingimusega ning soovitustega.

Planeeringuala jaab osaliselt kehtiva teemaplaneeringu alale, millega on kavandatud piirkonna loodus- ja puhkealade
maakasutus. Kdesoleva planeeringu raames on véimalik maakonnaplaneeringus toodud tingimusi tdita vaid planeeringuala

DAGOpen OU Arhitektuuribiroo T66 nr. 24 - 02
Septemnber 2024 Kalana kula, Hiunaa vald, Hiiu maakond
IDA-PUNKT KINNISTU DETAILPLANEERING



piires lahendatavate teemadega. Séilitades planeeringuala keskosast kuni ranna-alani olemasoleva olukorra, kavandades
uue hoonestuse metsa serva véi metsamaale vGimaldab tagada traditsioonilise avatud maastikupildi sailimise ja sailitada nii
kooslused kui maastikulised vaikevormid. Nimetatud lahendus tagab vastavuse maakonnaplaneeringu p&himdétetele.

K&rgessaare valla Uldplaneeringu jargselt on Ristna P&hja- ja LGunanina vaheline liivane rand on vallavalitsuse
arengukavades perspektiivne puhke- ja aktiivse veespordi ala. Uldkasutatava ranna ldheduses on vajalik maa-ala teenindava
ja infrastruktuuri rajamiseks. Puhkajate peaks olema vdimalus Utrida korrastatud laagripaiku voi telkimiskohti. Kogu alal on
vajalik senine metsik loodust laastav turism saada valla-valitsuse ja turismiga tegeleva ettevotluse kontrolli alla. Majandus-
tegevus, mis antud piirkonnas on pohiliselt orienteeritud turismile, puhke-majandusele ja teenindusele, peab ldhtuma
piirkonna looduslikest vGludest ja geograafilisest asendist.

Ristna metsad vajavad korrastamist. Vaartuslike pdllumaade, maastike ja looduskoosluste sdilitamine tuleb tagada.

Korgessaare valla uldplaneeringu jargselt on Korgessaare valla eesméark suurendada elamufondis hepere-elamute
osakaalu. Uldplaneeringuga on elamualade suurendamise vdimaldamiseks mérgitud kaardile elamuehituse reservmaa.
Nende alade madramisel on arvestatud juba olemasolevate elamupiirkondade, tookohtade, sotsiaal- ning
kommertsteeninduslike asutuste paiknemise ja kittesaadavusega.

Kohtades, kus see on vdimalik soovitatakse majadegruppide omavahe-liseks vaheliseks kauguseks tagada 100 m.

Lubatud eramaja kdrgus Korgessaare vallas on 8 m. K&rgemaid eramuid vdib teha ainult detailplaneeringu alusel.

Samuti tuleb koostada detailplaneering, kui soovitakse muuta kdesoleva planeeringuga satestatud juhtfunktsiooni
eesmargiga vOtta kasutusele tdiendavaid elamualasid. ToGstusettevotete maa, haljasalade maa voi drimaa kasutuselevott
elamumaana on lubatud ainult detailplaneeringu alusel. Maatulundusmaale vdib rajada kuni 2 elamut 1 maatiksuse kohta.
Kui soovitakse rajada tihele maatulundusmaa tikile enam kui 2 elamut, tootmis- voi driotstarbelisi rajatisi tuleb koostada
detailplaneering.

Korgessaare valla Uldplaneeringu teemaplaneeringu koondkaardi kohaselt on perspektiivne maakasutuse juhtfunktsiooni
maaratud planeeringualal drimaa.
Kdesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek lildplaneeringu osaliseks muutmiseks, sooviga madrata kolme krundi

maa-ala osas ari- ja teenindusettevotete maa-ala juhtotstarbe asemele elamu maa-ala juhtotstarve.

Uldplaneeringu kohaselt on elamuehituse pdhimdtete tidiendamine ja tipsustatud nduded elamute ehitamiseks:

- Uldplaneeringu kohaselt peavad k&ik uued kavandatavad elamud (sh. suvilad vms. hooajalise kasutusega elamud)
peavad Korgessaare vallas asuma uldplaneeringuga reserveeritud elamumaal, varem kehtinud detailplaneeringuga voi
katastri jargi madratud maatulundusmaal (lldplaneeringu kaardil ndidatud valge ala).

- Korghaljastusega kaetud aladel asuvatele kruntidele v6i maalksustele eluhoonete projekteerimisel tuleb edaspidi
tagada vahemalt 70% ulatuses krundi voi maaiksuse pindalast kdrghaljastuse sdilimine, kdrghaljastuse asendamine voi
istutamine.

- K&igi uute elamualade siseste teede kruntide miinimum laius peab olema vahemalt 10 m.

- Detailplaneeringu jargsete rohkem kui 3 krundiga elamualade valjaehitamise korral on kohustus enne elamutele
ehituslubade véljastamist ala omanikul vGi arendajal rajada juurdepddsuteed, puurkaev(ud), veetrassid,
kanalisatsioonitrassid vdi reoveepuhastid v&i imbvaljakud, side ja/vdi elektritrassid v&i liinid ja tuletbrjeveevdtu kohad.

Minimaalsed Uhepereelamu ehitamiseks lubatud krundi v6i maaliksuse suurused on edaspidi madratud
teemaplaneeringuga jargnevalt:
- olemasolevatel tiheasustusaladel ja Lauka kiilas minimaalselt 2 500 m?;
- Uldplaneeringu koondkaardil oleval elamumaal ja elamuehituse reservmaal ja kompaktse hoonestuse alal minimaalselt
1 ha;
- kd&ikidel muudel juhtudel minimaalselt 2 ha.
Korgessaare valla tldplaneeringu teemaplaneering satestab ehitamise kaugust krundile jargmiselt:
- maapealse ehitise kaugus krundipiirist kompaktse hoonestusega alal on minimaalselt 5 m;
- maapealse ehitise kaugus krundipiirist muudel juhtude on krundi tee poolsest servast minimaalselt 10 m jt
krundi/maatiksuse kiilgedest minimaalselt 20 m.

Soovituslik majagruppide vahekaugus ja kohustuslik kahe maja miinimumkaugus. Kéaesoleva teemaplaneeringuga
tapsustatakse Uldplaneeringut ja seatakse tdiendavalt kohustuslik elamute vahekaugus jargmiselt:

- kompaktse hoonestusega aladel ja tiheasustusalal asuvatel elamutel peab vahekaugus olema 20 m;

- muudel juhtudel peab elamute v&i elamugruppide vahekaugus olema 50 m.
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Hajaasustuses on vahemalt viie elamuga majagrupi kohustuslik minimaalne vahe teiste majagruppidega 100 m.

Korgessaare valla Uldplaneeringu teemaplaneering maarab tUhepereelamu, kaksikelamu, ridamaja ja suvila ning nende
juurde kuuluvate kdérvalhoonete maksimumkdrguseks Kérgessaare vallas 8,0 m olemasolevast maapinnast, kui varem
kehtestatud detailplaneeringus ei ole madratud teisiti. Paadikuuri ehituskdrguseks voib olla maksimaalselt 6,0 m
olemasolevast maapinnast.

Puhkehoonete rajamisel rakendatakse edaspidi Krgessaare valla lildplaneeringus toodud ndudeid drihoonele:

- Juurdepéaasuteede lahendamine nii planeeringu ala sees kui ka valjaspool seda;

- Anda hinnang keskkonna olukorra muutumisele seoses kavanda-tava té0stuse ja seda teenindava transpordi jms
eriparaga;

- Uute arihoonete rajamine planeeringualal vGib toimuda ilma detailplaneeringuta, kui hoone on vdiksema uldpindalaga
kui 200 m? ja selle juurde ei vajata ldhtudes normidest rohkem kui 5 parkimiskohta. Suuremate &rihoonete
(kaubakeskused, biroohooned, autoremonditéokojad vms) projekteerimise aluseks tuleb koostada detailplaneering;

- V&imaluse ja sobivuse korral tuleks eelistada naturaalseid materjale (puit, kivi, betoon, plekk ja metall). Tuleks véltida
naturaalseid materjale imiteerivaid materjale (puidu vGi kivi imitatsiooniga plastvoodrid, puidu-imitatsiooniga
plastaknad, kivi-imitatsiooniga plekk-katus jms).

- Puithoonetel ei ole soovitatav kasutada plastaknaid. See rikub hoone niiskusreziimi ja tekitab haige maja slindroomi.
Plastaknaid on soovitatav puithoonel kasutada sundventilatsiooni olemasolul.

Ajutise ehitise plistitamisel peab arvestama sobivust looduskeskkonnaga ja valtima selle kahjustumist vdi saastamist. Ajutisi
ehitisi vBib rajada ainult kirjaliku ndusoleku voi ehitusloa alusel.

Korgessaare valla teemaplaneering seab jargmised sdastva ja tasakaalustatud ruumilise arengu tingimused:
detailplaneeringu jargse enam kui 3 krundiga elamuala ja iga ari- voi tootmisala véljaehitamise korral on ala arendajal

kohustus rajada enne hoonetele ehituslubade véljastamist juurdepdasuteed, puurkaev(ud), vee- ja
kanalisatsioonitrassid ja/vdi reoveepuhastid vdi imbvéljakud, side ja/v&i elektritrassid ning liinid ja tuletdrje veevdtu
kohad;

- hoonestusalade ja neid teenindava infrastruktuuri rajamisel ning pollu- ja metsamaade kasutamisel tuleb tagada
maaparandussiisteemide toimimine;

- ari- ja puhkemaade ning hoonete kavandamisel tuleb taita teemaplaneeringu ptk 2.1.3 seatud tingimusi, riigikaitseliste-
ja tootmishoonete ning —rajatiste kavandamisel tuleb tdita teemaplaneeringu ptk 2.1.4 seatud tingimusi, et tagada
ohutu ja elamisvaarne keskkond vallaelanike jaoks;

valgel alal on lubatud metsa- v&i p&llumajandusmaa sihtotstarbega maatksused vGi elamumaa hajaasustus viisil. Seal
on elamu rajamiseks sobilike maaliksuste minimaalne suurus piiratud ja satestatud ptk 2.1.2.2;
elamute eraldamiseks tootmis- ja toGstusaladest ning elava liiklusega teedest tuleb tagada rohelised puhvervéondid;

korghaljastusega kaetud aladel asuvatele kruntidele vdi maalksustele hoonete projekteerimisel tuleb tagada vahemalt
70% ulatuses krundi pindalast kdrghaljastuse séilimine, kdrghaljastuse asendamine v&i istutamine;

planeerimisel, elamualade korraldamisel ja ehitustéode tegemisel tuleb haljastust kasitleda vordvédarse elemendina
keskkonna tehislike elementidega (hooned, teed, kommunikatsioonid). Selle tagamiseks tuleb hoonestuse rajamisel
korghaljastuse voi vaartusliku haljastuse naabruses (kaevetoddel, ehituse kdigus) kasutada taimestiku koosluste, puude
jms kaitseks ajutisi piirdetarasid, kasutada vaiksemaid ja vahem tallavaid mehhanisme ning valtida taimestiku, sh puude

vigastamist muul moel. Kui kdrghaljastusega alale plaanitakse alla 1 ha suurusi krunte tuleb detailplaneeringu kaigus
Iabi viia haljastuse hinnangu koostamine;

planeeritavates hoonetes tuleb tagada normatiivne miratase. Tapsed miira normtasemed on toodud Sotsiaalministri
04.03.2002. a maaruses nr 42, Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja
mirataseme mootmise meetodid (RTL 2002, 38, 511). Toodud miiratasemete ndudeid tuleb arvestada nii
detailplaneeringute, kui ka ehitusprojektide koostamisel, samuti miiratekitavate ettevotete paigutamisel hoonetesse;

- teedevorgu loomisel peab kasutama vGimalikult suures ulatuses olemasolevaid teid. Vaarustiku maastikuga aladel tuleb
valtida olemasolevate teede dgvendamist;

- liiklusohutuse ja kommunikatsioonide paigaldamise tagamiseks peab elamuala sisese teekrundi miinimum laius olema
vahemalt 10 m;

- suuremate avalike vdi ari ja toostusobjekte teenindavate parklatele tuleb rajada oli-liivaputdurid;
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- hajaasustuses on lubatud imbvaljaku vai filtervaljaku rajamine elamute kanaliseerimiseks, kui elamukrundi voi elamuga
maaiksuse suurus on lile 1 ha ning tavapdrane pShjavee tase on vahemalt 1,2 m sligavusel maapinnast ja pohjavesi on
kaitstud;

Uhepereelamute rajamisel ja rekonstrueerimisel on otstarbekas eelistada soojusvahetuspumpade (maakitte pumbad,

Ohksoojuspumbad jms) kasutamist, et vdahendada keskkonna saastekoormust. Maakitte kollektorite paigaldamisel
kasutada sailitatava loodusega alal vdikseid ehitusmasinaid (paigaldussiigavus ca 80-100 cm). Maakite mahutada
torustiku paigaldamise skeemide koostamisel arvestada olemasoleva vaartusliku kdrghaljastuse séilitamise vajadusega.
Eelistada vB&imalikult suure kasuteguriga pumpasid/seadmeid;

alla 2,0 m absoluutkdrgusega alale tuleb arvestada hoone ileujutuse tekkimise riskiga;

- kallasraja ulatuses ei ole lubatud reeglina rajada piirdeid. Mere dares ei tohi piire merele paikneda ldhemal kui 50 m
tavaparasest veepiirist. Erandina on rannal lubatud piirata sadamate territooriumi, kuid sellisel juhul tuleb tagada
kallasrajal liikujate suunamine Umber sadama kinnise ala ja karjamaasid, kuid sellisel juhul tuleb tagada kallasrajal
liikujale véimalus piirde tletamiseks (nt puidust trepi abil) voi piirdest labipadsuks (avatav ja suletav varav karjaaias);

jaatmete (sorteeritud) kogumine kruntidel lahendada vastavuses jadtmeseaduses toodud nGuetega. Olmejdatmed tuleb
koguda sorteeritult prigikastidesse ja -konteineritesse ning organiseerida nende regulaarne &ravedu kehtivat
jdatmeluba omava firma poolt. Oluline on jadtmemajanduse organiseerimine matkaradade d&ares, rannas,
ujumiskohtades jt avalikult kdidavates paikades, et prigi ei satuks loodusesse.

Koostatava Hiiumaa valla Uldplaneeringu kohaselt paikneb planeeringuala segahoonestusega alal ja Ristna-Ohami
vaartuslikul maastikul.

Nimetatud tingimustega on arvestatud ka kdesolevas detailplaneeringus. Detailplaneeringu lahenduse koostamisel on
ehitusdigus ja arhitektuursed tingimused ma&adratud Uldplaneeringut arvestades ja jargitakse strateegilistes
planeerimisdokumentides toodud p&himotteid.

1.3 ULDPLANEERINGU MUUTMISE ETTEPANEK

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta osaliselt Kdorgessaare Vallavolikogu kehtestatud Korgessaare valla
Uldplaneeringut, muutes drimaa juhtotstarvet elamumaaks ja anda ehitusdigus alla 2 ha suurusele krundile. Planeeringuala
asub Korgessaare Vallavolikogu 17. jaanuar 2003. a. maarusega nr. 5 ,Korgessaare valla lldplaneering” ja Kdrgessaare
Vallavolikogu 12. november 2010. a. mdarusega nr. 19 ,Korgessaare valla Uldplaneeringu teemaplaneering -
Maakasutusreeglite ja ehitustingimuste madramine” alal. Vastavalt (Uldplaneeringule asub Ida-Punkt maatiksus
juhtotstarbelt drimaal ning detailplaneeringu kohustusega alal, kinnistul paikneb kultuurmélestis ja piirneb kaitstava alaga.
Maa-ala juhtotstarve muutmine on pdhjendatud, sest Kopu poolsaarel on ndudlus elamukruntide jarele ning maa-ala on
hajusalt paiknevateks elamuehitiseks sobilik, ala arendamisel saab osaliselt dra kasutada olemasolevaid teid ning
varasemalt planeeritud tehnovorkude koridore. Planeeringualal drimaa asemele elamumaa planeerimine loob eelduse, et
detailplaneeringu realiseerudes on elamumaa mdju vdiksem ning maa-ala maakasutuse intensiivsus vdiksem. Maatiksuse
osaline kasutuselevott elamumaana ei riku Kalana kila miljoéd ja aitab kaasa piirkonna arengule ja elanike kasvule ning
lagunenud teede korrastamisele. Samuti aitab pisielanike piirkonda toomine kaasa metsikule ja randa ning kallast
laastavale telkimisele.

Ida-Punkt maaliksuse naabermaaliksusel on kehtestatud Ristna maaiksuse detailplaneering, millega planeeritakse
piirkonda 8 uut elamumaa krunti. Ida-Punkt maalksuse osaline kasutuselevott elamumaana ei riku Kalana kila miljood ja
aitab kaasa piirkonna arengule ja elanike kasvule ning lagunenud teede korrastamisele.

1.4 PLANEERINGUALA JA SELLE MOJUALA ANALUUS

1.4.1 Planeeringuala asukoht ja iseloomustus

Planeeringualana mdistetakse Hiiu maakonnas Hiiumaa vallas Kalana kilas asuvat Ida-Punkt (katastritunnus
39201:001:0166, sihtotstarve 100% maatulundusmaa, pindala 10.32 ha, registriosaga nr. 782033) maaliksust.

Maapind maaliksusel on kergelt rejeefne ja langeb lhtlaselt mere suunas. Kérgusarvud jadvad keskmiselt vahemikku 9,7
m/abs maalksuse loodeosas kuni 13,5 m/abs kaguosas, st. kérguste vahe ca 0,5 km peale on ca 3,5 m.

Looduskaitseseaduse mdistes asub Ida-Punkt maatiksus osaliselt K&pu looduskaitse alal ning Natura 2000 alal.

Maa-ameti andmetel on Ida-Punkt maatiksuse k&lvikuline koosseis: metsamaa 9.99 ha ja muu maa 0.33 ha.

Planeeringuala asub osaliselt ,Ristna-Ohami” | klassi vaartuslikul maastikul, kus tuleb jargida Hiiu maakonnaplaneering
2030+ satestatud Uldised kasutustingimused ja hooldussoovitused.
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Joonis 1. Situatsiooniskeem (Maa-amet, veebruar 2024)

1.4.2 Planeeringuala maakasutus ja hoonestus

Planeeringualal paiknevad mitmed NoOukogude sGjavde hooned ja rajatiste varemed. Maaiksus on valdavalt kaetud
metsaga. Korghaljastusega alal on edelapoolses kiiljes teostatud lageraie. Ala labib avalikult kasutatav Ristna kindlustuste
tee 3920102.

Ehitisregistri (EHR) andmetel asuvad maatksusel hooned: 12-krt elamu (kood 115011836, ehitisealune pind 386.0 m?, maht
3535.0 m3), kontrollpunkt (kood 115011843, ehitisealune pind 55.0 m2, maht 169.0 m3), kiitusehoidla (kood 115011844,
ehitisealune pind 39.0 m2, maht 84.0 m3), saun (kood 115011837, ehitisealune pind 98.0 m?, maht 339.0 m3), juurviljahoidla
(kood 115011840, ehitisealune pind 108.0 m?, maht 270.0 m3), garaaZ (kood 115011841, ehitisealune pind 45.0 m?, maht
127.0 m3), 4-krt elamu (kood 115011835, ehitisealune pind 279.0 m?, maht 912.0 m?3), diiseljaam (kood 115011838,
ehitisealune pind 62.0 m?, maht 178.0 m3), pumbamaja (kood 115011839, ehitisealune pind 13.0 m?, maht 47.0 m3),
hoone(laut) (kood 115011850, ehitisealune pind 13.0 m?, maht 28.0 m3) ja kasarmu (kood 115011842, ehitisealune pind
658.0 m2, maht 3601.0 m®) ning rajatised: ladu (kood 220378177, ehitisealune pind 33.0 m?), katlamaja (kood 220378178,
ehitisealune pind 305.0 m?) ja vahiruumid (kood 220378176, ehitisealune pind 1282.0 m?),

1.4.3 Planeeringualaga kilgnevad kinnistud ja nende iseloomustus

Planeeringuala piirneb loode ja pdhja poolt Putkaste metskond 48 maaliksusega (tunnus 39201:001:0116, sihtotstarve
maatulundusmaa 100%, pindala 88.04 ha), kirde poolt 12142 Ristna-Hirmuste tee maatiksusega (tunnus 39201:001:2860,
sihtotstarve transpordimaa 100%, pindala 7.05 ha) ja 12136 Puski-KGpu-Ristna tee maaliksusega (tunnus 39201:001:2792,
sihtotstarve transpordimaa 100%, pindala 16.02 ha), idakirde poolt Vabriku maalksusega (tunnus 39201:001:0336,
sihtotstarve tootmismaa 100%, pindala 4011 m?), ida ja kagu poolt Putkaste metskond 8 maaiiksusega (tunnus
39201:001:0129, sihtotstarve maatulundusmaa 100%, pindala 17.35 ha), I6una poolt Adreveere maaiiksusega (tunnus
20501:001:1932, sihtotstarve elamumaa 100%, pindala 2.03 ha), |8unaedela poolt Adretipu maaiiksusega (tunnus
39201:001:0130, sihtotstarve elamumaa 100%, pindala 3.06 ha), edela poolt Ristna kindlustuste tee maaiksusega (tunnus
39201:001:0165, sihtotstarve transpordimaa 100%, pindala 1712 m?) ning |33ne poolt Adremaa maaiiksusega (tunnus
20501:001:1929, sihtotstarbed maatulundusmaa 95% ja drimaa 5%, pindala 14.13 ha).

1.4.4 Olemasolevad teed ja juurdepaasud

Ida-Punkt maatiksus kiilgneb Kalana kiilas riigitee 12142 Ristna-Hirmuste tee maalksusega (tunnus 39201:001:2860), millelt
on mahasdit planeeringuala labivale Ristna kindlustuste tee 3920102. Ristna kindlustuste teele on séImitud avaliku kasutuse
leping ning sellelt on juurdep&dasud planeeringuala kruntidele.

1.4.5 Olemasolev tehnovarustus
Planeeringualal tehnorajatised puuduvad. Maaliksuse kirdepiirist véaljaspool asub alajaama ja 10 kV maakaabelliinid.
Maaliksust labiva tee serva on varasemalt planeeritud 10 kV maakaabelliin ja side kanalisatsioonitrass.
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1.4.6 Kehtivad piirangud
1.4.6.1 Kehtivad piirangud:
- Hiiu maakonnaplaneering 2030+ jargne Ristna-Ohami (I klass) vaartuslik maastik;
- Kultuurimélestise reg. nr. 23388-23392, 23398 ja 23404 (ihine kaitsevoond;
- Ko&pu looduskaitseala (registrikood: KLO1000570) (osaliselt);
- Ko&pu looduskaitseala, Ristna sihtkaitsevoond (registrikood: KLO1101233) (osaliselt);
- Natura 2000 Kdpu loodusala (registrikood: RAHO000493);
- Vaariselupaik nr. VEP205795 (osaliselt);
- Vaariselupaik nr. VEP204252 (osaliselt);
- Il kategooria kaitsealused liigid ja kivistised: tumepunane neiuvaip (Epipactis atrorubens) (registrikood: KLO9309833);
- Il kategooria kaitsealused liigid ja kivistised: aas-karukell (Pulsatilla pratensis) (registrikood: KLO9308924);
- 12136 Puski-K&pu-Ristna tee avalikult kasutatava tee kaitsevéond;
- 12142 Ristna-Hirmuste tee avalikult kasutatava tee kaitsevoond;
- Ristna kindlustuste tee 3920102 ja avalikult kasutatava tee kaitsevoond.

1.4.6.2 Krundi kasutusdiguse kitsendused:

1. Tehnovdrkude ja tehnorajatiste rajamisel kehtivad , Asjadigusseaduse” § 158 satted.

2. Elektrivorgu kaitsevoondeid ning nendega seotud kitsendusi reguleerib Ehitise kaitsevodndi ulatus, kaitsevéondis
tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded.

3. Ehitise kaitsevoondis, tegevused tee kaitsevoondis ja tee kaitsevoondi maa kinnisasja omaniku kohustused on
reguleeritud Ehitusseadustiku § 70 ja § 72 alusel.

4. Kinnismalestise kaitsevéondis kehtivad-laienevad kaitsekohustustes esitatud kitsendused, kui maélestiseks
tunnistamise aktis ei ole margitud teisiti ja Muinsuskaitseseadus (§ 58).

5. Positsioon 1, Positsioon 2 ja Positsioon 3 kruntidel on olemasolev eratee maaratud avalikku kasutusse.
Vaartuslikul maastikul kehtivad Hiiu maakonnaplaneering 2030+ satestatud vaartuslike maastike (Gldised
kasutustingimused ja hooldussoovitused.

7. Krunti labivatele tehnovérkudele seada servituudid ja tehnovdrkude koridorid tehnovérkude valdajate kasuks.

8. Maa kasutaja peab kinni pidama krunti ldbivate tehnovorkude kaitse-eeskirjadest ja vGimaldama tehnovorkude
omanikele juurdepaasu tehnovorkude hooldamiseks.

9. Krunte labivatele tehnovérkudele seada servituudid tehnovdrkude valdajate kasuks.

10. Ehitiste ja mahuliste rajatiste lahenduse ja kujunduse projekteerimisel tuleb Idhtuda Ehitusseadustikust.

1.4.7 Olemasolevad detailplaneeringud

Planeeringuala keskosast kuni mereni on Kdrgessaare Vallavalitsuse 01. oktoober 2009. a. korraldusega nr. 287 kehtestatud
,Louna-Ristnanina piirkonna puhkemajanduslik tsoneering”. Tsoneeringu eesmark on ldhtuvalt kehtivatest Gigusaktidest ja
piirangutest luua perspektiivne maakasutuse lahendus, mis rahuldaks piirkonda tiha enam kiilastavate puhkajate vajadusi,
saadstes sealjuures loodus- kultuurilist miljodd. Kuna , L6una-Ristnanina piirkonna puhkemajanduslik tsoneering” Ida-Punkt
maaliksusele planeeringulahendust ette ei ndinud, siis kdesoleva detailplaneeringuga puhkemajandusliku tsoneeringu
planeeringut ei muudeta.

Planeeringuala piirneb edelapoolsest kiiljest Adrevere, Airetipu, Adremaa ja Ristna kindlustuste tee maatiiksustega, kus on
Hiiumaa Vallavolikogu 16. veebruar 2023. a. otsusega nr. 101 kehtestatud , Kalana kiila Ristna maaliksuse detailplaneering”,
mille eesmargiks oli maalksus kruntida ning mdaarata sinna ehitusGigus Uksikelamute ja piirkonnale koostatud
teemaplaneeringu jargsete teenindushoonete rajamiseks ning Uldplaneeringus madaaratud juhtfunktsiooni muutmine.
,Kalana kila Ristna maalksuse detailplaneering” planeeringulahendust ei muudeta.

1.4.8 Planeeringu eesmargid

Detailplaneeringuga kavandatakse jagada Ida-Punkt maaliksus neljaks krundiks ja m&arata Positsioon 1, Positsioon 2 ja
Positsioon 3 kruntidele ehitusdigus elamu ja abihoonete pistitamiseks (krundil 1 tiksikelamu ja kuni 3 abihoonet), maarata
arhitektuursed tingimused hoonetele, tehnorajatiste ja -vGrkude valjaehitamiseks vajaminevate koridoride asukohad ja
vajalikud servituutide alad. Positsioon 4 krundile maaratakse ehitusdigus olemasolevate hoonete rekonstrueerimiseks
(kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa ning majutushoone maa) drihooneteks. Lubatud on olemasolevate hoonete
lammutamine ja uute rajamine vastavalt maaratud ehitusGigusele.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta osaliselt Kdrgessaare Vallavolikogu 17. jaanuar 2003. a. madrusega nr. 5
kehtestatud K&rgessaare valla lldplaneeringut, muutes osaliselt darimaa juhtotstarvet elamumaaks (kolme krundi osas) ja
anda ehitusdigus vdiksemale krundile, kui seda on Uldplaneeringuga ette ndhtud. Neljandale (suurimale) krundile sailib
tldplaneeringu jargne drimaa juhtotstarve.
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1.5 PLANEERINGUETTEPANEK

Plaanil kujutatud ruumilahendus ja tehnovérkude lahendus on tinglik ning tapsustatakse ehitusprojektidega.

Arhitektuurse ruumimdju kujundamisel on eesmargiks hoonestuse orgaaniline sulatamine loodusesse - suhteliselt madal,
kerge, ratsionaalne, looduslikku keskkonda ja piirkonna hooneid arvestav arhitektuurikasitlus.

Hoonestuse projekteerimisel silmas pidada head ehitustava. Hoone vilisviimistluseks on eelistatud krohv, kivi, puit (palk ja
varvitud laud) ja muud traditsioonilised loodusldhedased materjalid.

Positsioon 1, Positsioon 2 ja Positsioon 3 kruntide hoonestusalale on lubatud kavandada (iks Gksikelamu ja kolm abihoonet,
maksimaalselt 500 m? ehitisealuse pinnaga ja maksimaalse lubatud kdrgusega kuni 8,0 m vastavalt p&hijoonisele.

Positsioon 2 ja Positsioon 3 kruntide piiril olemasolev hoone on ette nahtud likvideerida lammutamise teel.

Positsioon 4 krundi hoonestusalal on lubatud kavandada 10 hoonet: kolm p&hihoonet ja seitse abihoonet, maksimaalselt
2400 m? ehitisealuse pinnaga ja maksimaalse lubatud kdrgusega kuni 8,0 m vastavalt pdhijoonisele.

1.5.1 Krundijaotus
Planeeringu eesmargiks on Ida-Punkt maaiksuse kruntimine kolmeks elamumaa krundiks ja tGheks drimaa krundiks ning

madrata uutele elamumaa kruntidele ja drimaa krundile ehitusdigused ja hoonestusalad.

1.5.1.1 Planeeringu jargsete kruntide tabel

Pos. Planeeritava krundi Pindala Planeeritav detailplaneeringu Planeeritav katastri
nr. nimi (ha) sihtotstarve sihtotstarve
1. Positsioon 1 1,09 Uksikelamu maa, EP 100% Elamumaa 100%
2. Positsioon 2 1,10 Uksikelamu maa, EP 100% Elamumaa 100%
3. Positsioon 3 1,09 Uksikelamu maa, EP 100% Elamumaa 100%
4, Positsioon 4 7,04 Kaubandus-, toitlustus- ja Arimaa 100%
teenindushoone maa, AK 50%
Majutushoone maa, AM 50%

1.5.1.2 Planeeringuala tehnilised nditajad

1. Planeeritava maalksuse suurus - 10,32 ha
2. Ehitisealune pind - 3900 m?
3. Planeeritud maalksusi -1
4. Planeeritud krunte -4

1.5.2 Kruntide ehitusigus
1.5.2.1 Planeeritud Positsioon 1 krundi ehituséigused:

Maksimaalne lubatud hoonete arv krundil - 4 (1 tksikelamu ja 3 abihoonet)
Lubatud suurim ehitisealune pind - 500 m?

suurim maa-alune ehitisealune pind - 150 m?
Lubatud suurim suletud brutopind - 1070 m?

sh. suurim 1. korruste suletud brutopind - 500 m?

Ehitiste lubatud suurim k&rgus (kdrgus maapinnast) - 8,0 m tksikelamul
6,0 m abihoonel

Ehitiste lubatud suurim stigavus (maapinnast) -25m
Hoonete lubatud suurim korruselisus -2/1
Katused: kalded - 359 - 45° (iksikelamul, abipinnal lubatud 5° - 45° (nt. eeskoda)
59 - 45° abihoonel
materjalid - katusekivi, varviline tsementkiudplaat, varvitud plekk (loodus-

lahedase tooniga), roog, rullmaterjal, sindel (puit, ruberoid).
Kivikatuse ja plekk-katusel on lubatud katusekattematerjalisse
integreeritud paikesepaneelid.

tldp - Uksikelamu pdhimahul viilkatus (sh. kelpkatus), abipinnal
viilkatus (sh. kelpkatus), pultkatus
abihoonel viilkatus (sh. kelpkatus), pultkatus
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Vilisseinad - puit (sh. palksein), kivi, klaas, krohv
Né&htav sokliosa
Piirdeaiad

kivi, betoon, krohv, kiudtsement plaat

kiviaed, puitaed

1.5.2.2 Planeeritud Positsioon 2 krundi ehituséigused:
Maksimaalne lubatud hoonete arv krundil

4 (1 tGksikelamu ja 3 abihoonet)

Lubatud suurim ehitisealune pind - 500 m?
suurim maa-alune ehitisealune pind - 150 m?

Lubatud suurim suletud brutopind - 1070 m?
sh. suurim 1. korruste suletud brutopind - 500 m?

Ehitiste lubatud suurim k&rgus (kdrgus maapinnast) - 8,0 m tksikelamul
6,0 m abihoonel

Hoonete lubatud suurim korruselisus -2/1
Katused: kalded - 350 - 45° (iksikelamul, abipinnal lubatud 5° - 45° (nt. eeskoda)
59 - 45° abihoonel
materjalid - katusekivi, varviline tsementkiudplaat, varvitud plekk (loodus-

lahedase tooniga), roog, rullmaterjal, sindel (puit, ruberoid).
Kivikatuse ja plekk-katusel on lubatud katusekattematerjalisse
integreeritud paikesepaneelid.

tldp - Uksikelamu pdhimahul viilkatus (sh. kelpkatus), abipinnal
viilkatus (sh. kelpkatus), pultkatus
abihoonel viilkatus (sh. kelpkatus), pultkatus
Valisseinad - puit (sh. palksein), kivi, klaas, krohv
N&htav sokliosa - kivi, betoon, krohv, kiudtsement plaat
Piirdeaiad - kiviaed, puitaed

1.5.2.3 Planeeritud Positsioon 3 krundi ehituséigused:

Maksimaalne lubatud hoonete arv krundil - 4 (1 tksikelamu ja 3 abihoonet)
Lubatud suurim ehitisealune pind - 500 m?

suurim maa-alune ehitisealune pind - 150 m?
Lubatud suurim suletud brutopind - 1070 m?

sh. suurim 1. korruste suletud brutopind - 500 m?

Ehitiste lubatud suurim k&rgus (kdrgus maapinnast) - 8,0 m tksikelamul
- 6,0 m abihoonel

Hoonete lubatud suurim korruselisus -2/1
Katused: kalded - 350 - 45° (iksikelamul, abipinnal lubatud 5° - 45° (nt. eeskoda)
59 - 45° abihoonel
materjalid - katusekivi, varviline tsementkiudplaat, varvitud plekk (loodus-

lahedase tooniga), roog, rullmaterjal, sindel (puit, ruberoid).
Kivikatuse ja plekk-katusel on lubatud katusekattematerjalisse
integreeritud paikesepaneelid.

tldp - Uksikelamu pdhimahul viilkatus (sh. kelpkatus), abipinnal
viilkatus (sh. kelpkatus), pultkatus
abihoonel viilkatus (sh. kelpkatus), pultkatus
Valisseinad - puit (sh. palksein), kivi, klaas, krohv
Nahtav sokliosa - kivi, betoon, krohv, kiudtsement plaat
Piirdeaiad - kiviaed, puitaed

1.5.2.5 Planeeritud Positsioon 4 krundi ehituséigused:
Maksimaalne lubatud hoonete arv krundil

10 (3 pdhihoonet ja 7 abihoonet)

Lubatud suurim ehitisealune pind - 2400 m?
suurim maa-alune ehitisealune pind - 2000 m?
Lubatud suurim suletud brutopind - 6800 m?
sh. suurim 1. korruste suletud brutopind - 2400 m?

Ehitiste lubatud suurim k&rgus (kdrgus maapinnast) - 8,0 m pdhihoonel (voi olemasolev kdrgus)

- 8,0 m abihoonel

Ehitiste lubatud suurim stigavus (maapinnast) -35m
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Hoonete lubatud suurim korruselisus -2/1
Katused: kalded - 0°- 45° pdhihoonel
0° - 45° abihoonel
materjalid - katusekivi, varviline tsementkiudplaat, varvitud plekk (loodus-

lahedase tooniga), rullmaterjal, sindel (puit, ruberoid).
Kivikatuse ja plekk-katusel on lubatud
katusekattematerjalisse integreeritud paikesepaneelid.

tidp - pohihoonel lamekatus, viilkatus (sh. kelpkatus), pultkatus
abihoonel lamekatus, viilkatus (sh. kelpkatus), pultkatus
Valisseinad - kivi, klaas, krohv, puit, dekoratiivne plekk (n6. sandwich-plekk
ei ole lubatud)
Nahtav sokliosa - kivi, betoon, krohv, kiudtsement plaat
Piirdeaiad - kiviaed, puitaed

1.5.3 Ehitiste arhitektuurinuded

Kaesolev planeeringuala on jagatud kolmeks elamumaa krundiks ja Giheks drimaa krundiks. Kdigile elamumaa kruntidele on
mairatud ehitusdigus ihe Uksikelamu ja kuni kolm abihoone rajamiseks. Arimaa krundile on méairatud ehitusdigus
olemasolevate hoonete rekonstrueerimiseks. Lubatud on olemasolevate hoonete lammutamine ja uute rajamine vastavalt
maaratud ehitusdigusele.

Nii hoonestusalale kui ka véljapoole hoonestusala voib ehitada erinevaid rajatisi, mis ei ole hooned ning istutada puid ja
pO0&said, véljaarvatud planeeringuala Kopu looduskaitseala Ristna sihtkaitsevoondisse jaavas osas, kus ehitustegevus on
keelatud. Hoonete tdpne kuju ja suurus madratakse ehitusprojektidega.

Kruntidele margitud hoonestusalad on maaratud ldhtuvalt iga krundi asukohast planeeritaval alal ja selle looduslikest
tingimustest. Planeeringu pdhijoonisel on esitatud hoonete véimalikud asukohad planeeritud hoonestusalas, see tdhendab
et planeeritud hoonet v&ib ehitada ainult p&hijoonisel ndidatud hoonestusala sees vastavalt krundi ehitusdigusele. Soovitav
on paigutada hoonestus nii, et sailiks rohkem olemasolevaid kasvujous puid kogu planeeritaval alal. Planeeringus on
sailitatud maalksuse kasvujous Uksikpuud, vaartuslikumad puudegrupid ja kiviaiad. K&rghaljastusega kaetud aladel
asuvatele kruntidele hoonete projekteerimisel tuleb tagada vdhemalt 70% ulatuses krundi pindalast korghaljastuse
sailimine, kdrghaljastuse asendamine voi istutamine.

Igale krundile rajatakse hooned vastavalt planeeringus maaratud ehitusGigusele ja arhitektuurinduetele. Lahtuvalt kruntide
suurustest kohustuslikke ehitusjooni detailplaneering ei maédra, kuid ehitised peavad paiknema kruntidel naidatud
hoonestusaladel.

1.5.4 Piirded

Kavandatud krundi hoonestusala vGib vajadusel piirata piirkonda sobiva aiaga. Piirete rajamisel eelistada traditsioonilisi
materjale, kohalikke ehitusviise ja tavasid. Tdiendavate piirete kavandamisel eelistada piiretena kivi- ja puitedu, lubatud
korgus on uldplaneeringu jargselt kuni 1,6 m maapinnast.

Ehitisteatise kohustuslike piirdeaedade joonised tuleb esitada koos hoonestuse ehitusprojekti mahus vGi eraldi piirdeaia
ehitusprojektiga ning kooskdlastada omavalitsusega.

1.5.5 Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Liikluse korraldamise eesmark planeeringualal on tagada héireteta, sujuv, véimalikult kiire, ohutu ja keskkonda minimaalselt
kahjustav liiklus. Vajadusel toimub liikluse korraldamine planeeringualal liiklusmarkide, teemargiste ja muude
liikluskorraldusvahenditega vastavalt Ehitusseadustiku alusel kehtestatud nduetele.

Planeeringuala kilgneb riigiteega nr 12136 Puski-Kdpu-Ristna km 20,785 (riigitee keskmine 66pdevane liiklussagedus on
138 autot) ja nr 12142 Ristna-Hirmuste (liiklussagedus 33 autot).

Juurdepdds planeeringualale on riigiteede ristmikult algava avalikus kasutuses tee Ristna kindlustuste tee nr 3920102
kaudu. Taiendavaid riigitee ristumiskohti ei ole planeeritud. Ristna kindlustuste tee nr 3920102 kaudu on tagatud
juurdepaas Ida-Punkt maatksusest edasijdavatele naabermaatiksustele.

Planeeringuala paikneb osaliselt riigitee kaitsevoondis. Riigimaantee kaitsevdoondi laius mdlemal pool ddrmise sdiduraja
valimisest servast on 30 m. Riigitee kaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt Ehitusseadustik § 70 Idige 2 ja § 72 IGige
1, sh. on keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevoondis kehtivatest piirangutest vGib korvale
kalduda Transpordiameti ndusolekul vastavalt Ehitusseadustik § 70 I3ige 3. Hoonestusalad on kavandada tee kaitsevoondist
valjapoole, v.a. planeeringu algatamise hetkel olemasolevad, ehitisregistrisse kantud hoonete ulatuses.
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SGiduautode parkimine on lubatud iga krundi hoonestusalal vGi selle ldheduses. Parkimiskohtade kontrollarvutus on
teostatud vastavalt EVS 843:2016 ,Linnatdnavad” esitatud normi alusel. Tapsem parkimiskohtade arv ja - lahendus
tapsustatakse hooneprojekti vGi eraldi teeprojekti koosseisus.

Vastavalt juhise ,Ristmike vahekauguse ja ndhtavusala méadramine” kohaselt on olemasoleva mahasGidu nahtavuse
tagamiseks puhastada nahtavuskolmnurgad 7 x 120 m (7 m kaugusele riigimaantee servast juurdepdasutee teljele ja 160 m
mdlemale poole riigimaantee adrmise sGidurea teljele vastavalt tegelikule olukorrale) teeddr. Nahtavuskolmnurgas ei tohi
paikneda Uhtki ndhtavust piiravat takistust, vajadusel ndha ette metsa, vGsa, heki, aia vms. rajatise likvideerimine
(Ehitusseadustik § 72 13ige 2). Erandina vdib nahtavuskolmnurka istutada tiksikuid puid v6i madalaid p6dsaid, mis ei tohi
kasvada k&rgemaks kui 0,4 m.

Planeeringu joonistel on naidatud planeeringualal ja selle ldheduses paiknevad olemasolevad ja planeeritud tehnovorgud
ning muu asjakohane taristu. Uusi tehnovGrke koos selle kaitsevoondi ulatusega ei ole riigitee alusele maaliksusele
planeeritud. Kui projekteerimisel selgub vajadus riigiteega ristuva tehnovGrgu rajamiseks, tuleb see rajada kinnisel
meetodil, n6. hilsstorustiku horisontaalse suundpuurimise teel. Lahtuda tuleb Transpordiameti juhendis ,N&uded
tehnovorkude ja -rajatiste teemaale kavandamisel“ toodud pohimétetest.

Reovee kanalisatsioon on planeeritud jargmiselt, et on valditud kanalisatsiooniehitiste kujade sattumist riigitee teemaale,
kuna kuja on kanalisatsiooniehitistest lahtuva keskkonnaohu v&imalik ulatus (Veeseadus § 133, 134, 136, 137). Samuti on
valistatud reovee v&imalik sattumine riigitee kraavidesse (sh. kraavidesse, millele on riigitee kraav eelvooluks).
Transpordiamet on teavitanud detailplaneeringu koostajat, et ei ndustu lahendusega, millega voib tulenevalt
Jastmeseaduse® § 128 I8ikest 4 kaasneda reostuse likvideerimise ndude esitamine Transpordiametile.

Sajuvete drajuhtimine on kajastatud peatlkis 1.5.4 Sademe- ja pinnasevee drajuhtimine. Sajuvett ei ole planeeritud juhtida
riigitee alusele maalksusele ega riigitee koosseisu kuuluvatesse teekraavidesse.

Arendusega seotud teed tuleb rajada ning ndhtavust piiravad takistused (istandik, puu, p&dsas vGi liiklusele ohtlik rajatis)
korvaldada (alus Ehitusseadustik § 72 IGige 2) enne planeeringualale mistahes hoone ehitamise alustamise teatise esitamist.
Transpordiamet ei vGta Planeerimisseadus § 131 IGige 1 kohaselt endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste
véljaehitamiseks.

Lahtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, peab planeeringust huvitatud isik arvestama olemasolevast ja
perspektiivsest liiklusest pShjustatud hairingutega (mura, vibratsioon, 6husaaste). Riigitee liiklusest pohjustatud hairingute
ulatust tuleb hinnata vastavalt keskkonnaministri 03. oktoober 2016. a. maarusele nr. 32 ,ValisGhus leviva miira piiramise
eesmargil planeeringu koostamise kohta esitatavad nduded”. Planeeringu koostamisest huvitatud isik peab vajadusel votma
kasutusele meetmed hairingute leevendamiseks, sh. keskkonnaministri 16. detsember 2016. a. maaruse nr. 71 ,ValisGhus
leviva mira normtasemed ja mirataseme md&Gtmise, madramise ja hindamise meetodid“ lisas 1 toodud miira
normtasemete tagamiseks. Transpordiamet ei vota endale kohustusi planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete
rakendamiseks.

Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada
Transpordiametile ndusoleku saamiseks.

Planeeritavate kruntide liikluskorraldus ja juurdepdasuteed on ndidatud Planeeringu pdhijoonisel. Kruntide siseste teede
projekteerimine ning valjaehitamine on planeeringust huvitatud isiku kohustus. Juurdepaas tagatakse sdiduautoga liiklusele
ja piiratud ulatuses rasketehnikale (kruntide teenindamiseks vajalik tehnika).

Planeeritud krundi krundisisesed katendid valitakse vastavalt omaniku(-e) soovile voi maastikuprojektide lahendustele. Tee
kattekihtide valik lahendatakse hoone ehitusprojektiga voi eraldi tee-ehitusprojektiga.

Juurdepédasuteed rajada kandevdimega 26 tonni (paastetehnika ja prigiautod), péorderaadius 18,5 m ja tee laius 3,5 m.
Juurdepédasuteid kasutavate maaliksuste omanike kokkuleppel ja finantseerimisel kaaluda rajada tolmuvaba kattega
teekatend.

Postkastid rajatakse vastavalt posti teenusettevotte (nditeks Eesti Post AS) juhistele.

1.5.6 Haljastuse ja heakorra phimotted

Uute hoonete ehitamisel jargida piirkonnas valjakujunenud hoonestuslaadi. Ehitustegevuse perioodil ja selle jargselt ei tohi
planeeringuala keskkonnatingimused oluliselt halveneda.

Hoone ehitamisega ja tehnovdrkude trasside rajamisel havinenud haljastus tuleb taastada. Haljastuse taastamistoode
tdpsem kirjeldus lahendada projekteerimistodde kdigus. Tehnovorkude trasside rajamisel havinenud haljastus tuleb
taastada. Haljastuse taastamist66d lahendada projekteerimistéode kaigus.

Keelatud on looduslikku rohumaad asendada muruga, va Guealal, kus on niitmine lubatud. Haljastuse uuendamisel tuleb
kasutada traditsioonilisi liike.

Planeeringuga ei kavandata ehitist vGi tegevust, mis vdib kaasa tuua mira normtaseme Uletamise, sellepdrast ei ole
vajadust kdesoleva planeeringu koostamise kadigus koostada mirahinnangut (Keskkonnaministri maarus 03. oktoober
2016.a. nr. 32 ,,Valisdhus leviva miira piiramise eesmargil planeeringu koostamise kohta esitatavad nGuded”).
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Ida Punkt kinnistu paikneb ndrgalt kaitstud pdhjaveega alal, mistottu tuleb pddrata tdhelepanu ka ehitusaegse veereostuse
ohu viéltimisele. Ehitusetegevus peab olema korraldatud selliselt, et oleks vilistatud saasteainete sattumine pinna ja
pohjavette.

Jaatmete sorteeritud kogumine krundil peab toimuma vastavalt Jadgtmeseaduses toodud nduetele. Ehitustegevusel tekivad
jaatmed hoonete ja rajatiste ehitamisel (ehitusmaterjalid, nende pakendid, teisaldatav pinnas). Ehitustegevuse kdigus
tekkivad suuremddtmelised ja muud ehitusjagtmed tuleb Ule anda litsentseeritud kaitlejale - vdimalusel suunata
taaskasutusse. Ehitus- ja lammutusjadtmed purustada ning sorteerida. Eraldi tuleb koguda asfalditiikid, puit, must ja
varviline metall, mineraalsed jagtmed (kivid, betoon, tellised jms.) ning anda lle taaskasutamiseks jagtmeluba omavale
juriidilisele isikule. Vajadusel on kohalikul omavalitsusel Gigus nduda jaatmete Uleandmist téendavate dokumentide
esitamist. Planeeringuga kavandatav tegevus ei suurenda siiski markimisvaarselt jagtmeteket.

Jaatmekaitlus tuleb korraldada vastavalt jaatmeseadusele ning kehtivale valla jdatmehoolduseeskirjale. Jaatmete kaitlemist
kohapeal ei kavandata ja jadgtmetekke md&ju avaldub jadtmete IGppkaitleja juures.

1.5.7 Vertikaalplaneerimine

Vertikaalplaneerimisega mullatodd on ette nahtud vahetult hoonete Umbruses ning juurdepaasuteede ja parkimisalade
ulatuses. Kasvupinnas eemaldada teede alt tdies mahus, asendades selle kruusa ja dreenliivaga.

Krundi pinna kdrguse muutmine tle 0,2 m, juhul kui sellega kaasneb sadevete reziimi muutumine, vGib toimuda valla
kirjaliku kooskdlastuse alusel.

Vertikaalplaneerimine ja sajuvete drajuhtimine lahendatakse tdpsemalt edasise projekteerimise kaigus.

1.5.8 Tuleohutusnéuded

Tuleohutusnduete juures tuleb planeeringuala uute hoonete projekteerimise kdigus lahtuda Siseministri 30. marts 2017. a.
madarusest nr. 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded” kehtivast redaktsioonist.

Hooned planeeringualal on Uhe- ja kahekorruselised ja kdrgusega kuni 8,0 m. Planeeritud hoonestus kuulub tuleplsivuse
seisukohalt klassi TP3 ning ehitiste kasutamise liigitus tuleohutusest tulenevalt on Positsioon 1, 2 ja 3 kruntide
Uksikelamutel ja abihoonetele | kasutusviis. Positsioon 4 krundi hoonetel on Il kasutusviis ja IV kasutusviis.

Kuja arvestamisel voib tihe maatiksuse piires lugeda lheks hooneks hoonetekompleksi, kui sellised hooned on samast
tuleohutusklassist. Kui selliste hoonete kogupindala on TP3-klassi hoonete puhul suurem kui 400 m? ning TP2- ja TP1-klassi
hoonete puhul suurem kui 800 ruutmeetrit, siis peab tule levikut takistama ehituslike abindudega. TP3 klassi ehitise
maksimaalne kdrgus on lubatud kuni 9 meetrit ja lubatud korruste arv on kuni 2.

Planeeritud hoonete katusekate peab vastama ndudele, mis ndeb ette piiratud osalemise p&lemisprotsessis (tdhis BROOF).
Katusekattematerjali, mille valine tuletundlikkus on Croof(tx), Droof(tx), Eroof(tx) voi Froof(tx), vGib paigaldada tulekoldeta
hoonele v&i muule hoonele, kui see ei pdhjusta tule leviku ohtu nii hoonele endale kui naaberhoonetele. Uldjuhul loetakse,
et tule leviku ohtu ei ole, kui hooned asuvad tksteisest kaugemal kui 40 meetrit.

Planeeritud hoonetes tuleb ette ndha vett mittevajavad esmased kustutusvahendid. Hoone projektis tdpsustatakse
vastavalt hoonele veevétukoha kaugus ja muud vajalikud tuletdrje vélis- ja siseveevarustuse tingimused ja lahendused.
Projekteerimise staadiumis ldhtuda sel hetkel kehtivatest normidest ja nduetest. Uue hoone projekteerimisel kuulub
projekt enne ehituse algust labivaatamisele ja heakskiitmisele Pdasteameti Ladne paastekeskusega.

1.5.9 Servituutide vajaduse maiaramine

Positsioon 1, Positsioon 2 ja Positsioon 3 kruntidele olemasoleva erateele on kavandatud ja ténaseks sGlmitud avalikku
kasutusse maaramise vajadus.

Eratee avalikku kasutusse maaramisel ldhtuda Hiiumaa Vallavolikogu 15. aprill 2021. a. maarusest nr. 123 ,Erateede
avalikuks kasutamiseks maaramise kord” kehtivast redaktsioonist. Tee avaliku kasutuse leping on sGlmitud planeeringust
huvitatud isiku ja kohaliku omavalitsuse vahel.

Kuna planeeringuala kruntidele on tagatud juurdepdds avalikult teelt, ei ole tdiendavate juurdepdasuservituutide
maaramiseks vajadust. Kruntidel naaber-maaiksustele juurdepéasuteid ei paikne.

1.6 TEHNOVORKUDE LAHENDUS

1.6.1 Veevarustus

Planeeritavate Positsioon 1, Positsioon 2, Positsioon 3 ja Positsioon 4 kruntide hoonestuse varustamine veega lahendatakse
krundile rajatava puurkaev-pumpla baasil, mille Gmber hoida 10 m ulatuses hooldeala. Uhe krundi veetarbimise
kontrollarvutus on teostatud vastavalt EVS 835:2014 "Hoone veevark” esitatud normi alusel. Arvestuslik eluhoone
dopaevane veetarbimine on kuni 1,2 m3/6dpaevas.

,Veeseaduse” 8§ 148 |6ike 2 alusel p&hjaveehaarde Umber ei moodustata sanitaarkaitseala juhul, kui vBetakse vett
joogiveeks kasutamise vdi joogivee tootmise eesmargil alla 10 m3 66péevas vdi tootmisvett. Sellise pdhjaveehaarde limber
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moodustatakse ,Veeseaduse” § 154 kohane hooldusala, kus on pdhjavee saastumise valtimiseks keelatud tegevus, mis voib
ohustada pdhjaveekihi vee omadusi.
Puurkaev projekteeritakse ja ehitatakse vastavalt litsentsi omava ettevétte poolt.
Krundi veetorustiku soovituslik paigaldussiigavus on vahemalt 1,2 m maapinnast.
Veevarustuse projekteerimisel lahtuda:
- Riigikogu seadusest ,Veeseadus” (joustumine 01. oktoober 2019. a.).
- Keskkonnaministri mdaarus nr. 31 ,Kanalisatsiooniehitise planeerimise, ehitamise ja kasutamise n&uded ning
kanalisatsiooniehitise kuja tapsustatud ulatus®* (vastu voetud 31. juuli 2019. a.).

1.6.2 Tuletorjevarustus
Planeeritud hoonestusaladeni tuletGrjevahenditega juurdepdasuks kasutada 12136 Puski-KGpu-Ristna tee riigimaanteelt
mahas&iduga piki olemasolevat Ristna kindlustuste tee nr 3920102 ja planeeritud juurdepaasuteid. Juurdepaasuteede
rekonstrueerimisel voi uute rajamisel tuleb jargida paastetehnika m&dtmete ja juurdepddsuvajadustega: tee kandevéime
paakauto registrimassile 26000 kg, pé6rderaadius vdhemalt 18,5 m ja tee laius vahemalt 3,5 m.
Positsioon 1, 2 ja 3 krundi | kasutusviisiga hoonel (lksikelamu) ja sellega vordsustatud hoone kustutamiseks peab vajalik
veevooluhulk veevdtukohas olema 10 I/s, mis peab olema tagatud 3 tunni jooksul. | kasutusviisiga hoonel ja sellega
vBrdsustatud hoonel loetakse veevdtukoha veeallikas piisavaks veekoguseks vihemalt 30 m3.
Positsioon 4 krundi Il kasutusviisiga hoone (majutushoone) kustutamiseks peab vajalik veevooluhulk veevGtukohas olema
10 I/s, mis peab olema tagatud 3 tunni jooksul ning IV kasutusviisiga hoone (kaubandushoone, teenindushoone;)
kustutamiseks vajalik veevooluhulk veevétukohas on 20 I/s, mis peab olema tagatud 3 tunni jooksul.
Ehitise veevGtukohana voib kdsitada ldhimat nGuetele vastavat veevotukohta juhul, kui tdidetud on vdhemalt (ks
jargmistest tingimustest:

1) ehitise ehitisealune pind on kuni 60 m?;

2) erinevatel kinnistutel olevad | kasutusviisiga vGi nendega vGrdsustatud hooned asuvad liksteisest kaugemal kui 40 m;

3) erinevatel kinnistutel olevad | kasutusviisiga voi nendega vordsustatud hooned asuvad Uksteisele |dhemal kui 40 m,

kuid tuleohutus on analtitiliselt tdendatud;

4) eripdlemiskoormus on arvutatud projekteerimisel ja see ja3b alla 200 MJ/m? kohta.
Esimese kasutusviisiga vOi sellega vGrdsustatud hoonega samal maaUksusel asuva abihoone (garaaz, kuur, saun, valikook)
veevdtukohana voib kdsitada Idhimat nduetele vastavat veevétukohta.
Kuna Positsioon 1, Positsioon 2 ja Positsioon 3 kruntidele planeeritud hooned ja nendega piirnevate kruntide (maatksuste)
hooned on Uksteisest kaugemal kui 40 m, kasutatakse |dhimat nduetele vastavat looduslikku veevotukohta Kalana kilas
Kalana jahisadam maatiksusel (tunnus 39201:001:0587) ca 2,2 km kaugusel, kus veevooluhulk 10 I/s on tagatud 3 tunni
jooksul. Veevétukohale juurdepdasuks kasutada riigimaanteelt 12141 Kalana sadama tee mahasdidult lle Kalana jahisadam
maaliksuse juurdepadasuteed.
Veevotukoha kaugus planeeringualast on méddetud modda paastetehnikaga sGidetavaid teid.
Positsioon 4 krundi tulekustutusvesi saadakse samale krundile planeeritud Ristna kindlustuste tee nr 3920102 &arde
planeeritud tuletdrje veevotukohast. Veevotukohale juurdepddsuks kasutada 12136 Puski-KGpu-Ristna tee riigiteelt
mahasGiduga Ristna kindlustuste tee nr 3920102 juurdepéadsuteed ja selle darde planeeritud manéoverdusplatsi.
Planeeritud tuletdrje veevotukoha vdimalik asukoht ja selle teeninduspiirkond, juurdepédasutee koos mandoverdusplatsi ja
kuivhiidrandi vGimaliku asukohaga on maéaratud pohiplaanil.
Veevotukoha rajamisel tuleb arvestada Siseministri 18. veebruar 2021. a. mdaarusest nr. 10 ,VeevGtukoha rajamise,
katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord” kehtivast redaktsioonist.
Veevotukoht rajatakse nii, et tagatud on paastesdidukite ja -tehnika aastaringne juurdepdas ja vee ohutu kattesaamine.
Uldjuhul peab veev&tukoht paiknema ehitisest vihemalt 30 meetri kaugusel, et tagada paastetehnika ohutus. Veev&tukoht
peab paiknema ehitise sissepadsust ja tuleohutuspaigaldiste padstemeeskonna toitesisenditest kuni 200 meetri kaugusel. |
kasutusviisiga hoone veevotukoha kaugust ehitisest voib suurendada kuni 400 meetrini, kui voolikuliini veevétukohast
hooneni saab vedada sirgjooneliselt.

1.6.3 Reoveekanalisatsioon

Maa-ameti kaardirakenduse ,1:50000 geoloogiline baaskaart” pohjavee kaitstuse kaardi kohaselt asub planeeringuala
hoonestusalad norgalt kaitstud pdhjaveega alal. Keskkonnaministri 08. november 2019. a. maarus nr. 61 ,,NSuded reovee
puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjdari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nGuetele vastavuse
hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvéértusedl" § 8 I16ike 1 punkt 4 satestab, kui heitvee juhtimine kaugel
asuvasse veekogusse voi veejuhtmesse vGi kraavi Veeseaduse § 3 10ike 4 punkti 2 tdhenduses ei ole majanduslikult
pShjendatud ning pohjavee seisundi halvenemise ohtu ei ole, v3ib heitvett hajutatult pinnasesse immutada jargmistes
kogustes, arvestades Veeseaduse § 124 |digetes 3, 4 ja 6 satestatud erisusi:
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- kuni 5 m? 86pdevas ndrgalt kaitstud pdhjaveega aladel parast reovee mehaanilist puhastamist juhul, kui puhastatakse
ainult olmereovett, mis ei sisalda vesikdimlast parit reovesi;
- kuni 10 m® 66péevas kaitsmata ja ndrgalt kaitstud pdhjaveega aladel pirast reovee bioloogilist puhastamist;
- 10-50 m® dopiaevas kaitsmata ja ndrgalt kaitstud pdhjaveega aladel pirast reovee siivapuhastust, mille tulemusel
heitvesi vastab nduetele, mis on kdesoleva maaruse lisas 1 esitatud reoveekogumisala kohta, mille koormus uletab
100 000 ie.
Planeeritud kruntide hoonete kanaliseerimine on lahendatud igal krundil heitvete juhtimisega labi planeeritud bioloogilise
omapuhasti imbstisteemi, kus puhastamine toimub killustikukihis ja seda imbritsevas mullakihis. Vajadusel rajatakse peale
omapuhastit pumpla, mis véimaldab imbpeenra pinda tdsta. Bioloogilise omapuhasti kuja on vahemalt 10 m ja imbvaljaku
kuja on vdhemalt 10 m. Heitvee immutussiligavus peab olema aasta ringi hinnanguliselt vahemalt 1,2 m Ulalpool p&hjavee
kdrgeimat taset ning jdama hinnanguliselt 1,2 m kdrgemale aluspdhja kivimitest.
Heit- ja sademevee pinnasesse juhtimine ei ole lubatud veehaarde sanitaarkaitsealal vdi hooldusalal ja ldhemal kui 50 m
sanitaarkaitseala voi hooldusala viélispiirist ning ldhemal kui 50 m veehaardest, millel puudub sanitaarkaitseala vGi
hooldusala, vdi joogivee tarbeks kasutatavast salvkaevust.
Juhul kui krundile ei ole vGimalik rajada bioloogilise omapuhasti ja imbvaljaku kombinatsiooniga kanalisatsioonislisteemi on
alternatiivse lahendusena on lubatud krundi hoonestuse kanalisatsioonivarustus lahendada reo- ja heitvete kogumisega
lekkekindlasse kogumismahutisse, kus krundi omanik peab korraldama selle veo kohaliku omavalitsuse Uhisveevargi ja -
kanalisatsiooni arendamise kavas maaratud purgimissdlme.
Hoonete projektide koostamisel esitatakse iga rajatava hoone heitvete kogumise ja puhastamise lahendus.
Kanalisatsioonivarustuse projekteerimisel Iahtuda:
- Riigikogu 30. jaanuar 2019. a. seadusest , Veeseadus”.
- Keskkonnaministri 31. juuli 2019. a. maarusest nr. 31 , Kanalisatsiooniehitise planeerimise, ehitamise ja kasutamise

nduded ning kanalisatsiooniehitise kuja tapsustatud ulatus*”.

1.6.4 Sademe- ja pinnasevee drajuhtimine

Rajatavate hoonete limbrus ja planeeritud parkimisalad projekteeritakse hoonestuse ehitusprojekti koosseisus v&i eraldi
projektidega. Tapsemad kdrgusmargid antakse koostatava projektjoonistega.

Planeeritud krundi sajuveed juhitakse osaliselt katetele kallete andmisega hoonest eemale oma krundil haljasalale.

1.6.5 Elektrivarustus

Planeeringualal elektrirajatised tana puuduvad. Planeeringualale on kilgneva ,Kalana kila Ristna maaiksuse
detailplaneeringuga” varasemalt planeeritud 10 kV maakaabelliin, millele lahendusele on tdnaseks Enersence poolt mai
2023.a. koostatud ,Ristna detailplaneeringu ala liitumised” to6projekt nr. LR8105. Projektiga on ette ndhtud uue alajaama
paigaldamine, 10 kV maakaabelliinide ja 0,4 kV maakaabelliinide rajamine ning Stantsi alajaama Umbertdstmine Ristna
maaliksuse detailplaneeringuga ette nahtud alajaama asukohta. Samuti on ette ndhtud Positsioon 1, Positsioon 2 ja
Positsioon 3 kruntide liitumispunktidele reservtorude paigaldamine.

Planeeringuala varustamine elektrienergiaga lahendatakse vastavalt Elektrilevi OU , Tehnilised tingimused“ alusel.
Planeeringuala k&rvale on projekteeritud uus komplektalajaam AJ14150:(Hiiu). Alajaama teenindamiseks on tagatud
O60pdevaringne vaba juurdepaas.

Alajaamast on ette nahtud kruntidele eraldi fiidrite 0,4 kV maakaabelliinid. Kruntide elektrivarustuseks on planeeritud
kruntide piiridele 0,4 kV liitumiskilbid/jaotuskilbid. Liitumiskilbid on planeeritud kruntide piiridele tee-alasse. Liitumiskilbid
peavad olema alati vabalt teenindatavad. Projekteerimisel on lubatud liitumiskilpide projekteerimines mitmekohalistena
teealasse.

Elektritoide liitumiskilbist hoonestuseni on planeeritud maakaabliga. Krundisisesed vérgud alates liitumiskilbist
lahendatakse koos hoonete elektrivarustuse projektidega.

Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigus on tagatud servituudialana. Alajaamale eraldi krunti ei ole moodustatud.
Detailplaneeringuga on maaratud ka véljaspool planeeringuala kulgevate kaablite trasside servituudialad. Elektrikaablite
planeerimine piki sdiduteed ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud planeerida teisi kommunikatsioone elektrikaablite
kaitsetsoonidesse.

Elektrivérgu véljaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele. Planeeringu kiigus olemasoleva Elektrilevi
0U elektrivdrgu timberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.

Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus, s6lmida liitumisleping ja
tasuda liitumistasu. Lepingu sélmimiseks pédrduda Elektrilevi OU poole. Liitumislepingu sélmimiseks tuleb Elektrilevi OU-le
esitada moodustatud kinnistute aadressid.

1.6.6 Tanavavalgustus
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Kaesoleva detailplaneeringuga tdnavavalgustust planeeritud ei ole. Krundide sisene valisvalgustus lahendatakse
projekteerimise staadiumis, kus kruntide juurdepddsuteede, parklate, hoonestusalade ja hoonete valgustus tuleb
lahendada jargmiselt, et pimedal ajal ei tekiks tlevalgustamist ning vahendaks véimalikku valgusreostust. Samuti peab
arvestama, et valgustuslahendus ei segaks ega hairiks pimedal ja Gisel ajal teel liiklejaid ega naaberkinnistute ning selle
Umbruses elavaid elanike.

Planeeritud krundi valgustamiseks pimedal ajal on ette ndhtud teede ja platside servas madalad valgustimastid ning
hoonete ldhiala valgustamiseks valgustid naiteks hoonete seinal, mille peamiseks eesmargiks on suurema liiklusturvalisuse
ja kuritegevuse riske vdhendavate meetmete tagamine. Valgustuse toiteliinid projekteerida maakaabelliinidega PVC-
paindtorudes ja valgustid LED-valgustustehnoloogial mille peamiseks eesmargiks on energiasaast.

1.6.7 Telekommunikatsioonivarustus

Planeeringualal siderajatised tdna puuduvad. Planeeringualale on kiilgneva ,Kalana kiila Ristna maaliksuse
detailplaneeringuga“ varasemalt planeeritud sidekanalisatsioon.

Planeeringuala sidevarustus lahendatakse vastavalt ELA_SA poolt valjastatud ,Telekommunikatsioonialased tehnilised
tingimused” alusel.

Planeeringulahendus ndeb ette asukohad uutele sideliinirajatisele. Planeeritud sidekanalisatsiooni pdohitrassi ehitus
lahtuvana Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutusele (ELA_SA) kuuluvast sidekaevust 082K19, asukohaga Ristna looduskeskus
maaliksuse (katastritunnus 39201:001:0107) ees. Vastavalt vajadusele kasutada KKS tiilipi sidekaevusid. Sidetrassi ndutav
sligavus pinnases 0,7m, teekatte all 1m. Planeeritavad sidekaevud ei tohi jddda planeeritud sGidutee alale. Ndha ette kdik
meetmed ja to6d olemasolevate ELA_SA ja Telia Eesti AS liinirajatiste kaitseks, tagamaks nende sailivus ehitustéode kaigus.
Tooprojekti koostamiseks taotleda tdiendavad ELA_SA ja vajadusel Telia Eesti AS tehnilised tingimused ning t66projekt
tuleb kooskdlastada piirkonnas opereeriva side ettevotjaga.

Taiendavad krundisisesed vorgud alates liitumispunktist lahendatakse koos planeeritud hoone projektiga.

Alternatiivse lahendusena on lubatud telekommunikatsiooniteenuste tarbimiseks liituda mobiilse 4G v&i 5G vorguga.

1.6.8 Soojavarustus

Planeeritud kruntide hoonete kite lahendatakse lokaalsena hoone projekteerimise kdigus, kas elektri- voi tahkekittena
(sinna alla kuulub ka ©hksoojuspump, solaar- ja maakite), lahtuvalt energiatdhususest ja omaniku vajadustest.
Kitteallikana voib kasutada ka kdiki muid kaasaegseid energiatShusatel tehnoloogiatel baseeruvaid ja keskkonda oluliselt
mittesaastavaid kiitteliike. Lahenduste véljatéotamisel on soovitav eelistada energiatGhusaid voi kombineeritud lahendusi
(sh. vélisGhu eelsoojendamine, lahenduste kombineerimine passiivkittega jms.).

Maakditte (kinnise soojussiisteemi) puuraugu asukoht tdpsustakse projekteerimise staadiumis, mis tuleb vastavalt
Keskkonnaministri 09. juuli 2015.a. madrusele nr. 43 ,Nouded salvkaevu konstruktsiooni, puurkaevu v&i -augu
ehitusprojekti ja konstruktsiooni ning lammutamise ja (mberehitamise ehitusprojekti kohta, puurkaevu voi -augu
projekteerimise, rajamise, kasutusele votmise, imberehitamise, lammutamise ja konserveerimise korra ning puurkaevu voi
-augu asukoha kooskdlastamise, ehitusloa ja kasutusloa taotluste, ehitus- voi kasutusteatise, puurimispaeviku, salvkaevu
ehitus- voi kasutusteatise, puurkaevu vGi -augu ja salvkaevu andmete keskkonnaregistrisse kandmiseks esitamise ning
puurkaevu vGi -augu ja salvkaevu lammutamise teatise vormid“, koosk&lastada enne puuraugu ehitusprojekti koostamist
kohaliku omavalitsusega, esitades selleks maaruse kohase taotluse.

1.6.9 EnergiatGhusus ja -tarbimise néuded.

Hoonete kittestisteemi valikul juhinduda kittestisteemi energiatohususest. Hoonete projekteerimisel ldhtuda Ettevotlus- ja
infotehnoloogiaministri 01. jaanuaril 2019 j6ustunud maarusest nr. 63 ,Hoone energiatdhususe miinimumnduded**
kehtivast redaktsioonist.

1.6.10 Tehnovorkude koridorid

Planeeritud tehnovorkude lahendus on p&himdtteline, mida tdpsustatakse projekteerimise kdigus. Hoonestusalale jadvad
liinid ja trassid voib lahtuvalt ehituste vajadustest ringi tdsta vGi rekonstrueerida kooskdlastatult valdajaga. Projekteerimisel
tuleb Iahtuda kehtivatest normidest. Hoone ja rajatiste tehnovarustus tuleb lahendada vastavuses vérkude valdajate poolt
valjastatud tehniliste tingimustega.

Joogivee vdtmiseks puurkaevu, mille kaudu vdetakse vett alla 10 m? 66paevas, hooldusala ulatus on 10 m.

Omapuhasti rajamisel peab arvestama, et selle kuja on vdhemalt 10 m, septiku voi muu pealt kinnise voi maa-aluse
omapuhasti kuja on vdhemalt 5 m. Heitvee ja saasteainete pinnasesse juhtimine ei ole lubatud veehaarde hooldusalal ning
Iahemal kui 50 m hooldusala vilispiirist.

10 kV ja 0,4 kV maakaabelliini maa-ala kaitsevoénd on piki kaabelliini kulgev ala, mida md&lemalt poolt piiravad liini
aarmistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad méttelised vertikaaltasandid. Planeeringuga nahakse ette planeeritud 10
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kV ja 0,4 kV maakaabelliinile servituudiala tehnovdrgu kaitsevoondi ulatuses liini valdaja kasuks.

Side ehitise kaitsevoondi mddtmed mdlemal pool sideehitist on 1 meeter sideehitisest voi sideehitise valisseinast
sideehitisega paralleelse mottelise jooneni voi tdmmitsatega raadiomasti korral 1 meeter vélimiste tdmmitsate vundamendi
valisservast lihendades tdmmitsad métteliseks kolmnurgaks, vabalt seisva masti korral 1 meeter vundamendi valisservast.
Planeeringuga ndhakse ette planeeritud sidetrassile servituudiala tehnovérgu kaitsevéondi ulatuses liini valdaja kasuks.
Tehnovorkude téhistatud koridorid méargivad kommunikatsioonide asukohti, mille osas kehtivad kinnisasjade omanikele
»Asjadigusseaduse” § 158 satted.

1.7 KESKKONNATINGIMUSED
Ehitustegevuse perioodil ja selle jargselt ei tohi planeeringuala keskkonnatingimused oluliselt halveneda.

Hiiu maakonnaplaneeringu 2030+ jargi kuulub planeeringuala ,Ristna-Ohami” | klassi vaartuslike maastike koosseisu.
Tegemist on kdrge puhkevaartusega alaga, mis sisaldab inimtegevusest vahe mojustatud metsi ja randa ning kahte
ajaloolise vaartusega kultuurmaastikuala: Ristna tuletorni ja selle lahemat imbrust koos hoonetega ning Léuna-Ristnanina
militaarala Il Maailmas&jast ja ndukogude perioodist parit kaitserajatiste ja hoonetega. Uuema aja rajatistest on huvipakkuv
1999. a. HOS-i liikmete poolt ehitatud kivilabiirint.

,Ristna-Ohami” | klassi vaartuslikul maastikul kehtivad maakonnaplaneeringus satestatud vaartuslike maastike Uldised
kasutustingimused ja Uldised hooldussoovitused:

- Kasutustingimused: Ala Uldiselt elamuehituseks ei sobi. Tuleb tagada, et mootorsdidukitega ei sGidetaks viljaspool
selleks ettendhtud teid.

- Hooldussoovitused: Rannadarseid metsi, mis ei kuulu sihtkaitsevéondisse, tuleks puhkemajanduse huvides majandada
plsimetsana. Militaarala tuleks hoida metsastumast, vajadusel tuleks objekte Umbritsevat rohumaad niita. Ala sobib
turismi/puhkemajanduse arendamiseks, kuid selleks tuleb luua korralik infrastruktuur (parklad, teerajad, |6kke- ja
puhkekohad jne), et viltida kogu ala risustamist/rikkumist. Endised s&javdelaste elamud vdiks kasutusele votta
puhkerajatistena/kampinguna.

Vaartuslike maastike ning looduskoosluste sailitamine tuleb tagada koos ehitustegevusega. Maastikulise ilu sailitamine
(saastlik uuendamine) ja piiratud ning suunatud tegevus annab maale uue piirkonna elutegevuseks vajaliku vaartuse.

Eesti looduse infoslisteemi (EELIS, Keskkonnaagentuur) andmete alusel jadb Ida-Punkt maaiksus osaliselt (0,32 ha ulatuses)
K6pu looduskaitseala Ristna sihtkaitsevéondisse. Kopu looduskaitseala on arvatud Natura 2000 vorgustikku vérgustikku
K&pu loodusalana.

K6pu loodusala on moodustatud loodusdirektiivi | lisas nimetatud elupaigatiitpide ja Il lisas nimetatud liikide elupaikade
kaitseks. KGpu looduskaitseala kaitsekord on satestatud Looduskaitseseaduse ja KGpu looduskaitseala kaitse eeskirjaga.
KOpu looduskaitseala kaitse eesmark on tutvustada ning kaitsta pdrast jadaegsetel pinnavormidel kujunenud
loodusmaastikke ja kooslusi, elustiku mitmekesisust ning kaitsealuseid liike, kaitsta linnudirektiivi | lisa liike, loodusdirektiivi
| lisa elupaigatiipe ja Il lisa liike. Ristna sihtkaitsevoondi kaitse eesmérk on vanade looduslike metsaosade sailitamine ja
rannikukoosluste kaitse.

KOpu looduskaitseala kaitse-eeskirja § 10 kohaselt on sihtkaitsevoondis keelatud majandustegevus, loodusvarade
kasutamine, uute ehitiste pistitamine ja maaparandussisteemide hoiut6od. Sellest tulenevalt ei ole planeeringuga lubatud
kavandada ehitisi voi mistahes muud tegevust kaitsealale.

Planeeringuala Képu looduskaitsealale jadvas osas on inventeeritud kaitstav elupaigattitip vanad loodusmetsad (9010%),
planeeringualast ca 30 m kaugusele jadb elupaigatiitibi metsastunud luited (2180) levikuala. Nimetatud elupaigatilpide
kaitse on nii Kdpu looduskaitseala kui K&pu loodusala eesmargiks.

Lisaks jaavad planeeringualale lll kaitsekategooria taimeliikide tumepunase neiuvaiba (Epipactis atrorubens) ja aas karukella
(Pulsatilla pratensis) elupaigad. Il kaitsekategooria taimede, seente ja selgrootute loomade héavitamine ja loodusest
korjamine on keelatud ulatuses, mis ohustab liigi sdilimist selles elupaigas. Arvestades, et tumepunase neiuvaiba ja aas
karukella kasvualad on antud piirkonnas oluliselt laiemad kui planeeringuala, sh. planeeringu ldhteseisukohtades toodud
esialgsel detailplaneeringu lahendusskeemil ndidatud kavandatavad hoonestusalad, ei ohusta planeeringuga kavandatav
nende liikide sdilimist selles elupaigas.

Detailplaneeringuga kavandatatud hoonestusalad jddvad viljapoole kaitseala, kuid piirnevad vahetult Kd&pu
looduskaitsealaga ja kaitstava elupaigatiilibiga vanad loodusmetsad. Looduskaitseseaduse § 14 alusel kohalik omavalitsus
valjaspool kaitseala ehitustegevust (ehituslubasid ja ehitusteatisi) Keskkonnaametiga koosk&lastama ei pea, kill aga peab
planeeringu koostamisel ja hilisema ehitustegevuse kdigus olema selge veendumus, et tegevusega negatiivset mdju seal
esinevatele loodusvaartustele ei teki. Planeeringulahendusega, hilisema projekteerimise ja ehitustegevusega peab tagama
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elupaigatiitpide vanad loodusmetsad ja metsastunud luited ning nende seisundi ja vaartuse (inventuuri kdigus on mélema
elupaigatiitbi seisund ja looduskaitseline vaartus hinnatud vaga heaks) sailimise.

Detailplaneeringu hoonestusalade rajamisel toimub metsamaa osaline raadamine, OGuemaa kujundamine ning
ehitustegevus vahetult kaitseala piiril. Raadamise tottu voib tegevusega kaasneda suurenenud oht tuulemurru tekkeks
piirneval Kopu looduskaitseala osal, kuid samasugune oht oleks ka Ida-Punkt kinnistu kasutamisel maatulundusmaa ja
metsamaana. Tuulemurdu saab kasitleda metsas loodusliku protsessina, mis ei halvenda Kdpu looduskaitseala seisundit.
Projekteerimisel tuleb hoonestuse kavandamisel sellega arvestada ning mitte kavandada hooneid kaitseala piirile liiga
lahedale. Ristna sihtkaitsevoondi kaitse eesmargiks on vana loodusmetsa sdilitamine, siis on seal raie keelatud ning
projekteerimisel tuleb hoonestuse asukoha kavandamisel arvestada vGimaliku kaitsealalt Idhtuva ohuga hoonetele (puude
kuivamine ja murdumine).

Planeeringuala piirneb kahest kiljest projekteeritava Hiiumaa rahvuspargiga. Projekteeritav Hiiumaa rahvuspark hdlmab
antud piirkonnas riigimetsamaad, sh. planeeringualaga piirnevaid metsa vaariselupaikasid VEP nr. 205796, VEP nr. 204252
ja VEP nr 205795. Vaariselupaikade kaitse riigimetsas toimub vastavalt metsaseadusele ja keskkonnaministri 04. jaanuar
2007 maarusele nr. 2 ,Vaariselupaiga klassifikaator, valiku juhend, kaitse korraldamine ning vaariselupaiga kaitseks lepingu
sdlmimine ja kasutus@iguse tasu arvutamise tapsustatud alused”. Riigimetsas korraldab riigimetsa majandaja vaariselupaiga
kaitset EELIS-es esitatud suuniste kohaselt. Riigimetsas asuvas EELIS-esse kantud véaariselupaigas on keelatud raie, valja
arvatud erandkorras tehtav raie ja kujundusraie Keskkonnaameti ndusolekul.

Looduskaitseseaduse § 8 |16ige 6 kohaselt, kui on esitatud loodusobjekti kaitse alla vétmise ettepanek voi algatatud kaitse
alla votmise menetlus, siis on haldusorganil, kellele on esitatud taotlus muu haldusakti andmiseks, mis vdib mdjutada
ettepanekus nimetatud loodusobjekti seisundit, digus peatada haldusakti andmise menetlus.

Planeeringuala ei kattu projekteeritava kaitsealaga, kuid planeeringulahendus peab tagama, et kavandatava tegevusega ei
kaasne negatiivset mdju seal esinevatele loodusvaartustele, sh. metsa vaariselupaikadele. Hoonestusalade kavandamisel
tuleks jatta piisav puhvertsoon hoonestusala ja projekteeritava kaitseala vahele, et valtida ehitustegevusega kaasnevaid
negatiivseid mdjusid kavandatavale kaitsealale ja vaariselupaikadele.

Detailplaneeringu planeerimislahenduse kohaselt ei kavandata hoonestusala vahetult projekteeritava kaitseala ja
vadriselupaiga piirile ning ndidatud vahemaa on tdendoliselt piisav selleks, et taotletav tegevus ei mdjutaks kavandatava
Hiiumaa rahvuspargi seisundit.

Planeeringuala paikneb ndrgalt kaitstud pohjaveega alal. Reostatud pinnase kohta andmed puuduvad ja tulenevalt ala
kasutusajaloost ei ole vdlistatud, et NGukogude sGjavae poolt plstitatud hoonete ja rajatiste imbrus voib olla saastunud
nafta voi muu taolisega. Uusi hooneid ei ole planeeritud Uleujutavale ja niiskele alale. Mdju pdhja- ja pinnaveele voib
avalduda olukorras, kui ehitustéddel juhtub dnnetus kasutatavate mehhanismidega v&i kemikaalide/kituste kasutamisel
ning kéitlemisel ja leke jduab pdhjavette. Té6ohutusreegleid ja jaatmekaitlusnormatiive jargides on sellise dnnetuse
toimumise tGendosus minimaalne. Samuti vdib m&ju pdhjaveele avalduda, kui rajatavate hoonete reoveekaitlussiisteeme ei
hooldata nduetekohaselt vGi ehitatakse vélja nduetele mittevastav siisteem. Ka vdib ebasoodne m&ju p&hja- ja pinnaveele
avalduda, kui planeeritavatesse hoonetesse kavandatavate tegevuste kdigus juhtub mdni dnnetus ja ebasoovitavad ained
satuvad hoonestusala Gimbrusesse. Sellised riskid maandatakse to6ohutusreegleid jargides. Planeeringuala reoveekaitlus ja
veevarustus kasitletakse eraldi hoonete ehitusprojektides, kus peab olema tagatud Gigusaktides satestatud tingimused.

Metsa-alal véljaspool hoonestusala ei ole lubatud puude raie, lubatud on ainult alusmetsa puhastamine. Tehnovdrkude
trasside asukohad kavandada jargmiselt, et puude raie poleks vajalik. Soovituslik on vGimalusel viltida kevadsuviseid
raietdid lindude pesitsusajal (linnurahu ajal).

Vaartuslike maastike ning looduskoosluste sailitamine tuleb tagada koos ehitustegevusega. Maastikulise ilu sailitamine
(saastlik uuendamine) ja piiratud ning suunatud tegevus annab maale uue piirkonna elutegevuseks vajaliku vaartuse.
Maaliksusele on planeeritud paigaldada oma priigikonteinerid, mis tuleb paigutada planeeritud juurdepéasutee juurde.
Olmejaatmete vedu toimub valla territooriumil organiseeritult vastavalt kehtivale jadtmehoolduseeskirjale. Krundi omanikul
on kohustuslik Ghineda Hiiumaa vallas korraldatud jaatmeveoga. Vastavalt jadgtmehoolduseeskirjale tuleb jadtmevedajaga
s6lmida jaatmeveo leping, mille abil tagatakse koordineeritud jadtmevedu.

1.8 MUINSUSKAITSE ERITINGIMUSED

Planeeringuala jaab riikliku kaitse all olevate ehitismalestiste Teise Maailmasdja patarei pumbajaam (registrinumber
23400), Teise Maailmasdja patarei veereservuaar (registrinumber 23402) ja Teise Maailmasdja patarei laskemoonavarjend
2 (registrinumber 23404) Uhisesse kaitsevoondisse.

Vastavalt Kultuuriministri 24. aprilli 2019. a. mairuse nr. 15 ,,Uldplaneeringu ja detailplaneeringu muinsuskaitse
eritingimuste koostamise kord” (RT I, 29.04.2019, 1) § 2 I6ike 3 alusel ei pea Muinsuskaitseamet vajalikuks nimetatud
detailplaneeringule muinsuskaitse eritingimuste koostamist, kuna kavandatav tegevus ei muuda oluliselt valjakujunenud
ruumilist olukorda ega mdjuta kultuurimalestiste Teise Maailmasdja patarei pumbajaam (registrinumber 23400), Teise
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MaailmasGja patarei veereservuaar (registrinumber 23402) ja Teise MaailmasGja patarei laskemoonavarjend 2
(registrinumber 23404) sdilimist ega vaadeldavust.

Malestiste asukohad ja kaitsevodndi piir on ndhtavad Maa-ameti p&hikaardi kaardirakenduses.

Muinsuskaitseseaduse § 58 16ige 1 kohaselt kooskdlastab padev asutus Muinsuskaitseametiga kaitsevoondis ehitusteatise
kohustusega vdi ehitusloakohustusliku ehitise ehitamise, sealhulgas ajutise ehitise pUstitamise v3i rajamise ning
olemasoleva ehitise imberehitamise, laiendamise, vélisilme muutmise ja lammutamise. Muinsuskaitseseaduse § 58 13ige 2
satestab, kui ehitise, sealhulgas ajutise ehitise pustitamiseks vGi rajamiseks ning olemasoleva ehitise Gmberehitamiseks,
laiendamiseks, valisiime muutmiseks ja lammutamiseks ei ole ehitusseadustiku kohaselt ehitusteatis voi ehitusluba ndutav
vGi kui ehitamine kaitsevoondis ei ole Muinsuskaitseametiga kooskd&lastatud, teavitab ehitamisest huvitatud isik
Muinsuskaitseametiga ehitamisest ette Muinsuskaitseseaduse § 59 satestatud korras.

1.9 KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED
Eestis on koostatud kuritegevuse riske vahendavate nduete ja tingimuste kohane standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine, 29. november 2002. a. Antud standard puudutab
probleeme ja annab soovitusi linnalisele keskkonnale kui ka maapiirkondadele. Labi planeeringu on vdimalik tuua vilja
mdned probleemid ja anda soovitused edaspidiseks projekteerimiseks ning turvalisuse tostmiseks. Vajalik on ka valla ja
elanike enda huvi ja initsiatiiv. Turvalisem keskkond on materiaalsele ja sotsiaalsele keskkonnale suunatud ohutus- ja
julgeolekupoliitika tulemus. Planeeringu koostamisel on arvestatud erinevaid kuritegevuse riske vahendavaid meetmeid.
Olulisteks elementideks on peetud, et:

- planeeringualal ja hoonel oleks konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepaasud ja liikumisteed,

- hoone ja rajatised oleks pimedal ajal valgustatud (naiteks hamarduslilitiga liikumisele reageeriv valgustus),

- ehitamisel kasutataks kvaliteetseid ja vastupidavaid ehitusmaterjale,

- ehitusperioodil oleks hoone ja ehitusmaterjalide ladustamisplats ajutiste piiretega piiratud,

- hoone Uimbrus ja kogu kinnistu territoorium oleks haljastatud ja korrastatud,

- hoone oleks varustatud tulekahju- ja valvesignalisatsiooniga.

1.10 PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

Planeeringu elluviimise kavas ette nahtud tegevuste jarjekorda on lubatud muuta juhul kui see on véimalik, mdistlik ning
koikide kavandatud tegevustega seotud osapooltega kooskdlastatud, sh. Hiiumaa Vallavalitsusega.

Uldjuhul toimub kogu tegevus huvitatud isiku initsiatiivil ja finantseerimisel, kui ei ole kokku lepitud teisiti. Huvitatud
osapoolena méeldakse tldjuhul planeeringualal paikneva katastritiksuse omanikku.

1.10.1 Detailplaneeringus kavandatud t66de jarjekord:

1. Planeeritavate maaiiksuste maakorralduslik jagamine peale detailplaneeringu kehtestamist:
Huvitatud isik tellib vastavat litsentsi omavalt maamd&otjalt katastritod, mille sisuks on vastavalt detailplaneeringule
uute katastriliksuste moodustamine olemasolevate katastriliksuste piiride muutmise Idbi ja katastriliksuste liitmine.
Maamddtja poolt koostatud katastritoimiku alusel votab kohalik omavalitsus vastu korralduse, millega méaaratakse
katastritksuse piirid, pindala ja sihtotstarve. Vastu voetud korralduse alusel viiakse sisse muudatused maakatastris.

2. Krunti/maaiksust ldbivale juurdepddsuteele seada reaalservituut teed kasutava krundi/maaiksuse kasuks.

3. Krunti/maaiksust ldbivatele tehnovérkudele seada servituudid ja tehnovérkude koridorid tehnovdrkude valdajate
kasuks.

4. Teede ja tehnovorkude rajamine:

Teedele ja tehnovorkudele ehitusprojektide koostamine, tdiendavate tehniliste tingimuste taotlemine, projektide
kooskdlastamine.

Projekteerimistood toimuvad huvitatud isiku initsiatiivil ja finantseerimisel. Tehnovdrkude ja —rajatiste projekteerimine
toimub kas kaesoleva detailplaneeringu vG&i vajadusel kohaliku omavalitsuse vdljastatavate tdiendavate
projekteerimistingimuste alusel. Projekteerimine toimub huvitatud osapoolte finantseerimisel ning tehnovérkude ja -
rajatiste valdajate vahelise lepingu alusel.

Elektrivrgu maakaabelliinide ja muude seotud rajatiste projekteerimine ja ehitamine toimub huvitatud isiku
finantseerimisel ja elektrivarustuse valdaja vahel s6lmitava lepingu alusel. Peale valmimist jadavad kuni liitumispunktini
ulatuvad kaablid elektrivarustuse valdaja omandisse, krundisisesed trassid jadvad kinnisasja omaniku valdusesse.
Sidevérgu kaabelliinide ja muude seotud rajatiste projekteerimine ja ehitamine toimub huvitatud isiku finantseerimisel
ja sidevarustuse valdaja vahel sdlmitava lepingu alusel. Peale valmimist jaavad kuni krundi piirini ulatuvad kaablid
sidevarustuse valdaja omandisse, krundisisesed trassid jadvad kinnisasja omaniku valdusesse, kui ei ole kokku lepitud

teisiti.
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Planeeritud mahasditude nahtavuste tagamine ja arendusega seotud liikluslahendused tuleb rajada enne mistahes
hoone ehitusloa valjastamist.
Tuletdrje veevatukoha rajamine on tingimuslik enne hoone kasutusloa/-teatise taotlemist.

e Teede ja tehnovdrkude valjaehitamiseks ehituslubade/-teatiste taotlemine.

e Teede ja tehnovorkude vialjaehitamine, sealhulgas arendusega seotud teed tuleb rajada ning nahtavust piiravad
takistused (istandik, puu, pddsas voi liiklusele ohtlik rajatis) korvaldada (alus EhS & 72 Ig 2) enne planeeringualale
mistahes hoone ehitusloa véljastamist. Ehitust66d toimuvad huvitatud isiku initsiatiivil ja finantseerimisel.

e Teedele ja tehnovdrkudele teostusjooniste koostamine.

e Teedele ja tehnovérkudele kasutusloa/-teatise taotlemine.

5. Hoonete ja rajatiste rajamine planeeritud kruntidele (projekt, ehitusluba/-teatis, kasutusluba/-teatis):

e Vastavalt PGhijoonisele on hoonestatavad krundid Positsioon 1, Positsioon 2, Positsioon 3 ja Positsioon 4.

Hoonete ehitusprojekti koostamise aluseks on kdesolev detailplaneering, tdiendavate projekteerimistingimuste
véljastamise vajalikkuse Ule otsustab kohalik omavalitsus.

e Krundi hoonestuse ehitusprojekti/ehitusprojektide koostamine (sh. juurdepdisuteede ja tehnovérkude parameetrid,
toomahtude ja asukohtade tapne lahendamine) ja koosk&lastamine.

e Peale projekti koostamist tuleb ehitusprojekt esitada kohalikule omavalitsusele ehitusloa taotlemiseks. Hoonete
pustitamiseks ehituslubade/-teatiste taotlemine kohalikult omavalitsuselt.

e Hoonestuse plistitamine ja haljastustood (lahendatakse projekteerimistédde ja ehitustéode kaigus).

K&ik ehitusprojektis ette ndhtud t66d peavad olema I8ppenud enne hoonestusele kasutusloa/-teatise viljastamist.

e Ehitiste kasutamist lubavate lubade/-teatiste taotlemine kohalikult omavalitsuselt.

Planeeringuga kavandatud tegevuste elluviimisel ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Ehitamise voi
kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb kahju tekitaja poolt hiivitada Asjadigusseaduse alusel.
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