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| SELETUSKIRI
1 ULDOSA

Planeeritav maa-ala asub Ida-Virumaal, Narva -Joesuu linnas, Merikiila kiilas, Mesi (tunnus 85101:002:0441,
maatulundusmaa 100%) ja Mesilinnu (tunnus 85101:002:0442, maatulundusmaa 100%) maaiiksustel.
Planeeritava ala suuruseks on ca 25ha.

1.1 Detailplaneeringu koostamise alused

e Kehtivad seadused ja teised Gigusaktid

e Narva-Joesuu linna iildplaneering ja selle keskkonnamoju strateegiline hindamine, kehtestatud
Narva-Joesuu Linnavolikogu 30.01.2019.a. mdérusega nr 78

Metoodiline juhend ,, Soovitused detailplaneeringu koostamiseks*

Metoodiline juhend ,, Detailplaneering. Krundi kasutamise sihtotstarbe leppemargid*

Vaivara Vallavalitsuse 05.12.2017 korraldus nr 324

Narva-Joesuu Linnavalitsuse Arendusosakonna teade 20.03.2018.a. nr 7-1.2/24

Narva-Joesuu Linnavolikogu poolt vastuvoetud 26.09.2018 nr 43 Reovee kohtkéitluse ja draveo eeskiri

1.1.1 Kirjavahetus

Planeeringu kaigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikutega esitatakse peale avaliku arautelu
toimumist eraldi detailplaneeringu koosseisus (vt.lahteandmed).

1.2 Detailplaneeringu koostamise eesmark

Kédesoleva detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on jagada maa-ala kuni kuueks minimaalselt 3ha
pindalaga maatulundusmaa juhtotstarbega krundiks, maaratleda igale moodustavale krundile ehitusigus iihe
elamu ja kuni kolme abihoone rajamiseks, samuti [ahendada planeeritava maa-ala heakorrastus, haljastus,
juurdepaasuteed, liikluskorraldus ja vajalikud tehnovorgud. Planeerigualal ei ole kaitsealuseid objekte,
planeeringuga ei kavandata olulise keskkonnamaojuga tegevusi, mis on loetletud keskkonnamdju hindamise ja
keskonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 loigetese 1 ja 2 ning Vabariigi Valitsuse 29.augusti 2005 madrusega nr

224 , Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb kaaluda keskkonnamaju hindamise algatamise vajalikkust,
tapsustatud loetelu“. Planeeringuala arendajaks on maaomanikud.

1.3 Asjast huvitatud isikute andmed

Indrek Randoja

Telefon +372 5130 075
E-post

Svetlana Ivantsova
lakov Aseev

Irene Masato-Randoja

Arutyun Tatevosyan

Jelena Tatevosjan
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1.4 Planeeringu koostajate andmed

TiTo Arhitektid OU
Reg. nr 12838406
MTR EEP003224

Kraavitn 14, 20307 NARVA

Telefon +372 52 39 474

E-post

NARVA-JOESUU LINNA MERIKULA KULAS ASUVATE
MESI JA MESILINNU MAAUKSUSTE MAA-ALA

DETAILPLANEERING TOO NR 060616

Vast. spetsialist Toomas Mdgi tase 7, kutsetunnistus 125640

2 OLEMASOLEV OLUKORD

Kéesoleva detailplaneeringu ala asub Ida-Virumaal, Narva-Joesuu linnas, Merikiila kiilas,

Mesi (tunnus 85101:002:0441, maatulundusmaa 100%) ja Mesilinnu
(tunnus 85101:002:0442, maatulundusmaa 100%) maatiksustel.
Kéesoleval hetkel on maa-ala hoonestatud jargmiste hoonete ja rajatisega (ehr.andmetel):

Mesi (tunnus 85101:002:0441)

Ehitisregistri | Ehitis Ehitise Aadress Esmane | Korruste | Ehitusalune
arv pind

kood nimetus kasutus

102019683 | Hoone | elamu Ida-Viru maakond, Narva-Joesuu linn, | 1948 1 99
Merikiila, Mesi

102019684 | Hoone | saun Ida-Viru maakond, Narva-Joesuu linn, | 1958 1 15
Merikiila, Mesi

102019685 | Hoone | kuur Ida-Viru maakond, Narva-Joesuu linn, 1 45
Merikiila, Mesi

102019686 | Hoone | kuur Ida-Viru maakond, Narva-Joesuu linn, 1 50
Merikiila, Mesi

220433803 | Rajatis | kaev Ida-Viru maakond, Narva-Joesuu linn,
Merikiila, Mesi

220840212 | Rajatis | puurkaev | lda-Viru maakond, Narva-Joesuu linn, 0,3

Merikiila, Mesi

Mesilinnu (tunnus 85101:002:0442)

Maa-alal puuduvad hooned ja rajatised.

Planeeringu ala piimeb pohjast Tammi tee (tunnus 85101:002:0353) transpordimaa, I6unast Tuubemetsa
(tunnus 85101:001:0676) maatulundusmaaga, lddnest Artamonovi (tunnus 85101:002:0035)
maatulundusmaaga ning idast Terase (tunnus 85101:002:0052) maatulundusmaaga.

Planeeringu ala reljeef on stabiilse kaldega I6unast-pohja.
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3 PLANEERINGUALA KONTAKTVOONDI LINNAEHITUSLIK ANALUUS JA FUNKTSIONAALSED SEOSED

Kéesoleva detailplaneeringu kontaktala moodustavad linnaehituslikust aspektist ldhtuvalt 1ahedal asuvad
maatulundusmaa otstarbega osaliselt hoonestatud (iksikelamud ja abihooned) maatiksused.

4 PLANEERIMISLAHENDUS

Kéesoleva detailplaneeringu lahendus néeb ette olemasolevate Mesi (tunnus 85101:002:0441,
maatulundusmaa 100%) ja Mesilinnu (tunnus 85101:002:0442, maatulundusmaa 100%) maaiiksuste
jaotamist kuueks eraldiseisvaks kinnistuks.

Kuna planeerimisala asub looduslikus keskkonnas (metsad, margalad, taluhooned, pollumaad), siis on
planeerimislahendusega piidtud sdilitada valjakujunenud olukord ning on kavandatud voimalused arendada
antud alal lisaks eramutele ka kodumajutusena okoturismi, mis on tegevuspohine loodusturism, vastutustundlik
reisimine, toetab loodus-ja kultuuriparandi séilimist ning kohalike elanike heaolu. Kuna planeeringualas ei ole
olemasoleva ildplaneeringuga ette néhtud drimaad (nt puhkekeskuse rajamiseks) siis on sobilik pakkuda
kodumajutusteenust koos muude lisavdartustega, seejuures oluliselt muutmata ala loodust. Pikemas
perspektiivis aitab planeering teatud maaral ka t6hoive paranemisele.

Planeeringu lahendus voimaldab:
o matkad maismaal (jalgsi, rattaga jne)

¢ loodus-vaatlused (looma-, linnu —taimevaatiused jms)
e maastiku-ja meeskonnaméngud

o fotoretked

e loodus-6pe

Eluala loomisega kaasneks aga koormus piirkonnale taristu rajamisega, mille tottu v6ib halveneda piirkonna
looduslik, kultuuriline ja tihiskondlik seisund.

4.1 Tehnilis-majanduslikud néitajad
-Planeeritava maa-ala suurus ca 25ha
-Kavandatud kruntide arv 6 tk.

Krunditud maa bilanss (katastriiiksuse liikide alusel):

POS 1 Mesiviina

Mp-p6llumajandussaaduste tootmiseks kasutatav maa=90%, Mm-maa metsa kasvatamiseks=10%
planeeritud pindala =31900m?

POS 2 Sirelitalu

Mp-pollumajandussaaduste tootmiseks kasutatav maa=60%, Mm-maa metsa kasvatamiseks=40%
planeeritud pindala =30250m?

POS 3 Mesilinnu

Mp-pollumajandussaaduste tootmiseks kasutatav maa=60%, Mm-maa metsa kasvatamiseks=40%
planeeritud pindala =30250m?
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POS 4 Mesimetsa

Mp-pdllumajandussaaduste tootmiseks kasutatav maa=

planeeritud pindala =40100m?

POS 5 Mesi

Mp-pollumajandussaaduste tootmiseks kasutatav maa=

planeeritud pindala =35000m?

POS 6 Mesitiigi

Mp-pollumajandussaaduste tootmiseks kasutatav maa=

planeeritud pindala =35000m?

4.2 Kruntide karakteristika ja ehitusdigused
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10%, Mm-maa metsa kasvatamiseks=90%

50%, Mm-maa metsa kasvatamiseks=50%

30%, Mm-maa metsa kasvatamiseks=70%

POSITSIOON 1

Krundi aadress v0i aadressi ettepanek Mesiviina
Krundi planeeritud suurus 31900m?2
Hoonete alune pind 1600 m?
Maksimaalne korruselisus 2/-1

Hoonete arv krundil

4 (Uksikelamu+3 abihoonet)

Maa sihtostarve ja osakaalu %

Mp-pollumajandussaaduste tootmiseks kasutatav
maa=90%, Mm-maa metsa kasvatamiseks=10%

Suletud brutopind katastriiksuse sihtotstarvete kaupa | Mp 3200/Mm 0
Tulepiisivus TP3

Taisehitus % 5.0

Haljastuse % 85.0
Maksimaalne kdrgus maapinnast 8.om
Parkimiskohtade arv normatiivne ja kavandatud 3/10

Arhitektuurinbuded Fassaad-klaas, krohv, puit, looduslik kivi
Katus-SBS rullkattematerjal, plekk, katusekall 0-45°
Kitsendused Teeservituud positsioonide 2,3,4,5,6 kasuks-925 m?,

maakaabelliini (141) liiniservituut
positsioonide 2,3,4,5,6 kasuks-465m?, veetorustiku
liiniservituut (2+2)
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positsiooni 6 kasuks-675m?, korgepingekaabli (1+1)
liniservituut vorguvaldaja kasuks-100m?
POSITSIOON 2
Krundi aadress v0i aadressi ettepanek Sirelitalu
Krundi planeeritud suurus 30250 m?
Hoonete alune pind 1500 m?2
Maksimaalne korruselisus 2/-1

Hoonete arv krundil

4 (iksikelamu+3 abihoonet)

Maa sihtostarve ja osakaalu %

Mp-pollumajandussaaduste tootmiseks kasutatav
maa=60%, Mm-maa metsa kasvatamiseks=40%

Suletud brutopind katastriiiksuse sihtotstarvete kaupa | Mp 3000/Mm 0
Tulepiisivus TP 3

Taisehitus % 5.0

Haljastuse % 85.0
Maksimaalne kérgus maapinnast 8.5m
Parkimiskohtade arv normatiivne ja kavandatud 3/4

Arhitektuurinéuded Fassaad-klaas, krohv, puit, looduslik kivi
Katus-SBS rullkattematerjal, plekk, katusekall 0-45°

Kitsendused Teeservituud positsioonide 3,4 kasuks-55 m?,
maakaabelliini (141) liiniservituut
positsioonide 3, 4 kasuks-36 m?, veetorustiku
liiniservituut (2+2)
positsioonide 3, 4 kasuks-64 m?

POSITSIOON 3

Krundi aadress voi aadressi ettepanek Mesilinnu

Krundi planeeritud suurus 30250 m?

Hoonete alune pind 1500 m?

Maksimaalne korruselisus 2/-1

Hoonete arv krundil

4 (Uksikelamu+3 abihoonet)
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Maa sihtostarve ja osakaalu %

Mp-pdllumajandussaaduste tootmiseks kasutatav
maa=60%, Mm-maa metsa kasvatamiseks=40%

Suletud brutopind katastriiiksuse sihtotstarvete kaupa | Mp 3000/Mm 0
Tulepiisivus TP3

Taisehitus % 5.0

Haljastuse % 85.0
Maksimaalne korgus maapinnast 8.5m
Parkimiskohtade arv normatiivne ja kavandatud 3/4

Arhitektuurinduded Fassaad-klaas, krohv, puit, looduslik kivi
Katus-SBS rullkattematerjal, plekk, katusekall 0-45°

Kitsendused Teeservituud positsioon 4 kasuks-490 m?,
maakaabelliini (141) liiniservituut
positsiooni 4 kasuks-251m?, veetorustiku liiniservituut
(2+2)
positsiooni 4 kasuks-500m?

POSITSIOON 4

Krundi aadress v0i aadressi ettepanek Mesimetsa

Krundi planeeritud suurus 40100m?2

Hoonete alune pind 2000 m?

Maksimaalne korruselisus 2/-1

Hoonete arv krundil

4 (Uksikelamu+3 abihoonet)

Maa sihtostarve ja osakaalu %

Mp-pollumajandussaaduste tootmiseks kasutatav
maa=10%, Mm-maa metsa kasvatamiseks=90%

Suletud brutopind katastriliksuse sihtotstarvete kaupa | Mp 4000/Mm 0
Tulepiisivus TP3

Taisehitus % 5.0

Haljastuse % 85.0
Maksimaalne kdrgus maapinnast 8.5m
Parkimiskohtade arv normatiivne ja kavandatud 3/10
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Arhitektuurinbuded Fassaad-klaas, krohv, puit, looduslik kivi
Katus-SBS rullkattematerjal, plekk, katusekall 0-45°

Kitsendused Ranna voi kalda piiranguvoond-5272 m?

POSITSIOON 5

Krundi aadress v0i aadressi ettepanek Mesi

Krundi planeeritud suurus 35000 m?

Hoonete alune pind 1200 m?

Maksimaalne korruselisus 2/-1

Hoonete arv krundil

4 (Uksikelamu+3 abihoonet)

Maa sihtostarve ja osakaalu %

Mp-pollumajandussaaduste tootmiseks kasutatav
maa=50%, Mm-maa metsa kasvatamiseks=50%

Suletud brutopind katastriiksuse sihtotstarvete kaupa | Mp 2400/Mm 0
Tulepiisivus TP3

Taisehitus % 3.5

Haljastuse % 90.0
Maksimaalne kérgus maapinnast 8.5m
Parkimiskohtade arv normatiivne ja kavandatud 3/4

Arhitektuurinéuded Fassaad-klaas, krohv, puit, looduslik kivi
Katus-SBS rullkattematerjal, plekk, katusekall 0-45°

Kitsendused Ranna voi kalda piiranguvoond-5272m?, puurkaevu
kaitsetsoon 30m,
veeotorustiku liiniservituut (2+2)
positsioonide1,2,3,4,6 kasuks-113m?

POSITSIOON 6

Krundi aadress voi aadressi ettepanek Mesitiigi

Krundi planeeritud suurus 35000 m?

Hoonete alune pind 1750 m?

Maksimaalne korruselisus 2/-1

Hoonete arv krundil

4 (Uksikelamu+3 abihoonet)
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Maa sihtostarve ja osakaalu %

Mp-pdllumajandussaaduste tootmiseks kasutatav
maa=30%, Mm-maa metsa kasvatamiseks=70%

Suletud brutopind katastriiiksuse sihtotstarvete kaupa | Mp 3500/Mm 0
Tulepiisivus TP 3

Taisehitus % 5.0

Haljastuse % 85.0
Maksimaalne korgus maapinnast 8.5m
Parkimiskohtade arv normatiivne ja kavandatud 3/10

Arhitektuurinduded Fassaad-klaas, krohv, puit, looduslik kivi
Katus-SBS rullkattematerjal, plekk, katusekall 0-45
Kitsendused Ranna voi kalda piiranguvoond-11975 m?

4.2.1 Nouded ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks

o Ehitusprojekti etapis vertikaalplaneerimise lahenduse koostamisel tuleb arvestada, et maapinna korgus

peab olema kooskolas naaberalaga.

e Ehitustodde ajal rakendada olemasolevate puude juurestiku, tiive ja vora kaitsemeetmeid ehitustoode ajal:
kasvukoha katmine laudisega, kaevise seina toestamine, puu kastmine ehituse ajal, vajadusel kasta.

e Soovitatakse hoonete rekonstrueerimisel ja laiendamisel ning piistitamisel radoonitokestus siisteemide
kasutamist, nditeks radoonikile, kommunikatsioonide labiviigud hoolikalt hermetiseerida, tagada

ventilatsioon.

4.3 Tuleohutus. Tulekaitse abinéud

Kéesolev detailplaneering arvestab jargmiste normdokumentidega:

e Tuleohutuse seadus

e Siseministri madrus 30.03.2017 nr 17 Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded ja néuded tuletorje

veevarustusele

e Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 méadrus nr 97 "Nouded ehitusprojektile"
e EVS-EN 812-6:2012 Ehitiste tuleohutus . Osa 6: Tuletorje veevarustus
e EVS 812-7:2018 - Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded

Hoonete vahelised tuleohutuskujad

POSITSIOON 1 (planeeritav kinnistu Mesiviina)

Planeeritavad hooneosad on ette ndhtud TP-3 tuleplsivusklassiga. Planeeritavad hooned on | kasutusviisiga.
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Planeeritud hoonestusala kaugused kinnistupiirist:

pohjast 53m, I6unast 25m, idast 35m ja lddnest 20m.

POSITSIOON 2 (planeeritav kinnistu Sirelitalu)

Planeeritavad hooneosad on ette ndhtud TP-3 tulepiisivusklassiga. Planeeritavad hooned on | kasutusviisiga.
Planeeritud hoonestusala kaugused kinnistupiirist:

pohjast 25m, ldunast 27...38m, idast 25m ja ldanest 20m.

POSITSIOON 3 (planeeritav kinnistu Mesilinnu)

Planeeritavad hooneosad on ette ndhtud TP-3 tulepiisivusklassiga. Planeeritavad hooned on | kasutusviisiga.
Planeeritud hoonestusala kaugused kinnistupiirist:

pohjast 30m, I6unast 40m, idast 25m ja ladnest 25m.

POSITSIOON 4 (planeeritav kinnistu Mesimetsa)

Planeeritavad hooneosad on ette ndhtud TP-3 tulepiisivusklassiga. Planeeritavad hooned on | kasutusviisiga.
Planeeritud hoonestusala kaugused kinnistupiirist:

pohjast 25m, l6unast 40m, idast 50m ja ladnest 25m.

POSITSIOON 5 (planeeritav kinnistu Mesi)

Planeeritavad hooneosad on ette ndhtud TP-3 tulepiisivusklassiga. Planeeritavad hooned on | kasutusviisiga.
Planeeritud hoonestusala kaugused kinnistupiirist:

pohjast 13m, lI6unast 20m, idast 50m ja ladnest 20m.

POSITSIOON 6 (planeeritav kinnistu Mesitiigi)

Planeeritavad hooneosad on ette ndhtud TP-3 tulepiisivusklassiga. Planeeritavad hooned on | kasutusviisiga.
Planeeritud hoonestusala kaugused kinnistupiirist:

pohjast 32m ja 48m, I6unast 27m, idast 50m ja ladnest 20m.

Vilise kustutusvee saamise véimalused

Vastavalt kehtivale iildplaneeringule on tegemist hajaasustuse piirkonnaga. Tuletorje veevotu koht ei ole noutav
vastavalt standardile EVS 812-6:2012 0Osa 6: Tuletdrje veevarustus. Ladhimad looduslikud tuletorje
veevOtukohad ID 6467, ID 6468 ja ID 6466 asuvad Laagna kiilas, Kolmkuuse (Laagna tiik) maaiksuses
(Maatulundusmaa 100%, tunnus 85101:002:0209). Kaugused mérgitud joonisel AS-4-01.

11/15



A EHETEETIT NARVA-JOESUU LINNA MERIKULA KULAS ASUVATE
24.03.2020 MESI JA MESILINNU MAAUKSUSTE MAA-ALA
DETAILPLANEERING TOO NR 060616

Pédéstetehnika juurdepddsu véimalused

Paastetehnika juurdepaéds maa-alale on tagatud pohja poolselt alalt Tammi tee transpordimaalt, juurdepéasu tee
laius 3.5m. lgale planeeritavale kinnistule on ette ndhtud juurdepddsu tee laiusega 3.5m.

Hadaolukorra riskianaliiiis

Planeeritava maa-ala laheduses ei asu suurdénnetuse ohuga ettevotteid ning nende ohualasid.
4.4 Servituutide ja naabrusoiguste seadmise vajadus

Servituutide vajadus vaata kdesoleva seletuskirja p 4.2

4.5 Liikluskorraldus

Kéesoleva detailplaneeringu liikluskorralduse lahenduse mééramisel on lahtutud Eesti Standard EVS 843:2016
,Linnatdnavad" nouetest (tabel 9.2-elamute parkimisnormatiiv)

Detailplaneeringu liikluskorraldus on lahendatud selliselt, et kinnistutele oleks vastavalt hoone
funktsionaalsusele tagatud juurdepédsud ja parkimisalad. Sisse-ja valjasoit planeeritavale alale on ette néhtud
maa-ala pohja kiljelt Tammi tee transpordimaalt. Maa-ala sisene tee on ette ndhtud 3.5m laiune
(killustikkattega).

Parkimiskohtade kontrollarvutus :

pos. | Elamu liik norm. arvutus normatiivne planeeringus ettendhtud
nr. parkimiskohtade arv parkimiskohtade arv
krundil

1 Eramu 3 (véike-elamute ala) 3 10

2 Eramu 3 (véike-elamute ala) 3 4

3 Eramu 3 (véike-elamute ala) 3 4

4 Eramu 3 (véike-elamute ala) 3 10

5 Eramu 3 (véike-elamute ala) 3 4

6 Eramu 3 (véike-elamute ala) 3 10
Planeeritud maa-alal kokku 18 42
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5 TEHNOVORGUD JA RAJATISED

Veevarustus

Veevarustus tagatakse olemasolevast puurkaevust (ehr.kood 220840212), mis asub planeeringuga ette nahtud
kinnistul positsioon 5 (Mesi).

Elektrivarustus (vastavalt VKG Elektrivorgud OU tehnilistele tingimustele 31.03.2017 nr NEV/39880-1)

Planeeringuala kinnistute summaarne arvutuslik elektrienergia voimsuse vajadus 133 kW. Kinnistute
planeeritavad peakaitsmete amperaaZid: Pos 1: 3x40 A, Pos 2: 3x32 A, Pos 3: 3x32 A, Pos 4 : 3x32 A,

Pos 5: 3x25 A ja Pos 6: 3x40 A. Kinnistute liitumispunktid on planeeritud kruntide piiridele sokliga pinnasesse
paigaldatavatest mitmekohalistest liitumiskilpidest (60pdevaringselt teenindatavad). Alates liitumiskilbist
tarbimiskohani ette ndhtud tarbija kaabel. Liitumiskilpide toide ette nahtud madalpinge maakaabelliinidega
voimalikult koormuskeskmesse Tammi tee lahedusse planeeritud (ihetrafolisest komplektalajaamast. Alajaam
on juurdepddsuteega ja 60pdevaringselt vabalt teenindatav. Planeeritud komplektalajaama pikkus 3.3m ja laius
2.3m. Alajaama toide ette ndhtud 10 kV maakaabelliiniga alates olemasolevast 10 kV 6huliini nr 28 mastist nr
41. Planeeringualasse jaav olemasolev madalpinge ohuliin kuulub demonteerimisele. AJ-178 F-3 alates mastist
nr 11 kuni mastini nr 19.

Reoveekanalisatsioon
Reoveekanalisatsioon on lahendatud lokaalselt igal kinnistul eraldi biopuhastitega.
Sademevee kanalisatsioon

Sademeveed ette nahtud koguda katustelt [abi vihmaveerennide ja torude ning suunata hoone perimeetrile
jadvatele rohealadele.

Soojusvarustus

Planeeritud uute hoonete ning olemasolevate rekonstrueeritavate ja laiendatavate hoonete soojusvasrustus on
ette ndhtud lokaalsena st. igale hoonele oma katel voi soojuspump (méadratakse vastavalt ehitusprojektile).

5.1 Nouded ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks tehnovorkude osas

Koik tehnovorkude servituudi vajadusega alad on detailplaneeringu joonistel tahistatud. Servituutide seadmise
notariaalsed lepingud saab solmida peale detailplaneeringu kehtestamist ning enne vorkude ehitamist.

Veevarustus ja kanalisatsioon:

e Toojoonised kooskolastada taiendavalt tehnovorkude valdajaga

o Kinnistute vee- ja kanalisatsiooniiihenduste asukohad tdpsustavad projekteerimise jargmises staadiumis.

e Jargnevate projekteerimisstaadiumite (hoonete ja tdnavate vk- ehitusprojektide) koostamiseks taotleda
taiendavad tehnilised tingimused.
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Elektrivarustus:

e To0Oprojekti koostamiseks detailplaneeringu alal taotleda tehnovorkude valdajalt tdiendavad konkreetsed
tehnilised tingimused.
e T00joonised kooskolastada tdiendavalt tehnovorkude valdajaga

6 KESKKONNAKAITSE
6.1 Haljastus ja heakorrastus

Planeeritaval alal puudub kaitsealune kdrghaljastus. Kinnistute likvideeritav ja rajatav haljastus tdpsustatakse
ehitusprojektiga ja peab olema kooskolas Vaivara Valla tildplaneeringuga:

-séilitada tuleb rohelise vorgustiku terviklikkus ja valtida terviklike loodusalade killustumist.
Peamiseks noudeks on see, et looduslike ja/voi pool-looduslike alade osatdhtsus rohevorgustikul ei tohi
langeda alla 80% maaiiksuse pindalast;

- rohevorgustiku aladel on lubatud ehitada iiks elamu- voi talukompleks kinnistu kohta juhul, kui kinnistu suurus
on vahemalt 3 ha. Alla 3 ha kinnistule ei ole lubatud hooneid ehitada iima detailplaneeringuta. Olemasoleva
minimaalselt 3 ha suuruse maaiksuste enam kui kaheks kruntimine (sh tiks hooviala elamualana ja dlejaénud
maa maatulundusmaana) elamuehituse jaoks ei ole lubatud.

- rohevorgustiku alal ei tohi uus elamu paikneda naaberkinnistul olevale elamule
lahemal kui 50 m.

-Véljapoole elamu hooviala voib rohevorgustiku alal rajada ainult puhketeenindusfunktsiooniga iildkasutatavaid
ajutisi ehitisi voi vdikeehitisi ja valla osa Gldplaneeringu alusel tuulegeneraatoreid, kui sealjuures taidetakse koiki
uldplaneeringus rohevorgustiku alale ehitamise noudeid.

6.2 Keskkonnamoju ja jaatmekaitlus

Jadtmete sorteerimine toimub vastavalt kehtivale seadusandlusele. Jadtmed kogutakse eraldi liikidena
ettendhtud mahutitesse. Ohtlikud jaatmed kogutakse eraldi ja viiakse selleks ette nahtud kohta.

Kinnisvara arendaja kohustuseks on kindlustada regulaarne jadtmete dravedu jadtmeluba omava firma poolt.

Vertikaalplaneerimisega ndhakse ette sadevete dravool sadevee kanalisatsiooni, seega ei teki pohjavee
reostusohtu.

6.2.1 Sademevee kditlemine
Hoonete sadevesi krundilt immutatakse pinnasesse. Naaberkinnistutele sademevee drajuhtimine ei ole lubatud.
7 KURITEGEVUSE ENNETAMINE

Kuritegevuse riske vahendavate abinoude valikul on lahtutud dokumendist EVS 809-1:2002 ,, Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine®

Hea néhtavus ja valgustus véhendab kuriteohirmu. Nahtamatud sintmérkide tugevdamise meetodid véhendavad

kuriteohirmu (pole vaja agressiivsetena valjandgevaid piirdeid). Korrashoid vdhendab kuriteohirmu. Jalgitavus

vahendab kuriteohirmu. Hea nahtavus vahendab sissemurdmiste, vandalismi, végivalla, autodega seotud
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kuritegude, varguste ja siiitamiste riski ja kuriteohirmu. Valduse sissepddsude arvu piiramine kella iiheni ohtuti
ja nddalavahetustel vdhendab sissemurdmiste riski. Tugevad ukse-ja aknaraamide, lukud ja klaasid vahednavad
vandalismi ja sissemurdmiste riski. Sissemurdmiste voi vandalismiaktide sintmdrkide tugevdamine peale
rinnakut vdhendab intsidentide kordumise riski.

Hinnates vandalismi kahjude piiramise voimalusi voiks isegi kaaluda sintmdrgi téielikku eemaldamist. Ohustatud
sissepadsude jalgimine, milles kasutatakse soovitatavalt ka videovalvet vahendab sissemurdmise riski. Labi
valduse kulgevate noorukite Izbikdigukohtade piiramine vahendab vandalismiriski. Uldkasutatava ala ja
uhiskasutatava ala selge eristatavus vahendab vandalismi ja sissemurdmiste riski. Kiired parandustood
vahendavad edaspidiste riinnakute riski. Ohustatud paikade juures korraldatav jalgimine vahendab vadalismi
riski. Juurdepadsuteede jalgimine vahendab végivaldsete kuritegude riski, eriti juhul kui kasutatakse ka
videovalvet. Parklate sissepdédsu kontroll vahendab autodega seotud kuritegude riski. Parklate jalgimine,
soovitavalt videojélgimise abil vdhendab autovarguste ja autodega seotud kuritegude riski. Vandalismiaktide
voimalike sihtmérkide jdlgimine vahendab vandalismi riski. Stilitamisohtlike kohtade jalgimine véhendab
suutamise riski. Korrashoid, eriti kergestisuttiva prigi kiire eemaldamine véhendab siititamise ohtu. Vajalik
pidev jarelevalve.

Funktsionaalne mitmekesisus on ala elavuse tekitamise olulisim tegur. Elava kasutusega ala vahendab
kuriteohirmu, védhendab graffiti ja vandalismiriski.

Atraktiivne tanavate planeering, konniteed, haljasalad ja tinavamodbel ning korrashoiu korge tase suurendavad
heaolutunnet, luues mulje jarelvalvest ja vihendavad seega hirmu. Hea vaade iihiskasutatavatele aladele
akendest ja selge, hasti valgustatud tdnav vahendavad kuriteohirmu ning sissemurdmiste, vandalismi, végivalla,
autodega seonduva kuritegevuse ja suitamise riske. Haljastuse projekteerimise lahtuda sellest, et ei tekiks
kurjategijatele varjumisvoimalusi.

Ehitusprojekti koostamisega tagada:

-sissepddsude ja parkimiskohtade valgustatus;

-territooriumi korrashoid,

-vastupidavate ukse- ja aknaraamide, lukkude, uste, akende ja klaaside kasutamine;
-tulekindlate materjalide kasutamine;

-paigaldada valvesignalisatsioon.

8 PLANEERINGU KEHTESTAMISEST TULENEVATE VOIMALIKE KAHJUDE HUVITAJA

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et rajatavad hooned
ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise vOimalusi (kaasaarvatud haljastust) ei ehitamise ega kasutamise
kédigus. Ehitamise voi kasutamise kdigus tekitatud kahjud tuleb vastava krundi igakordsel omanikul hiivitada
koheselt.

9 PLANEERINGU RAKENDAMISE VOIMALUSED

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja digusaktidele.

Projektijuht /allkirjastatud digitaalselt/ ~ Toomas Mégi tase 7, kutsetunnistus 125640
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