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A SELETUSKIRI

1 ULDOSA

1.1 Detailplaneeringu algatamise taotleja ja huvitatud isik

Taavet Reimers, isikukood 38104050349, aadress Pakase 30 TALLINN 10922, telefon:
+372 527 1858, e-post taavet@reimers.ee

1.2 Detailplaneeringu koostaja

TU Vaino Arhitektuuribiiroo, registrikood 10364298, asukoht Risti-Kortsi, Kiska kiila,

Laaneranna vald, Parnumaa 90120, telefon +372 501 5423, e-post: uno.vaino@gmail.com
1.3 Detailplaneeringu koostamise alused
Detailplaneeringu koostamise alused on:

e Planeerimisseadus (RT I, 26.02.2015, 3 Avaldamismirge RT I, 03.01.2022,4)

e Riigihalduse ministri 17.10.2019 méédrus nr 50 ”Planeeringu vormistamisele ja
iilesehitusele esitatavad nduded”

e Riigihalduse ministri 9.04.2018 kiskkirjaga nr 1.1-4/78 kehtestatud Harju
maakonnaplaneering

e Joelihtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega nr 40 kehtestatud Joeldhtme valla
iildplaneering

e Joelihtme Vallavolikogu 12.04.2018 otsusega nr 62 vastu voetud (koostamisel)
Joeldhtme valla tildplaneering

e Jdeldhtme valla ehitusméérus 15.01.2015 nr 36

e Rebala Muinsuskaitseala kaitse eeskiri

e Tuleohutuse seadus

e Siseministri 30. martsi 2017 méaarus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded”

e Siseministri 18. veebruar 2021 méérus nr 10 ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tédhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord”

e EVS812-6:2012+A2:2017 Tuletdrje veevarustus

e EVS 812-7:2018 Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded

e EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:

Linnaplaneerimine

TU Vaino Arhitektuuribiiroo
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e Kohaliku omavalitsuse korralduse seadus

e Joeldhtme Vallavalitsuse 4.11.2021 korraldus nr 1010 ,Joeldhtme kiila Alvari
maaiiksuse detailplaneeringu algatamine ja ldhteiilesande kinnitamine” ja korralduse
lisa 1 ,Lahteiilesanne Joeldhtme kiila Alvari maailiksuse detailplaneeringu
koostamiseks*

e Joeldhtme kiila Alvari maatiksuse detailplaneeringu tehniline koostamise leping nr

2-10.12/12-2021, 25.0ktoober 2021
1.4 Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud

* Geodeetiliste todde aruanne Alvari 24504:008:0746 topo-geodeetiline uuring; T66 nr
A21230; Koostaja Geoport OU; Mdddistatud seisuga 04.10.2021

1.5 Planeeringu koostamise eesmark

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on kavandada planeeritavale Alvari maaiiksusele
hobumajandustalu koos teenindatavate abihoonete ja tehnilise infrastruktuuriga ning muuta
osaliselt maa senist maatulundusmaa sihtotstarvet. Kavandatav hobumajandustalu on hoonete,
rajatiste ja muude erirajatiste kompleks, mille eesmirgiks on ratsutamise propageerimine.
Selleks iitiritakse vélja tallikohti hobuste majutamiseks, hooldamiseks ja treenimiseks. Samas
korraldatakse ratsutamisvdistlusi. Selline tegevus on selgelt drilise suunitlusega ja eristub
tootmissunitlusega hobuste aretusest ja miiligiks kasvatamisest. Sellest 1dhtuvalt on osaliselt

tootmismaa sihtotstarbe méiaramisest loobutud.

2 OLEMASOLEVA OLUKORRA ANALUUS JA
DETAILPLANEERINGUGA KAVANDATAVA VASTAVUS
ULDPLANEERINGULE

2.1 Planeeringuala asukoht ja iseloomustus
Planeeringu ala pindala on 8,7 ha. planeeringu ala hdlmab:

* Joeldhtme kiila Alvari kinnistut (katastritunnus 24504:008:0746, sihtotstarve

maatulundusmaa 100%, pindala 84156 m?);

» Joepere tee kinnistut (katastritunnus 24504:008:0747, sihtotstarve transpordimaa
100%, pindala 2856 m?*)

TU Vaino Arhitektuuribiiroo

6/16



Joelihtme vald, Joelihtme kiila, Alvari MU detailplaneering 18.11.2021

To6 nr 4/21
Planeeritav ala asub Joeldhtme kiila keskosas, Joeldhtme kiriku ja Joeldhtme joe vahelisel alal.

Maa-ala on tasane, viikese kaldega pohja suunas. Absoluutkorgused jdédvad vahemikku 34.00
kuni 32.00. Alvari maaiiksus on hoonestamata rohumaa, mida osaliselt piirab ja jagab kaheks
osaks madal kiviaed. Hilisem isetekkeline korghaljastus ja vOsa on maaiiksuse kaguosas
paekivi murdmisel tekkinud slivendite alal 0,25 ha ulatuses ja iiksikute puudena kiviaedade

juures.

Planeeringuala asub tervikuna Rebala muinsuskaitseal. Eestis ainulaadse Rebala kaitseala
pohieesmirgiks on ajalooliselt vilja kujunenud asustusstruktuuriga pdllumajandusmaastiku -
sh kiilad, ehitised, krundid, kdlvikud ja nende ajaloolised piirid, kultuurimélestised ning
loodusobjektid - terviklik sdilimine. Muinsuskaitseameti 04.06.2021 kirjas nr 5.1-17.9/1753-1
toodud seisukoht koht on jdrgmine: “Alvari kinnistu uushoonestuse voib rajada kinnistu
idakiiljele, selliselt kujuneks sumbjas kiila Joepere tee ddrde sulgemata vaateid avatud
maastikule. Toetame majapidamise rajamist, mille eesmérgiks on hobuste pidamine ja

noustame vajalike hoonete rajamisega”.

Keskonnaregistri Keskonnateabe Keskuse EELIS andmebaasi kohaselt ei paikne
planeeringualal kaitstavaid loodusobjekte, Natura 2000 vdorgustiku alasid ega teisi
maastikuliselt vairtuslikke voi tundlikke alasid, mida planeeringuga kavandatav tegevus voib

mojutada.
Planeeringuala kontaktvoondisse jddvad:

* ldunas transpordimaa sihtotstarbega Joeldhtme-Kemba riigi kdrvalmaantee nr 11260 ja

JOepere tee

* lddnes iihiskondlike ehitiste maa sihtotstarbega Kiriku tee 12 kinnistu, millel asub
Joeldhtme Piiha Neitsi Maarja kirik, mis on ehitismélestis, Kultuurimélestiste registri

numbriga 2716

* lejaanud osas maatulundusmaa sihtotstarbega pollumaa maatiksused Kuldkannu,

Kukeharja, Eskojoe ja Pihlaka

Eesti Geoloogiakeskuse Harjumaa pinnase radooniriski kaardi alusel on tegemist korge

radooniriskiga alaga (>50-150 kBq/m®).

Maa-ameti pohjavee kaitstuse hinnangu kaardirakenduse jérgi on Alvari maaiiksus kaitsmata

pohjaveega ala.
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Ala paiknemist ja kontaktvoondi seoseid vaata joonistelt DP-1 ,,Asukohaskeem” ja DP-2

,,Kontaktvoond™.
2.2 Planeeringu vastavus kehtivale valla iildplaneeringule

Joeldhtme valla tildplaneerigu (kehtestatud Joeldhtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega 40)
kohaselt asub planeeringuala osaliselt tiheasustusalal, osaliselt miljookaitsealal
(planeeringuala pdhjapoolne osa) ning hajaasustusalal (planeeringuala 1dunapoolne osa), kus
maa juhtotstarvet ei ole mdiédratud. Hobumajandustalu hoonestus kavandatakse Alvari
hajaasustusalale kinnistu 16unaosa idakiiljele. Miljodalas olev pdhjapoolne osa jadb hobuste
karjamaaks. Hobumajandustalu rajamiseks on tarvis muuta maa sihtotstarvet osaliselt dri- ja
elamumaaks. Vastavalt kehtivale {iildplaneeringule tuleb uue ariiiksuse kavandamiseks
koostada kidesolev detailplaneering. Planeeritav pollumajanduslik tegevus on hajaasustuse
piitkonda olemasoleva hoonestuse juurde sobiv ning jitkab loogiliselt traditsioonilist
asustusstruktuuri  ning  piirkonnale iseloomulikku tegevust, mis on vastavuses

iildplaneeringule.

3 PLANEERIMISLAHENDUS

3.1 Hoonestusala ja hoonete kavandamise pohimotted

Planeeritavale alale on kavandatud elamu ja tall koos abihoonetega. Suurim lubatud
ehitusalune pind on kuni 3500 m?. Hoonestus peab moodustama piirkonda sobiva tervikliku

ansambli. Hoonestuse skemaatiline ruumiline illustratsioon on antud joonisel DP-5.

3.2 Krundi ehitusoigus

Planeerimisseaduse §9 (4) kirjeldatakse krundi ehitusdigust nelja niditajaga.

Alvari, krunt Pos nr 1, pindala 17928 m?

krundi lubatud sihtotstarve drimaa 80%, elamumaa 20%
lubatud hoonete arv krundil 8
hoonete korruste arv ja korgus 2 maapealset korrust, suurim korgus 10 m

planeeritud maapinnast, korgus EH2000

siisteemis 44,0 m;

abihoonete suurim kdrgus 5 m planeeritud

maapinnast, korgus EH2000 stisteemis 39,0 m

TU Vaino Arhitektuuribiiroo

8/16



Joelihtme vald, Joelihtme kiila, Alvari MU detailplaneering 18.11.2021

To6 nr 4/21
suurim ehitisealune pind 3500 m* maapealne, sh elamu: 300 m*

Krunt Pos nr 2. pindala 66228 m?

krundi lubatud sihtotstarve maatulundusmaa 100%
lubatud hoonete arv krundil el ole lubatud
Lubatud on hobuste varjualused

Planeeringualas asub olemasolev Joepere tee, mille sihtotstarvet ja ehitusdigust

kdesolev detailplaneeringuga ei muudeta: Krunt Pos nr 3, pindala 2856 m2

krundi lubatud sihtotstarve transpordimaa 100%
lubatud hoonete arv krundil ei ole lubatud

Krundil Pos 2 on lisaks hoonetele lubatud rajatised, vajadusel ka viljaspool hoonestusala.
Maapinna korgust kruntidel voib muuta selliselt, et oleks tagatud sademevee &drajuhtimine
hoonete juurest ja immutamine murupinda omal krundil. Reljeefimuudatused peavad
arvestama naaberkinnistutega ja soovitavalt jadgma vahemikku + 0.5 m olemasolevast

maapinnast.

3.3 Arhitektuurinouded hoonele

Hoonestusviis

Hoonestusviis on lahtine. Planeeritud hoonestus voib paikneda ainult joonisel DP-4
,» Lehnovorkudega pohijoonis” planeeritud hoonestusalal. Hoonestusala on krundi osa, millele
voib rajada ehitusdigusele vastavaid hooneid. Hooned peavad jddma koigi oluliste
arhitektuursete detailidega (rddstad, rddud, terrassid, trepid ja muud véljachitised)
hoonestusala piiridesse. Hoonestusala kaugus Joeldhtme-Kemba riigitee katte servast on 30 m
ja Joepere tee katte servast 10 m. Muus osas v0ib hoonestusala paikneda >4 m krundi piirist.
Koik kavandatavad hooned, sh mitte-ehitusloakohustuslikud, peavad paiknema planeeringus

margitud hoonestusalal, vilja arvatud hobuste varjualused karjamaal.

Uusehitise tingimused

Hoonestusala jddb kdigist olemasolevatest naaberhoonetest kaugemale kui 8§ m, seega
tdiendavaid tuleohutusndudeid kavandatavale hoonetele ei seata. Vilisviimistluses tuleb
kasutada materjale, mis vodimaldavad sobituda olemasolevasse maalilisse ajaloolis-
kultuurilisse kaitsealusesse keskkonda, kasutades sellekohast elavat ja dekoratiivset

fassaadikdsitlust. Viimistlusmaterjalidena kasutada puitu ja kivi. Virvitoonidest tuleb
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kasutada maaldhedasi vérvitoone. Matkivate materjalide kasutamine on keelatud. Katusekatte

materjalina ei ole lubatud kasutada trapetsprofiiliga ja kivi-imitatsiooniga metallkatuseid.

Katusekalded
Lubatud katusekalded on 30° kuni 45°. Abihoonete katuste lubatud kalded on 0° kuni 45°, kuid

need ei tohi olla jirsemad peahoonete (elamu, tall) katuse kalletest. Lédbiva viilkatuse

harjajoon peab iihe hoone ulatuses olema tihel korgusel.

Piirded
Piireaiad on lubatud rajada Joelihtme-Kemba ddres teekattega osast 15 m kaugusele ja
Joepere tee ddres krundi piirile. Piirdeaiaks on lubatud puidust lattaed korgusega kuni 1,5 m

labipaistvusega vahemalt 30%.

Ehitusprojektis tuleb anda piirete arhitektuurne lahendus.
4 KESKKONNAKAITSE

4.1 Hinnang haljastusele, olemasolev olukord

Planeeritav ala on paepealne heinamaa {iksikute puudega, mis ajalooliselt oli
majandustegevuse iseloomu tdttu ilma korghaljastuseta rohumaa. Traditsioonilise eluviisi
muutus on toonud kaasa hilisema isetekkelise kdrghaljastuse ja vdsa. Uksikud puud on
kasvanud ka kiviaedadesse. Olemasoleva haljastuse liikidena domineerivad Ilehtpuud:
toomingas, vaher, haab, saar. Maaiiksuse kaguosas on paekivi murdmisel tekkinud siivendid,
mille alal on 0,25 ha ulatuses puudegrupid. Muinsuskaitseameti 04.06.2021 kirjaga nr 5.1-
17.9/1753-1 on see ala sobiv kinnistule uushoonestuse rajamiseks, kuna nii jadks suuremal
osal kinnistust vaated avatuks. Likvideeritavad puud ja tiksikud suured siilitatavad puud on

tahistatud joonisel DP-4 ,, Tehnovorkudega pdhijoonis™.
4.2 Jiatmete kogumine

Jadtmete kéitlemisel tuleb ldhtuda Jadtmeseadusest ja Joeldhtme valla jddtmehoolduseeskirja
nduetest (Joeldhtme Vallavolikogu méérus 28.02.2013 nr 112). Vastavalt jadtmeseadusele
tuleb jadtmete kogumisel ja hoidmisel jadtmed nende tekkekohas paigutada liikide kaupa
eraldi mahutitesse voi selleks ette ndhtud kohtadesse. Ehitusjdidtmed, sh kaevis kogutakse
kokku ning antakse iile jidtmeluba voi jadtmekditleja registreerimistdendit omavale
isikule(firmale) ja kédideldakse vastavalt Joeldhtme valla jidtmekavale ja Joeldhtme valla

jaatmehoolduseeskirja nouetele.
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Jaatmemahutid ja kompostrid voi komposteerimisaunad peavad naaberkinnistutest jidima

vahemalt 3 m kaugusele.

S LIKLUSKORRALDUS JA PARKIMINE

5.1 Liikluskorralduse lahendus

Juurdepdds planeeritavale Alvari krundile on riigi korvalmaanteelt Joeldhtme-Kemba nr
11260 (liiklussagedus 737 autot/60pdevas) Joeldhtme vallale kuuluva Joepere vallatee
(hinnanguliselt liiklussagedus alla 100 auto/60pédevas) kaudu. Juurdepddsude tédpne asukoht
Joepere teelt madratakse ehitusprojektiga. Olemasolev kruusakattega juurdepédédsu tee Alvari
kinnistule (Joepere tee) echitatakse perspektiivselt kovakattega teeks (freesasfalt 2x,
pindamine). Planeeringu realiseerimisel tuleb Joepere tee rekonstrueerimiseks koostada
eriprojekt teede projekteerimise padevust omava isiku poolt, arvestades sdidutee parameetrite
médramisel kehtivaid norme ja eeskirju. Teeprojekt peab sisaldama mahasditu Joepere teelt
kuni Alvari kinnistu piirini ja mahasdidutee kate peab olema samavédirne avalikult kasutatav

tee kattega. Tee pindamise kohustus jddb planeeringu realiseerimisel arendajale.

Detailplaneeringu joonisel DP-4 ,, Tehnovdrkudega pdhijoonis” on kantud Joeldhtme-Kemba
maantee ja Joepere tee teeandmise kohustusega ristmiku ndhtavuskolmnurgad ldhtudes
Joeldhtme-Kemba maanteel lubatud piirkiirusest 50 km/h (Joepere teest edela suunas) ja 60
km/h (Joepere teest kagu suunas), samuti Joepere tee liiklussagedusest — kuni 100 autot

O00Opaevas.
5.2 Parkimine

Parkimine on ette ndhtud krundisiseselt, 10 parkimiskohta sdiduautodele ja 5 hobutreileritele.
Parkimiskohtade {iks vOimalik paigutus on niidatud joonistel DP-4 , Tehnovorkudega

pohijoonis” ja DP-5 ,,Ruumilise lahenduse illustratsioon”.
6 TEHNOVORGUD

Tehnovorkude lahendus on antud joonisel DP-4 | Tehnovorkudega pdhijoonis”.
Detailplaneeringuga on esitatud tehnovorkude pdhimétteline lahendus, mis tdpsustub eriosade

projektide koostamise kéigus.
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6.1 Kanalisatsioon
Detailplaneeringu piirkonnas puudub iihiskanalisatsioon. Kanalisatsiooni rajamisel juhinduda
Joeldhtme Vallavalitsuse 07.05.2020 méarusest nr 52 ,,Joeldhtme valla reovee kohtkéitluse ja

draveo eeskiri”.

Reovee kiitleminiseks voib kasutada kogumismahutit (reovee ja kédimlajddtmete ajutiseks
hoiustamiseks ette ndhtud lekkekindel ja dravooluta rajatis) voi reovee kohtkaitlussiisteemi
(reovee tekkimise asukohas kasutatav tehnoloogiline rajatis, mida kasutatakse reovee ja
kdimlajadtmete puhastamiseks ja nduetekohaselt puhastatult heitveena suublasse juhtimiseks

nt biopuhasti).

Eesti pdhjavee kaitstuse kaardi andmetele ja Veeseaduse § 2613 tuginedes asub Alvari
kinnistu kaitsmata pohjavee alal. Vastavalt keskkonnaministri mairusele nr 99 § 6 voib
heitvett immutada pinnasesse kuni 10 m® 66pédevas kaitsmata ja ndrgalt kaitstud pdhjaveega
aladel pérast reovee bioloogilist puhastamist. Jatkusuutliku lahendusena on Alvari kinnistul
reoveekditlussiisteemina eelistatavam kinnine biopuhasti ja imbtunnel, millega tagatakse

reovee bioloogiline puhastamine enne selle juhtimist pinnasesse.

Reoveestisteemi 10plik lahendus valitakse vastava taseme volitatud veevarustuse- ja
kanalisatsiooniinseneri abil koostatava ehitusprojekti projekteerimise kéigus. Projekti
koosseisu liilitatakse vajadusel geoloogilised uuringud, nende analiiiis ja pohjavee kaitsmise
tagamiseks vajalikud meetmed. Reovee kogumismahuti voi biopuhasti suurus méiératakse
ehitusprojektiga. Reovee kogumismahuti voi biopuhastile peab hoonetest tagama vihemalt
5 m kuja. Projekteeritud puurkaevu 10 m hooldusalast peab biopuhasti imbtunnel olema
viahemalt 50 m kaugusel. Joonisel DP-4 ,Tehnovorkudega pdhijoonis” on nédidatud
puurkaevu, reoveemahuti voi biopuhasti ja imbtunneli voimalikud asukohad. Kogumismahuti
voi kohtkiitlussiisteemi 10plik asukoht méératakse ehitusprojektiga. Koik projektis valitud

seadmed peavad olema sertifitseeritud.

Reovee kogumismahuti regulaarseks tiihjendamiseks tuleb sdlmida leping heitvee véljaveoks

selleks litsentsi omava ettevottega.

Reovee kohtkiitlussiisteemi ehitamine peab toimuma ehitusprojekti ja paigaldusjuhendite
kohaselt, kusjuures sellise nduetekohase ehitamise eest vastutab kohtkiitlussiisteemi omanik.
Ehitamisele eelnevalt tuleb esitada riikliku ehitisregistri  kaudu vallavalitsusele
chitusseadustiku lisas 1 toodud tabelile vastavalt ehitusteatis, chitusteatis koos

ehitusprojektiga voi ehitusluba. Reovee kohtkiitlussiisteemile vOib omavalitsus esitada
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tdiendavaid noudeid, tulenevalt reovee kohtkéitlussiisteemi asukohast ja ehituslikest

omaparadest.

Joonisele DP-4 ,, Tehnovorkudega pohijoonis” on kantud mdlema reovee kiitlemise variandi

seadmete (reovee mahuti, biopuhasti) vdimalikud asukohad.

Sademevesi immutatakse krundil pinnasesse. Krundi vertikaalplaneerimisega, mis
lahendatakse hoonete ehitusprojekti staadiumis, tuleb viltida vihma ja pinnasevee juhtimist

naaberkinnistutele.
6.2 Veevarustus

Veevarustus on lahendatud Alvari krundile rajatava puurkaevu baasil, mille veetarbimine on

viiiksem kui 10 m*/6dpéevas.

Veeseaduse § 154 lg 1 jirgi on puurkaevul, mille kaudu voetakse vett alla 10 m*/66pdevas

hooldusala raadiusega 10 m.

Sotsiaalministri méadruse ,,Joogivee kvaliteedi- ja kontrollinduded ning analiiisimeetodid”
§11g 1 kehtestab joogivee kvaliteedi-ja kontrollinduded ning joogivee proovide
analiitisimeetodid eesmairgiga kaitsta inimese tervist joogivee saastumise kahjulike mojude
eest, mida ei kohaldata isiklikule veevirgile, kust vdetakse vett alla 10 m’/6opdevas vdi mida

kasutab vihem kui 50 inimest.
6.3 Elektrivarustus

Projekteerimisel arvestada olemasoleva liittumiskilbi ja liitumislepinguga.
6.4 Sidevarustus

Juhinduda Telia Eesti AS telekommunikatsioonialastest tehnilistest tingimustest nr 36132629

(kehtivad 15.02.2023).
6.5 Soojavarustus

Hoonete soojavarustus lahendatakse lokaalsete kiitteseadmetega, kiitteseadmete valikul on
soovitatav eelistada loodust sddstvaid tehnoloogiaid. Kasutatavatele kiitteseadmetele

piiranguid ei seata, kiitteainena on keelatud kasutada kivisiitt.
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7 ERINOUDED

7.1 Servituudid ja kitsendused
Detailplaneering teeb ettepaneku jargmiste kitsenduste ja servituutide seadmiseks:

e isiklikud kasutusdigused planeeritud tehnovorkude omanikele tehnovdrgu
kaitsevoondi ulatuses
e Teesevituut krundile Pos nr 1 krundi Pos nr 2 kasuks. Servituudiala asukoht

madratakse peale hoonete ehitusprojektide valmimist.
8 TULEOHUTUSNOUDED

Vastutus tuleohutusnduete tditmise eest krundil lasub selle omanikul voi valdajal.

Planeeritaval ala paiknevad juurdesdiduteed, juurdepddsud hoonetele hoitakse vabad ning
aastaringselt kasutamiskolblikus seisukorras.

Hoonete projekteerimisel arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste kujadega vastavalt
siseministri 01.03.2021.a. joustunud méérusele nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded*.
Planeeringuga méadratakse kavandatavate hoonete minimaalseks tulepiisivusklassiks TP3, mis
ei keela kdrgema tulepiisivusklassiga hoonete rajamist. Vastavalt méérusele ei tohi tule levik
iihelt ehitiselt teisele ohustada inimeste turvalisust ega pohjustada olulist majanduslikku voi
ithiskondlikku kahju. Selle tditmiseks peab hoonete vaheline kuja olema vdhemalt 8 meetrit.
Kui kuja on viiksem, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike voi muude abindudega.

Kuja nduet rakendatakse ka rajatisele juhul, kui rajatis voimaldab tulelevikut.

Pééstetehnikaga peab péddsema hoone sissepddsude, hddavéljapddsude ja péddstemeeskonna
sisenemistee vahetusse ldhedusse. Tuletdrje autodele on tagatud juurdepdds Jdepere teelt.
Hooneteni juurepddsuteed ja védravad on ette ndhtud vdhemalt 3,5 m laiused.
Péadstemeeskonnale on tagatud péastetoode tegemiseks ja tulekahju kustutamiseks juurdepiis

ettendhtud pédédstevahenditega.

Tulekustutusvee kogus tagatakse maa-aluse voi maapealse mahutiga, mille asukoht ja suurus

méiiratakse ehitusprojektiga.
9 KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD MEETMED

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes

dokumendist EVS 809-1:2002 , Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur.
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Osa 1: Linnaplaneerimine®. Planeeritaval alal on planeerimise ja strateegiate rakendamine

voimalik teatud piires, rakendatavad voimalused on jargmised:

vastastikune kasulik koostd6 naabritega
e kindlad juurdepidésud ja litkumisteed
e hoonete rajamisel kvaliteetsete materjalide kasutamine

e heakorrastatud timbrus vihendab vandalismi ohtu, mis kaasneb pideva inimtegevuse

jélgedeta hooletussejdetud kinnistutel

10 PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

Planeeringu elluviimiseks tuleb teostada jargmised toimingud:

¢ Kinnistu jagamine ja kahe katastriiiksuse moodustamine

e Teede ja tehnovorkude projekteerimine, vajalike servituutide seadmine ning

ehituslubade viljastamine
e Joepere tee viljachitamine detailplaneeringuga kirjeldatud mahus
e Hoonete projekteerimine ja ehituslubade véljastamine
¢ Piirdeacdade rajamine

e Hoonete ehitamine ja kasutuslubade taotlemine rajatud hoonetele

Planeeringu elluviimisega ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb
tagada, et pistitatavad hooned ja rajatised ei kahjustaks naaberkinnistute kasutamise
voimalusi. Ehitamise voi kasutamise kidigus tekitatud kahjud hiivitab kinnistu igakordne

omanik, kelle poolt kahju pohjustanud tegevus léhtus.

Transpordiamet ei vota PlanS § 131 Ig 1 kohaselt endale kohustusi planeeringuga seotud
rajatiste véljachitamiseks. Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus
kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku
saamiseks. Riigiteega liitumise voi ristumiskoha imberehituse korral (EhS § 99 Ig 3) tuleb

Transpordiametilt taotleda nduded projektile.

TU Vaino Arhitektuuribiiroo

15/16



Joelihtme vald, Joelihtme kiila, Alvari MU detailplaneering

B JOONISED
Jrk | Joonise nimetus Joonise téhis Joonise
o formaat
1 Asukohaskeem DP-1 A3
2 Kontaktvoond DP-2 A2
3 Tugijoonis DP-3-v02 Al
4 Tehnovorkudega pdhijoonis DP-4-v05 Al
5 Ruumilise lahenduse illustratsioon DP-5-v04 A3
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