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2.1

SELETUSKIRI

Uldosa.

2.1.1 Detailplaneeringu koostamise alused:

Tiskre kiilas Toome tee 1 ja Liiva tee 10 maaiiksuste ning l&hiala detailplaneeringu algatamine
otsus nr 76, 30.11.2023.a.
Harku Vallavolikogu 25.05.2017 méérus nr 21 ,,Harku valla ehitusméérus®.

2.1.2 Detailplaneeringu lihtedokumendid:

Planeerimisseadus (vastu voetud 28.01.2015, RT I, 30.12.2024, 14)

Ehitusseadustik ( vastu voetud 11.02.2015, RT I, 04.12.2024, 4)

Majandus- ja taristuministri 05.06.2015 maéédrus nr 57 ,,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja
arvestamise alused” (redaktsiooni joustumise kp. 17.05.2024)

Harku valla tildplaneering (kehtestatud 17.10.2013, otsusega nr. 138)

Harju maakonnaplaneering 2030+ (Riigihalduse minister kehtestas 09.04.2018 kiskkirjaga nr
1.1-4/78)

Harku Vallavolikogu 31. mai 2018 otsusega nr 51 kehtestatud Harku valla ehitustingimusi,
miljoovaartuslikke alasid ja vaartuslikke maastikke méédrav ning tihehoonestusalasid tidpsustav
teemaplaneering

Kehtiv detailplaneering “Tiskre kiilas Apametsa piirkonna VII kvartali (Liiva tee 16, Remmelga
1, Liiva tee 14, Liiva tee 12a, Liiva tee 12, Liiva tee T29, Liiva tee L4, Liiva tee, osaliselt Liiva
tee 101k 1, Liiva tee 10ik 2, Liiva tee 10ik 4 ja Liiva tee 1dik 5 maaiiksuste) ning ldhiala
detailplaneering* Kehtestamise korraldus 6.november 2018 nr 513;

Kehtiv detailplaneering ,,Tiskre kiilas Apametsa VIII kvartali detailplaneering®. Kehtestamise
otsus 17. august 2006 nr 74;

Kehtiv detailplaneering “Ténavaotsa 5/Liiva 3 detailplaneering ,, Kehtestamise otsus 22.august
2002 nr 60;

Kehtiv detailplaneering “Tiskre kiilas Liiva tee detailplaneering ,, Kehtestamise otsus 30.juuni
2005 nr 60;
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—  Kehtiv detailplaneering ,, Tiskre kiilas Pillado I-I kinnistu detailplaneering ,, Kehtestamise otsus
25.september 2003 nr 80;

—  Kehtiv detailplaneering “Kdimo maaiiksuse detailplaneering ,,. Kehtestamise otsus 20.juuni
2002 nr 43;

- Kehtiv detailplaneering “Tiskre kiilas TOnupere maaiiksuse detailplaneering ,, Kehtestamise
otsus 20. november 2008 nr 126.

— Eesti Standard EVS 843:2016 Linnatidnavad

— Eesti standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa
1: Linnaplaneerimine;

- Eesti Standard EVS 812-6:2012 Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus;

- Eesti Standard EVS 840:2023 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes*

- Vorguvaldajate tehnilised tingimused;

- Muud digusaktid, standardid ja projekteerimisnormid.

2.1.3 Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud:
- Topogeodeetiline alusplaan. Nagu Geodeesia OU, t66 nr. NG 06/24, 22.01.2024.a.

2.2 Detailplaneeringu koostamise eesmirk

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on selgitada vélja voimalused maaitiksuste jagamiseks 9-ks
elamumaa krundiks (millest kuus krunti on korterelamumaa krundid ja kolm on iiksikelamumaa
krundid), 2-ks tiildkasutatava maa ja 5-ks transpordimaa krundiks ning méérata ehitusdigus 6
korterelamu ja 3 iiksikelamu piistitamiseks. Esitatud detailplaneeringuga soovitakse planeeritavale
alale kavandada 33 elamuiihikut. Kavandatavad transpordimaa ja iildkasutatava maa krundid
voorandatakse tasuta vallale. Lisaks on detailplaneeringu koostamise eesmérgiks tehnovdrkudega
varustamise ja juurdepdisude lahendamine.

2.3 Olemasolev olukord

2.3.1 Asukoht

Planeeritav ala, suurusega u 4,61 ha, paikneb Tiskre kiilas Liiva tee, Toome tee, Apametsa tee ja
Karikakra tee vahelisel alal, Liiva tee ja Toome tee ristmikust pdhja suunas, piirnedes Liiva tee 12
(katastritunnus  19801:002:1798) maatulundusmaaga, Apametsa tee 101k 12 (katastritunnus
19801:001:4829), Toome tee 16ik 3 (katastritunnus 19814:001:0582) transpordimaadega, Toome tee
13 (katastritunnus 19801:002:2126) elamumaaga, Tonupere tee 16ik 1 (katastritunnus 19801:002:2116)
transpordimaaga, Tonupere tee 5 (katastritunnus 19801:002:2119) elamumaaga, Vahemetsa tee 11a
(katastritunnus  19801:002:2132) iildkasutatava maaga, Vahemetsa tee 9 (katastritunnus
19801:002:2128) elamumaaga, Vahemetsa tee 10ik 1 (katastritunnus 19801:002:2127), Toome tee 161k
2 (katastritunnus 19801:002:2122), Toome tee 161k 1 (katastritunnus 19801:002:0933), Toome tee
(katastritunnus 19801:002:1168) ja Liiva tee L1 (katastritunnus 19801:002:0985) transpordimaadega,
Vilja tee 8 (katastritunnus 19801:002:0787), Vilja tee 10 (katastritunnus 19801:002:0796) ja Vilja tee
20 (katastritunnus 19801:002:1785) elamumaadega ning Liiva tee L4 (katastritunnus 19801:002:1797)
transpordimaaga.

2.3.2 Maaomand planeeritaval maa-alal

Planeeritaval maa-alal asuvad jargmised kinnistud:

Aadress Pindala Katastritunnus | Sihtotstatrve

Liiva tee 10 17142 m?> | 19801:002:0792 | Maatulundusmaa 100%

Toometee I | 28940 m? | 19801:002:6950 | Maatulundusmaa 100%
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2.3.3 Haljastus. Looduslikud tingimused. Hoonestus ja maakasutus.

Planeeritav maa-ala on looduslik kdrghaljastuseta rohumaa. Tegemist on endiste maaparandatud
pollumaadega, liivase pinnasega, mis on endine merepdhi.

Pdhja-Eesti ranniku aluskihile iseloomulikult sisaldab planeeringuala pinnas radooni.

Lahtuvalt Eesti Geoloogiakeskuse koostatud ,,Esialgne radooniriski levilate kaart* véljavottest, asub
planeeritav ala kohal, kus kohati voib pinnas olla kdorge radoonisisaldusega. Valdavalt moreen ja
liustikuvee (jddjarvede ja glatsiofluviaalsed) setted. Kohati vdib radoonisisaldus majade sisedhus olla
korge.

Radooniohutu hoone projekteerimisel juhinduda Eesti standardist EVS 840:2023 , Juhised
radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes*. Vt ka p.2.10

Planeeringule on lisatud véljavote Harjumaa pinnase radooniriski kaardist, mis jargneb alljargnevale
tekstile. Koostajaks Eesti Geoloogiakeskus.

[ E VT T

Viljavote Eesti Geoloogiakeskuse poolt koostatud ,,Esialgsest Eesti radooniriski levilate kaardist”,
2004. Kaardilegend esitatudjargmisel lehel. Planeeringu asukoht ®
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Leppemargid
Legend

Madala radooniriski ala, madala looduskiirgusega pinnased (peamiselt liivad ja aleuriidid). Kérge
radooni tase majade sisedhus esineb harva.
Low radon risk area. Soils, mainly sands and silts, with low radioactivity, Unusual with high radon levels in houses,

Mormaalse radocniriski ala, normaalse looduskiirgusega pinnased. Lokaalselt voib esineda korge
ja madala radoonisisaldusega pinnaseid.
- Normal radon nisk area. Soils with normal radioaclivity. Small areas with low and high raden ground can occur.

Alad, kus kohati viib esineda kérge radoonisisaldusega pinnaseid. Valdavalt moreen ja liustikuves
(jaajarvede ja glatsiofluviaalsed) sefted, Kohati vaib clla radoonisisaldus majade sisedhus korge,

* Areas with local occurrences of high radon ground. Areas, dominated by til or glaciofiuwial and glaciolacustring sediments,
with locally enhanced radioactivity. Areas where some houses may have high radon levels.

Korge radooniriski alad, kus avanevad uraani rikkad Dictyonemakilt, fosforiit ja oobolusliivakivi ning pinnastes
esineb rohkesti nende kivimite fragmente. Radoonisisaldus majade sisedhus on sageli kérge.

High radon risk area. Areas where uranium-rich Dictyonema shale, Obolus sandstone, and phosphorite oceur

in soils and oulcrops. High radon levels in houses are common.

Karst. Karstipiirkonnad on tuntud kui potentsiaalselt radooniohtlikud alad. Kui hoone asub karstitihiku voi -lohe
kohal, voib radoon migreeruda nende kaudu réhuerinevuste téttu majade sisedhku. Karstindhtusi esineb ka
valjaspool kontuuritud alasid.

Karst. Karst araas are known as polantial radon prone areas. If a building is situated on a karst cavity or a fracture, radon gas
may be moved inte the building by a pressure-driven air fiow. Karst can also be found outside the marked areas.

Aluspohja kivimid, enamasti lubjakivid, mis avanevad maapinnal voi on kaetud Ghukese
pinnakattega. Peamiselt madala radoonisiriski alad. Vaib esineda karsti,

Bedrock, mainly limestone, with no or only a thin soil cover. Normally a low radon risk area. Karst may occur
within the area.

Savi. Piirkondi, kus levivad savikad setted, loetakse enamasti normaalse radooniriski aladeks, ehkki pinnaste
looduskiirgus on sageli korge. Savide halvad aeratsiooni-omadused raskendavad pinnasest migreeruva
radooni jdudmist majade sisedhku. Klassifikatsioon kehtib vaid veekillastunud savipinnasta puhul.

Clay. Areas with clayey sedimenis are generally classified as normal radon risk areas despite often higher radio-

aclivity. The low permeability of clays reduces the possibilify of the radon gas fo be fransported fnfo houses,

The classification is only valid as long as the clay is waler-saturated.

Turbasood
Peatlands

., Astang aluspohja kivimites
v',.»"’"’»“ Escarpment in bedrock

[ Dictyonemakilda avamus
Ouiterop area of Dictyonema shale

Planeeringuala on hoonestamata.

Maakasutuse sihtotstarve: maatulundusmaa 100%.

Harku valla iildplaneeringu jérgi on tegemist elamumaaga jargneva mirkusega ,,Korterelamumaad on
voimalik arendada ainult alevikes ning Tallinna linnaga piirnevates haldusiiksustes (Harkujérve, Tiskre
ja Laabi kiilades)®.

Liiva tee ja Toome tee nurgale ning Apametsa teega piirneval alal on iildplaneeringuga miiratud
viikeses osas drimaa, mida plaanitakse kasutada elamumaana.

2.3.4 Tehnovorgud.

Toome tee teemaa-alale on paigaldatud veetrass DNI110, kanalisatsioonitrass D200,
survekanalisatsioonitrass, sadevee kanalisatsioonitrass D200, gaasitrass, tdnavavalgustuse kaabel,
valgustuse postid, madal-ja kdrgepingekaablid, sidetrass ja sidekaev nr 17853, Vahemetsa tee teemaa-
alal kulgeb gaasitrass, kanalisatsiooni D160 ja veetrass, samuti kulgeb sidekaabel. Liiva tee teemaa-
alale on paigaldatud veetrass DN160, sajuvee kanalisatsioonitoru ja -kaevud, gaasitrass,
tdnavavalgustuse kaabel, valgustuse postid, kdrgepingekaabel, sidetrass ja sidekaev nr 17927.
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2.4 Kontaktvoondi analiiis.

Planeeritav ala paikneb pdhja-kirdesuunalise Tallinn-Rannamdisa-Kloogaranna maantee ja edela-

suunalise paekorgendiku vahele jadva tasandiku (Apametsa elupiirkond) kirdetsoonis.

Kirdest piirneb ala olemasoleva Apametsa peateega. Edelast ja kagust piirneb ala Liiva ja Toome

teega, mis on ka peamised juurdepddsud kvartalisisestele teedele ja elamutele.

Lihimad bussipeatused asuvad Liiva tee, Toome tee ja Apametsa tee tinavatel.

Ala paiknemine Apamatsa tee, Liiva tee ja Toome tee vahel ning Tallinn-Rannamdisa-Kloogaranna

maantee ldheduses tagab hea lihenduse autoliiklusele Harku valla ja Tallinna linnaga.

Vastavalt Harku valla iildplaneeringule (kehtestatud 17.10.2013, otsusega nr. 138) ja selle alusel

koostatud vOi koostamisel olevatele naaberkvartalite detailplaneeringutele on planeeringu sisuks

elamuehitus. Apametsa lildstuktuurseid pohimdtteid arvestavalt on planeeringualale kavandatud kahte
tiiipi elamuid, milleks on iiksik- (EP) ja korterelamud (EK).

Liiva tee - Apametsa tee vaheliste naaberkvartalite Illa, Va, VIa ja VII (Remmelga-Kristjani)

detailplaneeringutele sarnaselt on elamute krundid paigutatud nii, et korterelamud asuvad peateede

adres, Uksikelamud ala keskosas. Elamud on maksimaalselt kahekorruselised.

Arvestades mdlema planeeritava kinnistu kuju ja elamute paigutuse vdimalusi, samuti rohekoridori

labitoomise lahendust, on eripéraks, et kinnistule Liiva tee 10 on paigutatud 3 (kolm) iiksikelamut (EP)

ja kinnistule Toome tee 1 6 (kuus) korterelamut (EK, kokku 30 korterit).

Planeeritava ala elamukruntide ja kvartalisiseste teede struktuur 1&htub endiste kinnistute piiridest.

Planeeritava elukvartali itheks iseloomustavaks osaks on kvartalit kagu-loodesuunaliselt, paralleelselt

Apametsa teega kulgev ja kogu ldhiala iihendav lai kergliiklustee ja mdnguplatsidega rohekoridor, mis

16peb Toome tee déres.

Kvartali planeerimislahendus on kooskolas Harku valla iildplaneeringuga, kujunedes Apametsa

elurajooni loogiliseks osaks. (vt. véljavote Harku valla iildplaneeringust).

Lisaks Apametsa elupiirkonnale on ldhipiirkonna suuremateks hoonestusaladeks kirdesuunda jdav

Tallinna Tiskre elurajoon ja loodesuunda jadv Harku valla keskus Tabasalu.

Lahim piirkondlik kaubandus-teenindus paikneb Tiskre kiilas Prisma keskus, Haabersti linnaosas

Rocca al Mare keskus, Rannamdisa tee 6 asuv Selver, Rannamdisa tee 12a Lidl kauplus, Viike-

Oismie, samuti Tabasalu asumis.

Peamised kohalikud puhke- ja vabaajaveetmise objektideks on Apametsa elurajooni rajatavad méngu-

ja spordiplatsid, Tabasalu terviserajad ja spordirajatised, Harku jarv ja Kakuméie rand.

Lihimateks lasteasutusteks on Apametsa Alasniidu lasteaed, Tabasalu aleviku ja Viike-Oismie

koolid-lasteaiad.

Planeeritavale alale suhteliselt ldhedal asuvad iilelinnalise tdhtsusega kultuuriobjektid on Rocca al

Mare Vabadhumuuseum ja Tallinna Loomaaed.

Kontaktvoondi piirkonda jddvateks ja planeeritava alaga vahetult kokkupuutuvateks planeeringuteks

on:

- Menetluses olev detailplaneering ,,Gotlepi, Apametsa tee 2 ja Arma maaiiksuste detailplaneering”
algatamise otsus 26.november 2020 nr 93. Nimetuse ja ala muutmise korraldus 07. detsember 2021
nr 793;

- Kehtiv detailplaneering “Tiskre kiilas Apametsa piirkonna VII kvartali (Liiva tee 16, Remmelga 1,
Liiva tee 14, Liiva tee 12a, Liiva tee 12, Liiva tee T29, Liiva tee L4, Liiva tee, osaliselt Liiva tee
16ik 1, Liiva tee 10ik 2, Liiva tee 10ik 4 ja Liiva tee loik 5 maaiiksuste) ning ldhiala
detailplaneering” Kehtestamise korraldus 6.november 2018 nr 513;

- Menetluses olev detailplaneering ,,Apametsa piirkonna VII kvartali detailplaneering® algatamise
korraldus 14.10.2003 nr 911;

- Kehtiv detailplaneering ,,Tiskre kiilas Apametsa VIII kvartali detailplaneering®. Kehtestamise
otsus 17. august 2006 nr 74;

- Kehtiv detailplaneering “Tdnavaotsa 5/Liiva 3 detailplaneering ,, Kehtestamise otsus 22.august
2002 nr 60;
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Kehtiv detailplaneering “Tiskre kiilas Liiva tee detailplaneering ,, Kehtestamise otsus 30.juuni
2005 nr 60;

Kehtiv detailplaneering ,, Tiskre kiilas Pillado I-I kinnistu detailplaneering ,, Kehtestamise otsus 25.
september 2003 nr 80;

Kehtiv detailplaneering “Kaddmo maatiksuse detailplaneering ,,. Kehtestamise otsus 20.juuni 2002
nr 43;

Kehtiv detailplaneering ,,Toome maatiksuse detailplaneering Kehtestamise otsus 23.10.2003 nr
84;

Kehtiv detailplaneering “Tiskre kiilas Tonupere maaiiksuse detailplaneering ,, Kehtestamise otsus
20. november 2008 nr 126.

Planeeritavale alale ei jda ehitus- ja kultuurimélestistega seotud kaitsealuseid objekte, mis voiksid
planeerimislahendust mdjutada.

2.5 Planeerimislahendus

2.5.1 Ehitusoéigus ja arhitektuursed nouded.

Planeerimislahenduses on arvestatud jargmiste pohimdtete ja piirangutega:

Planeerimisstruktuuri lahendusidee ldhtub Harku wvalla iildplaneeringust ning arvestatud on
planeeringuga piirnevate alade ja ldhitimbrusega.

Maa-ala krundistamisel on ldhtutud Apametsa VII kvartali (koostodpiirkonna) arengusihtots-
tarbest, mis nieb ette elamuchitust.

Elamud ndhakse hoonestustingimuste pohjal ette kuni kahekorruseliste iiksik- (EP, 3 krunti) ja
korterelamutena (EK, 6 krunti), arvestades Harku valla iildplaneeringut, sellega seonduvat
piirkonna arengusihtotstarvet ja naaberplaneeringuid.

Elamukruntidele ehitatavate hoonete projekteerimisel on ette ndhtud kahte tiilipi pohilahendust,
katusekalletega 0°-10 ja 0-20° erinevaid tiilipe kvartalite 15ikes omavahel sobivalt grupeerides,
vastavalt pohijoonisel DP-3 ja seletuskirjas ndidatud ehitusdiguse tabelile.

Vastavalt Harku valla iildplaneeringule on iiksikelamukrundid piirkondlikke tavasid arvestavalt
planeeritud suhteliselt suurtena, pindalaga vahemikus 2088 m? kuni 2235 m?.

Korterelamute kruntide hoonestustihedus néeb ette min. 400 m? korteri kohta.

Uksikelamutele on hoonestustingimustes antud vdimalus ka abihoonete piistitamiseks.

Ehitisealune pind (hooned ja muud rajatised kokku) ei tohi iiletada 300 m2. Uksikelamu krundil on
lubatud ehitada maksimaalselt 2 (kaks) abihoonet. Korterelamu kruntidel abihoonete piistitamine
on keelatud. Kuni 20 m? ehitisealuse pinnaga hoonete arv ja ehitisealune pind kuuluvad
planeeringuga médratud ehitusdiguse koosseisu (ehitisealune pind ja abihoonete arv).

Lisaks voib korterelamu krundile rajada kuni 3 ja iiksikelamu krundile kuni 2 max 5 meetri korgust
rajatist, nagu nditeks priigimaja, jalgrataste varjualune, autode varjualune, lehtla, varikatusega
vilikook ja manguviljak. Rajatiste rajamine on lubatud hoonestusalale, vilja arvatud méanguvéljak
ja priigimaja, mille rajamine on lubatud ka hoonestusalast vilja. Naaberkinnistute rajatiste vahel
tuleb tagada vdhemalt 8 m tuleohutuskuja. Rajatiste ehitisealune pind kuulub planeeringuga
midratud ehitisealuse pinna koosseisu. Kuni 20 m2 ehitisealuse pinnaga rajatiste arv ja ehitisealune
pind kuuluvad samuti planeeringuga mairatud ehitusdiguse koosseisu (ehitisealune pind ja rajatiste
arv). Rajatise ehitamisel tuleb ldhtuda hoone arhitektuurinduetest.

Ehitisealuse pinnaga 0-20 m2 ja kuni 5 m kdrge ehitise ehitamisel vastutab omanik nii ohutuse kui
ka muude nduetele vastavuse eest (vastavus planeeringutele, tuleohutusnouded, heakorranduded,
naabrusdigusest tulenevad nouded). Kdik vajalikud ndusolekud ja kooskdlastused hangib omanik
vajadusel ise.

Harku valla tildplaneeringu kohaselt tuleb kavandada 2 parkimiskohta iga elamuiihiku kohta. Kui
hoones on 3 vdi enam korterit, tuleb lisaks kavandada 0,4 parkimiskohta iga eluasemeiihiku kohta
kiilaliste tarbeks. Parkimiskohtade vajadus timardatakse tiles tdisarvuni. (vt. ka ptk. 2.7).
Korterelamute kiilalistele ettendhtud parkimiskohtadele peab olema vaba ja takistusteta (piirdeaed,
vdravad, tokkepuu vms) juurdepiis.
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- Planeeritavat ala 1dbiv Liiva tee ja Apametsa tee vahelisi kvartaleid iithendab nn. rohekoridor,
mille osaks on planeeringu keskele loodava iildkasutatava mianguplatsiga haljasala. Planeeritav ala
16petab iihtlasi rohekoridori Toome tee &déres.

- Kvartali tiksikelamu- ja korterelamukruntidele on ette néhtud krundisisene kohustuslik haljastuse
ndue, vastavalt pohijoonisel DP-3 nédidatud pohimottele ja ulatusele.

- Miirataseme vdhendamiseks ndutavale tasemele on soovitatav hoonete projekteerimisel kasutada
miirakindlamaid vilisseinu ja teepoolsetele fassaadidele kolmekordseid pakettaknaid.
Miiratdkkeseinte ja -vallide piistitamine ei ole lubatud.

- Elamute maksimaalseks korguseks on 9 m, abihoonetel ja rajatistel 5 m.

- Elamute maksimaalne korruselisus on 2 (kaks), abihoonetel 1(iiks).

- Hoonestusviis paralleelne maa-ala piiriga.

- Lubatud soklita voi sokliga hoone, sokli kdrgus kuni 0,5m.

- Katusekalle: iiksikelamu puhul 0-20° ja korterelamu puhul 0-10° (elamud , abihooned ja rajatised).

- Fassaadimaterjal-puit, kivi, krohv, metall, klaas. Kivi ja krohvi kasutada hoone fassaadil
kombineeritud puitmaterjaliga. Omavahel voib kombineerida erinevaid materjale ja liigendatud
fassaade. Ehitiste vélisviimistluses on keelatud kasutada iimarpalki ja plastikust vélisvoodrit.

- Virvilahenduses eelistada pastelseid, sooje ja loodusldhedasi vérvitoone.

- Katusekattematerjaliks on lubatud kasutada kivi- voi plekkkatet. Lamekatuste puhul, mille kalle on
1:10 voi vdiksem, on lubatud kasutada SBS-kummibituumenkatet.

- Katusekatte vérviks valida tume toon (must, tumehall, tumepruun, tumepunane).

- Piirdeaia vilisilme tee &dires peab moodustama iihtse terviku. Kruntide piirded ette ndhtud
(pool)lébipaistvate vork- voi puitlattpiiretena, millele vastavalt vajadusele ja asukohale voib lisada
piirdeheki. Lébipaistmatute plankaedade piistitamine on keelatud. Piirdeaecdade korgused peavad
olema 1.5m wvastavalt kehtivale ,Harku valla ehitustingimusi, miljoovaartuslikke alasid ja
vadrtuslikke maastikke madrav ning tihehoonestusalasid tdpsustav teemaplaneeringule®.

- Keldri- voi soklikorrus pole kdrge pinnavee taseme tottu lubatud.

- Tiapne hoonete arhitektuurne lahendus méératakse hoonete projekteerimisstaadiumis. Hoone
eskiisprojektid tuleb kooskdlastada valla arhitektiga eskiislahenduse staadiumis.

- Planeeritavale alale ei jai ehitus- ja kultuuriméilestistega seotud kaitsealuseid objekte, mis
voiksid planeerimislahendust mojutada.
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3] 2088 300, 2| 1]19)]5]| 1| 2]|E| 100 E 100| 2,0 3 1 'g- g % vaheiie pire - virk. Sisetee kaitsevoondi laius on 5m krundi piirist
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7] 2817 420 2 | - | 9| - | 1 - | EK| 100 E 100f 12,0 12| 5| % | o % P £ servituudi laius 2m trassi teljest mdlemale poole
g ko] E Toome tee kaitsevoondi laius on 21m teedarest. JP servituudi laius on 5,5m. W1-servituudi laius 2m
8] 2867 430 2 | - | 9| -] 1 - | EK| 100 E 100 12,0 12| 5 g [ trassi teliest mdlemale poole
9] 2742 410( 2 | - | 9| - 1 - | EK| 100 E 100 12,0 12| 5 o Toome tee kaitsevoondi laius on 21mteedarest. JP servituudi laius on 5,5m
H1| 9269 - -1 -[-1-1-1-10Um[ 100 Um| 100 Puuduvad
a 3 Puuduvad Toome tee kaitsevoondi laius on 21m teedérest, sisetee kaitsevodndi laius on 5mkrundi piirist. W1,
H2| 4287 - - - - - - - | Um| 100[ Um | 100 G2, V1, K1, S1-servituudi laius 2m trassi teliest mdlemale poole
Apametsa kraavi veekaitsevoond 1m kraavi adrest. Liiva tee kaitsevoondi laius on 21m teedarest.
L1] 1140| - - - - - - - | LT| 100f L 100 W2, S1-servituudi laius 2m trassi teliest mélemale poole
Liiva tee kaitsevédndi laius on 21m teedérest, sisetee kaitsevoondi laius on 5m krundi piirist. G2,
L2 4197 - - - - - - - | LT| 100f L 100 G3, V1, K1, D1, SK1, S1, W1, W2, W1,1-servituudi laius 2m trassi teliest mdlemale poole
Puuduvad Liiva tee kaitsevodndi laius on 21m teedérest, sisetee kaitsevddndi laius on 5m krundi piirist. G3,
L3| 1400| - - - - - - - [ LT| 100f L 100 SK1, S1, W1, W2, W1,1-servituudi laius 2m trassi teliest mélemale poole
Toome tee kaitsevoondi laius on 21mteedarest. G2, V1, K1, S1, W1, W1,1-servituudi laius 2m
L4 2147 - - -1 - -1-1]-[LT] 100 L 100 trassi teliest mdlemale poole
L5 191 - - - -1 -1-1-]LT] 100 L 100
Kasutatud liihendid: EP-perelamu maa, EX- korterelamu maa, Um-iildkasutatav maa, LT-tee ja tinava maa-ala, E-elamumaa, L-transpordimaa, S1-sidetrass, G2, G3 -gaasitrass, V1-veetrass, K1-reoveekanalisatsiooni trass, D1-drenaaZi
trass, SK1-sadeveekanalisatsiooni toru, W1-madalpinge kaabli trass, W2- kdrgepige kaabli trass, W1,1-tdnavavalgustuse kaablitrass, JP-juurdepaasu tee
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2.5.2 Planeeritud Arihooned ja sotsiaalobjektid.

Planeeritavale alale drihooneid ei planeerita.

Lihim suurem kaubandus-teenindusasutuste vork asub planeeritavast alast lddne-loode suunda
jaavas Tiskre kiilas Prisma kaubanduskeskus, Rannamdisa tee 12a Lidl kauplus ja Rannamdisa tee
6 asuv Selver.

Sotsiaalobjektid planeeritaval alal puuduvad.

Apametsa elupiirkonna drihoonete-sotsiaalobjektide loomise vdimalus on ette ndhtud ala keskel
asuvasse, Liiva tee ddrde jddva IV kvartali loodenurka, Tallinn-Rannamdisa-Kloogaranna maantee
adrde planeeritud Vb kvartalisse ja juba viljachitatutena X kvartalisse (Alasniidu).

Arihoonestust on kavandatud ka I kvartalisse.

Reeglina ndhakse ette drihoonestuse rajamise voimalust Tallinn-Rannamdisa-Kloogaranna maantee
adrde.

2.5.3 Planeeritud elamud

Planeeritavale alale moodustatakse kokku 3 (kolm) iiksikelamukrunti, sihtotstarbega pereelamumaa
(EP) ja 6 (kuus) korterelamukrunti, sihtotstarbega korterelamumaa (EK).

Igas korterelamus planeeritakse 5 elamuiihikut, ja igas iiksikelamus on iiks elamuiihik. Kokku
planeeritakse 33 elamuiihikut.

Korterelamu koosseisu tuleb planeerida ja projekteerida lukustatav lastekdrude hoiuruum hoone 1
korrusel (vOib jagada hoone koosseisus oleva rattaruumiga). Korterelamu igale korterile tuleb
planeerida ja projekteerida vihemalt 1 panipaik, mis kuulub kortermaja koosseisu.

Kruntide ehitusdigused ning hoonestustingimused on antud projektlahenduse pohijoonisel (DP-3) ja
seletuskirja ptk. 2.5.1. 16pus olevas tabelis.

Umarpalkmajade ehitamine on keelatud.

2.5.4 Planeeritud haljastus. Heakord.

Planeeritav elamuteala on valdavalt rohu- ja heinamaa. Kdrghaljastust planeeritaval alal puudub.
Planeeritava elurajooni kirdetsooni on kavandatud kogu kvartalit 1&biv 30 m laiune haljaskoridor,
mis on osaks Apametsa kvartaleid Illa, Va, VIa ja VII ldbivale haljaskoridorile ja iihtlasi 1opeb see
Toome tee dares.

Rajatavatele elamukruntidele nidhakse ette, nende suurust ja asukohta arvestades, piisavas mahus
ilu- ja viljapuid, piirdehekke, pddsaid ja hooldatud murupinda.

Kvartali tiksikelamu- ja korterelamukruntidele on ette nidhtud krundisisene kohustuslik haljastuse
ndue, vastavalt pohijoonisel DP-3 ndidatud pohimdttele ja ulatusele.

Uldkasutatava maa haljasalale on vajadusel vdimalik luua miinguplatse ja haljastuslikke viikevorme
Kruntide piirded nédha ette (pool)ldbipaistvate vork- voi puitlattpiiretena, korgus max. 1,5 m,
millele vastavalt vajadusele ja asukohale vdib lisada piirdeheki.

Kinnised piirdeaiad ja miiiirid on keelatud.

Piirete rajamisel tuleb kinni pidada kvartalite ja tdnavafrontide tihtsest stiilist.

Kruntidel nr. 4, 5, 6, 7, 8 ja 9 on piirde ehitamine keelatud.

2.5.5 Keskkonnakaitse. Miiravastased abinoud

Planeeritaval alal keskkonda reostavad objektid puuduvad.

Planeeritavatele kruntidele ndha ette vajalik kogus priigikonteinereid ja loodava haljasala H2
kagutippu tervikala avalik jaddtmemaja sorteeritud jddtmetele (pakendid, elektroonika, patareid,
riided).

Arvestades planeeritava ala ja Harku jirvest lddnes asuvaid metsi rohevorgustiku tuumalana, siis
magistraaltee planeeritavale elupiirkonnale olulist hdirivat moju ei avalda. Miirasummutajaks on
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lisaks eeloeldule kruntidele rajatav sundhaljastuse noue (vt ka p 2.5.4)ja elamuehituse
ehitustehnilised meetmed.

2.5.6 Servituudi vajadus

Planeeritud servituudid:
krundil nr. 1 ndha ette W2 ja S1 servituudid vorguvaldajate kasuks, 2 m trassi teljest mdlemale
poole;

- krundil nr. 2 ndha ette S1 servituut vorguvaldajate kasuks, 2 m trassi teljest mdlemale poole;

- krundil nr. 4 ndha ette W2 servituut vorguvaldajate kasuks, 2 m trassi teljest molemale poole;

- krundil nr. 7 ndha ette W2 servituut vorguvaldajate kasuks, 2 m trassi teljest mdlemale poole, JP
servituut kruntide 8 ja 9 kasuks, servituudi laius on 5,5m;
krundil nr. 8 ndha ette W1 servituut vorguvaldajate kasuks, 2 m trassi teljest mdlemale poole, JP
servituut kruntide 7 ja 9 kasuks, servituudi laius on 5,5m;

- krundil nr. 9 nédha ette JP servituut kruntide 7 ja 8 kasuks, servituudi laius on 5,5m;

- krundil nr. H2 ndha ette W1, G2, V1, K1 ja SI servitudid vorguvaldajate kasuks, 2 m trassi
teljest mdlemale poole;

- krundil nr. L1 ndha ette W2 ja S1 servituudid vorguvaldajate kasuks 2 m trassi teljest molemale
poole;

- krundil nr. L2 ndha ette G2, G3, VI, K1, D1, SKI, S1, W1, W2, WI1,1 servituudid
vorguvaldajate kasuks 2 m trassi teljest mdlemale poole;

- krundil nr. L3 ndha ette G3, SK1, S1, W1, W2, W1,1 servituudis vorguvaldajate kasuks 2 m
trassi teljest molemale poole;

- krundil nr. L4 ndha ette G2, V1, K1, S1, W1, W1,1 servituudid vorguvaldajate kasuks 2 m trassi
teljest mdlemale poole.

- Krundil Vahemetsa tee 10ik 1 (kat nr. 19801:002:2127) ndha ette JP servituut kohaliku
omavalitsuse kasuks.

Kasutatud liihendid: S1-sidetrass, G2, G3 -gaasitrass, V1-veetrass, K1-reoveekanalisatsiooni trass,

D1-drenaazi trass, SK1-sadeveekanalisatsiooni toru, W1-madalpinge kaabli trass, W2- korgepige

kaabli trass, W1,1-tdnavavalgustuse kaablitrass, JP-juurdepdisu tee

2.5.7 Territooriumi bilanss, -majanduslik - tehnilised niitajad

TERRITOORIUMI BILANSS (detailplaneeringu liigituse alusel)

Jrk.nr. Nimetus sihtotstarve m? %
1 Elamumaa E 23451 | 50,9
3 Sotsiaalmaa Um 13556 | 29,4
4 Transpordimaa L 9075 | 19,7
Planeeritav ala kokku 46082 | 100,0
Parkimiskohtade arv (kavandatud kokku) 84
S.h.: a) kolm tiksikelamud (arvutuslik 3 elam. x 2pk = 6pk) kavandatud 9

b) kuus korterelamud (arvutuslik 6 kort.el x 5
el.iihik x 2pk + (6 kort.el x 5 el.iihik x 0,4pk) =

72pk) kavandatud 72
c) iildkasutava maa (tingimused puuduvad) kavandatud 3
Elamukruntide arv: 9
S.h.: a) tiksikelamu krunte 3
b) korterelamu krunte 6
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Proj. elanike arv: 99
S.h.: a) tiksikelamutes 3 x3in. 9
b) korterelamutes (6 kort.el. x 5 el.ithik =30 el.iihik) 30 x3in. 90

2.6 Teed ja vertikaalplaneerimine

2.6.1 Teed ja liiklus

Teede planeerimise ja projekteerimise aluseks on EVS 843:2016 Linnatdnavad.

Rajatava liikluskorralduse aluseks on olemasolev ja varem kasutusel olnud teedevork. Pohilisteks
juurdepéddsu teedeks on Tallinn-Rannamdisa-Kloogaranna maanteega ristuvad ning peateeks
kujunevad Liiva tee ja Apametsa tee. Kagusuunalt lisandub olemasolev Toome tee.

Planeeritaval alal on planeeringu kéigus ette néhtud uued kvartalisisesed tdnavad.

Ténavate tsoonide laiuseks on voetud 15 m.

Projekteeritavate asfaltkattega kvartalisiseste juurdepddsuteede laiuseks on 5,6 m.

PdShijoonisel on juurdepéésud iiksikelamute kruntidele ndidatud orienteeruvatena.

Jalgratta- ja jalgtee laiuseks on peateede ddres min. 3 m, korvalteede ddres 2,5 m. Jalakdijate
tilekdigud soiduteedel lahendada nn. tdstetud iilekdigukohtadena kvartalisiseste sodiduteede
iletamisel ning tostetud tlilekdigukohtadena kiinnisel peateede teeiiletamisel.

Ehitusseadustiku § 71, lg 2 kohaselt on tee kaitsevoondi laius molemal pool ddrmise sdiduraja
vélimisest servast kuni 30 meetrit (vt. Tugiplaan DP-2).

Arvestades seda, et Liiva tee ja Toome tee liiklusintensiivsus ja sdidukiirus ei ole korged, samuti
seda, et naaberplaneeringutes ndhakse ette teekaitsevoondi laiuse vihendamine 10 m-ni kinnistu
piirist, on mdistlik vihendada Liiva tee ja Toome tee kaitsetsooni 30 m-It 21 m-ni.

Teekaitsevoond on planeeringuga midratud Liiva teel ja Toome teel 21 m sdiduraja vilimisest
servast. Sisetee kaitsevoondi laius on Sm krundi piirist.

Soiduteede planeeritud kdorgusmérgid on vahemikus 4,60 kuni 5,25 m.(vt. joonis DP-5).

Plaanil DP-4 ja DP-5 néidatud teede 16iked voivad tee projekti kdigus tédpsustuda.

Teede planeerimisel ndhakse ette juurdepdds jadtmemajani, mis paikneb kinnistu H2 kaguosas.
Piirkondliku jddtmemaja juurde on planeeritud 3 parkimiskohta, et jadtmeid oleks voimalik tuua ka
autoga ja parkida selleks ettenéhtud kohta.

Transpordimaa antakse vallale tasuta iile ja seejirel tee muutub avalikult kasutatavaks teeks.

2.6.2 Vertikaalplaneerimine ja sadevete kdorvaldamine

Apametsa VII piirkonnas on olemasolev maaparanduslik kuivendussiisteem, mis koosneb maa-
alustest drenaazitorudest ja kuivenduskraavidest. Kraavid kulgevad paralleelselt Apametsa ja Liiva
teega. Kraavid on heas seisukorras ja tookorras. Kuna planeeringu piirkond rajatakse pohiliselt
elamumaaks, siis ei jdd olemasolev drenaaz todkorda. Pinnas on hea immutusomadusega.
Detailplaneeringu alal on sajuvesi ette ndhtud immutada kinnistu piires. Sademeveesiisteemide ja
ehitiste kavandamisel tuleb kasutada loodusldhedasi ja kombineeritud silisteeme: sademevee
kogumine, kasutamine ja kiitlemine selle tekkekohas. Pohjavett tuleb kastmiseks kasutada
minimaalselt. Hoonete katustelt koguda maksimaalselt sademevett kastmisveeks ning peale
kogumist {iile jddv vesi immutada pinnasesse. Sadevett koguda maapealse mahutiga, voimalusel
maa-aluse mahutiga.

Uue kvartali siseteelt ja kinnistu siseselt teelt juhitakse vihmavesi murualale. Tee dérekivi ndha ette
3cm astmega, kaldega haljasala suunas. Apametsa peakraavi juhitava drenaazivee suurenemine ei
ole planeeritud. Planeeritaval maa-alal teostatakse wvajalik vertikaalplaneerimine. Rajatavate
siseteede ja hoonetele koostatava projekti mahus lahendada ka krundi vertikaalplaneerimine. Hoone
+/- 0.00 peab olema planeeritavast maapinnast 0,3-0,8m kdrgemal. Kortermajade kruntidel kasutada
parkimisplatsidel murukivi sillutist, et sdédsta keskkonda ja viltida immutuspindade véhenemist.

Tiskre kiilas Toome tee 1 ja Liiva tee 10 maaiiksuste ning lahiala detailplaneering
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Murukivi katend on vett histi ldbilaskev. Murukivi kdrg t66tab iseeneslikult filtrina ja lausvee kihi
tekkimine parklasse on praktiliselt vilistatud. Krundi maapinna kdrgust voib tdsta selliselt, et
sajuveed ei valguks naaberkruntidele ning teele.

2.7 Parkimine

Harku valla iildplaneeringu kohaselt tuleb kavandada 2 parkimiskohta iga elamuiihiku kohta. Kui
hoones on 3 vdi enam korterit, tuleb lisaks kavandada 0,4 parkimiskohta iga eluasemeiihiku kohta
kiilaliste tarbeks. Parkimiskohtade vajadus timardatakse tiles tdisarvuni.

Soéiduautode parkimiskohtade arvutus

S Parkimiskohtade arv

< > » E % Qo [)
s | 25 Elamu tiiip g s | 25 = é
2 |28 22| 22 g g
g | &= AR 5 S
a o % <l | =z = S S
1 EP uus eramu vaikeelamute alal 1 2 2 3
2 EP uus eramu vaikeelamute alal 1 2 2 3
3 EP uus eramu vaikeelamute alal 1 2 2 3
4 EK uus korterelamu vaikeelamute alal(omal kinnistul) 5 2,4 12 12
5 EK uus korterelamu vaikeelamute alal(omal kinnistul) 5 2,4 12 12
6 EK uus korterelamu vaikeelamute alal(omal kinnistul) 5 2,4 12 12
7 EK uus korterelamu vaikeelamute alal(omal kinnistul) 5 2,4 12 12
8 EK uus korterelamu vaikeelamute alal(omal kinnistul) 5 2,4 12 12
9 EK uus korterelamu vaikeelamute alal(omal kinnistul) 5 2,4 12 12
H2 Um Uldkasutav maa (jadtmemaja korval) - - - 3

Kokku 33 78 84

Autoparklate rajamisel kasutada murukivi sillutis. Parkimiskohad peavad olema liigendatud korg-
ja/voi madalhaljastusega, et minimeerida soojussaarte teket.

Harku wvalla iildplaneeringu jérgi tuleb korterelamute kavandamisel planeerida varikatusega
rattaparkla iga kortermaja ees v3i maja sees.

Maidrata kortermaja jalgrataste parkimiskohtade arv vastavalt Linnatdnavad EVS 843:2016
standardile — 2 jalgratta parkimiskohta 1 korteri kohta.

Jalgrataste parkimiskohtade arvutus

— Parkimiskohtade arv

— [2) E
£ o 2= e ©
g ,§ c Elamu tiitip pY '; S 5 S E
2 | 3% 25| 2e 3 3
= c O S g IS= = o
8 © = 2 S 3 5 &
% [ <= | =z x E o
4 EK uus korterelamu vaikeelamute alal(omal kinnistul) 5 2,0 10 10
5 EK uus korterelamu vaikeelamute alal(omal kinnistul) 5 2,0 10 10
6 EK uus korterelamu vaikeelamute alal(omal kinnistul) 5 2,0 10 10
7 EK uus korterelamu vaikeelamute alal(omal kinnistul) 5 2,0 10 10
8 EK uus korterelamu vaikeelamute alal(omal kinnistul) 5 2,0 10 10
9 EK uus korterelamu vaikeelamute alal(omal kinnistul) 5 2,0 10 10

Kokku 30 60 60
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2.8 Kuritegevuse riske vihendavad nouded.

Kuritegevuse riske vihendavate nduete ja tingimuste lahendamine detailplaneeringuga hdlmataval

alal toimub vastavalt EVS 809- 1:2002 nduetele.

Lahendusena ndhakse ette 00pdevaringne ténavate valgustamine, kruntide lukustatavad piirde-

vdravad ja elamute turvasiisteemid (signalisatsioon).

Detailplaneeringuga on silmas peetud lisaks jargida jargmist :

- planeeritav ala jaotatakse elanikele hésti jdlgitavateks aladeks

- tulevased majaomanikud ja korteriihistud vdiksid riskide vdhendamiseks luua omavahel nn.
naabervalve siisteemi.

2.9 Planeeritud tehnovorgud.

Tehnoseadmed (sh ventilatsiooniseadmed) on lubatud paigaldada hoone katusele. Tehnoseadmete
véarvitoon peab lihtima katuse vérvitooniga, et seadmed ei oleks visuaalselt domineerivad. Lisaks
peavad tehnoseadmed olema varjestatud nii, et need ei ole visuaalselt domineerivad ning on
kooskolas hoone arhitektuuriga.

2.9.1 Veevarustus ja kanalisatsioon.

Veevarustuse ja kanalisatsiooni projekteerimiseks ja viljaehitamiseks on OU Strantumi poolt
véljastatud tehnilised tingimused 04.10.2023.

Toome tee ja Liiva tee 10 maaliksustel moodustatavate kinnistute ning kvartali sisetdnavate
tihisveevirgi ja kanalisatsioonivorkude planeerimisel on arvestatud Harku valla iihisveevérgi ja
kanalisatsiooni arendamise kavaga.

VEEVARUSTUS :

Moodustatavate kinnistute POS 1 kuni POS 9 veevarustuse tagamiseks ithendada Liiva tee L1
(19801:002:0985) asuva Del60 veetorustik Toome tee 16ik1 (19801:002:0933) paikneva Del10
veetorustikuga. Veetoru ringistus néha ette Vahemetsa teel paikneva Del 10 iihisveevirgiga.
Vilistulekustutusvesi 10 1/s tagatakse projekteeritavatest hiidrantidest peale eelnimetatud veetorude
véljaehitamist.

Veevarustuse osas arvestada Harku Vallavolikogu 07.04.2015 otsusega nr. 30 ,Harku vallas
kavandatavate elamuiihikute tarbeks vajaliku veeressursi mddramine detailplaneeringutes arvesta-
miseks*, mille kohaselt arvestatakse iihele elamuiihikule vett 0,3 m*/6&pievas.

Kogu ala tarbimisvajadus on 9,9 m*/66pdevas (33 elamuiihikut).

Igale iiksikelamule ja korterelamule on ette ndhtud oma veeiihendus.

Kruntidele sisenevatele veetrassidele paigaldatakse maa-alused kraanid.

Vilisveetorustiku projekteerimisel kasutada PE PN10 veetorusid. Plastveetorustikule ndha ette
signaalkaabli paigaldus. Sulgemisarmatuurina kasutada vilisveevdrgul kummikiilsiibrit.

KANALISATSIOON

Piirkonna kanalisatsioon on lahkvoolne.

Moodustatavate kinnistute POS 1 kuni POS 6 reovett on vdimalik #rajuhtida libi Ténupere 8 MU
detailplaneeringu mahus ehitatud D160 kanalisatsioonitoru, mis asub Vahemetsa ténaval.
Moodustatavate kinnistute POS 7 kuni POS 9 reovett suunatakse Toome teel paiknevale D200
isevoolsele kanalisatsioonile. Kanalisatsioonitorude {ihendused Toome teel asuva kaevuga rajada
kinnisel meetodil.

DP ala planeeritud reoveesiisteem on vdimalik rajada pérast reoveesiisteemi eesvoolu
rekonstrueerimist, et parandada ja suurendada reovee vastuvotuvdimet. Eesvoolu
rekonstrueerimiseks vajalikud tegevused ja/voi sellega kaasnevad kulud tipsustatakse jargmises
etapis pérast DP kehtestamist UVK laiendamise Tehniliste Tingimustega ja DP ala UVK
littumislepinguga.

Tiskre kiilas Toome tee 1 ja Liiva tee 10 maaiiksuste ning lahiala detailplaneering
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Kanalisatsiooni paisutuskdrguseks on maapinna kdrgusarv kanalisatsiooni liitumiskaevu juures +10
cm. Nimetatud kdrgusarvust allpool asuvate sanitaarseadmete dravoolud tuleb kas pumbata iile voi
kaitsta uputuse véltimiseks tookindla tagasiloogiklapi voi siibriga.

Planeeringus on esitatud Toome tee pumplasse juhitav reovee kogus. Vajadusel tuleb Toome tee
pumplale planeerida tdiendav mahuti lisanduva reovee mahu vastuvotmiseks.

Detailplaneeringus (koondvorkude plaan DP-4) on ndidatud kanalisatsioonitorustike sdlmpunktide
korgused. Planeeritava ala kanalisatsioonikaevude korgeim korgusmirk on korgusel 3.64 m.

Reovee koosseis peab vastama Tallinna {ihisveevirgi ja -kanalisatsiooni kasutamise eeskirjades
toodud nduetele.

Sademe- ja drenaazivee sattumine reoveesiisteemi peab olema vilistatud.

Kinnistu kanalisatsioon projekteerida muhvidega plastiktorudest. Koik isevoolse kanalisatsiooni
p6drangud tuleb teostada kaevus.

Enne jirgnevaid projekteerimisstaadiume taotleda OU Strantumilt tehnilised tingimused.

Projekti koostamise kdigus niha ette voimalus insenerivorkude paigaldamiseks kinnisel meetodil, et
vihendada olemasolevate Toome tee ja Liiva tee teekatete kahjustamist.

OU Strantumilt saab jirgnevaid projekteerimisstaadiumeid menetleda peale eespool mainitud
perspektiivsete ja varem planeeritud tehnovorkude viljachitamist ja kasutuslubade véljastamist.
Piirkonna iihisveevorgus tagatakse vabasurve vihemalt 2x hoonestusele.

UHENDUS - JA LITUMISPUNKTIDE ASUKOHAD:

Piirkonnas Toome teel on vilja ehitatud DEI110 {hisveevarustuse torustik ja DE200PL
tihiskanalisatsiooni torustik, mis on mdeldud Toome teel ja Liiva tee 10 kinnistute liitumiseks
iihisveevarustuse ja -kanalisatsiooni torustikega. Ldhimad tihenduspunktid asuvad Vahemetsa teel
Vahemetsa tee 9 kinnistu vastas. Veevarustuse ja kanalisatsiooni liitumispunktid kruntidel 1 - 9 on
ette ndhtud kuni 1 m kaugusele viljaspoole kinnistu piiri, tdnava alale.

Detailplaneeringus on esitatud vee- ja kanalisatsioonitorustikud kuni olemasolevate eelvooludeni
(vt. insenervorkude koondplaan DP-4, ja liitumisskeem DP-6).

Planeering nideb ette isiklikud kasutusdigused toru omaniku kasuks ja kaitsevoondid vt. p. 2.5.6

VEETARBIMISE JA REOVEE ARAJUHTIMISE KOGUSTE KOONDTABEL

8
q>)
> Kavandatav | Kavandatav =3 o
< | veekasutus reovee R g
2% |mid drajuhtimine | £ 3
Z 5 m*/d 5 2
% | E & s g B
o | =5 8= 3B
g | me M> 2
1 1 0,3 0,3
2 1 03 03
3 1 0,3 0,3
4 5 15 15
5 5 1,5 1,5 10 3,5
6 5 1,5 1,5
7 5 15 15
8 5 1,5 1,5
9 5 15 15
KOKKU 9,9 9,9
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2.9.2 Tuletorjeveevarustus.

Elurajooni viliseks tulekustutuseks vajalik veehulk Q = 10,0 I/s saadakse 3 tunni jooksul maa-
pealsetest tuletdrjehiidrantidest, mille tegevusraadius on min. 150,0 m.

Planeeritud hiidrant paigaldatakse sdidutee korvale mururibale.

Olemasolevad ja planeeritud hiidrantide asukohad on ndidatud joonisel DP-4.

2.9.3 Drenaaz. Sademevesi.

Planeeritav ala on endine pdllumaa, kus on teostatud maaparandus.

Drenaazitorusid elamukruntidel ei planeerita.

Sadevesi kogutakse krundil ja suunatakse lébi liiva -ja dlieraldaja Apametsa kraavi.

Koigile elamukruntidele on ette ndhtud paigaldada maa-alune veekogumismahuti veepumbaga,
kuhu planeeritakse osaliselt suunata katuselt kogutud vihmavesi ja hiljem kasutada see kastmisvee
otstarbeks.

Kvartalisiseste teede ddrde kavandatakse drenaaZzitorustikud, kust liigveed suunatakse Apametsa
peakraavi, mis asub Liiva tee dédres. Sademe- ja drenaaZitorustike dimensioneerimine eelvooluni
(kraavid) lahendatakse ehitusprojekti kéigus.

Sademevee arvutuslik vooluhulk (hetkeseis)

Arvutuslik pind | Arvutuséravool

A, m? Qa, /s
Pinnakate — muru (pikaajaline) 46082 141,62

Kokku: 141,62

Arvutuse aluseks on standardi -Hoone kanalisatsioon EVS 846:2021 ja EVS 848:2021

Vailiskanalisatsioonivork olevad andmed.
Pikaajalise vihma intensiivsus:
Arvutusvihma kordus

Vihma intensiivsus on voetud 10 minutilise vihma jargi.
Arvestatud tulevikuteguriga 4% kiimnendi kohta.

Sademeveesiisteemide ja ehitiste kavandamisel elamukrundi territooriumil tuleb kasutada
loodusléhedasi ja kombineeritud silisteeme: sademevee kogumine, kasutamine ja kditlemine selle

q10=153,66 1/s*ha (Harjumaa)
1 aastat.

tekkekohas.
Sademevee arvutuslik vooluhulk (planeeritakse, vt. mérkus 1)
Arvutuslik pind | Arvutuséravool
A, m? Q. /s
Pinnakate — muru (pikaajaline) 39582 147,99
Pinnakate — asfalt (pikaajaline) 3000 56,87
Pinnakate — katus (pikajaline) 3500 82,93
Kokku: 287,8

Arvutuse aluseks on standardi -Hoone kanalisatsioon EVS 846:2021 ja EVS 848:2021

Viliskanalisatsioonivork olevad andmed.
Liihiajalise vihma intensiivsus:
Pikaajalise vihma intensiivsus:
Arvutusvihma kordus

Vihma intensiivsus on voetud 10 minutilise vihma jargi

qs=926,3 I/s*ha (Harjumaa)
q10=543,2 I/s*ha (Harjumaa)
2 aastat.
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Arvestatud tulevikuteguriga 4% kiimnendi kohta.

Mairkus 1: tdpsemad juhised antakse Harku Vallavalitsuse poolt ehitusprojekti koostamise kaigus,
kui on teada tdpsed hoonete ning kdvakattega alade pindalad ning neist tulenev sademevee
vooluhulk.

Drenaazi- ja sajuvee juhtimine reoveekanalisatsiooni ei ole lubatud.

2.9.4 Elektrivarustus

Elurajooni elektrivarustuseks on Elektrilevi OU poolt 18.09.2023 viljastatud tehnilised tingimused
nr. 459203.
Elektrienergiaga varustamine néhakse ette Kddmo AJ (110/10) ja Tdnavaotsa AJ (110/10) toitele.

Elektrikoormuste tabel

POS.NR. NIMETUS ARVUTUSLIK ELEKTRIKOORMUS
PLANEERITAVA AJ BAASIL
(TANAVAOTSA AJ)
(kW/A)

1 Uksikelamu 17/25

2 Uksikelamu 17/25

3 Uksikelamu 17/25

4 Kortermaja(5 krt.) 85/125

5 Kortermaja(5 krt.) 85/125

6 Kortermaja(5 krt.) 85/125
Vilisvalgustuse post lihe 0,6/3*
plafooniga(6 tk)
KOKKU 307/453

Elektrikoormuste tabel
POS.NR. NIMETUS ARVUTUSLIK ELEKTRIKOORMUS
PLANEERITAVA AJ BAASIL (KAAMO AJ)
(KW/A)

7 Kortermaja(5 krt.) 85/125

8 Kortermaja(5 krt.) 85/125

9 Kortermaja(5 krt.) 85/125
Vilisvalgustuse post iihe 0,3/1,5%
plafooniga(3 tk)
KOKKU 256,4/377

FAAS (0,23 kV) *

Tooprojekti koostamisel voib koormuste jaotus vastavalt vajadusele muutuda.

Tooprojekt tuleb tdiendavalt kooskolastada.

Detailplaneering maddrab &ra tehnotrassid 0,4 kV kaabelliinidele ning asukohad jaotus-
liitumiskilpidele. Planeeringus on tihildatud teedega soovitavalt ringtoitena elektriliinide koridorid
toitepunktist liitumiskilpideni. Liitumiskilbid on planeeritud kruntide piiridele, soovitavalt mitme-
kohalistena teealasse.

Detailplaneeringuga moodustatavatel ehituskruntidel tuleb seada Elektrilevi OU-le notariaalne
servituut enne kinnistute miiiiki. Olemasoleva elektrivorgu timberehitus toimub kliendi kulul.
Madalpingeliinid ehitatakse kaabelliinidena pinnases.

Tarbijate tihendamiseks kasutatakse transiit- ja liittumiskilpe.

Liitumiskilpide tipsustatud asukohad selguvad konkreetsel elektrivarustuse projekteerimisel.
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Péikesepaneelide paigaldamine on lubatud ainult hoone katusele.
Iga korterelamu krundi autode parklasse tuleb kavandada elektriautode laadimistaristu vastavalt
ehitusseadustik §65'. Laadimispunktide arvu tipsustatakse ehitusprojekti kiigus.

2.9.5 Tinavavalgustus

Ténavate valgustamiseks kasutatakse LED-lampe, mis paigaldatakse metallpostidele.
Tanavavalgustusliinid ehitatakse kaabelliinidena pinnasesse.

Ténavavalgustuse juhtimine toimub kilbi pohise kontrolleri kaudu, teisejérguliseks juhtimiseks voib
olla fotorelee.

Ténavavalgustuse toiteks paigaldatakse vajadusel tdnavavalgustuse jaotuskapp, mis on tihendatud
toitega trafoalajaamast, kas Ké&idmo vOi Téanavaotsa. Planeeringu lahendusega on ette ndhtud
tthendus olemasoleva ténavavalgustuskaabelliinidega. Vastavalt vajadusele jdetakse tooprojekti
staadiumis voOimalus iihenduseks Ténavaotsa voi Kddmo AJ. Tooprojekt tuleb tdiendavalt
kooskolastada. Ténavavalgustuse projekteerimiseks vajalikud tehnilised tingimused viljastab Harku
Vallavalitsus.

2.9.6 Sidevarustus

Telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused on viljastatud AS Telia Eesti poolt
21.09.2023.a. nr. 38265032. Kehtivad kuni 20.09.2024.

Sidetihendusteks ndha ette de 100 mm torudest sidekanali pShitrassi ehitus Liiva tee ja Toome tee
adres paiknevast sidekanalisatsioonist, sidekaevust nr. 17853 ja 17927 (vt. lisal tehn. tingim.).
Korter- ja iiksikelamutele ndha ette individuaalsed sidekanali sisestused pdhitrassist.

Vastavalt vajadusele kasutada KKS tiilipi sidekaevusid. Planeeritavad sidekaevud tuleb rajada
soidutee vilisele alale.

Niha ette meetmed olemasolevate AS Telia Eesti liinirajatiste kaitseks, tagamaks nende siilivuse
ehitustéode kéigus.

Projekti koostamise kédigus ndha ette voimalus insenerivorkude paigaldamiseks kinnisel meetodil, et
véltida olemasolevate Toome tee ja Liiva tee teekatete kahjustamist.

2.9.7 Gaasivarustus

Gaasivarustustust on planeeringus kasitletud kui voimalust ja lahendatakse vajaduse korral

vastavalt Adven Eesti AS poolt 02.02.2024 véljastatud tehnilistele tingimustele.

Gaasiga varustamine toimub Liiva tee — Toome tee olemasolevatest OP=0,1 bar ja MOP=4,0 bar
gaasitorustikust. Eramute ja korterelamute maagaasiga varustamiseks ehitatakse OP=0,1 bar,
MOP=4,0 bar gaasitorustiku vork. Gaasitorustikud paigaldatakse voimalikult piki tinavaid,
véljaspoole sdiduala asfalti ja kinnistuid. Igale kinnistule ehitatakse tarnetorustik ja maa-aluseid
sulgeseadmeid kinnistupiiri ette. Toome teel gaasitrassiiihendused rajada kinnisel meetodil.
Piirkonna gasifitseerimine toimub arendaja ja Adven Eesti AS vahel solmitava lepingu alusel.
Tooprojekti koostamiseks vajalikud tehnilised tingimused véljastab Adven Eesti AS.

2.9.8 Soojavarustus

Soojavarustus liksikelamu ja korterelamu kruntidel lahendatakse individuaalkiitte baasil. Selleks
voib kasutada elektrikiitet, pelletikiitet, gaasikiite, maasoojuspumpa, Ohk-vesi soojuspumpa,
piiksepaneele vms. Vottes arvesse, et koik elamukrundid on plaanis gasifitseerida, on eelistatud
kiittelahendus gaasikatlal pohinev siisteem. Pédikesepaneelide kavandamisel tuleb need projekteerida
hoone konstruktsiooni osana. Pdikesepaneelide paigaldamine maapinnale ei ole lubatud. Rajatava
hoone soojavarustus siisteemide viljachitamine tuleb méairata hoone projektiga.

Tiskre kiilas Toome tee 1 ja Liiva tee 10 maaiiksuste ning lahiala detailplaneering



21

2.10 RADOONIRISKI VAHENDAMISE VOIMALUSED

Radoon on radioaktiivne gaas, mis tekib raadiumi lagunemisel. Sisedhku tungib radoon hoone all
olevast maapinnast, majapidamisveest ning ehitusmaterjalidest. Léabilaskev tditekruusa kiht
soodustab radooni imbumist siseruumidesse.

Peamine radoonileke keldrita maja eluruumidesse toimub poranda ja vundamendi iihenduskohast,
samuti aluspdhja ja kandvate vélisseinte liitekohtadest, pdrandapragudest, keldripdrandast,
elektrikaablitest ja veetorude ldbiviimiskohtadest porandas. Radooni vdivad sisaldada ka
majapidamisvesi, puurkaevud ja ehitusmaterjalid.

Radooni vihendamiseks on kdige tohusam meetod hoone tuulutamine. Radoonist lahtisaamiseks
tuleb kogu maja tuulutada iga pdev vdhemalt tund aega. Majja kogunenud gaas lahkub sealt
tuuletdmbusega kergesti. Tdiendavaks meetmeks vdib olla hoone vundamendi alla tuulutustorustiku
rajamine. Vilisdhus radoon inimestele ja muudele elusolenditele ohtu ei kujuta. Radooni
kogunemist siseruumidesse tuleb tokestada ehitustehniliste meetmetega.

Eesti projekteerimisnormides (EPN) on elu-, puhke-ja todruumides aasta keskmise radoonisisalduse
piiriks seatud 200 Bg/m?.

2.11 TULEOHUTUSNOUDED

Tuleohutuse ndouded ja meetmed on méératud siseministri 30.03.2017 maéadrusel nr 17 ,, Ehitisele
esitatavad tuleohutusnouded .

Hoonestusala on planeeritud naaberhoonetest kaugemale kui 8 meetrit. Pddstemeeskonnale on
tagatud piéstetoode tegemiseks piisav juurdepdds tulekahju kustutamiseks ettendhtud
pédstevahenditega. Tuletdrjevee vajadus on 10 1/sek. Tuletdrje vesi saadakse paigaldatavatest
tuletdrjevee  hiidrantidest. =~ Hoonete  echitusprojekti  koostamisel =~ médrata madalaimaks
tulepiisivusastmeks TP3.

2.12 Planeeringu elluviimine

Detailplaneeringu koostamise eesmairgiks on selgitada vilja voimalused maaiiksuste jagamiseks 9-
ks elamumaa krundiks (millest kuus krunti on korterelamumaa krundid ja kolm on tiksikelamumaa
krundid), 2-ks iildkasutatava maa ja 5-ks transpordimaa krundiks ning méérata ehitusdigus 6
korterelamu ja 3 iiksikelamu piistitamiseks. Esitatud detailplaneeringuga soovitakse planeeritavale
alale kavandada 33 elamuiihikut. Kavandatavad transpordimaa ja {ildkasutatava maa krundid
voorandatakse tasuta vallale. Lisaks on detailplaneeringu koostamise eesmaérgiks tehnovorkudega
varustamise ja juurdepdisude lahendamine.

- Maaiiksusete jagamine ja katastriliksuste sihtotstarvete maddramine toimub vastavalt
detailplaneeringuga kehtestatud maakasutuse otstarvetele;

- Planeeringujdrgsete servituutide osas notariaalse kokkuleppe sdlmimine ja servituudi kandmine
kinnistusraamatusse

- Transpordimaa kruntide pos L1 suurusega 1140 m?, pos L2 suurusega 4197 m?, L3 suurusega
1400 m?, L4 suurusega 2147 m?, L5 suurusega 191 m? ja iildkasutatava maa kruntide pos H1
suurusega 9269 m?, pos H2 suurusega 4287 m? tasuta vodrandamine vallale;

- Detailplaneeringus kavandatud tehnilise infrastruktuuri viljachitamine toimub detailplaneeringu
realiseerimisest huvitatud isiku finantseerimisel. Tehnovorgud ja -rajatised echitatakse olemas-
olevatest liitumispunktidest kuni eraomandisse jddvate kruntide kavandatud liitumispunktidenti,

- Hoonete ehitusdiguse realiseerimine kavandatud kruntidel toimub alles pirast eelpool kirjeldatud
tegevuste teostamist, mis on vajalik krundi ehitusdiguse realiseerimiseks. Kinnistu omanik on
kohustatud mitte alustama ega lubama hoonete chitustegevust enne, kui kinnistule on rajatud
detailplaneeringule vastavad tehnovorgud ja -rajatised ning neile on viljastatud kasutusload.
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2.13 Uldised tingimused.

- Uhendused tehnovdrkudega rajatakse kokkuleppel tehnovdrke valdavate ettevdtetega, nende poolt
viljastatud ettekirjutuste alusel.

- Veevarustuse ja lihiskanalisatsiooni véljachitamisel jargitakse detailplaneeringuga sétestatud pohi-
mottelist lahendusskeemi ja vorkude valdaja poolt véljastatud tehnilisi tingimusi.

- Avalike haljasalade korrastamine on detailplaneeringu realiseerimisest huvitatud isiku kohustus.
See hdlmab kavandatud elementide viljachitamist ja maaiiksuste voorandamist vallale.

- Kruntide ehitusdigused realiseeritakse kruntide valdajate poolt.

- Erateid ei kavandata.

- Teemaa omanik on kohustatud tee korras hoidma ja tagama aastaringse hoolduse.

- Harku Vallavalitsuse ja Toome teel, Liiva tee 10 maatiksuste omanike vahel on sdlmitud leping
detailplaneeringu koostamise diguse ilileandmiseks ja detailplaneeringu koostamise rahastamiseks
ning detailplaneeringukohase tehnilise infrastruktuuri viljachitamiseks ja véljachitamise
rahastamiseks.

2.14 Detailplaneeringu realiseerimisest tulenevate kahjude hiivitaja.

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele tekitada kahju. Tuleb tagada, et kavandatav
ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike 0igusi ega kitsendaks naabermaatiksuste maa
kasutamise voimalusi (kaasa arvatud haljastus). Juhul, kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju
kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hiivitama kahju tekitanud krundi igakordne omanik.

2.15 DETAILPLANEERINGU VASTAVUS HARKU VALLA ULD-
JA TEEMAPLANEERINGULE JA HARJU
MAAKONNAPLANEERINGULE 2030+

Vastavus Harku valla iildplaneeringule.

Vastavalt Harku valla tildplaneeringule on tegemist: elamumaaga kompaktse asustusega alal
Maa-ala kasutamise juhtotstarve on pere-, paaris-, rida- voi korterelamumaa; korvalfunktsiooniks
kuni 25% ulatuses kaubandus-, toitlustus-, teenindus-, majutushoone voi biiroohoone maa ja/voi
tildkasutatava hoone maa ja/voi haljasala ja parkmetsa maa.

* Viikeelamumaa elamukrundi miinimumsuurus on alevikes 1500 m?, muudel aladel 2000 m?.
Detailplaneeringuga moodustatakse 9 elamumaa krunti suurusega 2088 — 2876 m2.» Korterelamute
puhul on minimaalne krundi pind korteri kohta 400 m?.

Vastavalt arvutusele on voimalik igale korterelamu krundile piistitada kuue voi seitsme korteriga
elamuid. Detailplaneeringuga kavandatakse igale korterelamu krundile 5 korterit.

* Korterelamute kavandamisel planeerida varikatusega rattaparkla.

Kéesolevas seletuskirjas p.2.7 on antud mérkus: Harku valla iildplaneeringu jérgi, korterelamute
kavandamisel, tuleb planeerida varikatusega rattaparkla iga kortermaja ees voi maja sees.

» Uldkasutatav haljasala peab moodustama detailplaneeringu alast minimaalselt 10%. Suuremate
maa-alade planeerimisel tuleb reserveerida rohealasid jargnevalt:

o Pargiala 40 m? inimese kohta, 5 minuti jalgsikdigutee kaugusel,

o Puhkeala 80 m? inimese kohta, 15-20 minuti jalgsikdigutee kaugusel,

o Suuremate alade planeerimisel paigutada rohelised puhkealad nii, et need moodustaksid iihtse
rohekoridori, pargi- voi puhkeala.

Detailplaneeringu jérgi on antud territooriumil 99 uut elanikku. 99 x 80m? = 7920 m?. Uldkasutatav
haljasala moodustab detailplaneeringu alast 29,4%, kokku suurusega 13556 m?. Tekkiv roheline
tsoon on ithendatud eelnevalt moodustatud rohekoridoridega.

* Hoonestuse viljachitamisele eelnevalt on vaja rajada véljapéaasud avalikele teedele ning
infrastruktuurirajatised.
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Antud maérkus lisatud kédesolevas seletuskirjas p.2.12

+ Umarpalkmajade ehitamine tiheasustusaladele on lubatud ainult nendel juhtumitel,

kui kehtestatud detailplaneering seda ette néeb.

Kaéesolevas seletuskirjas p.2.7 on lisatud mirkus.

* Parkimine lahendatakse omal krundil. Kavandada tuleb 2 parkimiskohta iga

Eluasemeiihiku kohta. Kui hoones on 3 vdi enam korterit, tuleb lisaks kavandada 0,4 parkimiskohta
iga eluasemeiihiku kohta kiilaliste tarbeks. Parkimiskohtade vajadus timardatakse iiles tdisarvuni.
Planeerimisalal on ettendhtud 84 parkimiskohta ( normatiiv 78 parkimiskohta).

Planeering vastab Harku valla {ildplaneeringule.

Vastavus Harku wvalla ehitustingimusi, miljoovaartuslikke alasid ja vaartuslikke maastikke
médravale ning tihehoonestusalasid tdpsustavale teemaplaneeringule.

Harku valda echitatavad ehitised peavad sobima iimbritsevasse keskkonda ja harmoneeruma
omavahel oma proportsioonide, mahtude ning vélisviimistlusmaterjalide poolest.

Planeerimisaladel on ettendhtud iiksik ja korterelamud, mis sobivad timbritsevasse keskkonda.

* Detailplaneeringus ja ehitusprojektis peab sisalduma tegevuskoha maa-ala kontaktvoondi analiiiis,
kus esitatakse fotod naaberhoonetest ning konkreetse kiila voi aleviku hoonestusstruktuurist ja
maastikust. Kontaktvoondisse jddvate viéljachitamata alade korral lisatakse véljavotted neil aladel
kehtivatest detailplaneeringutest osas, millest ndhtuvad ehitamise tingimused.

Kontaktvoondi analiilis on koostatud.

* Elamute ja suvilate maksimumkdrgused miljoovaartuslikel aladel on méaératud ptk 3.8. Mujal
Harku vallas tuleb tagada, et 2-korruseline elamu on kuni 9 m kdrgune olemasolevast maapinnast ja
3 korruseline elamu on kuni 11 m kdrgune olemasolevast maapinnast, et tagada nende sobitumine
Harku vallas kujunenud hoonestuslaadiga ja vilistada hoonete liigne domineerimine maastikul.
Detailplaneeringu jargi on hoontele lubatud suurim kdrgus 9 m ja abihoontele 5 m.

» Keldrit ja soklikorrust saab vdimaldada juhul, kui on tagatud hoone siseruumide kaitstus
pinnasevee ja ilileujutus- ning radooniohu eest voi kui ehitusprojektis on juba arvestatud, et
maapinnast madalamale jddvad korrused voivad olla {leujutatavad. Detailplaneeringus ja
ehitusprojektis hoone korruselisuse médramisel esitatakse maapealsete ja maa-aluste korruste arv
eraldi.

Detailplaneeringu jargi keldri- ja soklikorruse ehitamine ei ole ettendhtud.

* Harku vallas tuleb detailplaneeringu voi ehitusprojekti koostamisel kdrghaljastusega aladel
koostada korghaljastuse hinnang ja arvestada selle tulemustega.

Planeeritaval alal on tegemist endise pollumaaga, kus on teostatud maaparandus.

» Koik piirdeaiad peavad asuma teekatte servast minimaalselt 2 m kaugusel, et tagada lume
koristamise vOimalused.

Kaugus vastab ndudele.

» Vorkaiad voi osaliselt ldbipaistvad puitaiad ei tohi iiksik-, kaksik- voi ridaelamu puhul olla
korgemad kui 1,5 m. Korterelamuid ega ridaelamuid (muuhulgas kortereid ja ridaelamu sektsioone)
ei tohi piirata aiaga.

Kéesolevas seletuskirjas p. 2.5.4 on antud mérkus:

Kruntide piirded ndha ette (pool)ldbipaistvate vork- voi puitlattpiiretena, kdrgus max. 1,5 m,
millele vastavalt vajadusele ja asukohale voib lisada piirdeheki.

Kinnised piirdeaiad ja miiiirid on keelatud.

Piirete rajamisel tuleb kinni pidada kvartalite ja tdnavafrontide {ihtsest stiilist.

Kruntidel nr. 4, 5, 6, 7, 8 ja 9 piirde ehitamine on keelatud.

* Enne uute detailplaneeringute algatamist peab olema tagatud detailplaneeringu elluviimiseks
vajaliku veevaru olemasolu. Detailplaneeringust huvitatud isik peab vdtma enda kanda nii ala veega
varustamisest kui ka kanalisatsiooni voi reoveepuhastuse tagamisest tekkivad kulud ning tagama
vee- ja kanalisatsiooni siisteemi nduetekohase rajamise enne hoonele ehitusloa andmist (kui tegu on
iihe tiksikelamuga, siis enne hoonele kasutusloa andmist). Harku valla vee-ettevotjad ja nende
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tegevuspiirkonnad mééirab kohalik omavalitsus. Tehnilised tingimused detailplaneeringu voi
projekti veevarustuse ja kanalisatsiooni lahendamiseks kiisitakse vee-ettevdtja tegevuspiirkonna
vee-ettevotjalt.  Piirkonnas, kuhu pole vee-etteviotjat maéédratud, voetakse vee- ja
kanalisatsioonirajatiste olemasolul tehnilised tingimused nende omanikult.

*  Vertikaalplaneerimisel  tuleb  arvestada  olemasolevate teede  kOrgustega  ning
kanalisatsioonirajatiste voimaliku paigaldamise siigavusega. Vdimaluse korral eelistada sademevee
drajuhtimiseks sadstlikke lahendusi ja véltida sademevee torustikke. Kasutada lahtiseid kraave,
tiikke, kallakuid. Tiheasustusalal kasutada kraave jms haljastuslikul eesmaérgil arvestades
timbruskonna eripdrasid ja ruumilisi lahendusi.

Tehnilised tingimused ja ndutud kooskdlastused on vorguvaldajatelt kétte saadud.

* Loplikul kujul elektrivarustus (sh vilisvalgustus, valvesiisteemid jms) tuleb lahendada
planeeringutes ja ehitusprojektides vastavalt kehtivatele normidele. Detailplaneeringute ja
elektriprojektide (hoone ehitusprojekti elektripaigaldiste osa, elektrivorgu rajatise ehitusprojekt)
koostamiseks tuleb taotleda tehnilised tingimused vorgu omanikult.

Tehnilised tingimused ja ndutud kooskolastused on vorguvaldajatelt kétte saadud.

» Sideprojektide (hoone ehitusprojekti elektripaigaldiste osa, sidevOrgu rajatise ehitusprojekt)
koostamiseks tuleb taotleda tehnilised tingimused vorgu omanikult ja valminud projektid tuleb
kooskodlastada vorgu omanikuga. Detailplaneeringule tuleb taotleda sidevarustuse lahendamiseks
tehnilised tingimused, kui paigutatakse timber siderajatisi, ndhakse ette mobiilside masti rajamine
vOi vajatakse planeeritavale hoonele sidevarustust kaabelliini kaudu.

Tehnilised tingimused ja ndutud kooskolastused on vorguvaldajatelt kétte saadud.

Ehitiste vahel tuleb tagada vastavalt konkreetsete hoonete tulepiisivusklassile noutud kujad.
Kaugused vastavad kehtivatele normidele ning standarditele.

UL

5

Planeeringu ala piir
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HARKU VALLA ULDPLANEERING

Harku Vallavolikogu 17. oktoobri 2013 otsusega nr 138 kehtestatud iildplaneeringu ning Harku
Vallavolikogu 31. mai 2018 otsusega nr 51 kehtestatud Harku wvalla ehitustingimusi,
miljoovaartuslikke alasid ja védrtuslikke maastikke médrava ning tihehoonestusalasid tdpsustava
teemaplaneeringu kohaselt paikneb planeeritav ala tihehoonestusalal, suures osas elamumaa
juhtotstarbega alal. Liiva tee ja Toome tee nurgale ning Apametsa teega piirneval alal on
iildplaneeringuga méératud viikeses osas drimaa juhtfunktsioon, kuna Harku valla tildplaneeringu
lahendus pohineb erinevate funktsioonidega maa kasutus- ja arendamispohimotteid kajastavatele
maakasutuse pohimaétetele, kus suuremate elamualade mitmekesistamiseks on voimalik drimaa ja
sotsiaalmaa  korvalsihtotstarbe ~ kavandamine, vdimaldamaks esmatarbeteeninduse  ning
funktsionaalse ja eluterve avaliku ruumi arengut. Uldplaneeringu seletuskirja peatiikk 2.1 kohaselt
voivad elamumaa kompaktse asustusega aladele jidda elamuid teenindavad ehitised, sh teed ja
tehnorajatised. Elamumaadel on vdimalikuks kdrvalfunktsiooniks kuni 25 % ulatuses kaubandus-,
toitlustus-, teenindus-, majandushoone voi biiroohoone maa ja/voi iildkasutatava hoone maa ja/voi
haljasala ja parkmetsa maa. Elamumaadele vdivad jddda tehnoehitise maad nagu alajaamad,
pumplad jms.

Kehtestatud teemaplaneering tdiendab ja tdpsustab Harku valla iildplaneeringu seletuskirja jaotistes
2.1-2.4 ja 2.6 maakasutuse juhtotstarvete juures olevates raamitud kastides toodud planeerimise
reegleid ja projekteerimistingimuste andmise aluseid. Seega on teemaplaneeringu seletuskirja
punktis  3.2.1  esitatud tabelis ,Tingimused detailplaneeringute  koostamiseks ja
projekteerimistingimuste andmiseks ning maakorralduseks detailplaneeringu kohustusega alal
paikneval elamumaal® tdpsustatud ja tdiendatud iildplaneeringu seletuskirja punktis 2.1.1 esitatud
tingimusi detailplaneeringute koostamiseks viike- ja korterelamumaa kompaktse asustusega aladel.
Ka teemaplaneeringu kohaselt voib iildplaneeringus méédratud elamumaa juhtotstarbega alal
elamukrundi kasutamise korvalsihtotstarbeks olla kuni 25 % ulatuses drimaa (sh kaubandus-,
toitlustus-, teenindus-, majutushoone voi bliroohoone maa). Elamumaa juhtotstarbega alal vdivad
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asuda ka {ildkasutatava hoone maa ja/voi iildmaa (haljasala ja parkmetsa maa) kasutamise
sihtotstarbega krundid. Samuti v3ib elamumaa juhtotstarbega alal asuda tehnorajatise krunt.
Detailplaneeringuga ei kavandata alale drimaa krunti ning seega ei kasutata voimalust 25 % ulatuses
elamumaa juhtfunktsiooniga alale &rimaa korvalfunktsiooni kavandamiseks. Algatamise taotluse
kohaselt soovitakse alale kavandada elamumaa sihtotstarbega krundid valdavalt korterelamute
pustitamiseks. Teemaplaneeringu seletuskirja punktis nr 3.2.1 esitatud tingimuste kohaselt, mis on
madratud detailplaneeringute  koostamiseks ja projekteerimistingimuste andmiseks ning
maakorralduseks detailplaneeringu kohustusega alal paikneval elamumaal, on lubatud uute
korterelamute piistitamine ainult Tabasalu ja Harku alevikes ning Tallinna linnaga piirnevates
asustusiiksustes (Harkujérve, Tiskre ja Laabi kiilad) elamumaa juhtotstarbega aladel. Késitletaval
juhul paikneb planeeritav ala Tiskre kiilas Tallinnaga piirneval alal ning seega on detailplaneeringu
eesmargid kooskodlas Harku valla tildplaneeringu ja Harku valla ehitustingimusi, miljoovaartuslikke
alasid ja véaartuslikke maastikke midrava ning tihehoonestusalasid tidpsustava teemaplaneeringu
lahenduse ja tingimustega.
Teemaplaneeringu seletuskirja punktis nr 3.2.1 esitatud tingimuste kohaselt on maksimaalne
lubatud tdisehituse protsent (sh nii elamu kui ka kdik selle juurde kuuluvad abiehitised):

e kuni 15% iile 2000 m? suurustel kruntidel ja kuni 5000 m? krundil
Planeering vastab Harku valla teemaplaneeringule.

Vastavus Harjumaa maakonnaplaneeringule 2030+

Vastavalt Harjumaa maakonnaplaneeringule 2030+ on tegemist: Linnalise asustusega alaga.
Linnalise asustusega ala on kompaktse asustuse arenguks sobilik ala, mida iseloomustab erinevate
maakasutusfunktsioonide mitmekesisus, iihtsed teede- ja tehnovorgud ja mitmekesiste teenuste ning
tookohtade olemasolu kohapeal. Maakonnaplaneeringu eesmérk on koondada kahaneva rahvastiku
tingimustes asustust sh ressursse (teenuste tarbijaid, t66joudu, tehnilist infrastruktuuri, ettevotlust)
ning arendada edaspidi juba vélja kujunenud kompaktseid poliifunktsionaalseid asustusalasid.
Poliifunktsionaalsed alad aitavad paremini sidilitada ka neid {Uimbritsevate maapiirkondade
elujoulisust.

Planeeringus on arvestatud Harjumaa maakonnaplaneering 2030+ -ga

Planeering vastab Harjumaa maakonnaplaneering 2030+ -le.

2.16 DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMSISEGA KAASNEVAD
MOJUD

Detailplaneeringuga ei kavandata tegevusi, mis vastaksid ,,Keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse” § 6 lg 1 ja 2 kohaselt olulise keskkonnamdjuga tegevustele
ega muud olulise keskkonnamdjuga ehitustegevust, mis voiks pdhjustada keskkonnaseisundi
kahjustumist, sealhulgas vee, pinnase v3i dhu saastamist.

Majanduslikud mojud

Planeeringulahenduse elluviimine mdjutab kohaliku omavalitsuse tulusid ja kulusid. Uhelt poolt
suureneb teede infrastruktuuri hoolduskulu ning tekib vajadus tagada tdiendavad kohad
haridusasutustes. Teisalt suureneb kohaliku omavalitsuse eelarve maksutulude arvelt, mida tagavad
uued elanikud, aidates osaliselt katta suurenenud kulutusi. Planeeritud lahenduse elluviimine on
ildjoontes majanduslikult otstarbekas, kuna eeldatav maksutulude kasv soodustab tasakaalustatud
piirkondlikku arengut ning parandab elanike elukvaliteeti. Tehnovorkude lahendus on nii tehniliselt
kui ka majanduslikult teostatav, tagades vajaliku infrastruktuuri stabiilse toimimise ja katkematu
varustatuse kommunaalteenustega.

Aktiivsete elanike lisandumine piirkonda avaldab positiivset mdju nii sotsiaalses kui ka
majanduslikus mottes. Rajatavad hooned tdstavad piirkonna kinnisvara keskmist véaartust.
Planeeritava tegevusega ei kaasne negatiivset mdju majanduslikule keskkonnale.
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Kultuurilised méjud

Planeeringualal ja vahetus ldheduses puuduvad muinsuskaitse alused mélestised voi nende
kaitsevoondid. Seetottu ei ole alust eeldada, et elamute ja abihoonete rajamisel oleks otsene
negatiivne kultuuriline mdju. Detailplaneeringus on méaratud sobilikud arhitektuurilised tingimused
hoonete rajamiseks. Eeltoodud pdhjal voib eeldada, et negatiivne moju kultuurilisele keskkonnale
puudub.

Sotsiaalsed méjud

Elukeskkonna loomiseks, mis toetab erinevaid elustiile ja ennetab sotsiaalset segregatsiooni, on
detailplaneerimise kédigus rakendatud mitmeid votmetéhtsusega pohimotteid:

Eluasemete mitmekesisus

Erinevat tlilipi elamute kavandamine (korterelamud, eramajad) voOimaldab arvestada erinevate
sotsiaalsete riihmade vajaduste ja vdoimalustega.

Kvaliteetne avalik ruum

Ligipdédsetavate avalike alade loomine, sealhulgas pargid, méngu- ja spordivéljakud ning puhkealad,
mis soodustavad erinevas vanuses ja sotsiaalsetest kategooriatest elanike omavahelist suhtlust.
Segafunktsiooniline planeering

Elamukvartalite ja avalike parkide kavandamine, mis tagab meeldiva ja mitmekesise elukeskkonna.
Uhistranspordi ja alternatiivsete liikumisvdimaluste arendamine

Labimdeldud jalgratta- ja konniteede vorgustik ning mugav iihendus dri- ja sotsiaalse tegevuse
keskustega tagavad piirkonna kittesaadavuse koigile elanikele, sdltumata nende sissetuleku
tasemest.

Okoloogiline jitkusuutlikkus ja haljastus

Haljasalade ja rohekorridoride kasutamine, mis parandavad elukvaliteeti ja aitavad kaasa tervisliku
linnakeskkonna kujunemisele.

Elanike kaasamine ja kohaliku kogukonna arendamine

Kavandatud on avalikud ruumid irituste, kohtumiste ja elanike aktiivse suhtluse jaoks, mis aitab
tugevdada sotsiaalseid sidemeid ja luua tugeva kohaliku kogukonna.

Need pohimdtted tagavad mugava, jatkusuutliku ja kaasava elukeskkonna loomise, mis toetab
inimeste erinevaid elustiile ja vajadusi.

Detailplaneeringuga planeeritud hoonete rajamisega kaasnev peamine positiivne sotsiaalne moju
viljendub uute kogukonnaelanike néol. Negatiivne mdju sotsiaalsele keskkonnale voib avalduda
eelkdige ehitusperioodil ldhiiimbruse elanikele peamiselt suurenenud miira- ja vibratsioonitaseme
ning liiklussageduse nidol. Eeltoodud pohjal voib eeldada, et pikaajaline negatiivne mdju
sotsiaalsele keskkonnale puudub.

Looduskeskkonnale avalduvad mojud

Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevad mojud ei ole ulatuslikud, kuna 1dhi piirkonnas on juba
kujunenud hoonestatud ja inimtegevuse poolt mdjutatud keskkond. Planeeringualal ei asu
kaitsealuseid taime- ega loomaliike ega Natura2000 ala.

Planeeringulahendus soodustab rohelise elukeskkonna loomist, haljastades planeeritavate
elamumaade vahele jdédvaid alasid ning luues kaks suure taimestikuga avalikku maatiikki. Lisaks on
ette ndhtud rohekoridor, mis iihendab need maatiikid naabruses asuvate suure taimestikuga aladega,
moodustades iihtse rohevdrgustiku. Planeeritud lahendus toetab elurikkust, kuna loodav roheala ei
takista erinevate taimeliikide levikut ega loomade ja lindude liikumist. See aitab kaasa kohaliku
Okosiisteemi sdilitamisele ja arengule. Autokasutuse vdhendamiseks on planeeritud jalgratta- ja
konniteed ning iga korterelamu juurde on kavandatud parkimismajad. Need meetmed soodustavad
jalgrattaliikluse kasutamist elanike seas, mis omakorda védhendab isiklike sdidukite kasutamist.
Soojasaarte tekke véltimiseks on projektis ette ndhtud korterelamute ees asuvate parkimisalade
jaotamine rohesaarekesteks, mis koosnevad nii korgest kui ka madalast taimestikust. See aitab
vidhendada alade iilekuumenemist ja loob mugava linnakeskkonna.
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Planeeringulahenduse elluviimisel radooniohtlikus piirkonnas on arvestatud tdiendavate meetmete
seadmise vajadusega (vt p 2.10).

Tegevusega kaasnevad vdimalikud mdjud piirneb peamiselt planeeringualaga. Kavandatava
tegevusega ei kaasne olulisel méddral soojuse, kiirguse ega Iohna teket. Ehitiste valmimise jérgselt
negatiivsed mojud vdhenevad oluliselt. Planeeritud hoonete rajamine ei pohjusta eeldatavalt olulise
keskkonnamojuga tegevust, millega kaasneks pikaajaline keskkonnaseisundi kahjustumine,
sealhulgas vee, pinnase vOi Ohusaastuse, olulise jddtmetekke vOi miirataseme suurenemine.
Planeeritava tegevusega kaasneb vdga vihene

litkkluskoormuse, miirataseme ja oOhusaaste suurenemine, kuid oodata ei ole iilenormatiivsete
tasemete esinemist. Eeltoodud pdhjal voib eeldada, et pikaajaline negatiivne moju
looduskeskkonnale puudub.

3 LISAD

1. Telia Eesti AS-tehnilised tingimused-TT N2115

2. Telia Eesti AS-tehnilised tingimused-Lisa 1

3. Elektrilevi OU-tehnilised-tingimused-459203

4. Strantum_OU-tehnilised tingimused 04-10-2023

5. Adven Eesti_AS-tehnilised-tingimused 02-02-2024
6. Topogeodeetiline alusplaan-NG_06-24

4 GRAAFILISE OSA-JOONISED

1. Situatsiooniskeem DP1 M 1: 20000
2. Tugiplaan DP2 M1: 1000
3. Pdhijoonis DP3 M1: 1000
4. Insenervorkude koondplaan DP4 M1: 500

5. Vertikaalplaneerimine ja teede 16iked DP5 M1: 1000
6. Planeeritud vee-ja kanalisatsiooni liitumisskeem DP6 M1: 2000

7. Kontaktvoondi plaan DP7
8. Illustratiivne joonis 1
9. [Illustratiivne joonis 2
10. Illustratiivne joonis 3

11. Illustratiivne joonis 4
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KOOSKOLASTUSED

Jrk | Kooskdlastav Kooskolastuse téielik édrakiri Kooskdlastuse
nr | organisatsioon, originaali
kooskdlastuse nr asukoht
ja kuupdev
1 Adven Eesti AS, | Lugeda kooskdlastatuks Adven Eesti AS-i poolt gaasitorustike osas Digitaalallkiri
AD-2024-04-09, | detailplaneering — Tiskre kiilas Toome tee 1 ja Liiva tee 10 MU ning Solpro OU, Tel:
02.04.2024 lahiala detailplaneering; aadress: Harku vald, Tiskre kiila, Apametsa +372 56 649 659
elupiirkond, mii Toome tee 1, Liiva tee 10; t66 nr: ADP 157/0324 E-post:
kuupievaga aprill 2024a. Solpro OU tellija OU Kinnisvarainvest. solpro@solpro.ee
2 | Elektrilevi OU, To6joonised kooskdlastada tdiendavalt. Digitaalallkiri
nr. 2876201620, Solpro OU, Tel:
03.04.2024 +372 56 649 659
E-post:
solpro@solpro.ee
3 Strantum OU, OU Strantum koosk®dlastab esitatud Detailplaneeringu jirgmiste Digitaalallkiri
MEIE: mirkustega: Solpro OU, Tel:
31.05.2024 1. DP ala planeeritud reoveesiisteem on vdimalik rajada peale +372 56 649 659
reoveesiisteemi eesvoolu E-post:
(Kaidmo tee reoveepumpla teeninduspiirkond) solpro@solpro.ee
rekonstrueerimist/iimberehitamist reovee
vastuvotuvoime parandamiseks/suurendamiseks. Eesvoolu
rekonstrueerimiseks vajalikud
tegevused ja/vai sellega kaasnevad kulud tépsustatakse jargmises etapis
peale DP
kehtestamist UVK laiendamise Tehniliste Tingimustega ja DP ala UVK
liitumislepinguga.
Detailplaneeringu alale kohalduvad UVK arendustasud, mis tipsustatakse
UVK liitumislepingus.
DP kooskodlastamise hetkel kohalduvad DP piirkonnale vihemalt
jargmised arendustasud:
1) Tabasalu-Tallinn reovee eesvoolu arendamise tasu.
2) Harkujérve-Tiskre veetdotluse arendamise tasu.
3) Liiva tee UVK arendamise tasu
Koosk®lastus kehtib iiks aasta v&i kuni DP lahenduses kavandatud UVK
ja sademeveelahenduse
muutmiseni.
4 | Telia Eesti AS, Toode teostamisel tuleb ldhtuda sideehitise kaitsevoondis tegutsemise Digitaalallkiri
NR 38770418, eeskirjast: jah Solpro OU, Tel:
01.04.2024 Info t66loa saamiseks telefoninumbril: -T66de teostamiseks planeeritud +372 56 649 659

piirkonnas on vaja tdiendavalt esitada to6joonised: jah

Tegevuse jiatkamiseks on vajalik tellida Telia tdiendavad tehnilised
tingimused: jah

Maa-alal paikneb Teliale kuuluv sideehitis: kaablikanalisatsioon,
Sidekaev(ud), Kaitsetoru

Projekt kooskodlastatakse markustega: Telia sideehitiste kaitsevoondis
tegevuste planeerimisel ja ehitiste projekteerimisel tagada sideehitise
ohutus ja sdilimine vastavalt EhS §70 ja §78 nduetele. T60de teostamisel
sidechitise kaitsevoondis 1dhtuda EhS ptk 8 ja ptk 9 esitatud nduetest,
MTM maéérusest Nr 73 (25.06.2015) ,,Ehitise kaitsevoondi

ulatus, kaitsevodndis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele
esitatavad nduded®, kohaldatavatest standarditest ning sidechitise
omaniku juhenditest ja nduetest: https://
www.telia.ee/partnerile/ehitajale-maaomanikule/juhendid

Antud kooskodlastus ei ole tegutsemisluba Telia sideehitise kaitsevoondis
tegutsemiseks. sideehitise kaitsevoondis on sideehitise omaniku loata

E-post:
solpro@solpro.ee
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keelatud igasugune tegevus, mis voib ohustada sidechitist.
Kooskdlastus kehtib kuni 31.03.2025

5 Maaomanik
05.03.2025.a.

Kooskolastatud

Digitaalallkiri
Andrei
TSernoSev,
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