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1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK JA ALUSED

Planeeringu eesmark on kaaluda v@imalust muuta Kasemde maaulksuse sihtotstarvet ja
rajada maaiksusele elamu koos abihoonetega ning selleks vajaliku ehitusbiguse maaramine
hoonete projekteerimiseks ja ehitamiseks. Planeeringuga antakse lahendus ka
juurdepdasudele, parkimiskorraldusele, tehnovfrkudega varustamisele, haljastusele,
heakorrale ja tingimused detailplaneeringu elluviimiseks.

Arvestamisele kuuluvad varem koostatud planeeringud ja dokumendid:

e Tartu maakonnaplaneering

e Kambja valla Gldplaneering endise Kambja valla maaala osas (kehtestatud Kambja
Vallavolikogu 04.09.2007 maarusega nr 40);

e Majandus- ja taristuministri 02.06.2015 mé&arus nr 51 ,Ehitise kasutamise otstarvete
loetelu;

o Ettevbtlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 maarus nr 63 “Hoone
energiatbhususe miinimumnduded*”:

e EVS-EN 17037:2019+A1:2021/AC:2022 "Paevavalgus hoonetes";

e Siseministri 30.03.2017 mé&arus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded®;

e Siseministri 12.12.2022 maarus nr 44 “N6uded tulekustutitele ja voolikusiisteemidele,
nende valikule, paigaldamisele, tahistamisele ja korrashoiule”;

e Siseministri 18.02.2021 maarus nr 10 "Veevdtukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse néuded, tingimused ning kord”;

o Keskkonnaministri 16.12.2016 méaarus nr 71 “Valisdhus leviva mira normtasemed ja
mirataseme mddtmise, madramise ja hindamise meetodid”;

e Sotsiaalministri 04.03.2002 maarus nr 42 "Mura normtasemed elu-ja puhkealal,
elamutes ning Uhiskasutusega hoonete ja mirataseme méétmise meetodid”;

e EVS 842:2003 “Ehitiste heliisolatsiooninbuded. Kaitse mira eest”;

e EVS 939-2-2020 "Puittaimed haljastuses. Osa 2: llupuude ja -pd0saste istikute
kvaliteedinbuded”;

e EVS 939-2-2020 "Puittaimed haljastuses .Osa 3: "Ehitusaegne puude kaitse”;

o Keskkonnaministri 08.11.2019 maarus nr 61 “Nduded reovee puhastamise ning heit-,
sademe-, kaevandus-, karjadri- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele
vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused”;

o Keskkonnaministri 31.07.2019 mé&éarus nr 31 “Kanalisatsiooniehitise planeerimise,
ehitamise ja kasutamise néuded ning kanalisatsiooniehitise kuja tapsustatud ulatus”;

e Majandus- ja taristuministri 25.06.2015 maarus nr 73 “ Ehitise kaitsevoondi ulatus,
kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi téhistusele esitatavad néuded”;

¢ Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 maéarus nr 97 "NBGuded ehitusprojektile”;

e Riigihalduse ministri 17.10.2019 m&éarus nr 50 "Planeeringu vormistamisele ja
Ulesehitusele esitatavad nduded’;

e Eesti Standard EVS 843:2016 ,Linnatanavad®;

e Juhend ,Ruumilise planeerimise leppemargid 2013";
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e Eesti Standard EVS 809-1:2002 "Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine”.

Detailplaneeringu koostaja on Kati Soonvald (LandComposition OU), magistritunnistuse nr
MD 000627 ja valjaandja Eesti Maadilikool.

2. PLANEERINGUALA LAHIPIIRKONNA FUNKTSIONAALSED
SEOSED

Planeeringuala asub Kambja vallas Sirvaku kiilas hajaasustusalal. Tartu, Pdlva ja Elva linn
asuvad planeeringualast ca 27 km kaugusel. Kbik vajalikud teenused ja asutused on Tartu
linnas olemas.

3. OLEMASOLEVA OLUKORRA ANALUUS

3.1Planeeringuala asukoht ja iseloomustus
Planeeringuala asub Tartumaal Kambja vallas Sirvaku killas Kasemée maaiksusel ja ala
suurus on 9010 m?.

3.2Planeeringuala maakasutus ja hoonestus
Planeeringuala hdlmab Kaseméae (katastriiksuse tunnus 28301:001:1990, sihtotstarve
maatulundusmaa 100%, pindala 9010 m2) maauksuse kirdeosast vaiksemat ala.
Ehitisregistri andmetel puuduvad detailplaneeringu alal hooned vdi rajatised.

3.3Planeeringualaga kilgnevad katastrilksused jan  ende iseloomustus
Kasemae maaiksus piirneb jargnevate katastriilksustega:
1. Toomu (28204:005:0050, maatulundusmaa 100%);
2. Veinioja (28204:005:0211, maatulundusmaa 100%);
3. Veinioja (28301:001:1989, maatulundusmaa 100%);
4. Kambja-Sirvaku tee nr 22135 (28204:005:0034, transpordimaa 100%).

3.40lemasolevad teed ja juurdepééasud
Olemasolev juurdepéas planeeringualale on Kambja-Sirvaku teelt nr 22135 alguse saava tee
kaudu, mis labib Veinioja maatksust (katastrilksuse number 28301:001:1989) ja millele on
seatud reaalservituut.

3.50lemasolev haljastus ja keskkond
Kasemae maaiksusest katab haritav maa 8333 m?% Kérghaljastus puudub. Méned (ksikud
madalad puud kasvavad pdhjaosas.

3.60lemasolev tehnovarustus
Planeeringuala I6unaosa labib elektridhuliin (alla 1 kV, kaitsevodnd 2 m mdlemal pool liini
telge).



DETAILPLANEERINGU ESKIISLAHENDUS LandComposition OU
SELETUSKIRI T60 nr.DP-25-01
Kasemae maaiuksus Marts 2025
Sirvaku kila, Kambja vald, Tartumaa

Tellija: Gridver OU

3.7Kehtivad piirangud
Kasemae maaiksusel seab ehitustegevusele piiranguid:
1. Elektridhuliin 1 kV, kaitsevoond 2 m mdlemal pool liini telge;
2. Kambja-Sirvaku maantee nr 22135, kaitsevoond 30 m katendi sevast.

4. PLANEERINGUALA JA SELLE MOJUALA ANALUUS NING
SELLEL POHINEVAD JARELDUSED

Planeeringualale paaseb ligi Kambja-Sirvaku teelt nr 22135. Tegemist on hajaasustusega
ning suurematelt teedelt hargnevad vaiksemad teed hoonekomplekside juurde ja enamasti
on need tupikteed. Lahim Uhistranspordi peatus paikneb Kambja-Sirvaku maantee ja
Ojasaare tee ristumiskoha vahetus laheduses.

Kontaktvodndis paiknevad hooned paralleelselt, risti vdi nurga all olemasoleva teega.
Hooned paiknevad erineval kaugusel olemasolevatest teedest. Uhtset kindlat ehitusjoont ei
ole jargitud. Naaberkruntidel paikneb p&hihoone ja enamasti 2-3 abihoonet kuid esineb ka
rohkemate abihoonetega hoonekomplekse. Planeeringuala vahetus laheduses on enamasti
Uhekorruselised viilkatusega hooned. Paljudel pdhihoonetel on ka katusealune kasutusse
vOetud. Viimistlusmaterjalidest on levinud puitlaudis ja katusekattena eterniit. Katusekalded
on varieeruvad. Piirded enamasti puuduvad kuna tegemist on hajaasustusega. Krundid on
suured, enamasti mitu hektarit.

Planeeringulahendusega néhakse ette voimalus ehitada Kasemae maauksusele eramu koos
abihoonetega. Planeeringulahenduses on ndaidatud planeeritud hoonete véimalikud
asukohad maa-alal. Kohustuslikku ehitusjoont ei ole. Planeeritud alale on ette nahtud
pdhihoone ja 3 abihoonet. Ka planeeringuala vahetus laheduses olevatel elamumaadel on
mitu abihoonet.

5. PLANEERINGULAHENDUSE KAALUTLUSED JA
POHJENDUSED

5.1 Ruumilise arengu eesmargid

Peamise ruumilise arengu suuna seab planeeringualal "Kambja valla tldplaneering endise
Kambja valla territooriumi osas” (kehtestatud Kambja Vallavolikogu 04.09.2007 maarusega
nr 40).
Vastavalt "Kambja valla tldplaneering endise Kambija valla territooriumi osas” seletuskirja
(Ik 19-20) kohaselt:
1. Kambja vallas on detailplaneeringu koostamise kohustusega jargmised maaalad:

« Kambja alevik;

» Vana-Kuuste kiila kompaktse hoonestusega alad;

« Pangodi maastikukaitseala;

* planeeritud uued elamu-, tootmis- ja sotsiaalmaa, va tldmaa,

sihtotstarbega maa-alad.
Kdik detailplaneeringu koostamise kohustusega alad loetakse tiheasustusaladeks
Looduskaitseseaduse ja Jaatmeseaduse maistes.
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2. Valjapool detailplaneeringu koostamise kohustusega alasid vdib vallavalitsus
otsustada, et detailplaneering tuleb koostada jargmistel juhtudel:
« vaartuslikule pdllumaale, metsamaale, vaartuslikule maastikule ja
rohevorgustiku alale ehitamissoovi korral kui Iahima hoonetekompleksini jadb vahem
kui 250 m, va endisele talukohale ehitamisel;

Vastavalt "Kambja valla tldplaneering endise Kambja valla territooriumi osas” seletuskirja (Ik
18 p 2.4.10 Olemasoleva kasutusotstarbega maa) kohaselt:
1. uldplaneeringu pdhikaardil esitatud valge/roheline maa-ala on maa, millel sailib
olemasolev  kasutusotstarve ja millele dldplaneeringuga uut  vGimalikku
kasutusotstarvet ei kavandata.

Kasemae maauiksuse sihtotsarve maa-ameti andmete alusel on maatulundusmaa.

Uldplaneeringu eesméark on Kambja valla endise Kambja valla territooriumi osa ruumilise
arengu p6himdtete ja suundumuste maaratlemine. Antud detailplaneeringu ruumilise arengu
eesmargiks on tagada uldplaneeringu "Kambja valla Uldplaneering endise Kambja valla
territooriumi osas” pdhimdtete ja suundumuste elluviimine, maarates krundid, nende
ehitusdiguse, ehituslikud ja arhitektuurinbuded ning luues aluse projekteerimistingimustele.

Kaesoleva planeeringu ruumilise arengu eesmark on kaaluda vdimalust rajada Kasemae
maaiksusele hoonete kompleks ning mé&érata selleks vajalikud ehitusGigused hoonete
projekteerimiseks ja ehitamiseks. Planeeringuga antakse lahendus ka juurdepaasudele,
parkimiskorraldusele, tehnovdrkudega varustamisele, haljastusele, heakorrale ja tingimused
detailplaneeringu elluviimiseks.

Detailplaneering on uldplaneeringut planeeringualal "Kambja valla Uldplaneering endise
Kambja valla territooriumi osas” (kehtestatud Kambja Vallavolikogu 04.09.2007 maarusega
nr 40) muutev kuna selle tldplaneeringu maakasutuskaardi alusel on Kasemé&e maatiksuse
sihtotstarve maatulundusmaa.

5.2Planeeringulahenduse kirjeldus ruumilise arengu eesmarkide
saavutamiseks

K&esoleva detailplaneeringuga néhakse ette rajada eramu koos abihoonetega (1 elamu ja 3
abihoonet). Planeeringu eskiisjoonisel on toodud hoonete v8imalik paiknemine Kaseméae
maadiksusel.
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6. VASTAVUS ULDPLANEERINGULE

Vastavalt "Kambja valla uldplaneering endise Kambja valla territooriumi osas” seletuskirja (lk
18 p 2.4.10 Olemasoleva kasutusotstarbega maa) kohaselt:

1. dldplaneeringu pohikaardil esitatud valge/roheline maa-ala on maa, millel sailib
olemasolev  kasutusotstarve ja millele dldplaneeringuga uut  vdimalikku
kasutusotstarvet ei kavandata.

Kavandatav tegevus muudab kehtivat tldplaneeringut kuna detailplaneeringuga méaaratakse
Kasemae maaiuksusele uueks sihtotstarbeks elamumaa.

Véljavote "Kambja valla Gldplaneering endise Kambja valla territooriumil” pdhijoonisest:
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Vastavalt "Kambja valla Uldplaneering endise Kambja valla territooriumi osas”
keskkonnakaardile jaab planeeringuala maakondliku vaartusliku maastiku alale (R5- Pangodi
Umbrus, seletuskiri [k 25).

Valjavote "Kambja valla Gldplaneering endise Kambja valla territooriumil” keskkonnakaardist:
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7. PLANEERIMISE LAHENDUS

7.1Planeeringuala krundijaotus
Detailplaneeringuga ei néhta ette Kaseméae maaiksuse jagamist vaiksemateks kruntideks.
Planeeringualal muudetakse maatulundusmaa sihtotstarve elamumaa sihtotstarbeks.
Kavandatavast tegevusest annab Ulevaate joonis 2 ” Planeeringu eskiisjoonis”.

7.2Krundi ehitusdigus

Vastavalt kehtiva Uldplaneeringu "Kambja valla dldplaneering endise Kambja valla
territooriumi osas” (kehtestatud Kambja Vallavolikogu 04.09.2007 méaarusega nr 40)
seletuskirjale (Ik 12):
1. Vaikeelamumaa kasutusotstarbega maale voib planeerida elamut/ elamuid, mis on
kuni kahe korrusega kuni 9 m kdrgused Uhe vbi enama korteriga elamud.
2. Vaikeelamumaa sihtotstarbega maal ei tohi suurim lubatud hoonealune pind olla
suurem kui 20% krundi pindalast kuid mitte suurem kui 600 m?2.

Planeeritud ehitiste lubatud kasutusotstarvete mdaaramisel on lahtutud Majandus- ja
taristuministri 02.06.2015 mé&arusest nr 51 ,Ehitise kasutamise otstarvete loetelu®. Lubatud
on Uksikelamu (11101) ja elamu, kooli vms abihoone (12744), garaaz (12431), elektri
maakaabelliin (22243), kanalisatsioonitorustik (22231), muu reovee kogumise, puhastamise
ja heitvee suublasse juhtimisega seotud rajatis (22239), kilmaveetorustik (22221), salvkaev
(22226), tuletdrje veevdtukoht, sealhulgas hudrant (22227), puurkaev (22228).

Detailplaneeringuga maaratud ehitusdigused on toodud alljargnevas tabelis.
Tabel 1. Detailplaneeringuga maaratud ehitusdigu  sed

Hoonete Hoonete Hoonete
Maaiksuse nimetus/ suurim suurim suurim lubatud
pos nr Krundi Krundi Iubatu_d arv I_u_batud kérgus (m)
) . krundil, sh ehitisealune
pindala sihtotstarve . .
m?) teatise pindala
kohustuslikud | kokku (m?2)
ja teatise
kohustuseta
8 | POS1 3
£ 9010 100% EP | (1 tksikelamu| 600 | ™M PChihoone,
0 . 6 m abihoone
g +2 abihoonet)

Krundi kasutamise sihtotstarvete tahistamisel on lahtutud juhendist "Ruumilise planeerimise
leppemargid 2013" :

EP - Uksikelamumaa
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7.3Krundi hoonestusala piirittemine ja ehitistevah elised kujad

Hoonestusala piiritlemisel on lahtutud eelkdige vajalikest hoonetevahelistest kujadest ning
planeeringualal kehtivatest piirangutest. Hooneid ja rajatisi (nditeks puukuur, lehtla, valikook
vms) vBib ehitada ainult hoonestusala piires.

Kaesoleva detailplaneeringuga kohustuslikku ehitusjoont ei maarata kuna tegemist on
hajaasustusega ja vahetus laheduses paiknevad ka hooned erinevatel kaugustel kruntide
piiridest.

Vastavalt siseministri 30.03.2017 maarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”
ligitub rajatav hoonestus planeeringualal tuleohutuse jargi | kasutusviisi (eluhooned) alla
(m&aruse Lisa 1) ja sellest tulenevalt peab vastama vahemalt tulepusivusklassile TP3
(maaruse Lisa 2).

Vastavalt siseministri 30.03.2017 maarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded*
8§22 peab krundile planeeritud hoonete vaheline kuja ja naaberhoonete vaheline
tuleohutuskuja olema vahemalt 8 meetrit. Planeeringus ettendhtud hoonete vahelised
kaugused tagavad vajaliku tuleohutuskuja ning naabrusdiguste kaitse. Samuti on vGimalik
tulelevikut takistada ehituslike ja muude abindudega.

7.4 Ehitiste arhitektuurinbuded

Projekteerimisel tuleb arvestada, et hooned peavad sobima naabruses olevate ja varem
planeeritud hoonestusega.

Planeeritud Uksikelamute projekteerimisel jargida ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri
11.12.2018 maaruses nr 63 "Hoone energiatbhususe miinimumnduded” kehtestatud
ndudeid. Uksikelamute projekteerimisel juhinduda EVS-EN 17037:2019+A1:2021/AC:2022
"P&evavalgus hoonetes".
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Tabel 2. Arhitektuurinbuded hoonetele

Hoone korruselisus

Pohihoonel 2, abihoonel 1

Katusekalle ja harja suund

P&hihoonel 15° - 30°,
kérvalhoonetel (naiteks garaaz, varikatus) 0°-15°.
Katuseharja suund vaba.

Katuse tidp ja materjalid
ning varv

viilkatus, kelpkatus (k8rvalmahtudel nt garaazil, varikatusel
lamekatus)

Materjal: katusekivid, bituumensindel, profiilplekk.

Varv: tumeroheline, must, hall, tumepunane, pruun.

Pohilised  valisviimistluse
materjalid

Valtida tuleb naturaalseid materjale imiteerivaid (plastvooder jmt)
viimistlusmaterjale.

Materjalid: puit, Kivi, krohv, klaas, betoon (soovituslikult
kombineeritult).

Valisviimistlusmaterjalid tdpsustatakse hoone projekteerimise kaigus.
Jargida kontaktvoondi tldist lahendust. Abihoone ja piire peab sobima
elamu arhitektuuriga.

Hoone tuleplsivusaste

minimaalselt TP3

Piirded

Piirete rajamine ei ole kohustuslik kuid kui rajada, siis vaid Gueala
Umber koduloomade ja inimeste kaitseks. Kariloomade jaoks m&eldud
alad vdib piirata aiaga, et kaitsta neid looduses elavate kiskjate eest.

Piirded tuleb lahendada ehitusprojekti koosseisus koos krundile
sissepaasuasukoha valikuga ja arvestada [&hipiirkonna
valjakujunenud lahendust (peab tekkima whtne stiil ja kdrgus). Piirete
asukohad tapsustatakse ehitusprojekti koosseisus koos krundile
sissepdadsuasukoha tapse asukohaga.

Piirete rajamisel tuleb [&htuda:

-lubatud on rajada kuni 1,5 m kdrgune labipaistev puit- v6i metallaed
jalvei hekk. Hekk voib olla kuni 1,8 m kdrge.

-keelatud on kasutada I|&bipaistmatuid piirdeid (aia pinnast
minimaalselt 25% peab olema labipaistev).

-piirded peavad krundi hoonestusega moodustama thtse terviku ning
arvestama naaberkinnistutel kasutatud piirete kdrgustega;

-keelatud on kasutada korgeid kivimldre, labipaistmatuid
plankpiirdeid ja sepisaedu;

-varavad ei tohi avaneda avalikult kasutatava tee poole, vajadusel
kasutada liugvaravat autode sissepaasul.
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7.5Tee maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Olemasolev juurdep&éas planeeringualale on Kambja-Sirvaku teelt nr 22135 alguse saava tee
kaudu, mis labib Veinioja maatksust (katastrilksuse number 28301:001:1989) ja millele on
seatud reaalservituut. Alates reaalservituudiga koormatud alast on planeeritud minimaalselt
3,5 m laiune tolmuvaba katendiga sdidutee.

Planeeringuala sisese tee vajalikud kalded, kraavide ja ndvade vajalikkus lahendatakse
edasise projekteerimise kaigus teeprojekti koosseisus. Parkimine lahendatakse
krundisiseselt.

Kuna planeeringualal on vaid 1 tksikelamu hoonekompleks ja elamu juurde on kavandatud 3
parkimiskohta, siis lisandub olemasolevale teele s6itma kuni 3 autot, mis ei tdsta oluliselt
liikluskoormust.

Parkimiskohad kavandada vastavalt Eesti standardile EVS 843:2016 "Linnatanavad”. lga
eluaseme kohta on tuleb kavandada minimaalselt 3 parkimiskohta. Projekteerimisel tagada
tulekustutus- ja padstetdédde teostamise vdimalus.

7.6 Haljastus

Kaesolevas planeeringus kéasitletakse haljastust vordvaarse elemendina keskkonnas
paiknevate tehislike elementide (hooned, teed, kommunikatsioonid) kdrval.

Vastavalt kehtiva Uldplaneeringu "Kambja valla dldplaneering endise Kambja valla
territooriumi osas” (kehtestatud Kambja Vallavolikogu 04.09.2007 maarusega nr 40)
seletuskirjale (Ik 12) peab:

1. 10% planeeritud elamumaa kruntide pindalast tuleb tais istutada korghaljastust.
Kdrghaljastuse protsent nditab tadiskasvanud puude vora projektsiooni osakaalu
krundi kogu pindalast. Kdrghaljastuse nfue on vajalik inimvaarsema elukeskkonna
tekitamiseks, millest peavad osa vO6tma kdik piirkonna elanikud. Tuleb valtida
olukorda, kus mdned inimesed elavad vaid naabrite valisruumi arvel;

Krundiomanikul tuleb eelnevat arvestades rajada taiendav kérg- ning madalhaljastus, mille
orienteeruvad asukohad on &ra naidatud planeeringu joonisel 3 "Planeeringu eskiisjoonis”.
Tapne lisahaljastus lahendatakse edasise projekteerimise kaigus vastavalt krundiomaniku
soovile.

Haljastuse rajamisel tuleb arvestada jargnevaga:
1. Krunt peab olema heakorrastatud ja haljastatud.
2. Koérghaljastuse paiknemise tdpne lahendus esitatakse ehitusprojekti asendiplaanil.
3. Haljastuse rajamisel antud planeeringualale arvestada taimeliikide sobivusega

Umbritsevasse keskkonda ja mullastikku.

4. Haljastamisel kasutada nii kérg- kui madalhaljastust.

Krundi lisahaljastamisel kasutada nii heitlehiseid kui igihaljaid puid ja p&&said.

6. Kdorghaljastuse rajamisel tuleb arvestada tehnovorkude tegeliku paigutusega.
Haljastamisel ei tohi tehnovdrkude peale ja selle kaitsevoondisse/servituudialadele
istutada kdrghaljastust.

o
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7. Korghaljastuse istutamisel hoonete vahetusse lahedusse on soovitav puud istutada
hoonest vahemalt puu maksimaalse vdralaiuse vorra eemale.

8. Tee kaitsevoondi maa omanik on kohustatud kaitsevoondis hoidma korras teemaaga
kilgneva kaitsevoondi maa-ala ja sellel paikneva rajatise ning kérvaldama véi lubama
kérvaldada nahtavust piirava istandiku, puu, pddsa v8i muu liiklusele ohtliku rajatise.

Ehitus- ja/voi haljastusprojektides kavandatud istutusmaterjal peab vastama Eesti Standardi
EVS 939-2-2020 "Puittaimed haljastuses. Osa 2: Illupuude ja -pb8saste istikute
kvaliteedinbuded” (standard maarab istiku juurepalli, rinnasdiameetri ja vora suhte) nduetele.

7.7Heakorra pohimotted

Jaatmemajandus lahendatakse vastavalt kehtivatele normatiividele ja seadusandlusele.
Planeeringualal tekkivad jaatmed sorteeritakse ja paigutatakse krundil asuvatesse
prigikonteineritesse. Prugikonteinerile tagada voimalikult lihtne liikluskorralduslik ligip&as.
Kdik ohtlikud jaatmed tuleb koguda vastavalt kehtivatele eeskirjadele. Jaatmete aravedu vaib
teostada vastavat jaatmeluba omav ettevote.

Ehitustegevusega kaasneb soltuvalt kasutatud materjalidest erinevate jaatmete teke.
Ehitiste kasutamisel tekkivate olmejaatmete ja tootmisjddtmete kaitlemisel tuleb
jaédtmevaldajal lahtuda jaatmeseadusest ja Kambja valla jadtmehoolduseeskirjast.

Jaatmete kaitlemise korraldus, nende tegevustega seotud tehnilised nduded ning jaatmetest
tervisele ja keskkonnale pdhjustatud ohu valtimise v6i vahendamise meetmed lahendatakse
vastavalt Kambija valla jadtmehoolduseeskirjale.

7.8 Tehnovorkude lahendus

Planeeringualale on kavandatud veevark, kanalisatsioon, elektrivarustus ja sidevarustus.
Planeeringus antakse tehnovdrkude lahendus pdhimdttelisena.

Erinevate tehnovorkude Uhendused tapsustatakse projekteerimise kaigus vastavalt
projekteeritavate hoonete paiknemisele hoonestusalas.

Ehitusprojektide koostamiseks tuleb taotleda kéikidelt vBrguvaldajatelt tehnilised tingimused
projekteerimiseks ja seejarel ehitusprojektid vérguvaldajatega kooskdlastada.

Tehnov@rkude projekteerimisel tuleb lahtuda sellel ajahetkel kehtivatest normatiividest ja
standarditest ning vajadusel rakendada tehnovérgule kaitsemeetmeid.

7.9Veevarustus

Planeeringuala veevarustus lahendatakse lokaalse veevarustusena puurkaevu baasil, mille
orienteeruv asukoht on ara néidatud planeeringu eskiisjoonisel. Puurkaevu tapne asukoht
lahendatakse edasise projekteerimise kaigus vastavalt vee kattesaadavusele maapinnast
jms olulisele infole.

Arvestuslikult kulub thel inimesel 66péevas ca 130 liitrit vett ehk 0,13 m3 00paevas ja 4
likmelise leibkonna 66péevane tarbimine on ca 0,52 m®.

Pdhjaveehaarde Umber ei moodustata sanitaarkaitseala juhul, kui vett vbetakse joogiveeks
kasutamise eesmargil alla 10 kuupmeetri 66pdevas. Sellise pdhjaveehaarde uUmber
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moodustatakse hooldusala ulatusega 10 m (veeseadus 8154 Ig 1 p 3). Puurkaevu
hooldusalas (10 m) keelatud ja lubatud tegevused on &ra toodud veeseaduse §8154.

Krundisiseste veetorude paiknemine lahendatakse ehitusprojekti koosseisus kui on teada
projekteeritavate hoonete téapsed asukohad.

7.10 Reoveekanalisatsioon

Planeeringuala reoveekanalisatsioon lahendatakse lokaalse kohtkaitlusrajatise
(kogumismahuti vdi biopuhasti imbvaljakuga) baasil. Kohtkaitlusrajatise 16plik asukoht
maaratakse edaspidise projekteerimise kaigus. Krundisiseste kanalisatsioonitorude
paiknemine lahendatakse ehitusprojekti koosseisus kui on teada projekteeritavate hoonete
tapsed asukohad.

Omapuhasti ja imbvaljaku rajamisel tuleb projekteeritava lahenduse puhul arvestada, et:

- Heitvee pinnasesse juhtimine ei ole lubatud veehaarde sanitaarkaitsealal voi
hooldusalal ja lahemal kui 50 m sanitaarkaitseala voi hooldusala valispiirist ning lahemal kui
50 m veehaardest, millel puudub sanitaarkaitseala v0i hooldusala. Arvestada tuleb ka
vOimalike veevdtukohtade ja omapuhastite siisteemidega naabermaatiksustel,

- Reoveeslsteem ei tohi pohjustada kitsendusi véljaspool planeeringuala voi tuleb
kitsenduste kavandamine vastava maauksuse omanikuga kooskdlastada.

Veevarustus ja reoveekditlemine projekteerida vastavalt veeseadusele, keskkonnaministri
maarusele 31.07.2019 nr 31 ,Kanalisatsiooniehitise planeerimise, ehitamise ja kasutamise
nduded ning kanalisatsiooniehitise kuja tapsustatud ulatus* ja keskkonnaministri maarusele
08.11.2019 a nr 61 ,Nduded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari-
ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning
saasteainesisalduse piirvaartused ning Kambja Vallavolikogu 28.08.2018 maarusele nr 36
.Reovee kohtkaitluse ja araveo eeskirja kinnitamine“.

7.11 Vertikaalplaneerimine ning sademe- ja pinnasev  ee arajuhtimine

Olemasolevat maapinda ei v0i tbsta kdrgemale hoonestatud naaberkatastriliksuse
maapinnast. Sadevesi immutatakse krundisiseselt. Sadevett ei tohi juhtida
naaberkatastriiiksustele.

Projekteerimise kdigus kaaluda sadevee kogumist ja taaskasutamise véimalust. Sademevee
kaitlemisel eelistada lahendusi, mis vdimaldavad sademeveest vabaneda tekkekohas,
véltides sademevee reostumist. Sademeveest vabanemiseks eelistada loodusl&hedasi
lahendusi nagu rohealasid, viibetiike, vihmaaedasid, imbkraave ja muid lahendusi, mis
vOimaldavad sademeveest vabaneda eelkdige maastikukujundamise kaudu, valtides
sademevee reostumist. Katustelt d@rajuhitavat sademevett on soovitav kasutada haljastuse
hooldamisel. Potentsiaalsed reostusallikad tuleb pinnasest isoleerida.

Vertikaalplaneerimine ja sadevete é&rajuhtimiseks vajalikud kalded Ilahendatakse
ehitusprojektiga ja koostatakse koosk6las arhitektuurse projektiga kui on teada tapne
juurdepéasutee ja hoonete asukohad.
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Sademevee kaitlemise projekteerimisel tuleb ldhtuda keskkonnaministri 08.11.2019
maaruses nr 61 ” Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaéari- ja
jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nfuetele vastavuse hindamise meetmed ning
saasteainesisalduse piirvdartused” kehtestatud nduetest.

7.12 Elektrivarustus

Elektritbhendus lahendatakse vastavalt v@rguvaldaja poolt vdljastatavatele tehnilistele
tingimustele.

Planeeringuala krundi piirile on planeeritud mitmekohaline liitumiskilp (peab olema alati
vabalt teenindatav), millest on ette ndhtud 0,4kV maakaabelliin planeeritud hoonete jaoks.
Liitumispunktist elektripaigaldise peakilpi ehitab Tarbija oma vajadustele vastava
maakaabelliini.

Elektrikaableid ei planeerita piki sdiduteed. Samuti ei planeerita teisi tehnovorke
elektrikaablite kaitsetsoonidesse. Planeeritavate elektrikaablite ja liitumiskilbi tépsed
asukohad selguvad edasise projekteerimise kaigus.

Elektrifirma tehnorajatiste maakasutusdigus tagatakse servituudialana tehnovdrgu
kaitsevoondi ulatuses.

7.13 Telekommunikatsioonivarustus

Kaseméde maaiksusele planeeritavate hoonete telekommunikatsiooniihendusega
varustamiseks on v@imalik tellida vajaliku mahuga Telia vdoi mdne teise teenuse pakkuja
mobiilse interneti ja IPTV lahendusi.

7.14 Tanavavalgustus

Tanavavalgustust ei planeerita, et valtida valgusreostuse teket ning kuna tegemist on ka
hajaasustusega ja hoonete valgustamiseks lisatakse nagunii valgusteid vastavalt oma
vajadustele.

7.15 Soojavarustus

Soojavarustus lahendatakse lokaalselt. Tapne kittelahendus selgub ehitusprojekti
koostamise kaigus.

Voimalik maakuttesiisteem lahendatakse planeeritava ala piires vastavalt kehtivatele
normatiividele ja praktikatele. Horisontaalne maakuite vajab teatud ruutmeetreid maapinda.
Vertikaalse maakuttesisteemi valiku puhul tuleb eraldi taotleda soojuspuuraukude rajamise
jaoks luba. Samuti peab vdalja selgitama kas antud planeeringualal on uldse vdimalik
vertikaalset slisteemi rajada arvestada pdhjavee kihti. V6ib kombineerida horisontaalset ja
vertikaalset maakutet kui see tagab koérghaljastuse istutamise vdimalikkuse ja seda
vOimaldab rajada ka pdhjaveekiht antud piirkonnas. Kindlasti peab arvestama, et
kutteststeem peab olema vahemalt 1 m kaugusel naaberkatastritiksuse piirist.

Ohk-vesi ja 6hk-8hk soojuskitte puhul tuleb planeeritud hoonete tehnoseadmete valikul ja
paigutamisel arvestada naaberhoonete paiknemisega ning et tehnoseadmete mira ei
uletaks Umbruskonna elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 "Valisdhus
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leviva mira normtasemed ja mirataseme md6tmise, maaramise ja hindamise meetodid” lisa
1 normtasemeid.

7.16 Tuleohutusnduded ja tuletdrjevarustus

Tuleohutuse tagamiseks tuleb pidada kinni tuleohutuse seadusest, siseministri 30.03.2017
maarusest nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnfuded” ja  siseministri 12.12.2022
maarusest nr 44 “Nouded tulekustutitele ja voolikusisteemidele, nende valikule,
paigaldamisele, téhistamisele ja korrashoiule”. Ehitusprojektide koostamisel arvestada
majandus- ja taristuministri 07.07.2017 maéarusega nr 97 "Nouded ehitusprojektile”.
Detailplaneeringu realiseerimise ajal tuleb arvestada hetkel kehtivate tuleohutusnduetega.

Vastavalt siseministri 18.02.2021 maarusele nr 10 "Veevdtukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord" 8 6
Idikele 3 peab veevdtukoht paiknema hoone kaugeimast sissepdasust vOi rajatise
kaugeimast ligipadsetavast punktist kuni 200 meetri kaugusel. Sama paragrahvi Ig 5 kohaselt
vOib esimese kasutusviisiga hoone veevotukoha kaugust ehitisest suurendada kuni 400
meetrini, kui voolikuliini veevBtukohast hooneni saab vedada sirgjooneliselt. Planeeringualal
on vastav ndue taidetud.

Sama maaruse 8 7 Ig 6 alusel loetakse | kasutusviisiga ja sellega vordsustatud hoonel
veevdtukoha veeallikas piisavaks veekoguseks vahemalt 30 m3,

Vastavalt Maa-ameti kaardirakendusele puuduvad lahipiirkonnas aastaringi kasutatavad
veevdtukohad ja hudrandid.

Tuleohutuse tagamiseks on kolm véimalust:
1. Veevotukoht Veinioja maatksusel (katastriiksuse number 28301:001:1989);
2. Automaatne tulekustutuse stisteem kodusprinkler;
3. 30 m3 suurune tuletdrje veemahuti.

Krundile tuleb tagada juurdepdds tehnika ja paastevahenditega. Samuti on kustutustoid
vOimalik teostada vajaduse korral naaberkruntidelt. Juurdepaasuteel paiknev varav krundile
peab olema vahemalt 3,5 m laiune. Planeeringualasisene reljeef, hoonete paiknemine krundil
ja haljastus peavad vbimaldama juurdepaasu hoonetele ning tuletdrjetehnika
Umberp6éramist krundil igal aastaajal ja iga ilmaga. Keelatud on autode parkimine
likumisteedel.

Tuleohutusest lahtuvalt voib rajada hooneid minimaalselt tulepisivusklassiga TP3. Tule
leviku tbkestamiseks Uhelt hoonelt teisele eraldatakse ehitised teineteisest
tuleohutuskujadega, mis on 8 meetrit. Hoonete ehitamiseks kasutatavad ehitusmaterjalid
peavad vastama tuleohutusnbuetele. Hoonete k&ikidele sissepddsudele tagatakse
juurdepdds paastevahenditega.

Planeeringualale rajatavate ehitiste tuleohutust tagavate slsteemide valik esitatakse
tapsemalt projekteerimise kaigus hoone ehitusprojekti koosseisus.
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8. KESKKONNATINGIMUSED JA VOIMALIK KESKKONNAMOJU

HINDAMINE
8.1 Keskkonnakaitse

Planeeritaval alal ei ole tédheldatud reostuse vdi keskkonnaohuga seonduvat. Vaartuslikku
korghaljastust voOi kaitsealuseid loodusobjekte planeeritud alal ei ole. Planeeritava
tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee-, pinnase- VO0i
Ohusaastatus, jaatmeteke, mira, vibratsioon vdi valgus-, soojus-, kiirgus- ja I6hnareostus.
Kavandatud tegevus ei avalda olulist mdju ning ei pdhjusta keskkonnas p6ddérdumatuid
muudatusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuripdrandit ega vara.

Planeeritud tehnovdrgud ja Uhendused olemasolevate tehnovGrkudega peavad olema
projekteeritud ja paigaldatud sertifitseeritud spetsialistide poolt, et tagada pdhjavee kaitstust.
Kui reostumisjuhtumid ilmnevad, siis tuleb sellest koheselt teavitada asjaomaseid ametkondi.

Kuna tegemist on maatulundusmaaga ja Kambja-Sirvaku teel massilist autode liikumist, siis
sellest tulenevalt ei ole inimestele sellelt teelt tulenev vdimalik mira kahjulik. Soovituslik on
rajada mitmetasandiline haljastuse puhverala kdrg- ja madalhaljastuse néol, et vdhendada
vOimalikku mira, 6husaastet ja vibratsiooni. Kasutada tuleb nii leht- kui ka okaspuid ja —
pddsaid, kuna lehtpuud ja —p86sad hoiavad vegetatsiooniperioodil tolmu ja mira kinni ning
talvisel ja lehevabal perioodil on asendamatuks haljastuseks aga okaspuude tihedad vorad.

Kuna veeseaduse § 187 nimetatud tegevused planeeringualal puuduvad, siis ei ole vaja vee
erikasutusluba. Planeeringualal ei kavandata mingeid tegevusi seoses maavarade vOi
geoloogiliste uuringutega, seega ei ole vaja taotleda tldgeoloogilise uurimistt6, geoloogilise
uuringu ja maavara kaevandamise lubasid. Jdatmeluba on vaja taotleda tegevustele, mis on
ara toodud jaatmeseaduse § 73 Ig 2.

Planeeritud krundil peab jaatmekditlus vastama jaatmeseaduse ja Kambja valla
jaatmehoolduseeskirjale.

Kuna soojavarustus lahendatakse lokaalselt, siis vBib tekkida valisdhu saasteloa taotlemise
(ei ole vajalik maakitte puhul) vajadus aga see selgub peale kittestisteemide valikut.
Planeeritava tegevusega ei ole ette ndha eeldatavat avariiolukordade teket, kui jalgitakse
loodusvarade kasutamisel ja ehitustoddel keskkonnaalaseid ohutusndudeid ning kasutatakse
parimat vdimalikku tehnoloogiat. Avariiolukorra tekkimisel tuleb t66d koheselt peatada ja
asuda tekkinud avarii tagajargi likvideerima.

Sademevesi peab vastama keskkonnaministri 08.11.2019 méaarusele nr 61 Nfuded reovee
puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaéri- ja jahutusvee suublasse juhtimise
kohta, nGuetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused”.
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8.2Tegevusega kaasnevate vOimalike negatiivsete md jude véltimine ja
kavandatavad leevendavad meetmed

Tegevusega kaasnevate vdimalike negatiivsete mdjude valtimiseks voi leevendamiseks
kavandatavad meetmed, mille rakendamine valdib v&i leevendab oluliselt vGimalikke
negatiivseid mdjusid keskkonnale:
1. Planeeritud toode tegemisel kasutada ainult ehitusprojektis kirjeldatud materjale ja
toodud tehnoloogilisi lahendusi;
2. Ehitustodde teostamisel (66rahu, ehitusmasinate likumine, parkimine jne) kinni pidada
korrakaitseseaduse nfuetest;
3. Ehitustegevuse ajal peab arvestama, et lahendatud oleks jalakdijate ning soéidukite
turvaline liikumine;
4. Kuna lahipiirkonnas on muratundlikud alad, tuleb ehitusprojektis néha ette ehitusmira
vahendavad meetmed;
5. Kaevetbtode teostamisel tuleb kinni pidada Kambja valla kaevetttde eeskirja nuetest;
6. Toode kaigus tekkinud jaatmed tuleb kaidelda vastavalt Kambja valla
jddtmehoolduseeskirjale;
7. Toode teostamisel tagada, et ehitusmasinatest (ekskavaator, traktor jne) oleks dli ja
kutuse lekkimine valistatud;
8. Tdoopiirkonnas peavad olema vahendid vdimaliku 8li- ja kiitusereostuse likvideerimiseks
vOi leevendamiseks;
9. Auvariiolukorra tekkimisel tuleb t66d koheselt peatada ja asuda juhtunud avarii tagajargi
likvideerima. Vajadusel kasutada paasteteenistuse abi.

8.3Liikluskoormusest tulenev vibratsioon, mira ja Ohusaaste ning abindud
nende moju leevendamiseks

Kuna liikluskoormus on planeeringuala vahetus laheduses vaike, siis voib eeldada, et
likluskoormusest tulenev vibratsioon, mira ja 6husaaste jadvad antud alal lubatud normide
piiresse.

Eluhoone projekteerimisel ja ehitamisel tuleb tagada, et siseruumide miratasemed ei Uletaks
sotsiaalministri 04.03.2002 mé&aruse nr 42 "Mira normtasemed elu-ja puhkealal, elamutes
ning Uhiskasutusega hoonete ja mirataseme mddtmise meetodid” normtasemeid,
rakendades vajadusel vastavaid miravastaseid meetmeid. Lisaks tuleb hooned projekteerida
vastavalt standardile EVS 842:2003 "Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest”.

Planeeritud hoonete tehnoseadmete valikul ja paigutamisel arvestada naaberhoonete
paiknemisega ning et tehnoseadmete mira ei (letaks Umbruskonna elamualadel
keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 "ValisGhus leviva mira normtasemed ja
mirataseme mdotmise, maaramise ja hindamise meetodid” lisa 1 normasemeid.
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8.4Kitsendavad keskkonnatingimused planeeringuga k avandatu elluviimiseks

Planeeringualal on jargmised kaitsevoondid, mis samas piiravad ka ehitustegevust alal:
1. elektriGhuliin 1 kV, kaitsevédnd 2 m mdlemal pool liini telge;
2. Kambja-Sirvaku maantee nr 22135, kaitsevé6nd 30 m katendi servast;
3. planeeritud puurkaev, hooldusala 10 m puurkaevust;
4. planeeritud reovee kohtkaitlusrajatis, kuja kogumismahutil 5m, imbvaljakul 10m.

8.5 Servituutide vajaduse méaramine

Tehnovorkudele seatavad servituudid maaratakse tehnovdrkude kaitsevoondite ulatuses.

8.6 Kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tingimu  sed

Kuritegevuse riske vahendavate tingimuste esitamisel on ldhtutud EVS-s 809-1:2002
"Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine”
toodust. Planeeringualal on kuritegevuse riskide vahendamiseks seatud jargmised
tingimused:

¢ teede ja hoonetevaheline hea néhtavus;

e konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepaasud ja liikumisteed

e Kkergliikluse eristamine sdidukite liikumisest;

e tagumiste juurdepéésude valtimine;

o territoriaalsus (Uhiskasutatava ja eraala selge eristamine ja piiramine);

e eraalale piiratud juurdepéés vdorastele;

e valdusel sissepaasu piiramine;

¢ (ldkasutatavate teede ja eraalade juurde viivate Uhiskasutuses olevate
sissepaasuteee selge eristamine;

e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,
lukud, pingid prugikastid, méargid)
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9. PLANEERINGU RAKENDAMISE VOIMALUSED

Planeeringu realiseerimisest tulenevad kahjud hivitatakse kahju p&hjustanud krundi omaniku
poolt. Krundisiseste teede, parkimisala ja tehnovbrkude rajamine ning krundi
heakorrastamine toimub krundiomaniku kulul.

Projektide koostamiseks tuleb tellida tehnovfrkude valdajatel tehnilised tingimused ning
projektid kooskdlastada vorguvaldajatega.

Detailplaneeringu elluviimise kava peale kehtestamist:

1. Huvitatud isik rajab ehitustegevuseks vajaliku juurdepaésutee rasketehnika jaoks.
Seejarel teostatakse planeeringuga kavandatud hoonete ehitusdiguse realiseerimine
maadiksusel:

1. krundi hoonestuse ehitusprojekti(de) koostamine ja koosk®8lastamine;

2. hoone(te) pustitamiseks ehitusloa(lubade) taotlemine Kambja Vallavalitsuselt;

3. hoone(te) pustitamine;

4. hoone(te) kasutusloa(lubade) taotlemine Kambja Vallavalitsuselt;

5. krundile jaavate juurdepéésutee, haljastuse jms véaljaehitamise kohustus on vastava

krundi valdajal.

Kui planeeringuala realiseerimist ei ole alustatud 5 aasta jooksul peale detailplaneeringu
kehtestamist on Kambja Vallavolikogul 6igus tunnistada koostatud detailplaneering
kehtetuks.

Detailplaneeringuga kavandatava ehitusdiguse realiseerimiseks vajalike krundivéliste
taristute rajamise v&i Umberehituse mdistlikud kulud detailplaneeringuga maaratavates

mahtudes kannab planeeringust huvitatud isik.

Kaesolev detailplaneering on péarast kehtestamist aluseks edaspidi planeeringualale
teostatavatele ehituslikele ja tehnilistele projektidele.

Detailplaneeringu realiseerimise ajal tuleb arvestada hetkel kehtivate tuleohutusnduetega.
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