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1. SISSEJUHATUS 

1.1 Planeering koostamise alused ja lähtedokumendid 

 
Detailplaneeringu koostamisel on aluseks on: 

− Planeerimisseadus. 

Detailplaneeringu koostamise lähtedokumendid: 

− Saue valla üldplaneering; 

− Riigihalduse ministri määrus, vastu võetud 17.10.2019 nr. 50 „Planeeringu vormistamisele ja 

ülesehitusele esitatavad nõuded“ 

− Saue Vallavolikogu määrus vastu võetud 25.05.2006 nr. 7 „Saue valla ehitusmäärus“. 

− DP eskiis AS Amhold töö nr. T-I-KT-X/01/21.05.25 

 

2. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMÄRK 

 
Detailplaneeringu koostamise eesmärgid on: 

• kruntideks jagamine; 

• sihtotstarve elamumaa; 

• ehitusõiguse määramine, kas üksik- või kaksikelamu ehitamiseks; 

• hoonestusala piiritlemine; 

• heakorra, parkimise, haljastuse ja juurdepääsuteede lahendamine. 

 

3. OLEMASOLEV OLUKORD 

3.1 Asukoht 

 
Planeeritud ala hõlmab Pilliroo põik 16 kinnistut, mis asub Saue vallas, Laagri alevikus. Planeeritud ala 

piirneb lõunast Saue valla omandis oleva Samblajuure tänavaga L6 transpordimaaga. Põhjast piirneb ala 

Põdrakanepi tn 7 ja Pilliroo põik 14 eraomandis olevate elamumaa kinnistutega. Läänest Põdrakanepi 

tänava kahe kinnistuga ja idast Pilliroo põik kinnistuga, nimetatud transpordimaad kuuluvad Saue valla 

omandisse.  

 

3.2 Olemasoleva olukorra kirjeldus 

 
Planeeritud maa-ala suurus on 0,25 ha, katastritunnusega 72701:001:1419. Kinnistu sihtotstarve on 

100% elamumaa. 

Planeeritud alale on olemasolevad juurdepääsud Pilliroo põigust ja Põdrakanepi tänavalt.  

Alal asub üks rajatis – puurkaev (väline tunnus PRK0000794), mis on Saue Vallavalitsuse poolt 

ettenähtud lammutada ja puurkaev tamponeerida (Saue Vallavalitsuse 23.detsembri 2020 korraldus 

nr.1318 „Korraldus“). Juurdepääs alale on Laagri aleviku teedelt: läänest ligipääs Põdrakanepi tänavalt 
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(72701:005:0734) ja idast ligipääs Pilliroo põigust (72701:005:0733). Põhjapoolse piiri ääres asub 

kuivenduskraav. Kinnistut läbivad Kovek AS-ile kuuluvad veevarustuse ja kanalisatsioonitrassid, 

milledele on seatud servituut ja tehtud notariaalne kokkulepe kinnistu omanikuga. 

 
Skeem 1. Kovek AS-i servituudid, millele on tehtud notariaalne kokkulepe kinnistu omanikuga. 

 

Piirkonna alajaam – Samblajuure: (Saue), katastritunnus 72701:001:1766, kaugus planeeringualas 

olevast kinnistust 13,5m. 
 

Ala asub Harjumaa pinnase radooniriski kaardi järgi normaalse radoonisisaldusega pinnasel (10…30 

kBq/m3). 
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4. PLANEERIMISLAHENDUS 

4.1 Kontaktvööndi kirjeldus ning linnaehituslike ja funktsionaalsete seoste 

analüüs 

 
Planeeritud ala asub pere- ja ridaelamumaa alal. Planeeritud ala ümbritsevad elamumaa sihtotstarbega 

krundid ja transpordimaa katastriüksused. 

 
Planeeringuala kontaktvööndisse jääv üldplaneering: 

 

• Saue valla üldplaneering, kehtestatud Saue Vallavolikogu 28.06.2021 otsusega nr 40. 

 

4.2 Detailplaneeringu vastavus üldplaneeringule 

 
Saue valla üldplaneeringu järgi asub Pilliroo põik 16 tiheasustusealal Veskimöldre elamupiirkonnas 

ning planeeringuala juhtotstarbeks on pere- ja ridaelamumaa. Pere- ja ridaelamumaa (maakasutuse 

juhtotstarve) on üksik-, kaksik-, muu kahekorteriga elamu, ridaelamu, suvila või aiamaja ehitamiseks 

ettenähtud maa. Lisaks võib sellele maale ehitada abihooneid. 

 

Skeem 2. Väljavõte Saue valla üldplaneeringust, planeeringuala on tähistatud helesinise piirjoonega. 

 
Kinnistul on planeeringu kohaselt järgmised hoonestustingimused: 

• lubatud suurim korruselisus: põhihoone 2 ja abihoone 1; 

• lubatud suurim põhihoone kõrgus: 9 m, abihoone kõrgus 5 m; 

• lubatud suurim hoonete arv krundil: 1 põhihoone ja kuni 2 abihoonet ehitisealuse pinnaga kuni 315 
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m2; 

• täisehitusprotsent 25% 

• katusekalle: 0-45°, väiksemad hooneosad võivad olla kõrgema kaldega; 

• piirded: puidust lattaed, kinnistute vahel võib olla võrkpiire, lähtuda naaberkinnistute lahendusest; 

• materjalikäsitlus: peamine viimistlusmaterjal puit; puiduga võib kombineerida kivi, krohvi või 

tellist. 

 
4.3 Planeeritud maa-ala kruntideks jaotamine 

 
Planeeringulahendus näeb ette elamumaa sihtotstarbelise Pilliroo põik 16 kinnistu jagamise kaheks 

elamumaa sihtotstarbega krundiks. 

 

4.4 Ehitusõigus, hoonete ja maaüksuse koormusnäitajad 

 
Pos 1 

 
• Krundi suurus: 1264 m² 

• Krundi kasutamise sihtotstarve: Elamumaa 100% 

• Hoonete suurim lubatud arv: 1 põhihoone, 2 abihoonet 

• Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind: 315 m²  

• Hoone suurim lubatud kõrgus: elamul 9 m, abihoonel 5 m 

• Hoone suurim lubatud korruselisus: elamul 2, abihoonel 1 

 

Pos 2 

 
• Krundi suurus: 1264 m² 

• Krundi kasutamise sihtotstarve: Elamumaa 100% 

• Hoonete suurim lubatud arv: 1 põhihoone, 2 abihoonet 

• Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind: 315 m²  

• Hoone suurim lubatud kõrgus: elamul 9 m, abihoonel 5 m 

• Hoone suurim lubatud korruselisus: elamul 2, abihoonel 1 

 
4.5 Arhitektuurinõuded 

 

Üldised põhimõtted: 

• hoonestusviis lahtine või kinnine (kaksikmaja kavandamine võimalik omanike kokkuleppel); 

• abihoone ehitusala võib ulatuda kuni krundi piirini; kui abihoone ehitatakse naaberkinnistu piirile 

lähemale kui 4 m tuleb ehitada kinnistu piiri poolne sein tulemüürina või sõlmida naabriga 

servituudileping, et naaber võib abihoonet ehitada ilma tulemüürita 8 m kaugusele naaberkinnistul 

olevast hoonest; 
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• katusekalle: 0-45°; 

• piirded: soovi korral võib krunti piirata kuni 1,5 m piirdega, piire peab sobima hoonestusega; 

• materjalikäsitlus: peamine viimistlusmaterjal puit; puiduga võib kombineerida kivi, krohvi või 

tellist; 

• hoone projekteerimisel tuleb rakendada müravastaseid meetmeid lähtudes muuhulgas Eesti 

standardist EVS 842:2003 „Ehitiste heliisolatsiooninõuded. Kaitse müra eest“; 

 

4.6 Liikluskorralduse ja parkimise põhimõtted 

 
Planeeringualale on olemasolevad juurdepääsuteed Laagri aleviku teedelt: läänest ligipääs Põdrakanepi 

tänavalt (72701:005:0734) ja idast ligipääs Pilliroo põigust (72701:005:0733). Uued juurdepääsuteed on 

kavandatud pos 1-le Põdrakanepi tänavalt ja pos 2-le Pilliroo põigust.  

 
Parkimine toimub krundisiseselt. Arvestatud on pos 1 krundile 2 parkimiskohta ja pos 2 krundile 4 

parkimiskohta, kuna krundiväline parkimine on piiratud. 

 

Põdrakanepi tänavaga külgneval Pilliroo põik 16 krundil on kohustus välja ehitada Põdrakanepi tänava 

pikendus Samblajuure tänavani. Tänava pikkus 41m ja laius 4,2m, ühe kordse asfaltkatendiga sõidutee, 

mis läbib transpordimaa krunte 72701:005:0734, 72601:001:0371, 72701:001:1767 ja 72701:005:0726. 

Välja ehitada tänavavalgustus: kahe tänavavalgustuse posti ja –valgustiga ning liitumine madalpinge 

kaabelliiniga lähimas (vt. Lisa 4, 5 ja põhijoonis DP-02) tänavavalgustusposti elektrivõrgus Põdrakanepi 

tänaval.   

 

4.7 Vertikaalplaneerimise põhimõtted 

 
Krundi kõrgused merepinnast 37,75...38,60, likvideeritava pumpla kõrgus 42,19. Sadeveed tuleb juhtida 

maapinna kalletega hoonetest ning teedest ja platsidest eemale. Sadeveed tuleb immutada omal krundil. 

Sadevett ei tohi juhtida teemaale. 

Põdrakanepi tänava asfaltkatendi ristlõige 2-2 on näidatud põhijoonisel joonis DP-02. Sissesõiduteed 

kruntidele (pos 1 ja pos 2) on kavandatud kivikatendiga, pos 1 Pilliroo põik tänavalt  ja pos 2 

Põdrakanepi tänavalt. Pilliro põik tänavalt pääsuks pos 2 krundile autoga tuleb laiendada olemasolevat 

killustikkatendiga teed min. 3m laiuseks kuni krundi sissepääsu väravani (vt. põhijoonis DP-02) 

 

4.8 Keskkonnakaitse, haljastuse rajamise ja heakorra tagamise põhimõtted 

 

Planeeringuala lõunaosas paikneb kõrghaljastus, kuhu ei ole ehitustegevust kavandatud. 

Planeeritud kruntidel pos 1 ja 2 tuleb olemasolev kõrghaljastus säilitada maksimaalselt. Täiendava 

haljastuse rajamine on lubatud detailplaneeringu ala piires välja arvatud trassivaldajate servituudi 

aladele. Krundisisene haljastus tuleb lahendada koos hoone ehitusprojektiga. 
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Planeeringuga ette nähtud tegevused ei kuulu olulise keskkonnamõju tegevuse hulka, sest planeeritud 

alal ei asu kaitstavaid loodusobjekte ega rohevõrgustiku ala. Planeeringuga ei kavandata tootmistegevust 

ega olulise keskkonnamõjuga ehitustegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustamist, sh vee, 

pinnase, õhu saastamist. 

 
Heakorra tagamiseks tuleb olmejäätmed koguda konteineritesse. Vastavalt jäätmeseadusele ja Saue 

valla jäätmehoolduseeskirjale tuleb jäätmete äraveoks sõlmida leping piirkonda teenindava jäätmete 

äraveoga tegeleva ettevõttega. Prügi tuleb sorteerida 5 erinevasse kategooriasse, soovitatav on rajada 

konteineritele eraldi ehitis. 

Pilliroo põik tänaval ei ole prügiveo-autol ümberpööramiseks ruumi, sellest tulenevalt peab pos 2 

omanik prügikastide tühjendamise päeval konteineri(d) viima prügiautole sobilikku asukohta. 

 

4.9 Kehtivad kitsendused ja planeeritud servituudivajadusega alad 

 
Planeeritud alal asuvad järgmised maakasutuspiirangud ja kitsendused: 

• olemasolevate tehnovõrkude kaitsevööndid. 

 
Planeeritud servituudivajadusega alad: 

 
• Pos 1 ja pos 2 krunte läbiva veevarustuse-, olme- ja sadeveekanalisatsiooni servituudi vajadusega 

ala koridor laiusega 6 m, pikkusega 60 m. 

 

Pilliroo põik 16 krundile on väljastatud projekteerimseks tehnilised tingimused elektrivarustuse-, 

telekommunikatsiooni- ning veevarustuse- ja kanalisatsioonitrasside valdajatelt. Kinnistut läbivad 

veevarustuse-, olmekanalisatsiooni- ja sadeveekanalisatsioonitrassid, milledele on seatud servituudialad 

(leping kinnistu omaniku ja trassivaldaja vahel). 

  Olemasolevale krundile Pilliroo põik 16 on väljastatud liitumiseks järgmised tehnilised tingimused: 

- Elektrilevi tehnilised tingimused 445841. (vt. Lisa 1) 

- Telia Eesti AS telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr. 37844437 (vt. Lisa 2) 

- AS Kovek Ühisveevärgi ja kanalisatsiooniga (VK) liitumise tehnilised tingimused Laagri 

projektipiirkonnas. Laagris, 18.04.2023 (vt. Lisa 3) 
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