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Kadrina Vallavalitsuse
30. jaanuari 2024
korralduse nr 23 juurde

HULJA ALEVIKU TONISMAE TEE PIIRKONNA
DETAILPLANEERINGU LAHTESEISUHOHAD

Niiduvalja maalksus:

Pindala: 11 542 m2,

Tunnus: 27202:001:0380.
Sihtotstarve: 100 % maatulundusmaa.

Juurvilja maaidksus:

Pindala: 14 360 m2.

Planeeringuala: ca 2698 m?2.

Tunnus: 27202:001:0258.

Sihtotstarve: 100 % maatulundusmaa.

Tonismae tee 3 maatksus:

Pindala: 14 360 m?.

Tunnus: 27202:001:0419.

Sihtotstarve: 100 % Uldkasutatav maa.

Planeeringu algataja, korraldaja ja kehtestaja : Kadrina Vallavalitsus

Planeeringu koostaja: Vallavalitsus korraldab riigihanke koostaja leidmiseks.
Detailplaneeringu kehtestamise tahtaeg: 29.jaanuar 2027.a.

1. Detailplaneeringu koostamise lahtematerjalid

1.1. Planeerimisseadus (PlanS);

1.2. keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissisteemi seadus (KeHJS);

2.3. Kadrina valla Uldplaneering (kehtestatud Kadrina Vallavolikogu 31.08.2007
maarusega nr 38);

2.4. Koostamisel olev Kadrina valla tldplaneering (algatatud Kadrina Vallavolikogu
26.08.2020 otsusega nr 136);

2.5. Kadrina valla arengukava 2024-2035 (vastu voetud Kadrina Vallavolikogu 1.11.2023
maarusega nr 23);

2.6. Ladne-Viru maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud riigihalduse ministri
27.02.2019 kaskkirjaga nr 1.1-4/30;

2.7. muud asjakohased digusaktid.

2. Planeeritava ala kirjeldus ja asukoht



Kadrina valla Uldplaneeringu kohaselt asub maa-ala detailplaneeringu koostamise
kohustusega alal, Tegemist on loodusliku rohumaaga. Maalksusel puuduvad hooned ja
korghaljastus. Kinnistu on Umbritsetud Uldkasutatava maa, maatulundus- ja elamumaa
sihtotstarbega maalksustega. Juurdepdas kinnistule on tagatud avaliku kasutusega
teelt (TOnismae tee).
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Tionismaelte:

Planeeringuala on piiritletud punase joonega.

3. Detailplaneeringu koostamise tlesanded

Detailplaneeringu koostamisel lahendatakse jargmised Ulesanded lahtuvalt PlanS § 126
|Gikest 1:

3.1 planeeringuala kruntideks jaotamine;
3.2 krundi hoonestusala maaramine;
3.3 krundi ehitusdiguse maaramine;

3.4 detailplaneeringu kohustuslike hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike ehitiste,
sealhulgas tehnovorkude ja -rajatiste ning avalikule teele juurdepaasuteede
voimaliku asukoha maaramine;

3.5 ehitise ehituslike tingimuste maaramine;
3.6 ehitise arhitektuuriliste ja kujunduslike tingimuste maaramine;
3.7 liikluskorralduse pohimotete maaramine;

3.8 haljastuse ja heakorrastuse pdhimdtete maaramine;



3.9 kuritegevuse riski vahendavate tingimuste maaramine;

3.10 mdira-, vibratsiooni-, saasteriski- ja insolatsioonitingimusi ning muid
keskkonnatingimusi tagavate nduete seadmine;

3N pohjendatud juhul nendele ehitistele tingimuste seadmine, mille ehitamiseks ei
ole detailplaneeringu koostamine ndutav.

4. Detailplaneeringu koostamiseks vajalikud uuringud

4.1Topo-geodeetiline uuring;

4.2 kontaktvoondi anallds (PlanS-i moistes planeeringuala ja selle mdjuala anallus);
4.3 planeeringu elluviimisega kaasnevate asjakohaste majanduslike, kultuuriliste,
sotsiaalsete ja looduskeskkonnale avalduvate mdjude hindamine;

4.4 Valja selgitada radooniohje meetmete rakendamise vajadus teostades
pinnasedhust radoonitaseme modtmised Iahtudes standardist EVS-1SO 11665-11
~Pinnasedhu kontrollimeetod proovivotuga sigavusest®. Vajadusel tagada
radooniochutu keskkond hoonete siseruumides, rakendades vastavaid kehtiva
standardi EVS 840 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes” meetmeid. Tagada hoone ruumidhu radooni taseme
vastavus Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 28.02.2019 maaruses nr 19 ,Hoone
ruumiohu radoonisisalduse ja hoone tarindi ehitusmaterjalidest siseruumidesse
emiteeritavast gammakiirgusest saadava efektiivdoosi viitetase“ toodud normidele.

Planeerimismenetluse kaigus voivad selguda taiendavate uuringute vajadused.

5. Detailplaneeringu koostamisel tehakse koost66d (PlanS § 127 I6ige 1)

5.1 Paasteamet;

5.2 Maa-amet;

5.3 Regionaal- ja Péllumajandusministeerium;
5.4 Pollumajandus- ja Toiduamet;

5.5 Muinsuskaitseamet

6. Detailplaneeringu koostamisse kaasatakse isikud ja asutused (PlanS § 127 I6iked 2
ja3)

6.1. Planeeringuala naaberkinnistute omanikud (sealhulgas isiklike kasutusdiguste ja
hoonestusdiguste omanikud);

6.2. Elektrilevi OU, Aktsiaselts Kadrina Soojus ja piirkonnas teenust pakkuvad
sideettevote;

6.3. Isikud, kes on ise avaldanud soovi olla planeerimismenetlusse kaasatud.

7. Nouded detailplaneeringu koostamiseks

7.1 Detailplaneering koostada digitaalselt moddistatud kuni kahe aasta vanusel
geodeetilisel alusplaanil tapsusastmega M 1:500, millele on margitud olemasolev



kérghaljastus, koik insenervérgud, teed ja hooned minimaalselt 20 meetri ulatuses
valjaspool planeeringuala piire. Kadrina Vallavalitsus véib vajaduse ilmnemisel nduda
tdiendava geodeetilise moddistuse teostamist juhul, kui see on vajalik
planeeringulahenduse koostamiseks, taiendamiseks voi tapsustamiseks.

7.2 Koostada kontaktvédndi anallls (planeeringuala ja selle mdjuala analtus):

7.3 Detailplaneeringu kontaktvoondi anallids koosneb seletuskirja tekstilisest osast ja
eraldiseisvast joonisest (kontaktvoondi joonis), mis Uksteist taiendavad.

7.4 Detailplaneeringus esitatakse |dhilmbruse liikumisskeem, milles on maaratud
juurdepaasud planeeringualale ja olemasolevad Uhendused tehnovérkudega.

7.5 Detailplaneeringus esitatakse planeeringu kontaktvoondi kruntide struktuur,
hoonestuse tllbid ja mahud ning ehitusjoonte Ulevaade ja anallls, arvestades
olemasolevat situatsiooni ja kehtivaid planeeringuid.

7.6 Detailplaneeringu seletuskirjas esitatakse kontaktvoondi (planeeringuala ja selle
mojuala) anallusil pohinevad jareldused ja ruumilise arengu eesmargid, nende
saavutamiseks valitud planeeringulahenduse kirjeldus ning valiku péhjendused (PlanS$ §
3 |dige 3).

7.7 Viia |abi detailplaneeringu elluviimisega kaasnevate asjakohaste majanduslike,
kultuuriliste, sotsiaalsete ja looduskeskkonnale avalduvate mdjude hindamine ning
seada tingimused vdimalike mojude leevendamiseks (PlanS § 4 I6ike 2 punkt 5). Mdjude
asjakohasus tahistab seotust detailplaneeringu eesmargi ja alaga. Asjakohased mdjud
voivad ilmneda nii majanduslikus, kultuurilises, sotsiaalses kui looduskeskkonnas, nende
olulisus voib selguda ka planeeringu koostamise kaigus.

7.8 Asjakohaste mdjude hindamisel [ahtuda Rahandusministeeriumi koostatud juhendist
»~Nouandeid detailplaneeringu koostamiseks® https://planeerimine.ee/dp/noustik/ ,
mille peatikis 5.3. on kasitletud asjakohaste mojude hindamise teemat
https://planeerimine.ee/dp/noustik/5-detailplaneeringu-ruumilahendus/mojude-

hindamine/.

7.9 Detailplaneeringu koostamisel on vajalik analllsida planeeringulahenduses
kliimamuutustega arvestamise voimalusi (nditeks sagenevate darmuslike ilmastikuolude
modju). Sellest tulenevalt kavandada planeeringulahenduses meetmed ja tingimused
keskkonna kliimamuutustega kohandamiseks. Samuti seada tdiendavad meetmed
planeeringulahenduse elluviimiseks, kuna planeeringuala asub kdrge radooniriskiga alal.

7.10 Detailplaneeringu seletuskirjas esitada detailplaneeringu tegevuskava.

7.11 Kavandatav tegevus ei tohi avaldada negatiivset moju [dhilimbruse elamualadele.
Vajadusel maarata planeeringuga negatiivseid mdjusid leevendavad meetmed.

7.12 Planeering koosneb planeerimise tulemusena valminud seletuskirjast ja joonistest.
Joonistest on vajalik esitada situatsiooniskeem, kontaktvéondi skeem koos
naaberplaneeringute lahendustega, tugiplaan kehtival topogeodeetilisel alusplaanil
koos naaberkatastilksuste piiridega mooddetuna vahemalt 20 m planeeringualast
valjaspool ja fotodega olemasolevast situatsioonist, pohijoonis, illustreeriv joonis,


https://planeerimine.ee/dp/noustik/
https://planeerimine.ee/dp/noustik/5-detailplaneeringu-ruumilahendus/mojude-hindamine/
https://planeerimine.ee/dp/noustik/5-detailplaneeringu-ruumilahendus/mojude-hindamine/

tehnovérkude plaan 1:500 voéi 1:1000, teede |diked ning tehnovérkude skeemid
liitumispunktideni ja eesvooluni ning kehtetuks muutuva detailplaneeringu joonis.
Planeering vormistada vastavalt riigihalduse ministri 17.10.2019 ma&é&rusele nr 50
»Planeeringu vormistamisele esitada PlanS § 41 Ig 6 kohased andmed. Planeering peab
olema vormistatud eespool nimetatud maaruse kohaselt enne planeeringu
vastuvotmist.  Vormistamist saab  kontrollida  planeeringute  andmekogus
automaatkontrollidega. Vastuvotmiseks esitatava planeeringu koosseisus esitada
kontrollide Iabimise tulemus ehk alla laetud vigade tabel.

7.13 Detailplaneeringu avalikustamine toimub vastavalt PlanS-ile. Detailplaneeringu
avaliku valjapaneku jaoks esitatakse detailplaneering paberkandjal (varviline trikk).

7.14 Detailplaneering esitatakse kehtestamiseks digitaalselt riigihalduse ministri
17.10.2019 maaruse nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele esitatavad
nouded” kohaselt ja paberkandjal esitatakse detailplaneeringust 2 eksemplari (varviline
trakk).

8. Planeeringu koostamise eeldatav ajakava

8.1 Planeeringu algatamine ja algatamisest teavitamine: Uks kuu;

8.2 planeeringu eskiislahenduse koostamine ja labivaatamine: kolm kuud;
8.3 planeeringu pohilahenduse koostamine ja labivaatamine: viis kuud;
8.4 planeeringu kooskdlastamine ja arvamuse avaldamine: kolm kuud;
8.5 planeeringu vastuvotmine: Uks kuu;

8.6 planeeringu avaliku valjapanek, vajadusel arutelu korraldamine: Uks kuni kolm
kuud;

8.7 planeeringu esitamine vajadusel heakskiitmiseks: Uks kuni kolm kuud;

8.8 planeeringu kehtestamine ja kehtestamisest teavitamine: Uks kuu.



