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SELETUSKIRI

1. Saina haljaku kinnistu ning ldhiala detailplaneeringu lahteseisukohad vt
Maardu Linnavalitsuse 07.06.2023 korralduse nr 344 Lisa 1

Huvitatud isik: Teresa Guseva (ik 44503310328), aadress Mahtra tn 15-37, Tallinn,
Lasnamae LO, Harjumaa 1381, tel 55645730, e-post:teresa.guseva@mail.ru.

1.1. Planeeritava ala lahteandmed.

Kaesoleva detailplaneeringu lahtealuseks on Maardu linnavalitsuse 07.06.2023 korraldus nr
344 ,Saina haljak kinnistu ning lahiala detailplaneeringu koostamise algatamine, ning
I&hteseisukohtade kinnitamine®.

*Lisa 1 Maardu linnavalitsuse 07.06.2023 korralduse nr 344 juurde

* Saina haljaku kinnistu ning lahiala detailplaneeringu ala skeem.

* Harju mk, Saina haljak, Maardu linn. Geodeetiline alusm&d&distus, koostatud Aamos Atlas
OU poolt 01.07.2022.a. t66 nr 140-G-22.

1.2. Planeeringuala asukoht ja iseloomustus ja detailplaneeringu koostamise eesmark:
1.21.

Planeeritav ala asub Maardu linna Maardu jarve elamupiirkonnas.Planeeringuala hdlmab
Maardu linnas paiknevat Saina haljak kinnistut (kinnistu katastritunnus 44605:001:0111) —
suurusega 3350 m?, sihtotstarbega Uldkasutatav maa 100%, registriosa 12903102.
Planeeringuala asub tiheasustusega piirkonnas. Umbritseva piirkonna kinnistute senine
sihtotstarve on elamumaa. Maardu linna uldplaneeringu alusel (seisuga 31.01.2023) on
planeeritava ala sihtotstarve elamumaa ja katastriliksuse liikide jargi senine sihtotstarve
uldkasutatav maa.

Umbritsevat elamispiirkonda iseloomustab tiksikelamute ja abihoonete paiknemine suhteliselt
kitsastel ja pikkadel kruntidel. Planeeringuala naabruses paiknevad hooned ja abihooned on
rajatud juba mitukimmend aastat tagasi. Piirkond on oma ajaloo, asustusstruktuuri ja
ehitistega oluline osa kohalikust kultuuriparandist. Paas planeeritavale alale toimub Saina
tanavalt.

Planeeritav ala on suhteliselt tasase reljeefiga, mis langeb pdhjapoolsete kruntide pinnast
(keskmiselt 34.53) laugjalt Ibuna poole (keskmiselt 34.20), Saina tdnava suunas. Séina
tanava keskmine kdrgus planeeritava elamumaa krundi kohal on 34.40. Naaberkinnistute
hoonestatud elamukruntide ja Saina tn pind asuvad pisut kdrgemal planeeritava
elamukinnistu pinnast.

Planeeritavast alast [duna pool paikneva transpordimaa Saina tdnava teekaitsevoond on

5,0 m, kuhu ei tohi rajada ehitisi.

1.2.2. Planeeringuala suurus on ca 3550 m2. Planeeritavasse alasse nahakse ette

a) 1 elamumaa sihtotstarbega krunt, suurusega 1540 m2 Pos 1, millele maaratakse
ehitusdigus.

b) 1 elamumaa sihtotstarbega krunt, suurustega 475 m2 Pos 2 , mille ehitusdigust ei kasitleta
kaesolevas detailpaneeringus ja mis lildetakse perspektiivis Kogre tn 7 kinnistuga.

¢) 1 elamumaa sihtotstarbega krunt, suurustega 162 m2 Pos 3 , mille ehitusdigust ei kasitleta
kdesolevas detailpaneeringus ja mis liidetakse perspektiivis Kogre tn 9 kinnistuga.

d) 1 Uldkasutatav maa sihtotstarbega krunt, suurusega 1373 m2, Pos 4, mille ehitusdigust ei
kasitleta kdesolevas detailplaneeringus.

1.2.3. Saina haljak kinnistut imbritsevate naaberkinnistute maakasutuse sihtotstarbed on
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100 % elamumaa.

1.3. Detailplaneeringu koostamise alus:
Planeerimisseadus p 124 16iked 1-4 jalg 10; p1251g1 p 1; p126; p127; p128.
Maardu linna uldplaneering, kehtestatud Maardu Linnavolikogu 31.01.2023.a. otsusega nr 42.

1.4. Planeeringuala hoonestus. )
Saina haljak kinnistu on hoonestamata. Umbritsevate elamumaade kinnistud on hoonestatud.
Kinnistu senine sihtotstarve on Gldkasutatav maa.

2. Detailplaneeringu koostamise vajadus ja eesmark

Detailplaneeringu eesmark on olemasoleva lldkasutatava maa kasutusotstarbega Saina
haljaku kinnistu jagamine neljaks kdrvuti asetsevaks kruntideks. Planeeritavasse alasse
nahakse ette

a) Uks elamumaa sihtotstarbega kinnistu (EE100%), suurusega 1540 m2 (Pos 1), millele
maaratakse hoonestusala asukoht, ehitusdigus, tehnovdrkudega liitumise véimalus ja
haljastuse osakaal

b) 2 elamumaa sihtotstarbega krunti (EE 100%), suurusega 475 m2 (Pos 2), 162m2 (Pos 3)

c¢) 1 Uldkasutatav maa sihtotstarbega krunt 1373 m2 (Pos 4),millede ehitusdigust kaesolevas
detailplaneeringus ei kasitleta.

Planeeritavale elamumaa krundile Pos 1 nahakse ette litumine Saina tdnava olemasolevate
tehnovorkudega.

Planeeritavale elamumaa krundile nahakse ette 1 pdhihoone ja 2 abihoonet.
Detailplaneeringuga moodustatava elamumaa (Pos 1) krundi piirinaabriteks on:

IBunas - Saina ténava transpordimaa 100% (44601:001:0582)

Iddnes — Osa Saina haljakust (44605:001:0111), mille kasutusotstarbeks on elamumaa

(EE 100%) ja mis perspektiivselt liidetakse Kogre tn 7 ja 9 kinnistuga.

idas - osa Saina haljakust (44605:001:0111), mille kasutusotstarbeks jaab Gldkasutatav maa
(U 100%)

pdhjas ja loodes — Kogre tn 5 kinnistu - 44605:001:0008 - 100% elamumaa;

Kogre tn 3 kinnistu - 44605:001:0300 - 100% elamumaa;

Karpkala tn 2 kinnistu - 44605:001:0094 - 100% elamumaa;

Karpkala tn 4 kinnistu - 44605:001:0790 - 100% elamumaa;

Karpkala tn 6 kinnistu - 44605:001:0710 - 100% elamumaa;

Karpkala tn 8 kinnistu - 44605:001:1140 - 100% elamumaa;

3. Vastavus Maardu linna iildplaneeringule.

Piirkonnas kehtib k&esoleval ajal kehtestatud Maardu linna Uldplaneering. Kaesolevaga
koostatav Sadina haljaku detailplaneering arvestab Uldplaneeringu materjalidega seisuga
31.01.2023 nr 42.

4. Detailplaneeringu lilesanded:

Saina haljak kinnistu jagamine kolmeks elamumaa krundiks ja Gheks Uldkasutatava maa
krundiks.

4.1. Elamumaa kinnistu Pos 1:

4.1.1 ehitusdiguse seadmine elu- ja abihoone rajamiseks.

4.1.2 ehitusdiguse ulatuse ja arhitektuur- ehituslike tingimuste maaramine;

4.1.3 tehnorajatiste (vee- kanalisatsiooni torustikud, elektrikaabel jmt) asukoha maaramine;
4.1.4 parkimise ja juurdepaasu lahendamine;

4.1.5 heakorrastuse, haljastuse ja keskkonnatingimuste maaramine;
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4.1.6 kuritegevuse riske vahendavate tingimuste maaramine;

4.1.7 muud planeerimisseaduse § 126 16ike 1 kohased Ulesanded.

5. Arvestamisele kuuluvad varem koostatud planeeringud, ehitusprojektid ja
dokumendid.

, Maardu linna uldplaneering“ kehtestatud Maardu Linnavolikogu 31.01.2023.a otsusega nr
42.

Planeeritava ala vahetus ldheduses véljastatud projekteerimistingimused ja ehitusload.

Eesti Standard EVS 809-1:2002- ,Kuritegevuse ennetamine.Linnaplaneerimine ja arhitektuur®
ja Eesti Standard EVS 843:2016- ,Linnatdnavad®

6. Detailplaneeringu koostamise eesmargi vastavus koostatavale iildplaneeringule
Maardu linna kehtiva dldplaneeringu alusel k&esolevaga planeeritavas piirkonnas
olemasoleva maakasutuse (elamumaa) sihtotstarvet ei muudeta.

7. Detailplaneeringus kavandatu kirjeldus

7.1. Planeeritav hoonestus ja ehituséigused.

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pind véib maksimaalselt olla 25%, kuid mitte suurem kui
250m2.

POS 1 - Elamumaa krundi hoonestusalale on lubatud 1 pdhihoone ja 2 abihoonet.
Hoonestusele maaratakse kasutamise tingimused ning ehitusdigus.

Krundi Pos 1 max ehitistealune pind on 250 m?;

Planeeritavale elamumaa Pos 1 krundile on lubatud paigutada Uks maksimaalselt 2-
korruseline ja keldriga Uksikelamu voi kaksikelamu, kérgusega kuni 9 m ja kaks 1-korruselist
abihoonet, kdrgusega 5 m katuste kalletega 20 — 45 kraadi. Planeeritavate hoonete péhimaht
peab olema paralleelne krundi esipiiriga. Elamumaa krundile Pos 1 lubatud max brutopind on
500 m2.

Elamumaale Pos 1 planeeritavate hoonete soovituslikud asukohad on naidatud po&hijoonisel
DP 4. Planeeritava eluhoone kaugus tanavapoolsest esipiirist on analoogne lahima
olemasoleva elamu Saina tn 5 keskmise kaugusega Saina tanavapoolsest esipiirist.
Detailplaneeringuga  maaratakse planeeritava elamumaa  kinnistu  tehnovérkude
litumispunktide asukohad. Tehnovorkude asetus krundil maaratakse hoone ehitusprojektiga.

7.1.1. Planeeritava hoonestuse arhitektuurilised, ehituslikud ja kujunduslikud
tingimused:

Valisseinte viimistluseks lubatakse kasutada antud piirkonnas lubatud materjale: puit, krohv,
kivi, klaas ja keraamiline tellis. Lubatud on nimetatud materjalide kombineerimine.
Valisviimistluses mitte kasutada imiteerivaid materjale. Palkkonstruktsioonis hooned on
lubatud ainult kaetuna tdiendava laudvoodriga.

Katusekatteks vdib kasutada katusekivi, bituumenplaati, plekki, rullmaterjali.

Elamumaa piirete tidbid - Saina tanava poolse piirdeaia maksimaalne kdrgus on 1,5 m.
Krundi piirded peavad olema avaustega, st. et labipaistvus piirdest peab olema vahemalt 25%
selle pindalast. Véimalikud piirdeaia tilubid: esipiire - puitlipp aed, naaberkinnistute vahelised
piirded kas puitlipp vdi vorkaed. Elamukruntide vaheline aed peab olema labindhtav, kérguse
ja materjalide valik tuleb teha naabrite kokkuleppel. Aeda rajades ei tohi rikkuda
naabrusdigusi.

Minimaalne tulepusivusklass hoonetel TP3.

POS 2, 3 ja 4 — Saina haljakust planeeritavate kruntidele ehitusbigust ja liitumisi
tehnovdrkudega ei kasitleta.

7.2. Vertikaalplaneerimise pohimoétted
Planeeritaval alal voib tdsta pinnase olemasolevat kérgust planeeritavate hoonete timber, et
tagada vihmavee valgumine oma kinnistu haljasaladele. Ehitusdigusega elamumaa krundile
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planeeritava juurdepadasutee ja platside korgused, modtmed ja katendid esitatakse
ehitusprojekti koostamise kaigus.

7.3. Detailplaneeringu ettepanek ehitusdigusega elamumaa kinnistu haljastuse osas
Hoonestus ja parkimine ning sissesdidutee on planeeritud krundi keskossa. Seetdttu on
piirdutud Uhe ligipdasuteega, max laiusega 4.5 m ja parkimisalaga sissesdiduvarava
laheduses. Krundil paiknevat kdrghaljastust likvideeritakse ainult hoonete ehitusalal.

Krundi minimaalne haljastatav osa, vastavald Maardu Uldplaneeringule, peab olema min
30%. Kaesoleva detailplaneeringu pos. 1 krundil on kavandatud looduslikult sailitatav osa
71%. Ehitusdiguseta kruntidel ei vahendata haljastuse osakaalu.

Olemasoleva haljastuse hinnang ning sellele vastav asendusistutuse arvutus esitatakse
edaspidise projekteerimise kaigus eelprojekti koosseisus, kuna vahetult enne ehitusloa
taotlemist saab antud ajale vastavad / 6igemad tapsustatud andmed koérghaljastuse osas.
Olemasolevate puude juurestiku, tlve ja vora kaitsemeetmete maaratlemise aluseks
ehitustdodde ajal esitatakse tingimused eelprojektide koostamise kaigus.

7.4. Tehnovorkude planeerimise pohimoétted

Kinnistute ldunapoolse piiri ees kulgeval Saina tdnaval paiknevad olemasolevad vee-,
reovee- ja elektrikommunikatsioonide Uhendused. Ehitusdigusega elamumaa kinnistu Pos 1
varustatakse vee-, kanalisatsiooni - ja elektrivarustusega olemasolevalt Sdina tanavalt. Kdik
kommunikatsioonid on planeeritud maa-alustena. Elamu ja abihoonete kitteslisteem
planeeritakse kohaliku kuttena.

7.4.1 Vesi- ja kanalisatsioon

Planeeritavale elamumaa krundile eluhoone ja abihoone rajamise eesmargil taotletakse
tehnovorkude valdajatelt tehnilised tingimused.

Sadeveed immutatakse krundi piires maasse. Kuna moodustav elamumaa krunt on suhteliselt
suur, on vahe téendoline, et kruntidelt tekkivad sajuveed ei imbuks pinnasesse. Sajuvete
imbumist pinnasesse soodustavad olemasoleva tee aares paiknev haljasala, kuhu talvel on
voéimalik lukata lund. Kruntide sajuvee juhtimine naaberaladele ei ole lubatud.

Véline tulekustutusvesi saadakse tdnavamaale varasemalt valjaehitatud tuletbrje
hidrantidest. Vajalik vooluhulk valiskustutuseks on 10l/s. Arvestuslik tulekahju kestus on 3h.
Ehitisevalise tuletdrjeveevargi iseloomustus:

Saina tanavale paigaldatud veetorustiku juurde on paigaldatud tuletdrje hidrandid. Ligema
TH paikneb planeeringuala Idunapoolse otsa juures Saina tanaval.

7.4.2 Elektrivarustus

Elamumaa krundi Pos 1 elektriga varustamine nahakse ette olemasoleva alajaama 1691
(Maardu) fiidri F1 baasil olemasoleva 6huliini mastilt 27 vastavalt 09.10.2023 valjastatud
tehnilistele tingimustele nr 460349. Elektri litumiskilbi asukoht on esitatud pd&hijoonisel.
Krundi piirist valjaspoole kuni elektrikilbini kulgeb maakaabel. Krundile rajatav elektritoide
lahendatakse maakaabliga. Tapsustatud Uhendused hoonetega Ilahendatakse hoonete
elektrivarustuse projekteerimise kaigus.

7.4.3 Kiite ja ventilatsioon

Elamumaa krundil Pos 1 lubatud lokaalkitteviisid on maakitte-, elektri-, tahkekitte- voi
kombineeritud kutteviisid. Soojavarustus lahendatakse edaspidi hoonete projekteerimise
kaigus. Keelatud on keskkonda oluliselt saastava raskedli ja kivisoe kasutamine. Lubatud on
kasutada ka alternatiivseid lisakltte seadmeid (paikesepatareid, vms).

Hoonete ventileerimine lahendatakse ehitusprojekti koostamise staadiumis.

7.5. Liikluskorralduse ja parkimise korraldamise pohiméotted
Planeeritava elamumaa krundi Pos 1 parkimiskohtade arv ja ruumivajadus maaratakse kdige
ajakohasema linnatanavate standardi alusel (k&esoleval ajahetkel vastavalt EVS 843:2016)
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ning Majandusministri ja taristuministri maarus nr 97 "Nouded ehitusprojektile” ja 21.07.2015
ette nahtud parkimisndudeile. Detailplaneeringus ettendhtud parkimiskohtade arv krundil
POS 1 - 4 kohta. Sissepaasutee elamumaale Pos 1 on 4,5 m laiune, 20 t kandevdimega
tuletérjetehnikale ligipaasuks.

Juurdepaas planeeritavale krundile Pos 1 toimub mbdda Saina tanavat.

7.6. Kehtivad ja planeeritud kitsendused

Karpkala tn 8 kinnistul asuva puurkaevu (id 3717) 50 m sanitaarkaitsevéond ulatub ca 2 m
vorra krundi Pos 1 pdhjapoolse ala sisse.

Elektrilevi OU valduses oleva 6huliini kaitsevédnd ulatub ca 27cm vérra krundi Pos 4
Idunapoolse ala sisse.

7.7. Keskkonnakaitse abinéud.

Planeeritav ala on tanase seisuga avalikult kasutatav ning kaesoleva planeeringuga
kavandatu ei too piirkonda lisa kasutuskoormust. Planeeringualas ei ligu suurulukid, kuna
kinnistut daristav tdnav on hoonestatud mdlemalt poolt.

Planeeringuga ei kavandata keskkonda ohustavaid objekte. Ehitustddde kaigus ei toimu
ohtlike ainete pinnasesse viimist kuna tegemist on Uhe planeeritava ehitusdigusega
elamumaa sihtotstarbega kinnistuga, mida kasutatakse vaikelamu ja abihoone pustitamiseks.
Ehitustegevuse kaigus tekkivad erinevad jaatmed tuleb kasutada vdimaluse kohapeal,
suunata uuesti kasutusse vOi saata utiliseerimisele. Tekkivate jaatmete nduetekohasel
kaitlemisel ei Uleta jaatmetest tekkinud mdju piirkonna keskonnataluvust.

Elamumaa krundil Pos 1 tuleb tagada prigi ja olmejaatmete kogumine ja aravedu vastavalt
Eesti Vabariigi jagtmeseadusele. Oli- ja muud ohtlikud jaatmed, samuti olmejaatmed, tuleb
koguda kinnistesse vastavatesse konteineritesse. Prugikonteinerite asukoht maaratakse ara
hoonete projekteerimise kaigus, arvestades hoone asukohta ja selle arhitektuurilist lahendust.
Prigi araveo korraldavad krundi igakordsed omanikud jaatmekaitlusettevottega sdlmitava
lepingu alusel. Jaatmete aravedu voib teostada vastavat luba omav ettevbte. Jaatmete
kaitlemise puhul l&htuda Maardu linna jaatmehoolduseeskirjast. Jaatmemahuti sorteeritud
jaatmetele paigaldatakse pdhihoonete ja vajaduse korral lisaks ka abihoonete lahedusse,
kdvakattega alusele.

Planeeringuga kavandatava tegevusega kaasneb tavaparane ehitusaegne mdura.
Olemasoleval alal ja ehitistes jaab miratase lubatud piiridesse. Nimetatud t66d ei ole
marahairing ei vaja murahinnangu koostamist. Planeeringualal ehitustddde tegemisel votta
arvesse sotsiaalministri 04.03.2002 ma&arust nr 42 ,Mira normaaltasemed elu- ja puhkealal,
elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja miurataseme mddtmise meetodid”.

7.8. Radoonitorje vajadus

Pos 1 Eluhoone projekti koostamise kaigus tellida vajadusel radooni uuring. Projekteerimisel
ja radooni riski vahendamiseks lahtuda EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete
kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes” normidest.

Vastavalt Geoloogiakeskuse poolt koostatud kaardimaterjalidele ,Eesti pinnase radooniriski
kaart" asuvad kinnistud vaga vahese radooniriski piirkonnas 10 — 30 kBg/m?.

Radoon on varvitu ja I6hnatu looduslik radioaktiivne gaas, mis tekib maapinnas poéhiliselt
uraani 238U lagunemisreas raadiumi lagunemisel. Maapinnast valisdbhku paasenud radoon
hajub ja seetdttu on valisdhu radoonisisaldus vaike ega kahjusta inimese tervist. Elamusse
satub radoon peamiselt hoonealusest pinnasest ja voib tdsta ruumidhu radoonisisalduse
maarani, mis pikaajaliselt toimides kahjustab inimese tervist. Radooni hoonealusest pinnasest
eluruumi sattumise valtimiseks tuleb elamu projekteerimisel ja ehitamisel silmas pidada
jargmist:

* poorsetest materjalidest (nt vaikeplokkidest) ehitatud vundamendid peavad olema ehitatud
selliselt, et radoon ei satuks pooride ja plokkidevaheliste vuukide kaudu keldrisse ja
valisseina, kust see vdib edasi tungida eluruumidesse;

* elamu esimese korruse pdrand ja vundament peavad moodustama uhtse 6hutiheda
radoonitdkke;
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+ radoonitdkke kihte Iabivate tarindite ning kommunikatsioonitorude ja -juhtmete liitekohad
peavad olema 6hutihedad;

* tuleb valtida véimalike pragude (temperatuurikahanemisest jm pohjustest tingitud) tekkimist
radoonitdkkes.

Radoonitdke paigaldatakse hoone alla kogu ulatuses nii, et oleks taielikult valistatud radooni
tungimine hoonesse. Kile alla tuleb tasanduseks teha vahemalt 50 mm paksune liivapadi.
Peale paigaldamist tuleb radoonitdkkekile UV-kiirguse ja mehaaniliste vigastuste kaitseks
katta véimalikult kiiresti nditeks soojusisolatsiooniga.

7.9. Kuritegevuse riskide viahendamine.
Kuritegevuse riskide vahendamiseks kasutatakse kuritegevuse ennetamiseks tehtavaid
meetmeid.
K&esoleva peatuki koostamise aluseks on Eesti standard EVS 809-1:2002. Jargnevalt on
tehtud kokkuvote antud piirkonna kuritegevuse riske vahendavatest tingimustest.
Kuritegevuse riske vahendavad:
« elanikes omanikutunde tekitamine;
* atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur;
* olemasolevatele kinnistutele tagumiste juurdepaasude valtimine suure pinnaga
avalikult kasutatavalt maa-alalt;
* selgelt eristatav juurdepaas, valduse sissepaasu maaratlemine;
« korrashoid;
* elamutevaheline nahtavus, jalgitavus (naabrivalve) ja valgustatus;
* eraautode parkimine vahetult elamute ees;
* lukustatud sisenemisruumid;
* tugevad ukse- ja aknaraamid, uksed, aknad, lukud, klaasid;
+ sUttimatust materjalist suletavate prigianumate kasutamine, suttiva prugi kiire
eemaldamine.
Elamumaa krundi igakordsel omanikul on soovitatav hoone projekteerimisel ja hilisemal
rajamisel arvestada eelpool tooduga.
Kinnistu teid ja parklat valgustatakse madalate LED- valisvalgustitega.

7.10. Tuleohutuse néuded

Planeeritavate uute hoonete tuleohutuse tagamisel peab Idhtuma:

Siseministri maarus nr. 17; 30.03.2017. a. Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded.
Planeeritava ala hoonestuse tulepusivuse klass on min TP 3.Elamutesse ja abihoonetesse
paigaldatakse autonoomsed tulekahju signalisatsiooni andurid ja vingugaasi andurid.
Tuletdkketsoonide piirid ndidatakse ehitusprojektidega.

Kbéikide kommunikatsioonide labiviigud tihendatakse vastavalt tarindi tulepusivuse astmele.
Valine tulekustutusvesi saadakse rajatavatest tulekustutusvee mahutitest kogumahuga 100
m3.

7.10.1. Paastemeeskonna juurdepaas ehitistele
Juurdepaas kinnistutele toimub Saina tanavalt.

7.11 Kavandatu méju lahipiirkonna looduskeskkonnale.
Planeeringus kavandatud elamumaa sihtotstarbega kruntideks rajamine ei avalda negatiivset
mdju Saina haljaku looduskeskkonnale.

7.12 Planeeringu realiseerimisest tulenevate kahjude hivitamine
Planeeringu realiseerimisest tulenevate kahjude hivitaja on planeeringu voi selle osa
realiseerija.

8. Ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks esitatud néuded.
8.1. Tehnovorkude osas
8.1.1. Hoonete projekt(id) tuleb kooskdlastada tehnovérkude valdajatega
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8. 2 Hoonete olulisemad arhitektuurinduded ja ehituséigus, piirdeaiad.
Detailplaneering maaratleb ehitusdiguse planeeritaval kinnistul Pos 1:

POS 1 planeeritavale uuele elamumaa kinnistule on maaratud jargmine ehitusdigus:
1) Planeeritava uue elamukinnistu hoonete

ehitisealune max lubatud pind 250 m?

2) Planeeritava uuele elamukinnistule max lubatud brutopind 500 m?

3) Hoonete max lubatud arv krundil 1 péhihoone

2 abihoonet

4) Péhihoone korruste arv 2

5) Abihoonete korruste arv 1

6) Eluhoone lubatud suurim kérgus maapinnast 9m
Abihoonete lubatud max kérgus maapinnast 5m

7) Min tulepuUsivuse klass TP 3

8) Lubatud katusekalle 20 - 45 kraadi

Detailplaneeringuga maaratletud ehitusdigus esitatakse poéhijoonisel.
POS 2, POS 3 ja POS 4 planeeritavatele kruntidele ehitusdigust ei kasitleta .
Saina haljaku elamumaa kasutusotstarvet kaesoleva detailplaneeringuga ei muudeta.

8.3 Viimistluse noéuded

Hoonete valisviimistluses on lubatud puit, krohv, kivi, klaas ja keraamiline tellis. Lubatud on
nimetatud materjalide kombineerimine. Hoonete valisviimistlus peab olema looduslikus
toonis. Erksaid ja “keemilisi” varvitoone ei kasutata.

Katusekatteks vdib kasutada katusekivi, bituumenplaati, plekki, rullmaterjali.

Piirete tlubid - maksimaalne kérgus on 1,5 m. Piirded peavad olema avaustega, st. et
|&bipaistvus piirdest peab olema vahemalt 25%. Véimalikud piirdeaia tlubid: hekk, Kivi-,
puitlipp- ja roigasaed.

8.4 Teised nouded ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks.

Projekt peab vastama Majandusministri ja taristuministri maarusele nr 97 ”Nduded
ehitusprojektile”. Ehitusprojekti koostamiseks tuleb taotleda vérguvaldajatelt uued tehnilised
tingimused.

Seletuskirja koostas vol arhitekt tase 7 Reet Valk
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