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PLANEERINGU KOOSSEIS

I. MENETLUSDOKUMENDID

2021.03.01 Algatamise taotlus MailChimp.pdf
2021.03.10 Algatamise taotlus HVT.pdf
2024.11.26 Leping algatamise eelne.pdf
2024.12.19 Algatamise otsus nr 104
2025.01.02 Algatamise teade AT.pdf
2025.01.02 Algatamise teade MailChimp.pdf
2025.01.02 Algatamise teade MaRu.pdf
2025.01.02 Algatamise teade piirinaabritele e-postiga.pdf
2025.01.02 Algatamise teade piirinaabritele.asice
. 2025.01.02 Algatamise teade planeerija, huvitatud isikud.pdf
. 2025.01.02 Algatamise teade veebilehel.pdf
. 2025.01.10 Algatamise teade HE.pdf
. 2025.01.16 Algatamise teade HVT.pdf
. 2025.02.10 Ettepanek sdilitada salu.pdf
. 2025.06.05 Eskiislahenduse arutelu teade, planeerija, huvitatud isik.pdf
. 2025.06.18 Eskiislahenduse arutelu teade veebileht.pdf
. 2025.06.19 Eskiislahenduse arutelu teade MailChimp.pdf
. 2025.06.19 Eskiislahenduse arutelu teade piirinaabritele e-postiga.pdf
. 2025.06.19 Eskiislahenduse arutelu teade piirinaabritele.asice
. 2025.06.20 Eskiislahenduse arutelu teade HE.pdf
. 2025.06.26 Eskiislahenduse arutelu teade HVT.pdf
. 2025.07.10 eskiislahenduse avaliku arutelu PROTOKOLL.asice
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II. SELETUSKIRI
1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED k.5
2. PLANEERITAVA MAA-ALA RUUMILISE ARENGU EESMARK. k.6

3. OLEMASOLEVA RUUMI KIRJELDUS k.7
3.1. Asukoht ja iseloomustus.
3.2. Planeeringuala maakasutus ja hoonestus
3.3 Planeeringualaga kiilgnevad kinnistud ja nende iseloomustus
3.4 Olemasolevad teed ja juurdepdisud
3.5 Olemasolev tehnovarustus.
3.6. Olemasolev haljastus ja keskkond. Reljeef.
3.7 Kehtivad piirangud.

4, KONTAKTVOONDI ANALUUS JA SELLE MOJUALA ANALUUS k.9

5. PLANEERINGUGA KAVANDATAV k.11
5.1 Uldosa
5.2 Krundijaotus ja krundi ehitusdigus
5.3 Maakasutus ja territooriumi bilanss. Servituudid ja kaitsevoondid.
5.4. Ehitiste arhitektuurinduded. Piirded.
5.5 Haljastu ja heakord. Dendroloogiline hinnang.
5.6 Liikluskorraldus. Parkimine. Vertikaalplaneerimine

6. TEHNOVORGUD 1k.20
6.1 Veevarustus ja kanalisatsioon. Sademeveed.
6.2 Elektri- ja sidevarustus. Soojavarustus.

7. MUUD PLANEERINGU EESMARGID k.23
7.1 Keskkonna -ja tervisekaitse, jaddtmekaitlus
7.2 Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevate asjakohaste mojude
hindamine
7.3 Tuleohutus
7.4 Kuritegevuse ennetamine
7.5 Planeeringu elluviimise tegevuskava
7.6 Planeeringu realiseerimisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja

IT1. LISAD

- Viljavote Harku valla tildplaneeringust (LISA 1)

- Viljavote Harjumaa pinnase radooniriski kaardist (LISA 2)

- Fotoleht (LISA 3) — olemasolev talustidamik.

- Fotoleht (LISA 3) — arendusala

- Dendroloogilise inventeerimise seletuskiri

- Dendroloogilise inventeerimise inventuurjoonis M 1:500

- Elektrilevi OU Vanasaare tee 4 vdrguleping nr 0384057400/ 21.10.2015.a.
- OU Strantum Vanasaare tee 4 vee- ja kanalisatsiooniteenuste kasutusleping
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nr 229-V]J, koostatud 05.11.2015.a.

- Elektrilevi OU tehnilised tingimused nr 498877, 11.06.2025.a.
detailplaneeringuala elektrivarustuse tagamiseks.

- OU Strantum veevarustuse ja kanalisatsiooni tehnilised tingimused
detailplaneeringuks 01.07.2025.a.

- Enefit AS kiire interneti vorgu tehnilised tingimused nr TT-E-20250807-116
detailplaneeringuks 08.08.2025.a.

- Enefit AS tehniliste tingimuste lisaks olev eskiisjoonis, lisa 1.
detailplaneeringuks 01.07.2025.a.

IV. JOONISED

- Asukoha skeem (DP-01) M 1: 20 000 DP-01
- Kontaktvéondi analiiiisi skeem (DP-02) M 1: 5000 DP-02
- Tugiplaan (DP-03) M 1: 500 DP-03

- Pdhijoonis ja tehnovdrgud (DP-04) M 1:500 DP-04

V. KOOSKOLASTUSED
Kooskolastuste koondtabel

Kooskolastuste lisalehed:

- Elektrilevi OU kooskdlastav kiri 16.06.2025 nr 5925391344;
- OU Strantum kooskdlastav kiri 30.07.2025;

- Enefit AS kooskolastav kiri 13.08.2025 nr 740.

TS-Projektbiiroo OU Tallinn 2025 4



Védna-Joesuu kiilas Vanasaare tee 4 maaiiksuse detailplaneering., t66 nr 01-25DP

SELETUSKIRI
1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Planeeritav ala asukoht ja suurus:

Kéesoleva to6ga on koostatud Harku vallas, Vdéna-Joesuu kiilas asuva Vanasaare tee
4 katastritiksuse detailplaneering.
Planeeritava katastriiiksuse pindala on 2.33 ha.

Planeeringu koostaja:

Planeeringu koostamise korraldaja: Harku Vallavalitsus

Planeeringu koostaja TS-Projektbiiroo OU ning planeeringu koostamisest vdttis osa:
Tonis Sirp, diplomeeritud arhitekt, tase 7 (kutsetunnistus 173574).

Planeering on aluseks edaspidisele projekteerimisele.

Detailplaneeringust huvitatud isik on esitanud 23.02.2021.a. Harku Vallavalitsusele
taotluse detailplaneeringu algatamiseks Vanasaare tee 4 kinnistul.

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Harku Vallavolikogu 19.12.2024.a. otsus nr
104 Viina-Joesuu kiilas Vanasaare tee 4 maaiiksuse ning ldhiala detailplaneeringu
algatamise kohta.

Detailplaneeringust huvitatud isikuga on sdlmitud Leping nr 5-9/302/24 26.11.2024.a.
detailplaneeringu koostamise diguse iileandmiseks ja detailplaneeringu koostamise
rahastamise ning detailplaneeringukohase tehnilise infrastruktuuri véljachitamiseks ja
véljachitamise rahastamiseks

Detailplaneeringu koostamise 1dhtematerjalid:

B Harku Vallavolikogu otsus 19.12.2024 nr 104 Vadna-Joesuu kiilas Vanasaare tee 4
maatiksuse ning ldhiala detailplaneeringu (DP) algatamise kohta (3 Iehte)

B Planeerimisseadus 28.01.2015.

B Harku valla ehitusméérus 25.05.2017 méérus nr 21.

B Harku valla iildplaneering (kehtestatud Harku Vallavolikogu 17.10.2013 otsusega
nr 138);

B Harku Vallavolikogu 31. mai 2018 otsusega nr 51 kehtestatud ,,Harku valla
ehitustingimusi, miljodvaartuslikke alasid ja vadrtuslikke maastikke madrav ning
tihehoonestusalasid tipsustav teemaplaneering®.

B Harku Vallavolikogu 28.detsembri 2020 méérus nr 15 ,,Harku valla iihisveevirgi ja
-kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2021-2032,

B Harku valla jadtmehoolduseeskiri, Harku Vallavolikogu 25.02.2016 méérus nr 21.

B Kehtivad seadused ja digusaktid.

Detailplaneeringu koostamiseks teostatud uuringud:
B Guvana Disain OU poolt koostatud geodeetiline alusplaan M 1: 500, t66 nr
G 925 24, koostatud 11.02.2025.a.
Koordinaadid riiklikus L-Est 97 siisteemis, korgused EH2000 Euroopa
korgussiisteemis.
B  Vanasaare tee 4 detailplaneeringu dendroloogiline inventeerimine*.
Koostas: puittaimede hindaja, tase 5 Laila Elhuveig, teostamise aeg: aprill 2025.a.
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2. PLANEERITAVA MAA-ALA RUUMILISE ARENGU EESMARK

Planeeringu eesmérk:
Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on selgitada vélja voimalused maaiiksuse
jagamiseks neljaks elamumaa ja {iheks transpordimaa sihtotstarbega krundiks.
Detailplaneeringuga méératakse moodustatavatele elamumaa kruntidele ehitusdigus
iiksikelamu ja neid teenindavate abihoonete piistitamiseks. Lisaks on
detailplaneeringu koostamise eesmaérgiks juurdepéésutee ja tehnovorkudega
varustamise lahendamine ning haljastuse ja heakorrastuse pohimdtete madramine.
Maédratakse tuleohutusnduded ning kinnisomandi kitsendused.

Planeeritud ala arengu eesmaérgid on jargmised:
¢ clanike vajadustele vastava kvaliteetse elukeskkonna loomine. Planeeringuala
korrastamine ja planeeringuga planeeritud elamumaa kasutusse votmine;
e keskkonnasdbraliku ruumi loomine, kus arvestatakse olemasoleva keskkonna
esteetilist ja 6koloogilist vadrtust.

Korgema taseme planeeringud:

Vastavalt Harku valla tildplaneeringule (Lisa 1) ja Harku valla Teemaplaneeringule
paikneb planeeritav maa-ala elamumaa juhtfunktsiooniga tihehoonestusalal.
Vastavalt Harku Vallavolikogu 31. mai 2018 otsusega nr 51 kehtestatud ,,Harku valla
ehitustingimusi, miljodvaartuslikke alasid ja vadrtuslikke maastikke madrav ning
tihehoonestusalasid tépsustav teemaplaneering* on véikeelamumaa elamukrundi min.
suurus Tabasalu ja Harku alevike piires 1500 m?, muudel elamumaa juhtotstarbega ja
detailplaneeringu kohustusega aladel 2000 m?.

Maksimaalne lubatud tdisehituse protsent (sh nii elamu kui ka koik selle juurde
kuuluvad abiehitised) kuni 20 % kuni 2000 m? suurusel krundil, kuni 15 % tile 2000
m? suurustel kruntidel ja kuni 10 % {ile 5000 m? suurustel kruntidel vo1 maatiksustel.
Vastavalt Teemaplaneeringu ptk 3.2.1:

- korghaljastusega kaetud uue elamuala detailplaneeringu koostamisel tuleb
jatta vahemalt 70 % olemasoleva kdrghaljastusega ala pinnast looduslikuks
haljasalaks voi planeerida parkmetsaks. Uhe iiksikelamu rajamisel
projekteerimistingimuste alusel miératakse sdilitatava haljastuse osakaal
individuaalselt 1dhtuvalt maaiiksuse eripdrast ja olemasolevatest looduslikest
oludest. Elamukruntidel tuleb olemasolev kdrghaljastus séilitada viljaspool
detailplaneeringuga miératud hoonestusala vihemalt 70 % ulatuses, kuid
sealjuures vaib lébi viia valik- ja hooldusraied ning rajada uut kdrghaljastust
vahevéirtusliku haljastuse asemele. Asendusistutuse peab tagama maaomanik
vastavalt kehtivale korrale.

- Planeeritaval alal olemasolevate eriti védartuslike ja vaartuslike puude
olemasolul korral tuleb detailplaneeringus ja selle alusel koostatavas projektis
vélja tuua juurestiku kaitsevoondi ulatus ja anda juhised puu(de) heade
kasvutingimuste sdilimiseks.

- Elamumaa imber ei ole lubatud rajada ldbipaistmatuid miiiire. Piiretele
seatavad nduded on toodud ptk 3.14.

- Uldjuhul ei vdi elamumaa krundile ehitada ehitisi (v.a. krundi piiril olev
piirdeaed) tee maaiiksuse piirile 1dhemale kui 5 m. PGhjendatud juhul ning kui
sellega on ndus tee omanik voi valdaja, voib ehitisi ehitada ka tee maaiiksuse
piirile lahemale kui 5 m. Detailplaneeringu koostamise kohustusega hooneid
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voib ehitada tee maaiiksuse piirile ldhemale kui 5 m vaid siis, kui see on
lubatud detailplaneeringus vdi riigi voi kohaliku omavalitsuse eriplaneeringus.

- Umarpalkhoonete (sh. freespalk) ja viliste risttappidega palkhoonete
ehitamine detailplaneeringuga kohustusega aladele ehk tiheasustusaladele on
lubatud ainult nendel juhtumitel kui kehtestatud detailplaneering voi
projekteerimistingimused seda ette néeb.

Harju maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud riigihalduse ministri 09.04.2018
kiskkirjaga nr 1.1-4/78) jérgi on Vidna-Joesuu kiila puhul tegemist ldhikeskusega.
Maakonna peamised ruumilise arengu eesmargid ldhtuvad eelkdige iileriigilise
planeeringu ,,Eesti 2030+” seatud eesmarkidest, kus on fikseeritud Eesti jatkusuutlik
kokkutdmbumine ning vastavalt uuele olukorrale kohandatud ruumilise arengu
eesmdrgid. Rahvastikuprognoosi jargi rahvastiku vananemine ja kahanemine jitkub.
Kahaneva ja vananeva elanikkonna tingimustes keskendutakse teenuskeskuste
vorgustiku kujundamisele arvestades viahenevaid majanduslikke véimalusi ja
elanikkonna paiknemist, kuid nii, et teenused oleks ,,valdavale* osale maakonna
elanikele piisavalt hésti kittesaadavad.

Selle trendi jétkudes t66jou arvukus kahaneb, ettevotlusvoimalused seetdttu
halvenevad, teenuseid kontsentreeritakse ning sotsiaalhoolekanne vajadused
kasvavad. Viljapaasuks nidhakse mujalt maailmast t66j0u varbamist, mis looks tihtlasi
aluse demograafilise jatkusuutlikkuse paranemiseks.

Kiesoleva detailplaneeringu eesmargid on kooskodlas Harku valla tildplaneeringu,
Teemaplaneeringu ning Harju maakonnaplaneeringu 2030+ lahenduste ja
tingimustega.

3. OLEMASOLEVA RUUMI KIRJELDUS
3.1. Asukoht ja iseloomustus.

Planeeringuala holmab kokku iihte maatulundusmaa katastriiiksust — Vanasaare tee 4.
Vastavalt asukoha skeemile M 1: 20 000 (joonis DP-01) paikneb vaadeldav ala
endisaegse a/ii (aiandusiihistu) tthehoonestusalal, mis muutub elamualaks.

3.2. Planeeringuala maakasutus ja hoonestus.

Detailplaneeringu ala hdlmab Vidna-Joesuu kiilas Vanasaare tee 4 katastritiksust.
Katastriiiksuse tunnus 19809:063:0001, pindala 23 313 m?, maakasutuse sihtotstarve -
maatulundusmaa (M 100%).

Kinnistu on hoonestatud. Vastavalt ehitisregistri andmetele paiknevad kinnistu
pohjapoolses servas endisaegse talusiidamiku hooned: eluhoone (ehr kood
116002525) - ehitisealuse pinnaga 254 m?, saun (ehr kood 116002526) - ehitisealuse
pinnaga 30 m?, kuur - taastatav (ehr kood 116002527) - ehitisealuse pinnaga 17 m?,
maakelder ning kuur (vabaehitis) — ehitisealuse pinnaga 17 m?. Kinnistut l&biva oja
kaldal paiknevad paekivist hoone varemed kuuluvad likvideerimisele.
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3.3. Planeeringualaga kiilgnevad katastriiiksused ja nende iseloomustus.

Planeeritav ala paikneb Hiie tee, Lennuki tee, Vesiniku tee ja Osooni tee vahelisel
alal, piirnedes pohjast ja kirdest Lennuki tee L1 ja L2 transpordimaadega, Lennuki tee
27, Vesiniku tee 13, Vesiniku tee 11, Vesiniku tee 9, Vesiniku tee 7, Vesiniku tee 5,
Vesiniku tee 3, Vesiniku tee 1 elamumaadega. Kagus Hapniku tee // Oksiidi tee //
Osooni tee L2 // Siisiniku tee // Vesiniku tee elamumaaga, Lepatriinu tee L1
transpordimaaga. Edelast Osooni tee 1, Hiie tee 35, Hiie tee 33, Hiie tee 31,
Vanasaare tee 2 elamumaadega. Edelast ja loodest Lennuki tee L1segasihtotstarbega
transpordimaa ja iildkasutatava maaga. Loodest Lennuki tee 2, Lennuki tee 10,
Lennuki tee 12, Lennuki tee 20 elamumaadega.

Olemasolev situatsioon on kajastatud ,,Kontaktvoondi analiitisi skeemil®, leht DP-02
(M 1: 5 000).

3.4. Olemasolevad teed ja juurdepaisud.

Katastriiiksusel teed puuduvad. Planeeritav ala paikneb Hiie tee, Lennuki tee,
Vesiniku tee ja Osooni tee vahelisel kvartalis, piirnedes kagust Osooni teega.
Juurdepéds maaiiksusele on Hiie teelt m66da Vanasaare voi Osooni teed.

Maa-ala paikneb piki Hiie teed 600 m kaugusel Klooga maanteest (11390 Tallinn-
Kloogaranna mnt.)

3.5. Olemasolev tehnovarustus

Elamu elektrivarustus on tagatud Vanasaare teelt ldhtuva 0.4 kV Shuliini baasil ning
sidevarustus Telia dhuliini kaudu. Olemasolev elamu on tihendatud vee- ja
kanalisatsiooni iihisvorkudega Vanasaare teelt.

Oue-ala Idunapoolses osas — kuivenduskraavi kaldal paikneb madal kastmise $ahtkaev
Planeeritava maa-ala kaguservas kulgeva Osooni teel paiknevad vee- ja
kanalisatsiooni {ihisvorgud ning sidekaabel.

3.6. Olemasolev haljastus ja keskkond. Reljeef.

Maaiiksuse keskosa 1dbiv Kalamehe oja poolitab kinnistu kaheks eriilmeliseks osaks,
kus pdhjapool paiknev endine talusiidamik kujutab endast heakorrastatud ja
haljastatud ala. Piki oja kallast kasvavad iiksikud suuremad puud. Planeeringuga
kavandatud uus hoonestusala teisel pool loodusliku sdngiga kuivenduskraavi kujutab
endast vosastuvat endist karjamaad, kus haljastus paikneb valdavalt pdhja- ja
idapoolses servas. Valdavalt on esindatud lehtpuud. Maa-ala keskosas kasvab samuti
iiksikuid ménde.

Detailplaneeringu koostamise kdigus viidi 1dbi dendroloogiline hinnang.

Maa- ja Ruumiameti andmetel esineb kolvikuliselt Vanasaare tee 4 katastriiiksusel:
e Ouemaad 7409 m?;
e looduslikku rohumaad 13 112 m?;
e metsamaad 2420 m?;
e muu maa 372 m?.
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Planeeringuala on tasane. Maapind langeb iihtlaselt kahelt poolt kuivenduskraavi

suunas. Absoluutse korgusmérgid vaadeldava ala arendusalal on vahemikus 19.88 —
16.00 m.

3.7 Kehtivad piirangud.

Planeeritaval alal kehtivad jargmised maakasutuspiirangud ja kitsendused:
Kalamehe ojast:

- kalda veekaitsevoond 10 m pdhikaardile kantud veepiirist;

- kalda ehituskeeluvoond 25 m pohikaardile kantud veepiirist;

- kalda piiranguvoond 50 m pohikaardile kantud veepiirist.

Tehnovdrkude kitsendustest paikneb kinnistul 0.4 kV dhuliini 2+2 m kaitsevoond,
sideliini 1+1 m kaitsevoond ning olemasoleva Sahtkaevu R= 10 m hooldusala,
vastavalt joonisele DP-04 ,,Pohijoonis ja tehnovorgud*.

4. KONTAKTVOONDI JA SELLE MOJUALA ANALUUS

Planeeringuala paikneb Viéna-Jdesuu kiila elamumaa juhtfunktsiooniga
tihehoonestusalal. Detailplaneeringuala kontaktvoondi ala on piiritletud, vastavalt
véljatoodud alaga asukoha skeemil M 1: 20 000, joonis DP-01.

Planeeringuala kontaktvoondis paiknevate maa-alade kohta on kehtestatud 8
detailplaneeringut, vastavalt ,, Kontaktvoondi analiiiisi skeemile* M 1: 5000,
joonis DP-02:

- A/ii Liivaku detailplaneeringu korrektuur. Uhe 2300 m? suuruse elamukrundi
eraldamine, kehtestatud 23.10.2003, otsus nr 85.

- Saare III detailplaneeringu korrektuur, kehtestatud 29.01.2004., otsus nr 5
Elamukruntide moodustamine, suurustega 2000-2500 m?.

- Poldma mii detailplaneering, kehtestatud 21.07.2005, otsus nr 71
Elamukruntide moodustamine, suurustega 2000-3000 m?.

- Terra elamukvartali detailplaneering, kehtestatud 30.08.2007, otsus nr 82
Elamukruntide moodustamine, suurustega 1200-6500 m?.

- Hiie tee 11 ja 21 detailplaneering, kehtestatud 26.11.2015, otsus nr 129
Kooli, lasteaia ja kiilaseltsi hoonete kavandamine.

- Oomindmme tee 8 mii ja ldhiala detailplaneering, kehtestatud 09.01.2018,
korraldus nr 5. Elamukruntide moodustamine, suurustega 2000-2300 m?.

- Terra tee 22 mii ja ldhiala detailplaneering. Kehtestatud detailplaneeringu
timberplaneerimine 1 mii osas, kehtestatud 11.09.2018, korraldus nr 415

- Oomindmme tee 1 ja Oominémme tee 1a maaiiksuste ning ldhiala

detailplaneering, kehtestatud 17.12.2024, korraldus nr 520.
Elamukruntide ehitusdiguse tdpsustamine, kr. suurused 2000-3000 m?.
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Lihipiirkonnas - on maakasutuste sihtotstarbed elamumaad.

Planeeringuala asub véljakujunenud elamupiirkonnas, kus vaadeldav piirkond
laiemalt kujutab endast endiste aiamajade / suvilate piirkonda, mida on tdnaseks
tihendatud uute liksikelamute voi timberehitustega vdikeelamuteks.

Uldjuhul on endistel AU territooriumitel tiiendava hoonestuse rajamine vdimalik
iiksikute suuremate kruntide tiikeldamise teel voi amortiseerunud aiamajade
asendamisel liksikelamutega.

Tegemist on piirkonnaga, kus on vélja arendatud tehnovdrgud ja muu vajalik.
Planeeritud ala ldhipiirkond on rahulik elamuala.

Toole lisatud ,,Kontaktvoondi analiiiisi skeemil“ M1:5000 on lisaks néha teed-
litklusskeem, asustuse struktuur ning ehituslik situatsioon. Samas on vilja toodud
fotod timbritsevast Lennuki tee — Hiie tee — Osooni tee — Vesiniku tee — hoonestusest.

Kontaktvoondi ala kruntide struktuur ja hoonestus on viljakujunenud aastakiimnete
jooksul. Hoonestustingimuste viljatodtamisel on silmas peetud piirkonnas
viljakujunenud kruntide suurust ja hoonestuslaadi. Hooned paiknevad kinnistul
lahtiselt. Nagu on erinev hoonestuse ehitamise aeg, on erinevad nende paiknemine
tdnava suhtes, arhitektuurne lahendus, vélisviimistlus, katusetiilip ning korruselisus.
Lahipiirkonna krundid jddvad enamikus vahemikku 1000 — 2000 m?. Osooni tee ja
osaliselt Vesiniku tee ddrsed krundid on regulaarse kujuga, suurustega 25x45 m,
mujal on krundid suuremad ja ebaregulaarse kujuga.

Planeeringuala on kolmest kiiljest timbritsetud suvila/aiamaja ning iiksikelamutega.
Kolm uut iiksikelamukrunti paiknevad Osooni tee déres. Osooni teel ei ole vélja
kujunenud iihtset ehitusjoont, mistottu uute elamute planeerimisel ei ndhta samuti ette
kindlat ehitusjoont. Lahipiirkondade a/ii ehitusjooned varieeruvad vahemikus 4-5 m
ning naabruses paikneva Pdldma elamualal on hoonestusviis lahtine.

Antud keskkonnas on hooned pisut eriilmelised ja raske on leida {ihtset joont hoonete
arhitektuuris. Miljood tekitab véljaarenenud korghaljastus hoonete timbruses.
Piirkonnas domineerivad laiemalt 1970-80 -ndatel ehitatud {ihe- ja kahekorruselised
viilkatustega voi telkkatusetega suvilad / aiamajad ning hiljem nendest timberehitatud
eluhooned ning piirkonnad hakkavad kujunema aastaringse kasutusega
elamupiirkonnaks. Viimastel aastakiimnetel on rajatud uusi iihe- kui ka
kahekorruselisi viilkatustega maju kui ka 1.-korruselisi madala kelpkatusega elamuid,
mis on viimistletud puit- ja tellisvoodriga voi on krohvitud. Léhipiirkonnas on
valdavad 2.-korruselised (katusekorrustega) hooned, katusekalletega vahemikus 30-45
kraadi, telkmajade puhul 70 kraadi.

Endistes aiandusiihistutes on reeglina lubatud hoonete korgused kuni 7.5 m.
Vanasaare tee — Hiie tee — Osooni tee — Vesiniku tee kvartalis domineerivad
peamistes vaatesuundades korgemad hooned: Vesiniku tee 1 liksikelamu H=8.0 m,
Vanasaare tee 2 iiksikelamu H= 8.5 m, Vanasaare tee 4 liksikelamu H= 9.0 m, Osooni
tee 2 suvila H= 9.0 m ning planeeritava ala ning Hiie tee vahelisel P6ldma mii
detailplaneeringualal on lubatud rajada neli 9.0 m iiksikelamut. Kokkuvotvalt jadksid
Vanasaare tee 4 kolm 9.0 m elamut tahaplaanile, paiknedes suurte ja haljastatud
kruntide siigavuses.

Esipiirded: vorkpiire + hekk, lippaed, lattaed.
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Vanasaare tee 4 maaiiksusel paiknevate hoonete puhul on tegemist traditsiooniliste
viilkatustega hoonemahtudega, kus elamu vélisviimistluses on puit kombineeritud
loodusliku paekiviga. Korge viilkatusega taluhoone H= 9.0 m. T66le on lisatud
fotolehed olemasolevast duealast ning arendusalast.

Lisaks endisaegsele talustidamikule on planeeringualale kavandatud kolme uue
iiksikelamu kavandamine. Vorreldes iimberkaudsete kruntidega on tegemist 3-4 x
suuremate kruntidega (~ 4600 m?). Planeeritavad hoonestusalad paiknevad vastavalt
looduslikele vdimalustele ning tingimustele, et séilitada vairtuslikumat kdrghaljastust.
Juurdepddsu kavandamisel on 1dhtutud olemasolevatest teedest. Téisehituse %
planeeritavatel kruntidel on vahemikus 5.2 - 9.0 %.

Et selgitada vilja kdrghaljastuse seisundi vaartused ning hoonestusalad on
planeeritavatele uute kruntide kohta koostatud haljastuse hinnang, kus on eraldi vilja
toodud I ja II klassi vaartusklassi puud ning iilejddnud puittaimede rithmade
vadrtusklassid. Selle alusel jéeti hoonestusaladest vilja koige vaértuslikum haljastus.

Planeeritavale alale 1&himad teenindusasutused asuvad Tabasalu alevikus, mis jaib
planeeritavast alast ~11 km kaugusele. Viiksemad toidupoed asuvad Vééna-Jdesuus
600 m kaugusel kavandatavast alast. Koolid asuvad Vidina-Joesuus (Vidna-Joesuu
kool), Vdidnas (Vdidna Mdisakool), Murastes (Muraste kool) ja Tabasalus (Tabasalu
Glimnaasium ja Tabasalu Kool). Lasteaiad asuvad Viaédna-Joesuus, Rannamdisa kiilas
(Rannamadisa lasteaed), Védédnas (Vaéna Moisakooli lasteaed), Murastes (Pangapealse
lasteaed), Tabasalus (Tibutare, Tabasalu Teelahkme lasteaed) ja Harkus (Harku
lasteaed). Uhistranspordi peatused asuvad Klooga mnt. dires 600 m kaugusel
planeeringualast.

Kavandatud hoonestus sobitub siin viljakujunenud asustusstruktuuriga ning jatkab
traditsiooniliselt véljakujunenud hoonestuslaadi ning ehitusmastaapi. Planeeritav
maatiksus paikneb logistiliselt heas kohas — juurdepiis planeeritavatele kruntidele
ldhtub otse juurdepédsuteelt. Soodne asukoht, tehnilise ning sotsiaalse infrastruktuuri
(pood, kool-lasteaed) olemasolu loob eeldused asustuse tihendamiseks. Asustuse
areng maa-alal ei 10hu keskkonda, kuna arvestab looduslikke ja keskkondlikke
tingimusi.

Detailplaneeringu eesmérgid on kooskolas iildplaneeringu lahenduse ja tingimustega.

5. PLANEERINGUGA KAVANDATAV
5.1 Uldosa

Detailplaneeringu eesmaérgid ja lilesanded tulenevad Planeerimisseadusest.
Kehtestatud detailplaneering on planeeritaval alal ehitustegevuse aluseks.
Planeerimislahendus ldhtub olemasolevast olukorrast, looduslikest tingimustest ning
tdiendavatest tingimustest projekteerimiseks.

Kiesolevaga kavandatud tegevuse puhul ei ole kohustuslik keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamine.

5.2 Krundijaotus ja krundi ehituséigus
To66s on kavandatud jagada Vanasaare tee 4 maaiiksus jagada neljaks elamumaa
krundiks ning iiheks transpordimaa krundiks.

Planeeringu kiigus korrastatakse maakasutust - uute elamukruntide moodustamisel
arvestatakse eelkdige olemasolevate ehitistega, mis koik jdévad planeeritavale
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Vanasaare tee 4 krundile. Hoonestatud krundil pos. nr 1 paikneb hoonestusala
osaliselt Kalamehe oja 25 m ehituskeeluvoondis. Hoonestusala piir arvestab seal
olemasolevate hoonetega. Vastavalt Looduskaitseseaduse § 38 1dike 4 punktile 1 ei
laiene ehituskeeld tiheasustusala ehituskeeluvoondis varem viljakujunenud
ehitusjoonest maismaa suunas olemasolevate ehitiste vahele uueehitise piistitamisele.
Seetdttu vaib olemasolev kuur ja saun koos terrassiga ehituskeeluvoondis asuda ja
nende vahel moodustatud ehitusjoonest maismaa poole voib ehitada.

Kehtivast teemaplaneeringust tulenevalt ei voi tildjuhul elamumaa krundile ehitada
ehitisi (v.a. krundi piiril olev piirdeaed) tee maaiiksuse piirile ldhemale kui 5 m.
Vastavalt tabelile ja infole DP pohijoonisel, leht DP-04 (joonis A1, M1: 500). on
vilja toodud detailplaneeringuga méératud hoonestusalad, planeeritavate kruntide
chitusdigused, hoonete iildised arhitektuurinduded, piirangud ja servituudi vajadusega
alad.

Kruntide moodustamisel on arvestatud iildplaneeringujdrgsete piirangute, vajalike
tuleohutuskujade, kavandatavate tehnovorkude ning liikluskorraldusega, kus
ainuvdimalik juurdepéds uutele hoonestusaladele saab toimuda vaid Osooni teelt.
Hoonestusalade méédramisel on arvestatud looduskaitseliste kitsendustega — Kalamehe
oja 25 m ehituskeeluvoondiga ning maa-ala dendroloogilise hinnanguga.
Hoonestusalad on ette ndhtud voimlikult suured, et tekiks voimalus séilitada
véartuslikku korghaljastust. Hoonestuse paiknemisel on lahtutud eesmirgist, et sdiluks
elamise privaatsus ka iimbritsevatel aladel ning sédiluks olemasoleva looduskoosluse
dominantne roll, seda vajadusel tdiendades. Hoonestusalal on ndidatud iiks
voimalikest hoonete ja tehnorajatiste paiknemise variantidest. Tépne asukoht selgub
projekteerimise jargmistel etappidel.

Tehakse ettepanek uutele moodustatavatele kruntidele méaiarata aadressideks:
Osooni tee 3 (krunt pos. nr 2), Osooni tee 5 (krunt pos. nr 3) Osooni tee 7 (krunt
pos. nr 4) ning juba hoonestatud krundile jddb aadressiks Vanasaare tee 4.

Planeeritavale alale on seatud jdrgmine ehitusdigus:

Planeeritavate hoonestusdigusega kruntide kasutusotstarve: iiksikelamu koos
abihoonetega (elamisfunktsioon). T66s on vilja toodud krundile planeeritava
iiksikelamu ja tema juurde kuuluvate abihoonete arv.

Olemasolevate ehitistega dueala ehitusdigusega fikseeritakse olemasolev ehituslik
situatsioon. Vanasaare tee 4 abihoonete arvu sisse loetaks samuti maakelder (1+4).
Uute elamumaa kruntide hoonestusalasse on lubatud rajada 1 pdhihoone ning kuni 3
abihoonet (1+3) alljargnevalt:

- Kuni 20 m? ehitisealuse pinnaga hoonete (nn. vabaehitis) arv ja
ehitisealune pind kuuluvad planeeringuga mairatud ehitusdiguse koosseisu
(ehitisealune pind ja abihoonete arv). Abihoonete rajamine on lubatud
hoonestusalale. Vundamendiga kasvuhoone arvestatakse abihoonete arvu
ja ehitisealuse pinna hulka. Abihoonete arv on méiratud ehitusdiguse
tabelis.

- Iga elamu krundile voib rajada kuni 1 (Hmax=5 m) ehitisealuse pinnaga
rajatist (ehk katusega rajatist) nagu lahtine kuur, varjualune, autode
varjualune, lehtla voi varikatusega vilikook. Ehitisealuse pinnaga (sh. kuni
20 m?) rajatiste rajamine on lubatud hoonestusalale. Katusega rajatiste
ehitisealune pind kuulub planeeringuga maaratud ehitisealuse pinna
koosseisu.

- Vundamendita kasvuhoonet (toodet) ei arvestata abihoonete, katusega
rajatiste ega ehitisealuse pinna hulka.
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- Pohihoone juurde kuuluvad abihooned ja ehitisealuse pinnaga rajatised
tuleb lahendada pdhihoone stiiliga harmoneeruvalt ja looduskeskkonna
eripdra arvestavalt. Hoonete eskiislahendused kooskdlastada enne
chitusloa taotlemist Harku valla arhitektiga.

Hoonete maksimaalne korruselisus: 2 korrust, abihoonel 1 korrus.

Pos 1 (Vanasaare tee 4 olemasolev hoonestus)

Krundi kasutamise sihtotstarve

Hoonete suurim lubatud arv krundil
Ehitiste suurim lubatud ehitisealune pind
Elamu suurim lubatud korgus

Abihoone suurim lubatud korgus

Pos 2 (Osooni tee 3)

Krundi kasutamise sihtotstarve

Hoonete suurim lubatud arv krundil
Ehitiste suurim lubatud ehitisealune pind
Elamu suurim lubatud korgus

Abihoone suurim lubatud korgus

Pos 3 (Osooni tee 5)

Krundi kasutamise sihtotstarve

Hoonete suurim lubatud arv krundil
Ehitiste suurim lubatud ehitisealune pind
Elamu suurim lubatud korgus

Abihoone suurim lubatud korgus

Pos 4 (Osooni tee 7)

Krundi kasutamise sihtotstarve

Hoonete suurim lubatud arv krundil
Ehitiste suurim lubatud ehitisealune pind
Elamu suurim lubatud korgus

Abihoone suurim lubatud korgus

Pos 5

elamumaa,;

1+ 4 (elamu + abihoone)
480 m?

9.0m

50m

elamumaa;

1+ 3 (elamu + abihoone)
420 m?

9.0m

50m

elamumaa,;

1+3 (elamu + abihoone)
420 m?

9.0m

50m

elamumaa,;

1+ 3 (elamu + abihoone)
420 m?

9.0m

50m

Tanspordimaa krundile ehitusdigust ei kavandata ning kuulub jalgsi juurdepdésu
tagamiseks avalikult kasutatavalt Lennuki teelt Vesiniku teele.
Krunt kuulub Harku vallale tasuta voorandamisele.
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5.3 Maakasutus ja territooriumi bilanss.
Planeeringujirgsed servituudid ja kaitsevoondid.

Maatulundusmaa (M100%) sihtotstarbega kinnistu baasil moodustatakse 4 elamumaa
(E100%) ning 1 transpordimaa krunt:

- krunt pos. nr 1 - suurusega 9254 m? (E);
- krunt pos. nr 2 — suurusega 4678 m* (E);
- krunt pos. nr 3 — suurusega 4675 m?> (E);
- krunt pos. nr 4 — suurusega 4666 m* (E);
- krunt pos. nr 5 — suurusega 40 m?> (L);

Territooriumi bilanss:
- 4 elamumaa krunti (E)—23 273 m? (99.8 %)
- 1 transpordimaa krunti (L) — 40 m? (0.2 %)

Planeeritavad servituudid:

Uldiselt: servituudi vdi isikliku kasutusdiguse seadmise vajadusega alad tihistatakse
vajadusel detailplaneeringu joonisel ning tdpsustatakse tooprojekti staadiumis.
Servituutide voi isikliku kasutusdiguse seadmise notariaalsed lepingud saab sdlmida
alles pdrast detailplaneeringu kehtestamist ning enne juurdepiisude (tehnovorkude)
ehitamist voi vahetult pérast juurdepdidsude (tehnovorkude) rajamist ja teostusjooniste
koostamist.

Osooni tee kaitsevoond, arvestades kinnistu esipiirist — 5.0 m.

5.4 Ehitiste arhitektuurinouded. Piirded.

Planeeritav hoonestus jétkab traditsiooniliselt vdljakujunenud hoonestuslaadi ja
sobitub viljakujunenud asustusstruktuuriga.. Mahuliselt jdtkatakse planeeringuga
ldhitimbruses véljakujunenud ehitusmastaapi.

Arhitektuursed tingimused:
Hoonestusviis — lahtine. Katuseharja suund risti voi paralleelne {ihe krundi piiriga.
Katusekalle vahemikus:

1.- korruseline hoone: 0 — 30 kraadi;

2.-korruseline (katusekorrusega) hoone: 28-45 kraadi;

Uks maapealne korrus + katusekorrus (korrus, mille pinnast suurem osa on madalam
kui 2.5 m ning mille ruumidel on kaldseinad voi kaldlaed.

Hoonetest on soovitav kruntide kaupa luua stiililisi tervikuid. Projekteeritavate
hoonete sokli kdrgus maapinnast voib olla 30-40 cm.

Vilisviimistlusmaterjalina kasutada traditsioonilisi ehitusmaterjale, mitte kasutada
plastist laua- v4i kiviimitatsioone, iimarpalki (sh. freespalki), vélist risttappi.
Soovituslikult kasutada puitu, mida v3ib kombineerida teiste ehitusmaterjalidega, sh.
ka monoliitbetooniga. Hoonete katusekattematerjalina on soovituslik kasutada
katusekivi, puitu, kdrgruberoidi. Mitte kasutada trapetsprofiili. Vérvilahendustes
eelistada sooje ja loodusldhedasi virvitoone. Hoone vélisviimistlus méératakse
konkreetse ehitusprojektiga.
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Piirded

Elamumaa kruntidele piirdeaia kavandamisel tuleb arvestada iimbritsevat keskkonda
ja ehitustraditsioone.

Esipiire: vorkpiire +hekk voi puitaed (eelistatult hore lattaed), kinnistute vahel
vorkpiire. Piirdeaiad tuleb projekteerida kooskodlas hoonete arhitektuurse lahendusega
ning ehitada vdimalikult Shulised, Hmax = 1.5 m. Vilistada tuleb ldbipaistmatute
plankpiirete ja miiliride rajamine.

Piirdeaiad kavandatakse ja lahendus tipsustatakse ehitusprojektiga. Tahelepanu
pOorata viravate lahendusele, need peavad moodustama iihtse terviku piirdeaiaga.
Autovéravad ei tohi avaneda tee poole. Piirdeaiad peavad asuma teekatte servast
minimaalselt 2 m kaugusel, et tagada lume koristamise voimalused.

Kuna UVK (iihisveevirk ja -kanalisatsioon) torustike isikliku kasutusdigusega alal ei
tohi piirdeid rajada, siis kruntidel pos. nr 2, 3 ja 4 voib esipiire paikneda min 1.5 m
kaugusel krundi esipiirist elamumaa krundi sees.

5.5 Haljastus ja heakord. Dendroloogiline hinnang.

Planeeringualal ei ole kaitsealasid. Vastavalt koostatud dendroloogilisele hinnangule
paikneb kinnistu kirdeservas looduskaitsealune karulaugu kasvukoht. Tegemist on III
kaitsekategooria taimega, mille hdvitamine ja loodusest korjamine ulatuses, mis
ohustab liigi sdilimist selles elupaigas on keelatud.

Kinnistut poolitav Kalamehe oja poolitab kinnistu kaheks eriilmeliseks osaks, kus
pohjapool paiknev endine talusiidamik kujutab endast heakorrastatud ala. Oja 10 m
veekaitsevoondis kasvavad vaadeldava ala véartuslikumad suuremad puud.
Keskkonnaameti ndusolekuta mitte ette ndha veekaitsevoondis puu ja pddsasrinde
raiet. Planeeringuga kavandatud uued hoonestusalad teisel pool oja kujutavad endast
vosastuvat endist karjamaad, kus haljastus paikneb valdavalt ala pohja- ja idapoolses
servas. Valdavalt on esindatud lehtpuud. Maa-ala keskosas kasvab iiksikuid ménde.
Hoonestusalade méédramisel on arvestatud looduskaitseliste piirangute, oja kalda
kitsenduste ning olemasoleva taristuga ning seetdttu paiknevad uued planeeritavad
elamumaa hoonestusalad Osooni tee déres.

Puittaimede dendroloogiline hinnang

Et selgitada vilja korghaljastuse seisundi védértused on planeeritavatele uute kruntide
kohta koostatud haljastuse hinnang, kus on eraldi vélja toodud I ja II véértusklassi
puittaimed ja iilejadnud puittaimede rithmade (objektide) vaartusklassid. Méadrati
puittaime liik, liksikul objektil rinnasdiameeter, kdrgus ja vora 1abimdot, rithmal
puude keskmine v3i maksimaalne rinnasdiameeter liigiti. Samuti anti puittaimedele ja
rithmadele haljastuslik vaartushinnang ehk vaartusklassid. Selle alusel pandi paika, et
hoonestusaladest jadks vilja koige vadrtuslikum haljastus ning taimed. Hoonete
projekteerimise etapis, ehitusloa taotlemisel, esitatakse tdiendatud dendroloogilise
inventeerimise materjalid tiksikpuude kaupa koos likvideeritavate puude
asendusistutuse haljastusiihikute dranditamisega. Likvideeritav haljastus tuua vélja
liigiliselt, arvuliselt ja véartusklasside kaupa. Loplik kompenseerimiseks vajalik
puude arv leitakse raieloa menetlemise kdigus pdrast ehitusloa vilja andmist.
Asendusistutus kooskolastada Harku Vallavalitsusega, et leida puudele/pddsastele
sobiv istutuskoht.
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Vilitdood teostas ja haljastusliku hinnangu koostas puittaimede hindaja, tase 5 Laila
Elhuveig. Haljastuse inventuur kohapeal viidi 14bi aprill 2025.a.

Detailplaneeringu Lisadesse on lisatud dendroloogilise inventeerimise seletuskiri ning
inventuurjoonis. Detailplaneeringu pdhijoonisel DP-04 on visualiseeritud
inventuurjoonise haljastuslikud véartusklassid koos jrk. numbrite ja puittaimede
liihenditega.

Planeeritav ehitusalune maa paikneb kahel mullatiiiibil — enamalt jaolt kuival
valdavalt leetunud huumuslikul leetmullal, kirdeosas osaliselt alaliselt liigniiskel
leetjal gleimullal. Maa-ala kesk-, 1ouna- ja idapoolses osas, kuivemal pinnasel,
kasvab ménni puistu (objekt pos. nr 4). Seal paiknevat kolm méndi kuuluvad II
vadrtrusklassi (puud nr 2,3,5), iilejddnutel esineb tiivevigastusi, mitmeharulisi tiivesid
ja latvu. Sama ala kesk-, kirde- ja 1dunapoolses osas paikneb looduslik rohumaa, mida
iimbritsevad noorendikud voi eriliigilised puuderiihmad (objektid pos. nr 1, 6, 8, 9,
11). Liikidest on esindatud arukask, harilik saar, raagremmelgas, harilik toomingas,
harilik vaher, harilik kuusk, harilik sarapuu,, aed-Ounapuu, harilik kadakas,
kahevérviline paju, punane sostar, pdldmurakas ja harilik vaarikas.

Kirdeosa marjal pinnasel kasvavad peamiselt sookased, veidi ka raagremmelgaid,
harilikke toomingaid ja halli leppa (objekt pos nr 7). Vesiniku tee kinnistute ldhedal
kasvab elujouline karulaugu populatsioon. Tegemist I1I kaitsekategooria taimega,
mille puhul on keelatud taimede hivitamine ja loodusest korjamine ulatuses, mis
ohustab liigi sdilimist selles elupaigas.

Soovitused:

1. Mitte kahjustada kaitsealuse liigi karulaugu kasvupaika kasvutingimuste muutmise
kaudu (nt pinnase veereziimi muutmine st kuivendamine, piikesele avamine st puude
varju eemaldamine). Kasvupaiga piirkonnas ja selle timbruses laiemalt viia lubatud
raie ldbi kiilmunud pinnasega, keelatud on raidmete jdtmine ja kokkuveoteede
rajamine sinna. Detailplaneeringujérgselt paikneb vaadeldav ala ehituskeelualas ning
seal paiknev mets jétta looduslikule uuenemisele.

(NB! vastavalt Harku valla tildplaneeringule tuleb kdrghaljastusega kaetud
elamukruntidel sdilitada vahemalt 70 % kdrghaljastust vdljaspool hoonestusala.)

2. Sailitada II vadrtusklassi puud ja teised perspektiivsed heas seisundis puud ja
pOdsad: voimalusel ka iilejdédnud harilikud minnid, samuti arukased, harilikud
sarapuud, harilikud kuused, harilik kadakas. Servaaladel siilitada ka puude looduslik
noor jarelkasv.

3. Bioloogilise mitmekesisuse tagamiseks ja elupaikade loomiseks on kinnistu
vahemkaéidavatesse kohtadesse (nt servaaladele) soovitatav jétta puutumata alasid,
tiivetiiiikaid, lamatiivesid, oksahunnikuid jne. 4. Istutada kinnistu servaaladesse ja
puude alla pddsariihmi tuulemurdjaks ja elustikupaikadeks. NB! Istutamistoode
kdigus viltida olemasolevate puude iile 2,5 cm 14bimddduga juurte vigastamist!

5. Asendus- ja tdiendusistutustes on ajuti liigniisketel muldadel sobivateks liikideks
kodumaistest liikidest sanglepp, kiinnapuu, raagremmelgas, vitspaju, vodoramaistest
harilik elupuu, hiigelelupuu ja kuriili lehis. Parasniisketesse kohtadesse sobivad
juurde istutamiseks kodumaistest liikidest harilik tamm, arukask, harilik pérn ja
harilik vaher; voorliikidest euroopa lehis, eurojaapani lehis, rumeenia ménd
(makedoonia ménd), serbia kuusk, punane tamm, sootamm, kollane kask, kivikask,
suhkruvaher, hobevaher, punane vaher, lddneparn, suurelehine parn, hdbepirn,
ldiklehine parn, hall pahklipuu.

Viikese kasvuruumiga kohtadesse sobivad ilupihlakad. virgiinia humalpdok.
Korgetest pddsastest on sobivad harilik sarapuu ja tema punaselehine sort
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’Fuscorubra’, mage sostar, lodjapuud, toompihlakad, keskmise korgusega pddsastest
siberi kontpuu ja tema sordid, ldikiv tuhkpuu, tatari kuslapuu, Maacki kuslapuu, korea
kuslapuu, harilik ja laialehine ebajasmiin, mitmed ebajasmiinide sordid, korea
forsiiiitia, varajane veigela, hambuline enelas jt.

6. Viltida raieid lindude peamisel pesitsusperioodil 1. aprillist kuni 15. augustini.
Ainult pddsaste eemaldamise puhul vdib piirangu periood alata ka 15. aprillist, enne
pOdsaste lehtimist, ning kesta samuti 15. augustini (Eesti Ornitoloogiaiihingu
soovitus).

7. Rakendada kaeve- ja ehitustdid planeerides ning teostades haljastuse
kaitsemeetmeid vastavalt standardile EVS 939-3:2020 ,,Ehitusaegne puude kaitse®.

Tagada:

Juurestiku kaitse

o Tagada juurestiku kaitseala ehk kodrghaljastuse kaitsmise abindu, millega
ndidatakse planeeringu voi ehitusprojekti joonisel vastava tingmaérgiga puud
timbritsev vdhim ala, mis peab iga puu iimber puutumatuks jddma ning kus puude
juurte kahjustamine ei ole lubatud. Juurestiku kaitseala arvutamise valemid on
toodud standardis EVS 939-3:2020.

o Mitte kavandada séilitatava korghaljastuse juurestiku kaitsealale hoonestust,
teid, parklat, tehnovorke ega ka teisi kaevetdid ndudvaid lahendusi. Hoonestus
ka kovakatete lahendus kavandada véimalikult kdrghaljastust sddstvalt.
Olemasolev korghaljastus sdilitada maksimaalses ulatuses.

o Voimaluse korral tuleks lahtiste kaevete/siivendite kaevamisele eelistada teisi,
juuri sddstvaid tehnoloogiaid (nt tunnelkaevamine, pinnase eemaldamine
vaakumiga, kdsitsi kaevamine vm.).

o Juurestiku kaitsealal on keelatud ehitamine, sh ehitusmasinatega liikumine,
parkimine, soojakute paigaldamine, ehitusmaterjalide voi prahi ladustamine,
kokku liikatud pinnase hoidmine jne.

o Tegevused juurekaitsealas, jdmedate tugijuurte ldheduses, ei tohi ohustada puu
stabiilsust ega vitaalsust. o To66de tegemisel juurestiku kaitsealas tuleb véltida
pinnase tithendamist.

o Liihikest aega kestvatel kaevetoddel paljastatud juured on vaja kohe sobiva
materjaliga katta (nt mahkida kangasse voi katta 1dbildigatud juurepinnad
erinevate niiskust sdilitavate materjalidega), et véltida juurte kuivamist ja kaitsta
puud temperatuurikdikumiste eest.

o Kui puu seisukindluse tagamiseks olulisi juuri (eriti tugi- ja ankurjuuri) on
toode kdigus kahjustatud, tuleb kindlaks teha kahjustatud puu edaspidine
stabiilsus ning langetada puu sdilitamise voi raiega seotud otsus.

o Kahjustatud juureosad tuleb eemaldada sileda 16ikega.

o Puude hea seisundi tagamiseks on vajalik meeles pidada, et materjale, mis
voivad reostada pinnast (nt betoonisegu ja diislioli), ei kasutata ning sdidukeid ei
pesta kohtades, kus saastus voib imbuda pinnasesse. To6tamisel on téhtis votta
arvesse maapinna kallet, et kahjulikke aineid sisaldavad vedelikud (betooni
sisaldav pesuvesi, miiiirisegu jm) ei hakkaks puude suunas voolama.

Tiivede kaitse:

o K&iki ehitusplatsil sdilitatavaid puid tuleb kaitsta ajutiste tiivekaitsete voi
kaitsepiiretega ja/vdi maapinna kaitse vahenditega projektis voi planeeringus
sétestatu ning ehitusplatsil to6de organiseerimise kava kohaselt. Ehitaja paigaldab
kaitsepiirded joonisel ndidatud kohtadesse, juurestiku kaitseala piirist vdljapoole.
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Kaitsepiirete eesmirk on hoida ehitustegevust eemal sdilitatava(te)st puu(de)st ja
muudest kaitstavatest objektidest. Kaitsepiirded peavad iildjuhul olema 2 m
korgused, ldbimatud, 166kidele vastupidavad, tugevalt kinnitatud ning nende
postivahe ei vdi olla iile 3 m. Soovitatav on kasutada tugevat keevispaneelaeda.

3. Vorade kaitse:

o Jdlgida, et ei pohjustataks kahjustusi puude voradele ja okstele, nt kdrgete
ehitusseadmete poolt. Juhul kui ei ole voimalik vajalikku kaugust hoida ja voib
tekkida vajadus oksi kdrpida voi korvale tdmmata ja kinni siduda, siis voib neid
toiminguid teostada arboristi kutsetunnistust omav isik.

o Elavate puude kiilge ei tohi kinnitada prozektoreid, teadete tahvleid,
telefonikaableid ega muid esemeid, mis kahjustaksid puid ning kuhjata pinnast
vastu puutiive.

o Tuld ei siitidata kohas, kus leek voib sattuda l&hemale kui viis meetrit puu
lehestikust ja okstest. Tédpne kaugus oleneb tule suurusest ja tuule suunast.

Toole lisatud dendroloogilise inventeerimise seletuskirja Tabelis 1 on vilja toodud
inventeeritud puude ja objektide nimekiri koos jrk. numbriga, puu rinnasdiameetriga
(cm), korgus ning haljastuslik véértusklass koos markustega.

Inventuurjoonisel kasutatud lithendite nimekiri paikneb seletuskirjas Lisas nr 4.

Lisas 5 paikneb valik inventeeritavatest puittaimede fotodest.

Hoonete projekteerimise staadiumis, puu likvideerimise korral méaratakse tema
asendusistutuse haljastusiihikud. Loplik kompenseerimiseks vajalik puude arv leitakse
raieloa menetlemise kdigus parast ehitusloa vilja andmist. Asendusistutus
kooskolastada Harku Vallavalitsusega, et leida puudele/pddsastele sobiv istutuskoht.

Jéreldused:
- Puude hooldusldikus ja raie kooskdlastada Harku Vallavalitsusega;
- Puude hooldusldikus ja raie tellida arboristi tunnistust omavalt firmalt/isikult;

Krundisisene haljastus ja heakord lahendatakse hoonete projekteerimise kdigus, mis
arvestab konkreetse tellija soove kui ka maa-ala tervikilmet.

Vastavalt Harku valla tildplaneeringule tuleb korghaljastusega kaetud elamukruntidel
sdilitada vahemalt 70 % korghaljastust vdljaspool hoonestusala, kuid sealjuures voib
1abi viia valik- ja hooldusraied ning rajada uut kdrghaljastust vihevidartusliku
haljastuse asemele. Hoonestusalal on keelatud lageraie. Parkimisalade ja sissepddsu
iimbrusesse voiks rajada heki voi grupiti ilupddsaid, mis voimaldaks luua privaatse
Oueala, puhkeala.

Haljastuse planeerimisel 1dhtuda Eesti Standardist EVS 843:2016 ,,Linnaténavad®.
Hoonete ja tehnovorkude planeerimisel tagada istutavate puude ning ehitiste vahelised
kujad. Metsasel alal on ehitusalad ndidatud voimalikult suured, et tagada
vadrtuslikuma korghaljastuse sdilimine. Trasside rajamisel arvestada suurte puude
juurte ulatuvusega, et neid vdimalikult vihe kahjustada. Puutiive min. ndutav kaugus
tehnovorkudest — 2 m.

Korghaljastusega kaetud ala hooldustingimused méairatakse Harku Vallavalitsuse
poolt kehtestatud korras. Puude raie v4ib toimuda raieloa olemasolul.

Kasvumuld ehitusplatsilt tuleb koorida ja kasutada omal krundil voi dra vedada
spetsiaalsesse kogumiskohta mujal kasutamiseks.

Krundi heakorra eest vastutab krundi omanik.
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5.6 Liikluskorraldus. Parkimine. Vertikaalplaneerimine

Juurdepéds maaiiksusele saab toimuda Vanasaare teelt voi Osooni teelt. Vaadeldav
maa-ala paikneb piki Hiie teed tulles 600 m kaugusel Klooga maanteest (11390
Tallinn-Kloogaranna mnt.)

Vastavalt Ehitusseadustik §-le 71, 1g 2 on avalikult kasutataval teel kaitsevoond.
Vastavalt seadusele on tee kaitsevoondi laius ddrmise sdiduraja vilimisest servast
kuni 30 m (mérgitud tugiplaanile). Tee kaitsevoond on teed iimbritsev maa-ala, mis
tagab tee kaitse, teehoiu korraldamise, liiklusohutuse ning teelt 1dhtuvate
keskkonnakahjulike ja inimesele ohtlike mdjude vihendamiseks. Tee kaitsevoondi
laius sdltub piirkonna iseloomust ning liiklustihedusest. Kuna liiklustihedus
detailplaneeringualal piki Osooni teed on suhteliselt viike, siis detailplaneeringuga
tehakse ettepanek Osooni tee kaitsevoondi laiuseks niha ette 5 m.

Vanasaare tee 4 maaiiksusel teed puuduvad. Planeeritav ala paikneb Hiie tee, Lennuki
tee, Vesiniku tee ja Osooni tee vahelisel kvartalis, piirnedes kagust Osooni teega.
Kiesoleva todga piirkonna tdnavavdrku ning liikluskorraldust ei muudeta. Juurdepais
Vanasaare tee 4 olemasolevale duealale toimub Vanasaare teelt olemasoleva
sissesOidutee kaudu. Kolmele uuele elamukrundile toimub juurdepdis vahetult Osooni
teelt planeeritavate mahasoditude kaudu. Mahasdidu katend kuni kinnistu piirini
planeerida Osooni tee katendiga sama (asfaltbetoon). Mahasdidu laius min. 4 m.
Osooni tee puhul on tegemist on maantee tiilipi - ilma ddrekivideta teega.
,,Kontaktvoondi analiiiisi skeemilt®, joonis DP-02 on néha teed-liiklusskeem, asustuse
struktuur ning ehituslik situatsioon.

Tooga ndhakse ette 40 m? suuruse tanspordimaa krundi pos. nr 5 moodustamine, mis
on ette ndhtud jalgsi kasutamiseks. Transpordimaa krunt moodustatakse seoses
asjaoluga, et Harku vald on omandanud katastritiksused Lennuki tee L1 ja Lennuki
tee L2, kuid Lennuki tee L2 kinnistule puudub jalgsi avalikult kasutatava Lennuki
teelt ligipaés.

Parkimine

Parkimine lahendada vastavalt EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad‘ esitatud tabelile 9.2.
Parkimisnormatiivi kohaselt ndhakse igale planeeritud elamumaa krundile ette 3
parkimiskohta, mille asukoht méaératakse konkreetse ehitusprojektiga.
Krundisisesed teed ja parkimisplatsid kaetakse killustiku, betoon- voi murukiviga.

Miira

Planeeritav ala asub rahulikus piirkonnas kuhu ei ulatu liiklusmiirast tulenevat
negatiivset moju. Hoonete projekteerimisel arvestada sotsiaalministri 4.mértsi
2003.a.méédruse nr 42 ,,Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
ithiskasutusega hoonetes ja miirataseme modtmise meetodid* nduded ning vajadusel
rakendada EVS 842:2003 , Ehitise heliisolatsiooni nduded. Kaitse miira eest*
meetmeid.

Vertikaalplaneerimine

Krundisiseste teede ja hoonete planeerimisel arvestada maapinna loodusliku kaldega
ning olemasoleva juurdesdidutee kdrgusmérkidega.

Uldine maapinna reljeef siilitada looduslikul kujul, va. hoonete iimber, kus maapinda
voiks normaalolukorras tdsta 10-30 cm vorra. Projekteeritavate hoonete sokli kdrgus
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maapinnast voiks olla 30-40 cm. Vertikaalplaneerimisega tuleb véltida sademevee
valgumist naaberkruntidele. PGhijoonisele on kantud hoonestusalal paikneva elamu
planeeritava ja olemasoleva maapinna korgus. Eluhoone tipne asukoht selgub
projekteerimise jargmistel etappidel.

Maapinna vertikaalplaneerimisel tagada krundi lauge reljeef, viltida kiinka kuhjumist
hoone alla. Teede katte pind rajada natuke kdrgemale limbritsevast maapinnast. Teede
poikkalle 0.03. Vertikaalplaneerimine peab lahendama sademevee dravoolu ning
tagama sujuvad peale- ja mahasdidud planeeritavale alale.

Sadeveed teedelt ja platsidelt immutatakse loomuliku languse suunas haljasalale.
Teedealune mullakiht kasutada dra kohalikuks tiiteks.

6. TEHNOVORGUD
6.1. Veevarustus ja kanalisatsioon. Sademeveed.

Detailplaneeringu koostamise eesmaérgiks on selgitada vilja voimalused hoonestatud
Vanasaare tee 4 maaiiksuse jagamine neljaks elamumaa ja {iheks transpordimaa
sihtotstarbega krundiks. Neist 3 uut elamumaa krunti paiknevad piki Osooni teed.
Vana talusiidamiku baasil moodustatud Vanasaare tee 4 krunt (krunt pos. nr 1) on
varasemalt iithendatud tidnavatrassidega piki Vanasaare teed. Kidesoleva todga antakse
kolme uue elamukrundi (pos. nr 2, 3, 4) vee- ja kanalisatsiooni lahendus ,mille
aluseks on OU Strantum 01.07.2025.a. poolt koostatud veevarustuse ja
kanalisatsiooni tehnilised tingimused detailplaneeringu koostamiseks.

Piki Hiie ja Osooni teed on piirkonna vee-ettevotja poolt rajatud vee- ja
kanalisatsiooni tihisvorgud.

Uldised tingimused

Detailplaneeringu koostamisel ldhtuda jargmistest tihisveevarki ja -kanalisatsiooni
(UVK) kirjeldavatest dokumentidest:

- OU Kiirvool poolt koostatud Harku valla UVK arengukavast (t56 nr 375/20) ;

- kehtestatud detailplaneeringutest;

- menetluses olevatest detailplaneeringutest;

- teostusjoonistest.

Vanasaare tee 4 (plan. krunt pos. nr 1) olemasolev iiksikelamu on iihendatud vee- ja
kanalisatsiooni tdnavatrassidega. Toole on lisatud Vanasaare tee 4 vee- ja
kanalisatsiooniteenuste leping nr 229-VJ, 05.11.2015.a.

Detailplaneeringu pohijoonisele DP-04 on kantud Osooni tee dérse planeeringuala
UVK (ithisveevirk ja -kanalisatsioon) uute elamukruntide esipiirile lihima torustiku
isikliku kasutusdigusega ala, mis vastab torustike kaitsevoondile (2.0 m).

Kuna sellel alal ei tohi piirdeid rajada, siis kruntidel pos. nr 2, 3 ja 4 v3ib esipiire
paikneda min. 1,5 m kaugusel moodustatava krundi esipiirist elamumaa krundi sees.

Veevarustus

Piki Osooni teed paikneva 3 uue elamumaa krundi veevarustus tagatakse Osooni tee
DE110 iihisveevérgi baasil. Detailplaneeringu joonisel DP-04 ,,Phijoonis ja
tehnovorgud on ndidatud iihisveevérgiga liitumise liitumispunktid, mis paiknevad
avalikult kasutataval maa-alal orienteeruvalt 0.5 m kaugusel planeeritava kinnistu
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esipiirist. Liitumispunkt koosneb maakraanist, spindlipikendusest ja kapest, mis on
vee-ettevotjale igal ajal ligipdésetav.

Planeeringuala liitumispunktides on tagatud vabasurve 1.0 bar. Vooluhulk taotletava
kinnistu kohta 0.3 m?/d elamuiihiku kohta. Veekasutus kogu planeeringualal kokku:
1.2 m?/d (4 elamuiihikut). Veeallikas: Harku pdhjaveemaardla. Veekiht kambrium-
vent (pohjavee kasutuse korral.

Uhisveevirgist tagatakse tulekustutusvesi 10 1/s. Vastavalt ,,Kontaktvodndi analiidisi
ja elektrivarustuse skeemile* skeemile, joonis DP-02 M 1: 5000 paiknevad ldhimad
tuletdrje veevotukohad Osooni tee ja Hiie tee (tuletorjehiidrant nr 78) ning Osooni tee
ja Vesiniku tee (tuletorjehiidrant nr 84) nurgal, et oleks tagatud 200 m vahemaa piki
teid kuni planeeritavate hooneteni.

PLANEERITAV ELAMUMAA KRUNT | VEE TARBIMINE M3/ D
Krunt pos. nr 1 0.3

Krunt pos. nr 2 0.3

Krunt pos. nr 3 0.3

Krunt pos. nr 4 0.3

Kanalisatsioon

Planeeringuala 3 uue elamukrundi kanalisatsiooni eesvooluks on Osooni tee De160
isevoolne iihiskanalisatsioon. Kédesolevaks momendiks on Osooni tee ddrsete
planeeritavate kruntide (pos. nr 2, 3, 4) liitumiste reoveekanalisatsiooni kaevud vilja

ehitatud.

Arajuhitava reovee vooluhulk 0.3 m?/d planeeritava elamuiihiku kohta. Veekasutus
kogu planeeringualal (4 elamuiihikut): 1.2 m?/d.
Planeeringuala kanalisatsioonisilisteem on lahkvoolne. Sademe-, pinnase- ja pinnavee

juhtimine iihiskanalisatsiooni ei ole lubatud.

PLANEERITAV ELAMUMAA KRUNT | REOVEE TARBIMINE M?/D
Krunt pos. nr 1 0.3

Krunt pos. nr 2 0.3

Krunt pos. nr 3 0.3

Krunt pos. nr 4 0.3

Sademeveed

Maksimaalselt viltida sademevee kokkukogumist ja kinnistutelt vdljajuhtimist.
Lahendada sademee kaitlus maksimaalselt planeeringuala siseselt. Piisavate
eesvoolude olemasolul on eesvoolu lubatud juhtida ainult puhastatud sademe /
drenaazi vee iilevoolu vooluhulgaga mitte iile 10 1/s.

Hoonestatud krundi pos. nr 1 sademevee eesvooluks on vajadusel krunti 1dbiv oja.
Detailplaneeringu ala sademevee voimalik eesvool on Véédna jogi.

Ulejdsnud planeeritavatel kruntidel (pos. nr 2,3 ja 4) sademevete eesvool puudub.
Sademevee/drenaazi siisteemide planeerimisel arvestada kastmisvee kogumise ja
kasutamise vajadusega. Néha ette hoone katustelt sademevee kokku kogumine
kastmisvee otstarbel koos kastmisvee kasutamisega ning peale kogumist iile jddv vesi

immutatakse pinnasesse enda kinnistul.

Sademeveed teedelt ja platsidelt hajutada kinnistu piires haljasalal. Sademeveed
immutatakse omal krundil pinnasesse, naabrite niiskusreziimi rikkumata.
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6.2 Elektri — ja sidevarustus. Soojavarustus.

Elektrivarustus.

Vanasaare tee 4 maaiiksuse olemasoleva iiksikelamu elektrivarustus on tagatud
,Laadrevilja“ alajaama fiidri liitumiskilbi 77168LK baasil, mis asetseb kinnistul
paikneva ohuliini mastil. Vorguiihenduse ldbilaskevoime 3x20A. Pohijoonisele DP-04
on kantud ohuliini kaitsevoond 2+2 m. Toole on lisatud Vanassare tee 4
vorguleping nr 0384057400 (21.10.2015.a.).

Kolme uue elamumaa krundi elektrivarustuse aluseks on Elektrilevi OU tehnilised
tingimused nr 498877, 11.06.2025. Planeeritavate kruntide pos. nr 2, 3 ja 4 toide on
planeeritud ,,Osooni* (Tabasalu) alajaama (AJ) baasil, mis paikneb Vanasaare tee 4
maatiksuse piirist, piki Osooni teed, 80 m kaugusel, vastavalt ,,Kontaktvoondi
analiiiisi skeemile* M 1: 5000, joonis DP-02.

Planeeritava 3 elamukrundi vorguithenduse ldbilaskevdime on kokku 3x48A.

0.4kV maakaablite koridor on iihildatud Osooni tee transpordimaaga.
Elektrivarustuse tagamiseks planeeritakse elamukruntide piiridele 0.4 kV
liittumiskilpide ja jaotuskilbi paigaldus, mis on vabalt teenindatavad.

Kinnistusisese elektritarbimise jaoks ehitab tarbija oma vajadustele vastavad
maakaabelliinid. Elektritoide liitumiskilbist objektini ndha ette maakaabliga
kaitsetorus. Kaabel paigaldada haljasalal 70 — 80 cm siigavusele, teede alla 1.0 m
siigavusele.

Elektrivdrgu viljaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele.
Peale planeeringu kehtestamist, liitumislepingu s0lmimist ja liitumistasu tasumist
projekteerib ja ehitab Elektrilevi OU elektrivorgu.

Planeeritavatele kruntidele ndhakse ette voimalus elektrienergia tootmiseks katusele
paigaldatavate pdikesepaneelide néol. Pédikesepaneelide paigaldamine maapinnale, sh.
piirdeaiana ei ole lubatud.

Sidevarustus
Vanasaare tee 4 paikneva iliksikelamu sidevarustus on lahendatud Telia Eesti AS side
ohuliini kaudu. Pohijoonisel DP-04 on ndidatud vastav kaitsevoond 1+1m.

Uute planeeritavate elamukruntide sidevarustus piki Osooni teed lahendatakse
vastavalt Enefit AS kiire interneti vorgu tehniliste tingimuste, nr TT-E-20250807-116,
(08.085.2025) kohaselt. Piki Osooni teed kulgeb Enefit AS sidekaabel — ENEFIT AS
sidevork projektikoodiga VT1133, millest teostatakse vastavad viljavotted vastavalt
tehniliste tingimuste osaks olevale eskiisjoonisele (Lisa 1) koos multitorude
konfiguratsiooniga. Véljavdtte teostamisel ithendada olemasoleva multitoru (tdhisega
C1133d-F4) uue rajatava 1x14 / 10 mikrotoruga, mis suundub uute liitumispunkti
kinnistu piiril. Planeeritav sidekaabel ndhakse ette planeeritava elektrivorguga
samasse trassi ning side liitumispunktid planeeritakse elektrivorgu liitumispunktide
korvale.

Tépsem tehnorajatiste paiknemine pannakse paika liitumislepinguga, mille kohta
esitada liitumistaotlus peale detailplaneeringu kehtestamist. Peale liitumislepingu
sOlmimist ja liitumistasu tasumist teostab Enefit AS projekteerimis- ja ehitustdod.
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Soojavarustus
Hoonete soojavarustus lahendatakse individuaalselt projektstaadiumistus, kasutades

kombineeritud kiittesiisteeme (niiteks: soojuspumbad, kiittekolded, piikesekollektorid
— sooja tarbevee tootmiseks jne).

Soojuspumba vilisosad on lubatud paigaldada maapinnale, fassaadi 1dhedusse voi
katusele. Soojuspumba paigaldamisel maapinnale voi fassaadi 1dhedusse peab
soojuspumba vilisosa olema varjestatud nii, et see ei ole visuaalselt domineeriv ning
on kooskolas hoone arhitektuuriga. Soojuspumpade vilisosade vérvitoon peab iihtima
selle asukohast ldhtuva varjestuse, fassaadi vai katuse virvitooniga.
Ohksoojuspumpade vilisagregaate mitte paigaldada eraomandis olevale
korvalkinnistule l1&hemale kui 2 m, seejuures peavad vélisagregaadid asuma
korvalkrundil olevatest terrassi- ja istumisaladest vihemalt 8m.

Korghaljastuse séilitamise ndude tottu voib maakiitte krundil pos. nr 4 rajada ainult
maakiitte puurkaevuna. Pohijoonisel on ndidatud voimalikud maakiitte puurkaevude
asukohad, nii et iga puurkaevu timber jadks R=5 m soojuskasutuse ala ning mis ei
labiks kinnistu veevarustust.

7 MUUD PLANEERINGU EESMARGID
7.1 Keskkonna- ja tervisekaitse, jadtmekiitlus

Vastavalt Harku Vallavolikogu 19.12.2024.a. otsusele nr 104 ei ole kavandatav
tegevus keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS)
§ 33 loike 1 punktis 3 nimetatud detailplaneering, so detailplaneering, mille alusel
kavandatakse KeHJS § 6 1dikes 1 nimetatud tegevust. Samuti pole kavandatav tegevus
eeldatavalt olulise keskkonnamdojuga, lahtudes KeHJS § 6 15igetes 2-4 sétestatust.
Kavandatav tegevus ei kuulu Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 mairuse nr 224

,» Legevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse
eelhinnang, tdpsustatud loetelu alla. Seega ei ole antud juhul kavandatud tegevuse
puhul kohustuslik keskkonnamoju strateegilise hindamise (KSH) algatamine ega ka
selle tarbeks eelhinnangu koostamine, mistdttu pole voimalik ega ka vajalik KSH
algatamise vOi algatamata jétmise {ile kaalutlusotsuse langetamine.

Planeeritaval alal keskkonda reostavad objektid puuduvad.

Detailplaneeringus ei kavandata olulisi keskkonnamdjuga tegevust, sh tootmist ega
muud tegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi, sh. vee, pinnase, dhusaastatust
ning olulist jadtmeteket ja miirataseme suurenemist. Pohilised keskkonda mdjutavad
tegurid tulenevad ehitustegevusest.

Elamukruntide veevarustus ja kanalisatsioon lahendatakse iihisvorkude baasil.
Veevarustuse ja kanalisatsiooni lahenduse aluseks on Harku Vallavolikogu
28.detsembri 2020 madrus nr 15 ,,Harku valla {ihisveevérgi ja -kanalisatsiooni
arendamise kava aastateks 2021-2032* ning piirkonna vee-ettevotja poolt viljastatud
tehnilised tingimused.

Vanasaare tee 4 krundil paiknevat madalat Sahtkaevu kasutatakse kastmiskaevuna.
Vastavalt 30.01.2019 Veeseadusele § 154 (5) ei tohi olemasoleva kaevu R=10 m
hooldusalas paikneda vdimalikke pdhjavee saasteallikad (kompost, kogumismahuti)
ning on keelatud véetiste ja taimekaitsevahendi hoidmine ning kasutamine,
karjatamine, ohtlike ainete juhtimine pinnasesse vdi pohjavette ning jadtmete
kéitlemine.
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Detailplaneeringu ellurakendamine eeldatavalt olulisi negatiivseid mojusid kaasa ei
too, kui edaspidi tagatakse kdikidest kehtivatest keskkonnakaitselistest nduetest ja
headest tavadest kinnipidamine.

Tervisekaitse

Hoonete projekteerimisel 1dhtuda Ettevotlus ja Infotehnoloogiaministri 11.12.2018
madrusest nr 63 ,,Hoone energiatdhususe miinimumnouded*.

Seadmete (n. soojuspumbad) miiratase peab jddma sotsiaalministri maddrusega nr 42
,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning iihiskasutusega hoonetes ja
miirataseme modtmise meetodid* uuele elamualale kehtestatud taotlustaseme
piiridesse: pdeval kuni 50 db ja 66sel kuni 40 db.

Hooned ja rajatised ehitada vastavalt kaasaegsetele ehitustehnilistele nduetele.
Ehitamisel ei tohi kasutada keskkonnaohtlikke materjale ega aineid.

Ehitusaegse miirahdiringu vihendamiseks tuleb véltida Giseid ehitustdid (va.
hoonesisesed ehitustodd). Ehitustegevuse ajal tuleb hoida miira normtaseme piires,
seega tuleb vajadusel rakendada miira vihendamise meetmeid, nagu néiteks vilja
lillitada masinad, mida hetkel ei kasutata. Kdik masinad ja seadmed hoida heas korras
ning vajadusel varustada summuitiga.

Tuleb minimaliseerida ehitusaegse tolmu teket. Puistematerjalide ladustamisel ning
kuivades tingimustes kaevetdid tehes tuleb vajadusel tolmu teket véltida niisutamise
abil. Tolmuemissioone ehitustoddel on voimalik véltida ka materjali langemiskorguse
vihendamise abil, ehitusmaterjali katmisega veol ja ladustamisel, ehitusplatsil teede ja
seadmete ja tehnika perioodilise puhastamisega ning véltida ehitusmaterjalide
laadimist tugeva tuulega.

Olme- ja ehitusjddtmed

Olmejadtmete kogumise ja sorteerimise koht on planeeritud krundisiseselt. Tahked
jaatmed kogutakse priigikonteineritesse. Juurdesdiduteed peavad olema piisava
kandevdimega. Priigikonteineri asukoht kii-sel méératakse konkreetse ehitusprojekti
asendiplaanil. Konteiner peab paiknema koval alusel. Kruntide valdajatel lasub
kohustus tagada krundil tekkivate jddtmete sorteeritud kogumine priigikastidesse ning
organiseerida nende dravedu. Jadtmete vedu korraldav firma peab omama
jadtmeveoluba.

Ehitustoddel tekkivad jaadtmed kuuluvad kas taaskasutamisele, dravedamisele vastavat
jadtmeveoluba omava ettevotja poolt, kdrvaldamisele spetsiaalses ehitusjddtmete
ladustamispaigas vdi antakse to6tlemiseks tile vastavat jadtmeluba omavale
jaatmekaitlusettevottele. Ehitusjddtmete tekkimisel on valdaja kohustatud rakendama
koiki tehnoloogilisi ja muid vdimalusi ehitusjddtmete liikide kaupa kogumiseks voi
taaskasutamiseks. Jadtmete kéitlemine korraldada vastavalt Harku valla
jaatmehoolduseeskirja tingimustele.

Radoon

Planeeritav ala paikneb korge radoonisisaldusega pinnase ala piiri 1dheduses, kus
pinnase radoonisisaldus on maksimaalselt 50-150 kBg/m?*. T66le on lisatud viljavote
Harjumaa pinnase radooniriski kaardist, joonis Lisa 2. (koostatud 2008.a.), kuhu on
dra margitud vaadeldav maa-ala.

Ehitamisel hoolikalt jdlgida radooniohutu hoone projekteerimise EVS 840:2023
,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes*
noudeid, et ruumidhu radoonisisaldus ei iiletaks piirnormi.
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Soovitused: on soovitav kasutada vundamendi tuulutust ja/voi radoonikilet. Tagada
nouetekohane ventilatsioon ruumides, et ruumidohu radooni vihendada.

7.2 Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevate asjakohaste méjude hindamine

Harju maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud riigihalduse ministri 09.04.2018
kiskkirjaga nr 1.1-4/78) jérgi on Vidna-Joesuu kiila puhul tegemist ldhikeskusega.
Arvestades vihenevaid majanduslikke vdoimalusi ndhakse soovituslikult elanikkonna
paiknemine ette selliselt, et teenused oleks enamikele elanikele piisavalt hésti
kittesaadavad. Antud asukohas on tdidetud eelpoolnimetatud arengukava ruumilise
arengu eesmargid.

Sotsiaalsed, majanduslikud ja kultuurilised mojud

Detailplaneeringuga planeeritud kolme uue iiksikelamu rajamisega kaasnev peamine
positiivne sotsiaalne moju viljendub uute kogukonnaelanike néol. Negatiivne mdju
sotsiaalsele keskkonnale voib avalduda eelkdige ehitusperioodil 1ahitimbruse
elanikele, sest pohiliselt suurenenud miira- ja vibratsioonitaseme ning liiklussageduse
nidol. Tuginedes eeltoodule, voib eeldada, et pikaajaline negatiivne mdju sotsiaalsele
keskkonnale puudub.

Detailplaneeringu realiseerumisel avaldub positiivne majanduslik mdju uute
kogukonnaliikmete lisandumise ndol. Lisaks suureneb kohalike teenuseid ja tooteid
kasutatavate isikute arv. Rajatavad iiksikelamud tdstavad piirkonna kinnisvara
keskmist vadrtust. Planeeritava tegevusega negatiivne mdju majanduslikule
keskkonnale puudub.

Planeeringualal ja vahetus ldheduses puuduvad muinsuskaitsealused mailestised voi
nende kaitsevoondid, mistottu ei ole alust eeldada, et iiksikelamu ja abihoone
rajamisel oleks otsene negatiivne kultuuriline moju. Detailplaneeringuga on méératud
antud piirkonda sobilikud arhitektuurilised tingimused hoonete rajamiseks. Tuginedes
eeltoodule, voib eeldada, et negatiivne mdju kultuurilisele keskkonnale puudub.

Moju looduskeskkonnale

Planeeritud elamumaa kruntide veevarustus ja kanaliseerimine lahendatakse tdnava
vee- ja kanalisatsiooni iihisvorkude baasil. T66ga ette ndhtud hoonestus sobitub siin
véljakujunenud asustusstruktuuriga ning jéatkab traditsiooniliselt viljakujunenud
hoonestuslaadi. Koostatud haljastuse dendroloogiline hinnangu jérgi kasvab ala
kirdeservas karulaugu populatsioon, mille sdilimiseks nihakse ette kaitsemeetmed —
keelatud on kahjustada kaitsealuse liigi kasvupaika kasvutingimuste muutmise kaudu
(nt pinnase veereziimi muutmine st. kuivendamine, péikesele avamine st puude varju
eemaldamine).

Asustuse areng maa-alal ei I6hu keskkonda, kuna arvestab looduslikke ja
keskkondlikke tingimusi.

7.3 Tuleohutus

Planeeritavale maa-alale ndhakse lisaks olemasolevale elamule kolme uue tiksikelamu
rajamine. Ehitusalad on méératud ldhtuvalt tuleohutusnduetest ja eelpoolnimetatud
kaitsevoonditest ja kujadest.

Tuleohutusnduete lahendamisel juhinduti Siseministri 30.03.2017.a. méérusest nr 17
,Ehitistele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele” ning
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18.02.2021.a. méarusest nr 10 ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise, korrashoiu,
tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord*.

Hoonete tulepiisivusklass min. TP3. Tuleohutuskujad hoonete vahel on tagatud.
Péadstemeeskonnale tagada pééstetoode tegemiseks juurdepéds tulekahju
kustutamiseks ettendhtud padstevahenditega.

Uhisveevirgist tagatakse tulekustutusvesi 10 1/s.

Vastavalt ,,Kontaktvoondi analiitisi skeemile®, joonis DP-02,

M 1: 5000 on iiksikelamuga hoonestatud, Vanasaare tee 4 (krunt pos. nr 1) tuletdrje
veevarustus on tagatud olemasolevate tuletdrjehiidrandi baasil Hiie teel ning Lennuki
teel. Planeeritava 3 uue elamukrundi tuletdrje veevarustus tagatakse
tuletorjehiidrantidega Osooni tee ja Hiie tee nurgal (tuletdrjehiidrant nr 78) ning
Osooni tee ja Vesiniku tee nurgal (tuletdrjehiidrant nr 84), et oleks tagatud 200 m
vahemaa piki teid kuni planeeritavate hooneteni.

Tuletdrje veevotukoht lahendatakse vastavalt siseministri 18.02.2021 (joustamine
01.01.2023) méérusele nr 10 ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tihistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord*.

Hoone viliskustutusvee normvooluhulk iiksikelamutega hoonestatud maa-alal 10 1/s
3 tunni jooksul. Tuletdrje veevaotukoht peab vastama EVS 812-6:2012 + A1:2013 +
AC:2016 + A2:2017 Ehitise tuleohutus. Osa 6: Tuletorje veevarustus.

7.4 Kuritegevuse ennetamine.

Kuritegevust ennetavate ja kuriteohirmu vdhendavate meetmete hindamisel on
toetutud “ EVS 809-1:2002 ,,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine.

Kuriteoohtu vihendab heakorrastatus, rajatavad piirded, vilisvalgustus ning
valvesignalisatsioon. Vastupidavad ukse- ja aknaraamid, lukud ja klaasid ning
tugevad seinakattematerjalid vihendavad vandalismiaktide ja sissemurdmiste ohtu.
Planeeringu alal on soovituslik rakendada naabrivalve pdhimdtteid.

7.5 Planeeringu elluviimise tegevuskava

Kiesolev detailplaneering on pérast kehtestamist aluseks edaspidi teostatavatele
maakorralduslikele, ehituslikele ja tehniliste projektide koostamisele.

Planeeringu elluviimiseks tuleb teostada jargmised toimingud:
1. kehtestatud detailplaneeringu alusel katastriiiksuste moodustamine ja
kinnistusraamatusse kandmine;
2. transpordimaa sihtotstarbega krundi pos. nr 5 suurusega 40 m? tasuta
vodrandamine vallale.
3. detailplaneeringus kavandatud tehnilise infrastruktuuri viljachitamine
detailplaneeringu realiseerimisest huvitatud isiku finantseerimisel.

Alles pérast eelpool kirjeldatud tegevuste teostamist, mis on planeeringuga
kavandatud krundi ehitusdiguse realiseerimiseks vajalik, teostatakse
planeeringuga kavandatud hoonete ehitusdiguse realiseerimist konkreetsel
katastritiksusel:

4. ehitusprojekti koostamine
5. ehitusloa taotlemine / ehitusteatise esitamine
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6. hoone ehitamine
7. enne ehitise (hoone, rajatise) kasutuselevottu kasutusloa taotlemine voi
kasutusteatise esitamine vastavalt ehitusseadustikule.

Uhendused tehnovdrkudega rajatakse kokkuleppel tehnovdrke valdavate ettevotetega.
Kruntide ehitusdigused ning lokaalne tehnovarustus realiseeritakse kruntide
valdaja(te) poolt. Katastriiiksusel rajatava hoone, lokaalse tehnorajatiste
projekteerimine, ehitusloa taotlemine vdi ehitusteatise esitamine vastavalt
ehitusseadustikule. Hoone projektiga koos antakse krundi haljastuse, teede ja
parkimise lahendus.

7.6 Planeeringu realiseerimisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Tuleb tagada, et
kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike digusi vdi kitsendaks
naabermaaiiksuste maa kasutamise voimalusi. Juhul kui tekitatakse kahju
kolmandatele osapooltele, kohustub kahju hiivitama kahju tekitanud krundi igakordne
omanik.

Koostas:

arhitekt: Tonis Sirp
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