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Viimsi alevik, Halli tee 3 katastriliksuse
detailplaneeringu algatamine ja
lahteseisukohtade kinnitamine

| Detailplaneeringu ala, detailplaneeringu koostamise eesmark ja lilesanne ning vastavus
uldplaneeringule

Viimsi alevik, Halli tee 3 katastriiksuse (89001:001:1826, 100% tootmismaa, 3223 m?)
detailplaneeringu (edaspidi DP) algatamise eesmark on uue tootmis- ja arihoonestuse ehitamine.

DP-ga piiritletakse hoonestusala, maaratakse ehitusdigus, tehnovérkude ja -rajatiste asukohad,
likluskorralduse pdhimétted, haljastuse ja heakorrastuse pdhimétted ning muud
planeerimisseaduse §-i 126 I6ikes 1 nimetatud kohased ulesanded.

Alal puudub kehtiv DP.

Taotluse DP algatamiseks esitas kinnistu omaniku volitatud esindaja, planeerija Optimal
Projekt OU 31.03.2025 labi VAAL (Valla Avalike Andmete Lahendus) suisteemi.

Viimsi valla mandriosa Uldplaneeringu kohaselt on planeeringualal tootmismaa juhtotstarve.
Tapsemalt on tegemist kergetddstuse (Tk) maa-alaga, mis téhistab keskkonnasdbralike
toOstusettevbtete ja nende juurde kuuluvate abi- ning laohoonete maa-ala (naiteks
pollumajandusliku vaiketootmise, elektroonikatdostuse, toiduainetetbdstuse jms jaoks ette
nahtud alad).

Planeeringualaga kulgnevad vahetult: Halli tee (89001:010:3591, 100% transpordimaa), Halli
tee 5 (89001:001:2281, 100% tootmismaa), Halli tee 7 (89001:001:2282, 70% tootmismaa, 30%
arimaa), Tulbi tee 4 (89001:001:1825, 100% tootmismaa) ja Halli tee 3a (89001:001:1827, 100%
tootmismaa).

Halli tee 3 paikneb vdljakujunenud tootmis- ja aripiirkonnas: naabruses on laod, toéodkojad,
ehituskauplus jms. Detailplaneering on uldplaneeringukohane.

Arvestades, et DP on Uuldplaneeringukohane, otsustab DP algatamise Viimsi Vallavolikogu
13.12.2022 maaruse nr 22 ,Planeerimisalase tegevuse korraldamine Viimsi vallas® § 3 punkti 2
kohaselt Viimsi Vallavalitsus.

Il Detailplaneeringu koostamise lahteseisukohad, uuringute ja koosk&lastuste vajadus
ning kaasatavad isikud
DP koostamisel arvestada:

. DP-s planeerida lubatud hoonestusalad, maéarata maksimaalne lubatud ehitistealune
pind/taisehitusprotsent jm planeeringulised naitajad.



DP-ga anda hoonestuse arhitektuurilised tingimused (mahud, katusekalle, materjalid jm).

DP-s anda tingimused piirdeaedadele. Piirdeaiad on olemas, kuid seada tingimused
asendamise puhuks (kokkuleppel naabritega, lahtuvalt naaberalade planeeringutest jm).

DP-ga méarata haljastuse pdhim@étteline lahendus. Leida vBimalus olemasolevat haljastust
séilitada ja/voi uut rajada.

Parkimine kavandada krundisiseselt.

Maapinna uldise kdrguse muutmine pole lubatud, vajadusel v8ib tiksnes vahimal vajalikul
madral vahetult hoonete alla jaavatel krundi osadel. Vajadusel esitada DP koosseisus
vertikaalplaneerimise joonis.

Tehnovorkude lahendused planeerida vastavalt tehnovorkude valdajate véljastatud
tehnilistele tingimustele.

Viimsi valla territoorium kuulub osaliselt kdrgenenud radooniohuga alale. Radooniohu
tédpsustamiseks on soovitav enne hoonete projekteerimist maarata pinnase radoonisisaldus
ja vastavalt mdotmistulemustele rakendada ehituslikke meetmeid radooni hoonesse sisse
imbumise tdkestamiseks (teemat kasitleda DP-s).

DP koostada m@6tkavas 1:500 topo-geodeetilisele alusplaanile. Topo-geodeetilise uuringu
peab olema koostanud kutsetunnistust omav geodeet (minimaalne tase 5) ja vastama
majandus- ja taristuministri 14.04.2016 maarusele nr 34 ,Topo-geodeetilisele uuringule ja
teostusmbddistamisele esitatavad nduded”. Vastavalt § 10 nbuetele peab uuringu tegija
esitama digitaalse maa-ala plaani ning uuringu aruande tellijale ja 10 paeva jooksul uuringu
valmimise péevast alates ehitisregistrile ja kohaliku omavalitsuse iksusele. Uuring esitada
Viimsi Vallavalitsuse geoarhiivi aadressil https:/geoveeb.viimsi.ee. Kui topo-geodeetiline
uuring ei ole vallas registreeritud, siis DP labivaatamisele ei kuulu.

DP koostada kooskdlas piirkonnas kehtivate asjakohaste Uldplaneeringutega ja
Uldplaneeringu teemaplaneeringutega (leitavad valla kodulehelt:
https://www.viimsivald.ee/teenused/planeeringud/uldplaneeringud/kehtestatud-
uldplaneeringud).

DP peab vastama riigihalduse ministri 17.10.2019 maarusele nr 50 ,Planeeringu
vormistamisele ja Ulesehitusele esitatavad nduded®.

DP graafilise osa koosseisus esitada kontaktvoondi anallidsi joonis, tugiplaan (M 1:500),
pdhijoonis (M 1:500), illustreerivad 3D joonised. Haljastuse lahendus, tehnovérgud ja
likluskorraldus vdivad olla kajastatud pdhijoonisel.

DP esitada vastuvdtmiseks Uhes eksemplaris paberkandjal ja digitaalselt (jooniste
vormistus ndutav formaadis *.dwg vOi *.dgn, avalikustamiseks *.pdf). DP esitada
kehtestamiseks (Uhes eksemplaris paberkandjal ja Uleriigilisse planeeringute
andmekogusse (PLANK) esitamiseks digitaalselt.

PLANK riiklikku andmekogusse esitamisel lahtuda taiendavalt jargnevatest nduetest:

¢ Vallale Gleantava / sundv6randatava krundi (kruntide) moodustamisel markida tleantav
/ vBorandatav krunt eraldi tingimusega. llma ehitusdiguseta ja/voi teise krundiga liidetav
krunt (juhul kui see on planeeritud) tuleb samuti eraldi tingimusena ara markida. Krundi
juurde peab olema margitud sihtotstarve.


https://geoveeb.viimsi.ee./
https://www.viimsivald.ee/teenused/planeeringud/uldplaneeringud/kehtestatud-uldplaneeringud
https://www.viimsivald.ee/teenused/planeeringud/uldplaneeringud/kehtestatud-uldplaneeringud

o Kui hoonestusala on pdhihoonele ja abihoonele maaratud erinev, siis tuleb nii kirjutada
ja véljad Gigesti taita. Hoonestuskdrguse markimisel esitada nii kdrgus maapinnast kui ka
absoluutkérgus.

o Lisaks kohustuslikele kihtidele tuleb teha servituudivajaduse kiht ning juurdep&ésu kiht
tuleb teha juhul, kui sellest s6ltub aadressi maaramine.

o Kadikidest joonistest tuleb esitada ka PDF-vormingus fail ja vormistus peab olema p&hja-
[Buna suunaline (s.t digetpidi).

o Dokumentidest on kohustuslik esitada kooskoélastuste koondtabel, seletuskiri peab
olema koos tiitellehega.

o KOoik, mis detailplaneeringu kehtestamise ajal on kasitletav lisadena, tuleb lisadena
PLANK-i kanda (PLANK-i kannab kohalik omavalitsus), kuid lisad, uuringud jm asjakohased
materjalid koondab detailplaneeringu koostaja).

Enne DP vastuvdtmist kooskdlastada see Paasteameti PGhja paastekeskusega.

DP koostamisse kaasata olemasolevate ja planeeritavate tehnovdrkude omanikud ning
naaberkinnisasjade omanikud.

Eeltoodu alusel ja juhindudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 I6ikest 1, § 30 16ike
1 punktist 2, planeerimisseaduse § 124 Iigetest 1, 2 ja 10, § 125 I6ike 1 punktist 1 ja I6ikest 2,
§128 Idikest 1 ja 8§ 140 Ibikest 7, Viimsi Vallavolikogu 13.12.2022 maaruse nr 22
.Planeerimisalase tegevuse korraldamine Viimsi vallas® § 3 punktist 2 ning l&htudes
detailplaneeringu koostamisest huvitatud isiku avaldusest:

1. Algatada detailplaneering Viimsi alevikus, Halli tee 3 (89001:001:1826, 100% tootmismaa,
3223 m?). Detailplaneeringu eesmark on uue tootmis- ja arihoonestuse ehitamine.

2. Detailplaneeringu koostamisel lahendada planeerimiseseaduse 8§ 126 |6ikes 1 nimetatud
asjakohased Ulesanded. Kaaluda planeerimisseaduse § 126 I6ike 1 punktides 1-19 loetletud
Ulesannete taitmiseks avalikes huvides omandamise, sealhulgas sundvddrandamise, vdi
sundvalduse seadmise vajadust.

3. Kaasata detailplaneeringu koostamisse isikud, kelle 6igusi vdi huve vbib planeeringulahendus
puudutada, sh naaberkinnisasjade omanikud.

4. Detailplaneeringu algatamisest teavitada planeerimisseaduse 8§ 128 Idigete 6, 7 ja 8 kohaselt.
5. Detailplaneeringu koostamisel viia labi topo-geodeetiline uuring.

6. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt) (allkirjastatud digitaalselt)

lllar Lemetti Merit Renlund
vallavanem vallasekretar



Lisa 1
Viimsi Vallavalitsuse
03.06.2025 korraldusele nr 244

Planeeringuala piirid

Valjavdte Maa- ja Ruumiameti maainfo kaardist
Halli tee 3 katastriliksus
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Valjavote

Viimsi valla mandriosa tldplaneeringu ldplaneeringu kaardist

| MP |7

Planeeringuala asukoht

Tk — kergettostuse maa

EV — vaikeelamumaa

EVR - vaikeelamute reservmaa
AR — Uldkasutatavate hoonete maa



