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Arvamus Meistri kinnistu
detailplaneeringu kohta

Austatud Tiit Reha

Tulenevalt planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 133 10ikest 1 olete Keskkonnaametile
esitanud arvamuse avaldamiseks Meistri kinnistu detailplaneeringu, kuna planeeringuala asub
ranna ehituskeeluvoondis. Detailplaneeringu koostamise eesmirgiks on Meistri kinnistule!
hoonestusala ja ehitusdiguse maddramine iihe elamu ja kuni kahe abihoone piistitamiseks koos
nende juurde kuuluvate tehnovdrkude viljachitamiseks vajaminevate koridoride médidramisega
ning parkimiskorralduse ja liikkluse lahendamine, vajalike servituutide asukoha médramine,
iildplaneeringu muutmine, echituskeeluvoondi vihendamine hoonestusala ja juurdepédsutee
0sas.

Keskkonnaamet on 28.10.2022 kirjaga nr 6-2/22/20881-2 esitanud seisukoha Meistri kinnistu
detailplaneeringu algatamise ja keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkuse kohta.

Ehituskeeluvoondi (edaspidi EKV) vihendamiseks ndusoleku andmise menetlus toimub LKS
§ 40 lg 4 alusel planeerimisseaduse kohaselt pérast planeeringu vastuvotmist. Seega ei saa
Keskkonnaamet LK S-st 1dhtudes anda planeeringu kooskdlastamise voi arvamuse avaldamise
protsessis ehituskeeluvoondi vihendamise nousolekut voi keelduda ndusoleku andmisest enne
planeeringu vastuvotmist. Lopliku seisukoha ehituskeeluvoondi  vdhendamisele annab
Keskkonnaamet siis, kui detailplaneering on vastu vdetud ning kohalik omavalitsus on
Keskkonnaametile esitanud pohjendatud taotluse.

Ehituskeeluvoondi vihendamisel ldhtub Keskkonnaamet LKS § 40 Ig 1 sétestatud tingimustest:
arvestatakse LKS §-s 34 nimetatud ranna ja kalda kaitse-eesmédrke ning ldhtutakse taimestikust,
reljeefist, kolvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja tehnovorkudest ning
viljakujunenud asustusest.

Meistri kinnistu on 100% maatulundusmaa. Krundi hoonestusala planeeritakse hoonestamata
maa-alale, millel on varem olnud pdllu- ja metsamaa funktsioon. Randade ja kallaste
kasutamise piirangud ei ole kehtestatud iiksnes kaitsealuste alade ja liikide kaitseks, vaid
koikide seal elavate liikkide ja looduslike elupaikade kaitseks. Looduskooslusi tuleb vaadelda
terviklikuna, kus kaitsealused liigid on nende esinemisel iiheks 6koloogiliseks elemendiks. Ala
on looduskaitseliselt vaartuslikum, kui seal esineb mitmeid kaitsealuseid liikke, kuid EKV
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vihendamise otsustamisel ei ole kaitsealuste liikkide esinemine iseseisvaks kriteeriumiks voi
otsustamise aluseks. Ranna- ja kaldaalad on Okoloogilises mdttes 0kotonid — piirialad, kus
kohtuvad erinevad keskkonnad. Sellised alad on eriti olulised elurikkuse seisukohast, kuna
piiratud alal mérkimisvairselt muutuvad keskkonnatingimused loovad sobiva elupaiga viga
erinevatele liikidele.

Ranna- ja kaldaalade eripirane keskkond on koduks paljudele spetsiifilistele liikidele, mida
muudes elupaikades ei pruugi leiduda. Seepérast on vajadus ka randu ja kaldaid kaitsta.
Keskkonnaamet arvestab EKV vidhendamiseks ndusoleku andmisel koikide looduslike
kooslustega ja kavandatava tegevuse vOimaliku modjuga neile. Ehitamise ja hoonestuse
tthendamise tulemusena hidvivad EKVs looduskooslused ning vidheneb ranna- ja kaldaalade
senine looduslik elurikkus.

Ranna kaitse eesmérk on inimtegevusest lihtuva kahjuliku mdju piiramine. EKV kaalumisel
arvestatakse igasugust kahjulikku moju, mis kaasneb inimtegevusega rannal ja kaldal.
Inimmoju  kahjulikkus ilmneb rannal asuva taimkatte hdvitamise vOi muutmisena, rannale
plsivat moju tekitava ehitamisena, teiste liikide elupaikade hdivamisena, pinna- ja pShjavee
voimaliku reostuse tekitamisena jm. Valdavalt kaasneb inimtegevuse laienemisega
looduskeskkonnale negatiivne mdju ning mdju on ajas kasvav ning kumuleeruv.

Planeeringualal olemasolev ja véiljakujunenud asustus puudub ning planeeringualal pole
ajalooliste kaartide pdhjal asunud talukohta. Piirkonna ajalooline asustus on jaddanud rohkem
sisemaa poole, moodustades kiila ldbiva tee ddrse sumbkiila.

Eeloeldust lihtuvalt on ehituskeeluvoondi vihendamist mittetoetavaid argumente. Kuna
ehituskeeluvoondi vihendamise iile otsustamine on eraldiseisev pikk ja kaalutlemist
noudev protsess, mis eeldab mitmete erinevate asjaolude uurimist, saab Keskkonnaamet
oma lopliku ja siduva seisukoha esitada pirast planeeringu vastuvotmist. Kuna ka
planeerimismenetlus on ressursikulukas, on Keskkonnaameti soovitus enne menetluse
jatkamist hinnata planeeringu elluviidavuse toeniosust ja riske arvestades EKV
vihendamise kaalumisel arvesse voetavaid asjaolusid.
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