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Seletuskiri Kiili Vallavalitsuse xx.xx.2026 korralduse nr xxx juurde

Projekteerimistingimused ei anna oigust ehitamise alustamiseks. Vastavalt ehitusseadustiku § 38
loikele 1 annab ehitusluba oiguse ehitada ehitist, mis vastab ehitusloa andmise aluseks olevale
ehitusprojektile.

Taotluse andmed

03.06.2026 esitati Kiili Vallavalitsusele projekteerimistingimuste taotlus nr 2611002/04884, millega
soovitakse projekteerimistingimusi Nabala kiilas, Aiandi (katastritunnus 30401:001:2834)
katastriiiksusele pollumajandushoone rajamiseks.

Viljavote taotlusest:

Projekteeritava ehitise ndol on tegemist nelinurkse kujuga viilkatusega hoonega, mis paikneb
katastritiksusel kirde- edela suunaliselt. Absoluutne korgusmdrk +0,00 voetakse hoone aluse
olemasoleva maapinna ja vundamendi jdrgi ja sellele vastab absoluutne korgus 45,70. Ehitise
projekteerimisel on ldhtutud kinnistu suurusest, olemasoleva vundamendi asukohast ja vabast
ehitusalast. Ehitis varustatakse vee-, elektri-, sadevee, ja kanalisatsioonitrassiga. Projekteeritavate
trasside asukohad on tdhistatud asendiplaanilisel joonisel. Katastriiiksus on valdavalt suuremate
korguste erinevusteta horisontaalse tasapinnaga. Kerge maapinna lang on katastritiksuse
lounapoolsest otsast pohjapoole. FEhitis planeeritakse katastritiksuse idapoolsesse osasse
olemasoleva vundamendi peale.

Katastriiiksusel on olemasolevad piirdeaiad ja antud projekti osas uusi piirdeaedu ei rajata.

Projekteeritava ehitise osa vundamendiks on kannvundament ja olemasolev betoonvundament. Uus
kannvundament valatakse betoonist. Kandvaks konstruktsiooniks on terasest postid. Ehitise katuse
kandvaks konstruktsiooniks on teras- ja puitkonstruktsioon. Porand valatakse betoonist. Hoone
seinad ehitatakse sandwichpaneelidest ja soojustatud betoonpaneelidest (sokli osa). Katusekatte
materjaliks on sandwichpaneel ja trapetsprofiilplekk. Fhitise avatdideteks on teras- voi
alumiiniumraamidel vilisuksed ning kassettpaneelidest tostuksed. Aknad PV C raamidel pakettaknad.
Hoone  kiitmiseks  kasutatakse — maakiitte  soojuspumpa.  Ventilatsioonisiisteem  tootab
soojustagastusega sundventilatsiooniagregaadiga. Vajadusel kastutatakse
kohtventilatsiooniseadmeid.

Abi- ja tootmisruumide osa ehitatakse hoone keskele. Abiruumide seinad laotakse viike plokkidest
(fibo voi columbia) poranda betoonile. Samuti voib ehitada vaheseinad puit- voi metallkarkassile ja
sandwichpaneelidest. Vahelae kandvaks konstruktsiooniks on oonespaneelid.

Projekteerimistingimuste andmise voimalikkus

Ehitusseadustiku  (EhS) § 26 1lg 1 kohaselt, on projekteerimistingimused vajalikud
ehitusloakohustusliku hoone vo1 olulise avaliku huviga rajatise ehitusprojekti koostamiseks, kui
puudub detailplaneeringu koostamise kohustus.

EhS eelndu seletuskirjas selgitatakse § 26 kohta, et: ,,Seega on projekteerimistingimuste taotlemise
esimene probleem, millal on vdimalik viita, et detailplaneeringut ei ole vaja. Kui tdlgendada sétet
koosmdjus kehtiva planeerimisseadusega (PlanS), siis voib jareldada, et projekteerimistingimused on
ndutavad igasuguse ehitustegevuse jaoks, mis on viljaspool linnu, aleveid, alevikke ja kompaktse
asustusega kiilasid. Seega jddvad jirele hajaasustused olevad alad. Kuna kehtiva EhS § 191g 1 p 2 ei
tdpsusta, millistele ehitistele projekteerimistingimusi taotlema peab, siis jouab koosmdjus kehtiva
PlanS tdlgendamisega sinnani, et projekteerimistingimusi on vaja igasuguste ehitiste piistitamiseks ja



laiendamiseks. Seadus ei piira ehitise suuruse voi ohtlikkuse kaudu projekteerimistingimuste
kohustuslikkust. Kuna tegu on segase ja planeerimisdigusega iihitamata sittega, on kédesoleva eelndu
eesmirk luua selged alused projekteerimistingimuste taotlemiseks ning piirata nende taotlemise
kohustuslikkust.*

Projekteerimistingimuste andmise pohjendatus

Projekteerimistingimuste andmine on haldusorgani kaalutlusotsus. Haldusmenetluse seaduse (HMS)
§ 56 Ig 3 kohaselt tuleb kaalutlusdiguse alusel antud haldusakti pohjenduses mérkida ka kaalutlused,
millest haldusorgan on haldusakti andmisel 1dhtunud.

Taotluste kohaselt soovitakse projekteerimistingimusi Nabala kiilas, Aiandi (katastritunnus
30401:001:2834) katastritiksusele pdllumajandushoone rajamiseks.

Vattes aluseks eelneva ning arvestades alljargnevaga:

I. EhS § 26 16ike 2 alusel annab paddev asutus projekteerimistingimused hoone voi olulise
rajatise:
» piistitamiseks vOi rajamiseks.
Taotluste kohaselt soovitakse Nabala kiilas, Aiandi (katastritunnus 30401:001:2834) katastriliksusele
rajada pollumajandushoone.

II.  EhS § 26 15ike 3 alusel projekteerimistingimuste andmisel arvestatakse:
» hoone vai olulise rajatise asukohas véljakujunenud keskkonda, sealhulgas hoonestuslaadi

Maa-ala maakasutus

Maa-ala katastritiksused (olemasolevad katastriiiksused) on esitatud tabelis 1.

Kinnistu aadress Kinnistu suurus m*>  Katastriiiksuse number Maa sihtotstarve ja osakaalu %
1 Aiandi 48924.0 30401:001:2834 Maatulundus 100%

Tabel 1: Maa-ala maakasutus.

Olemasolev olukord ja piirkonna keskkond

Projekteeritav ehitis kavandatakse Harju maakonda Kiili valda Nabala kiilasse Aiandi
katastriliksusele (katastriiiksuse tunnus 30401:001:2834). Uus pdllumajandushoone rajatakse
osaliselt olemasoleva vundamendi peale. Antud katastriiiksusel on samas kohas olnud
pollumajandushoone.

Pollumajandushoone ehitatakse Harju maakonda Kiili valda Nabala kiilasse. Projekteeritava ehitise
ndol on tegemist nelinurkse kujuga viilkatusega hoonega, mis paikneb katastriiiksusel kirde- edela
suunaliselt. Absoluutne korgusmdrk +0,00 vdetakse hoone aluse olemasoleva maapinna ja
vundamendi jérgi ja sellele vastab absoluutne kdrgus 45,70. Ehitise projekteerimisel on ldhtutud
kinnistu suurusest, olemasoleva vundamendi asukohast ja vabast ehitusalast. Ehitis varustatakse vee-,
elektri-, sadevee, ja kanalisatsioonitrassiga. Projekteeritavate trasside asukohad on tdhistatud
asendiplaanilisel joonisel. Katastriliksus on valdavalt suuremate kdrguste erinevusteta horisontaalse
tasapinnaga. Kerge maapinna lang on katastriiiksuse Idunapoolsest otsast pohjapoole. Ehitis
planeeritakse katastriiiksuse idapoolsesse osasse olemasoleva vundamendi peale.

Ligipdds

Katastritiksuse vilisosa platside projekteerimiseks koostatakse vajadusel vertikaalplaneeringu ja
katendite projekt. Ehitise teedechituslikus osas lahendatakse projekteeritava hoone limber asuvate
platside lahendus. Parkimisalade ja litkumisalade katendiks on konniteekivi, killustik voi asfalt.
Inimeste ja autode liitkumisteed territooriumil on reguleeritud tellija poolt. Sissepédds kinnistule
toimub katastriiiksuse idapoolsest otsast olemasolevalt sissesdiduteelt.



Kokkuvéttes on Kiili Vallavalitsus seisukohal, et ehitis sobitub mahuliselt ja otstarbelt
piirkonna viljakujunenud keskkonda ja arvestab sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi.

III.  EhS § 26 16ike 3 alusel projekteerimistingimuste andmisel arvestatakse:
= {ildplaneeringus méératud tingimusi

Kehtiv Kiili valla iildplaneering
Antud juhul on tegemist olemasoleva ja hoonestatud maatulundusmaa krundiga, mis ei asu
detailplaneeringu kohustusega alas.
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Joonis 2: Viljavote Kiili valla iildplaneeringust.

Kiili valla iildplaneeringu jdrgselt pole Aiandi katastriiiksusele maakasutuse juhtfunktsiooniks
médratud.

Kokkuvéttes on Kiili Vallavalitsus seisukohal, et planeeritav ehitis jirgib iildplaneeringus
seatud tingimusi.



IV.  EhS § 26 16ike 3 alusel projekteerimistingimuste andmisel arvestatakse:
= et projekteerimistingimuste andmine ei oleks vastuolus digusaktide, isikute diguste voi
avaliku huviga

Projekteerimistingimuste andmine avatud menetlusena

Haldusmenetluse seaduse § 5 15ike 2 kohaselt kohustub kohalik omavalitsuse iiksus haldusmenetluse
viima ldbi eesmargipidraselt ja efektiivselt, samuti voimalikult lihtsalt ja kiirelt, véltides iileliigseid
kulutusi ja ebameeldivusi isikutele.

Kiesoleval juhul on projekteerimistingimuste kaudu ehitusdiguse andmine isiku suhtes koige
efektiivsem, lihtsam ja kiirem viis eesmirgi saavutamiseks, mis ei riiva avalikku huvi ja on kooskolas
kehtiva digusega.

Pdllumajandushoone rajamisega ei kavandata tegevusi, mis kuuluvad keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHIJS) § 6 10ikes 1 nimetatud olulise keskkonnamojuga
tegevuste loetellu. Sammuti ei kuulu kavandatav tegevus KeHJS § 6 1dikes 2 ja Vabariigi Valitsuse 29.
august 2005 maéadruse nr 224 , Tegevusvaldkondadele, mille korral tuleb anda keskkonnamoju
hindamise (KSH) vajalikkuse eelhinnang, tdpsustatud loetelu” nimetatud tegevuste hulka.

Seega puudub Kiili Vallavalitsusel kohustus KSH eelhinnangu ldbiviimiseks. Puutumust isikute
oigustega selgitas vallavalitsus avatud menetluse kiigus. Avatud menetlusel Lihtuti
haldusmenetluse seaduse 3. peatiikist.

Otsus

Esitatud ettepanekutega tutvus Kiili valla projektikomisjon ning on seisukohal, et
pollumajandushoone rajamine ei ole ehitusseadustikuga ja Kiili valla tildplaneeringuga vastuolus,
kuna hoonestus sobitub mahuliselt ja otstarbelt piirkonna viljakujunenud keskkonda. Kokkuvottes ei
esine Kiili Vallavalitsuse hinnangul pdhjuseid, mis tingiksid pdllumajandushoone
projekteerimistingimuste andmata jatmise. Juhul kui soovitakse ehitada kéesolevast korralduses
siatestatust muud ehitist (v0i muus mahus) on vajalik taotleda uued projekteerimistingimused
(voi detailplaneeringu koostamine).

Lahtuvalt eeltoodust viljastab Kiili Vallavalitsus projekteerimistingimused Nabala kiilas, Aiandi
(katastritunnus 30401:001:2834) katastriiiksusele pdllumajandushoone rajamiseks.

Otsus tugineb

1. ehitusseadustiku § 26 1g 2 p 1, mis sétestab, et pddev asutus annab projekteerimistingimused
hoone voi olulise rajatise piistitamiseks vOi rajamiseks;

2. ehitusseadustiku § 26 g 3 p 1, p 2 ja p 3, mis sétestab, et projekteerimistingimuste andmisel
arvestatakse: 1) hoone vdi olulise rajatise asukohas viljakujunenud keskkonda, sealhulgas
hoonestuslaadi; 2) et projekteerimistingimuste andmine ei oleks vastuolus digusaktide, isikute
oiguste voi avaliku huviga; 3) tildplaneeringus méératud tingimusi,

Koostas: Eduard Ventman, vallaarhitekt
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