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1 PLANEERINGU EESMARK JA KOOSTAMISE ALUSED

1.1 Uldosa

Planeeringu koostamise eesmark on elamumaa Karola tee 4 (62901:002:0165) krundi jaotamine
kaheks eraldiseisvaks krundiks ja nendele ehitusdiguse madramine.

Planeeringu ala on seotud kehtiva (kehtestatud 15.02.2012) detailplaneeringuga, mille lahendused ja
jareldused on ka kdesoleva planeeringu koostamise peamine alus, mis tagaks tihtse tervikliku
keskkonna.

Kaesoleva detailplaneeringu kehtestamine ei muuda naaberkruntide senist ehitusGigust.

Planeering koosneb seletuskirjast ja joonistest, mis tdiendavad lksteist ja moodustavad lihtse
terviku.

Planeeringu juurde kuuluvad lisad, mis sisaldavad teavet planeerimismenetluse kdigus tehtud
menetlustoimingute ja koostdo kohta ning muud planeeringuga seotud ja sailitamist vajavat teavet.

1.2 Alusdokumentatsioon

Planeeringu koostamise alusdokumentatsioon:

e Algatamise korraldus - Viljandi Vallavalitsuse 06.11.2024 korraldus nr 441 Mustivere kiilas
Karola tee 4 ja Karola tee katastritiksuste detailplaneeringu algatamine ja keskkonnamaju
strateegilise hindamise algatamata jatmine;

e Geodeetiline alusplaan - OU Tollipulk 06.01.2025 (66 nr 1870-25GEOQ). Geodeetilise
alusplaani koordinaadid on L-est 97 siisteemis, kdrgused EH2000 siisteemis, mddtkava M
1:500;

e Viljandi maakonnas Parsti vallas Mustivere kiilas asuva Karola maatiksuse (62901:002:0137)
detailplaneering (kehtestatud 15.02.2012);

e Pérstivalla Gildplaneering - Parsti Vallavolikogu 19.04.2006 méaérus nr 13 ,,Uldplaneeringu
kehtestamine”

e Planeerimisseadust ning teisi Eesti Vabariigis kehtivaid kdesolevale detailplaneeringule
kohalduvaid Oigusakte ja standardeid.

2 PLANEERINGUALA KIRJELDUS

2.1 Planeeringuala ulatus

Planeeringualaks on Karola tee 4 katastriliksus (62901:002:0165) ning on seotud juurdepaasude
loomise naol Karola tee (62901:002:0162)- ja Annamd&isa (62901:002:0034) katastritiksustega.

Planeeringuala suurus on ca 7523 m2.

Planeeringuala ulatus vastavalt Viljandi Vallavalitsuse 06.11.2024 korraldus nr 441 lisa 1 skeemile.
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2.2 Ala kirjeldus ja olemasolev olukord

Planeeringuala asub Viljandi vallas Mustivere kiilas Karola tee 4. Sihtotstarve 100% elamumaa.
Planeeringuala on Viljandi linnast ca 3,5 km kaugusel. Bussipeatus asub kohe planeeringuala kérval.
Karola tee 4 katastriliksus on hoonestamata.

K&rghaljastus puudub ning on valdavalt heinamaa.

Maapind on kerge kaldega kirde ja Iduna suunas. Juurdepaas erateelt (Karola tee).

Olemasolevad elektri- ja veevarustuse liitumispunktid paiknevad krundi loodekiiljel Karola tee
katastritiksusel.

Kitsendustena tuleb arvesse votta riigitee (24124 Viljandi-Suure-Jaani tee) kaitsevoondi ja krunti
|abiva madalpinge ohuliini kaitsevéondi.

Arvestades, et planeeringuala piirneb riigiteega, tuleb planeeringu koostamisel arvestada
olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pShjustatud hairingutega (mira, vibratsioon,
Ohusaaste) ja anda vajadusel meetmed miira, vibratsiooni ja saaste normikohasuse tagamiseks.

3 DETAILPLANEERINGU LAHENDUS

3.1 Kruntideks jaotamine

Detailplaneeringu lahendus naeb ette:

e Karola tee 4 katastritiksuse (62901:002:0165) jagamise kaheks liksikelamu maa krundiks Pos
1 ja Pos 2.

o Teha ettepanek anda olemasolev eratee (Karola tee, 62901:002:0162) avalikku kasutusse
parast valjaehitamist ja mustkatte alla viimist.

Moodustatud kruntide pindalad tapsustatakse katastrimdddistamise kdigus.

Pindala m? Sihtotstarve

Pos 1 2437 EP (Uksikelamumaa)
Pos 2 2848 EP (Uksikelamumaa)

3.2 Kruntide hoonestusala

Hoonestusala on krundi osa, kuhu vdib rajada ehitusdigusega lubatud hoonestuse. Samuti voib
hoonestusalasse rajada parkimisala ja istutada puid ning p&dsaid.
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Kruntide hoonestusala on maaratud krundi piiridest Gildjuhul 4 m kaugusele. Pos 2 hoonestusala on
krundi kagupoolsest servas 11,5 m, sest krundile jadb madalpinge dhuliin. Edelakiiljel maarab
hoonestusala piiri riigitee 24124 Viljandi-Suure-Jaani tee 30m kaitsevéond.

3.3 Kruntide ehitusdigus

Kruntidele maaratud ehitusdigus on valja toodud ,,P6hijoonise” tabelis. Kruntidele on lubatud
ehitada vastavalt ehitusdiguses toodud hoonestus. Vastavalt kasutamise otstarbe jargi: tks
Uksikelamu ja kaks abihoonet. Elamuehituses jadb pohiliseks Gihepereelamute ehitamine. Sobivad on
kuni 2 korruselised kaldkatuse-, arkli- véi mansardkorrusega elamud.

Uksikelamu maksimaalne k&rgus on 8,5 m ja abihoonete maksimaalne kdrgus 8,0 m. Hoonete k&rgus
moddetakse vahetult imbritseva maapinna aritmeetilise keskmisest kérgusest. Arvesse ei voeta
vaiksemaid stivendeid ja kdrgendusi.

Hoonete katusekalded on 15° - 45°. PGhimahu (v&i katuseharja) suund on naidatud ,,P&hijoonisel”,
Lubatud ei ole alla 5 kraadised katusekalde erinevused (ihes ja samas hoonete grupis, kuna vaike

katusekallete erinevus jatab piirkonnast korratu mulje.

3.4 Juurdepaasud ja parkimine

PShijoonisel ndidatud voimalikke juurdepadsude asukohti on lubatud projekteerimise kaigus
tapsustada selliselt, et need vastaks kehtivatele digusaktidele, normidele ja standarditele. Riigiteelt
uusi ligipdase/mahasdite ei planeerita.

Pos 1 juurdepaas krundile jadb olemasolevalt Karola teelt.

Pos 2 krundile juurdepaas on planeeritud Karola teelt 1abi Pos 1 ja Annamdisa (62901:002:0034)
krundi, millele seatakse servituudid. Servituudi seadmise alas paikneb olemasolev kruusakattega
eratee (Tart-Hansu tee), mis on lisa juurdepadas Tart-Hansu (62901:002:0138) krundile
operatiivsdiduki tarbeks. Servituudi alasse jaav kruusatee I6ik rekonstrueerida selliselt, mis kannab
ehitus- ja padstesoiduki. Tee peab olema tolmuvaba katendiga (nditeks freesasfalt véi mustkate).
Servituudi alasse jaav Tart-Hansu tee 16ik ja selle rekonstrueerimine ei kitsenda olemasolevaid
tingimusi terve Tart-Hansu tee kasutamise- ega labipadsetavuse osas.

SGidukite parkimine lahendatakse krundisiseselt. Parkimiseks ndha ette minimaalselt 3 kohta.
Parkimiskohtade paiknemine lahendatakse projekteerimise kaigus

3.5 Hoonestuse arhitektuurilised, kujunduslikud ja ehituslikud tingimused

Hooned:

e Rajatava hoonestuse arhitektuur peab olema kaasaegne, kdrgetasemeline ja arhitektuurselt
piirkonda sobiv.

e Hooned peavad hoonestuslaadiga sobituma imbritsevasse keskkonda. Ehitamisel tuleb
arvestada asula omaparaga, et sailiks asulale omane ruum.

e Uhe krundi elamukompleksi kuuluvad hooned peavad omavahel stiililt sobima ja
moodustama arhitektuurse terviku.

e Hooned tuleb projekteerida selliselt, et need oleksid kestvad ja otstarbekad.
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e Hooned tuleb paigutada planeeringus piiritletud hoonestusaladele.

e Korruselisus: maksimaalne lubatud korruselisus on 2 korrust. Maa-aluste korruste osas
piirangud puuduvad.

e Katusekalded: 15° - 45°. PGhimahu (voi katuseharja) suund on naidatud ,,PGhijoonisel”.
Lubatud ei ole alla 5 kraadised katusekalde erinevused (hes ja samas hoonete grupis, kuna
vaike katusekallete erinevus jatab piirkonnast korratu mulje.

e Hoone konstruktsioon: valida riigimaanteelt |ahtuvaid véimalikke m&jusid arvestades (miira,
vibratsioon). Miira ja vibratsioon hoone ruumides ei tohi lletada kehtivaid piirmaarasid.
Mira ja vibratsiooni levikut aitab takistab nditeks massiivsete konstruktsioonide kasutamine.

e Vailisviimistlus: keskkonda sobivate materjalidega ja vaikeelamule sobiva kvaliteeditasemega
—nditeks puit, kivi, krohv, klaas (soovituslikult kombineeritult).

e Hoonete (imberehitused ja fassaadide, sealhulgas uste ja akende, muudatused tuleb
kooskdlastada vallavalitsusega ehitusprojekti alusel.

Rajatised:

e Rajatised tuleb paigutada planeeringus piiritletud hoonestusaladele.

e Asukoha valikul peab jargima kujasid, tuleohutusndudeid ning tehnovorkude ja teede
kaitsevoondite ndudeid.

e Piirded: Krundid on planeeritud piirata korrektse kujupidava piirdega, mille lubatud
suurim korgus on 1,4 m maapinnast. Piirdeaiad on tldjuhul planeeritud kruntide piiridele,
erandiks on riigimaantee poolne krundipiir, kus piirdeaed on planeeritud 18,0 m kaugusele
riigimaantee katendi servast. Samuti maarab piirdeaia asukoha Annamadisa poolsete krundi
servadesse seatavad servituudid. Kruntide piiretena ei ole lubatud labipaistmatute puit-,
kivi voi metallpiirete rajamine. Piirdeaiad tuleb projekteerida arhitektuurselt sobivana
hoonetega. Piirete lahendus peab sisaldama ehitusprojektis. Kahe kinnisasja (ihisele piirile
rajatud piirdeaiale rakenduvad asjadigusseaduse § 151 satted. Kui kaks kinnisasja on
teineteisest eraldatud mdadri, heki, kraavi, peenra vdi muu sellise asjaga, on see
naabrite Ghiskasutuses, soltumata asja kuuluvusest. Piirdeaia kasutamine eitohiolla
vastuolus selle otstarbega ega tekitada kahju naabrile. Kui piirdeaeda kasutavad mdlemad
naabrid, kannavad nad korrashoiukulud vordselt. Kui asi on vajalik (ihe naabri huvides, ei
vOi seda asja tema ndusolekuta kdrvaldada ega muuta.

3.6 Haljastus, heakord ja vertikaalplaneerimine

Haljastus:

e Planeeringualal olemasolev kdrghaljastus puudub.

e Kruntide uushaljastus lahendatakse vastavalt iga krundi omaniku soovile. Uute puude
istutamisel on vajalik jalgida tehnovdrkude paiknemist ning riigiteele vajalikku kiilgnahtavust
ja vaba ruumi nduet.

e Pos 2 krundi haljastamisel peab vabaks jaama servituudi vajadusega maa-ala
tuletdrjevoolikute vedamiseks.

e Riigimaantee liiklusest pShjustatud hairingute (vibratsioon, 6husaaste, tolm, talihooldel
kasutatavad soolad jms) leevendamiseks istutada kaitsehaljastus planeeringuala edelaserva.
Planeeritud kaitsehaljastuse (nt kuuseheki) istutamisel jargida riigitee kiilgnahtavuse 18 m

nduet.
RSTV Arhitektuur OU T66 nr: 2501
Reg. 16804930 Karola tee 4 (62901:002:0165) detailplaneering
Mtr. EEP004969 Karola tee 4, Mustivere k, Viljandi v, Viljandi mk
Soone 8-2, Tallinn, 12616 Detailplaneering
Tel: +372 5801 2494 22.08.2025

E-post: andres.ristov@gmail.com Muudatus: v08 / 01.09.2026



7112

Heakord:

e Jadtmete kogumine kruntidel peab olema vastavuses jadtmeseaduses, pakendiseaduses ja
nende rakendusaktides ning Viljandi valla jadtme-eeskirjas ja jddtmekavas toodud nduetega.

e Jaatmete sorteeritult kogumiseks tuleb projektis ette ndha suletav kogumiskonteiner.
Konteiner peab asetsema tasasel, horisontaalsel ning vastupidaval alusel (nt betoonkate) ja
hoonestusest vahemalt 2 m kaugusel. Prigikonteineri vGib paigutada ka jadtmemajja voi
varjualuse alla, mis on vahemalt 4 m kaugusel hoonest.

e Jaatmekaitlus lahendatakse jdatmekaitlejaga solmitavate lepingute alusel.

e Jaatmekonteinerite asukohad tuleb kajastada hoonete ehitusprojektides.

Vertikaalplaneerimine:

e Maapinna kérguse olulist ja pohimdttelist muutmist ei kavandata (arvestama peab
olemasoleva pinnase reljeefiga). P6hjendatud juhul ja kooskdlas omavalitsuse ning
piirinaabriga on lubatud eeltoodust erinevad lahendused.

o Vertikaalplaneerimisel arvestada, et sademevesi ei valguks naaberkruntidele ja -kinnistutele
ning tanava ja riigitee alale.

e  Krundi sGidukite parkimisplatsi rajamisel eelistada katet, mis tagab sademevete
labilaskevoime.

3.7 Tehnovarustus

Detailplaneeringu alal on olemasolevad vee- ja elektrivarustuse liitumispunktid. Ala (Pos 2 krunti)
labib madalpinge Shuliin.

Planeeringualale kavandatud elamukruntidel peab olema tagatud reovee kogumine ning sademevee
immutamine.

3.7.1 Veevarustus, reoveekanalisatsioon, sademevesi

Planeeringu alas on olemasolevad veevarustuse liitumispunktid. Uutel kruntidel on kohustuslik
liituda olemasoleva Uhisveevargiga.

Pos 2 veevarustuse tagamiseks tuleb luua servituudiala Pos 1 krundi lddneserva.

Planeeritaval alal kanalisatsioonitorustikud puuduvad. Uhiskanalisatsiooni rajamiseks tehtavad
kulutused oleksid majanduslikult ebaproportsionaalselt suured. Reovee kanaliseerimine on
planeeritud lahendada lokaalselt: igale krundile on planeeritud reoveepuhasti (septik ja imbvaljak).
Eluhoone ei v6i asuda kanalisatsiooniehitise kuja piires. ,PGhijoonisel” kajastatud lahendus on
pohimotteline, mida tdpsustatakse projekteerimise kdigus vastavalt kehtivatele digusaktidele,
normidele ja standarditele.

Kuna elamukruntidel suuri kdvakattega pindu ei planeerita, puudub vajadus sademevee kogumiseks
ja suunamiseks. Sademevee pinnasesse imbumine tuleb véimaldada krundi piires ja/v&i koguda see
kokku ning taaskasutada. Sademevee juhtimine naaberkrundile ja teemaa-alale on keelatud. Pos 2
krundi hoonestuse projekteerimisel ndha ette tulvavete valgumine maantee darsesse kraavi.
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3.7.2 Elektrivarustus ja elektrivarustuse rajatised

Planeeringu ala loodekdiljel Karola tee katastriliksusel on olemasolevad elektrivarustuse
litumispunktid. Elektritoide liitumiskilbist objektini tuleb projekteerida maakaabliga. ,,PGhijoonisel”
kajastatud lahendus on pohimdotteline, mida tapsustatakse projekteerimise kaigus.

Pos 2 elektrivarustuse tagamiseks tuleb luua servituudiala Pos 1 krundi ldaneserva.
Voimalusel on lubatud kasutada ka taastuvenergia lahendusi, nt paikesepaneele.

Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus,
sdlmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu s&lmimiseks pédrduda Elektrilevi OU poole.
Liitumislepingu sélmimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada moodustatud kinnistute aadressid.

Planeeringualal asub olemasolevalt Elektrilevi OU-le kuuluv alla 1 kV elektridhuliin (véline tunnus
M22556341). Ohuliini kaitsevodndi ulatus mdlemal pool liini telge on 2 meetrit.

3.7.3 Soojavarustus

Hoonete kiitmine tuleb lahendada lokaalselt. Kasutada tuleb slisteeme, mis oleksid energiasaastlikud
ning minimaalselt keskkonda saastavad. Véimalikud on soojuspumbad (sh maakiite), osaline
elektrikiite ja taastuvenergia lahendused (paikesepaneelid) voi muud projekteerimise ajal voimalikud
lahendused. Tapne lahendus, sh véimalikud kombinatsioonid tuleb anda projekteerimise kaigus.

3.7.4 Telekommunikatsioonivarustus

Olemasolevad sidekaablid paiknevad planeeringuala idaserval Annamadisa katastritksusel ja
edelaservas piki riigimaantee teepeenart.

Sidelahenduse liitumispunktid rajada vastavalt kehtivas detailplaneeringus kehtestatud nduetele ja
paigutusega. Vajadusel kasutada Karola tee 3 krundile ettendhtud liinikoridori. DP jargne
liitumispunktide rajamine kooskdlastada Telia Eesti AS.

3.8 Tuleohutus

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud tuleohutuse seaduse, siseministri 30.03.2017
maarusega nr 17 Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded.

Alale planeeritud tegevus liigitub | (eluhooned) kasutusviisi alla.

Kaesoleva detailplaneeringuga maaratletud hoonestusalad asuvad naaberkruntide hoonete
tuleohutuskujadest normikohasele kaugusele.

Vastavalt tuleohutusnduetele peab valtima tule levimist teisele ehitisele, valja arvatud piirdeaiale,
postile ja muule sarnasele ndnda, et oleks tagatud inimese elu ja tervise, vara ja keskkonna ohutus.
Selle taitmiseks peab hoonetevaheline kuja olema vahemalt 8 m. Kui hoonetevaheline kuja on vahem
kui 8 m, tuleb piirata tule levikut ehituslike abindudega. Kuja nduet rakendatakse ka rajatisele, kui
rajatis vdimaldab tule levikut. Hoonetevahelist kuja mdddetakse lldjuhul valisseinast. Kui valisseinast
on (le poole meetri pikkuseid eenduvaid pdlevmaterjalist osi, mdddetakse kuja selle osa valisservast.
Eelnimetatud kuja arvestamisel vdib Uhe kinnistu piires lugeda tiheks hooneks hoonetekompleksi, kui
sellised hooned on samast tuleohutusklassist. TP3 klassi hoonete puhul on hoonete kogupindala
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lubatud kuni 400 m?, mil ei pea tule levikut takistama ehituslike abindudega. Planeeritud
elamukruntide suurim lubatud ehitisealune pind on 400 m?2,

OperatiivsGiduki juurdepads on tagatud avaliku kasutusega Viljandi-Suure-Jaani teelt ja edasi Karola
teelt. Pos 2 krundile juurdepéas on planeeritud ldbi Pos 1 ja Annamadisa (62901:002:0034) krundi,
millele seatud servituutide alas paikneb olemasolev kruusakattega tee.

Hoonete vdline tulekustutusvesi saadakse Vanausse katastriliksuse detailplaneeringu raames
valjaehitatavast tuletdrje veevotukohast (Vanausse teel, Vanausse tee 8 kinnistu Idunaserval).

Pos 1 krundi valise tulekustutusvee tagamiseks on planeeritud seada servituut Pos 2 krundile
voolikute vedamiseks veevétukohast.

Ehitusprojekti koostamisel on vajalik madarata hoone valise tulekustutusvee kogus ning naha ette
kogusele vastav tulekustutusvee tagamine. Siseministri 18.02.2021 maaruse nr 10 ,Veevotukoha
rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused
ning kord” § 7 kohaselt loetakse | kasutusviisiga hoonel veevétukoha veeallikas piisavaks veekoguseks
vihemalt 30 m3.

Projekteerimisel ja planeeringu realiseerimisel tuleb arvestada kehtivate normide ja nduetega.

3.9 Kuritegevuse riske vahendavad tegevused

Kuritegevuse riskide vahendamiseks on oluline:

e Tagada hea nahtavus (nii territooriumi valgustatus kui vaated naaberaladelt, n -6 naabrivalve
vGimalus);

e Piirata krundile sissepdasu (selgelt eristatavad autotranspordi sissepadsud) ja kasutada
lukustatavaid varavaid;

e Eristada selgelt avalik ja eramaa, st eramaa piiramine piirdega.

Hoone projekteerimisel ja hilisemal rajamisel on kuriteohirmu véhendamiseks ja
vandalismiaktsioonide drahoidmiseks soovitatav arvestada lisaks veel jargnevaga:

e Paigaldada videovalve ja kohtvalgustid;

e Kasutada atraktiivseid arhitektuuri elemente ja maastikukujundust;

e Kasutada atraktiivseid materjalide ja varve;

e Hoida ala korras;

e Kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad, lukud).

Kuritegevuse riske vahendavate tingimuste puhul Iahtuda standardist EVS 809-1 Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur.

3.10 Keskkonnatingimuste seadmine

Planeeringualal ei asu riiklikult kaitstavaid loodusobjekte, looduskaitseseadusest ega EL Ndukogu
direktiividest tulenevaid kaitstavate liikide elupaiku ega kasvukohti.

Detailplaneeringuga ei kavandata objekte, mille raames tuleb labi viia keskkonnamdju hindamine.
Kavandatud tegevus ei pohjusta eeldatavalt negatiivset keskkonnamdju kui jargitakse
detailplaneeringus ette nahtut ja planeeritud krundi igakordne omanik peab rangelt kinni seadusega
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satestatud keskkonnakaitse pohimdtetest. Tegevusega kaasnevad vdimalikud méjud, peamiselt
ehitustegevuse ajal, on eeldatavalt vaikesed ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringu- ja selle
mojualaga.

3.10.1 Jaatmed

Olmejaatmete kogumine tuleb lahendada vastavalt jadtmeseadusele ja Viljandi valla
jaatmehoolduseeskirjale. Jadtmete sorteeritult kogumiseks tuleb projektis ette ndha suletavad
kogumiskonteinerid, mis vGib paigutada kas jaagtmemajja/varjualuse alla.

Priigikonteinerite voi jdatmemajade kasutamine ja tdpne asukoht tuleb anda projekteerimise kaigus.

3.10.2 Energiatdhusus

Uute hoonete projekteerimisel tuleb tdhelepanu p6éorata energia sadstmisele ja véimalusel lokaalsele
tootmisele ning vimalusel ndha ette lahendusi energiatarbe vahendamiseks ja alternatiivsete
energiaallikate kasutamiseks. Vastavalt kehtivale maarusele ei kohaldata liginullenergiahoone nouet
viikeelamule kdetava pinnaga kuni 220 m?2.

Energiatdhusust mdjutab oluliselt hoone mahuline lahendus ehk hoone kompaktsus ja orientatsioon.
Olulisusest jargmine on hoone fassaadide kujundamine, mis hdlmab endas soojapidavust,
valguslabivust ja varjestust. Lisaks mahule, vormile ja piirdetarindite lahendustele m&jutavad hoone
energiatdhusust tehnosiisteemid. Tehnosiisteemidest on kdige suurem ruumivajadus
ventilatsioonislsteemil. Véimalikult vahese energiakasutusega ventilatsioonislisteemi rajamine
eeldab 0digesti valitud ventilatsiooniseadmeid ja -torustikku ning projekteerimise kdigus nende
hoolikat hoonesse sobitamist.

3.10.3 Mdira ja vibratsioon

Piirkonna liikluskoormus ja sellega seotud liiklusmiira tase planeeringu realiseerimisega oluliselt ei
suurene.

Miratase hoonete siseruumides ei tohi tletada sotsiaalministri 12.11.2025 maaruses nr 61 ,,Nouded
miira, sealhulgas ultra- ja infraheli ohutusele elamutes ja Ghiskasutusega hoonetes ning
helirdhutaseme modtmise meetodid” lisa 1 esitatud piirnorme. Uute hoonete rajamisel tuleb jargida
standardit EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest, mille kohaselt kavandades
eluruume kuni 55 dB miratsooni on standardi kohane vilispiirde (valissein koos akendega)
Uhisisolatsiooni ndue (R’tr,s,w) 30 dB. Samas on uute headele tingimustele vastavate eluruumide
kavandamisel soovituslik rakendada ménevorra suuremat Uhisisolatsiooni vaartust ehk valispiirde
Ghisisolatsiooni vahemikus 35...40 dB.

Hoonete tehnoseadmete valikul ja paigutamisel tuleb arvestada naaberelamute paiknemisega ning
et tehnoseadmete miira ei liletaks keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 Valisdhus leviva
miira normtasemed ja miirataseme modtmise, madramise ja hindamise meetodid Lisa 1
normtasemeid. Hoonest véljapoole jadvad tehnoseadmed (nt ventilatsiooniseadmed, generaator voi
kiittestisteemid) paigutada eluruumidest véimalikult kaugele voi kasutada tdiendavaid
mirasummuteid.

Planeeringuala teed on suhteliselt vaikese liikluskoormusega, sh on raskeliikluse osakaal madal
(hinnanguliselt vaiksem kui 1%). Liiklusest tingitud vibratsioon planeeringualal I1ahtub ennekdike
riigimaanteelt ja jadb eeldatavalt normatiivide piiresse.
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Planeeritud hoonete puhul piisab nduetekohase vibratsiooni taseme tagamiseks eeldatavalt
tavaparaste vibratsiooni levikut takistavate ehituslike meetmete rakendamisest. Vibratsiooni levikut
takistab massiivsete konstruktsioonide kasutamine.

Ehitustegevused tuleb kasitletaval maa-alal korraldada keskkonnasdbralikult, vastavalt heale
tavale ja kehtivatele normidele.

3.10.4 Radoon

Eesti Geoloogiakeskuse Eesti esialgse radooniriski levilate kaardi (2004) kohaselt jddb planeeringuala
piirkonda, kus kohati vdib esineda kdrge radoonisisaldusega pinnaseid.

Hoonete siseruumides tuleb tagada radooniohutu keskkond. Vajadusel rakendada meetmeid
vastavalt EVS 840, ,Radooniohutu hoone projekteerimine”.

3.10.5 Insolatsioon

Arvestades elamukruntidele maaratud ehitisealuse pinna suurust suhtes krundi pindala (taisehitus) ja
hoonestusala suurusega ning lubatud maksimaalset hoonestuse kdrgust, on véimalik igale krundile
rajada uushoonestus, millega on tagatud normatiivne insolatsioon pdevas. Eesti standard EVS 894,
,Loomulik valgustus elu- ja birooruumides”.

Planeeritud uushoonestus ei muuda insolatsioonitingimusi naabermaaliksuse Annamaisa
korterelamus.

3.11 Muinsuskaitse

Planeeritaval maa alal ei asu kaitse alla voetud muinsuskaitseobjekte.
Planeeritav maa-ala ei asu muinsuskaitsealal ega malestise kaitsevoondis.

Maa-ala ei asu miljoévaartuslikul hoonestusalal.

3.12 Servituudi seadmise vajadus

Teisele isikule kuuluvatele olemasolevatele ehitistele vddral kinnistul on vajalik seada notariaalne
maakasutusdigus. Servituudid seatakse parast katastriliksuste moodustamist ning enne mistahes
hoonele voi rajatisele ehitusloa taotlemist.

Planeeritud on jargmiste servituutide seadmise vajadus:

e Pos 1 krundi valise tulekustutusvee tagamiseks veevGtukohast on planeeritud seada servituut
Pos 2 krundile.

e Pos 2 krundile juurdepaasuks on planeeritud seada servituut Pos 1 krundile.

e Pos 2 krundile juurdepaéasuks on planeeritud seada servituut Annamadisa (62901:002:0034)
krundile.

e Annamdisa (62901:002:0034) krundil paikneva Tart-Hansu tee Uhtlase laiuse tagamiseks on
planeeritud seada servituut Pos 2 krundile.

e Pos 2 krundi varustamiseks elektri- ja veevarustuse ning sideteenustega on planeeritud seada
servituut Pos 1 krundile.
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3.13 Planeeringu elluviimine ja etapiviisiline tegevuskava

Tegevuskava:

1. Katastriiksuste moodustamine planeeritud kruntide alusel. Selleks tuleb katastritdode
tegevuse padevusega maamooddistajalt tellida vastav t06. Tooga seotud kulud kannab
planeeringulahendusest huvitatud isik.

2. Servituutide seadmine tehnovdrkude, juurdepdasu ja tulekustutusvee tagamiseks.
Servituutidele saadakse kooskdlastused menetluse kdigus. Kulud kannab
planeeringulahendusest huvitatud isik.

3. Planeeringulahendusest huvitatud isikul on kohustus oma kulul vélja ehitada
juurdepaasutee krundi Pos 2 tarbeks - juurdepaasutee, mis lletab Pos 1 ja Annamdisa
kinnisasju.

4. Ehituslubade valjastamine. Mistahes krundile mistahes hoone vdi rajatise ehitamise
alustamise eelduseks on tehnilise taristu (juurdepdasutee krundile Pos 2, vesi, side,
elekter, tuletGrje veevotukoht) olemasolu

5. Planeeringulahendusest huvitatud isik vGib parast olemasoleva eratee, Karola tee
(62901:002:0162) omal kulul valjaehitamist ja mustkatte alla viimist teha ettepaneku anda
tee avalikku kasutusse. Tee peab olema tolmuvaba katendiga.

Planeerimisseaduse (PlanS) § 131 IGige 2 kohaselt vdib planeeringu koostamise korraldaja s6lmida
halduslepingu detailplaneeringust huvitatud isikuga, millega huvitatud isik vétab kohustuse PlanS §
131 I6ikes 1 nimetatud detailplaneeringukohaste ja planeeringulahenduse elluviimiseks otseselt
vajalike ning sellega funktsionaalselt seotud rajatiste valjaehitamiseks vGi valjaehitamisega seotud
kulude taielikuks voi osaliseks kandmiseks — juurdepdasu tee Pos 2 tarbeks.

Planeeringu elluviimisega ei tohi kolmandatele osapooltele p&hjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada,
et pUstitatavad ehitised ei kahjustaks naaberkinnistute kasutamise voimalusi ei ehitamise ega
kasutamise kaigus.

Ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele
projekteerimisnormidele, heale projekteerimistavale ja ehitusseadustikule.

KG&ik ehitised tuleb paigutada planeeringus piiritletud hoonestusaladele.
Planeeritud elamukruntide ehitusdigus realiseeritakse tulevaste omanike poolt nende tahte kohaselt.

KGik riigitee kaitsevoondis kavandatud ehitusloa kohustusega ehitiste projektid tuleb esitada
Transpordiametile ndusoleku saamiseks.

Transpordiamet ei vota endale kohustusi planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete
rakendamiseks.

Viljandi Vallavalitsus ei vota endale kohustusi planeeringualal miira ega dhusaaste
leevendusmeetmete rakendamiseks.

Andres Ristov
Volitatud arhitekt, tase 7

/allkirjastatud digitaalselt/
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