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Kohtla-Jérve linnas Jarve linnaosas
Jarvekdla tee 46 kinnistu ja selle 1ahiala
detailplaneeringu esitamine kooskdlastamiseks

Kohtla-Jarve Linnavolikogu 31. augusti 2023. a otsusega nr 104 algatati Kohtla-Jarve linna
Jarve linnaosas Jarvekila tee 46 kinnistu ja selle lahiala detailplaneering ning jaeti algatamata
keskkonnamdju strateegiline hinnang.

Detailplaneeringu eesmérk on kaaluda Jarve linnaosa tldplaneeringu jargse Jarvekila tee 46
kinnistu sisekaitsemaa maakasutuse juhtotstarbe muutmise vdimalust 80% dari- ja 20%
tootmismaa juhtotstarbeks, maérata ehitusdigus ning arhitektuur-ehituslikud nduded ari- ja
tootmishoonete rajamiseks, lahendada liikluskorraldus ja parkimine, kehtestada heakorrastuse
nduded, méaarata vajaduse korral tehnovdrkude ning juurdepadsuteede asukoht, madrata
seadusest tulenevad kitsendused ja servituudid ning kavandada haljastus.

Planeeritava ala suurus on umbes 2,0 ha.

Detailplaneeringu ala Umbritsevad ida poolt Jarvekula tee 48c (katastritunnus
32101:001:0109, 100% arimaa), 16una poolt Jarvekula tee J1 (katastritunnus 32101:001:0107,
100% transpordimaa) ja Niidu tdnaval asuvad garaazide hoonetihistud, pdhja poolt Jarvekila
tee l6igud 13 ja 12 (katastritunnused 32214:004:0207 ja 32214:003:0061, 100%
transpordimaa) ning l&&ne poolt Niidu tdnav (katastritunnus 32201:001:0390, 100%
transpordimaa).

Kavandatav detailplaneering sisaldab Kohtla-Jarve linna Jérve linnaosa uldplaneeringu
muutmise ettepanekut Jarvekiila tee 46 kinnistu sihtotstarve 100% &rimaa ja tootmismaa
juhtotstarbeks. Kinnistu Jarvekula tee 46 on hoonestamata.

Planeeringuga on kavandatud moodustada 3 uut krunti: 2 — &ri- ja tootmismaa ja 1 —
transpordimaa.

On planeeritud ehitusdigus blroo-, kaubandus- ja teenindushoonete (sh sdidukite teeninduse
hoone) ning tankla ja seda teenindava hoone piistitamiseks. Arimaa sihtotstarbele kdrval
funktsiooniga on lubatud tootmismaa sihtotstarve 20%, vdimaldades vajadusel p&hihoonet
teenindava laohoone pdstitamist. Laohoonete paigutamine ei ole lubatud Jarvekila tee
poolsele krundipiirile. Kavandatud hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala on kuni 60%
krundipindalast. Hoonete max lubatud kérgus on 10 m, maapealsete korruste arv - 2 korrust
ja vajadusel 1 — maa-alune, ning krundile on lubatud kuni 2 hoonet. Lisaks lubatud
ehitusbigusele on lubatud kuni 20 m? suurused abihooned ja rajatised (nt jaatmemaja,
paviljon, varjualused jms). Hoone katusele on lubatud péikesepaneelide paigaldus.
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Detailplaneeringuga on méaratud hoonestusala, mis on Jarvekiila tee poolses osas planeeritud
krundipiirini, mis on pohjendatud seoses krundi piiri tugeva tagasiastega vorreldes
naaberkinnistutega. On antud viited erimeetmete rakendamisele, kuna hooned on kavandatud
altkaevandatud alale.

Juurdepdés on ette ndhtud Niidu tédnavalt, milleks on Niidu tédnava laienduseks planeeritud
pos 3 konnitee rajamiseks. Lahtudes standardist EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad™ on antud
normatiivsed parkimiskohad krundile pos 1 — 42 parkimiskohta ja krundile pos 2 — 25
parkimiskohta.

On kavandatud haljastuse ja vertikaalplaneerimise pohimdtted, piirete paigalduse véimalused,
mis on lubatud ainult tagumiste alade piiramise vajadusel.

Pohimdttelised tehnovdrkude lahendused tootatud vélja tehnovdrkude valdajate poolt
valjastatud tehniliste tingimuste alusel.

Planeeringu dokumendid on kéttesaadavad toopéeviti Kohtla-Jarve Linnavalitsuse ruumides
Keskallee 19 kabinetis nr 604 ning Kohtla-Jarve linna veebilehel https://www.kohtla-
jarve.ee/detailplaneering-vastuvoetud detailplaneeringud alalingi all.
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