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Detailplaneeringu menetlus

Rannavdlja tee 2 (89002:002:0015), Aasranna (89002:002:0011), Tuuri (89002:002:0011) ja
osaliselt Rannavélja tee (89001:001:0302) katastritiksuste detailplaneering algatati Viimsi
Vallavalitsuse 08.06.2022 korraldusega nr 240, detailplaneeringu koostamisest huvitatud isiku
(edaspidi huvitatud isik) avalduse alusel (registreeritud valla dokumendiregistris 03.02.2022
numbriga 10-10/705).

03.06.2022 so6lmiti huvitatud isikuga kokkulepe detailplaneeringu tehnilise koostamise ja
rahastamise 8iguse Uleandmiseks (leping on registreeritud valla majanduslepingute registris
06.06.2022 numbriga 2-10.1/283).

Detailplaneeringu algatamisest teavitati avalikkust ajalehtedes ,Viimsi Teataja“ (17.06.2022) ja
.Harju Elu“ (17.06.2022), kaasatud isikuid teavitati vallavalitsuse 16.06.2022 kirjaga nr 10-
10/2936.

Detailplaneering koostati koostt6s planeeringuala kinnisasjade ja naaberkinnisasjade omanikega
ning tehnovdrkude valdajatega (Imatra Elekter AS, Viimsi Vesi AS). Arvestades, et olemasoleva
hoonestusega Rannavdlja tee 2 arikrundil oli varasemast ajast olemas tavaparasest suurem
veeressurss, sai vOimalikuks Rannavélja tee 2 ja Aasranna katastriiksuste Umberjagamisel
moodustatud kahe krundi vee- ja kanalisatsiooniga varustamine.

Detailplaneering koosk0lastati Paasteametiga (19.06.2023 digiallkiri) ja Transpordiametiga
(16.06.2023 kiri nr 7.2-2/23/11943-2). Transpordiamet tegi kooskdlastamisel ettepaneku kanda
detailplaneeringusse  riigitee  ristmikule  nahtavuskolmnurk.  Detailplaneeringus  on
Transpordiameti ettepanekuga arvestatud.

Viimsi Vallavalitsuse 06.09.2023 korraldusega nr 255 vdeti detailplaneering vastu ja 09.10.2023
kuni 22.10.2023 toimus detailplaneeringu avalik véljapanek. Detailplaneeringu avalikust
valjapanekust teavitati avalikkust ajalehtedes ,Viimsi Teataja“ (22.09.2023) ja ,Harju Elu®
(15.09.2023), kaasatud isikuid teavitati vallavalitsuse 22.09.2023 kirjaga nr 10-10/4215.
Detailplaneering oli avalikul véljapanekul Viimsi Raamatukogus ja tutvumiseks kattesaadav ka
valla kodulehelt https://www.viimsivald.ee/teenused/planeeringud/detailplaneeringud/vastu-
voetud-ja-avalikul-valjapanekul.
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Kuna detailplaneeringu avalikul véljapanekul ei esitatud detailplaneeringu kohta kirjalikke
arvamusi, siis ei peetud vajalikuks korraldada detailplaneeringu avaliku valjapaneku tulemuste
avalikku arutelu. Planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) 8 136 I6ike 2 kohaselt ei ole avaliku
arutelu korraldamine ndutav, kui detailplaneeringu kohta ei ole esitatud avaliku valjapaneku kestel
kirjalikke arvamusi v8i kui kdik Kirjalikult esitatud arvamused on arvesse voetud.

PlanS 8§ 138 I6ike 1 kohaselt esitatakse detailplaneering heakskiitmiseks Regionaal- ja
Pdllumajandusministeeriumile. Sama paragrahvi I6ike 2 kohaselt ei kohaldata 16ikes 1 toodud
nouet, kui detailplaneering on koostatud kooskdlas Uldplaneeringuga ja avalikul valjapanekul ei
esitatud detailplaneeringu kohta Uhtegi arvamust voi kui kdik avalikul valjapanekul esitatud
kirjalikud arvamused on arvesse vdetud. Arvestades, et detailplaneering on Uldplaneeringu
kohane ja detailplaneeringu avalikul véljapanekul ei esitatud detailplaneeringu kohta kirjalikke
arvamusi, siis ei olnud PlanS-st tulenevalt vajalik detailplaneeringut Regionaal- ja
Pdllumajandusministeeriumile heakskiitmiseks esitada.

Detailplaneeringu avalikes huvides elluviimiseks s6lmiti 17.07.2024 Tallinna notar Erki Podra
notariblroos leping ,Vdladiguslikud kokkulepped kinnistute koosseisude ja piiride muutmiseks,
vBladiguslikud isiklike kasutusdiguste seadmise lepingud, avaldused eelméargete kinnistamiseks,
kokkulepped detailplaneeringuga ettendhtud taristu rajamiseks, véladiguslik kokkulepe isikliku
kasutusdiguse Idpetamiseks” (notari ametitegevuse raamatu registrinumber 1809, registreeritud
valla notariaallepingute registris 19.07.2024 numbriga 2-10.2/484, edaspidi leping).

Detailplaneeringu koostamiseks teostati jargmised uuringud: ,Topo-geodeetiline mdddistus®,
Hades Geodeesia OU t66 nr 3468, juuli 2022; ,Pringi kula, Viimsi vald, Rannavalja tee 2 ja
Aasranna kinnistute haljastuse hinnang“, OU Sfaar Planeeringud, t66 nr 22/10.

Planeeritav ala ja detailplaneerinquga kavandatav

Planeeritava ala kruntidel kehtestati Viimsi Vallavolikogu 13.08.1996 otsusega nr 195
»Aiandusuhistu ,Ranna“ detailplaneering® (t66 nr 7-95), mida kéesoleva korraldusega
kehtestatava detailplaneeringuga muudetakse.

Planeeritava ala ligikaudne suurus on 0,4 hektarit ja see hdlmab jargmisi katastriliksuseid:
Rannavdlja tee 2 (89002:002:0015, 557 m?2), Aasranna (89002:002:0011, 2 785 m?), Tudri
(89002:002:1352, 171 m?) ja osaliselt Rannavélja tee (89001:001:0302, 437 m?).

Planeeringuala asub poolsaare ladneosas Pringi killas ja jaAdb Rannavdlja tee ja Rohuneeme tee
(riigimaantee T-11251) ristmiku kagunurka. Planeeringuala piirneb elamukruntidega Rannavélja
tee 4, Rannaveere tee 4, Rannaveere tee 5, Rannaveere tee 7 ja Rohuneeme tee 48f.

Planeeringuala kruntidest on ainsana hoonestatud 557 m? suurune Rannavalja tee 2 arimaa
krunt, millel asub kahekorruseline arihoone. Teistel planeeringuala kruntidel hooneid ei ole.

Detailplaneeringuga jagatakse umber olemasolevate kruntide piirid ja moodustatakse jargmiste
suurustega krundid: ks 1 689 m? arimaa krunt, tiks 1 638 m? ehitusdigusega uksikelamukrunt,
Uks 186 mz2 ehitusdiguseta elamumaa sihtotstarbega krunt ja ks 437 m2 teekrunt.

Detailplaneeringukohasele arimaa krundile (pos 1) maaratakse ehitusdigus olemasoleva hoone
laiendamiseks. Arimaale voib rajada (ihe pShihoone (majutusteenuseid pakkuv hoone) ja iihe
abihoone. Abihoone ei tohi kdrghaljastusega ala rohevdrgustiku mikrokoridori tagamiseks asuda
krundi laédneosas oleval rohevorgustiku alal ja peab paiknema pohijoonisel selleks eraldi
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leppemargiga tahistatud abihoone hoonestusalas. Arimaa krundi suurim lubatud ehitisealune pind
on 200 m2. PBhihoone suurim lubatud kdrgus maapinnast on 8,5 meetrit, abihoone suurim lubatud
kérgus maapinnast on 5,0 meetrit. P6hihoone kaugus naaberkrundi piirist on 7,5 meetrit.

Detailplaneeringukohasele elamumaa krundile (pos 2) maaratakse ehitusdigus tUhe Uksikelamu
ja Uhe abihoone ehitamiseks. Krundi suurim lubatud ehitisealune pind on 200 m2. Pdhihoone
suurim lubatud k8rgus maapinnast on 8,5 meetrit, abihoone suurim lubatud k8rgus maapinnast
on 5,0 meetrit.

Detailplaneeringukohase elamukrundi (pos 3) suurus on 186 m2 ning selle vaiksuse t6ttu ei ole
krundile ehitusdigust maaratud. Krunt on ettenahtud liita naaberkrundiga Rannaveere tee 7, et
véltida maakorralduslikku killustatust.

Detailplaneeringuga viiakse kokku Rannavdlja tee ja Rannaveere tee kinnistute piirid, mille
vahelise Ghenduse on seni katkestanud teekruntide vahel paiknev eraomandis Tuuri kinnistu.
Detailplaneeringu tulemusena vahetatakse vdrdse suurusega krundid Tudri kinnistu omaniku ja
Viimsi valla munitsipaalomandis oleva Rannavalja kinnistu vahel, et tekiks avalike teede
omavaheline Uhendus — selleks planeeritakse teekrunt (pos 4). Tulemuseks laheneb avaliku
juurdepaasu puudumise probleem Aasranna kinnistule avalikult teelt (osale Tulri kinnistule on
varasemalt tee osas seatud servituut). Detailplaneeringukohased krundipiiri korrektuurid
arvestavad olemasolevate piirdeaedade asukohti ja sdéilitavad senise jalgsi- ja jalgrattaga
l&bipdasu Rannavélja teelt Rannavalli teele ning edaspidi toimub labipaas avalikul teemaal.

Detailplaneeringuga on maaratud hoonete (sh kasvuhoonete) ja piirete pohilised
arhitektuurinduded, viimistlusmaterjalide kasutamise pdhimétted ja muud asjakohased nduded.
Hooned vBivad olla lamekatusega (katusekalle kuni 10°) vdi Gihepoolse katusekaldega vahemikus
20° kuni 45°. Uhtse ilme tagamiseks planeeringuala kruntidel ei ole lubatud viilkatused. Krunte
Umbritsevad piirdeaiad ei tohi olla kérgemad kui 1,5 meetrit.

Detailplaneeringuga on lahendatud planeeringuala teedevork ja liikluskorralduse p6himdtted, on
maaratud tehnov@rkude pdhimbttelised asukohad, haljastuse ja heakorra tagamise p&himétted,
nduded vertikaalplaneerimisele, keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks,
tuleohutusnduded, radooniohust tulenevad nduded, jaatmekaitusnduded ja kuritegevuse riske
vahendad nduded. Samuti on méaératud servituutide vajadus ja nende asukohad.

Vastavus Uldplaneeringule ja pdhjendused detailplaneeringu kehtestamiseks

Detailplaneering on lldplaneeringu kohane. Viimsi Vallavolikogu 13.12.2022 maaruse nr 22
.Planeerimisalase tegevuse korraldamine Viimsi vallas* § 3 punkti 2 kohaselt kuulub
Uldplaneeringule vastava detailplaneeringu menetlus vallavalitsuse padevusse.

Viimsi valla mandriosa Uldplaneeringu kohaselt asub planeeringuala osaliselt perspektiivsel
arimaal (BR) ja osaliselt vaikeelamute maal (EV). Detailplaneeringukohaste kruntide kasutamise
sihtotstarbed vastavad Uldplaneeringu  kohastele maakasutuse juhtotstarvetele —
detailplaneeringuga on muuhulgas planeeritud liks ehitusdigusega arikrunt ja tiks ehitusdigusega
Uksikelamukrunt.

Detailplaneeringu lahendus arvestab uldplaneeringu teemaplaneeringut ,Viimsi valla uldiste
ehitustingimuste maaramine. Elamuehituse pdhimdotted.”, sealhulgas arvestab Uksikelamukrundi
miinimumsuuruse ndudega 1 200 m?, pbhihoonete suurimat lubatud kdérgusega 8,5 meetrit ja
pohihoone kaugusega naaberkrundi piirist 7,5 meetrit.
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Detailplaneering arvestab uldplaneeringu teemaplaneeringut ,Miljoovaartuslikud alad ja
rohevdrgustik“ . Teemaplaneeringu kohaselt jaab planeeringuala I1ddneserv Rohuneeme maantee
aarse rohekoridori arengusuuna serva, millest tulenevalt on Uksikelamukrundi suuruseks
maédratud 1 500 m? ning ehitisi ei ole lubatud sellele alale pustitada. Detailplaneeringuga on lisaks
maaratud ndue, et rohekoridori arengusuuna alal peab sailima olemasolev kdrghaljastus.

Detailplaneeringu koostamise avalik huvi on Ghendada vallale kuuluvad avalikult kasutatavad
Rannavdlja tee ja Rannaveere tee krundid nii, et moodustuks thtne avaliku kasutusega teekrunt.
Praegusel juhul asub avalike teede vahel eraomandis Tuuri kinnistu, mis avalikud teed Uksteisest
eraldab. Tadri kinnistule on seatud valla kasuks teeservituut, kuid kaesoleva detailplaneeringu
tulemusel antakse servituudiga h6lmatud tee osa vallale.

Samuti on detailplaneeringu koostamise avalik huvi tagada rohevdrgustiku koridori arengusuuna
toimimine mikrokoridorina Rohuneeme suunas Rohuneeme tee &aares ja selle tagamiseks on
detailplaneeringuga satestatud nfBue korghaljastuse sdilitamiseks planeeringuala laaneosas.
Detailplaneeringuga ei lubata rajada mahasdite kruntidele Rohuneeme teelt, et mitte luua
rohekoridori arengusuuna peale haljasriba labivaid tdkendeid. P6hjalikumad selgitused avalikes
huvides maade vahetuse kohta Rannavdlja tee ja Rannaveere tee omavahelise Uhenduse
tagamiseks ja rohevorgustiku arengusuunaga arvestamise kohta sisalduvad detailplaneeringu
seletuskirja peatikis 2.2 (Ik 10).

Detailplaneering lahtub valla arengueesmarkidest ja detailplaneeringu realiseerimisega viiakse
ellu dldplaneeringut. Detailplaneeringu  koostamisel on arvestatud liigilt Gldisemate
planeeringutega, samuti on tadidetud planeerimisseadusega detailplaneeringu menetlusele
kehtestatud nduded. Detailplaneering on koostatud vastavat padevust omava isiku poolt ja on
kooskdlastatud asjaomaste riigiasutustega, detailplaneeringu koostamisel on tehtud koost66d
olemasolevate ja planeeritavate tehnovérkude valdajatega, planeeritava kinnisasja omanikega ja
naaberkinnisasjade omanikega. Detailplaneering vastab digusaktidele ja valla ruumilise arengu
eesmarkidele.

Kehtestatav detailplaneering on kattesaadav riiklikus planeeringute andmekogus (PLANK)
https://planeeringud.ee/plank-web/#/planning, kuhu on lisatud planeeringumaterjalid vastavalt
planeerimisseaduse § 4! |8ikele 6. Kdidetud planeeringukausta véljatrikitud versioon asub Viimsi
Vallavalitsuses (Nelgi tee 1, Viimsi alevik, Viimsi vald, 74001).

Eeltoodu alusel ja juhindudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 30 I8ike 1 punktist 2,
planeerimisseaduse § 139 I6ikest 1, haldusmenetluse seaduse § 53 I6ike 1 punktist 4 ning Idike
2 punktist 3 ja Viimsi Vallavolikogu 13.12.2022 maaruse nr 22 ,Planeerimisalase tegevuse
korraldamine Viimsi vallas“ § 3 punktist 2:

1. Kehtestada Pringi kilas, Rannavdlja tee 2, Aasranna, TUlri ja osaliselt Rannavdlja tee
detailplaneering (OU Head t66 nr 2022 039, pdhijoonise kuupdev 21.06.2023).
Detailplaneeringuga moodustatakse ks 1689 m2 suurune &rikrunt (pos 1), 1638 m? suurune
ehitusdigusega elamukrunt (pos 2), Uks 186 m2 suurune ehitusdiguseta elamukrunt (pos 3) ja Uks
437 m? suurune teekrunt (pos 4).

Arikrundile méaaratakse ehitusdigus olemasoleva arihoone laiendamiseks ja tihe abihoone
plstitamiseks, krundi suurim lubatud ehitisealune pind on 200 m2. Arihoone suurim lubatud
korruste arv on 2, abihoonel 1 korrus. Maa-aluseid korruseid ei planeerita. Arihoone suurim
lubatud kérgus Umbritseva maapinna keskmisest kdrgusmargist on 8,5 meetrit, abihoonel 5,0
meetrit.
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Elamukrundile (pos 2) mé&ératakse ehitusdigus tUhe Uksikelamu ja tihe abihoone ehitamiseks,
suurima lubatud ehitisealuse pinnaga 200 m2. Uksikelamu suurim lubatud korruste arv on 2,
abihoonel 1 korrus. Maa-aluseid korruseid ei planeerita. Uksikelamu suurim lubatud kdrgus
Umbritseva maapinna keskmisest kdrgusmargist on 8,5 meetrit, abihoonel 5,0 meetrit.

Elamukrunt (pos 3) on ehitusdiguseta ning kavas liita planeeringuala naaberkrundiga Rannaveere
tee 7.

Teekrunt (pos 4) tagab juurdepaasu elamukrundile pos 2, Glejaanud osas on see liigeldav tiksnes
kergliiklusvahendiga ja jalgsi, vaid operatiivsdidukitel on lubatud teekrunti kasutada.

Detailplaneering kehtestatakse jargmiste kdrvaltingimustega:

1.1. vallal on digus detailplaneering tunnistada kehtetuks, kui ei ole nduetekohaselt taidetud
17.07.2024 sdImitud notariaalset lepingut nr 1809;

1.2. vallal on digus keelduda detailplaneeringu kohastele ehitistele kasutusloa andmisest, kui ei
ole nbuetekohaselt taidetud 17.07.2024 sdlmitud notariaalset lepingut nr 1809, milles on
muuhulgas kokkulepitud detailplaneeringu elluviimise tegevuskavas.

2. Detailplaneeringu avalikes huvides elluviimiseks sdlmiti 17.07.2024 Tallinna notar Erki P6dra
notariburoos leping ,Vdladiguslikud kokkulepped kinnistute koosseisude ja piiride muutmiseks,
voladiguslikud isiklike kasutusdiguste seadmise lepingud, avaldused eelmérgete kinnistamiseks,
kokkulepped detailplaneeringuga ettendhtud taristu rajamiseks, véladiguslik kokkulepe isikliku
kasutusdiguse I6petamiseks” (notari ametitegevuse raamatu registrinumber 1809, registreeritud
valla notariaallepingute registris 19.07.2024 numbriga 2-10.2/484, edaspidi leping).

Lepingu kohaselt kohustub detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik muuhulgas muutma
planeeringuala kruntide piire, nii et moodustuks avalikult kasutatav munitsipaalomandis
detailplaneeringu kohane teekrunt (pos 4); seadma valla kasuks tasuta ja tahtajatu isikliku
kasutusdiguse detailplaneeringu kohastele kruntidele pos 1 ja pos 2 kérghaljastusega ala
rohevorgustiku mikrokoridori tagamiseks; kohustuma detailplaneeringu kehtestamise jarel
detailplaneeringu kohasele krundile pos 4 omal kulul vélja ehitama juurdepaasutee, koos selle
juurde kuuluva taristuga ja sademevee aravoolu stisteemi.

Lepingu kohaselt kohustub Rannaveere tee 7 katastriliksuse omanik 3 aasta jooksul arvates
detailplaneeringu jdoustumisest Umber paigutama talle kuuluval kinnistul asuvad liitumispunktid
avalikule teemaale (detailplaneeringu kohasele krundile pos 4) ja mitte takistama kolmandatel
isikutel taristu valjaehitamist.

3. Kéesoleva korralduse resolutiivosa punktis 1 nimetatud detailplaneeringu kehtestamisega
muutub planeeringuala ulatuses kehtetuks Viimsi Vallavolikogu 13.08.1996 otsusega nr 195
kehtestatud ,Aiandusihistu ,Ranna“ detailplaneering®.

4. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

5. Korraldust on vdimalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus (Parnu mnt 7, Tallinn) v8i esitada
vaie Viimsi Vallavalitsusele 30 péeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt) (allkirjastatud digitaalselt)
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vallavanem vallasekretar



