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1. Uldosa

1.1. Sissejuhatus

Detailplaneeringu ala holmab Kohtla-Jarve linna Jarve linnaosas Jarvekila tee 35 kinnistut, sellega
piirnevat Jarvekiila tee 16ik 12 tdnavamaa osa ning Jarvekiila tee 35a kinnistut. Planeeringuala suurus
on ligikaudu 1 ha. Planeeringu eesmark on kaaluda olemasoleva Jarvekiila tee 35 kinnistu
Uhiskondlike ehitiste maa maakasutamise juhtfunktsiooni muutmise voimalust 100% &arimaa
juhtfunktsiooniks, ehitusdiguse ning arhitektuur-ehituslike nduete maiaramine hooldekodu voi
majutushoone rajamiseks, liikluskorralduse ja parkimise lahendamine, heakorrastuse nduete
kehtestamine, vajadusel tehnovérkude ning juurdepadsuteede asukoha mdaaramine, seadusest
tulenevate kitsenduste ja servituutide maaramine ning haljastuse kavandamine.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek kehtiva Kohtla-Jarve linna Jarve linnaosa (ldplaneeringu
muutmiseks.

1.2. Planeeringu lahtedokumendid
Planeeringu lahtedokument on Kohtla-Jarve linnavolikogu 31. martsi 2022. a otsus nr 34 ,Kohtla-
Jarve linna Jarve linnaosas Jarvekiila tee 35 kinnistu ja Gmbritseva ala detailplaneeringu algatamine ja
keskkonnam@ju strateegilise hindamise algatamata jatmine” koos lisadega.

Detailplaneeringu koostamisel on aluseks Geoterra OU poolt 2022. a aprillis md&distatud digitaalne
alusplaan md&odtkavas 1:500, t66 nr 86-2022. Olemasoleva kaugkiittetorustiku asukoht on osaliselt
vastavalt Ida-Viru GEO OU 2022. a augustis koostatud teostusm&ddistusele, t&6d nr 2477-08-22.

Planeeringu algatamise otsuse lisana 2 on esitatud keskkonnamsju strateegilise hindamise
eelhinnang (esitatud planeeringu lisade koites), milles on jareldatud, et kohalikul omavalitsusel ei ole
vajadust algatada detailplaneeringu keskkonnamaju strateegilise hindamise protsessi.

Planeeringu kaigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikutega ning muud materjalid asuvad
planeeringu Il koites , Lisad”.

1.3. Olemasoleva olukorra iseloomustus
Jarvekila tee 35 krundil asub endise kdorgkooli hoone, Jarvekiila tee 35a krundil asub alajaam.
Jarvekila tee 35 asuv endine koolihoone ning krundil asuvad teed on amortiseerunud. Krundi
servaaladel on rohkelt puid ja p&0&said. Juurdepads Jarvekiila tee 35 krundile on Jarvekila teelt,
Jarvekila tee 35a krundi juurdepdas on labi Jarvekiila tee 35 krundi.

Jarvekiila tee on kahesuunalise liiklusega ning kahepoolse kdnniteega, mis enamjaolt on sdiduteest
eraldatud haljasriba ning puudega.

Kruntide olemasolevad andmed ning olemasolev olukord on esitatud joonisel 3.
Planeeringuala reljeef langeb pdhja suunas, suurim kdrguste vahe planeeringualal on ligikaudu 4 m.

Jarvekila tee 35 on varustatud elektri, telekommunikatsiooni, kaugkiitte, reoveekanalisatsiooni ja
vee voOrkudega. AS Gaasivorgu info kohaselt paikneb Jarvekiila tee 35 kinnistul gaasitorustik
liitumispunktist kuni hooneni, mis ei kajastu geodeetilisel alusplaanil. Jarvekiila tee 35 asub
olemasolev OU Jarve Biopuhastus Uhiskanalisatsiooni torustik Dn200 kaitsevédndi ulatusega
torustiku telgjoonest mélemale poole 2,0 m (kokku 4,0 m), mis on ehitatud enne 01.04.1999 ja mille
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suhtes kehtib seadusest tulenev talumiskohustus. Jarvekila tee tdnaval on lisaks
sademeveekanalisatsiooni torustik ning tdnavavalgustusmastid.

1.4. Planeeringuala ja kontaktvoondi linnaehituslikud ja funktsionaalsed

seosed
Kohtla-Jarve linna Jarve linnaosa Uldplaneeringus (kehtestatud Kohtla-Jarve Linnavolikogu 20.
veebruari 2008. a otsusega nr 265 , Kohtla-Jarve linna Jarve linnaosa uldplaneeringu kehtestamine”)
on antud piirkond margitud Jarvekiila tee 35 kinnistu osas (ldkasutatava hoone juhtfunktsiooniga
maa-alaks (oranz ala). Planeeringuala ida ja ldanekiljel asuvad elamumaad (kollane), pShjasuunda
jaab haljasala (Rahvapark), mis on Gldplaneeringuga osaliselt planeeritud tildkasutatava hoone maaks
(oranz viirutus).

Jarve linnaosa Uldplaneeringu ptk 7.2. kohaselt kuulub planeeritav ala “Rahvapargi“ asumisse, kus
praktiliselt puudub elukondlik teenindus ning see ala on kdige vdiksema elanike arvuga. Jarve
linnaosa Uldplaneeringu peatliki 4.4. kohaselt on vaja drimaade planeerimisel ldhtuda
seisukohtadest, et sellele loodavad ettevétted on moeldud kogu regiooni teenindamiseks, peavad
ratsionaalselt liituma linna liiklusskeemiga ja Uhistranspordiga ja peaksid sisaldama avalikke
teenuseid pakkuvaid asutusi.
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Skeem 1. Viljavéte Kohtla-Jdrve linna Jérve linnaosa lldplaneeringu maakasutuse kaardist. Planeeringuala

asukoht on tdhistatud musta kriipsjoonega.

Planeeringuala piirkonnas asuvad peamiselt vdikeelamud, korterelamud ja Uhiskondlikud hooned
(politsei, pohikool, spordikeskus, kultuurimaja, loomekeskus) ning haljasalad (Rahvapark).
Uldplaneeringuga on Jarvekiila tee 35 krundi ld3nekiiljele kavandatud Turu tdnava pikendusena
kergliiklustee rajamine.
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Lahimad bussipeatused asuvad vahetult planeeringualast edelasuunas Jarvekiila teel.

Planeeringuala on vastavalt lldplaneeringule kaasatud miljodvaartusliku ala koosseisu. Miljodala
eesmargiks on vaartustada 1940-1950ndate aastate stalinistlikust perioodist parinevat linnaruumi.
Planeeringualal stalinistlik hoonestus puudub, hooned on hilisemast perioodist, seega puuduvad alal

sisuliselt miljoovaartusliku ala tunnused. Arvestada tuleb miljéovaartusliku ala tdnavate &darsete
alleede sailitamisega.
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Skeem 2. Viljavéte lildplaneeringu miljéévddrtuslike alade ja objektide kaardist. Miljéévddrtuslik ala ja objektid
on téhistatud punase ristviirutusega, planeeringuala asukoht rohelise joonega.

Teemaplaneeringus , Kohtla-Jarve linna Jarve, Ahtme, Kukruse ja Sompa linnaosade miljéévaartuslike
hoonestusalade teemaplaneering” on maaratud miljéévaartuslike alade maakasutuspohimdtted ning
kaitse-, kasutamis- ja ehitustingimused. Planeeringuala jadb teemaplaneeringu alusel VI piirkonna
»Rahvapark ja ldhiala” miljoovaartusliku hoonestuse 1. kontaktvédndisse. Rahvapargi territoorium

asub linnaosa keskuse vahetus ldheduses ja on hoonestatud peamiselt esinduslike Uhiskondlike
hoonetega (sh kultuurimaja).

Teemaplaneeringuga on maadratud jargnevad kaitse-, kasutamis- ja ehitustingimused

miljoovaartuslike alade kontaktvoondites.

- Uushoonestus peab arvestama ja vadrtustama nii oma mahult kui arhitektuurselt lahenduselt
olemasolevat, valjakujunenud keskkonda. Sailitada tuleb ajalooline kinnistustruktuur,
arvestada samas tanavaseinas vOi vastaskiljel olevat hoonestuslaadi, s.t hoonete
ehitusjoont, mahtu, ehitusalust pinda, riitmi, kérgust.

- Tuleb leida miljoosse sobivaid ehitusmahtusid ja tasakaalustavaid Uleminekuid erineva
mastaabiga hoonestuse vahel. Valtida Iahestikku asuvate hoonete suuri mahulisi erinevusi.
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Hoonete vilisviimistluses ei ole lubatud kasutada imiteerivaid materjale: plekist ja plastikust
valisvoodrit, kiviimitatsiooniga katuseplekki.

Detailplaneeringu  koostamisel = Kohtla-Jarve stalinistlikust  perioodist  périnevate
miljoovaartuslike alade kontaktvoondite hoonestamata aladel tuleb detailplaneeringu
lahtellesandes mdaarata haljastuse osakaaluks planeeritaval alal korterelamumaal 25%,
arimaal 15%.

Tanavavorgu kujundamisel jalgida, et sdiliks voi jatkuks stalinistlikule stiilile iseloomulik
vOrgustik: paralleelsete tanavatega suurteks nelinurkseteks kvartaliteks jaotatud linnaruum.
Lisaldbipdaasude rajamisel lahtuda kvartali siseperimeetri pdhimottest voi ruudustiku
pohimottest (paralleelsed tanavad).

Sailitada vOi taastada olemasolevad alleed, eelkdige juhul, kui need on jatkuks

miljoovaartuslike alade alleedele.

\

Miljoévaartusliku hoonestuse

re=1 1940-50ndate aastate
beal miljodvaartusliku ala piir

kontaktvdénd
\. A\ Ansamblid ja teised
A tervikkompositsioonid

Miljédvaartuslik tanavaruum

Skeem 3. Viljavéte Kohtla-Jdrve linna Jdrve, Ahtme, Kukruse ja Sompa linnaosade miljéévdcdrtuslike

hoonestusalade teemaplaneeringu kaardist. Planeeringuala asukoht on tdhistatud musta kriipsjoonega.

Planeeringuga ei kavandata eelnimetatud teemaplaneeringu punktidega vastuolulisi tegevusi.

Detailplaneeringu elluviimise sotsiaalsed mdjutused on positiivsed, sest piirkond muutub

atraktiivsemaks ja heakorrastatumaks, mis omakorda vahendab tdopuuduse ja kuritegevuse

vOimalusi antud piirkonnas. Antud ala detailplaneering ei too kaasa negatiivseid sotsiaalseid voi

majanduslikke mdjutusi, ega kultuurilise keskkonna tingimuste rikkumisi.

Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed on kajastatud joonisel 2.

AB Artes Terrae OU
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2. Planeerimise lahendus

2.1. Uldplaneeringu pdhilahenduse muutmise ettepanek ja pdhjendus
Kaesolev detailplaneering sisaldab Kohtla-Jarve linna Jarve linnaosa Uldplaneeringu muutmise
ettepanekut. Jarvekila tee 35 krundi maakasutuse juhtfunktsioon soovitakse muuta Uldkasutatava
hoone maast ari- ja biroohoone maaks.

Uhiskondlike hoonete maana on ildplaneeringus tihistatud nii valitsus- ja ametiasutuste maad kui ka
Uldkasutatavate hoonete maad (tervishoiu- , teadus-, haridus- ja lasteasutuste, kultuuriasutuste ning
usu- ja tavandiasutuste maad). Krundile on kavandatud hoolekande- ja majutusteenuse funktsioon,
mis on kill avalikkusele suunatud teenus, kuid ei liigitu Gldplaneeringu kohaselt Ghiskondlike
hoonete maa juhtfunktsiooni alla. Seetdttu on vajalik maakasutuse juhtfunktsiooni muutmine ari- ja
blroohoonete maaks, mis Uldplaneeringu jargi hélmab kaubandus-, teenindus-, toitlustus- ja
majutushoonete, biroode ja kontorihoonete maad.

Uldplaneeringu muutmine on vajalik, kuna muutunud majanduskeskkonnas ei ole Jirvekiila tee 35
eramaal sisuliselt v6imalik ellu viia Ghiskondlike hoonete maa juhtotstarbele vastavaid tegevusi,
eraomanik kavatseb kasutada hoonet arilisel eesmargil hoolekande- vGi majutusteenuste
pakkumiseks. Eelmainitud planeeritav tegevus ei halvenda olemasolevat olukorda, vaid vdimaldab
tagada hoolekandeteenuste kasvuga tingitud majutuse kattesaadavuse kaasaegseid voimalusi.
Planeeringualal kavandatav tegevus vastab Jarve linnaosa Uldplaneeringu peatiki 4.4. kohastele
pohimotetele — loodav ettevote on moeldud kogu regiooni teenindamiseks, liitub ratsionaalselt linna
liiklusskeemiga ja Uhistranspordiga ning kavandatav teenus on avalikkusele suunatud.

2.2. Uldplaneeringu teksti ja jooniste muudatuste ettepanek
Kohtla-Jarve linna Jarve linnaosa tldplaneeringu seletuskirjas on vajalik muuta lk 42 jargnev tekst:
Algne:

e Kunstikoolile esmaselt kaks perspektiivset asukohta:
= Endine TTU kolled? Jarvekiila teel,
=  Kutsekooli hoone Kalevi tdnaval.

Muudetud:
e Kunstikoolile Kutsekooli hoone Kalevi ténaval.

Uldplaneeringu joonistest tuleb muuta kaarti nr 1 ,Maakasutus” ning kaarti nr 8 , Uldkasutatavate
hoonete maa“.
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Skeem 4. Viljavéte Kohtla-Jdrve Jdrve linnaosa ildplaneeringu maakasutuse kaardist (kaart nr 1). Number
lihega (oranZ ala) on tdhistatud lldplaneeringu jérgne lldkasutatava hoone maa, mis on kavandatud muuta
dri- ja biliroohoone maaks (punane vdrv). Samuti tuleb Jdrvekiila tee 35 krundi kohalt eemaldada sinine

leppemdirk ,,Planeeritava kunstikooli véimalikud asukohad”.

Skeem 5. Viljavéte Kohtla-Jdrve Jdrve linnaosa lildplaneeringu (ldkasutatavate hoonete maa kaardist (kaart nr
8). Number (ihega (oranZ ala) on tdhistatud ildplaneeringu jdrgne Uldkasutatava hoone maa, mis on Jdrvekiila
tee 35 krundi ulatuses kavandatud muuta dri- ja biiroohoone maaks (roosa vdrv).

2.3. Planeeringuala kruntideks jaotamine
Planeeringuga on kavandatud olemasolevast Jarvekiila tee 35 krunt jagada kaheks krundiks — Pos 1
sotsiaalhoolekandeasutuse ja/v6i majutushoone maa krundiks ning kergliiklusmaa krundiks
Uldplaneeringu kohase kergliiklustee rajamiseks. Jarvekila tee 35a krunt sailib olemasolevana.

Planeeritud kruntide piirid on esitatud joonisel 4.
2.4. Krundi hoonestusala ja ehitusoigus
Krundi hoonestusala ja ehitusGigus on esitatud joonisel 4.

Pos 1 krundil on planeeritud sailitada voi rekonstrueerida olemasolev hoone, millele on lubatud
ehitusdigusega maaratud ehitisealuse pinna mahus lisada varikatuseid. Olemasoleva hoone suletud
pinda ei ole planeeritud suurendada. Lisaks on ehitusdigusega lubatud krundile Ghe kuni 60 m?
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ehitisealuse pinnaga abihoone ehitamine. Lisaks ehitusdigusega maaratule on Pos 1 krundile lubatud
kahe kuni 20 m? suuruse ehitisealuse pinnaga ja kuni 3 m kdrguse abihoone ehitamine priigimaja,
paviljoni, jalgrattahoidja vms tarbeks, mis vdib asuda valjaspool planeeritud hoonestusala, kuid
naaberkrundi piirist vdhemalt 4 m kaugusel. Jarvekila tee 35a krundil sadilib olemasolev hoone, mida
on lubatud olemasolevas mahus rekonstrueerida.

2.5. Ehitise ehituslikud, arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused
Detailplaneeringuga ei piirata hoonete ehituslikke tingimusi projekteerimiseks — lubatud on kd&ik
voimalikud lahendused, mis sobivad kokku kavandatavate hoonete arhitektuuriga ja hoonetele
esitatavate  ohutusndouetega. Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada
tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste kujadega vastavalt siseministri 30. martsi 2017. a maarusele
nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”. Kui projekteeritavate hoonete vaheline kaugus on alla
8 meetri, peab vastav seina osa vastama tulemdidri nduetele.

Hoonete kujunduslahenduses tuleb arvestada planeeringuala paiknemisega miljoovaartusliku
hoonestuse kontaktvoondis ning teemaplaneeringus ,Kohtla-Jarve linna Jarve, Ahtme, Kukruse ja
Sompa linnaosade miljodvaartuslike hoonestusalade teemaplaneering” esitatud kaitse-, kasutamis- ja
ehitustingimustega miljoovaartuslike alade kontaktvoondites (vt ka ptk 1.4.).

Taiendavad ehituslikud ja arhitektuursed tingimused on esitatud joonisel 4.

2.6. Liikluskorralduse pohimotted
Jalakdijate juurdepads planeeritud Pos 1 krundile on Jarvekila teelt, lubatud on sailitada
olemasolevad jalgteed voi projekteerimisel ette ndha uued jalgteed, arvestada tuleb, et teede
rajamisel ei kahjustataks Jarvekiila tee darseid puuderidu.

Pos 2 on planeeritud tldplaneeringu kohane krunt kergliiklustee tarbeks, mis (ihendab Jarvekiila teed
Rahvapargi alaga.

Soidukite juurdepaas Pos 1 krundile sailib olemasolevas asukohas Jarvekiila teelt. Jarvekila tee 35a
krundi juurdepaas sailib 1abi Pos 1 krundi.

Mootorsdidukite ning jalgrataste parkimine tuleb lahendada vastavalt kehtivale standardile (EVS
843:2016 , Linnatdnavad”). Parkimiskohtade arvu ja paiknemist tuleb tidpsustada projekteerimisel
vastavalt hoone funktsioonile, brutopinnale ja reaalsele parkimisvajadusele ning lahtuvalt kehtivast
normatiivist. Parkimiskohtade rajamine on lubatud kogu Pos 1 krundi piires. Vastavalt standardile on
hooldusasutuse ja vanadekodu puhul vajalik tks parkimiskoht 250 m? hoone suletud brutopinna
kohta. Vastavalt ehitisregistrile on Pos 1 olemasoleva hoone suletud netopind 4615,8 m?, mille puhul
suletud brutopind on ligikaudu 5600 m?, mille puhul on vajalik parkimiskohtade arv 23. Joonisel 4 on
Pos 1 tahistatud voimalikud 26 parkimiskohta, parkimiskohtade arv ja paiknemine tdpsustada
projekteerimisel. Lisaks on planeeritud 2 elektriauto laadimiskohta.

Jalgrattaparklate rajamine on lubatud kogu Pos 1 krundi piires. Jalgrattaparklad tuleb rajada hoone
sissepaasude lahedusse, lukustamisvéimalusega raamist ning soovitav on need rajada varju alla.
Vastavalt normatiivile tuleb rajada tiks jalgratta parkimiskoht 40 voodikoha kohta.

2.7. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted
Planeeringualal tuleb sailitada olemasolevad heas tervislikus seisukorras olevad puud, mis ei jaa
ehitatavate hoonete, teede ja rajatiste alale. Puude seisukorda tuleb projekteerimisel ning vajadusel
ette naha tdiendavad raied ning puude hooldus.
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Pos 1 on joonisel 4 ndidatud voimalik priigikonteinerite voi jdatmemaja asukoht, mille asukohta voib
projekteerimisel tapsustada.

Taiendavate piirete rajamine Pos 1 krundile ei ole lubatud, olemasolevad piirdeaiad
naaberkruntidega vdib sailitada ning vajadusel rekonstrueerida. Jarvekiila tee 35a krunt on vajadusel
lubatud piirata traatvorkaiaga.

Pos 1 krundile vdib planeeritud haljasala tingmargiga tahistatud alale rajada vaba aja veetmise ja/voi
treeningvahendeid (nt pingid, lehtla, trenazoéoérid jms), soovitav asukoht on joonisel 4 tahistatud
planeeritud puhkeala tingmargiga.

2.8. Tehnovorgud

2.8.1. Olemasoleva olukorra iseloomustus ning iildosa

Pos 1 krunt on varustatud vee, reoveekanalisatsiooni, telekommunikatsiooni, kaugkutte ja elektri
liinidega. AS Gaasivorgu info kohaselt paikneb Jarvekiila tee 35 kinnistul gaasitorustik liitumispunktist
Jarvekdila teel kuni hooneni, mis ei kajastu geodeetilisel alusplaanil. Jarvekiila tee 35a krundil asub
elektrialajaam. Jarvekiila tee on varustatud lisaks mastvalgustitega ning sademeveekanalisatsiooni
torustikuga.

Tehnovorguliinide paiknemist on lubatud projekteerimisel muuta kooskdélastatult vastava vorgu
valdajaga, puudutatud maaomanikega ning kohaliku omavalitsusega. Tehnorajatiste tehnilised
lahendused tuleb koostada projekteerimise staadiumis ning kooskélastada vastava vorgu valdajaga.

Planeeritud tehnovorgud on esitatud joonisel 5.

2.8.2. Veevarustus

Planeeritud Pos 1 krundi veevarustus on planeeritud vastavalt OU Jirve Biopuhastus 14.03.2024 e-
kirjaga nr 2-1.2024/463-3 valjastatud tehnilistele tingimustele Jarvekiila teel asuvast Uhisveevérgu
torustikust liitumiskohaga olemasolevas maasiibris (vt Skeem 6). Olemasolev torustik liitumispunktist
kuni planeeritud hooneni tuleb vajadusel rekonstrueerida. Veevarustuse vajalikud vooluhulgad (l/s,
m3/h, m3/d), torustike diameetrid ja pikiprofiilid ning veemdddusdlme asukoht tuleb maaratleda
projekteerimise  kdigus ning kooskdlastada OU-ga Jarve Biopuhastus. Pos 1 krundi
olmeveevarustuseks maksimaalne veevooluhulk on 200 liitrit 66paevas lihe kasutaja kohta.

Planeeritaval alal joogiks ja olmevajadusteks kasutatava vee kvaliteet peab vastama sotsiaalministri
24.09.2019 maaruse nr 61 ,Joogivee kvaliteedi- ja kontrollinduded ja analiiisimeetodid ning tarbijale
teabe esitamise nduded” nduetele

Tuletdrjevee tagamisel tuleb arvestada EVS 812-6:2012 Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletérje
veevarustus esitatud nduetega. Vilise tulekustutusvee lahendus tuleb tagada vastavalt siseministri
maarus nr 10 "Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja
teabevahetuse nduded, tingimused ning kord" nduetele. Tuletdrje veevarustus on tagatud
olemasoleva Uhisveevorgu torustikul asuva hiidrandiga Jarvekiila teel planeeringuala edelanurgas.
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Skeem 6. Viljavéte OU Jérve Biopuhastus tehniliste tingimuste lisast 1. Vee- ja reoveetorustike asukoha skeem.
Liitumispunkt veevoérguga MS-1, liitumispunktid reoveekanalisatsiooniga KK-1, KK-2, KK-3, KK-4, KK-5,
tuletdriehiidrant JAO12H.

2.8.3. Kanalisatsioon ja sademevesi

Planeeritud Pos 1 krundi reoveekanalisatsioon on planeeritud vastavalt OU Jiarve Biopuhastus
14.03.2024 e-kirjaga nr 2-1.2024/463-3 viéljastatud tehnilistele tingimustele. Liitumispunkideks
Uhiskanalisatsiooniga on olemasolevad kanalisatsioonikaevud planeeritud hoonestusala ldane- ja
pohjakiljel (vt Skeem 6). Vajaduse korral tuleb olemasolevad torustikud rekonstrueerida. Torustike
diameetrid ja pikiprofiilid tuleb mairatleda projekteerimise kiigus ning kooskdlastada OU-ga Jarve
Biopuhastus. Reovee drajuhtimise teenuse arvestus toimub joogivee modturi alusel.

Uhiskanalisatsiooni ei tohi juhtida:

e kontsentreeritud reovee ja reostushulki;

e tinglikult puhast heitvett;

e lokaalsetest puhastusseadmetest (restidelt) kogutud jadtmeid, olmeprigi, ehitusprahti,
toostusjaatmeid jne;

e heitvett, mille temperatuur lletab 35 kraadi C;

e sademe- ja drenaaZivett;

e reoainete kontsentratsioonid ei tohi Uletada Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni kasutamise
eeskirjaga kehtestatud piirvaartusi, ega kahjustada Ghisveevéarki ja -kanalisatsiooni ja/voi
pohjustada puhastusprotsessi hadireid:

= Piirnaditajad Ghiskanalisatsiooni juhitavale reoveele:
BHT 266 mg/I;
KHT 557 mg/l;
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Nald 58 mg/I;

Puld 11 mg/l;
Heljum 299 mg/I;
Kloriidid 284 mg/I;
Sulfaadid 296 mg/l;
Sulfiidid 9 mg/I.

Pos 1 alal olemasolev lahkvoolne sademeveekanalisatsioon puudub, hoone |6unakiljel on
sademevesi suunatud reoveekanalisatsiooni, mis ei ole sobiv lahendus ning tuleb likvideerida. Pos 1
krundile on planeeritud sademeveekanalisatsiooni torustik, mis on Ghendatud Jarvekila teel asuva
sademeveekanalisatsiooni torustikuga. Pos 1 kdvakattega aladelt tulev sademevesi tuleb kokku
koguda, parklast lahtuv sademevesi puhastada &lipllduriga ning juhtida sademeveekanalisatsiooni
ja/vbi immutada krundi siseselt, mitte lasta valguda naaberkruntidele. Soovitav on sademevesi
immutada ja/vo0i taaskasutada v&imalikult suures mahus krundi siseselt.

2.8.4. Elektrivarustus ja tinavavalgustus

Pos 1 krundi elektrivarustus on planeeritud vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele tingimustele nr
468057 Jarvekila tee 35a krundil asuva alajaama K-Jarve Nr 32:(Kohtla-Jarve) juures asuvast
liittumiskilbist. Liitumiskilbist kuni planeeritud hoonestusalani on rajatud maakaablid, vajadusel tuleb
liittumispunkt ning kaablid rekonstrueerida.

Pos 1 valgustite paiknemine tuleb ma&arata projekteerimisel vastavalt vajadusele ja ala
kujunduslahendusele. Pos 2 on planeeritud tdnavavalgustuse elektrikaabli asukoht, valgustite
paiknemine maaratakse projektiga. Jarvekiila teel sailivad olemasolevad mastvalgustid.

Vastavalt Ehitusseadustiku § 65 (4) tuleb sellise hoone pustitamisel, mille teenindamiseks on ette
nahtud rohkem kui kiimme parkimiskohta, paigaldada juhtmetaristu vahemalt igale viiendale
parkimiskohale ja elektriauto laadimispunkt vahemalt (ihele parkimiskohale, kui tegemist on
mitteelamuga.

Pos 1 on joonisel 5 esitatud 2 naitlikku elektriauto laadimiskohta, mille asukoht tdpsustada
projekteerimisel.

2.8.5. Sooja- ja gaasivarustus

Planeeringuala asub kaugkittepiirkonnas. Pos 1 hoone soojavarustus on planeeritud vastavalt GREN
Viru AS 9.02.2024 tehnilistele tingimustele krundil asuvast soojuskambrist. Soojuskambrist kuni
planeeritud hoonestusalani on planeeritud soojustorustiku asukoht. Maksimaalne soojuskoormus on
<= 375kW.

Pos 1 gaasivarustus on planeeritud vastavalt AS Gaasivorgu tehnilistele tingimustele nr 3-6/89-24
Jarvekiila teel olevast gaasitorustikust. AS Gaasivorgu info kohaselt paikneb Jarvekiila tee 35 kinnistul
gaasitorustik liitumispunktist kuni hooneni, mis ei kajastu geodeetilisel alusplaanil. Projekteerimisel
tuleb gaasipaigaldise tdpse asukoha maaramiseks teostada valimoddistus. Krundi piiri lahedale
projekteerida maakraan olemasolevale gaasitorustikule Jarvekiila tee 10ik 12 maaiksusele. Kui
tehakse kaevetdid gaasipaigaldise kaitsevodndis tuleb olemasolev gaasitorustik (imber isoleerida.
Umberisoleerimist vdib teha AS Gaasivérk raamlepingu partner. Gaasivarustust on lubatud kasutada
tehnoseadmetes kasutamiseks.
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2.8.6. Telekommunikatsioonivarustus

Pos 1 hoone telekommunikatsioonivarustus on planeeritud vastavalt Telia Eesti AS tehnilistele
tingimustele nr 38683160. Krundil on olemasolev sidekanal. Paigaldada alates KTJ jaamast kuni
sidekaevuni KID775 Jarvekila teel 24-kiuline optiline kaabel. Paigaldada sidekaevu jatk fosc 400 ning
sinna splitter 1/32. Alates splitterist paigaldada hoonesse 24 kiuline singlemode optiline kaabel.
Otsastada kaabel. Splitteris otsastada kiude vastavalt soovitud toodete arvule. Kogu sidekaabel peab
olema elektriliselt tuvastatav.

2.9. Kujad
Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste
kujadega vastavalt siseministri 30. martsi 2017. a maarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded”. Kui projekteeritavate hoonete vaheline kaugus on alla 8 meetri, peab vastav
seina osa vastama tulemiiri nduetele.

2.10. Kuritegevuse riski vihendavad tingimused
Planeeringut koostades on erinevad valisruumid kavandatud selliselt, et on arvestatud erinevaid
kuritegevust vahendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:

e tdnavate ja hoonetevaheline hea nahtavus ja valgustatus;

e tagumiste juurdepadsude valtimine;

e territoriaalsus (Uhiskasutatava ja eraala selge eristamine ja piiramine);

e heavaade Uhiskasutatavatele aladele;

e erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.
Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks
eelnevale tagada:

e jalgitavus (sh ka videovalve);

e (ldkasutatavate teede ja eraalade juurde viivate hiskasutuses  olevate
sissepddsuteede selge eristamine;

e atraktiivsed materjalid, varvid;

e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,
lukud, pingid prigikastid, margid);

e atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur ja teed, suunaviidad;

e (ldkasutatavate alade korrashoid.

2.11. Miira-, vibratsiooni- ja insolatsioonitingimused ning muud

keskkonnatingimused
Hoonete projekteerimisel arvestada ala Umbritsevate tdnavatega — seda nii mira- kui
vibratsioonikindluse tagamisel. Ruumide insolatsiooninduded tagada projekteerimisel.

Planeeritud alale ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke objekte. Pos 1 kdvakattega aladelt tulev
sademevesi tuleb kokku koguda, parklast Iahtuv sademevesi puhastada 6&liplitiduriga ning juhtida
sademeveekanalisatsiooni ja/voi immutada krundi siseselt, mitte lasta valguda naaberkruntidele.

Jadtmed tuleb koguda kinnistesse vastavatesse konteineritesse. Jddtmete dravedu voéib teostada
vastavat luba omav ettevdte.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangu kokkuvéttena on vilja toodus jargnev:
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Arvestades kavandatava tegevuse mahtu, iseloomu ja paiknemist ei ole alust eeldada
detailplaneeringu elluviimisel keskkonnaseisundi olulist kahjustamist (pinnase ja 6hu saastumist,
olulist jadtmeteket, miirataseme ja vibratsiooni olulist suurenemist). Detailplaneeringuga ei
kavandata eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga tegevusi. Kavandatav tegevus ei sea eeldatavalt ohtu
inimeste tervist, heaolu, kultuuriparandit ega vara. Kavandatava tegevuse md&ju suurus ja ruumiline
ulatus ei ole teadaoleva info pdhjal imbritsevale keskkonnale ohtlik ega lleta keskkonna vastupanu-
ning taastumisvdimet, seega oluline keskkonnamadju puudub.

Terviseamet on oma 29.04.2024 kirjas nr 9.3-1/23/4923-5 valja toonud jargnevad nduded, millega
tuleb planeeringu elluviimisel arvestada:

e Siseruumide miratasemed ei tohi Uletada sotsiaalministri 04.03.2002 ma&aruses nr 42 ,Miira
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning U(hiskasutusega hoonetes ja mirataseme
moGtmise meetodid” kehtestatud normtasemeid. Vajadusel rakendada miiravastaseid meetmeid
lahtudes muuhulgas EVS 842:2003 ,,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest.”

e Alajaama t66st pohjustatud miratase ei tohi Uletada planeeritud alal keskkonnaministri
16.12.2017 maaruse nr 71 ,Valishus leviva mira normtasemed ja mirataseme mdoodtmise,
maaramise ja hindamise meetodid” (edaspidi maarus nr 71) lisas 1 toodud todstusmiira
normtasemeid.

e Planeeringuala vélisGhus levivad liiklusmiira tasemed ei tohi tletada maaruse nr 71 lisas 1 toodud
asjakohase miirakategooria liiklusmiira normtasemeid.

e Planeeritavalt alalt Iahtuvad miratasemed ei tohi miratundlikel aladel lletada maaruse nr 71
lisas 1 toodud normtasemeid. Tehnoseadmed (kliimaseadmed, ventilatsioon jms) valida ja
paigutada selliselt, et miiratasemed vastaksid nii planeeritaval alal kui ldahedalasuvatel
miratundlike hoonetega aladel maaruse nr 71 lisas 1 toodud asjakohase mirakategooria
sihtvadrtustele.

e Ehitusmira tasemed ei tohi ldhedusse jaavatel elamualadel ajavahemikus 21.00-07.00 (letada
maaruse nr 71 lisas 1 toodud normtaset. Impulssmiira piirvaartusena rakendatakse asjakohase
miirakategooria to66stusmiira normtaset. Impulssmiira pShjustavat t66d voib teha té6paevadel
kella 07.00-19.00.

e Ehitus- ja kasutusaegsed vibratsioonitasemed peavad vastama sotsiaalministri 17.05.2002
madruses nr 78 ,Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning
vibratsiooni m6otmise meetodid” § 3 toodud piirvaartustele.

e Planeeritava ala siseruumides tuleb tagada radooniohutu keskkond. Kohtla-Jarve linn paikneb
kdrgendatud radooniriskiga piirkonnas. Téahelepanu tuleb pddrata asjaolule, et radoonisisaldus ei
ole pinnases Uhtlaselt jaotunud. Elamutes ja Ghiskasutusega hoonetes v6ib radoon pdhjustada
riski tervisele. Seetdttu on soovitav planeeritaval maa-alal teostada radoonitasemete
moodtmised. Planeeringualale té6ruumide rajamisel tuleb arvestada keskkonnaministri
30.07.2018 maaruse nr 28 , Tooruumide 6hu radoonisisalduse viitetase, 6hu radoonisisalduse
mootmise kord ja todandja kohustused kdrgendatud radooniriskiga todkohtadel” & 3 toodud
radooni viitetaseme nduetega, mille kohaselt on dhu radoonisisalduse viitetase t66ruumides 300
Bg/m?3, kui valdkonda reguleerivates digusaktides ei ole satestatud teisiti. Soovituslik on jargida
EVS 840:2023 “Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates
hoonetes” satestatud ndudeid.

e Arvestada EVS-EN 17037:2019 ,Paevavalgus hoonetes” nduetega.

e Vilisvalgustuse paigutamisel tuleks arvestada vdimaliku valgusreostusega ning valtida laheduses
eluhoonete llemaarast valgustamist. Vajadusel tuleks kavandada leevendavaid meetmeid.
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e Majutusasutuse  projekteerimisel  planeeringualale tuleb arvestada ettevotlus- ja
infotehnoloogiaministri 21.04.2021 maaruses nr 17 "Majutusteenuse osutamise nouded"
satestatud nduetega.

e Sotsiaalhoolekandeasutuse projekteerimisel planeeringualale tuleb arvestada sotsiaalministri
03.04.2022 maaruses nr 58 , Taiskasvanute hoolekandeasutuse tervisekaitsenduded” satestatud
nouetega.

2.12. Servituutide seadmise vajadus
Pos 1 on planeeritud teeservituudi voi isikliku kasutusdiguse seadmise vajadus Jarvekila tee 35a
krundi valdaja kasuks, mis annab diguse krundile juurdepaasuks igal ajal jalgsi ja sOidukitega.
Servituudiala on esitatud joonisel 4.

Pos 1 on planeeritud liiniservituudi voi isikliku kasutusGiguse seadmise vajadus olemasolevatele ja
planeeritud krunti labivatele elektriliinidele elektrivorgu valdaja kasuks, reoveekanalisatsiooni
torustikele veevorgu valdaja kasuks, kanalisatsioonitorustikule Jarvekila tee 33 krundi valdaja kasuks,
sideliinile  sidevérgu valdaja kasuks, gaasitorustikule gaasivorgu valdaja kasuks ning
kaugkittetorustikule kaugkittevorgu valdaja kasuks. Tehnovorkude servituudialad on esitatud
joonisel 5.

2.13. Sundvoorandamise voi sundvalduse seadmises vajadus
Puudub vajadus sundvddrandamise voi sundvalduse seadmiseks.

2.14. Planeeringu elluviimine
Tehnovorkude rajamine voi Umberehitamine toimub vastavalt ehitusdiguse realiseerija ja
vorguvaldajate kokkulepetele.

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et
rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise vdimalusi (kaasa arvatud haljastust) ei
ehitamise ega kasutamise kdigus. Voimalikud ehitamise v&i kasutamise kdigus tekitatud kahjud tuleb
vastava krundi igakordsel omanikul hiivitada koheselt.

Pos 2 krunt antakse Ule Kohtla-Jarve linnale, Gleandmise tingimused tuleb maaomaniku ja Kohtla-
Jarve linnavalitsuse vahel tdiendavalt kokku leppida. Pos 2 kergliiklustee valjaehitamise kohustus on
Kohtla-Jarve linnal.
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3. Kooskolastuste ja arvamuste kokkuvote

Planeeringu on kooskdlastanud:

e Paasteamet, Ida paadstekeskuse ohutusjarelevalve biroo peainspektor Laura Arm 13.05.2024:
digitaalselt allkirjastatud koosk&lastuskiri (vt planeeringu lisad);

e Terviseamet, Ida regionaalosakonna vaneminspektor Liisu Tamm 29.04.2024: digitaalselt
allkirjastatud arvamuskiri (vt planeeringu lisad).

Planeeringu on labi vaadanud ja heaks kiitnud:

e Gren Viru AS, Vadim Golyashevich 21.03.2024: digitaalselt allkirjastatud planeeringu failid
(digitaalallkirjade kinnitusleht vt planeeringu lisad);
e Elektrilevi OU, Maie Erik 15.03.2024: digitaalselt allkirjastatud koostdé kiri (vt planeeringu lisad).

Tingimus: T66joonised kooskblastada tédiendavalt;

e Telia Eesti AS, Jaan Purga 14.03.2024: digitaalselt allkirjastatud koost66 kiri (vt planeeringu lisad).

Tingimused:

Telia sideehitiste kaitsevééndis tegevuste planeerimisel ja ehitiste projekteerimisel tagada
sideehitise ohutus ja sdilimine vastavalt EhS §70 ja §78 ndouetele. Tééde teostamisel
sideehitise kaitsevéondis ldhtuda EhS ptk 8 ja ptk 9 esitatud nduetest, MTM mddrusest
nr73 (25.06.2015) ,Ehitise kaitsevééondi ulatus, kaitsevééndis tegutsemise kord ja
kaitsevédndi tdhistusele esitatavad nouded”, kohaldatavatest standarditest ning
sideehitise omanikujuhenditest ja nouetest. Antud kooskdlastus ei ole tegutsemisluba
Telia sideehitise kaitsevédndis tédde teostamiseks. Sideehitise kaitsevdééndis on
sideehitise omaniku loata keelatud igasugune tegevus, mis véib ohustada sideehitist.
Sideehitise kaitseviéndis voib téid teostada ainult Telia volitatud esindaja poolt
vdljastatud tegutsemisloa alusel. Tegutsemine Telia sideehitiste kaitsevééndis on lubatud
peale sideehitise kdttenditamist jérelevalvetéétaja poolt ning selle fikseerimist
kahepoolselt allkirjastatud aktis. Tegutsemisluba taotleda hiljemalt 5 téépdeva enne
planeeritud tegevuste algust ja soovitud vdljakutseaega Telia Ehitajate portaalis:
https.//www.telia.ee/ehitajate-portaal. Teostatavate tééde kdigus tagada kujad,
sideehitiste terviklikkus ja kaitsemeetmete rakendamine. Sideehitiste kaitsemeetmete
muudatused kooskélastada enne tédde algust Telia sideehitiste jidrelevalvetéotajaga.
K&ik Telia sideehitiste kaitsmise/sdilitamisega seotud kulud kannab tééde teostamisest
huvitatud isik.

e OU Jarve Biopuhastus, Margarita Land 22.03.2024: digitaalselt allkirjastatud koost6d kiri (vt
planeeringu lisad).

Tingimused:

1. Jdrvekiila tee 35 kinnistu ja ({mbritseva ala detailplaneeringu (edaspidi ka
Detailplaneering) veevarustuse, reovee- ja sademeveekanalisatsiooni lahenduste
koostamise aluseks on OU Jérve Biopuhastus 14.03.2024 e-kirjaga nr 2-1.2024/463-3
vdljastatud tehnilised tingimused.

2. Koik rajatiste asukoha tdpsuse, mooteparameetrite digsuse ning ristumistega kaasnevad
kulutused ja riskid kannab Arvamuse Saaja.

3. Planeeritud kommunikatsioonide (sademeveekanalisatsiooni, kaugkiitte,
tinavavalgustuse elektrikaabli jne) ristumisel véi paralleelsel kulgemisel OU Jérve
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Biopuhastus valdusesse jddvate kommunikatsioonidega (iihisveevdrgi ja -kanalisatsiooni
torustikega) tuleb jdrgida ndudeid kaitsevéénditele ja EVS standardeid.

4. Planeeritud kommunikatsioonide (sademeveekanalisatsiooni, kaugkiitte,
tinavavalgustuse elektrikaabli jne) ehitusprojektid tuleb kooskélastada OU-ga Jérve
Biopuhastus.

5. Veevarustuse, reovee- ja sademeveekanalisatsiooni rajatisi hélmavad projektid ja
tehnilised lahendused tuleb koostada projekteerimise staadiumis ning kooskélastada OU-
ga Jdrve Biopuhastus.

6. Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooniga liitumise soovi korral tuleb liitujal taotleda
liitumistingimused (vastavalt UVK seadusele ja Kohtla-Jdrve linna UVK liitumise
eeskirjale);

e AS Gaasivork, Tanel Kerner 12.04.2024: digitaalselt allkirjastatud koost66 kiri (vt planeeringu
lisad).

Tingimused:

1. Detailplaneeringu poolt hélmatav ala on AS Gaasivork vérgupiirkonnas. Alal paiknevad

jdrgmised AS-le Gaasivork kuuluvad gaasipaigaldised: a. A-kategooria ST 108x4mm,
kaitsevédnd 1,0 meetrit gaasitorustiku seinast;

Seisukoha andmisega ei kinnitata esitatud planeeringulahenduses mdrgitud
olemasolevate AS-ile Gaasivork véi kolmandatele isikutele kuuluvate (sh kinnistusiseste)
gaasipaigaldiste ja nendega seotud rajatiste asukoha digsust ega véeta endale mingit
vastutust selles osas. Majandus- ja taristuministri 14.04.2016.a0 mddruse nr 34 , Topo-
geodeetilisele uuringule ja teostusmoéodistamisele esitatavad néuded” § 1 Ig 3 kohaselt
tuleb ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks vajalike IGhteandmete saamiseks
teostada topo-geodeetiline uuring. Viidatud mddruse § 28 Ig 1 kohaselt tuleb maa-alune
tehnovork kanda maa-ala plaanile, kusjuures esimene andmeallikas, millest Ildhtuda
tuleb, on viliméodistamine. Geodeetiline alusplaan esitada e-posti aadressile:
geoprojekt@gaas.ee;

AS-i Gaasivork gaasipaigaldiste kaitsev6ondis té66de planeerimiseks ja projektlahenduste
koostamiseks taotleda tehnilised tingimused aadressil:  geoprojekt@gaas.ee.
Kaitsevééndis voib teostada téid ainult péhi- voi tédprojekti olemasolul, mis tuleb samuti
enne té6dega alustamist esitada AS-le Gaasivork e-posti aadressile geoprojekt@gaas.ee.
Ilma pohi- voéi tdédprojekti koostamiseta ei ole voimalik AS-I Gaasivork hinnata
planeeritava tegevuse ohutust ning AS Gaasivork ei saa anda néusolekut gaasipaigaldise
kaitsevéondis tegutsemiseks.

Gaasipaigaldise projekteerija peab omama gaasipaigaldise projekteerimise tegevusala
registreeringut majandustegevuse registris, vdhemalt kahe aastast kogemust
gaasipaigaldiste projekteerimises ja vdhemalt (ihte gaasialase spetsialiseerumisega
diplomeeritud soojusenergeetikainseneri kutsetasemega 7.

Gaasipaigaldise kaitsevééndis tegutsemiseks nousoleku andmisel véivad AS Gaasivork
seisukohad/néuded tdpsustuda/muutuda olenevalt planeeritavast tegevusest ja selle
voimalikust méjust. Tdiendavad tdpsemad nduded gaasipaigaldisele ja gaasipaigaldise
kaitsevédndis tegutsemise osas vdljastatakse eel-, pohi- voi tdééprojekti staadiumis
tdiendavate tehniliste tingimuste vdljastamisel, mille taotlemiseks pdérduda e-posti
aadressile: geoprojekt@gaas.ee. Terasest gaasipaigaldise kaitsevééndis kaevetddde
teostamise korral tuleb gaasitorustik lmber isoleerida, isoleerimistééde tdpne maht
selgub projekteerimise ja ehitustééde kéigus.
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6. Pdrast ehitustééde teostamist peavad AS Gaasivork gaasipaigaldised vastama
Oigusaktides ja standardites (sh standardis EVS 843) mddratud nbuetele, sh peab olema
tagatud gaasipaigaldise néuetekohane siigavus. AS Gaasivork gaasipaigaldiste kaitseks
tuleb ette ndha meetmed tagamaks nende ohutus ehitustédde kdigus.

7. Gaasivorguga liitumiseks on vajalik esitada avaldus, mis on leitav AS Gaasivork
kodulehelt.
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4. Joonised (digitaalselt esitatud eraldi failidena)

1. Situatsiooniskeem M 1:10 000
2. Linnaehituslikud seosed M 1:2000
3. Olemasolev olukord M 1:500

4, PGhijoonis M 1:500

5. Tehnovorgud M 1:500
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