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Parnu linnas, Seljametsa kilas, Eha kinnistu detailplaneeringu keskkonnamaju strateegilise hindamise (KSH)
eelhinnang

1. EELHINNANGU KOOSTAMISE VAJALIKKUS

Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS ) § 33 |15ike
2 punktide 3 ja 4 kohaselt tuleb keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi KSH)
algatamise vajadust kaaluda ja anda selle kohta eelhinnang kui:
- koostatakse detailplaneering, millega kavandatakse KeHJS seaduse § 6 Ig 2 p 22-ga
seotud tegevust (moni muu tegevus, mis voib kaasa tuua olulise keskkonnamaju);

Vastavalt KeHJS §22 on keskkonnamdju oluline kui see vdib eeldatavalt iiletada mdjuala
keskkonnataluvust, pohjustada keskkonnas péordumatuid muutusi voi seada ohtu inimese
tervise ja heaolu, kultuuriparandi voi vara.

2. MOJUTATAVA KESKKONNA KIRJELDUS

Asukoht. Planeeritav ala hdlmab Eha (56801:001:0048) kinnistut pindalaga 35533,0 m?, mis
asub Parnu linnas, Seljametsa kdlas.
Olemasolev juurdepaas kinnistule on Aiandi-Seljametsa tee kaudu Kaassaare teelt.

2

Paikuse

Joonis 1 Planeeritava ala asukoht
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Parnu linnas, Seljametsa kiilas, Eha kinnistu detailplaneeringu keskkonnamaju strateegilise hindamise (KSH)
eelhinnang

.........
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Joonis 2 Planeeritava ala asukoht kehtiva Paikuse valla tldplaneeringu kaardil (punane kontuur)

Hoonestus, maa- ja veekasutus
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Parnu linnas, Seljametsa kiilas, Eha kinnistu detailplaneeringu keskkonnamaju strateegilise hindamise (KSH)
eelhinnang

Kehtiva Paikuse valla tldplaneeringu kohaselt on ala juhtfunktsiooniks maaratud Reserveeritud
elamuala (E2), mis on mdeldud hoonestamiseks elamutega ja mille puhul annab ehitusdiguse
kinnistu suurusega 2000 m? ja Reserveeritud kompensatsiooniala (K) mis on majandatavad voi
looduslikud rohealad; puhveralad tootmis-, liiklus- ja elamualade vahel).

Hoonestus. Ehitisregistri (www.ehr.ee) andmetel on kinnistu hoonestamata.

Heited (mira, vibratsioon, 6husaaste, tahked jadtmed, norgvesi)
Piirkonnas ei ole olulisi kahjulike mdéjutuste allikaid. Laheduses paiknevad metsa- ja pSéllumaad
ning Kuldvitsa ja Raudrohu elamupiirkond (vélja ehitamata).

Looduskaitse ja —keskkond
Lahim looduskaitseala on Reiu joe hoiuala (registrikood KLO2000294), mis on osa Natura 2000
vorgustikust ja asub ca 2,4 km kaugusel planeeritavast alast.

Reiu joe hoiuala kaitse eesmark on
ndukogu direktiivi 92/43/EMU | lisas nimetatud elupaigatiiiibi - jégede ja ojade (3260)
kaitse ning Il lisas nimetatud liikide - hingu (Cobitis taenia), voldase (Cottus gobio),
joesilmu (Lampetra fluviatilis), 16he (Salmo salar) ja paksukojalise joekarbi (Unio crassus)
elupaikade kaitse.

Olulisemad piirangud
Planeeritaval alal on jargmised olulisemad kitsendused (vt joonis 5):
- Alalabivate elektri keskpinge dhuliinide 1-20 kV kaitsevoondid (10 m Shuliinist);
- Krunt asub Juhaselja maaparandussiisteemi maa-alal (vid 6114530010040002 ja
6114530010080001).

Joonis 4 Viljavote Maa-ameti kitsenduste kaardilt
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Parnu linnas, Seljametsa kiilas, Eha kinnistu detailplaneeringu keskkonnam@&ju strateegilise hindamise (KSH)
eelhinnang

3. KAVANDATAVA TEGEVUSE LUHIKIRJELDUS

Eha kinnistu detailplaneeringu eesmargiks on kinnistule elamupiirkonna kavandamine (vt Joonis
5).

Detailplaneering koostatakse Paikuse valla tildplaneeringuga kooskdlas olevana.

St cadcriied 1o it pi Lk g
7 hob g et b b | 2 ke vy Bt e b
reisbey

Joonis 5 Eha detailplaneeringu lahendus

4. SEOTUS TEISTE PLANEERIMISDOKUMENTIDEGA

Pirnu maakonna planeering’ nieb maakondlikud ruumilise planeerimise p&himdtted.
Siinkohal on toodud olulisemad tingimused, mis on seotud antud planeeringukontekstiga.

! https://maakonnaplaneering.ee/maakonna-planeeringud/parnumaa/parnu-maakonna-planeering/
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Parnu linnas, Seljametsa kilas, Eha kinnistu detailplaneeringu keskkonnamaju strateegilise hindamise (KSH)
eelhinnang

Ruumilise arengu pohimotted: Asustuse arengu suunamisel on aluseks tugev keskusasulate
vorgustik (p 1.3. Ruumilise arengu pShimdotted ja suundumused |k 16).

Asustuse suunamise lildised pohimaotted (lk 36)

e Sdilitada valjakujunenud asustusstruktuur, tagada elamisvéimalused kogu maakonnas
ja neid parendada.

e Hoida linnade ja teiste asulate kompaktsust, arendada neid eelkdige sisestruktuure
tihendades ja kasutusest valja jddanud maid ning hooneid uuesti kasutusele vottes.

e Eelisarendada olemasoleva asustuse, teede ja raudteede, Ghistranspordiliinide ja
tehnovorkude vahetus laheduses paiknevaid alasid.

e Toetada ettevétlusealade toimimist ja uute loomist ning nende kattesaadavust.
Arendada uusi tootmisalasid pohiliselt olemasolevate laiendamise teel.

e Teedevorku arendada labi teede kvaliteedi tdstmise. Kogu teedevork siduda elu- ja
tookohti pakkuvate ning teenuseid osutavate keskuste vahel. Kujundada ohutu
kergliiklusteede vorgustik.

e Teenuste ja Uhistranspordi kdttesaadavus tagada véimalikult koduldhedastes asulates,
selle vdimaluse puudumisel tagada kattesaadavus muul viisil.

e Veekogude kasutamisvéimalusi suurendada veedarsete alade vaartustamisega ja
vaadete avamisega.

e Sdilitada looduslikud, kultuurilised ja maastikulised vaartused, arvestada nendega
planeeringute koostamisel.

e Planeeringute koostamisel arvestada rohelise vorgustiku sidususega, siduda
puhkeotstarbelised liikkumisvdimalused rohelise vorgustikuga (ka linnalise asustusega
aladel).

e Suuremad kaubanduskeskused kavandada tldplaneeringuga.

e Tootada vilja terviklikud planeeringulahendused, viltides nn tihe-krundi planeeringuid.

e Kahanevates asulates selgitada valja lagunenud tootmishooned ja elamud. Leida neile
uus kasutusotstarve voi likvideerida.

e Tihjaks jadanud ohtlikud hooned lammutada.

e Elamu- ja puhkealasid ei tohi planeerida riigiteede kaitsevoondisse, todstusalade
lahedusse ja riigikaitselise harjutusvalja ja/vGi lasketiiru piiranguvoondisse, arvestades
neist tulenevate negatiivsete mojudega (miira, tolm, heitgaasid jm).

e Viltida elamualade kavandamist veekogude ehituskeeluvodnditesse ja rohelise
vorgustiku aladele.

e Planeeringute ja projektide koostamisel arvestada vélisbhu kvaliteedi ja mira
normidega.

4.1.Paikuse valla iildplaneering?

2.1.1 Elamualad

2 https://parnu.ee/OV/PaikuseOV/YP_Paikuse/
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Parnu linnas, Seljametsa kilas, Eha kinnistu detailplaneeringu keskkonnamaju strateegilise hindamise (KSH)
eelhinnang

Uldplaneeringuga on kavandatud perspektiivsete elamurajoonide arendamine ja tehnilise
infrastruktuuri jarele aitamine arenevale elamuehitusele. Aktiivsemad piirkonnad on Silla kila
ja Seljametsa kiila keskus. Asustuse (ihtlasema jaotumise véimaldamiseks on elamualasid
reserveeritud ka Tammuru, Vaskrdama ja P6lendmaa kiilade olemasolevate keskuste piirkonda
ja lahistele. Uute kolme (ja enama korrusega) elamute ehitamine on lubatud ainult Paikuse
alevikus ja Seljametsa kiila keskuses (lk 13).

Elamumaa E2 alale vdib planeerida kuni 2 korruselisi elamuid ja krundi minimaalne suurus véib
olla kuni 2000 m?2.

Hajaasustuses taielikult vOi osaliselt metsastatud alal on kohustus vahemalt 30 % ulatuses
planeeritud elamuala krundi pindalale rajada/sailitada kdrghaljastus, v.a elamualal E4, millega
kaasneb korghaljastuse maksimaalse sdilitamise kohustus. Korghaljastuse protsent kujuneb
taiskasvanud puude vora projektsiooni osakaalu pohjal kogu krundi pindalast. Taiendav puude
ja podsaste istutamine on lubatud (lk 15).

3.7 Piiretele esitatavad nouded

Uldjuhul ei tohi hajaasustuses olla piirded kérgemad kui 1,5 m ja kompaktse asustusega
territooriumi osadel kdrgemad kui 1,2 m. Elamute piirdeaedade rajamisel tuleb ldahtuda
valjakujunenud traditsioonist. Soovitav on piirkondlikud elamuarendused lahendada
arhitektuurselt tervikuna, sealhulgas ka piirded (lk 36).

4.2.Strateegiliste planeerimisdokumentide asjakohasus ja olulisus
keskkonnakaalutluste kujundamisel

Kehtiva Paikuse valla tildplaneeringu kohaselt on planeeritava ala juhtfunktsiooniks maaratud
reserveeritud elamuala (E2) ja reserveeritud kompensatsiooniala (K).

Eha kinnistu detailplaneering koostatakse Paikuse valla lldplaneeringuga kooskdlas olevana.
Tegemist on tavalise elamupiirkonnaga, kuhu on lisaks elamukruntidele planeeritud ka avalik
roheala.

Peamiseks kitsaskohaks on valglinnastumine, mida (ldisemad planeerimisdokumendid kiill
teataval madral kasitlevad, kuid erinevate planeeringute koostamisel on sellel protsessil
pikaajaline ja kumulatiivne mdju, mis toob endaga kaasa markimisvaarse keskkondliku ja
sotsiaalse moju.

5. TEGEVUSEGA EELDATAVALT KAASNEV MOJU

5.1. Strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega seotud
keskkonnaprobleemid

Valdkond Moju

Lihkeohtlikkus ja geoloogia Kinnistu asub lihkeohtlikest piirkondadest eemal, mistottu
lihkeohtu antud kohas ei ole.
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Parnu linnas, Seljametsa kilas, Eha kinnistu detailplaneeringu keskkonnamaju strateegilise hindamise (KSH)

eelhinnang

Pinnas

Miira, vibratsioon

Vilisohu kvaliteet
Jadtmed
Kultuuriparand

Looduskaitse
Maastikuilme

Insolatsioon

Onnetuste esinemine

Liiklus

Teenused

Uleujutusala

Veevarustus ja reoveekaitlus

Sademevesi

Negatiivne mdju seoses ehitustegevusega. Ehitustegevusega
kaasnevad piirkonnas (ihekordsed pinnasetood. Tegemist on
ehitustegevuse juures tavapdrase tegevusega.

Seoses ehitustegevusega suureneb mirafoon, kuid see on ajutine.
Kuna piirkond on héredalt asustatud, siis ei ole selle mdju ka
vahetu.

Elamupiirkonna valjaarendamine piirkonnas valisdhu kvaliteeti
markimisvaarselt ei muuda.

Jadtmete kogumine lahendatakse elamupiirkonnas vastavalt
jdatmehoolduseeskirjale.

M@&ju puudub. Planeeritava ala ldhedusse ei jaa olulise
kultuurivaartusega objekte.

Planeeritava ala ldhedusse ei jaa looduskaitselisi objekte.
Maastikuilme muutub. Hoonestamata ala asemele kerkib
elamupiirkond.

Hooned on piisavalt madalad ja planeeritud nii, et need ei avalda
varjutavat moju naaberkinnistule.

Olulisem potentsiaalne véimalik Gnnetus seosest planeeritava
arendustegevusega on tulekahju. Tulednnetusohu minimeerimine
toimub hoone projekteerimise faasis asjakohaste
tuleohutusmeetmete projekteerimise ja rakendamisega.
Liikluskoormus suureneb. Kuna planeeritakse pereelamu piirkonda
ja ala on suhteliselt hdredalt austatud, siis ei pdhjusta
liilkluskoormuse kasv probleeme véi vajadust teede
Umberehituseks.

Arvestades, et tegemist on lisanduva linnadarse elamupiirkonnaga,
siis valglinnastumisega seotud liikluse lisandumine on kumulatiivne
protsess, mis suurendab liikluskoormust Paikusel ja Parnu
keskuslinnas.

Taiendavaid teenuseid ei planeerita. Peamised teenused on olemas
ca 2,5 km kaugusel Paikusel.

MG&ju puudub. Hoonestatav ala ei asu lileujutusohuga piirkonnas.
Planeeritava ala veevarustus ja reoveekaitlus lahendatakse
detailplaneeringuga vastavalt nduetele seotuna olemasoleva vee-
ja kanalisatsioonivorguga voi autonoomselt.

Kavandatav arendustegevus mojutab sademevete kogunemist ja
kaitumist piirkonnas.

Sademevesi lahendatakse planeeritava sademevesiisteemi abil
(kraavid, ndvad), millega sademevesi juhitakse planeeritava ala
aarsetesse olemasolevatesse kraavidesse.

Planeeritava lahendusega tagada maaparandussiisteemide
toimimine naaberkinnistutel (pdllumaad).

Sademevee suublasse juhtimisel on eelistada lahendusi, mis
voimaldavad sademeveest vabaneda selle tekkekohas, valtides
sademevee reostumist. Sademeveest vabanemiseks on soovitav
kasutada looduslahedasi lahendusi, nagu rohealasid, viibetiike,
vihmaaedasid, imbkraave ja muid lahendusi, mis véimaldavad
sademeveest vabaneda eelkdige maastikukujunduse kaudu,
valtides sademevee reostumist.
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Parnu linnas, Seljametsa kilas, Eha kinnistu detailplaneeringu keskkonnamaju strateegilise hindamise (KSH)
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Suublasse juhitav sademevesi peab vastama keskkonnaministri
08.11.2019 maaruses nr 61 ,,Nouded reovee puhastamise ning
heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse
juhtimise kohta, nGuetele vastavuse hindamise meetmed ning
saasteainesisalduse piirvaartused” (edaspidi maarus nr 61)
satestatud sademevee saasteainesisalduse piirvdartustele (VeeS §

1291g 4 ja 5).
MGju suurus ja ruumiline Valdavalt piirneb planeeritava tegevuse moju planeeritava ala ja
ulatus vahetu Umbrusega. Teatav tdiendav visuaalne mdju avaldub
naaberkinnistutele.
MGoju voimalikkus, kestus, Arendusest tulenev ruumiline moju on kestev ja p66rdumatu.
sagedus ja poorduvus, Ehitustegevusega seotud mdju planeeringuga holmatud kinnistul
sealhulgas kumulatiivne ja on luhiajaline.
piirililene moju Kumulatiivne mdju kaasneb eelkdige kasvava autoliikluse hulgaga.

Kaesoleva eelhinnangu kohaselt ei ole Eha planeeringu moju
selline, et see tooks kaasa liikluskorralduse imberkorraldamise
vajadust, kuid elamupiirkondade lisandumisel on tegemist siiski
pikaajalise kumulatiivse m&juga, mis toob kaasa autokasutuse ja
liilkluskoormuse suurenemise mujal.

5.1.Jareldused

Koostatav detailplaneering koostatakse Paikuse valla (ildplaneeringu kohasena. Ala on (ldiselt
sobiv elamuarenduseks. Peamine mdju on piirkonna looduslikkuse ja olemasoleva pdllumaa
vahenemine.

Peamine keskkonnamdju seoses koostatava planeeringuga on valglinnastumine.

Mida rohkem linnadarsetele pollu- ja metsamaadele elamuid ehitatakse, seda suuremad on ka
valglinnastumisega seotud mdjud. Valglinnastumise negatiivsed mdjud on seotud peamiselt
kumulatiivsete protsessidega, milles erinevate planeeringute mdjud kumuleeruvad ja avalduvad
muijal (nt suurenev liiklus keskuslinnas), asulates elavate inimeste juurdepdasuga teenustele
jpm mojudega. Ehk siis tegemist ei ole Ghe detailplaneeringu poolt p&hjustatud mdjuga.

Peamised teenused on olemas ca 2,5 km kaugusel Paikusel. Ldaheduses on olemas ka
Uhistranspordi peatused, kuid hetkel on Ghistranspordi sagedus ebapiisav, et tegemist oleks

asjakohase alternatiiviga. Paikuse valla lildplaneering naeb aktiivsemate arengupiirkondadena
ette Silla kila ja Seljametsa kiila keskuse.

5.2.Eeldatav mGju Natura 2000 vorgustiku alale

Arendatav ala ei avalda m6ju Natura 2000 vérgustiku alale, sest Reiu joe hoiuala (Iahim Natura
2000 vorgustiku ala) asub ca 2,4 km kaugusel planeeritavast alast.
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6. MEETMED KESKKONNAMOJU VAHENDAMISEKS, TINGIMUSED
PLANEERINGULE

1. Planeeritava ala sademeveesiisteem planeerida ndnda, et eesvooludesse joudva
sademevee tipukoormus oleks véimalikult hajutatud. Samuti tagada
maaparandussiisteemide toimimine naaberkinnistutel. Vajadusel teha koost66d
naaberkinnistute omanikega.

2. Planeeritava ala siseselt p6orata tdahelepanu liiklusalade planeerimisele. Valtida pikki
sirgeid tdnavaldike voi planeerida rahustatud liiklust. Soovitav on planeerida selline
tdnavaruum, mis on piisavalt ohutu ka rattaga séitmiseks, kuna tanavaruum vdib olla
vahel ka nt laste mdngumaa ja/vGi jalakdijate ruum.

3. Tagada maaparandussiisteemide toimimine naaberkinnistutel. Selleks ndaha ette
maaparandussiisteemi rekonstrueerimine (Péllumajandus- ja toiduamet).

7. KOKKUVOTE

Vastavalt KeHJS §22 on keskkonnamdju oluline kui see vdib eeldatavalt iiletada médjuala
keskkonnataluvust, pohjustada keskkonnas po6rdumatuid muutusi voi seada ohtu inimese
tervise ja heaolu, kultuuriparandi vai vara.

Eha detailplaneering koostatakse Paikuse valla Uldplaneeringu kohasena. Samuti
seatakse detailplaneeringuga asjakohased ehitustingimused nii hoonetele kui ka
haljastusele, mistottu ei too ala arendus endaga kaasa lilemaarast keskkonnamdju.

Nagu eelpool vidlja toodud, siis peamine keskkonnamsju seoses koostatava
planeeringuga on valglinnastumine, mis on kumulatiivne protsess ja on seotud Uhe
planeeringuga vahesel maaral, kuid pikas perspektiivis on md&ju suur. Tegemist on
Uldplaneeringu kohase detailplaneeringuga ning antud teema vaarib pdhjalikumat
kasitlemist koostatava lildplaneeringu raames.

Arvestades eelnevat ei ole vajadust algatada Eha kinnistu detailplaneeringu keskkonnamaoju
strateegilise hindamise menetlust.
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