Lisanr 5.3
04.09.2013 solmitud

{iirilepingule nr U5882/13

Lisanr 6.1
26.09.2022 solmitud
tilirilepingule nr KPJ-4/2022-80

Lisanr 6.1
16.08.2022 sOlmitud

iiiirilepingule nr KPJ-4/2022-88

PARENDUSTOODE TEOSTAMISE KOKKULEPE

Riigi Kinnisvara AS, registrikood 10788733, asukoht Tartu mnt 85, 10115 Tallinn (edaspidi nimetatud
titirileandja), mida esindab pohikirja alusel juhatuse esimees Kati Kusmin

ja

Politsei- ja Piirivalveamet, registrikood 70008747, asukoht Padrnu mnt 139, Tallinn 15060 (edaspidi
nimetatud ziirnik), mida esindab peadirektori 10.06.2022 késkkirja nr 1.1-1/55 alusel peadirektori asetéitja
varade alal Janne Pikma,

edaspidi eraldi voi tihiselt nimetatud pool vdi pooled,

vottes arvesse, et:

1)

2)

3)

poolte vahel on sdlmitud jirgmised iiiirilepingud (edaspidi koik koos nimetatud lepingud ja eraldi

leping):

- leping nr U5882/13, mille kohaselt on iiiirnikul digus kasutada Harju maakonnas Anija vallas
Kehra linnas Kooli tn 16 asuvat iiiiripinda;

- leping nr KPJ-4/2022-80, mille kohaselt on iilirnikul digus kasutada Ida-Viru maakonnas
Alutaguse vallas Iisaku alevikus Vilkuri tn 1 asuvat tiliripinda;

- leping nr KPJ-4/2022-88, mille kohaselt on iilirnikul digus kasutada Léfne-Viru maakonnas
Tapa vallas Tapa linnas Pikk tn 18a asuvat {iliripinda;

pooled on kokku leppinud, et iiirileandja tellb ja paigaldab iiiiripindadele valgusreklaamid
"POLITSEI" hoone fassaadile voi katusele pisiparendustéddena;

pooled soovivad kokku leppida pisiparendustoode téhtajas ning kulude hiivitamises,

allkirjastavad kéiesoleva parendustoode teostamise kokkuleppe (edaspidi kokkulepe) alljirgnevas:

1.

1.1.

1.2.
1.3.

Eesmirk jaese

Utirileandja tellib ja paigaldab iiiiripindadele valgusreklaamid "POLITSEI" hoone fassaadile vdi
katusele pisiparendustoodena (edaspidi nimetatud parendustodd) kokkuleppe punktis 1.4 nimetatud
téhtajaks.

Kokkuleppega reguleeritakse parendus6odega seotud poolte digused ja kohustused.
Kéesolev kokkulepe on {iiirilepingu  lahutamatu osa.
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1.4.

2.1

Utirileandja on kohustatud teostama parendustodd hiljemalt 31.12.2023 tingimusel, et ei esine
kokkuleppe punkti 2.1 alapunktides kirjeldatud téhtaega edasiliikkavaid asjaolusid.

Parendustéode tihtaja pikene mine

Kokkuleppe punktis 1.4 nimetatud tdhtaeg pikeneb ja iiiirileandja suhtes ei kohaldata {iiirilepingust,
kokkuleppest ega Oigusaktidest tulenevaid diguskaitsevahendeid parendustodde —tdhtaja
edasilikkumisega juhul, kui parendustéod on ajutiselt takistatud ja/voi vibivad jArgmistel
pohjustel:

2.1.1. parendust6dd vibivad voi on takistatud iiirileandjast mittesoltuvatel pohjustel (sealhulgas

korvaldatava takistuse tottu Oigusaktiga noutava loa, kooskolastuse voi muu ndusoleku
saamisel) — tdhtaeg liikkub edasi selle takistava pohjuse korvaldamisest tingitud parendustdode
kestuse pikenemise aja vorra;

2.1.2. {iirnik soovib lisatoode teostamist — pooled midravad vajadusel lisatdodele tiiendava tihtaja.

2.2.

2.3.

Kokkuleppe punktis 2.1 sdtestatu ei piira {iirniku Gigust nduda muudel juhtudel {iiirilepingus
sétestatud leppetrahvi maksmist ja kahju hiivitamist ning kasutada muid seadusest tulenevaid
oiguskaitsevahendeid.

Uiirileandja teavitab iiiirniku viivitamatult kirjalikku taasesitamist vdimaldavas vormis, kui:

2.3.1. esineb kokkuleppe punktis 2.1.1 nimetatud mis tahes asjaolu ja seetdttu pikeneb kokkuleppes

sédtestatud tihtaeg (sellisel juhul on iilirileandja kohustatud teates esitama téhtaja pikenemise
pohjused koos seda téendavate dokumentidega (olemasolul) ning niditama ajavahemiku, mille
vorra kokkuleppes sitestatud tahtaeg pikeneb) voi

2.3.2. esineb kokkuleppe punktis 2.1.2 nimetatud asjaolu ja seetdttu on vajalik kokkuleppes satestatud

3.1.

3.2.

tahtaja pikendamiseks tdiendava kokkuleppe solmimine.

Parendustoodde kapitalikomponendi arvestamise alused ja kulude hiivitamine

Kokkuleppe alusel iiiirileandjale hiivitatav parendustoode eeldatav maksumus on 10 500
(kiimme tuhat viissada) eurot, millele lisandub kiibe maks . Uiirile lisanduva parendustoode
kapitalikomponendi (vastavalt punktile 3.3) arvutamise aluseks olev eeldatav kogumaksumus
on 11 235 (iiksteist tuhat kakssada kolmkiimmend viis) eurot, millele lisandub kiibe maks
ning mis lisaks eelnevalt toodud maksumusele on arvestatud koos fiilirileandja projektijuhtimise
kulude ja iiirileandja finantseeritava parendustddde teostamise aegse omakapitali ja vodrkapitali
mtressikuluga. Parendustoode tdpne maksumus selgub pérast parendustodde Idppemist. Juhul, kui
parendustodde eeldatav maksumus suureneb, kooskolastab iiiirileandja selle eelnevalt {itirnikuga
ning pooled s6lmivad vajadusel kokkuleppe muudatuse.

Pooled on kokku leppinud:

3.2.1. Pérast parendustodde Ioppemist ja tilirnikule iileandmist solmivad pooled 2 (kahe) kalendrikuu

jooksul iiris sisalduva parendustéode kapitalikomponendi  suuruse muutmiseks ja
annuiteetmaksegraafiku asendamiseks lepingute nr KPJ-4/2022-80ja nr KPJ-4/2022-88 osas
eraldi lepingu muutmise kokkuleppe ning lisa 3 muudatuse, milles tdpsustatakse kokkuleppe
punktis 3.3 kirjeldatud viisil leitud parendustodde kapitalikomponendi suurus (vastavalt
tilirileandja poolt tehtud parendust6dde tegelikule maksumusele);

3.2.2. 2023. aastalIdppeva lepingu nr U5882/13 osas sdlmivad pooled lepingu tihtaja saabumisel uue

3.3.

iirilepingu, milles voetakse iiirilepingu jirgse tasu arvestamisel arvesse iilirile lisanduv
parendustddde kapitalikomponent vastavalt kiesolevale kokkuleppele.

Uiiris sisalduv parendustdédde kapitalikomponent arvutatakse Vabariigi Valitsuse 26.01.2017
médruse nr 16 ,,Hoonestatud kinnisvara kasutuslepingute tingimused ja kasutustasu kujunemise

2/3



alused” lisa 2 (edaspidi liihendatult mddruse lisa 2) punktis 1 toodud valemi alusel, arvestades
jargmist:

3.3.1. parendustoode kapitalikomponendi makse kuude arvuks arvestatakse 36 (kolmkiimmend kuus)

kuud alates parendustédde iiiirnikule {ileandmise aastale jirgneva aasta 1. jaanuarist, st
eeldatavasti alates 01.01.2024 lisandub {iiirile parendustédde kapitalikomponent;

3.3.2. parendustoode kapitali tulumédrana arvestatakse parendustoode alguses iilirileandja

iildkoosoleku otsusega kinnitatud perioodilist tuluméddra méaédruse lisa 2 punktis 2 sétestatu
alusel, mis kokkuleppe alkkirjastamise hetkel on 5,6%;

3.3.3. parendustddde kapitali algvdértus arvutatakse lihtudes jargmistest iitirileandja kuludest:

3.4.

4.
4.1,

4.2.

3.3.3.1 Hiiirileandja poolt parendustddde teostamiseks tehtavatest otsestest kuludest;

3.3.3.2 vajadusel parendustddde teostamisega kaasnevate teenuste (omanikujirelevalve, uuringud,
ekspertiisid, litumised, load jms) otsestest kuludest;

3.3.3.3 oigusaktidest tulenevatest maksudest ja maksete kohustustest, mittetagastatavatest
maksudest maksukohustuse tekkimise hetkel kogu lepinguperioodi jooksul, Idivudest,
oOigusaktidest tulenevatest muudest kohustustest jm;

3.3.3.4 iiiirileandja projektijuhtimise kuludest, mille suuruseks on 7% (seitse protsenti) kokkuleppe
punktides 3.3.3.1 kuni 3.3.3.3 kirjeldatud otsestest kuludest;

3.3.3.5 fiirileandja finantseeritavast parendustéode teostamise acgsest omakapitali ja voorkapitali
intressikulust, mida arvestatakse kasutustasusse litintressi meetodil kokkuleppe punktides
3.3.3.1 kuni 3.3.3.4 kirjeldatud kuludest.

Parendustdode kapitali 10ppvaédrtus on 0 (null) eurot).

Poolte esindajad

Uiirnik nimetab oma volitatud esindajaks lepingulistes ja tehnilistes kiisimustes — Hannes Jaanimée
(tel +372 529 9291, e-post: Hannes.Jaanimae@politsei.ee);

Uliirileandja nimetab oma volitatud esindajateks:

4.2.1. lepingulistes kiisimustes — Kaido Palmar (tel +372 527 4222, e-post: kaido.palmar@rkas.ee);
4.2.2. tehnilistes kiisimustes vastavalt kokkuleppe lisas 1 kirjeldatule.

4.3. Poole esindaja volituste hulka kuulub muuhulgas kiesoleva kokkuleppe tditmisel teisele poolele
vajaliku informatsiooni kogumine ja esitamine.
4.4, Esindajate muutumisel on vastav pool kohustatud viivitamatult teist poolt sellest vihemalt
kirjalikku taasesitamist voimaldavas vormis teavitama.
Kokkuleppe lisad:

Lisa 1 — Toode loetelu ja eeldatav maksumus
Lisa 2 — Kapitalikomponentide annuiteetgraafikud

Uiirileandja Uiirnik

(allkirjastatud digitaalselt) (allkirjastatud digitaalselt)
Kati Kusmin Janne Pikma

juhatuse esimees peadirektori asetditja varade alal
Riigi Kinnisvara AS Politsei- ja Pirrivalveamet
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