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Nehatu kiila Nehatu Logistikapargi II etapi detailplaneeringu menetluse uuendamine

Asjaolud

1. Joeldhtme Vallavalitsuse 28.06.2018 korraldusega nr 580 kehtestati Nehatu kiila Nehatu
Logistikapargi II etapi detailplaneering, millega muudeti Nehatu kiilas Hoburaua tee 1, 2, 4, 6, 8,
12, Hoburaua tee, Nehatu tee 1, 2, 4, Nehatu tee 16ik 2, Nehatu tee, Tammi tee 2, 4, 6, 8, 10 ja
Tammi tee maatiksustel Jdeldhtme Vallavolikogu 27.09.2012 otsusega nr 324 kehtestatud Nehatu
kiila Nehatu lauda I maatiikk, Nehatu lauda II maatiikk ja Nehatu lauda III maatiikk
detailplaneeringuga méiratud krundijaotust, ehitusdigust ja hoonestustingimusi ning juurdepiisu
lahendust. Nehatu kiila Nehatu Logistikapargi II etapi detailplaneeringuga, millega muudeti
Nehatu kiila Nehatu lauda I maatiikk, Nehatu lauda II maatiikk ja Nehatu lauda III maatiikk
detailplaneeringut, ei kavandatud ehitusdigust raudtee kaitsevoondisse ega sellele 1dhemale kui
algses planeeringus ette nihtud.

2. Kehtestamisel ldhtuti Loo aleviku, Liivamée kiila, Saha kiila ja Nehatu kiila iildplaneeringus
(kehtestatud Jodeldhtme Vallavolikogu 25.08.2011 otsusega nr 209; edaspidi iildplaneering)
madratud perspektiivse transpordikoridori (Rail Baltic) asukohast ja nduetest lubada
perspektiivsesse transpordikoridori kuni raudteetrassi tdpsema planeerimise ja kiirraudtee
viljaehitamiseni rajada ajutise iseloomuga ehitisi, sh &ri- ja tootmishooneid.

3. Riigihalduse ministri  09.04.2018  kaskkirjaga nr 1.1-4/78  kehtestatud  Harju
maakonnaplaneeringuga 2030+ kavandati perspektiivsed pdhiméttelised raudteekoridorid, mis on
kajastatud maakonnaplaneeringu pdohijoonisel. Neist Jdeldhtme valla territooriumile jidvad
Tallinna-Helsingi perspektiivne raudteetunnel ja selle {ihendamine olemasolevate trassidega, sh
kavandatava Rail Baltic raudteega ning Rail Baltic raudteetrassi koridor. Neist viimane on
maakonnaplaneeringusse kantud maakonnaplaneeringuga paralleelselt koostatud
teemaplaneeringu ,,Rail Baltic raudtee trassi koridori asukoha méadramine* alusel.
Maakonnaplaneeringu  seletuskirja  kohaselt ei sea  maakonnaplaneering otseseid
maakasutuspiiranguid pdhimdtteliste koridoride alal. Maakonnaplaneering médrab uute
raudteekoridoride pShiméttelise vajaduse. Maakonnaplaneeringu joonisel kajastub pshimétteliste
raudteede koridoride kulgemine, mis néitavad indikatiivselt perspektiivsete trasside asukohti ning
vajadust tulevikus raudteetrass kavandada. PGhimdtteline koridoride kaardistamine annab olulise
sisendinfo nt riigimaadega tehingute tegemiseks pérast planeeringu kehtestamist.
Raudteekoridoride tdpsemad paiknemised selguvad edasise planeerimise kiigus (vastavalt kas
teemaplaneeringus, {ildplaneeringus, kohaliku omavalitsuse eriplaneeringus }3

eriplaneeringus). SWE

4. Teemaplaneermgu ,,Rall Ba1t1c raudtee tr3331 koridori asukoha maaramme sele{{



kohaselt on Joeldahtme Vallavolikogu 27.09.2012 otsusega nr 324 kehtestatud Nehatu kiila Nehatu
lauda I maatiikk, Nehatu lauda IT maatiikk ja Nehatu lauda I1I maatiikk detailplaneeringu ala piires
moodustatud 43 krunti, millest valdav osa on éri- ja tootmismaa krundid. Lisaks moodustatakse
maatulundusmaa, transpordimaa ning iildmaa krundid. Planeeringuala on osaliselt hoonestatud.
Ala 1dbib olemasolev 1520 mm Ulemiste-Maardu raudteeharu, kavandatava Rail Baltic raudtee
trassi koridor kulgeb olemasoleva raudtee koridoris. Ari- ja tootmismaa kruntide ehitusdigust
raudtee rajamine ilmselt ei mdjuta.

5. RB Rail AS tellimusel on koostamisel ehitusprojektid Rail Baltic kaheksale raudteeldigule, sh
16igule Soodevahe-Muuga, mis kulgeb Maardu linna, Joeldhtme ja Rae valla territooriumil
varasemalt maakonnaplaneeringus méératud asukohas.

Taotlus

6. 21.03.2025 esitas AS OmaKoduMaja Jdelihtme Vallavalitsusele taotluse (leitav Joeldhtme
Vallavalitsuse avalikust dokumendiregistrist — 24.03.2025 nr 6-4/5274-2) Nehatu Logistikapargi
IT etapi detailplaneeringu osaliseks kehtetuks tunnistamiseks osas, milles see kisitleb ajutist
ehitusdigust voi alternatiivselt haldusmenetluse uuendamiseks ning Nehatu Logistikapargi I1 etapi

detailplaneeringu uueks kehtestamiseks selliselt, et see ei sisalda ajutise ehitusdiguse piirangut
(edaspidi taotlus).

7. Arvestades, et detailplaneeringu kehtestamise ajahetkega vorreldes on asjaolud oluliselt
muutunud, selgunud on tdiendavaid asjaolusid ja ilmnenud uut infot, mida ei olnud
detailplaneeringu koostamise haldusmenetluse ajal teada, on pdhjendatud esitatud taotlusest
tulenevalt detailplaneeringu menetluse uuendamine, selgitamaks vilja, kas ja kuidas tipselt on
pohjendatud kehtestatud detailplaneeringut kehtima jitta.

Lihtudes iilaltoodust ning juhindudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 1g 1, § 30 Ig
1 p 3, JGeldhtme valla ehitusmédruse § 3 lg 5 ja haldusmenetluse seaduse § 44, annab Jdeldhtme
Vallavalitsus

korralduse:

1. Uuendada Nehatu kiila Nehatu Logistikapargi II etapi detailplaneeringu menetlus
detailplaneeringu kooskolastamise etapis.

2. Korralduse peale voib esitada kaebuse Tallinna Halduskohtule (Pdrnu mnt 7, 10143
Tallinn) halduskohtumenetluse seadustikus sitestatud korras ja tidhtaegadel, arvates
korralduse teatavakstegemisest.

3. Korraldus joustub teatavakstegemisest.
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