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Ar‘“fekl‘uur(’)uroo Se ih Viilu tee 1 kinnistu detailplaneering

Rapla maakond, Marjamaa vald, Marjamaa alev, Viilu tee 1
Marjamaa Vallavalitsuse 24.07.2024 korralduse nr 360 lisa ,Lahteseisukohad Viilu tee 1

katastriliksuse detailplaneeringu koostamiseks ja vormistamiseks*
e Matsalu Veevark tehnilised tingimused NR M/125
e Elektrilevi OU liitumisleping nr 474251

e Telia Eesti AS telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 39313011

lll.  PROJEKTI JOONISED

1. SITUATSIOONISKEEM
2. TUGIPLAAN M 1:500
3. POHIJOONIS M 1:500
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1. Planeeringu koostamise alus ja eesmark

Detailplaneeringu eesmargiks on olemasoleva maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistust Uhe

elamumaa sihtotstarbega kinnistu eraldamine, jattes enamuse Viilu tee 1 kinnistust veel
maatulundusmaa sihtotstarbeliseks.

Detailplamneeringu koostamise eesmarkideks on:

Detailplaneeringu tlesanded on:

. elamumaa krundi moodustamine;

. krundi hoonestusala maaramine;

. krundi ehitusdiguse maaramine;

. hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike ehitiste, sealhulgas tehnovérkude ja -rajatiste ning

avalikule teele juurdepaasuteede vdimaliku asukoha maaramine;

. ehitise ehituslike tingimuste maaramine;

. ehitise arhitektuuriliste ja kujunduslike tingimuste maaramine;
. likluskorralduse péhimétete maaramine;

. haljastuse ja heakorrastuse pohimétete maaramine;

1. kuritegevuse riski vahendavate tingimuste maaramine;

2. mdlra-, vibratsiooni-, saasteriski- ja isolatsioonitingimusi ning muid keskkonnatingimusi tagavate
nduete seadmine;

3. servituutide seadmise ja olemasoleva vdi kavandatava tee avalikult kasutatavaks teeks maaramise
vajaduse markimine;

4. nendele ehitistele tingimuste seadmine, mille ehitamiseks ei ole detailplaneeringu koostamine
ndutav;

5. keskkonnatingimustega arvestamine ja kaitsevaartustele vajalike leevendavate meetmete

kasitlemine.

Planeeringu l8htedokument on Marjamaa Vallavalitsuse 24. juuli 2024 nr 2-1.1/360 korraldus
.Marjamaa alevis asuva Viilu tee 1 katastrilksuse detailplaneeringu algatamine” ja selle Lisa
.Lahteseisukohad Viilu tee 1 katastriiksuse detailplaneeringu koostamiseks ja vormistamiseks”.

Detailplaneeringu algatamise eesmark on kooskélas Marjamaa Vallavolikogu 20.06.2002.a. maarusega
nr 11 ,Marjamaa alevi Uldplaneeringu kehtestamine® kehtestatud Uldplaneeringuga, mille jargselt asub

kinnistu pereelamute juhtotstarbega maa-alal.

2. Arvestamisele kuuluvad varemkoostatud projektid ja
dokumendid

e Planeerimisseadus;

e Ehitusseadustik;

e Marjamaa alevi Uldplaneering, mis on kehtestatud Marjamaa Alevivolikogu 19.12.2000 a.
maarusega nr 13;

e Marjamaa Vallavolikogu 17.06.2003 maarusega nr.36 kehtestatud Marjamaa valla
ehitusmaarus;

¢ Riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja Glesehitusele
esitatavad néuded”

Arhitektuuribtiroo Se:In DP2024 4/16



Ar‘ﬁfeh’uurﬂ)ﬁmo Se:In Viilu tee 1 kinnistu detailplaneering

Rapla maakond, Marjamaa vald, Marjamaa alev, Viilu tee 1

e Geodeetiline alusplaan, koostaja G.E Point OU (MTR registreering EG10409530-01),
12.03.2021.a.

3. Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeringuala moodustab Viilu tee 1 kinnistu, katastrilksuse tunnus 50401:001:1298. Kinnistu pindala
on 28595 m2. Olemasolevaks maakasutuse sihtotstarbeks 100% maatulundusmaa.

Marjamaa valla Uldplaneeringu kohaselt on planeeritava ala puhul tegemist tiheasustusalaga, kus on
ehitusloakohustusliku hoone pistitamisel detailplaneeringu koostamise kohustus. Tiheasustusalad on
Uldplaneeringu mdistes valla territooriumi osad, kus ruumiline planeerimine jargib kompakitsele
hoonestusalale omaseid péhimétteid — hooned paiknevad/rajatakse Uksteisele lahedale (kompaktselt),
hoonestatud alad liidetakse (Uldjuhul Uhiste tehnovérkudega, juurdepaasuks rajatakse sidus ja
naaberalade vajadusi arvestav teedevérk jne. Uldplaneeringu maakasutuse joonise 5 jérgi on tegemist
perspektiivsete eramute alaga. Marjamaa Vallavolikogu 15. juuni 2021 6. paevakorrapunktis otsustati,
et Marjamaa alevis asuva Marjamaa kalmistu sanitaarkaitsevdoondi maaramisel lahtutakse kehtivast

kalmistuseadusest (ehk 50m sanitaarkaitsevdondist).

ERAMUTE MAA (OLEMASOLEV / PERSPEKTIIVNE)

Joonis 1. Marjamaa alevi tldplaneeringu maakasutuse joonis 5

Uldplaneeringu detailplaneeringuid vajavate alade joonis 7 jargi on tegemist pereelamute maaga, mis

vajab detailplaneeringut.

Ala on suhteliselt tasase relieefiga, kerge langusega edela suunal. Kdérgem kinnistu osa jaab
pdhjanurka. Kinnistul on kdrguste vahemik 39.85...37.40 abs.

Kinnistul puudub markimisvaarne kdrghaljastus. Uksikud puud ja/véi vésa paikneb kinnistu pdhjapiiril
ning kinnistut Iabiva elektriliini all. Viilu tee poolsel kiljel paiknevad Uksikud puud ning pddsad.
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Ar‘\ifekl"“uﬁ’?:\l’bb Se:Ih Viilu tee 1 kinnistu detailplaneering
) Rapla maakond, Méarjamaa vald, Marjamaa alev, Viilu tee 1
Planeeringualal ei asu visuaalsel vaatlusel ega Ehitisregistri andmetel tihtegi hoonet.

Planeeringuala piirneb kirdekdljel Viilu teega, kust on ka olemasolev juurdepaas ning planeeritavad
mahasdidud moodustatavatele kinnistutele.

Tehnovorkudest ja — rajatistest on kinnistu vahetus laheduses olemas elektri keskpinge dhuliin ning
alajaam, vee- ja kanalisatsioonitrassid ning sidetrass.

Planeeringualal piiravad tegevust olemasolevad tehnovorgud ning nende kaitsevoondid. Kinnistut 1abib
elektri keskpinge 6huliin, mille kaitsevodnd jaab kinnistule.

Olemasolev olukord on kajastatud Tugiplaanil.

4. Planeeringuala lahipiirkonna funktsionaalsed seosed
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Joonis 2. Planeeringuala tahistatud punasega.

Planeeringuala asub Rapla maakonnas Marjamaa alevis, asula pdhjaosas. Kinnsitu piirneb alevi piiriga.
Kontaktvoondi juhtsihtotstarve on Uldplaneeringujargselt elamumaa. Viilu tee vastaskiljel on
valjakujunenud elamute ala, samuti on valjakujunenud elamute ala planeeringust [dunas.
Planeeringualast idapoole jaab maatulundusmaade ala, mis on Uldplaneeringu jargselt perspektiivhe

pereelamute maa.
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Ar‘ﬁfek{*uurﬂbﬁmo Se:in Viilu tee 1 kinnistu detailplaneering

Joonis 3. Uue koostatava Marjamaa valla Uldplaneeringu avalikustamisel oleva eskiisi maakasutuse
valjavote Viilu tee 1

Planeeringuala piirinaabrid on toodud tabelis 1.

Tabel 1. Planeeringuala piirinaabrid

Katastriliksuse tunnus Sihtotstarve Pindala (m?)
Viilu tee Transpordimaa 100% 3666 m?
50402:001:0283

Sipa tee 16 Maatulundusmaa 100% 56287 m?
50301:001:0088

Kure tn 8 Maatulundusmaa 100% 61319 m?
50501:001:0002

Parnu mnt 4 Elamumaa 100% 2143 m?
50501:001:0340

Parnu mnt 2a Elamumaa 100% 1868 m?
50501:001:0350

Parnu mnt 2 Elamumaa 100% 1218 m?
50501:001:0370

Viilu tee kirde- ning I6unakilg on hoonestatud elamumaa kinnistute ala. Seal on valjakujunenud
tehnosusteemid ning kinnistute struktuur. Piirkonnas olemasolevate hoonestuse Uhtset arhitektuurset
iimet ei ole vaga tapselt vélja kujunenud. Olemasolevate elamute puhul on kasutatud erinevaid
katusekaldeid ning erinevaid valisviimistluslahendusi. Hoonete korruselisus jaab vahemikku 1-2
maapealset korrust.
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Rapla maakond, Mérjamaa vald, Marjamaa alev, Viilu tee 1
Detailplaneeringuga on kavandatud kuni kahekorruseline elamu (maksimaalse kdrgusega maapinnast

8m) koos vdimalusega kahele abihoonele. Projekteeritavad hooned peavad jargima piirkonnas juba
varem valjakujunenud keskkonda.

Juurdepaas planeeringualale on tagatud Viilu teed mddda, kust on ka planeeritud mahasoit
moodustatavale kinnistule.

Lahipiirkonna tanavatel puuduvad kénni- ja kergliiklusteed. Lahim kergliiklustee paikneb Parnu mnt.
aares.

Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed ning kitsendused on toodud joonisel

Situatsiooniskeem.

5. Detailplaneeringu koostamiseks vajalike uuringute ja
analuuside tegemine
Detailplaneeringut algatades uuringute ja analiitiside tegemise vajadus puudub. Kui detailplaneeringu
koostamise kaigus selgub, et detailplaneeringu koostamise raames on vajalik teha uuringuid, analliise,

ekspertiise, vms, siis tuleb need teha vajaduse tekkimisel.
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6. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Planeeringus on ettenahtud olemasolev kinnistu jagada kaheks kinnistuks.

Pos. Krundi Krundi Krundi moodustatakse | kinnistust osade
. . . liidetavate/ senine
Nr aadress planeeritud | planeeritud | kinnistust lahutata sihtotstarve
sihtotstarve | suurus vate osade
suurus
m2
1. Viilu tee 1 EP100 3593 Viilu tee 1 +3593 MP 100
2. Viilu tee 13 | MP100 25002 Viilu tee 1 -3593 MP 100
28 595

Pos.1 on antud ehitusdigus elamu ning abihoonete ehitamiseks. Pos 2 sailib maatulundusmaana.

Planeeritavate kinnistute piirid, pindala ja sihtotstarbed on toodud eskiisjoonisel (pdhijoonis).

7. Vastavus uldplaneeringule

Marjamaa Vallavolikogu 20.06.2000.a. maarusega nr 11 kehtestatud Marjamaa valla ldplaneeringus
on ala juhtsihtotstarbeks maaratud elamumaa.

Detailplaneeringu lahendus on kooskdlas kehtiva Uldplaneeringuga.

Markus: Marjamaa Vallavolikogu 15. juuni 2010. a. otsusega nr 59 on vastavalt planeerimisseaduse 29
Ule vaadatud Marjamaa vallas kehtivad tldplaneeringud ning otsustatud need kehtima jatta.

Uue koostatava Marjamaa valla ldplaneeringu eskiisis on Viilu tee 1 kinnistu sihtotstarbeks maaratud

elamumaa.

8. Krundi ehitusoigus

Krundi ehitusdigus on naidatud poéhijoonisel (joonis 2) toodud tabelis. Ehitusdigusega on maaratud
krundi kasutamise sihtotstarve, hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala, hoonete suurim lubatud
arv krundil ning hoonete suurim lubatud suhteline kdrgus. Lubatud on ehitusdiguse realiseerimine
etapiviisiliselt.

Planeeritud on rajada vastavalt siseministri 30.03.2017 maarusele nr 17 ,Ehitisele Ehitisele esitatavad
tuleohutusndéuded” | kasutusviisiga hooneid, milleks on eluhooned. Majandus- ja taristuministri
01.03.2021 maaruse nr 51 ,Ehitise kasutamise otstarvete loetelu kohaselt on kruntidele planeeritud
ehitiste kasutamise otstarve:

e 11100 — Uhe korteriga elamud

Ja nende abihooned

9. Krundi hoonestusala paiknemine
Detailplaneeringuga on maaratud hoonestusala, mille piires vdib rajada ehitusdigusega maaratud
hooneid. Kavandatud hoonestusala piirittemine ning selle sidumine krundi piiridega on naidatud

poéhijoonisel (joonis 2).
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10. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Juurdepaas planeeritavale kinnistule on tagatud Viilu teelt, olemasoleva krunte teenindava tee kaudu.

Olemasolevat liikluskorraldus ei muudeta. Planeeritavale elamumaa kinnistule on ettenahtud 3
parkimiskohta.

Parkimiskorralduse lahendamisel tuleb lahtuda standardis EVS 843:2016 ,Linnatédnavad” toodud
parkimisnormatiividest, millest tulenevalt tuleb tagada normile vastav parkimiskohtade arv.
Hoonestusest ja kdvakatetest vabaks jaav ala tuleb haljastada.

Sdidukite likumissuunad ning juurdepaasud on margitud eskiisjoonisele (joonis 2).

11. Haljastuse ja heakorra pohimoétted

Planeeringuala on valdavalt rohuga kaetud maatulundusmaa. Kinnistutel puudub vaartuslik haljastus.
Elamu rajamisega naha ette kinnistu lddneosasse korghaljastust. Lisaks anda kinnistule vaartust
viljapuude ning ilupddsaste/ taimede istutamisega. Kinnistust peab olema haljastatud/ looduslikuna

sailitatav osa krundi pinnast 30%.

Labipaistmatute piirdeaedade maksimaalne koérgus on 1,1m. Eelistatud on nn roheliste |abipaistvate

piirdeaedade rajamine (Alevi Uldplaneeringu p 5.1 Ik 27), kuid mitte kdrgem kui 1,5m.

Kinnistu heakorra tagamisel tuleb jargida Marjamaa Vallavolikogu 20. Novembri 2001. a maaruses nr

18 “Marjamaa valla heakorra eeskiri” satestatut.

12. Ehitistevahelised kujad

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste
kujadega, lahtudes Siseministri maarusest nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded” vastu voetud
30.03.2017, joustunud 01.03.2021. Hoonestusala on maaratud naaberhoonetest kaugemale kui 8
meetrit. Minimaalne hoonetevaheline kuja peab olema 8m. Juhul, kui hoonetevahelise kuja laius on alla
8m, tuleb vastavalt eeltoodud maarusele tagada tule leviku piiramine ehituslike vdi muude abinbudega.
Hoonete minimaalseks tulepusivuseks TP-3.

Paastemeeskonnale tagatakse paastetddde tegemiseks piisav juurdepaastulekahju kustutamiseks
ettendhtud paastevahenditega.

Tuletdrje veevarustus lahendatakse olemasoleva tuletorjevee hidrandi baasil VID 14025, hidrandi
nr.2. Hurant paikneb Viilu tee ja viilu poik tdnavate ristmikul, pleneeritavast kinnistust ligikaudu 40m
kaugusel. Lahtuda siseministri 18.02.2021 maarusest nr 10 ,Veevotukoha rajamise, katsetamise,

kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse néuded, tingimused ning kord*.

13. Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad

Viilu teel on olemasolevad Uhisveevargi ja kanalisatsioonitrassid, elektrivérgu ja telekommunikatsiooni

trassid.
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13.1 Vee- ja tuletorjeveevarustus

Olemasolevast Uhisveetrassist on planeeritud valjavote moodustava kinnistu Uhisveevargiga
litumiseks. AS Matsalu Veevark vorgumeister on allkirjastanud 07.11.2024 tehnilised tingimused nr
M/125 vee- ja kanalisatsiooni liitumis- ning kinnistutorustike projekteerimiseks-ehitamiseks Viilu tee 1
(50401:001:1298) kinnistule, Marjamaa alev.

Kinnistu veega varustamiseks valja ehitada vee liitumistorustik ja liitumispunkt alljargnevalt:

- Rajatava veetorustiku Uhendus teostada olemasolevast Viilu tee veetorustikust PE De110
elektrikeevissadulaga (vt Liitumispunktide skeem).

- Rajatav vee liitumistoru paigaldada PE De32.

- Kinnistu piirile tAnava maa-alale (veesdlme MK-1) paigaldada maakraan DN25/32 koos teleskoopse
spindlipikenduse, kapealuse hilsstoruga (max pikkus 0,5m) ja séidutee kapega 40t.

Kinnistu veelhendus projekteerida ja ehitada kinnistu piirile paigaldatavast maakraaniga

litumispunktist MK-1. Planeeritav veetarve ligikaudu 80 m3/aastas.

Tuletdrjeveevarustuse planeerimisel on aluseks Siseministri 18.02.2021 maarus nr 10 ,Veevdtukoha
rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse néuded, tingimused ning
kord®. Viilu tee ja Viilu pdik teede ristis asub maapealne tuletérjehlidrant ID 2, VID 14025, mis tagab
planeeringuma moodustatavatele kinnistutele nduetekohase tuletbrjeveega varustatuse. |

kasutusviisiga hoone tuletdrjevee vajadus on 10 I/s 3h jooksul.

13.2 Kanalisatsioon
Viilu teel on olemasolev Uhiskanalisatsioonitrass, millele on voéimalik liita planeeritava kinnistu

olmereoveesusteem.

AS Matsalu Veevark vérgumeister on allkirjastanud 07.11.2024 tehnilised tingimused nr M/125 vee- ja
kanalisatsiooni liitumis- ning kinnistutorustike  projekteerimiseks-ehitamiseks Viilu tee 1
(50401:001:1298) kinnistule, Marjamaa alev.

Kinnistu kanalisatsiooniga Uhendamiseks valja ehitada kanalisatsiooni liitumistorustik ja liitumispunkt
alljargnevalt:

- Kanalisatsiooni liitumise rajamiseks asendada tanavatorustikul asuv kanalisatsioonikaev nr K-19
(D400/315).

- Tanava maa-alale paigaldada isevoolne kanalisatsioonitoru PVC De160;

- Kinnistu piirile tinava maa-alale paigaldada liitumiskaev/voolurahustuskaev KK-1 D400/315;

Kinnistu kanalisatsioonilihendus rajada paigaldatavast kanalisatsioonikaevust KK-1 (D400/315).

Kui kinnistu kanalisatsiooni ei ole vdimalik ara juhtida isevoolse torustikuga, tuleb kinnistule rajada
reoveepumpla koos PE-survetoruga. Kanalisatsiooni survetoru paigaldusele kehtivad samad nduded
nagu joogivee torustikule.

Keelatud on sade-, drenaazi- ja pinnavee ning kinnistu oma veekaevu(-de) vee juhtimine Marjamaa

Uhiskanalisatsiooni.

Tapsem kanalisatsiooni lahendus antakse edasistes projekteerimisetappides.
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13.3 Sademevesi
Sadeveed kogutakse katuselt kokku ja juhitakse hoonetest eemale, haljasalale. Sademeevee

arajuhtimine betoonkivi kattega sdidu- ning jalgtee osadelt toimub maapinna kallete abil ja suunatakse

murualadele. Sademevete juhtimine naaberkinnistutele on keelatud.

13.4 Elektvivarustus
Elektrilevi OU on paigaldanud liitumiskilbi planeeritavale kinnistule vérguiihenduse tagamiseks.

Liitumispunkt asub kinnistul paikneva alajaama vahetus ldheduses eraldi alusel asuvas liitumiskilbis
ostja toitekaabli kingadel. Elektrilevi OU-ga on sdlmitud liitumisleping nr 474251. Kinnistul on 3 faasiline
20A vorguuhendus.

Tapsem elektrivarustuse lahendus antakse edasistes projekteerimisetappides.

13.5 Soojavarustus
Planeeritud hoonete soojavarustus on kavandatud lahendada lokaalkuttena. Lubatud on kéik kitteliigid

(sh. Paikesepaneelid - ja kollektorid, maakite) v.a kivisusi ja muud oluliset jadkaineid eraldavad

kittematerjalid.

13.6 Sidevarustus
Detailplaneeringuga haaratud ala dares paiknevad Telia sideehitised: sidekanalisatsioon kaevudega ja

pinnases sidekaablid.

Telia Eesti AS on valjastanud tehnilised tingimused nr. 39313011 telekommunikatsiooniga liitumiseks.
Sidekanalisatsioon nahakse ette lahtuvana kaevust S24 vastavalt Telia Eesti skeemile. Kuna
litumiskaev jaab kinnistust ligikaudu 100m kaugusele, tesele poole Parnu maanteed, on otstarbekas

kasutada mobiilside lahendusi.

14. Keskkonnatingimused planeeringuga
kavandatava elluviimiseks

Vastavalt keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimisstisteemi seaduse (KeHJS) § 331g 1 p 3
kohaselt korraldatakse keskkonnamdju strateegilist hindamist (KSH) juhul, kui detailplaneeringuga
kavandatav tegevus on sama seaduse § 6 | g 2 tulenevalt eeldatavalt olulise mdjuga.
Planeerimistegevusega ei kaasne vboimalikke kahjulikke keskkonnamdjusid ning kavandatav tegevus ei
ole KeHJS madistes olulise keskkonnaméjuga tegevus.

Planeeringualal ja selle kontaktvdodndis ei asu looduskaitsealuseid objekte ja loodusvarasid.
Kavandatav tegevus ei avalda olulist negatiivset méju naaberkinnistutele ega keskonnaseisundile.
Jaatmed tuleb koguda kinnistesse kogumismahutitesse. Tekkivad jaatmed tuleb Ule anda jaatmeluba
omavale ettevdttele ning tagada vaba juurdepaas konteineritele. Jaatmete kaitlemine korraldatakse

vastavalt
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Marjamaa Vallavolikogu 15.10.2018.a maarusele nr 40 ,Marjamaa valla jaatmehoolduseeskiri®.

Majapidamises tekkivad biolagunevad jaadtmed kompostitakse omal kinnistul. Komposter ei tohi asuda

kinnistu piirile lahemal, kui 2 m.

15. Kinnistule seatavad pohilised arhitektuurinduded

Planeeritava kinnistu suurim lubatud ehitusealune pind on 500m?. Hoonete suurim lubatud suletud
brutopind (m) kokku / maapealne on 900/500.

Tabelis 3 on toodud Uldised arhitektuurinduded ehitistele, millega tuleb arvestada hoonete edasise

projekteerimise kaigus. Hoone lubatud maksimaalne kdrgus on arvestatud hoone nullist.

Tabel 3. Arhitektuurinduded planeeritud ehitistele

Katuseharja suund paralleelne vai risti Viilu teega

Katusekalle 0-45, kdrvuti asetsevate hoonete puhul valtida vaikseid
katusekallete erinevusi

Katusetllp Lamekatus, viilkatus, kaldkatus

Katusekatte materjalid Kivi, plekk, bituumen, teras

Nouded valisviimistlusmaterjalidele  puit, krohv, kivi, naturaalsed viimistlusplaadid; lubatud
materjalide

omavaheline kombineerimine,
piiratud arv katuse varvitoone
nduded Labipaistmatute piirdeaedade maksimaalne kérgus on
piirdeaiale 1,1m. Eelistatud on nn roheliste labipaistvate
piirdeaedade rajamine (Alevi Uldplaneeringu p 5.1 Ik 27),
kuid mitte kdrgem kui 1,5m.
Hoonete minimaalne TP3
tuleplsivusklass

Ehitised tuleb projekteerida ja ehitada hea ehitustava ja Uldtunnustatud ehituslike pdhimdtete jargi.
Tuleb lahtuda tingimusest, et arhitektuur oleks kdrgetasemeline ja kaasaegne. Viimistlusmaterjalide
valikul kasutada vastupidavaid, kvaliteetseid ning keskkonda sobivaid materjale. Umarpalgi kasutamine
valisviimistlusena ei ole lubatud.

Soovitatav on kasutada hoonete mahtude liigendamist.

16. Mura-, vibratsiooni- ja insolatsioonitingimused
ning muud keskkonnatingimused

Hoonete projekteerimisel arvestada ala imbritsevate teedega — seda nii mura- kui vibratsioonikindluse
tagamisel. Samuti tuleb arvestada, et planeeringu elluviimise jargselt ei leviks planeeritud
katastriliksuselt seal toimuva tegevuse tottu Glenormatiivset miira naabermaatiksustele.
Vastavalt kasutusotstarbele ei tohi siseruumide miratasemed Uletada sotsiaalministri 04.03.2002
maaruses nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja
mirataseme moodtmise meetodid” kehtestatud normtasemeid. Vajadusel rakendada miravastaseid
meetmeid lahtudes muuhulgas EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest.”
Tehnoseadmete paigutamisel jalgida, et need ei oleks suunatud miratundlike hoonete poole.
Tehnoseadmete miratasemed ei tohi Uletada keskkonnaministri maaruse nr 71 lisas 1 toodud

toostusmiura sihtvaartust.
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Ehitusmira tasemed ei tohi lahedusse jaavatel elamutel ajavahemikus 21.00-07.00 Uletada

keskkonnaministri maaruse nr 71 lisas 1 toodud té6stusmira normtaset.

Jalgida, et ehitusaegsed vibratsioonitasemed ei Uletaks sotsiaalministri 17.05.2002 maaruses nr 78
»Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni mé6tmise meetodid*
§ 3 toodud normtasemeid.

Siseruumides tuleb tagada radooni ohutu keskkond vastavalt EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse
meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes® toodule.

Jaatmed tuleb koguda kinnistesse vastavatesse konteineritesse. Jaatmete aravedu voib teostada
vastavat luba omav ettevote. Jaatmekonteineri asukohad maarata projekteerimisel Iahtuvalt hoonete

tapsest paigutusest.

17. Servituutide vajaduse maaramine

Servituutide seadmise vajadus puudub.

18. Kuritegevuse riske vahendavad néuded ja
tingimused
Kuritegevuse riske vahendavate nduete ja tingimuste seadmisel on lahtutud standardist EVS 809-
1:2002 Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine.
Elamupiirkonna keskkonna turvalisuse téstmiseks tuleks rakendada jargmisi meetmeid:
e Tuleb tagada hoonete vahel ja Umbruses hea nahtavus ja valgustatus, mis vahendab
sissemurdmiste ja vandaalitsemiste riski;
e Sissepaasud krundi territooriumile ja hoonetesse tuleb hoida vdimalikult avatuna ning
varustada turvaseadmetega, et vdhendada sissemurdmiste riski;
e kinnistute hooviala tuleks piirata piirdeaiaga;
e Hoonele paigaldada vastupidavad uksed ja aknad, mis vahendab vandalismiaktide ja

sissemurdmiste riski.

19. Kehtivad kitsendused

Planeeringualal piiravad tegevust seadusest tulenevad kitsendused, mis on loetletud alljargnevalt:
. tegevuspiirangud elektri kaabelliinide kaitsevoondites;

. tegevuspiirangud Uhisvee- ja kanalisatsioonitrasside kaitsevoondites, mis on
kooskdlas maaruses ,Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni kaitsevoondi ulatus® satestatuga;

. tegevuspiirangud sidekommunikatsioonitrasside kaitsevodndis, mis on kooskélas
elektroonilise side seaduses satestatuga;

20. Planeeringu elluviimise véimalused

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et
kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntde omanike &igusi vOi kitsendaks
naabermaaiksuste maa kasutamise vdimalusi. Igakordne krundi omanik peab tagama vastavate
meetmetega ehitusseadustiku § 3 taitmise , mis nduab, et ehitis ei vdi ohustada selle kasutajate ega

teiste inimeste elu, tervist vdi vara ega keskkonda. Samuti tuleb valtida mira tekitamist ning vee voi
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pinnase saastumist ning ehitisega seonduva heitvee, suitsu ja tahkete vdi vedelate jaatmete puudulikku

arajuhtimist. Ehitamise v6i kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hiivitada koheselt.
Kaesolev detailplaneering on kehtestamise jargselt aluseks planeeringualal teostatavatele ehituslikele
ja tehnilistele projektidele.

Kinnistusisese haljastuse rajamise kohustus on krundi hoonestajal. Krundi ehitusdigused
realiseeritakse krundi valdaja poolt ning krundiomaniku kuludega. Lubatud on etapiviisiline ehitusdiguse
realiseerimine.

Edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad vastama kehtivatele projekteerimisnormidele ja heale
projekteerimistavale ning peavad olema kooskélastatud ja kontrollitud ehitusseaduses satestatule
tuginedes.

Kinnistuvalised tehnovorgud rajatakse tehnovorkude valdajate poolt, juhul kui arendaja, tehnovorkude
valdajate ja teiste huvitatud osapoolte vahel ei lepita kokku teisiti. Hoonete kasutuslubade valjastamise

eelduseks on planeeringualal valjaehitatud tehnovérgud.
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21. Kooskolastuste koondtabel
Detailplaneeringu koostamisel tehtud koost66 tehnovdrgu valdajatega ja kooskdlastused on toodud
tabelis 4.

Tabel 4. Koostdo ja kooskdlastuste kokkuvote

Jrk | Ametiasutus/ Kuupadev Nousoleku asukoht Nimi ja
katastritiksus ametinimi

1 Telia Eesti AS 06. jaanuar 2025 PROJEKTI Telia Eesti AS
KOOSKOLASTUS NR volitatud
39382730 esindaja
Digikonteiner Ervin Rinaldo

2 Elektrilevi OU 06. jaanuar 2025 Koosk®dlastuse nr Marge
4240166723 Kasenurm
Digikonteiner Elektrilevi OU

3
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