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. Menetlusdokumendid

1.1 2025.09.10 Transpordiameti arvamus DP algatamise kohta

1.2 2025.09.11 Muinsuskaitseameti arvamus DP algatamise kohta

1.3 2025.09.24 Keskkonnaameti arvamus

1.4 2025.09.26 Maa- ja Ruumiameti arvamus DP algatamise kohta

1.5 2025.10.16 JGeldahtme Vallavolikogu otsus nr 275 DP algatamiseks
1.6 2025.10.17 Regionaal- ja PGllumajandusministeeriumi arvamus
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1. Planeeringu lahteinfo

1.1. Eesmark ja lilesanded

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on maakasutuse juhtotstarbe muutmine, ehitusdiguse
maaramine kahele krundile Uksikelamu ja elamut teenindavate abihoonete ehitamiseks, hoonete ja
rajatiste toimimiseks vajalike ehitiste, sealhulgas tehnovdrkude ja -rajatiste ning avalikule teele
juurdepaisuteede vdimaliku asukoha maaramine. Planeeritava ala suuruseks on ca 9000 m?2.

1.2. Koostamise alused

Detailplaneeringu koostamisel Iahtutakse jargmistest dokumentidest:

- Harju maakonnaplaneering 2030+

- Joeldhtme valla Loo aleviku, Liivamée kila, Saha kiila ja Nehatu kiila tldplaneering (kehtestatud
JGeldahtme Vallavolikogu 25.08.2011 otsusega nr 209)

- Koostamisel olev J6elahtme valla tldplaneering (algatatud 30. mai 2012 otsusega nr 294 ja vastu
vGetud 16.10.2025 otsusega nr 273)

- Osaliselt kehtiv Karsa Il detailplaneering (kehtestatud 29.06.2004 J6eldhtme Vallavolikogu
otsusega nr 116)

- Osaliselt kehtiv Saha kiila Hindreku maaiksuse detailplaneering (kehtestatud 23.08.2005
J6elahtme Vallavolikogu otsusega nr 223)

- Planeerimisseadus

- Muud asjakohased Gigusaktid

1.3.Vastavus maakonnaplaneeringule

Harju maakonnaplaneeringu kohaselt asub planeeringuala maalise asustusega alal. See on valdavalt
hajusa asustusmustriga ala, kus esineb ka vaiksemaid tihedalt asustatud alasid (alevikud, tihedamad
kilakeskused, suvilapiirkonnad jm). Maakonnaplaneeringu kohaselt tuleb t&sta tihedalt asustatud alade
kompaktsust ja sdilitada hajaasustuse elukeskkonna kvaliteeti. Maakonnaplaneeringust ei tulene
taiendavaid piiranguid ja/vdi suuniseid maaliksuse planeerimiseks. Lahtuda tuleb jargmise tasandi
planeeringutest ehk (ld- ja/vdi teemaplaneeringust.

1.4. Vastavus uldplaneeringule

Alal kehtiva JGelahtme valla Loo aleviku, Liivamae kila, Saha kila ja Nehatu kiila Gldplaneeringu
(kehtestatud JGelahtme Vallavolikogu 25.08.2011 otsusega nr 209) kohaselt asub planeeritav maa-ala
tiheasustusalal, mille juhtotstarbeks on maaratud drimaa juhtfunktsiooniga ala.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek iildplaneeringu muutmiseks, sest kavandatakse &rimaa
juhtotstarbega alale elamumaa sihtotstarve. Sellest tulenevalt on kdesolev detailplaneering algatatud
kehtivat tildplaneeringut muutvana. Uldplaneeringu muutmine on p&hjendatud, kuna alale varasemalt
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kavandatud arifunktsioon ei ole realiseerunud ning elamumaa sihtotstarbega kasutus sobitub
Umbritsevasse keskkonda d@rimaa sihtotstarbega kasutusest paremini.

Koostamisel oleva JGeldhtme valla tldplaneeringu (algatatud 30. mai 2012 otsusega nr 294294 ja vastu
vGetud 16.10.2025 otsusega nr 273) kohaselt on planeeringuala hajaasustusala. Planeeringuala paikneb
Rebala muinsuskaitsealal.

2. Olemasolev olukord

2.1 Asukoht ja kirjeldus

Planeeritav ala, suurusega u 0,9 ha, paikneb Saha kiilas Saage tee (11302 Lagedi-Kostivere tee) ddres (vt
Pilt 1). Maa-alal varem kehtinud Saha kiila Kdrsa maaliksuse |l maatiki detailplaneeringu on Saage tee 23
ja 25 katastriliksuste osas tunnistatud kehtetuks.

Planeeringuala on praktiliselt tasane ja kdrghaljastuseta ning piirneb pdllumaa ja teemaaga ning Saage tee
ja Hindreku tee elamutega. Juurdepaasuks on voimalik kasutada Saage ja Hindreku teed.

Planeeringuala asub Rebala muinsuskaitsealal, kus ei pustitata valismddtmetelt ja ehitusmahult voi
hoonestustiheduselt muinsuskaitseala hoonestus- ja kilastruktuuri sobimatuid ning vaadeldavust
hairivaid vdi varjavaid ehitisi.
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Pilt 1: planeeringuala paiknemine ja Idhimad orientiirid — Loo alevik, Lagedi tee: Kostivere tee
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2.2 Olemasolev olukord maatiksustel

Katastriliksused on eraomandis ja hoonestamata. Kehtiv katastri sihtotstarve on Maatulundusmaa 100%.
Saage tee 23 pindala on 3000 m? ja Saage tee 25 on 2968 m?2. Katastripiiride muutmist ei ole planeeritud.
Olemasolevat olukorda illustreerib allolev kaldaerofoto (vt Pilt 2):

Pilt 2: kaldaerofoto olemasolevast olukorrast planeeringualal. Allikas: Maa- ja Ruumiameti fotoladu

2.3 Kontaktvoond

Detailplaneeringu kontaktvoondi illustreerib joonis DP-02 Kontaktvoondi plaan.

Lahitimbruse liiklusskeemi ei muudeta. Juurdepéaasuks jaavad Saage tee (11302 Lagedi-Kostivere tee) ja
Hindreku tee, kust rajatakse mahasdidud planeeritavatele katastritiksustele.

Vahetus ldhiimbruses on 5 kehtestatud detailplaneeringut, k&igi nende eesmargiks on vaikeelamute
ehitamine. Kontaktvoondi detailplaneeringute andmed on loetletud joonisel DP-02 Kontaktvoondi plaan.
Joonisel DP-03 on toodud ldhipiirkonna kaldaerofotod, kust on naha piirkonnas levinud ehituslaadi.

Kaesoleva planeeringuga lahendatavad llesanded ja pakutavad lahendused kahel Uiksikul katastritiksusel
ei ole vastuolus piirkonnas valjakujunenud maakasutuse ja hoonestuslaadiga.

2.4 Kohalikud kitsendused

Maalksuste kitsendusteks on Saage tee (11302 Lagedi-Kostivere tee) kaitsevoond mdlemal pool teed
darmise sdiduraja valimisest servast 30 m, side- ja elektriliinide kaitsevoondid ja Rebala muinsuskaitseala
piirangud (vt Pilt 3). Suurima ulatusega on teekaitsevoond, mis ulatub ca 22 m katastriliksuste sisse, kuid
sellega on hoonestusalade moodustamisel arvestatud. K&ik kehtivad kitsendused on naidatud Tugiplaanil.
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Pilt 3: Saage tee 23 ja 25 maaliksuseid méjutavad kohalikud kitsendused (véljavéte Maa- ja Ruumiameti
kitsenduste rakendusest). Lisanduvad Rebala muinsuskaitseala piirangud

3. Planeeringulahendus

3.1 Uldlahendus ja ehitusdigus

Detailplaneeringuga maaratakse katastriliksustele maksimaalne lubatud ehitusdigus, mis on numbriliselt
kirjeldatud allolevas tabelis.

Olemasolevaid katastripiire ei muudeta, kruntimist ei ole planeeritud. Olemasolevad maatiksused on DP
ehitusdiguse tabelis POS 1 ja 2, rohkem krunte planeeringus ei ole. EhitusGigus on seatud jargnevalt (vt
Tabel 1):

Tabel 1: kruntide ehitusoigus

Naitaja POS1 POS2

Krundi aadress Saage tee 23 Saage tee 25
Krundi suurus 3000 m? 2968 m?
Hoone tiipoloogia Uksikelamu Uksikelamu
Max hoonete ja rajatiste ehitisealune pind, | 200 m? 200 m?

m? kokku?:

' Rakendub pdhi- ja abihoonetele
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Haljastuse osakaal, min 40% 40%
Taisehitus, % (max) 7 7

Max hoonestuse k&rgus, m 85/6 8,5/6
p&hihoone/abihoone?

Katuseharja/raasta abs. kérgus EH2000 | 50 50
siisteemis, m (max)

Max hoonete arv krundil | 1/2 1/2
p&hihoone/abihoone

Max peahoone korruselisus maapealne /| 2/0 2/0
maa-alune

Max abihoone korruselisus maapealne /| 1/0 1/0
maa-alune

Tuleohutusklass TP3 TP3
Maa sihtotstarve ja osakaalu % vast. | EE 100% EE 100%
detailplaneeringu liigile

Maa sihtotstarve ja osakaalu % vast. | E 100% E 100%
katastritksuse liigile

Suletud brutopind sihtotstarvete kaupa | 400 400
vast. detailplaneeringu liigile, m? (max)

Katusekalle 40-51° 40-51°

Servituudi vajadus

- Isiklik  kasutusdigus OU
Elektrilevi kasuks

- Isiklik kasutusdigus
JOeldahtme valla kasujs

3.2 Hoonetele ja rajatistele esitatavad nduded

Planeeringuala paikneb Rebala muinsuskaitsealal. Rebala muinsuskaitseala ja selle kaitsevoondi kaitseks
kehtivate ildpShimd&tete kohaselt on uushoonestuse rajamisel suurim lubatud kdrgus pdhihoonetel kuni
8,5 m; abihoonetel tldjuhul kuni 6 m. Soovituslik katuse kalle pohihoonetel on 40-51 kraadi; varikatustel,

uukidel ja pdhihoonega liituvatel abihoonetel 10-51 kraadi.

Abihoonetel, mis on kdrgusega alla 4,5 m, on lubatud katuse kalle vahemikus 20-51 kraadi.

Hoonete ja rajatiste ehitisealune pind kokku igal krundil kuni 200 m2, mille hulka on lubatud mitte

arvestada piirdeaeda ja priigiaedikut.

Rajatavad hooned peavad sobima Rebala muinsuskaitseala maastiku ja kilade miljooga.

Lisaks jalgida allolevaid pShimdtteid:

o lahtine hoonestusviis
o (ks elamu ja kuni kaks abihoonet

e mitte kasutada imiteerivaid valisviimistlusmaterjale

e varvilahenduses jadda tagasihoidlike looduslahedaste toonide juurde. Vilisviimistluses kasutada

traditsioonilisi materjale: puit, kivi, kombineeritud

o  katusetlp: traditsiooniline viilkatus, soovitatavalt kivi- véi sindelkatus

e eijole lubatud ehitada palkmaju

e |ubatud on kuni 1,5 m korgune piirdeaed, mis peab sobituma piirkonda. Piirdeaia véimalikud

asukohad on ndidatud Pdhijoonisel

¢ Olemasolevast maapinnast

10
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e Saage tee poolsed piirdeaiad vdivad paikneda kohakuti tee kaitsevoondi piiriga (PShijoonisel on
loetavuse huvides nihutatud)

e teepoolsetes krundiservades tuleb paekiviaiad kombineerida elushekiga. Kiviaedade ladumisel
rohutada nende traditsioonilist ehitusviisi — kuivladu. SissesGiduvaravad peavad harmoneeruma
aedadega (lahendada hoone projektis)

e Saage tee (11302 Lagedi-Kostivere tee) kaitsevoondisse mitte ehitada hooneid, piirdeaedu.
Kaitsevoondisse jadb kaitsehaljastuse, tehnovorkude, kdnnitee ala

e ehitised tuleks kavandada viisil, mis jataks voimalikult palju pinnast puutumata — see aitab kaasa
muldade sailimisele, looduskeskkonna mitmekesisusele ning elurikkusele

3.3 Teed, liiklus, parkimine

Juurdepdaasud kruntidele planeeritakse uute mahasGitudega otse Saage teelt (11302 Lagedi-Kostivere tee,
POS 1) ja Hindreku teelt (POS 2). Kogu parkimine on lahendatud krundisiseselt lksikelamule sobivas
mahus. Planeeritud on kuni 3 parkimiskohta igale krundile-

Saage tee (11302 Lagedi-Kostivere tee) ja Hindreku tee ristmikul tuleb tagada kliimaministri 17.11.2023
maaruse nr 71 ,Tee projekteerimise normid“ kohane nahtavuskolmnurk vastavalt normide § 24, lisa 1
tabel 18-21 ning lisa 2 joonisele 8. Nahtavusalas ei tohi paikneda nahtavust piiravaid takistusi. Nahtavust
piiravad takistused (istandik, puu, p&dsas vai liiklusele ohtlik rajatis) tuleb kdrvaldada. Nahtavuskolmnurk
on kantud P&hijoonisele. Ristmiku ndahtavus:

- Lagedi-Kostivere teele 320 m

- Hindreku teele 15 m

- Hindreku teelt kergliiklusteele 15 m
- Kergkliiklusteelt Hindreku teele 10 m

3.4 Haljastus

Planeeringuga ei seata tdpsemaid ndudeid peale haljaspinna osakaalu min 40%. Ehitusprojektis vdib
tdiendavalt koostada haljastusprojekti.

Vertikaalplaneerimisega tuleb vélistada kruntide sademevee valgumine naabermaaiksustele, sh
transpordimaale. Maapinna téstmine on lubatud hoonestusala piires vaid hoonete ehitamiseks vahetult
vajalikus asukohas (koos mdistliku kaldega) kuni 0,5 m olemasolevast maapinnast.

3.5 Jaatmekaitlus

Jaatmekaitlust kinnisasjal korraldab selle omanik, taites jaatmevaldaja lGlesandeid Jaatmete kaitlemisel
tuleb lahtuda Jaatmeseadusest ja J6eldhtme valla jadtmehoolduseeskirjast. M&lema krundi omanikud on
kohustatud liituma korraldatud jadtmeveoga.

Korraldatud jadtmeveo raames toimub jadatmete tekkekohal liigiti kogumine:

e segaolmejaatmete kogumine ja lileandmine on kdigile jadtmevaldajatele kohustuslik
e biolagunevate koogijadatmete kogumine ja Gileandmine on kdigile jadtmevaldajatele kohustuslik,
kuid nende kogumisel on lubatud rakendada jaatmete kohtkompostimise toimingut kompostriga,

11
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mis vabastab jadatmevaldaja kogumismahuti kasutamise ja jadtmete lUleandmise kohustusest.
Mdlemad krundid on piisava suurusega et vajadusel leida sobiv asukoht kompostrile

e biolagunevate aia- ja haljastujdatmete tekkimisel tuleb neid koguda liigiti ja nende puhul on
lubatud nduetele vastava kohtkompostimise toimingu rakendamine

e paberi- ja kartongijadatmete kogumine ja Gleandmine on vabatahtlik ja krundi omanikul on digus
igal ajal liituda jadtmete kogumise ja lleandmise teenusega korraldatud jddgtmeveo raames. Kui
jaatmevaldaja ei anna klaasjaatmeid (le korraldatud jadtmeveo raames, tuleb jdatmed lle anda
nouetekohasesse kogumis- ja kaitluskohta

o pakendiklaasi kogumine ja lGileandmine on vabatahtlik ja krundi omanikul on digus igal ajal liituda
jadatmete kogumise ja lleandmise teenusega korraldatud jadtmeveo raames. Kui jadtmevaldaja
ei anna klaasjgdatmeid dle korraldatud jadtmeveo raames, tuleb jadtmed dle anda
nouetekohasesse kogumis- ja kaitluskohta

e segapakendijaatmete tekkimisel tuleb neid koguda liigiti ning jadtmeid on vdimalik Ule anda
korraldatud jadatmeveo raames vastavalt korraldatud jaatmeveo hanke tingimustele voi anda lle
jaatmevaldaja poolt valitud nduetekohasesse kogumis- ja kditluskohta

Tulenevalt sellest on igale krundile planeeritud maksimaalselt kuni viie 140 L jadtmekonteineri
paigaldamiseks sobivad asukohad (segaolme-, biolagunevad, paberi- ja kartongi-, pakendiklaasi- ja
segapakendijadtmed). Jaatmete kogumise asukoht paigutada hea juurdepadsuga asukohta, kuid selliselt,
et see ei rikuks {ldist visuaalset vaadet.

Jaatmete sorteerimiseks ja kogumiseks on eelistatud jadtmekonteinerite aedik, mida lahendatakse
arhitektuurses projektis koos pdhihoonetega. Kuni 10 m? aedik ei ldhe krundi kogu ehitisealuse pinna
arvestusse. V8imalik jaatmekonteinerite asukoht on naidatud P&hijoonisel, kuid ei ole siduv.

3.6 Servituudid

Lisaks olemasolevatele kitsendustele tuleb parast planeeringu kehtestamist seada jargmised servituudid
ja/voi isiklikud kasutusdigused:

- Krundile POS 2 tulet&rjeveemahuti isiklik kasutusGigus JGelahtme valla kasuks
tuletdrjeveemahutite alal PGhijoonisel ndidatud ulatuses

- Krundile POS2 isiklik kasutusdigus OU Elektrilevi kasuks elektrimaakaabli omamiseks ja
opereerimiseks Pohijoonisel ndidatud ulatuses

3.7 Tuleohutusnouded

Hoonete projekteerimisel arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste kujadega vastavalt
siseministri 30.03.2017. a maarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded” vm projekteerimise
hetkel kehtivatele tuleohutuse normidele. Planeeritud hoonestus kuulub I. kasutusviisi.

Hoonestuse minimaalseks tulepusivusklassiks on maaratud TP3 ja seda tdpsustatakse ehitusprojektiga.
Paastemeeskonnale on tagatud paastetéode tegemiseks ja tulekahju kustutamiseks juurdepaas
ettenahtud paastevahenditega.

Tulekustutusvee kattesaadavus tagatakse tuletdrjeveemahutiga. Tulekahju normvooluhulk tuleb tagada
vastavalt normile: I. kasutusviisiga ehitise tulekustutusvee normvooluhulk on 10 I/s 3 tunni jooksul.
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Tulekustutusvee allikaks on krundile POS 2 paigaldatav min 30 m?3 tuletdrjeveemahuti(d). Mahuti peab
olema tdidetav 72 t jooksul Uhisveevargi torust, paiknema vahetult krundi piiri ddres teenindamise
vBimaldamiseks ning tdnavamaale sobivasse asukohta peab olema paigaldatud mahutiga tGhendatud
tuletdrjehlidrant. Pd&hijoonisel nadidatud asukoht on illustratiivne ja seda tuleb tdpsustada mahuti
siisteemi projektiga. Mahuti alale tuleb seada isiklik kasutusdigus valla kasuks.

3.8 Keskkonna- ja tervisekaitse abindud

3.8.1 Keskkonnakaitse

Planeeritavad elamud ei kujuta endast ohtu keskkonnale. Elamute veevarustus on lahendatud
Uhisveevargi baasil. Elamute reoveed suunatakse ajutise lahendusena kogumismahutitesse, mida tuleb
perioodiliselt tlihjendada. Piirkonnas on tulevikus kavas arendada kanalisatsioonisiisteem.

Krunditele rajatavad puistud vahendavad véimalikku pinnase erosiooni imbritsevatel pdldudel.

Planeeringus kavandatud tegevusega kaasneda vd&ivad negatiivsed md&jud on valdavalt seotud
ehitustegevusega ja vajavad leevendamist tavaparases ehituspraktikas rakendatavate meetmetega.

Eesti looduse infostisteemi (EELIS, Keskkonnaagentuur) kohaselt ei asu planeeringualal
looduskaitseseaduse alusel kaitstavaid loodusobjekte. Lahtudes kavandatavast tegevusest, selle
asukohast ning teadaolevast informatsioonist saab jareldada, et planeeritava tegevusega ei kaasne olulist
keskkonnamoju (KeHJS § 22 mdistes).

3.8.2 Tervisekaitse

Vastavalt Eesti Geoloogiakeskuse Harjumaa pinnase radooniriski kaardile asub planeeritav katastriliksus
korge voi vaga korge radoonisisaldusega pinnase piirkonnas. Radooniohutuse tagamiseks tuleb hoonete
projekteerimisel lahtuda ettevétlus- ja infotehnoloogiaministri 28.02.2019 maarusest nr 19 ,Hoone
ruumidhu radoonisisalduse ja hoone tarindi ehitusmaterjalidest siseruumidesse emiteeritavast
gammakiirgusest saadava efektiivdoosi viitetase” ning vajadusel rakendada kaitsemeetmed vastavalt
standardi EVS 840 ,,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes”
kehtivale versioonile.

Lahtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, tuleb ehitustegevusel arvestada olemasolevast ja
perspektiivsest liiklusest pdhjustatud hairingutega (mira, vibratsioon, Ghusaaste). 2024. seisuga
andmetel on 11302 Lagedi-Kostivere tee kdesoleva |8igu liiklussagedus 551 autot 60pdevas. Ehitusloa
taotlemise ajal on soovitatav teostada mira mddtmine ja ndha ette ehituslikud meetmed ndéutud
miirataseme saavutamiseks hoonetes. Planeeringuga ei ole spetsiaalseid leevendusmeetmeid
kavandatud. Transpordiamet ei véta endale kohustusi voimalike leevendusmeetmete rakendamiseks.

Rajatavad elamud asuvad piirkonnas, kus laheduses puuduvad segavad tootmisobjektid.
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3.9 Muinsuskaitse

Planeeringuala paikneb Rebala muinsuskaitsealal. Lahimad olulised kultuurimalestised (kultusekivi 17820
ja asulakoht 17794) ja nende kaitsevoondid jadvad planeeringualast vélja. Planeeringuga ei esitata
taiendavaid muinsuskaitsendudeid peale tingimusi ehitiste arhitektuursele lahendusele (vt p 3.2).

3.10 Kuritegevuse riske vahendavad meetmed

Planeeritava ala turvalisuse tagamiseks vajalikud meetmed:

o hoonete Gimber, parkimisaladele ja juurdepaasuteedele rajada valisvalgustus;

e piirdeaia plstitamine elamumaa krundi perimeetril;

e kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale;

e |uua atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur, tdnavaruum jm avaliku ruumi elemendid;
e planeeritava ala korrashoid;

o sittimatust materjalist priigikonteinerite kasutamine
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4. Tehnovorgud

4.1 Veevarustus

Planeeringuala kruntide veevarustus lahendatakse vastavalt Loo Vesi OU tehnilistele tingimustele nr
045/2024 ja 046/2024.

Krundi POS 1 veevarustus lahendada ehitusprojektis olemasoleva liitumispunkti baasil, milleks on kinnistu
piiril olemasolev maakraan DN25. Krundi POS 2 pole hetkel veevarustusele liitumispunkti valja ehitatud
ning liitumiseks Saha kiila Ghisveevirgiga paigaldab Loo Vesi OU kinnistuomanikule sobivasse kohta
maakraani DN25, mis jaab liitumispunktiks Saha kiila Ghisveevargiga. Pohijoonisel ndidatud liitumispunkti
asukoht on illustratiivne ja seda vdib ehitusprojektis muuta.

Krundisisene veetorustik ndha ette plastist joogiveetorust , mille tGhendused on lubatud teostada vaid
elektrikeevisliitmikega.

Torustikule maakraanist kuni veemdddusdlmeni pole valjavdtteid lubatud paigaldada.

Veemd&6dusolm paigaldada kuiva ja sooja ruumi véimalikult [ahedale veesisendi liitumiskohale.Veearvesti
konsool paigaldada veearvestile DN15 pikkusega 110 mm. Veearvesti paigaldab Loo Vesi OU.

Lubatud max. veetarbimine on kuni 0,5 m3/d.

Kdik veevarustuse ja kanalisatsiooni projektid koosk&lastada Loo Vesi OU-ga. Enne liitumist tasuda
liitumistasu.

4.2 Reoveekanalisatsioon

Tsentraalset reoveekanalisatsiooni pole vélja ehitatud. Reovesi kanaliseeritakse krundip&hiselt lokaalselt
paigaldatavatesse reoveemahutitesse, mida tiihjendatakse vastavalt vajadusele. Mahutite asukohad ja
tehnilised naitajad tapsustada projektiga. Mahutite projekteerimisel, paigaldamisel ja kasutamisel [dahtuda
JGeldhtme Vallavalitsuse 07.05.2020 maarusest nr 3 ,J6eldhtme valla reovee kohtkaitluse ja araveo
eeskiri”.

Tulevikus on vdimalik kaaluda reoveemahutite asendamist imbvaljaku v8i muu sarnase lahendusega juhul
kui digusaktide muudatuste tulemusena muutub see véimalikuks ning vastav eksperthinnang kinnitab
vastava lahenduse ohutust.

4.3 Sademevee kditlemine

Tsentraalset sadeveekanalisatsiooni pole vélja ehitatud. Sademeveed suunatakse planeeringuala kruntide
haljasaladele immutamiseks, piiril olevasse sademeveekraavi vOi kogutakse kasutamiseks nt
kastmisveena. Tapsed lahendused anda ehitusprojektides. Ehitusprojektiga tuleb anda lahendus, millega
on valistatud sadevee valgumine naaberkrundile ja/vdi tdinavamaale.
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4.4 Tuletdrje veevarustus

Vtp3.7.

4.5 Elektrivarustus

Elektrivarustus lahendatakse OU Elektrilevi tehniliste tingimuste nr 507167 alusel Saha:(Rae) jaotusjaama
baasil. Elektrilevi projekteerib ja ehitab peale planeeringu kehtestamist, liitumislepingu sdlmimist ja
liittumistasu maksmist elektrivorgu tarbimiskohtade liitumispunktideni (sh paigaldab liitumiskilbid) ja asub
selle vorgu kaudu vorguteenust osutama. Planeeringu pohijoonisel on naidatud vdimalik maakaabli
asukoht planeeritavate eraomandisse jaavate kruntide piires.

Kruntide piirile on ettendhtud paigaldada kahekohaline liitumiskilp.

4.6 Sidevarustus

Ei ole kdesolevas planeeringus kasitletud. Planeeringuala labivad Enefit AS ja Eesti Lairiba SA siderajatised.
Sideliitumise soovi korral on ehitusprojektis voimalik votta vastavad tehnilised tingimused.

5. Planeeringu elluviimine

5.1 Elluviimise Gldpohimotted

Kehtestatud detailplaneering maarab planeeringuala edaspidise maakasutuse ja on aluseks
ehitusprojektide koostamiseks. Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja Gigusaktidele.

Kui planeeringulahendust ei ole 5 aasta jooksul ellu viima asutud, on omavalitsusel Gigus planeering
kehtetuks tunnistada.

Avalike rajatiste ja taristu valjaehitamist ei toimu. Arendusega seotud teed tuleb rajada ning nahtavust
piiravad takistused (istandik, puu, p&&sas vai liiklusele ohtlik rajatis) kdrvaldada (alus EhS § 72 Ig 2) enne
planeeringualale mistahes hoone ehitusloa valjastamist. Transpordiamet ei vGta PlanS § 131 Ig 1 kohaselt
endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste valjaehitamiseks ega kohustusi vdimalike
leevendusmeetmete rakendamiseks.

Planeeringu elluviimisega ei tohi halveneda Saage tee darse kergliiklustee kasutus- ja hooldusvéimalused.

Detailplaneeringust huvitatud isik s6lmib JGeldhtme Vallavalitsusega halduslepingu, millega lepitakse
kokku detailplaneeringuga seotud kohustuste lile andmine huvitatud isikule ja kulude kandmine huvitatud
isiku poolt.
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5.2 Vastutus kahjude eest

Detailplaneeringu realiseerimise jooksul kdikide vdimalike tekkivate kahjude eest vastutab kahjude
tekitaja. Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid ega kahjustada avalikku
huvi. Krundi igakordne omanik on kohustatud tagama, et kavandatav ei kahjusta naaberkruntide omanike
Oigusi voi kitsendaks naabermaaiiksuste maa kasutamise véimalusi (kaasa arvatud haljastus). Planeeritava
tegevusega kolmandatele osapooltele kahju tekitamisel kohustub kahjud hiivitama kahju tekitanud krundi
igakordne omanik.

5.3 Elluviimise etapid

1) katastriliksuste sihtotstarvete madaramine vastavalt detailplaneeringuga kehtestatud maakasutuse
otstarbele;

2) planeeringujargsete servituutide osas notariaalse kokkuleppe sélmimine ja servituudi kandmine
kinnistusraamatusse;

3) detailplaneeringus kavandatud tehnilise infrastruktuuri valjaehitamine (sh tuletGrjeveevarustus).
Tehnovorgud ja —rajatised ehitatakse olemasolevatest liitumispunktidest kuni eraomandisse jadva krundi
kavandatud liitumispunktideni;

4) arendusega seotud teed tuleb rajada ning ndhtavust piiravad takistused (istandik, puu, pddsas vGi
liiklusele ohtlik rajatis) korvaldada (alus EhS § 72 Ig 2) enne planeeringualale mistahes hoone ehitusloa
valjastamist

5) alles parast eelpool kirjeldatud tegevuste teostamist, mis on planeeringuga kavandatud krundi
ehitusdiguse realiseerimiseks vajalik, teostatakse planeeringuga kavandatud hoonete ehitusdiguse
realiseerimist sellel maaiksusel;

6. Majanduslikud, sotsiaalsed ja kultuurilised mdjud ning
moju looduskeskkonnale

Arvestatavad mé&jud puuduvad.
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