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1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA EESMARK

Planeeringualal kehtib Haaslava Vallavolikogu 19.oktoobri 2007.a otsusega nr 85
kehtestatud "Edeage maalksuse detailplaneering”. Detailplaneeringu  koostamise
eesmargiks on maa-alal kehtiva detailplaneeringu muutmine (ehitusdiguse maaramine,
krundipiiride muutmine, lahenduse andmine tehnovorkudega varustamisele).

Lahtedokumendid

o Kastre Vallavalitsuse 04. august 2022 a. korraldus nr 386 ,Kdivukilas asuva Age
detailplaneeringu algatamine® ning sama korralduse lisa 1 ,Lahteseisukohad Age
detailplaneeringu koostamiseks ja vormistamiseks®.

Alusplaan

Detailplaneeringu koostamisel on aluskaardina kasutatud detsembris 2021 kuni novembris
2022 moodistatud jargmisi toid:

« Mager Poegadega t66d nr MP-790/21, MP-825/22, MP-826/22, MP-827/22;
o FIE Maido Konks t66d nr MK-102-2/22, MK-103-2/22, MK-104-2/22;
« Geodeesia OU t66 nr GE-3226.

Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja muud dokumendid

« Edeage maaiksuse detailplaneering (kehtestatud 19.10.2007 otsus nr 85);
o Haaslava valla Uldplaneering;

« Kastre valla arengukava aastateks 2019-2026;

« Kastre valla Ghisveevérgi ja-kanalisatsiooni arendamise kava 2019-2030;

o Planeerimisseadus;

« Tartumaa maakonnaplaneering 2030+;

o Riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja
Ulesehitusele esitatavad nduded®;

e jamuud asjakohased digusaktid, standardid.
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2. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

2.1. Planeeringuala asukoht ja iseloomustus
Planeeritav ala hdlmab Kastre vallas Kdivukilas jargmiseid kinnistuid:

e Age tee 1 (katastritunnus 18502:003:0142, pindala 4674 m? 100% elamumaa);
e Age tee 3 (katastritunnus 18502:003:0144, pindala 3059 m? 100% elamumaa);
e Age tee 5 (katastritunnus 18502:003:0146, pindala 3470 m? 100% elamumaa);
e Age tee 7 (katastritunnus 18502:003:0148, pindala 1439 m? 100% elamumaa);
e Age tee 9 (katastritunnus 18502:003:0150, pindala 2820 m?, 100% elamumaa);
e Agetee 11 (katastritunnus 18502:003:0152, pindala 484 m? 100% elamumaa)
e Age tee 13 (katastritunnus 18502:003:0154, pindala 326 m? 100% elamumaa);

e Age tee (katastritunnus 18502:003:0141, pindala 5781 m? 100% transpordimaa,
osaliselt hdlmatud ca 5580 m? suuruse maa-ala ulatuses).

3

Planeeringuala suurus on ca 2,18 ha.

Foto 1. Vaade planeeringualale. Planeeringuala piir on tahistatud punase joonega. Allikas:
Maa-ameti fotoladu.

Kastre Vallavalitsuse 30.03.2022 korraldusega nr 176 on véljastatud ehitusload Uksikelamute
pustitamiseks katastrilksustele Age tee 1, Age tee 3, Age tee 5 ja Age tee 9. Ehitisregistri
andmetel on Age tee 3, Age tee 5 ja Age tee 9 katastrillksusele on Uksikelamud juba
pustitatud ning Age tee 3 katastrilksuse hoonele on valjastatud kasutusluba 03.02.2023.

Kastre Vallavalitsuse 07.07.2022 korraldusega nr 360 on véljastatud ehitusluba Haage tee
L1//Kéivukila, Age tee ja Age tee 5//11 maauksustel vee- ja kanalisatsioonitorustiku, tuletérje
veemahutite ja hidrantide rajamiseks.
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Planeeringuala katastrilksused on moodustatud Edeage maaiksuse detailplaneeringu
alusel. Edeage maalksuse detailplaneeringuga on maaratud kruntidele jargmine
ehitusdigus:

1) Hoonete suurim lubatud arv — Age tee 1//3//5//9 katastriliksustel 2 hoonet, Age tee
7//11//13 katastrilksustel 1 hoone;

2) Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind — Age tee 1//5//9 kastriliksustel 400 m?,
Age tee 3 katastriilksusel 350 m? Age tee 7//11 katastriliksustel 50 m? ning Age tee 13
katastriliksusel 30 m?;

3) Hoonete suurim lubatud kérgus — Age tee 1//3//5//9 katastrilksustel 8,5 m, Age tee
7/111//13 katastriliksustel 5 m.

Arhitektuurinduetena on méaératud:

—

Hoonete lubatud korruselisus — elamul kuni 2 korrust, abihoonel kuni 1;

)
2) Pohilised valisviimistlusmaterjalid — kombineerituna kivi, laudvooder, klaas, krohv.
3) Lubatud katusekallete vahemik — 15-452;
4) Katusekattematerjal: maérata ehitusprojekti koosseisus;
5) Harjajoon — elamutel risti v6i paralleelselt planeeritud teega;
6) Piirded — kuni 1,5 m kérgune puit- voi vorkaed voi hekk.

Juurdepdas kruntidele toimub Haage tee (18501:001:1470, transpordimaa) ja Age tee
(18502:003:0141) kaudu.

Planeeringuala piirinaabrite andmed on toodud tabelis 1.

Tabel 1. Planeeringuala piirinaabrid

Katastriliksuse nimi Tunnus Sihtotstarve
Haage tee L1 18501:001:1470 transpordimaa 100%
Age tee 22 18502:003:0159 elamumaa 100%
Age tee 20 18502:003:0158 elamumaa 100%
Age tee 18 18502:003:0157 elamumaa 100%
Age tee 14 18502:003:0155 elamumaa 100%
Age tee 12 18502:003:0153 elamumaa 100%
Age tee 10 18502:003:0151 elamumaa 100%
Age tee 8 18502:003:0149 elamumaa 100%
Age tee 6 18502:003:0147 elamumaa 100%
Age tee 4 18502:003:0145 elamumaa 100%
Age tee 2 18502:003:0143 elamumaa 100%

Planeeringuala piirneb loode poolsest kiljest Haage teega, millel on kehtiva Haaslava valla
dldplaneeringu kohaselt kaitsevédnd 20 m aarmise sdiduraja servast. Ulejaanud kllgedest
piirneb planeeringuala elamumaa kruntidega.

Planeeringuala on lage, puudub koérghaljastus. Planeeringuala maapind on tasane.
Absoluutkdrgused jadvad vahemikku 48,47 m — 49,86 m.

Olemasolev olukord on néidatud joonisel 2.
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Rajatistest asub planeeringualal,
hooldusalaga 10 m. Age tee 13 katastriliksusel asub olemasolev alajaam Taade:(Kuuste)

ning tuletdrjeveemahuti.

Age tee 11 Kkatastrilksusel

Tabelis 2 on toodud andmed planeeritava ala kohta.

Tabel 2. Olemasolev olukord

olemasolev puurkaev

Aadress Pindala | G arve. | ehitisealune pindala’
Age tee 1 4674 m? Elamumaa 100% -
Age tee 3 3059 m? Elamumaa 100% 143,3 m?
Age tee 5 3470 m? Elamumaa 100% 143,3 m?
Age tee 7 1439 m? Elamumaa 100% -
Age tee 9 2820 m? Elamumaa 100% 143,3 m?
Age tee 11 484 m? Elamumaa 100% -
Age tee 13 326 m? Elamumaa 100% -
Age tee 5781 m? Transpordimaa 100% -

2.2. Kehtivad piirangud

Elektri ohuliini kaitsevodndi ulatus on mdlemal pool liini telge 1 kV kuni 35 kV

nimipingega liinide korral 10 meetrit;

Elektri maakaabelliini kaitsevddndi ulatus on mdlemal pool darmisest liinist 1 meeter;
Alajaama kaitsevéondi ulatus on 2 meetrit seinast;
Sideehitise kaitsevddndi ulatus on 1 meeter mdlemal pool sideehitist;

Puurkaevu hooldusala on 10 meetrit;

Kohaliku tee (Haage tee) kaitsevédnd on 20 m aarmise sdiduraja servast.

' Andmed vastavalt Ehitisregistris toodule
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3. PLANEERINGUALA KONTAKTVOONDI FUNKTSIONAALSED SEOSED

Planeeritav ala asub Tartu maakonnas Kdivukilas ca 10 km kaugusel Tartu linna piirist.
Planeeritava ala asukoht on toodud joonisel 1 ,Situatsiooniskeem®.

Planeeringualal ja selle vahetus laheduses puuduvad muinsuskaitsealused malestised ning
looduskaitsealused objektid. Lahim looduskaitsealune objekt (Age oru hoiuala) asub
planeeringualast ca 200 m kaugusel ldénes.

Planeeringualast loodesse jaab asfaltkattega kahesuunalise liiklusega Haage tee, mille
kaitsevddnd 20 m ulatub planeeringualale. Planeeringualasse kaasatud Aga tee on
kahesuunaline kruusakattega tee.

Kontaktvddndi krundistruktuur on korraparane. Krundid on moodustatud Edeage maatksuse
detailplaneeringu kohaselt. Kruntide suurused jadvad vahemikku 1723 — 5473 m?. Tegemist
on elamumaa kruntidega, mis on valdavalt hoonestatud, kuid on ka hoonestamata krunte.
Hoonestuse nadol on tegemist valdavalt 2-korruseliste Uksikelamutega. Uksikelamute
ehitisealused pinnad jadvad vahemikku 176 - 296 m® ning kérgused vahemikku 6,1 — 8,7 m.
Hoonete arv kontaktvédndis asuvatel hoonestatud kruntidel on kuni kolm hoonet (1
pdhihoone ning 2 abihoonet).

Lahiala hoonestuse pohilise valisviimistluse materjalina on kasutatud krohvi ja puitlaudist.
Ka(')[usetij[]pidest esineb viil- ja kelpkatuseid. Hoonete katusekalded jadvad vahemikku 15-
45°,

Planeeringualast loodesse, teisele poole Haage teed, jddvad hoonestamata
maatulundusmaa kinnistud.

Planeeringualale lahimad Uhistranspordi peatused jadvad planeeringualast kagusse ca 1,1
km kaugusele (peatus ,Roiu kauplus®) ning ca 1,1 km kaugusele loodesse (peatus ,Kure®).

Kehtiva Haaslava valla Uldplaneeringu jéargi asub planeeringuala elamumaa maa-alal.
Koostamisel oleva Kastre valla Uldplaneeringu kohaselt jadb planeeringuala elamumaale
ning osaliselt segaotstarbega maale. Planeeringu koostamise eesmark on kooskdlas kehtiva
Haaslava valla Uldplaneeringuga ning koostamisel oleva Kastre valla tldplaneeringuga.

Planeeringulahendus sobitub olemasolevasse olukorda, kuna detailplaneeringuga
kavandatud maakasutuse, krundistruktuuri ning ehitusbiguse maaramisel on lahtutud
Haaslava valla kehtivast (ldplaneeringust ja naaberalade situatsioonist. Lahipiirkonna
funktsionaalsed ja ehituslikud seosed on &ra toodud joonisel 3.
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4. PLANEERINGU LAHENDUS

Planeeringu lahendusega muudetakse kehtivat Edeage detailplaneeringut. Planeeringu
lahendus néeb ette planeeringuala kruntide piiride muutmise ning ehitusdiguse maaramise
nelja Uksikelamu ja kahe Uksik- vOi kaksikelamu ehitamiseks. Lisaks moodustatakse kaks
tootmismaa krunt.

Planeeringu lahenduse kaalutlused ja pohjendused

Planeeringu koostamise eesmérk on kooskdlas kehtiva Haaslava valla Gldplaneeringuga.
Kehtiva Haaslava valla Uldplaneeringu jargi asub planeeringuala elamumaa funktsiooniga
maa-alal.

Lahtudes kontaktvddndi situatsioonist ja olemasolevast olukorrast vdib teha jargmised
jareldused:

e Planeeringualale Uksik- ja kaksikelamute rajamine olemasoleva hoonestuse mahuga
kooskdlas rikastab piirkonda, téstab selle esteetilist vaartust ning moodustab juba
olemasolevate Uksikelamutega Uhtse elamuala.

e Kontaktvédndi kruntide suurused j&avad vahemikku 1723 — 5473 m?
Uldplaneeringuga maaratud elamumaal on minimaalseks krundi suuruseks méaaratud
1200 m®. Planeeritud elamukruntide pindalad jadvad vahemikku 1723 — 3059 m2.
Planeeritud kruntide suurused on kooskdlas Uuldplaneeringu ning kontaktvédndis
asuvate kruntidega.

o Kontaktvddndis asuvate Uksikelamute ehitisealused pinnad jaavad vahemikku 176 -
296 m? ning koos abihoonetega on ehitisealused pinnad kuni 450 m®. Sellest lahtuvalt
on kaesoleva planeeringuga maaratud maksimaalseks ehitisealuseks pinnaks koos
abihoonetega 380 - 400 m?, et sobituda olemasolevate hoonete mahtudega. Lisaks
on arvestatud, et maksimaalne ehitisealune pind ei oleks rohkem kui 20% krundi
pindalast.

e Hoonete arv kontaktv6dndis asuvatel hoonestatud kruntidel on kuni kolm hoonet (1
pdhihoone ning 2 abihoonet). Sellest I&htuvalt on kdesoleva planeeringuga maéaratud
hoonete suurim lubatud arv 3 (1 péhihoone ning 2 abihoonet).

e Planeeritav hoonete kérgus on valitud samuti kontaktvédndis asuva hoonestuse
eeskujul — kontaktvédndis asuvate hoonete kérgused jaavad vahemikku 6,1 — 8,7 m,
korruselisus on 2 ning seetdttu ndeb kaesolev planeering ette maksimaalseks
kdrguseks pdhihoonel 8,5 m ja korruselisuseks 2.

o Katusekallete ja -—tllupide maaramisel on lahtutud kontaktvodndi hoonetest.
Kontaktvddndi hoonestuse katusekalded jd4vad vahemikku 15-45°, katusetiitipideks
vil-  ning  kelpkatus. Vastavalt on planeeringuga ma&éaratud lubatud
katusekaldevahemik 15-45° ning katusetiibid viil- ning kelpkatus.

Planeeringu lahenduse koostamisel on arvestatud Haaslava valla Uldplaneeringu ning
kontaktvéondi situatsiooniga, mistottu voib jareldada, et planeeringu lahendus on piirkonda
sobiv.

4.1. Planeeritava ala kruntideks jaotamine
Planeeringualale on kokku kavandatud 9 krunti — 2 Uksik- ja kaksikelamu maa krunti, 4
tksikelamu maa krunti ning 3 tootmismaa krunti.

Age tee 1 katastrillksus jagatakse kaheks Uksikelamu ja kaksikelamu krundiks (POS 1 ja
POS 2). Age tee 5, Age tee 7 ja Age tee 9 katastriliksustest moodustatakse kolm Uksikelamu
maa krunti (POS 4, POS 5 ja POS 6). Lisaks moodustatakse Age tee 5 katastrillksusest Uks
tootmismaa krunt (POS 9). Olemasolevad Age tee 3 (POS 3), Age tee 11 (POS 7) ja Age tee
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13 (POS 8) krundid sdilivad olemasolevatena ning planeeringuga nende kruntide piire ei

muudeta.

Moodustatavate kruntide piirid on toodud planeeringu pdhijoonisel (joonis 4).

Tabel 3. Maakasutuse koondtabel

Krundi Jagatava Jagatava krundi
Kundi Krundi planeeritud laneeritud Moodustatakse krundi suurus segine
nr sihtotstarve P kinnistutest (k/i1) / liidetava osa -
suurus sihtotstarve
suurus
Uksikelamu maa, 2 Age tee 1 2 o
POS1 | aksikelamu maa 2554 m (18502:003:0142) 2554 m elamumaa 100%
Uksikelamu maa, 2 Age tee 1 2 R
POS2 | aksikelamumaa | 2120 (18502:003:0142) 2120m elamumaa 100%
POS 3 Uksikelamu maa 3059 m? - - -
(185%%?;5;051 46) 3164 m? elamumaa 100%
POS4 | Uksikelamu maa 3403 m?
Age tee 7 2 o
(18502:003:0148) 239 m elamumaa 100%
Age tee 5 2 o
(18502:003:0146) 232 m elamumaa 100%
. 2 Age tee 7 2 o
POS 5 Uksikelamu maa 1723 m (18502:003:0148) 1149 m elamumaa 100%
Age tee 9 2 o
(18502:003:0150) 342 m elamumaa 100%
(185%92?0399?'071 48) 51 m? elamumaa 100%
POS 6 Uksikelamu maa 2529 m?
Age tee 9 2 o
(18502:003:0150) 2478 m elamumaa 100%
POS 7 Tootmismaa 484 m? - - -
POS 8 Tootmismaa 327 m? - - -
. 2 Age tee 5 2 o
POS 9 Tootmismaa 75 m (18502:003:0146) 75m elamumaa 100%

4.2. Krundi ehitusoigus

Krundi ehitusbigusega on maaratud:

1) krundi kasutamise sihtotstarve voi sihtotstarbed, 2) hoonete suurim lubatud arv krundil, 3)

hoonete suurim lubatud ehitisealune pind, 4) hoonete suurim lubatud kdrgus.

Krundi ehitusdigus on toodud joonisel nr 4.

Tartu Arhitektuuribtiroo OU
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4.3. Krundi hoonestusala piiritlemine

Detailplaneeringuga on maaratud krundile hoonestusala, mille piires voib rajada
ehitusGigusega maaratud hooneid. Valjapoole hoonestusalasid on ehitusdiguses toodud
hoonete (st nii ehitusloa kohustusega kui ka ehitusloa kohustuseta hooned) pustitamine
keelatud. Hoonestusalal on lubatud ka teede, haljasala ja muude rajatiste ehitamine.
Kavandatud hoonestusala piiritlemine ning sidumine krundi piiridega on naidatud p&hijoonisel
(joonis 4).

Krundi hoonestusala maaramisel on lahtutud tuleohutus kujast ning planeeringualale
ulatuvatest piirangutest. Maksimaalne hoonestusala on seatud pdhjusel, et vajadusel oleks
voimalik projekteerimise kaigus planeeritavate hoonete asukohta vabamalt valida.

4.4. Liiklus- ja parkimiskorraldus
Juurdepéaés planeeringuala kruntidele POS 1 ja POS 2 toimub Haage teelt ning Ulejaanud
kruntidele Age teelt.

Koigile liiklejatele turvalise likluskeskkonna loomiseks, on Age teel on planeeritud kasutusele
votta ,Oueala“ meetmed. Liiklusseaduse kohaselt on OGueala jalakdijate ja sdidukite
samaaegselt liiklemiseks ettendhtud ala, kus ehituslike v6i muude vahenditega on
vahendatud soidukite kiirust ning mille sisse- ja véljasdiduteed on tahistatud Oueala
liikluskorda kehtestavate liiklusmarkidega.

Detailplaneeringu l&htetingimustes (Kastre Vallavalitsuse 04.08.2022 korralduse nr 386 lisa
1) on liikluskorralduse péhimdtete maaramiseks toodud jargmine tingimus:

Age tee Kkatastriliksusel (katastritunnus 18502:003:0141) séidutee osa (5,6 m) asfalti
freespuruga katmine h= 12 cm ja siis 2,5x pindamine, alumine killustik kruuskild fr 12/16,
keskmine Killustik graniit fr 8/12, tlemine Killustik graniit fr 4/8, sideaineks bituumenemulsioon
C67B4 ja asfalteeritud kergliiklustee (laius 2,0 m) koos tdnavavalgustusega, eraldus
haljasalaga.

Antud tingimuse taitmiseks on huvitatud isikul kokkulepe Kastre Vallavalitsusega, et tee
ehitamise asemel votab huvitatud isik kohustuse vélja ehitada planeeritud vee- ja
kanalisatsioonitrassid.

Age tee on planeeritud rajada 3 — 3,5 m laiusena ning tolmuvaba kattega. Tolmuvaba katte
tagab vald. Tolmuvaba kate paigaldatakse ka kruntide sisssdiduteedele ehk kuni krundi
piirini.

Pdéhijoonisel on naidatud juurdepaasude orienteeruvad asukohad, mis tapsustatakse
hoonete projektiga. Kruntidel POS 3, POS 4 ja POS 6 sdilib olemasolev juurdepaés.
Parkimine lahendada oma kinnistu piirides vastavalt EVS 843:2016 ,Linnatdnavad“ toodud

normatiividele. Uksikelamule ning paarismaja boksile ette naha vahemalt kaks
parkimiskohta.

Kehtiva Haaslava valla Uldplaneeringu kohaselt on kohaliku tee kaitsevddndi laius 20 meetrit
molemal pool &armise sodiduraja valimist servast. Planeeringuga tee kaitsevodndisse
hoonestust planeeritud ei ole.

4.5. Haljastuse ja heakorra pohimotted
Detailplaneeringu l&htetingimustes (Kastre Vallavalitsuse 04.08.2022 korralduse nr 386 lisa
1) on haljastuse ja heakorrastuse pohimoétete maaramiseks toodud jargmine tingimus:
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Planeeringualast tuleb detailplaneeringu koostamise kéigus vdhemalt 10% planeeritavast
maast kavandada piirkonda teenindavaks Uldmaaks (lldmaa alla ei kuulu piirkonda
teenindavad teed ja tdnavamaa), millele on bigus pddseda koigil piirkonna elanikel).

Antud tingimuse taitmiseks on huvitatud isikul kokkulepe Kastre Vallavalitusega, et Gldmaa
planeerimise asemel annab huvitatud isik Age tee 11 (POS 7) krundi tasuta ule kohalikest
elanikest moodustatavale MTU-le.

Olemasolev kdrghaljastus planeeringualal puudub. Lisanduva kdrghaljastuse rajamisel tuleb

arvestada jargnevaga:

o tehnovdrkude tegeliku paiknemise ja nende kaitsevodndite ulatusega;

e kodrgekasvuliste ja laia voraga puude kaugus hoonetest peab olema vahemalt 5 m;

e arvestada vdimalikult suure hooldusmugavusega, sobivusega olemasoleva haljastuse ja
kohapealsete kasvutingimustega;

e eelistada piirkonnale omaseid puuliike, arvestada taimeliikide sobivusega Umbritsevasse
keskkonda ja mullastikku;

e lume koristamisel ja niitmisel valtida puutlivede kahjustamist.

Istutavate puude ja podsaste konkreetne paiknemine, arv ja liigid tuleb tapsustada edasise
projekteerimise kaigus.

Parkimisaladelt kokku kogutav lumi tuleb ladustada elamukrundi sees. Vallitatud lumi ei tohi
takistada jalakaijate, jalgratturite ja sGiduautode liikumist tAnavamaal ega piirata nahtavust.

Krundi jaatmete kogumise korraldab krundi valdaja. Jaatmed tuleb koguda vastavatesse
kinnistesse prugikonteineritesse. Jaatmevaldaja on kohustatud kaitlema tema valduses
olevaid jaatmeid vastavalt kehtestatud Jaatmeseaduse nduetele vbi andma need
kaitlemiseks Ule selleks digust omavale ettevottele.

4.6. Vertikaalplaneerimise pohimotted
Planeeringuga ei ole ette ndhtud maapinna olulist tdstmist. Lubatud on reljeefi Ghtlustamine
ehitustingimuste parandamiseks ning parkimisaladel sadevee arajuhtimiseks.

Vertikaalplaneerimisel on oluline juhtida sademeveed hoonest eemale ning kindlustada vee
mittevalgumine naaberkinnistutele.

Kruntide vertikaalplaneerimise lahendus antakse hoone projektiga.

4.7. Ehitistevahelised kujad

Hoonetevahelise tuleohutuskuja laiuseks satestab siseministri maarus nr 17 “Ehitisele
esitatavad tuleohutusnduded” 8 meetrit, olenemata hoone tuleohutusklassist. Kui
hoonetevaheline tuleohutuskuja laius on alla 8 meetri, tuleb tule leviku piiramine tagada
ehituslike v6i muude abinéudega.

4.8. Tehnovorkude ja rajatiste asukohad

4.8.1. Veevarustus

Veevarustuse aluseks on AS Emajde Veevargi poolt 19.05.2023 koostatud tehnilised
tingimused nr TT-23-00103. Detailplaneeringuga moodustavate kruntide litumine
Uhisveevargiga on ette ndhtud vastavalt OU Alkranel t6dle nr 04-03-22-VK "Age tee piirkonna
kinnistute Ghendamine Roiu aleviku Uhisveevargi ja kanalisatsioonitorustikega".

Kruntidele POS 3, POS 4 ja POS 6 ehitatud Uksikelamute veevarustus on kaesoleval hetkel
lahendatud krundil POS 7 asuva puurkaevu baasil.
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4.8.2. Tuletorje veevarustus

Tuletdrje veevarustuse aluseks on AS Emajoe Veevargi poolt 19.05.2023 koostatud
tehnilised tingimused nr TT-23-00103. AS Emajée Veevargi poolt paigaldatakse maa-alune
tuletérjehidrant Haage tee ja Age tee ristmikule.

Age tee 13 kinnistul asub olemasolev tuletorje veevdtukoht (Ehitisregistri kood 291674674).
Tuleohutusest tulenevalt liigituvad planeeritud hooned | kasutusviisi. | kasutusviisiga hoonel
loetakse veevdtukoha veeallikas piisavaks veekoguseks vahemalt 30 m3. Olemasoleva
tuletérieveemahuti maht on Ehitisregistri andmetel 70 m®.

OU Alkranel koostatud t6ds nr 04-03-22-VK "Age tee piirkonna kinnistute (ihendamine Roiu
aleviku Uhisveevargi ja kanalisatsioonitorustikega" on planeeringualale projekteeritud kaks 40
m® mahutit (planeeritud kruntidele POS 4 ja POS 7). Kuna AS Emajde Veevéark rajab
hidrandi Haage tee ja Age tee ristmikule ning olemasolev mahuti on nduetele vastav,
puudub vajadus projekteeritud mahutite rajamiseks.

Projekteerimisel tuleb lahtuda Siseministri 18.02.2021 méaé&rusest nr 10 ,Veevotukoha
rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded,
tingimused ning kord*.

4.8.3. Heitvee kanalisatsioon

Heitvee kanalisatsiooni varustuse aluseks on AS Emajoe Veevargi poolt 19.05.2023
koostatud tehnilised tingimused nr TT-23-00103. Detailplaneeringuga moodustavate kruntide
litumine heitvee kanalisatsiooniga on ette nahtud vastavalt OU Alkranel té6le nr 04-03-22-VK
"Age tee piirkonna kinnistute dhendamine Roiu aleviku  Uhisveevargi ja
kanalisatsioonitorustikega". Eraldi on planeeritud krunt (POS 9) reoveepumpla rajamise
tarbeks.

Kruntidele POS 3, POS 4 ja POS 6 ehitatud Uksikelamute heitvee kanalisatsioon on
lahendatud kogumismahutitega. Tsentraalse kanalisatsioonitrassi rajamisel tuleb neil
kruntidel sellega liituda hiljemalt aasta jooksul.

4.8.4. Sademevee kanalisatsioon

Sademevesi immutatakse maapinda kinnistu piirides. Sademeveed tuleb suunata
ehitatavatest hoonetest eemale ning immutada oma krundi piirides.  Sademevee
arajuhtimine naaberkinnistutele pole lubatud. Tanavamaal immutatakse sademevesi
teepeenardesse. Sademe- ja drenaazivee juhtimine reoveekanalisatsioonitorustikku on
keelatud.

4.8.5. Elektrivarustus

Elektrivarustuse aluseks on Elektrilevi OU poolt 29.05.2023 koostatud tehnilised tingimused
448723.

Planeeringuala elektrienergiaga varustamine on ette ndhtud alajaamast Taade:(Kuuste)
eraldi fiidrite ringtoiteliinidena 0,4 kV maakaabelliinid. Elektrivarustuseks on kruntide POS 1,
POS 5 ja POS 9 piirile teemaale planeeritud 0,4 kV liitumiskilbid. Elektritoide liitumiskilbist
hooneni on ette ndhtud maakaabliga. Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad.
Kruntidel POS 3 ja POS 4 on kruntide piiril teemaal olemasolev (hine kahekohaline
litumiskilp. Krundil POS 6 on olemasolev liitumiskilp krundi POS 5 edelanurga juures
teemaal. Krundil POS 2 on olemasolev liitumiskilp krundi kirdepiiril.

Krundisisene  elektrivarustuse ja  valisvalgustuse lahendus antakse edasistes
projekteerimisetappides.
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4.8.6. Sidevarustus

Sidevarustus lahendatakse mobiilsidevorgu baasil. Perspektiivseks liitumiseks sidevérguga
on planeeritud Age teele side reservtoru. Side reservioru vdimalik asukoht on néidatud
tehnovorkude joonisel (joonis 5).

4.8.7. Soojavarustus

Soojavarustus on lahendatud lokaalselt. Lubatud on kdik lokaalse kitmise viisid ja kitused,
mille kasutamine on keskkonnanormidega kooskdlas. Tapne soojavarustuse lahendus anda
projekteerimisel. POS 3, POS 4 ja POS 6 katastrilksustele ehitatud Uksikelamute
soojavarustus on lahendatud maakutte baasil.

Soojuspumpade puhul ei ole lubatud valisagregaatide paigaldamine ténavapoolsele
fassaadile.

Lubatud on péikesepaneelide kasutamine. Paikesepaneelid on lubatud katusel ning need
peavad jadma suurima lubatud hoone kdrguse sisse. Eelistada tuleb paikesepaneele, mis
asendavad tavaparaseid katusekatte- ja fassaadimaterjale. Mistahes tllpi paikesepaneelide
kasutamisel peavad olema tagatud jargmised nduded ja tingimused:

. Paikesepaneelid ei tekita kdrvalolevatele hoonetele valgusreostust;

. Péaikesepaneelid ei  kahjusta naaberhooneid, linnaruumis liiklejaid ja
looduskeskkonda;

. Paikesepaneelid ei hairi liiklust ja tanaval liiklejaid.

4.9. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks
Detailplaneeringuga ei kavandata objekte, mille raames tuleb 1abi viia keskkonnamdju
hindamine. Kavandatud tegevus ei pohjusta eeldatavalt negatiivset keskkonnamoju.
Tegevusega kaasnevad vodimalikud mojud, peamiselt ehitustegevuse ajal, on eeldatavalt
vaikesed ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga. Keskkonnamdju hindamise
vajadus puudub.

Ehitustegevused tuleb késitletaval maa-alal korraldada keskkonnasdbralikult, vastavalt heale
tavale ja kehtivatele normidele. Ehitustegevuse ajal on vdimalik mdningane vibratsioon ja
tolm ning tavalisest suuremas koguses jaatmete teke. Ehitustegevuse ajal peab arvestama,
et lahendatud oleks jalakaijate ja sbidukite turvaline liikumine, ehitustegevus ei tohi disel ajal
hairida piirkonna elanikke.

Jaatmete kogumise korraldab krundi valdaja. Jadtmevaldaja on kohustatud kaitlema tema
valduses olevaid jaatmeid vastavalt kehtestatud Jaatmeseaduse nduetele véi andma need
kaitlemiseks Ule selleks digust omavale ettevottele.

Kdvakattega pindadelt arajuhitav sademevesi peab vastama keskkonnaministri 08.11.2019. a
maarusele nr 61 ,Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari- ja
jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning
saasteainesisalduse piirvaartused kehtestatud nduetele.

Vastavalt Eesti pinnase radooniriski kaardile on planeeringualal kérge radoonisisaldusega
pinnas (50-100 kBq m®. Madala radoonitaseme tagamiseks hoones tuleb tagada hea
ehituskvaliteet, maapinnale rajatud betoonplaadi ja vundamendi litekohtade, pragude ja
labiviikude tihendamine. Radooniriski vdhendamiseks tuleb ette ndha esimese korruse
pdrandaaluse tuulutamine ja isoleerimine vastava kilega. Hoones tagada nduete kohane
ventilatsioon. Hoonete projekteerimisel tuleb lahtuda Eesti Standardist EVS 840:2017
~Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes®.
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Projekteeritavate hoonete tehnoseadmete (soojuspumbad, klimaseadmed, ventilatsioon jms)
valikul ja paigutamisel tuleb arvestada naaberhoonete paiknemisega ning sellega, et
tehnoseadmete mira ei Uletaks Umbruskonna elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016
maéruse nr 71 ,Valisdhus leviva mira normtasemed ja mirataseme mddtmise, maaramise
ja hindamise meetodid” lisa 1 normtasemeid. Tehnoseade ei tohi lahipiirkonna elamute
valisterritooriumitel Gletada paevasel ajal 50dB ja Gisel ajal 40dB.

Planeeritud hoonete valispiirete projekteerimisel tuleb arvestada, et mira normtasemed
ruumides peavad vastama Sotsiaalministri 04.03.2002. a m&aruses nr 42 ja Eesti Standardis
842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest” esitatud normtasemetele.

LiiklusmUrast tekitatud hoonesisest miira saab vajadusel vdhendada. Soovitav on kasutusele
votta jargmised meetmed hoonesisese mira leevendamiseks:

* hoone seinakonstruktsioonid planeerida téhusa heliisolatsiooniga;

+ akende valikul hoone teepoolsel kiljel tuleb téhelepanu pdbérata akende
heliisolatsioonile teeliiklusest tuleneva mira suhtes. Soovitav on kasutada
kolmekordseid 6hkvahega klaaspakettaknaid;

* hoone ruumide paigutusel arvestada kdérgendatud mulratasemeid ja vdimalusel
kavandada vaikset siseruumi ndudvad ruumid mitte riigiteepoolsele kuljele;

+ Ohusaaste vahendamiseks on voimalik hoonetesse paigaldada &hupuhastusega
sissepuhke-valjatombe ventilatsioonisiisteemid.

4.10. Ehitiste olulisemate arhitektuurinbuete seadmine

Ehitised tuleb projekteerida ja ehitada hea ehitustava ja tldtunnustatud ehituslike pdhimétete
jargi. Hoone projekteerimisel tuleb lahtuda tingimusest, et selle arhitektuur peab olema
kdrgetasemeline, kaasaegne ning sobituma Umbritsevasse keskkonda. Abihooned ja piirded
peavad pdéhihoonega arhitektuuriliselt sobima ja moodustama terviku.

Hoonete projekteerimisel ja ehitamisel tuleb eelistada naturaalseid, vastupidavaid,
kvaliteetseid ja antud keskkonda sobivaid materjale. Imiteerivate materjalide kasutamine
valisviimistlusena ei ole lubatud.

Hoone +/- 0,00 maéaratakse projekteerimise etapis.

Tabel 4. Arhitektuurinbuded planeeritud ehitistele

Maksimaalne lubatud korruselisus pdhihoonel 2, abihoonel 1
Katusekalle 15-45°

Katusetiiip viilkatus, kelpkatus
Vilisviimistlusmaterjalid krohv, kivi, puitlaudis
Hoonete minimaalne tuleohutusklass TP3

Piirde lubatud koérgus: kuni 1,5 m.
Piirde rajamisel tuleb arvestada lumelikkamisega,
mis tdhendab, et piirde kaugus teest peab olema

Piirded vahemalt 1 m.
Teeristidel ei ole lubatud piirdeid paigaldada 90
kraadise nurga all, tagada tuleb n&htavus.
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4.11. Servituutide vajaduse maaramine

Kéesoleva planeeringuga tehakse ettepanek servituutide seadmiseks lahtuvalt
asjadigusseadusest. Tabelis nr 5 on aratoodud planeeringuga maaratletud servituudi
vajadusega objektid. Servituudi vajadusega alad on fikseeritud tehnovorkude joonisel (joonis
5).

Age tee maaratakse avalikku kasutusse. Kuni avaliku kasutuse tagamiseni tuleb
juurdepaasuks elamukruntidele maarata servituut kdikide planeeritud elamukruntide kasuks.

Tabel 5. Servituutide vajadus

Teeniv kinnisasi . V?"ts?‘.’ . Servituudi sisu
Kinnisasi/isik
POS 1, POS 2, POS 3, Elektrivorgu valdajal on digus ehitada ja hooldada
POS 4, POS 5, POS 6, | Elektrivorgu valdaja labi kinnisasja kulgevaid/kinnisasjal asuvaid
POS 7, POS 8 elektripaigaldisi.

Sidevorgu valdajal on 6igus ehitada ja hooldada

POS1,POS 2 Sidevorgu valdaja labi kinnisasja kulgevat sidepaigaldist.
Veevorgu valdajal on éigus hooldada
POS 8 Veevdrgu valdaja kinnisasjal asuvat olemasolevat tuletorjevee
mahutit.
POS 1, POS 2, POS 3,
POS 4, POS 5, POS 6,
POS 7, POS 8, Age . . . L . .
. Vee- ja Vee- ja kanalisatsioonivorgu valdajal on digus
tee (18502:003:0141), . L . . ) . L
kanalisatsioonivorgu | ehitada ja hooldada vee- ja kanalisatsioonitrasse
Haage tee L1 ) o . .
valdaja joonisel 5 naidatud servituudiala ulatuses.

(18501:001:1470),
Eespoliu
(18501:001:1349)

4.12. Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused

Kuritegevuse riskide vahendamiseks planeeringualal arvestada Eesti Standardi EVS 809-
1:2002 tingimustega. Detailplaneeringu rakendamisel jalgida jargmisi meetmeid:

e tagada rajatavate hoonete ning iUmbritsevate elamute vaheline hea nahtavus;

e eraautode parkimine vahetult elamu ees vahendab autodega seotud kuritegude riski;

e vastupidavate ukse- ja aknaraamide, lukkude jms kasutamine vahendab sissemurdmiste
riski;

e tagada ala hea hooldus ja korrashoid, vajalik on pidev jarelvalve;

o selgelt eristatav juurdepaas;

e tagumiste juurdepd@dsude jmt murdvaraste jaoks kergesti ligipaasetavate uste ja akende
turvalisemaks muutmine.

4.13. Planeeringuga kaasnevad mojud

Majanduslikud méjud

Detailplaneeringu realiseerumine toob kaasa uute elanike lisandumise ning seeldbi suureneb
ka kohalike teenuste tarbimine. Positivne majanduslik moju avaldub piirkonna
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heakorrastamise n&ol. Piirkond muutub atraktiivsemaks uutele elanikele ning seeldbi tduseb
keskmine kinnisvara vaartus. Planeeritava tegevusega negatiivne moju majanduslikule
keskkonnale puudub.

Kultuurilised méjud

Planeeringualal ja selle vahetus ldheduses puuduvad muinsuskaitsealused malestised voi
nende kaitsevddndid, mistbttu ei ole planeeringulahenduse realiseerimisel otsest negatiivset
kultuurilist moju. Planeeringulahendus on kooskdlas piirkonnas vaélja kujunenud
asustusstruktuuriga. Detailplaneeringuga on maaratud antud piirkonda sobivad
arhitektuurilised tingimused hoonete rajamiseks. Negatiivne méju kultuurilisele keskkonnale
puudub.

Sotsiaalsed méjud

Negatiivne moju sotsiaalsele keskkonnale avaldub eelkdige ehitusperioodil I&hiimbruse
elanikele, suurenenud mira- ja vibratsioonitaseme ning liiklussageduse naol. Kuid tegemist
on ajutise loomuga tegevusega, seetdttu voib eeldada, et pikaajaline negativne moju
sotsiaalsele keskkonnale puudub.

Looduskeskkonnale avalduvad mdjud

Planeeringualal ei paikne looduskaitse all olevaid objekte ning planeeringuga kavandatav
tegevus ei too kaasa olulisi keskkonnamdjusid. EELIS andmebaasi alusel alal kaitstavaid
taime- ega loomaliike ei ole. Planeeringulahenduse realiseerimine ei pdhjusta eeldatavalt
olulise keskkonnamdjuga tegevust, millega kaasneks pikaajaline keskkonnaseisundi
kahjustumine, sealhulgas vee, pinnase, 6husaastatuse, olulise jadtmetekke v6i mirataseme
suurenemine. Planeeritava tegevusega kaasneb vahene liikluskoormuse, mirataseme ja
6husaaste suurenemine, mis ei Uleta normatiivseid tasemeid.

Tuginedes eeltoodule, voib eeldada, et negatiivne méju looduskeskkonnale puudub.

4.14. Muud seadustest ja teistest 6igusaktidest tulenevad kinnisomandi
kitsendused ning nende ulatus

Planeeringu alale ulatuvad kitsendused, mis on seotud tehnovorkude ja tee
kaitsevdodnditega. Koikides kaitsevoondites tegutsemisel peab Idhtuma kehtivatest
seadustest ja maarustest.

4.15. Planeeringu elluviimise voimalused
Kéesolev detailplaneering on péarast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi
teostatavatele ehituslikele ja tehnilistele projektidele.

Planeeringuala ehitusbigused realiseerib kinnistu igakordne omanik.

Planeeringu elluviimisega ei kaasne Kastre vallale kohustust planeeritud tehnorajatiste
projekteerimiseks ja ehitamiseks voi eelnimetatud t66de finantseerimiseks.

Planeeringu elluviimise kava:

1. planeeringukohaste kruntide alusel katastritiksuste moodustamine;

2. servituutide, isiklike kasutusdiguste vms seadmine;

3. tehnovdrkude, rajatiste ja tee projekteerimine;

4. ehituslubade valjastamine tehnovorkude, rajatiste ja tee ehitamiseks;

5. vajalike tehnovorgulihenduste ehitamine kuni planeeritud elamukruntide litumispunktini,
tuletorje veevotukohtade rajamine ja neile kasutuslubade valjastamine;

6. planeeringuga kavandatud hoonete kohta tdiendava radoonitaseme hindamine;

7. ehituslubade valjastamine planeeritud hoonetele;

8. Age tee aarde liikluskorraldusmarkide, sh dueala markide, paigaldamine;
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9. Age tee (katastritunnus 18502:003:0141) tasuta tle andmine vallale. Notarikulud tasub
huvitatud isik;

10. Age tee 11 katastrillksuse (POS 7) tasuta tle andmine kohalikule kogukonnale.
Notarikulud tasub huvitatud isik;

11. kasutuslubade véljastamine planeeringuga kavandatud hoonetele;

12. Age tee ehitamine tolmuvaba katendiga (Kaste Vallavalitsuse kohustus).

Uhendused tehnovérkudega projekteerib, rajab ja rahastab kinnistu igakordne omanik
kokkuleppel tehnovorke valdavate ettevotetega.
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