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korraldusega nr 686
LAHTESEISUKOHAD DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS

1. Detailplaneeringu nimetus
Kiituse tn 10 kinnistu detailplaneering
2. Detailplaneeringu koostamise tellija
Osaitihing Tarvas Invest (11090259)
3. Detailplaneeringust huvitatud isik
Osaitihing Tarvas Invest (11090259)
4. Detailplaneeringu koostamise lihtedokumendid
4.1. Rakvere linna tildplaneering (kehtestatud 17. veebruaril 2010.a. Rakvere linnavolikogu
madrusega nr 6);
4.2. Ladne-Viru maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud riigihalduse ministri 27.02.2019
késkkirjaga nr 1.1-4/30;
4.3. Rakvere linna arengukava 2024-2030;
4.4. Planeerimisseadus (PlanS);
4.5. Muud asjakohased digusaktid.

5. Planeeringuala asukoht ja ulatus
Planeeringuala, suurusega 1,5 ha. Planeeritav ala holmab Rakvere idaosas asuvat Kiituse
tn 10 kinnistut ja osaliselt sellega piirnevat tdnavaala. Maa-ala piirneb edelapoolt
tootmismaa sihtotstarbega kinnistuga, loode poolt iildkasutatava maaga ja iithe elamumaa
kinnistuga. Kirdepoolsel kiiljel piirneb planeeritava kinnistuga Kiituse tdnav. Teisel pool
Kiituse tdnavat on tegemist drimaa sihtotstarbega kinnistutega.. Osaliselt piirneb
planeeritav ala ka eramaa kinnistuga, seda véikse osas pdhjapoolses otsas.
Kiituse tn 10 kinnistul on Rakvere linnavalitsuse 8. jaanuari 2024 korraldusega nr 23
kehtestatud detailplaneering. Uue detailplaneeringu kehtestamisel muutub sama
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Pilt 1. Planeeringuala ulatus ja suurus (mérgitud punase joonega).

6. Detailplaneeringu koostamise eesméirk ja vajadus
Uue detailplaneeringu koostamise eesmérk on olemasoleva detailplaneeringuga ettendhtud
ehitusala suurendamine ja tingimuste tdpsustamine.

7. Detailplaneeringu koostamise iilesanded
Detailplaneeringu koostamisel lahendatakse jairgmised tilesanded ldhtuvalt PlanS § 126 ldikest
I:

7.1. Planeeringuala kruntideks jaotamine; 7

7.2. . Krundi hoonestusala méddramine;

7.3. Krundi ehitusdiguse méédramine;

7.4. Detailplaneeringu kohustuslike hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike ehitiste,
sealhulgas tehnovdrkude ja -rajatiste ning avalikule teele juurdepéddsuteede voimaliku
asukoha méédramine;

7.5. Ehitise ehituslike tingimuste mairamine;

7.6. Ehitise arhitektuuriliste ja kujunduslike tingimuste mé4ramine;

7.7. Liikluskorralduse pohimotete mdaramine;

7.8. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotete miiramine;

7.9. Kuja miiramine;

7.10. Kuritegevuse riski vahendavate tingimuste mdaramine;

7.11. Miira-, vibratsiooni-, saasteriski- ja insolatsioonitingimusi ning muid
keskkonnatingimusi tagavate nduete seadmine;

7.12. Servituutide seadmise ja olemasoleva voi kavandatava tee avalikult kasutatavaks
teeks méidramise vajaduse méidramine;

7.13. PShjendatud juhul nendele ehitistele tingimuste seadmine, mille ehitamiseks ei ole
detailplaneeringu koostamine ndutav;

7.14. Muud PlanS § 126 16ikes 1 nimetatud tlilesannetega seonduvad iilesanded.

Detailplaneeringu koostamise iilesanded vdivad planeerimismenetluse kdigus muutuda voi
taieneda.

8. Vastavus Rakvere linna iildplaneeringule
Kavandatav tegevus on kooskdlas Rakvere linna {iildplaneeringuga, mille kohaselt on
planeeritava ala maakasutuse juhtotstarve drihoonete ala.



10.

11.

12.

13.

Pilt 2. Rakvere linna iildplaneeringus drimaa juhtotstarve Kiituse tn 10 kinnistul ja selle
iimbruses, méargitud roosa varviga.

Vastavus Lidne- Viru maakonnaplaneeringule
Ladne-Viru maakonnaplaneeringu 2030+ kohaselt jadb detailplaneeringuala maakondliku
keskuse ja linnalise asustusega alaga ehk tiheasustusega.

Detailplaneeringu koostamise eeldatav ajakava

Planeeringu koostamise menetlus algab planeeringu koostamise algatamise otsuse tegemisega.
Detailplaneeringu kehtestamise vOi kehtestamata jatmise otsus tuleb teha kolme aasta jooksul
detailplaneeringu algatamisest.

Detailplaneeringu koostamiseks vajalikud uuringud

11.1. Topo-geodeetiline uuring;

11.2. Kontaktvoondi analiiiis (PlanS-1 mdistes planeeringuala ja selle mdjuala analiiiis);

11.3. Planeeringu elluviimisega kaasnevate asjakohaste majanduslike, kultuuriliste,
sotsiaalsete ja looduskeskkonnale avalduvate mdjude hindamine;

11.4. Planeerimismenetluse kdigus selgub tdpsem uuringute vajadus.

Detailplaneeringu koostamisel koostootegijad

Vastavalt Vabariigi Valitsuse 17.12.2015 méarusele nr 133 “Planeeringute koostamisel koost6o
tegemise kord ja planeeringute kooskolastamise alused™:

12.1. Paidsteamet;

12.2. Terviseamet.

Detailplaneeringu koostamisel kaasatavad isikud ja asutused

13.1. Planeeringuala naaberkinnistute omanikud

13.2. Elektrilevi OU;

13.3. Telia Eesti AS;

13.4. AS Rakvere Vesi;

13.5. AS Rakvere Soojus;

13.6. Isikud, kes on ise avaldanud soovi olla planeerimismenetlusse kaasatud.



14. Nouded detailplaneeringu koostamiseks
14.1. Detailplaneering koostada digitaalselt moddistatud geodeetilisel alusplaanil
tdpsusastmega M 1:500, millele on margitud olemasolev kdrghaljastus, koik
insenervorgud, teed ja hooned minimaalselt 20 meetri ulatuses véljaspool planeeringuala
piire. Aluskaart peab sisaldama koostaja kirjanurka, kus on dra mérgitud koostaja nimi

(nimetus), litsentsi number ning koostamise kuupdev. Rakvere Linnavalitsus voib vajaduse

ilmnemisel nduda tdiendava geodeetilise moddistuse teostamist juhul, kui see on vajalik

planeeringulahenduse koostamiseks, tdiendamiseks voi tdpsustamiseks.
14.2. Koostada kontaktala analiiiis (planeeringuala ja selle mdjuala analiiiis):

14.2.1. Detailplaneeringu kontaktvoondi analiiiis koosneb seletuskirja tekstilisest osast ja
eraldiseisvast joonisest (kontaktvoondi joonis), mis tdiendavad tliksteist.

14.2.2. Detailplaneeringus esitatakse ldhilimbruse litkumisskeem, milles on méératud
juurdepddsud planeeringualale ja olemasolevad {ihendused tehnovdrkudega.

14.2.3. Detailplaneeringus esitatakse kontaktvoondis algatatud, vastuvdetud ja kehtestatud
detailplaneeringud, méirkides dra nende ulatuse (planeeringualasid mitte téita
viirutusega), staatuse ja nimetuse ning vastavalt kas algatamise, vastuvotmise voi
kehtestamise otsuse nimetuse, numbri ja kuupéeva.

14.2.4. Detailplaneeringus esitatakse planeeringu kontaktvoondi kruntide struktuur,
hoonestuse tiiiibid ja mahud ning ehitusjoonte iilevaade ja analiiiis, arvestades
olemasolevat situatsiooni ja kehtivaid planeeringuid.

14.2.5. Detailplaneeringu seletuskirjas esitatakse kontaktala (planeeringuala ja selle
mojuala) analiitisil pohinevad jireldused ja ruumilise arengu eesmérgid, nende
saavutamiseks valitud planeeringulahenduse kirjeldus ning valiku pdhjendused
(PlanS § 3 1dige 3).

14.3. Viia 1dbi detailplaneeringu elluviimisega kaasnevate asjakohaste majanduslike,
kultuuriliste, sotsiaalsete ja looduskeskkonnale avalduvate mdjude hindamine ning seada
tingimused vdimalike mdjude leevendamiseks (PlanS § 4 1dike 2 punkt 5). Mojude
asjakohasus tdhistab seotust detailplaneeringu eesmirgi ja alaga. Asjakohased mojud
voivad ilmneda nii majanduslikus, kultuurilises, sotsiaalses kui looduskeskkonnas, nende
olulisus voib selguda ka planeeringu koostamise kaigus.

14.3.1. Asjakohaste mojude hindamisel ldhtuda Rahandusministeeriumi koostatud
Jjuhendist ,»Nouandeid detailplaneeringu koostamiseks*
https://planeerimine.ee/dp/noustik/, mille peatiikis 5.3. on késitletud asjakohaste
mojude hindamise teemat https://planeerimine.ee/dp/noustik/5-detailplaneeringu-

ruumilahendus/mojude-hindamine/.

14.3.2. Planeeringulahenduse véljatootamiseks ja mojude hindamiseks teha vajadusel
tdiendavaid uuringuid ja analiiiise.

14.3.3. Detailplaneeringu koostamisel on vajalik analiiiisida planeeringulahenduses
klitmamuutustega arvestamise vOimalusi (nditeks sagenevate ddrmuslike


https://planeerimine.ee/dp/noustik/5-detailplaneeringu-ruumilahendus/mojude-hindamine/
https://planeerimine.ee/dp/noustik/5-detailplaneeringu-ruumilahendus/mojude-hindamine/

ilmastikuolude moju). Sellest tulenevalt kavandada planeeringulahenduses meetmed
ja tingimused keskkonna kliimamuutustega kohandamiseks. Samuti seada tdiendavad
meetmed planeeringulahenduse elluviimiseks, kuna planeeringuala asub korge voi
viga korge radooniriskiga alal.

14.3.4. Asjakohaste modjude hindamise teemad vodivad planeerimismenetluse kéigus

tdieneda.

14.4. Planeerimisel arvestada kehtiva Rakvere linna iildplaneeringu noudeid.

14.5. Parkimine lahendada krundisiseselt, 1dhtudes kehtivatest normatiividest.

14.6. Detailplaneeringus ndha ette miira leevendavad meetmed hoone
projekteerimisel/rekonstrueerimisel.

14.7. Planeeringulahenduses tuleb tugineda liikumisviiside analiiiisile, mis sisaldab
liikkluse tekke viljaselgitamist ja selle moju olemasolevale tdnavavorgule.

14.8. Mairata kohustuslik séilitatav ja rajatav korghaljastus.

14.9. Maapinna iildise korguse muutmine ei ole lubatud, vajadusel vdib maapinda tdsta

iiksnes vdhimal vajalikul méairal vahetult hoonete alla jddvatel krundi osadel. Vajadusel
esitada detailplaneeringu koosseisus vertikaalplaneerimise joonis.

14.10. Kavandatav tegevus ei tohi avaldada negatiivset moju lahiiimbruse elamualadele.
Vajadusel méérata planeeringuga negatiivseid mdjusid leevendavad meetmed.

14.11. Vajaduse ilmnemisel kannab vdimalike uuringute, analiiiiside ja ekspertiiside ning
keskkonnamdju strateegilise hindamise kulud huvitatud isik.

14.12. Detailplaneeringu graafilise osa koosseisus esitada
asukohaskeem/situatsiooniskeem, kontaktvoondit iseloomustav joonis,

tugiplaan/olemasoleva  olukorra  joonis,  pohijoonis,  tehnovorkude  joonis,
planeeringulahendust illustreeritavad 3D joonised (M 1:500) ning vajadusel kehtetuks
muutuva planeeringu joonis.

14.13. Detailplaneering esitada vastuvotmiseks Ttihes eksemplaris paberkandjal ja
digitaalselt (jooniste vormistus noutav formaadis *.dwg voi *.dgn ja avalikustamiseks
* pdf) ning kehtestamiseks iihes eksemplaris paberkandjal ja digitaalselt. Digitaalsed failid
peavad olema L-EST koordinaatsiisteemis, korgused EH-2000 siisteemis ja vastama antud
asukoha koordinaatidele.

14.14. Detailplaneering vormistatakse soovitavalt Siseministeeriumi poolt vélja antud
juhendmaterjali ,,Ruumilise planeerimise leppemirgid 2013* ja Rahandusministeeriumi
juhendmaterjali ,,Nouandeid detailplaneeringu koostamiseks* 2022 alusel.

14.15. Detailplaneering peab vastama riigihalduse ministri 17.10.2019 maéirusele nr 50
»Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nouded*. Planeeringu digitaalsed
kihid esitatakse detailplaneeringu koostaja poolt PLANK-is kontrollitult.



