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Kiili Vallavolikogu
19.09.2024
otsusele nr 14

Kiili vallas Paekna kulas Paekna tee 2 detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise
hindamise (KSH) eelhinnang

Detailplaneeringu koostaja: Milesson Projekt OU (Gonsiori tn 33-8 Tallinn
Harjumaa 10147, e-post info@milessonprojekt.eu; tel
5663 0577).

KSH eelhinnangu koostaja: Kiili Vallavalitsus

Registrikood: 75020983

Aadress: Nabala tee 2a, Kiili alev 75401, Harjumaa

Telefon: 6790260

e-post: info@kiilivald.ee

Eelhinnangu vastutav koostaja: Margit Kuulmann, keskkonnandunik

Detailplaneeringu koostamise korraldajaks on Kiili vallavalitsus (Nabala tee 2a, Kiili alev,
Harjumaa).

1. PLANEERITAVAALA ANDMED

Kinnistu aadress | Kinnistu Katastritksuse Maa sihtotstarve ja
suurus number osakaalu %
1| Paekna tee 2 10.63 ha 30401:002:0194 Maatulundusmaa 100%

1.1.  Detailplaneeringu eesmark

Kéesoleva detailplaneeringu koostamise eesmargiks on Paekna kilas Paekna tee 2
katastritiksuse (30401:002:0194) jagamine ja osadele moodustatud kruntidele ehitusbiguse
méaaramine ning sellega koos heakorrastuse, haljastuse, juurdepaasuteede, parkimise ja
tehnovdrkudega varustamise lahendamine.

1.2.  Eelhinnangu koostamise vajalikkus

Kavandatav tegevus ei kuulu keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissusteemi
seaduse (KeHJS) 8§ 6 16ikes 1 nimetatud tegevuste nimistusse, mille korral keskkonnamdju
strateegilise hindamise (edaspidi KSH) labiviimine on kohustuslik.

Kui kavandatav tegevus ei kuulu KeHJS § 6 ldikes 1 nimetatute hulka, tuleb valja selgitada,
kas kavandatav tegevus kuulub KeHJS 8 6 10ikes 2 nimetatud valdkondade hulka. KeHJS §
33 I6ike 2 punkti 4 alusel tuleb kaaluda KSH algatamise vajalikkust ning anda selle kohta
eelhinnang, kui kavandatakse sama seaduse 8§ 6 16ikes 2 nimetatud valdkonda kuuluvat ja 8 6
IGike 4 alusel kehtestatud maaruses nimetatud tegevust.



Antud juhul kuulub kavandatav tegevus eeldavalt KeHJS 8 6 16ike 2 punktis 10 nimetatud
tegevuse alla, s.o tegemist on infrastruktuuri ehitamisega voi kasutamisega. Samuti kuulub
kavandatav tegevus KeHJS § 6 I6ike 2 punkti 22 tegevuse alla, s.o tegevus, mis voib kaasa
tuua olulise keskkonnamdju.

Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 méaaruse nr 224 ,, Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda
keskkonnamdoju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tdpsustatud loetelu § 13 punkti 2 kohaselt
peab KSH vajalikkust kaaluma muuhulgas keskkonnamdju  hindamise ja
keskkonnajuhtimisstisteemi seaduse § 6 10ikes 1 ning méé&ruses nimetamata juhul muu hulgas
Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni projektide arendamisel. Sama maaruse § 15 punkti 8 kohaselt
peab KSH vajalikkust kaaluma tegevuse puhul, mis ei ole otseselt seotud ala
kaitsekorraldusega voi ei ole selleks otseselt vajalik, kuid mis vdib Uksi vGi koostoimes muu
tegevusega eeldatavalt mojutada kaitstavat loodusobjekti.

KeHJS § 33 I0ike 3 kohaselt tuleb detailplaneeringu elluviimisega kaasneva KSH vajalikkuse
ule otsustada lahtudes detailplaneeringu iseloomust ja sisust, detailplaneeringu elluviimisega
kaasnevast keskkonnamdgjust ja eeldatavalt mdjutatavast alast ning § 33 I6ikes 6 nimetatud
asutuste seisukohtadest.

2. STRATEEGILISE PLANEERIMISDOKUMENDI ISELOOM JA SISU

2.1. Missugusel maéral loob strateegiline planeerimisdokument aluse kavandatavatele
tegevustele, l&htudes nende asukohast, iseloomust ja elluviimise tingimustest Voi
eraldatavatest vahenditest

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on eesmérgiks on Paekna kiilas Paekna tee 2
katastritiksuse (30401:002:0194) jagamine ja osadele moodustatud kruntidele ehitusbiguse
méaaramine ning sellega koos heakorrastuse, haljastuse, juurdepaasuteede, parkimise ja
tehnovdrkudega varustamise lahendamine.

Kiili valla Gldplaneeringu jargselt on maakasutus perspektiivne tootmis- ja/vGi arihoonete maa
juhtotstarbega (T/B). Lubatud on maakastuse kdrvalotstarve — arimaa (A) — juhul, kui krundil
on lahendatud sellega seotud parkimisvajadused. Tootmistehnoloogia korraldada selliselt, et
tootmismaa piiril jadks saastetaseme piirvaartus allapoole lubatud maéra. Perspektiivis muuta
kdigi vallas paiknevate tootmisettevitete tehnoloogia keskkonda mittehdirivaks.
Tootmisettevotte territooriumist tuleb 20% haljastada. Haljastusest 60 % arvestada
kdrghaljastusena.

Planeeringuala juhtfunktsioon ei ole vastuolus Kiili valla kehtiva tldplaneeringuga, mille jargi
on lubatud &ri- ja tootmishooned. Pakena tee 2 katastritiksuse sihtotstarve on méaratud 100%
maatulundusmaaks ja suurus on 10,63 ha, millest 6,47 ha moodustab haritav maa, 3,40 ha
metsamaa, 0,18 ha Guemaa kdlviku ja 0,58 ha muu maa.

Vastavalt Kiili valla tldplaneeringule (Kiili Vallavolikogu 16. mai 2013 otsus nr 26 "Kiili
valla tldplaneeringu kehtestamine™) asub detailplaneeringuga hélmatud ala detailplaneeringu
koostamise kohustusega alal.

Detailplaneeringuga moodustatakse 2 ari- ning tootmismaa krunti ja 2 maatulundusmaa
krunti. Ari- ning tootmismaa (eskiis joonisel pos 2) krundile tohib ehitada seitse kuni



kolmekorruselist hoonet kdrgusega kuni 12,0 m (ehitistealuse pinna moodustavad kdik
krundil olevate ehitusloa kohustuslike hoonete, ehitusloa kohustust mitteomavate ehitiste
ehitisealuste pindade summa) kokku kuni 8000 m2. Ari- ning tootmismaa (eskiis joonisel pos
3) krundile tohib ehitada neli kuni kolmekorruselist hoonet koérgusega kuni 12,0 m
(ehitistealuse pinna moodustavad kdik krundil olevate ehitusloa kohustuslike hoonete,
ehitusloa kohustust mitteomavate ehitiste ehitisealuste pindade summa) kokku kuni 1970 m2.
Kdikide planeeritavate &ri- ja tootmishoonete parkimisvajadused tuleb lahendada krundi
piires. Maatulundusmaa Kinnistule (eskiis joonisel pos 1) ehitusGigust ei anta.
Maatulundusmaa krundile (eskiis joonisel pos 4) antakse ehitusfigus hajaasustuse pohimottel:
Uks kuni kahekorruseline elamu kdrgusega kuni 9,0 m ja kolm uhekorruselist abihoonet
kdrgusega kuni 4,5 m ning krundi suurim ehitisealune pind kuni 500 m2 (ehitistealuse pinna
moodustavad koik krundil olevate ehitusloa kohustuslike hoonete, ehitusloa kohustust
mitteomavate ehitiste ehitisealuste pindade summa). Planeeringuga tuleb lahendada
juurdepaas Vareti-Sillaotsa teelt, mis on kaasatud planeeringualasse.

Planeeritav ala asub Kiili alevi I6unapoolses osas. Juurdepéas detailplaneeringu alale on
11151 Todva-Nabala teelt, véaljakujunenud dri- ja tootmishoonete piirkonnas.

Kéesolev detailplaneering sisaldab Kiili valla tldplaneeringu muutmise ettepanekut. Kiili
valla tldplaneeringu muutmise ettepanekut tdpsustav joonis on kdesoleva otsuse lisas nr 5.
Detailplaneeringus on arvestatud Kiili valla tildplaneeringus esitatud nduetega (vt. joonisel 1).

Joonls 1. Valjavote kehtlva§[ Kiili valla uldplaneeringust.



Maa-ameti andmetel seavad alale kitsendusi (vt. joonis 3):

. Maaparandussisteemi maa-ala maaparandushoiu-ala, Paekna tee 2 Kkinnistu
pdhjapoolses osas (vid: 4109460020040001);

. avalikult kasutatava tee kaitsevoond (vid: 11151);

. elektripaigaldise kaitsevoondid (vid: 72493918) ja (vid: 586440509);

. Maaparandusststeemi eesvool kuni 10 km2 eesvoolu kaitsevoond 10 m, Paekna tee 2

kinnistu kirdepoolses osas (vid: 41094600200400011M).

2.2. Missugusel mdadral mdjutab strateegiline planeerimisdokument teisi strateeqilisi
planeerimisdokumente, arvestades nende kehtestamise tasandit

Detailplaneeringu koostamise eesmdrk on kooskdlas Kiili valla Gldplaneeringuga, kus
planeeringuala maakasutuse juhtfunktsiooni jargi on lubatud &ri- ja tootmishooned.

Ala kuulub Uhisveevarustuse ja -kanalisatsiooni teeninduspiirkonda, mille vee-ettevotjaks on
maaratud Osaiihing Kiili KVH. UVK arengukava kohaselt ei kuulu planeeritav ala kinnitatud
reoveekogumisalasse, kuid piirneb sellega vahetult. Kiili valla h6lmatus Uhisveevargi ja -
kanalisatsiooniga on kdrge, kuid lahendamata on veel Paekna kiila keskosa, millesse jaab ka
planeeritav ala. Lahtuvalt suhteliselt véikesest teeninduspiirkonnast ja opereeritavate varade
suurusest ei ole majanduslikult pdhjendatud seni vee-ettevotjal oma joududega torustike ja
seadmete rekonstrueerimine vai véljaehitamine. Arendamise kava pikaajalise investeeringute
programmi 18puks kdigile Paekna kiila elanikele liitumise vdimalus UVK-teenusega. Sellest
tulenevalt on vdimalik tagada UGihisveevarustuse ja -kanalisatsiooni véljaehitamine ja liitumine.

Detailplaneering vGib avaldada md&ju naaberkinnistute detailplaneeringutele, seoses teede
asukoha valiku, sademeveega, liikluskoormuse kasvu ning liiklusest tulenevate miira- ja
valgushairingutega.

2.3.  Strateeqgilise planeerimisdokumendi asjakohasus ja olulisus keskkonnakaalutluste
integreerimisel teistesse valdkondadesse

Planeeritava ala n&ol on tegemist alaga, kus lahiiimbruses asuvad kinnistud on juba suures
ulatuses éari ja/voi tootmismaa juhtfunktsiooniga. Arvestades planeeritava ala lahiimbruse
olemasolevat maakasutust ja juba eksisteerivaid mojusid, sobib planeeritav ala
hoonestamiseks. Planeeritava ala ldhiumbrus on juba mdjutatud piirkonnas eksisteerivast
aritegevusest ning neist tulenevast liikluskoormusest ja visuaalsest mdjust, valgusreostusest,
saasteainetest ja mirast. Detailplaneeringu elluviimine ei suurenda neid mdjusid maaral, mida
saaks planeeritava ala paiknemist arvestades pidada eelduslikult oluliseks.

Kiili valla geoportaali GIS andmetel (seisuga 19.03.2024), piirneb planeeringuala l&ahiiimbrus
jargmiste detailplaneeringutega:

e alast idas — Proosamardi V kinnistu osa detailplaneering, eesmargiks Kruntideks
jaotamine,maa sihtotstarbe muutmine ja heakorrastatud elamuala kujundamine.
Kehtestatud 13. detsember 2005 Kiili Vallavalitsuse korraldusega nr 95.
Detailplaneering elluviidud.

e alast 1&&nes — Suurkivi Kaarhalli kinnistu ja l&hiala detailplaneering, eesmérgiks
Ehitusbiguse méaéaramine, heakorrastuse, haljastuse, parkimise ja tehnovorkudega
varustamise lahendamine. Detailplaneering I6petatud.



2.4.  Strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega seotud keskkonnaprobleemid
Loodusvarade valjaselgitamisel ja keskkonna vastupanuvdime hindamisel l&dhtutakse Maa-
ameti muldade, geoloogia, kitsenduste, maardlate, looduskaitse ja Natura 2000,
kultuurimalestiste ja maaparandussiisteemide kaardirakenduste ning Keskkonnaagentuuri
Keskkonnaregistri ja Eesti looduse infostusteemi EELIS andmetest (seisuga 19.03.2024).

2.4.1. Geoloogia ja maavarad

Geoloogiliselt baaskaardilt nahtub, et detailplaneeringu ala asub Jarva kihistu Vortsjarve
alamkihistu liustikusetted e. moreenid (saviliiv ja liivsavi, veerised ja munakad). Pinnavorm
on silmatorkavalt kiinkliku reljeefiga valdavalt moreenist koosnev tasandikuala.
Interpoleeritud pinnakatte paksus on ca 4 m. Tulenevalt uuringupunktide varieeruvast
tihedusest vdib tegelik pinnakatte paksus oluliselt erineda.

Geoloogiateenistuse Eesti pinnase radooniriski kaardi kohaselt on Kiili vald maératud kdrge
vOi vaga korge radooniriskiga omavalitsuseks.

Vastavalt Maa-ameti mullastiku kaardirakenduse andmetele paiknevad planeeringualal
valdavalt gleistunud rahkmullad (Kg),gleistunud leostunud mullad (Kog) ja leostunud
gleimullad (Go) (vt. joonis 2).
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Joonis 2. Muldade paiknemine.

Alal on toimunud tegevusi (maaharimine). Viimastel aastatel pole ala p&llumajanduslikku
kasutamist leidnud.

Vastavalt Maa-ameti maardlate kaardirakenduse andmetele asub planeeringualast loode ja



kirde suunas ca 300 ja 500 m kaugusel ldhimad turbamaardlate 19. plokid (Sausti
turbamaardla, registrikaardi nr 240), milledes on vahelagunenud turvas.

Eeldatavalt ei oma planeeringuala oma asukohast tulenevalt mdju geoloogialale ega piirkonna
turbamaardlatele.

2.4.2. POhja- ja pinnavesi

Vastavalt Maa-ameti pdhjavee loodusliku kaitstuse kaardirakenduse andmetele j&ab
planeeringuala maapinnalt lahtuva punkt- voi hajureostuse suhtes looduslikult ndrgalt kaitstud
pdhjaveega alale. Valla l6unaosas Paekna kula piirkonnas esineb kohati ka kaitsmata
pohjaveega (vaga kdrge reostusohtlikkusega) alasid, kus esineb karstindhtusi (karstilehtrid ja
pinnavee neeldumine karsti), mistdttu on detailplaneeringu koostamise kéigus vajalik ette
néha meetmed pdhjavee kaitseks.

Planeeringualale veekasutuse planeerimisel tuleb arvestada nii piirkonnale (vallale)
kasutamiseks kinnitatud pdhjaveevarusid kui vee erikasutuslubadega juba lubatud veevottu
kogu valla ulatuses (vaba ressursi olemasolu). Tdnase maakasutuse ja inimtegevuse juures ei
ole pbhjavee reostust piirkonnas teada.

Planeeringuala piirkonda on planeeritud varustada veega olemasolevatest ja rajatavatest
puurkaevudega. Reovee kogumine lahendatakse lekkekindlate kogumismahutitega ning
korraldatakse selle vedu purgimissdlme.

Pdhjavee kaitse seisukohalt on oluline, et puurkaevude sanitaarkaitsealal tegevust ei toimuks
ega planeeritaks, st sailiks rohumaa. SGidutee vms rajamine kaevu sanitaarkaitsealasse voib
ohustada avatava pdhjaveekihi kvaliteeti. Keskkonnaga seotud riski véltimiseks tuleb
sillutatavad/kdvakattega alad kavandada valjapoole puurkaevu sanitaarkaitseala ning rajada
puurkaev, mis katab kogu planeeringuala veevajaduse.

Pinnavee liikkumine (veereziim) soltub suuresti sademete hulgast. Periooditi on planeeringu
alal pbhjavee tase kdrge ja ala on liigniiske. Liigset pinnavett juhivad piirkonnast dra
kuivendussiisteemid ja selle harukraavid. Suurvee perioodidel (ndit. varakevadel) kraavide
vee arajuhtimisv@ime ja vastuvdtuvdime ei pruugi olla piisavad. Selline liigniiskus ei ole
tavaliselt taimedele hukutava mdjuga, kuid ei pruugi olla sobiv &ri- ja tootmismaa
kasutajatele. Kuivendussiisteemide ja kraavide regulaarne korraoleku tagamine on oluline
pinnavee juhtivusele piirkonnast.

\Vooluveekogudest ja veekaitselistest objektidest jadvad planeeringualale Maa-ameti
kaardirakenduse andmetel maaparandussiisteemiga ihendatud harukraavid (vt joonis 3).
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Joonis 3. Kitsendused planee
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ringualal (Maa-amet 19.03.2024)

Planeeringualaga piirneb ja on Umbritsetud maaparandussusteemi reguleerivast vorgust
RATASSEPA (tunnus 4109460020040). Planeeringualaga piirneb maaparandussiisteemi
eesvooluga kuni 10 km2 valgalaga, mis suubub Nabala peakraavi ja maaparandussisteemi
maa-ala maaparandushoiu-alaga.

L&himad vooluveekogud kraavid asuvad planeeringualal. Planeeringualast l&&nesuunal ca 400
m kaugusel asub Paekna Jérv (paisjarv), mis on hendatud Vaana jéega, mille eesvool on ule
25 km2 valgalaga (4109450020000). (vt joonis 4).
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Joonis 4. Maaparandussiisteemi

2.4.3. Rohevdrgustik, taimestik ja loomastik
Rohevdrgustik - koosneb tuumaladest ja koridoridest, mis on (hendatud Uhtselt
funktsioneerivaks tervikuks.

Harju maakonnaplaneeringu 2030+ ruumiliste vadrtuste kaardilt néhtuvalt piirneb
planeeringuala laane- ja idasuunal rohelisest vdrgustikust, mis on hendatud rohevdrgustiku
tuumalaga T9. Vastavalt Maa-ameti teemaakaardi andmetele on planeeritav ala valdavalt
tasane metsamaa.

Ehitustegevust ei planeerita Uldplaneeringu jargsesse rohevdrgustikku ettepanekuga alasse.
Planeeritava ala ja rohevorgustikku jaab piisav puhverala, kuhu planeeringuala ei ulatu.
Selliselt tagatakse rohevorgustiku senine toimimine. Arvestades eelpool toodut, sh
planeeritava ala asukohta, ei oma kavandatav tegevus eeldatavalt olulist negatiivset moju
rohevorgustikule ja selle toimimisele.

Taimestik - detailplaneeringuala on valdavalt tasane metsamaa. Planeeringuala ja selle iumbrus
planeeritakse téiendav korghaljastuse puhver, et vdhendada korval aladele suurenevast
liikluskoormusest ja ehitatud hoonetest tulenevaid vdimalikke hairinguid (mira,
valgusreostus, dhusaaste) kooskdlas detailplaneeringu tingimustega.

Mdjud taimestikule avalduvad peamiselt ehitustegevuse kéigus, kui on vajalik rajada uusi
ehitisi (hooned, parkimisplatsid, teed). Hoonete, parkimisalade ja teede ehitamisega kaasneb
taimkatte eemaldamine. Haljasalad tuleb osaliselt taastada Uldplaneeringust tulenevate
kinnistu haljastusnduete taitmiseks.



Vastavalt Keskkonnaregistri andmetele ei asu planeeringualal kaitstavaid loodusobjekte.

Loomastik - mojud loomastikule avalduvad peamiselt ehitustegevuse kéigus mira- ja
valgushéiringute ndol. Samuti kaob infrastruktuuri ja hoonete ehitamisega loomadele sobiv
looduslik elukeskkond, s.h senised avatud alad, kuid seda eelkdige ainult hoonestamisele
kuuluva ala piires. Planeeringualaga Umbritsev rohevorgustik sdilib eeldatavalt elupaigaks ja
toitumisalaks jatkuvalt paljudele loomadele ja lindudele.

Moju tapset suurust tdna méarata pole voimalik. Planeeringualal olevates looduslikes
kooslustes toimub eeldatavalt teatud muutusi, ehitiste asukohas hdvitatakse enamjaolt
olemasolevad kooslused- taimestik, loomastik, moningal mé&édral muudetakse veereziimi,
suureneb inimese mdju looduskeskkonnale jms). Lahtudes suhteliselt vaikesest pindalast voib
eeldada, et kavandatav tegevus ei mojuta oluliselt negatiivselt elupaikade, liikide ja
Okosusteemi seisundit ning sdilimist. Tegevusega vdib kaasneda teatav negatiivne moju
loomastikule ja taimestikule, kuid eeldatavalt ei ole see suhteliselt vdikese pinna tottu oluline.
Mdju loomadele-lindudele on eeldatavalt suurem ehitustegevuse kaigus ja seda saab
vahendada ehituse kavandamisega perioodile, kus pesitsemist ja poegimist ei toimu.

Tdaiendavate (kOrg)haljastatud alade rajamine aitab véhendada realiseeritud planeeringust
tulenevaid tbendolisi keskkonnahdiringuid ja mitmekesistab looduskooslusi piirkonnas.
Selliselt lahendatuna kavandatav tegevus ei mojuta eeldatavalt planeeringualalt véljajaéavat
rohevargustiku ning teisi pesitsemise kohti.

2.4.4. Kaitstavad loodusobjektid, s.h Natura 2000 alad

Vastavalt looduskaitseseaduse §-le 4 on kaitstavateks loodusobjektideks kaitsealad; hoiualad;
kaitsealused liigid ja Kivistised; pusielupaigad; kaitstavad looduse Uksikobjektid ning
kohaliku omavalitsuse tasandil kaitstavad loodusobjektid.

Vastavalt Keskkonnaregistri ning Maa-ameti looduskaitse ja Natura 2000 kaardirakenduse
andmetele ei asu planeeringualal ega selle vahetus laheduses Natura 2000 v@rgustiku alasid
ega kaitsealasid.
e Lahim Natura 2000 ala — Tammiku loodusala (kood RAH0000356), asub ca 5 km
I6una pool.
e Lahim looduskaitseala — Nabala-Tuhala looduskaitseala (registrikood KLO1000634),
asub lduna-l&&ne suunal, ca 2,0 km kaugusel.
e Lahim védriseluapik — alusmets (nimetus VEP154074), asub ca 2,5 km kaugusel kagu
suunas.

Planeeringuala lahimad kaitstavad loodusobjektid on:

e |l kategooria kaitsealune fauna - pdhja-nahkhiir (kood KL09115646), mis asub ca
400 m kaugusel loode suunas;

o |l kategooria kaitsealune fauna — veelendlane (Myotis daubentonii), (KLO9115767),
mis asub ca 400 m kaugusel loode suunas;

e |ll kategooria kaitsealune fauna — rukkiraak (Crex crex), (KLO9115490), mis jaab ca
440 m kaugusele edela suunas;

e |ll kategooria kaitsealune taimed - hall kdpp (Orchis militaris) (KLO9306331) ja
harilik kdoraamat (Gymnadenia conopsea) (KL0O9306623), mis jd&vad alast ca 250 m
kaugusele kagusse;



o Kkaitstav looduse tksikmalestis - péarn ,,Mée niin® (registrikood KLO4000675), asub
alast ca 1,2 km kaugusel loodes.

Kuna Kkaitsealasd ja kaitstavad loodusobjektid asuvad kasutada oleva info pd&hjal
detailplaneeringu alast suhteliselt kaugel, ei oma planeeritud tegevus neile eeldatavalt olulist
negatiivset moju ega hairingut.

2.4.5. Muinsus- ja miljoovéartused. Vaartuslikud maastikud, parandkooslused
Muinsuskaitseseadus satestab, et kinnismaélestiseks voivad olla jargmised asjad vdi asjade
kogumid: muinas-, kesk- ja uusaegsed asulakohad, linnused, pelgupaigad, kultusekohad,
matusepaigad, muistsed pdllud, lohukivid, teed, sillad, sadamakohad ja t66ndusega seotud
kohad; kunsti- ja kultuuriloolise vaartusega tsiviil-, to0stus-, kaitse- ja sakraalehitised ning
nende ansamblid ja kompleksid; teaduse, tehnika ja tootmise arengut kajastavad ehitised;
monumentaalkunsti teosed; ajaloolise vaartusega ehitised, mélestusmérgid, kalmistud, paigad
(maa-alad) ja pargid; veealused uppunud vee-, 6hu ja muud sdidukid, nende osad vGi nende
kogumid koos nende all asuva veekogu pdhjaga ning lasti vdi muu sisuga.

Vastavalt Maa-ameti Kkultuurimélestiste kaardirakenduse andmetele (19.03.2024) ei asu
planeeringualal arheoloogiamalestisi.

Lahimad arheoloogiamélestised koos kitsendustega — asulakoht ja kinnismalestis
(registrinumber 17948 ja 17948), asuvad ca 130 m lddne suunas. Detailplaneeringuga
kavandatava tegevusega ei kaasne eeldatavalt arheoloogiamalestistele negatiivset moju.
Planeeringuala laheduses paiknevad mitmed kinnismélestised (vt joonis 5), kuid tulenevalt
nende kaugusest ei kaasne detailplaneeringuga kavandatava tegevusega eeldatavalt negatiivset
mdju arheoloogiamalestisele ega parandkultuuride objektidele.
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2.5. Strateeqgilise planeerimisdokumendi, sealhulgas jaatmekaitluse v6i veekaitsega seotud
planeerimisdokumendi tahtsus Euroopa Liidu keskkonnaalaste digusaktide nduete
tlevotmisel.
Detailplaneeringu elluviimisel ei minda vastuollu Euroopa Liidu keskkonnaalaste
Oigusaktidega.

3. STRATEEGILISE ~ PLANEERIMISDOKUMENDI ELLUVIIMISEGA
KAASNEV KESKKONNAMOJU JA EELDATAVALT MOJUTATAV ALA

3.1.  MGju vbimalikkus, kestus, sagedus ja p66rduvus, s.h kumulatiivne ja piiritilene méju
Detailplaneeringuga kavandatakse ligikaudu 10.63 ha suurusel alal Ari- ja tootmismaa
sihtotstarbega kruntide moodustamist, maaratakse ehitusdigus ja hoonestustingimused ning
lahendatakse juurdepéaasud, liikluskorraldus, tehnovorkudega varustamine ja haljastus.

Erinevate keskkonnalubade (veeluba, jaatmeluba, valisdhu saasteluba jt.) taotlemise vajadus
selgub detailplaneeringu elluviimisel ehituslubade taotlemise kéigus. Hetkel teadaolevate
andmete pohjal ei pdhjusta kavandatav tegevus loodusvarade taastumisvfime ega
looduskeskkonna vastupanuv@ime Uletamist.

Puuduvad andmed, et detailplaneeringu elluviimine tooks kaasa olulist kumulatiivset voi
piiritilest mdju. Kavandatava tegevusega kaasnev keskkonnamdju jaguneb ehitiste rajamisega
ja nende hilisema kasutamisega seotud mdjudeks. Esineb mdningane kaudne mdju
taimestikule, loomastikule ja taiendav surve kuivendusstisteemidele eesvooludele.

Ehitustegevuse kdigus muudetakse osaliselt olemasolevat pinnast, kuid eeldatavasti ei viida
ohtlikke aineid pinnasesse ja seega pinnasele olulist negatiivset mdju ei ole. Riiklikusse
registrisse kantud maavaravarudele kavandatav tegevus kauguse tottu olulist mdju ei avalda.

Ehitustegevuse kaigus tekib vdga erinevas koguses jaatmeid. Osa neist saab kasutada
kohapeal, osa suunata uuesti kasutusse ja osa laheb utiliseerimisele. Olmejaatmeid tekib
ehitustegevuse kaigus eeldatavalt vahe. Tekkivate jadtmete kogused ei ole teada. Nii
detailplaneeringuga kavandatud ehitustegevuse kui hilisema hoonete/rajatiste kasutamise
kaigus tekkivad jadtmed tuleb ké&idelda vastavalt kehtivale seadusandlusele. Ja&tmete
kogumise, veo, hoidmise, taaskasutamise ja koérvaldamise korraldus, nende tegevustega
seotud tehnilised néuded ning ja&tmetest tervisele ja keskkonnale pdhjustatava ohu valtimise
vBi  vdhendamise meetmed on satestatud jadtmeseaduses ning Kiili  valla
jaatmehoolduseeskirjas, kus on valja toodud ka konkreetsed tegevused.

Kavandatava tegevuse jaatmete- ja energiamahukust on vdimalik piirata kasutades parimaid
vBimalikke tehnoloogiaid. Nouetekohasel kéitlemisel ei Uleta jaatmetest tekkinud mdju
eeldatavalt piirkonna keskkonnataluvust.

Ehitustodde labiviimisel on mdarahéiring tdendoline, kuivord liiklustihedus suureneb
ehitusaegse transpordi vorra. Planeeringu elluviimisega kaasneb eeldatavalt aritegevusest
tingitud liikluskoormuse suurenemine ja mira tase. Ehitusaegne ja detailplaneeringu
elluviimise jargne mdra ei tohi Uletada atmosfaaridhu kaitse seaduse ning selle alusel valja
antud maéérustes ja sotsiaalministri 04. mértsi 2002 a mééruse nr 42 ,,Miira normtasemed elu-
ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja murataseme modtmise meetodid”



satestatud mira normtasemeid. Kui selgub tdpsemat informatsiooni, tuleb vajadusel
planeeringus naha ette piisavad leevendusmeetmed negatiivsete mdjude vahendamiseks. Mdju
on eeldatavalt peamisel planeeringualale ja l&hinaabritele.

Vastavalt Harjumaa pinnase radooniriski kaardi andmetele kuulub planeeritav ala kdrge voi
vaga kdrge radoonisisaldusega riski piirkonda (100-150 kBg/m3). Antud radooniriski levila
kaart on pigem piirkonda iseloomustav ning radooni sisaldus vdib vordlemisi vdikeste
vahemaade (s.h detailplaneeringuga hdlmatud ala) ulatuses varieeruda tsna oluliselt. Kuivord
kavandatava tegevusega kaasneb ka hoonete ehitus, on tarvilik kasutusele votta radooniohje
meetmed.

Planeeringuala kavandatud viisil kasutamine toob endaga kaasa olmevee kasutamise vajaduse.
Téapsemad veekogused ei ole hetkel teada. Alale on kavandatud uhisveevark ja kanalisatsioon.
Kuna Kiili vallale eraldatud pdhjaveevarud on piiratud, siis tuleb hinnata teenuse pakkujaga
reaalseid liitumisvéimalusi.

Sademevee juhtimine kdrval Kkinnistutele ja reovee kanalisatsiooni on keelatud ning
planeeringualal immutatakse sademeveed Kkinnistu piirides. Sademeveed immutatakse
pinnasesse. Osaliselt sdilivad ka olemasolevad kuivenduskraavid. Osaliselt asendatakse
olemasolevad kuivenduskraavid drenaaZitorustikuga. Kinnistul positsiooninumbriga 2 on
rajatud olemasolev tiik. Tédpne kuivendukraavide ja drenaazitorustiku lahendus antakse peale
detailplaneeringut ehitusprojektides.

Planeeringuga  tuleb  tegevusi  kavandada  selliselt, et  naaberkatastriliksuste
kuivendussuisteemide t60 ei saaks héiritud. Olemasolevate slisteemide rikkumisel tuleb
projekteerida ja vélja ehitada uued, nduetele vastavad kuivendussiisteemid. Sademevee
arajuhtimise lahendus tépsustatakse ehitusprojekti staadiumis (vastavalt asfalteeritava ala ning
hoonestuse suurusele). Maaparandussuiisteemidega alade maakasutuse muutmisel tuleb labi
tootada kogu kuivendusvorgu uus lahendus, et oleks tagatud vee vaba liikumine kuni
eesvooluni.

Sademevee kaitlemisel tuleb eelistada lahendusi, mis vdimaldavad sademeveest vabaneda
selle tekkekohas, valtides sademevee reostumist. Sademeveest vabanemiseks tuleb eelistada
looduslahedasi lahendusi nagu rohealasid, viibetiike, vihmaaedasid, imbkraave ja muid
lahendusi, mis vdimaldavad sademeveest vabaneda eelkfige maastikukujundamise kaudu,
valtides sademevee reostumist. Katustelt, teedelt ja parkimisplatsidelt arajuhitavat sademevett
on soovitav kasutada haljastuse hooldamisel. Potentsiaalsed reostusallikad tuleb pinnasest
isoleerida. Hoonete varustamine veega ning olmereovee ja sademevee kanaliseerimine toimub
valjaehitatud ja perspektiivselt ehitatavate vorkude baasil vastavalt vdrguvaldajate tehnilistele
tingimustele, mistdttu ei esine taiendavat pinnasereostuse voi pdhjaveereostuse riski.

Parklate rajamisel ja sademevete d&rajuhtimisel tuleb l&htuda Kkehtivast standardist
,,Linnatdnavad®.

Puudub teave, et Kiili valla ettevitetest oleks vaadeldavale piirkonnale kaesoleval ajal
registreeritud oluline negatiivne moju.

3.2.  Oht inimese tervisele v6i keskkonnale, s.h dnnetuste esinemise voimalikkus
Planeeritava tegevusega kaasneva keskkonnamdju vdib jagada eelkdige kaheks - ehitiste
ehitamisega (nt parklate, teede, hoonete rajamine) ja ehitiste hilisema kasutamisega seotud




mdjudeks.

Arvestades planeeritavat ala imbritseva ala kasutust, ei too detailplaneeringu elluviimine (s.h
planeeritavate ehitiste ehitamine ja nende hilisem kasutamine) kaasa olulisi mdjusid, kuivord
piirkond on juba mdjutatud piirkonnas asuvatest &ri- ja tootmispindadest. Detailplaneeringu
elluviimisega kaasnevad mdjud (ari- ja tootmistegevusest ja sellega seonduvast
liikluskoormusest tingitud visuaalne mdju, valgus, saaste ja mira) ei suurene maaral, mida
saab planeeritava ala paiknemist &ri- ja tootmismaa piirkonnas arvestades pidada oluliseks.

Nagu iga ehitustegevuse kéigus, ei saa vélistada avariiolukordasid. VG&imalikud
avariiolukorrad (nt ehitusmasinate lekked, pdhjavee reostus) ja nende valtimise meetmed voi
nende korral kéitumise lahendused on vajalik detailplaneeringu koostamise kéigus labi
kaaluda. Ehitustegevuse kaigus tuleb jarjepidevalt kontrollida seadmete korrasolekut ning
ehitustegevuse planeerimisel valida keskkonda véhimal v@imalikul viisil mdjutavad
lahendused. Onnetuste valtimiseks tuleb kinni pidada ehitusprojektist ning té6ohutust
maéaaravates dokumentides esitatud nduetest. Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid
ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb hooldada, et valtida véimalikku keskkonnareostust
(nt lekete ndol). Téotajad peavad olema spetsiaalse hariduse ja teadmistega.

Ehitustegevuse kaigus tekib vdga erinevas koguses jaatmeid. Osa neist saab kasutada
kohapeal, osa suunata uuesti kasutusse ja osa laheb utiliseerimisele. Olmejadtmeid tekib
ehitustegevuse kaigus eeldatavalt vahe. Tekkivate jaadtmete kogused ei ole hetkel teada.
Ehitustegevuse ajal tekkivate jadtmete kogumine ja kaitlemine tuleb lahendada vastavalt
jaatmeseaduses ja Kiili valla jadtmehoolduseeskirjas satestatud nduetele.

Ohusaaste on tdendoline ehitustegevuse protsessis ehitusmasinate kasutuse tdttu.
Valmisehitatud ehitiste kasutamisel vdib esineda teatud maaral transpordist tulenevat mira- ja
valgusreostust. Arvestades piirkonna paiknemist ja piirkonnas levinud maakasutust, ei ole
tegemist mojude olulise suurenemisega.

3.3. Mbdju suurus ja ruumiline ulatus, s.h geograafiline ala ja eeldatavalt mdjutatav
elanikkond

Detailplaneeringuga kavandatu elluviimise mdju suurus ja ruumiline ulatus ei ole suur ning
piirdub enamike tegurite osas planeeringualaga. Detailplaneeringu realiseerimise majanduslik
mdju on pigem positiivne, luues tédiendavaid tookohti ning suurendades piirkonna
atraktiivsust.

3.4. Eeldatavalt mdjutatava ala vadrtus ja tundlikkus, s.h loodulikud iseérasused,
kultuuriparand ja intensiivne maakasutus

Arendustegevuse tulemusena muutub osaliselt olemasolev maakasutus — metsamaa asendub
ari- ja tootmismaa kruntida ning elamumaa krundiga, kuhu kavandatakse hoonestust ja
infrastruktuuri. Detailplaneeringuga nahakse kontaktvoondis ette tdiendava kdrghaljastuse
rajamist. Planeeringualal ei paikne kultuuripérandit, kinnismalestisi ega maardlaid.

Kavandatav tegevus eeldatavasti ei mojuta oluliselt Gldplaneeringu jargset rohevdrgustiku
toimimist ega planeeringualast valjapoole jdavaid kaitsealuseid liike ega objekte.

Negatiivset moju kasvupinnasele saab védhendada kasvupinnase eemaldamisega,



ladustamisega kuhilates ja selle hilisema kasutamisega haljastustotdel. Eemaldatud pinnast
(sBltuvalt materjalist) on vdimalik kasutada osaliselt kohapeal téite- ja tasandustoodel. Tapne
mdju suurus ja ulatus ei ole teada, kuid see ei ole eeldatavalt oluliselt negatiivne.

Ehitusaegse liigvee kogumisel ja arajuhtimisel tuleb reostamise valtimiseks jalgida seadmete
ja masinate ning keskkonnale ohtlike ainete hoidmise ja kasutamise ndudeid, kuna sel juhul
on oht looduskeskkonna reostamiseks minimaalne.

3.5. M0dju kaitstavatele loodusobjektidele

Planeeringuala laheduses asub kaitstav loodusobjekt:

e |l Kkategooria kaitsealune fauna - pdhja-nahkhiir (Eptesicus nilssonii) (kood
KL09115646), mis asub ca 400 m kaugusel loode suunas;

e |l kategooria kaitsealune fauna - veelendlane (Myotis daubentonii), (KLO9115767),
mis asub ca 400 m kaugusel loode suunas;

e |ll kategooria kaitsealune fauna — rukkiraak (Crex crex), (KLO9115490), mis jaab ca
440 ja ca 650 m kaugusele loode ja edela suunas;

e |l kategooria kaitsealune taimed - hall kdpp (Orchis militaris) (KLO9306331) ja
harilik kdoraamat (Gymnadenia conopsea) (KL0O9306623), mis jaavad alast ca 250 m
kaugusele kagusse;

e kaitstav looduse Uksikmalestis - parn ,,Méde niin®“ (registrikood KLO4000675), asub
alast ca 1,2 km kaugusel loodes.

Harilikku kdoraamatutut ja rukkirddku ohustab eelkdige kasvukohtade veereziimi muutmine
ja kinnikasvamine ning koos kuivendusega kahandab sobilike elupaikade pindala. Liigi
olemasolevate populatsioonide ja nende elupaikades soodsate tingimuste sdilitamiseks on
vajalikud jarjepidevad hooldust66d.

Pdhja-nahkhiire ja veelendlase pohiliselt ohustav tegur on siiski inimtegevus ja Uldine
linnasumine. Oluline on valtida elu- ja varjepaikade havimist, samuti séilitada sobivaid varje-
ja talvitumispaiku.

Vottes arvesse leiukohtade piisavat kagust ei oma planeeringu ala tegevuse nendele
eeldatavalt moju, kui jargitakse ehitustegevusel leevendusmeetmeid.

3.6.  Eeldatav m6ju Natura 2000 vdrgustiku alale
Vastavalt Keskkonnaregistri ja Maa-ameti kaardirakenduse andmetele (19.03.2024) ei paikne
planeeringualal ega selle ldheduses Natura 2000 v@rgustiku ala, mistéttu mdju sellele puudub.

4. KeHJS § 33 LOIKES 6 NIMETATUD ASUTUSTE SEISUKOHAD

Detailplaneeringu koostamise algatamise ja KSH algatamata jatmise korralduse eelndu koos
lisadega saadetakse seisukoha kujundamiseks Keskkonnaametile, Terviseametile,
Pollumajandus- ja toiduametametile, muinsuskaitseametile ja  Transpordiametile.
Ametkondade kokkuvdtlikud seisukohad alljargnevates punktides.

4.1. Valjavote Keskkonnaameti kirjast (18.04.2024 nr 6-5/24/6645-2).
Keskkonnaamet on l&bi vaadanud esitatud dokumendid ning annab seisukoha ainult




4.2.

Keskkonnaameti padevusse jaavatel teemadel.

Keskkonnaamet tutvus esitatud otsuse eelndu ja selle lisadega ning on seisukohal3, et
KSH algatamine ei ole kaesoleval juhul eeldatavalt vajalik, kuna detailplaneeringu
koostamisel ei ole eeldada KeHJS § 22 mdistes olulise keskkonnamdju ilmnemist.

Siiski juhib Keskkonnaamet tahelepanu jargmistele asjaoludele:

1.

Esitatud materjalide kohaselt lahendatakse kahe kinnistu veevarustus planeeritavate
puurkaevudega ning Uhe kinnistu (positsiooninumber 4) veevarustus olemasoleva
puurkaevuga. Keskkonnaameti andmetel ei asu Paekna tee 2 kinnistul Uhtegi
puurkaevu. Samuti ei ole seda puurkaevu margitud detailplaneeringu pdhijoonisele.
Puurkaevude rajamisel, Umberehitamisel ja lammutamisel tuleb l&htuda
ehitusseadustikust (14. peatiikk) ja keskkonnaministri 09.07.2015 maéarusest nr 434,
Reoveekanalisatsioon on kavas lahendada kinnistu pdhiselt kogumiskaevuga. Kui
siiski lahendatakse reoveekditlus biopuhasti ning heitvee pinnasesse juhtimise teel,
tuleb arvestada, et veeseaduse (edaspidi VeeS) § 154 Ig 5 p 7 alusel on puurkaevu
hooldusalal keelatud kanalisatsiooni vdi reovee kogumissiisteemi rajamine ja heitvee
vOi saasteainete pinnasesse juhtimine. VeeS § 127 Ig 1 kohaselt ei ole heitvee ja
saasteainete pinnasesse juhtimine lubatud veehaarde sanitaarkaitsealal ja hooldusalal
ning lahemal kui 50 meetrit sanitaarkaitseala vdi hooldusala valispiirist.
Omapuhastiks oleva imbststeemi ja joogivee salvkaevu vaheline kaugus peab olema
vahemalt 60 m.

Eelhinnangu punktis 2.4.1. on toodud, et Geoloogiateenistuse Eesti pinnase
radooniriski kaardi kohaselt on Kiili vald maaratud kbrge vGi vaga korge
radooniriskiga omavalitsuseks. Lisaks on punktis 5.6. toodud, et planeeringuala
tapsem radoonisisaldus ning radooniohtlikkust vahendavad meetmed ei ole teada ning
seetOttu tuleb tellida radooni uuring, mille kdigus maarata planeeringuala pinnase
radoonisisaldus ning leida leevendavad meetmed radooniohtlikkuse véahendamiseks.
Detailplaneeringu l&hteseisukohtades ei ole radooni teemat kajastatud. Palume
detailplaneeringu koostamisel arvestada, et tegemist on vdimaliku kdrge
radooniriskiga piirkonnaga ning tuua vélja juhised sellega arvestamiseks.

Véljavote Terviseameti kirjast (23.04.2024 nr 9.3-4/24/3495-2).

Amet on tutvunud esitatud detailplaneeringu materjalidega, ei esita vastuvaiteid KSH
mittealgatamise otsusele, kuid juhib téhelepanu jargnevale:

KSH eelhinnangus (lk 12) on toodud: ,, Vastavalt Harjumaa pinnase radooniriski
kaardi andmetele kuulub planeeritav ala kbrge vGi vaga kdrge radoonisisaldusega
riski piirkonda (100-150 kBg/m3). Antud radooniriski levila kaart on pigem piirkonda
iseloomustav ning radooni sisaldus v6ib vdrdlemisi vaikeste vahemaade (s.h
detailplaneeringuga hdlmatud ala) ulatuses varieeruda Usna oluliselt. Kuivdrd
kavandatava tegevusega kaasneb ka hoonete ehitus, on tarvilik kasutusele votta
radooniohje meetmed. “ Tdhelepanu tuleb péorata asjaolule, et radoonisisaldus ei ole
pinnases Uhtlaselt jaotunud. M&aramaks asjakohaseid leevendavaid meetmeid, tuleks
detailplaneeringu alal teostada radoonitasemete mddtmised.

KSH eelhinnangus (lk 15) on toodud: , Vilja selgitada kavandatava tegevusega
kaasnevad vdimalikud keskkonnamdjud ning sellest tulenevalt ette ndha haljastuse ja
heakorrastuse ~ pdhimdtted ning  mdra-, vibratsiooni-,  saasteriski- ja
insolatsioonitingimusi ning muid keskkonnatingimusi tagavad nouded;* Jalgida, et
ehitusaegsed ja kasutusaegsed vibratsioonitasemed ei (Uletaks sotsiaalministri
17.05.2002 mddruses nr 78 ,, Vibratsiooni piirvddrtused elamutes ja iihiskasutusega



4.3.

hoonetes ning vibratsiooni mootmise meetodid” § 3 toodud piirvddrtuseid ning
arvestada EVS-EN 17037:2019+A1:2021 ,, Pdevavalgus hoonetes *“ nouetega.

KSH eelhinnangus (lk 15) on toodud.: ,, Ldbi viia miirauuringud nii liitklusmiira, kui ka
toostusmira kohta ning arvestada ka helirdhutasemeid ja ehitusmira tasemeid
vastavalt seadustes toodud normidele; Amet juhib tdhelepanu, et hindamaks
planeeritavalt alalt esinevate mlratasemete vastavust keskkonnaministri 16.12.2016
mddruses nr 71 ,, Vilisohus leviva miira normtasemed ja miirataseme mootmise,
mddramise ja hindamise meetodid* lisas 1 kehtestatud tasemetele, tuleb ametile
esitada liiklusest ja tdostusest tulenevalt olemasoleva ning perspektiivse olukorra
kohta murauuring. Mdarauuringu koostamisel —arvestada keskkonnaministri
03.10.2016 mddrusega nr 32 ,, Vilisohus leviva miira piiramise eesmdrgil planeeringu
koostamise kohta esitatavad nouded* ning tuginedes § 3 Ig 3 punkt 5 hinnata ka
maksimaalseid miratasemeid.

Arvestada, et ka maksimaalsed helirhutasemed miratundlike hoonetega aladel ei
tohi Uletada KeM maérus nr 71 § 6 Ig 2 ja Ig 3 vélja toodud normtasemeid.
Ehitusmira tasemed ei tohi lahedusse jaavatel elamualadel ajavahemikus 21.00-
07.00 (letada KeM md&arus nr 71 lisas 1 toodud normtaset. Impulssmira
piirvaartusena rakendatakse asjakohase mirakategooria todstusmira normtaset.
Impulssmiira pdhjustavat t66d voib teha tdopaevadel kella 07.00-19.00.
Tehnoseadmete paigutamisel jalgida, et need oleksid suunatud miratundlike
hoonetega aladest vdimalikult kaugele. Tehnoseadmete mdiratasemed ei tohi
muratundlike hoonetega aladel (letada KeM maaruse nr 71 lisas 1 toodud
toostusmira sihtvaartust.

Véljavote Péllumajandus- ja toiduameti kirjast (02.04.2024 nr 6.2-2/14366).

Pdllumajandus- ja Toiduametil ei ole vastuvditeid keskkonnamdju strateegilise hindamise
mittealgatamise eelndu kohta, kuid otsuse eelndu Lisa 1 ja Lisa 7 vajavad tapsustamist,
kuna mdlemas osas tuleb parandada ebatapsused, mis on:

4.4,

Maaparandussusteemi maa-ala maaparandushoiu-ala, Paekna tee 2 kinnistu
pdhjapoolses osas.

Maaparandussusteemi eesvool kuni 10 km2 eesvoolu kaitsevdéond 10 m, Paekna tee 2
kinnistu kirdepoolses osas.

Véljavote Transpordiameti Kirjast (23.04.2024 nr 7.2-2/24/5546-2).

Planeeringu eesmargiks on ari- ning tootmishoonete pustitamine ja teenindava taristu
rajamine. Planeeritav ala kilgneb riigiteega nr 11151 Tddva-Nabala tee km 6,24-6,48.
Riigitee aasta keskmine 6opaevane liiklussagedus on 232 autot.

Vottes aluseks ehitusseadustiku (EhS) ja planeerimisseaduse (PlanS) ning kliimaministri
17.11.2023 madaruse nr 71 , Tee projekteerimise normid‘ (edaspidi normid) esitame
seisukohad planeeringu koostamiseks jargnevalt.

1.

2.

Juurdepédéas kavandada kohalikult teelt 3040025 Vareti - Sillaotsa tee, mis ristub
riigiteega km 6,23. Taiendavaid riigitee ristumiskohti mitte planeerida.

Méaarata planeeringuala liikluskorralduse p6himétted vastavalt PlanS § 126 Ig 1
punktile 7. Soovitame lisada riigitee ristmik planeeringualasse. Vastasel juhul on
vajalik kasitleda ristmiku véaljaehitamise kohustust planeeringu elluviimise kavas ja
kehtestamise otsuses. Kavandada ristmiku Umberehitus kasvava/planeeringualalt
lahtuva liiklussageduse ja liikluskoosseisu vastuvdtmiseks. Arvestada, et planeering on
ehitusprojekti koostamise alus. Ruumivajaduse hindamiseks, ohutu liikluslahenduse
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10.

11.

12.

13.

14.

15.
16.

planeerimiseks ja  asjatundlikkuse  pOhimdttele  vastava  projektlahenduse
voimaldamiseks (vastavalt EhS § 10) kaasata planeeringu koostamisse teedeinsener
kui eriteadmistega isik (PlanS § 4 Ig 6).

Joonistele kanda ja seletuskirjas tuua valja EhS § 71 kohane tee kaitsevoond.
Teekaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt EnS § 70 Ig 2 ja § 72 Ig 1, sh on
keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevoondis kehtivatest
piirangutest voib kdrvale kalduda Transpordiameti ndusolekul vastavalt EhS § 70 Ig 3.
Hoonestus kavandada tee kaitsevoondist valjapoole.

Kasitleda vastavust kdrgematele planeeringutele ning ruumiline lahendus siduda
Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneering “Harjumaa kergliiklusteed”.
Kergliiklusteede kavandamisel on sobilik l1ahtuda jargmistest pohimdtetest.

6.1. Naha ette kergliiklusteede sidumine tdmbepunktidega ning jatkuvuse tagamine, sh
valjapoole planeeringuala.

6.2. Jalakaijate ohutuse tagamiseks tuleb kergliiklusteed eraldada sdiduteest
ohutusribaga, mille minimaalse laiuse valikul tuleb lahtuda kergliiklustaristu
kavandamise juhendi tabelist 4.

Parkimine lahendada oma kinnistul ning riigiteel parkimist ja tagurdamist mitte ette
naha. Parkimiskohtade vajadus arvutada vastavalt EVS 843 Linnatéanavad.

Joonistele kanda ja seletuskirjas kirjeldada nahtavuskolmnurgad vastavalt normide
lisa 2 joonisele 8. Nahtavusalas ei tohi paikneda nahtavust piiravaid takistusi.
Vajadusel néha ette metsa, vosa, heki, aia vms rajatise likvideerimine (EhS § 72 Ig 2).
Joonistel naidata planeeringualal paiknevad olemasolevad ja kavandatavad
tehnovdrgud ning muu taristu. Riigitee alune maa on riigitee rajatise teenindamiseks.
Planeeringu koosseisus kavandatavad riigiteega ristuvad tehnovorgud tuleb rajada
kinnisel meetodil. Ldhtuda Transpordiameti juhendis ,,Nouded tehnovorkude ja -
rajatiste teemaale kavandamisel “ toodud pohimotetest.

Seletuskirjas kasitleda ning joonistel naidata planeeringuala sademevee arajuhtimise
lahendus. Vastavalt EhS § 72 Ig 1 punktile 5 ja § 70 Ig 2 punktile 1 on riigitee
kaitsevoondis keelatud teha veereZiimi muutust pohjustavat maaparandustood ning
ohustada ehitist ja selle korrakohast kasutamist. Valtimaks tee muldkeha uhtumist ja
uleniiskumist ei tohi sademevett juhtida riigitee alusele maaiksusele.

Planeeringu elluviimise kavas madarata ehitusjarjekorrad. Lisada seletuskirja, et
arendusega seotud teed tuleb rajada ning nahtavust piiravad takistused (istandik, puu,
pdbsas voi liiklusele ohtlik rajatis) korvaldada (alus EhS § 72 Ig 2) enne
planeeringualale mistahes hoone ehitusloa valjastamist.

Transpordiamet ei vota PlanS § 131 Ig 1 kohaselt endale kohustusi planeeringuga
seotud rajatiste valjaehitamiseks.

Detailplaneeringu aluseks olev geodeetiline alusplaan peab olema mdddistatud
piisavas ulatuses, mis vdimaldab hinnata planeeringulahenduse sobivust sh
kavandatud sademevete drajuhtimise siisteemi jms. Vottes aluseks ,, Talendavad
nduded topo-geodeetilistele uurimistoodele teede projekteerimisel “ p 2.3, soovitame
madddistusala laiuseks 50 meetrit tee teljest vdi l&himate hoonete fassaadideni, kuid
mitte vahem kui 20 meetrit tee teljest.

Kanda joonistele riigitee kaitsevoondisse planeeritud objektide (hoonestusala, parkla,
tehnorajatis jms) kaugused riigitee katte servast.

Kasutada riikliku teeregistri pohiseid teede numbreid ja nimetusi.

Lahtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, tuleb planeeringu
koostamisel arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pohjustatud
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hairingutega (mira, vibratsioon, 6husaaste). Riigitee liiklusest pdhjustatud hairingute
ulatust tuleb hinnata vastavalt keskkonnaministri 03.10.2016 mad&rusele nr 32
,, Véalishus leviva mira piiramise eesméargil planeeringu koostamise kohta esitatavad
nduded “. Kavandada planeeringu kehtestaja kaalutlusotsusena meetmed hdiringute
leevendamiseks, sh keskkonnaministri 16.12.2016 mddruse nr 71 ,,Valisdhus leviva
mira normtasemed ja mirataseme mddtmise, m&aramise ja hindamise meetodid “
lisas 1 toodud mulra normtasemete tagamiseks. Seletuskirjas kirjeldada ning vajadusel
ndidata joonistel kavandatud leevendusmeetmed. Seletuskirja lisada selgitus, et
Transpordiamet ei  vdta endale kohustusi  planeeringuga  kavandatud
leevendusmeetmete rakendamiseks.

17. Planeeringu seletavas osas markida, et kbik arendusalaga seotud ehitusprojektid,
mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada
Transpordiametile ndusoleku saamiseks.

Seisukohad planeeringu koostamiseks kehtivad kaks aastat alates kirja véaljastamise

kuupéevast, tdhtaja méodumisel tuleb taotleda uued seisukohad. Oleme valmis tegema

koostdédd planeeringu koostajaga, tépsustamaks ning tdiendamaks kaesoleva kirjaga
esitatud seisukonhti.

4.5.  Muinsuskaitseamet, Kiili Vallavalituse poolt saadetud kirjale (02.04.2024 nr 8-1/626-
8) ,,Seisukoha kiisimine KSH mittealgatamise otsusele, Paekna tee 2 detailplaneering,
Paekna kiila, Kiili vald* vastust ei esitanud. Seega loeme, et Muinsuskaitseametil arvamus
ja vastuvdited KSH mittealgatamise otsusele puuduvad.

5. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE, PROJEKTEERIMISE JA
EHITUSTEGEVUSE KAIGUS VAJALIKUD KESKKONNAKAITSELISED
TEGEVUSED

5.1. Lé&bi kaaluda voimalikud avariiolukorrad ja nende valtimise meetmed vdi nende korral
kaitumise lahendused;

5.2. Hinnata tuleb arendusega kaasnevat liiklussageduse kasvu ja liikluskoosseisu.

5.3. Vilja selgitada kavandatava tegevusega kaasnevad vOimalikud keskkonnamd@jud ning
sellest tulenevalt ette n&ha haljastuse ja heakorrastuse pohimdtted ning mira-,
vibratsiooni-, saasteriski- ja insolatsioonitingimusi ning muid keskkonnatingimusi
tagavad nduded,

5.4. Léabi viia madrauuringud nii liiklusmira, kui ka téostusmira kohta ning arvestada ka
helirbhutasemeid ja ehitusmira tasemeid vastavalt seadustes toodud normidele;

5.5. Analiiisida keskkonnalubade taotlemise vajadust lahtuvalt kavandatavast tegevusest;

5.6. Planeeringuala tdpsem radoonisisaldus ning radooniohtlikkust vahendavad meetmed ei
ole teada. Seetdttu tellida radooni uuring, mille kdigus mééarata planeeringuala pinnase
radoonisisaldus ning leida leevendavad meetmed radooniohtlikkuse véhendamiseks;

5.7. Ette ndha meetmed pOhjavee kaitseks;

5.8. Vilja selgitada kas kavandatavateks tegevusteks on piirkonnas piisavalt pohjaveevaru;

5.9. PoOhjavee kaitse seisukohalt on oluline, et puurkaevu sanitaarkaitsealal tegevust ei
toimu; Uhisvee-ja kanalisatsiooni valjaehitamine ja liitumine on keskkonna ja pGhjavee
kaitse seisukohast eelistatuim.

5.10. Vertikaalplaneerimisega tagada sademevee hajusalt valgumine pinnasesse ja sademevee
kéitlemine lahendada pédeva isiku poolt saastvaid sademeveelahendusi silmas pidades.
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Juhul, kui sademevesi kogutakse kokku ning juhitakse toruga kraavi, on vaja sellele
tegevusele taotleda vee erikasutusluba tulenevalt veeseaduse § 8 I8ike 2 punktile 4.
Potentsiaalsed reostusallikad tuleb pinnasest isoleerida;

5.11. Sademevee arajuhtimise projekteerimisel lahtuda kehtivast standardist;

5.12. Arvestada varem tehtud maaparandustoodega ja tagada olemasoleva drenaazi ja
sademeveeslisteemi  toimimine. Maaparandusslsteemidega alade maakasutuse
muutmisel tuleb l&bi todtada kogu kuivendusvorgu uus lahendus ja detailplaneeringu
koostamisse kaasata maaparanduse vdi veemajanduse ala spetsialist;

5.13. Detailplaneeringus  tuleb ette ndha mdira-, vibratsiooni-, saasteriski- ja
insolatsioonitingimused ning muud keskkonnatingimusi tagavad nduded;

5.14. Lahendada nii ehitustegevuse ajal tekkivate jaadtmete kogumine ja kéitlemine Kkui
hilisem heakorrastus ja olmeprigi kogumine vastavalt jaatmeseaduses ja Kiili valla
jaadtmehoolduseeskirjas satestatud nduetele;

5.15. Alad liigendada madal- ja kdrghaljastusega ning kombineerida loodusldhedaste
sademeveelahendustega;

5.16. Ndha ette kohustus ehitusprojekti raames koostada detailplaneeringuga moodustatud
kinnistutele haljastusprojekt;

5.17. Viltida héirivat valgusreostust tekitavaid valgustuslahendusi, mille méju vdib ulatuda
planeeringualast valjapoole. Vdimaliku valgusreostuse mdju véhendamiseks rajada
taiendav koérghaljastus;

5.18. Planeeringu koostamisel tuleb arvestada teiste ametkondade poolt tehtud mérkuste ja
ettepanekutega.

LOPPJARELDUS

Arvestades kavandatud tegevuse mahtu, iseloomu ja paiknemist ei ole alust eeldada
detailplaneeringu elluviimisel keskkonnaseisundi olulist kahjustamist (s.h pinnase ja 6hu
saastumist, olulist jaatmeteket, mirataseme ja vibratsiooni olulist suurenemist).

Detailplaneeringuga ei kavandata eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga tegevusi. Kavandatav
tegevus ei sea eeldatavalt ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit ega vara. Kuna
kavandatava tegevuse mdju suurus ja ruumiline ulatus Umbritsevale keskkonnale ei ole
teadaoleva info pdhjal oluline ega uleta keskkonna vastupanu- ning taastumisvdimet, siis
oluline keskkonnamdju puudub, mistdttu puudub vajadus keskkonnamdju strateegilise
hindamise menetluse algatamiseks Paekna tee 2 detailplaneeringu osas.

Kiili Vallavalitsusele teadaolevast informatsioonist tulenevalt saab jareldada, et kavandatava
tegevusega ei kaasne olulist keskkonnamdju ning keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamine ei ole eeldatavalt vajalik. Keskkonnakaitse tingimustega arvestamine on vdimalik
planeerimisseaduse § 126 1dike 1 punktide 8 ja 12 kohaselt ning k&esoleva dokumendi
peatiikis 5 toodu osas.

Vallavalitsusel on 6igus detailplaneeringu edasise menetlemise kaigus oluliste pdhjuste,
faktide, asjaolude ilmnemisel algatada KSH menetlus.

Koostas: Margit Kuulmann
Keskkonnandunik
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