TARTU MAAKOHTU KINNISTUSOSAKOND
MAARUS
Nr 1061202024

Kinnistamisasja number 71544202450
Madruse tegemise acg ja koht 28.10.2024, Tartu
Kohtunikuabi Jaan Unt

Kinnistamisavalduse esitajad ja  Oksana KutSmei (isikukood 47812100258)
nende esindajad

RESOLUTSIOON

1. Esitada:

1) andmed Tatjana Baranova diguse, tdiendada 2.09.2024 enampakkumise akti voi
12.09.2024 kohtutiituri avaldust selgitusega, et korteriomand on miitidud korteritihistu
ndude taitmiseks KrtS §-s 44 sitestatud esimesel jarjekohal oleva hiipoteegi
realiseerimise kaudu, kohta.

2) kinnistamisavaldus kinnistusregistriossa nr 1312103 omaniku kandmiseks 2.09.2024
enampakkumise akti alusel.

2. Puuduse korvaldamiseks anda aega kuni 08.11.2024.

3. Madratud tahtpievaks puuduste mittekdrvaldamisel ja sellekohaste dokumentide
kinnistusosakonnale esitamata jatmisel jietakse kinnistamisavaldus rahuldamata.

Edasikaebamise kord

Madéruse peale voib esitada méddruskaebuse ringkonnakohtule Tartu Maakohtu
kinnistusosakonna kaudu. Miiruskaebuse esitamise tdhtaeg on viisteist pdeva méiruse
madruskaebuse esitajale kittetoimetamisest alates (TsMS § 599, § 661 Ig 2).
Maiédruskaebuses mérkida maaruse teinud kohtu nimetus, mééruse kuupéev ja
kandemiiruse number. Médruskaebuse esitamisel kuulub tasumisele riigildiv 70 eurot.

Maiiruskaebuse esitamisel tasuda riigildiv Rahandusministeeriumi arvele:
SEB Pank EE571010220229377229;

Swedbank EE062200221059223099;

Luminor Pank EE221700017003510302.

Riigildivu tasumisel mirkida viitenumbriks 66611000846228.

ASJAOLUD

Tartu Maakohtu kinnistusosakonnale esitati kinnistu nr 1312103, asukohaga Tartu
maakond, Tartu linn, Tartu linn, Kaunase pst 38 kohta 12.09.2024 kohtutiituri avaldus
(kohtutéitur Oksana KutSmei, ametitoimingute raamatu registreerimise nr
084/2020/433/2024), 02.09.2024 enampakkumise akt, 03.09.2024 leping, 24.09.2024
teade, 25.10.2024 kohtumaarus.



Kohtutiitur Oksana KutSmei (isikukood 47812100258, postiaadress Tartu maakond,
Tartu linn, Ulikooli tn 2, e-posti aadress 1nf0@tartutaltur ee) palub muuta

kinnistusre gistriosa 13 12103

1. kustutada kolmandas jaos kande nr 1 all sisse kantud kidsutamise keelumaérge
kinnisasja kidsutamise keelamiseks Eesti Vabariik (Maksu- ja Tolliamet (registrikood
70000349)) kasuks;

2. kustutada kolmandas jaos kande nr 2 all sisse kantud kidsutamise keelumaérge
kinnisasja kidsutamise keelamiseks Tartu linn, Kaunase pst 38 korteriiihistu (registrikood
80068532) kasuks;

3. kustutada neljandas jaos kande nr 1 all hiipoteek summas 845 000,00 krooni AS SEB
Pank (registrikood 10004252) kasuks;

4. kustutada neljandas jaos kande nr 2 all hiipoteek summas 594 000,00 krooni AS SEB
Pank (registrikood 10004252) kasuks;

5. kustutada neljandas jaos kande nr 3 all hiipoteek summas hiipoteek summas 130
000,00 krooni AS SEB Pank (registrikood 10004252) kasuks;

6. kanda teise jakku kinnisasja uue omanikuna Altrix OU (rg- “kood 12098748) (e-post:
altrixou@gmail.com), ning kustutada nimetatud jaost kanne endise omaniku Vladislav
Vallades (ik 38512102756) kohta.

Avaldusel on mérkus:

TMS § 23 prim 2 Ig 1 kohaselt kohtutditur jitkab MKS § 130 alusel maksuhalduri poolt
algatatud sundtditmist tditemenetluses Maksu- ja Tolliameti 05.07.2019 vastutusotsusest
nr 13-7/00803-16 tuleneva ndude menetlemist tiiteasjas nr 084/2024/2314.
Kinnistamisavaldusele on lisatud 02.09.2024 enampakkumise akt ja enampakkumise
vditja Tatjana Zujeva ja Altrix OU 3.09.2024 digitaalselt allkirjastatud leping
enampakkumise voitja diguste ja kohustuste lileandmiseks ning vastuvotmiseks.

30.09.2024 méaaruses nr 952792024 kohtunikuabi edastas kinnistamisasja TsMS § 595
lg 2 p 3 alusel seisukoha andmiseks Tartu Maakohtu kohtunikule. Kohtunikuabi palus
anda seisukoht,

1. kas asjaolust, et 02.09.2024 enampakkumise aktis on sissendudjana nimetatud ka
Kaunase pst 38 korteriiihistu, tuleneb, et korteriomand on miitidud korteriiihistu ndude
taitmiseks KrtS §-s 44 sitestatud esimesel jérjekohal oleva hiipoteegi realiseerimise
kaudu ja hiipoteekide AS SEB Pank kasuks (registriosa neljanda jao kanded nr 3, 4 ja 5)
kustutamiseks takistusi ei ole. Kohtunikuabi selgitas, et kuivord jarelpdrimisele vastas
e-kirjas Tatjana Baranova, siis tema selgitusi arvesse votta ei saa.

2. kas 02.09.2024 enampakkumise vditja Tatjana Zujeva ja Altrix OU 3.09.2024
digitaalselt allkirjastatud leping enampakkumise voitja diguste ja kohustuste
tileandmiseks ning vastuvotmiseks on samuti enampakkumisel omandi tekkimise alus ja
omandi iilemineku kohta kande tegemiseks takistusi ei ole.

MAARUSE POHJENDUSED

TsMS § 595 16ikest 3 tulenevalt annab kohus kinnistamisavalduse kande tegemise
otsustamiseks tagasi kohtunikuabile. Kohtunikuabi on seotud kohtuniku seisukohaga.

25.10.2024 kohtumairuses tsiviilasjas nr 2-24-14778 kohus andis jairgmised seisukohad:
1. Kohus leidis, et kui kohtunikuabi peab vajalikuks kontrollida isiku volitusi

menetlusosalise esindamiseks, tuleb tal seda asjaolu selgitada ja paluda esindusdigust
toendava dokumendi esitamist.



Kohtutiiturite ja Pankrotihaldurite Koja kodulehelt ndahtuvalt Tatjana Baranova on
kohtutditur Oksana KutSmei biiroo td6taja, samas esitatud dokumentidest e1 nidhtu
Tatjana Baranova digus tdiendada 2.09.2024 enampakkumise akti vo1 12.09.2024
kohtutéituri avaldust selgitusega, et korteriomand on miitidud korteriiihistu ndude
taitmiseks KrtS §-s 44 sitestatud esimesel jarjekohal oleva hiipoteegi realiseerimise
kaudu. 2.09.2024 enampakkumise aktist ei ndhtu et Tatjana Baranova on
enampakkumise ldbi viinud.

2. Kohus leidis, et kdesoleval juhul on enampakkumise voitnud Tatjana Zujeva, keda
saab enampakkumise akti kui avalik-6igusliku toimingu alusel tehtava kande alusel
omanikuna kinnistusraamatusse kanda. Kohtutéituril on voimalik esitada
kinnistamisavaldus kinnistusregistriossa nr 1312103 omaniku kandmiseks 2.09.2024
enampakkumise akti alusel. Juhindudes kinnistusraamatuseaduse (KRS) § 46 1g 6 tuleb
maiirata tdhtaeg taotletud kannete tegemise takistuse korvaldamiseks.

Siinjuures juhitakse tdhelepanu, et kohtutiitur ei ole seadnud KRS § 42 lubatud
tingimust et iihte taotletud kannet ei tehtaks teist kannet tegemata. TsMS § 596 jargi
kohus voib rahuldada avalduse osaliselt. Riigikohus on lahendi 3-2-1-149-06 punktis 14
andnud seisukoha, et kui avaldaja ei ole KRS § 42 Ig 2 jargi sidunud kannete tegemist
tiksteisega, siis kanded mille tegemiseks takistusi ei ole, tuleb teha.

Jaan Unt
Kohtunikuabi



