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SELETUSKIRI

1. Ulesande koostamise alus
Detailplaneeringu koostamise algatamise avalduse tegija on Ljudmila Remets.

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Peipsidare Vallavalitsuse 13.11.2018. a
korraldus nr 487 Kolkja alevikus asuva Roheline tn 11 maaulksuse detailplaneeringu
algatamise, lahtellesande kinnitamise ning keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jatmise kohta.

Planeeringu koostamise korraldajaks on Peipsiaare Vallavalitsus.

2. Detailplaneeringu koostaja
Algatamise taotluse esitaja valikul koostab detailplaneeringut Terav Kera OU, projeki

juht, maastikuarhitekt Jane Asper (dipl. BD 002361) ja maastikuarhitekt-planeerija Merit
Mutso (dipl. MD 002126).

3. Planeeringu eesmark, andmed planeeringuala kohta ja
lahtelilesanne
Planeeringu eesmargiks on kaaluda vdimalusi Roheline th 11 maauksuse sihtotstarbe

muutmiseks elamumaaks 50% ja &rimaaks 50% ning krundile ehitusdiguse ja
arhitektuurindbuete maaramine Uksikelamu abihoonete, kdmpingute ja sauna rajamiseks.
Lisaks antakse lahendus planeeringuala haljastusele, heakorrale, juurdepaasuteedele,
parkimiskorraldusele ja tehnovérkudega varustamisele.

Planeeritava ala pindala on 7963 m?.

Kehtiva Peipsiaare valla uldplaneeringu kohaselt asub Roheline tn 11 maauksus Kolkja
aleviku tiheasustusega alal, kus pdhilisteks juhtfunktsioonideks on maaratud elamu- ja
arimaa. Kuna detailplaneeringu lahendus toetab Uldisi Uldplaneeringu poolt seatud
arengusuundi ja planeerimispdhimdtteid, siis kdesoleva detailplaneering on kooskdlas

kehtiva Uldplaneeringuga.

Andmed planeeritava maauksuse kohta:

e nimi- Roheline tn 11 (katastrilksuse tunnus 58701:002:0038);
e maakasutuse sihtotstarve- maatulundusmaa 100%;

e pindala- 7963 m?.
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4. Arvestamisele kuuluvad dokumendid
o Peipsiaare Vallavalitsuse 13.11.2018. a korraldus nr 487 ;

o Peipsiaare valla tldplaneering - Peipsiaare Vallavolikogu 10.02.2009.a. maarus nr
1

e Planeerimisseadus (PlanS);

e Ehitusseadustik (Ehs).

5. Andmed planeeringu koostamiseks
Geodeetiline alusplaan on koostatud KG-Biroo OU (EEG000197) poolt 17.08.2018.a, t66 nr

580-18GEO. Koordinaadid L-Est 97 sisteemis. Kdrgused EH2000 suUsteemis. DrenaaZi

asukoht orienteeruv.

5.1. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed
Planeeritav ala asub Tartu maakonnas Peipsidare vallas Kolkja alevikus.
Planeeringuala on sobiv kampingute ehitamiseks, kuna paikneb looduskaunis kohas Peipsi
jarve laheduses. Lisaks vdimaldab planeeringuala asukoht Kolkja aleviku servas head
juurdepaasu alevikus asuvatele teenustele ja puhkevéimalustele. Peipsimaa kilastuskeskus
ja toidukauplus jaavad planeeringualast ca 300-350 m kaugusele. Kolkja supluskoht asub ca
650 m kaugusel ning Kolkja sadam asub ca 780 m kaugusel. Planeeringualast |dunasuunas,
ca 600-840 m kaugusel asuvad veel kaks restorani, toidukauplus ja kalaturg.
Lahim bussipeatus (Kolkja) asub planeeringualast Idunasuunas, ca 690 m kaugusel.
Planeeringuala jaab Tartu maakonnaplaneeringu teemaplaneeringus “Asustust ja
maakasutust suunavad keskkonnatingimused” maaratletud vaartusliku kultuurmaastiku R2-

Nina-Varnja-Kolkja alale.

Planeeringualast pdhja-, ida ja lIdunasuunda jaavad valdavalt eluhoonetega elamumaa ja
maatulundusmaa sihtotstarbega maauiksused. Planeeringualast |88nesuunda jaavad
valdavalt hoonestamata suuremad maatulundusmaad. Riigimaantee nr 22242 Alatskivi-

Varnja tee jaab planeeringuala idakiiljest ca 140 m kaugusele.

Kolkja alevikuga on tegemist tanavkulaga, kus elamute Suealad asuvad suhteliselt tihedalt
tee aares mdlemal pool tdnavat. Tanavkiladele iseloomulikult on Iahialal paiknevad
maauksused suhteliselt pika ristkulikukujulise kujuga. Kbik Guealad paiknevad teede aares
vdi vahetus laheduses. Ouealadel on tavaliselt kolm v&i rohkem hoonet, mis paiknevad

tihedalt imber sisebue. P6hihooned paiknevad enamasti fassaadiga tdnava suunas.

Lahiumbrusele on iseloomulikud kahekorruselised viilkatusega hooned. Hoonete
valisviimistluses on kasutatud pohiliselt laudist. Samuti on valisfassaadide viimistluses

kasutatud silikaattellist ja krohvi, mida on tavajuhul kasutatud laudisega kombineeritult.
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Katusekattematerjalideks on valdavalt eterniit ja plekk. Piiretena esineb puitlipp- ja plankaedu

ning ka metallvérkpiirdeid koos hekiga.

Planeeringuga kavandatakse Roheline tn 11 maauksusest moodustada Uks elamumaa ja
(ks arimaa krunt. Arimaa krundile planeeritakse kdmpingute ja saunaga puhkeala rajamine.
Planeeringu realiseerumisel elavdatakse [&hiimbruse turismi pakkudes mitmekesistatud
majutusvdimalusi. Lahipiirkonnas asub kill Kolkja puhkekila, mis pakub samuti kAmpingute
naol majutusvboimalust, kuid see ei kata piirkonnas kogu ndéudlust. Planeeringulahendus
jargib Uldplaneeringu Uldist kontseptsiooni ning mitmekesistab ala aktiivse puhkamise

vBimalusi ja arendab turismiteenuseid.

5.2. Olemasoleva olukorra analilis
Roheline tn 11 kinnistu idaosas asub vorkaiaga piiratud duealal olemasolev Uksikelamu (ehr
kood: 120608019). Oueala pbdhjaosas ning kinnistu ladneservas asuvad tiigid. Kinnistu
keskosas asub rajamisel olev tee. Koérghaljastuse moodustavad kinnistu pdhjapiiril reas
kasvavad leht- ja okaspuud, tiigi servas kasvavad okaspuud ning dueala Idunaosas hajusalt
kasvavad leht- ja okaspuud. Kinnistu Iddnepoolne osa on hoonestamata heinamaa.
Juurdepaas planeeringualale on tagatud kahesuunaliselt Roheliselt tanavalt. Asfaltkattega
sdidutee on 3,3 m laiune ja kahel pool sdiduteed on haljasribad, kdnniteed puuduvad.
Planeeringuala reljeef langeb idast Iadne suunas, maapinna absoluutkérgused jaavad 34.19-
33.29 m vahemikku.
Planeeringuala asub Eesti pohjavee kaitstuse kaardi alusel nérgalt kaitstud pohjaveega alal.
Eesti radooniriski levilate kaardi alusel paikneb Roheline tn 11 maaliksus alal, kus kohati
vBib esineda kodrge radoonisisaldusega pinnaseid ja hoonete sisedhus vbib olla
radoonisisaldus koérge.
Ule Roheline tn 11 kinnistu pdhjaosa kulgeb madalpinge elektridhuliin. Uhendused
tehnovdrkudega kinnistul puuduvad.
Planeeringuala piirneb laane- ja pohjasuunast katastritunnuseta maa-alaga, idasuunast
Roheline tdnav maaiksusega ja Idunasuunast Roheline tn 13 kinnistuga.
Olemasoleva olukorra graafiline kujutis ja andmed planeeringuala naaberkinnistute kohta on

esitatud joonisel 2 Olemasolev olukord.

5.3. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine
Planeeringuga moodustatakse kaks krunti: ks arimaa krunt suurusega 4336 m? ja (ks
elamumaa krunt suurusega 3627 m?. Kruntide piirid on esitatud joonisel 3 Planeeringu
pbhijoonis koos tehnovérkudega.

Andmed planeeritavate kruntide kohta on esitatud tabelis 1 (Ik 6).
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Tabel 1. Maakasutuse koondtabel

. Planeeringu- . , .
Krundi eelneg Planeeringu- Planeeringu- Planeeringujérgne

POS nr maakasutus jargne maakasutus eelne pindala pindala

POS 1 A 100% 4336 m?

100%
maatulundusmaa E100%
(EP 100%)

7963 m?

3627 m?

5.4. Kruntide ehitusdigus

Krundi ehitusdigusega on maaratud: 1) krundi kasutamise sihtotstarve; 2) hoonete suurim
lubatud arv krundil; 3) hoonete suurim lubatud ehitisealune pind; 4) hoonete lubatud
maksimaalne korgus. Planeeritud kruntide ehitusdigus on esitatud joonisel 3 Planeeringu
pbhijoonis koos tehnovérkudega.
Lisaks ehitusbigusega maaratud hoonetele voib kruntidele ehitada 3 kuni 20 m?
ehitisealuse pindalaga hoonet.
Ehitise kasutamise otstarvete maaramise aluseks on vdetud ,Ehitise kasutamise otstarvete
loetelu” majandus- ja taristuministri 02.06.2015 maarus nr 51.
Ehitiste lubatud kasutamise otstarbed krundil POS 1 on:

e 12121 puhkekila vdi puhkelaagri majutushoone;

e 12129 muu luhiajalise majutuse hoone;

e 12744 abihoone.
Ehitiste lubatud kasutamise otstarbed krundil POS 2 on:

e 11101 Uksikelamu;

e 12744 abihoone.

5.5. Arhitektuurinduded ehitistele
Uute hoonete 16plik asukoht, mahuline liigendatus ja valisviimistlus maaratakse konkreetse
hoone arhitektuur-ehitusliku projektiga.
Planeeringuala asub riikliku tahtsusega vaartuslikul kultuurmaastikul R2 Nina-Varnja-
Kolkja. Ehitustegevus miljoovaartuslikult hoonestusalal peab jargima kohalikke
hoonestus- ja ehitustavasid ning moodustama hoonestusala terviklikkuse sailimist ja

taastamist.

Olulisemad arhitektuurinduded ehitistele:
o Kavandatavate hoonete arhitektuur peab olema keskkonda vaartustav.
e Ehitatavad hooned peavad arvestama olemasolevate hoonete arhitektuurseid
suundumusi ja moodustama oma suuruse, kdrguse ja asukohaga ruumilise rutmi.
e Sailima peavad traditsiooniliste akende ja uste kuju, asend fassaadil ja seintes.

e Kasutama peab Peipsi piirkonnale omast traditsioonilist ehitusmaterjali.
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o Valisviimistlusmaterjalid peavad olema vaarikad, kvaliteetsed, ajas vastupidavad ning
esinduslikud.
e Hoonete fassaadid (arhitektuurselt ligendatud hoone esinduskulg) ehitada avaliku tee

poole.

Keelatud on:
o freespalkmajad ning plast- ja metallraamidega aknad.
e Imiteerivate materjalide kasutamine valisviimistluses (nt kiviimitatsiooniga plekk,
plastiklaudis jms).

e Erksad nn ,ultra” — varvitoonid.

Hoonete projekteerimisel planeeritud kruntidele arvestada tabelis 2 toodud arhitektuursete
tingimustega.
Tabel 2. Hoonestuse arhitektuursed néuded

Hoone lubatud korruselisus Vt tabel joonisel 3 Planeeringu péhijoonis koos
tehnovérkudega

Lubatud katusekalle Vt tabel joonisel 3 Planeeringu pbhijoonis koos
tehnovérkudega

Katuse tiiiip Viil- ja kaldkatus

Katusekatte materjal Katuseplekk vdi -kivid

Katusekatte varvid Must, tumehall, tumepruun

Pohilised Valisviimistluse materjalidest tuleks kasutada
vélisviimistlusmaterjalid naturaalseid materjale nagu laudisvoodrit, tahutud
ristpalki, kivi, klaasi (floatklaasi) ning paigale
iseloomulikke varvitoone.

Hoone kulgemise suund Risti voi paralleelselt avaliku teega.

%0,00 sidumine Lahendatakse projekteerimise kaigus. Sokli lubatud
kdrgus on kuni 70 cm maapinnast.

5.6. Kruntide hoonestusala piiritlemine

Detailplaneeringuga on maaratud hoonestusalad, mille piires vbib rajada ehitusdigusega
maaratud hooneid. Viljapoole hoonestusalasid on ehituséiguses toodud hoonete
piistitamine keelatud, kuid lubatud on maapealsete rajatiste ehitamine (nt prugimaja,
jalgrataste varjualused, manguvaljak). Hoonestusalade piires on lubatud ka teede, parkla ja
haljasala kavandamine.

Planeeritud hoonestusalad on seotud kruntide piiridega. Joonisel nr 3 Planeeringu pohijoonis
koos tehnovérkudega naidatud hoonestusalad on kruntidel suuremad, kui tegelikud lubatud
suurimad ehitisealused pinnad. Suurem hoonestusala lubab vabamalt valida hoonete kuju ja

paiknemist, arvestades hoonetevahelise vahima lubatud kaugusega. Hoonete vahelised
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vahimad lubatud kaugused on esitatud pkt. 5.9. Planeeringu joonisel 3 Planeeringu
pbhijoonis koos tehnovérkudega on toodud planeeritavate hoonete soovituslik asukoht
hoonestusalades.

Lisaks ehitusbigusega maaratud hoonetele on lubatud mdlemale krundile ehitada kruntidele
3 kuni 20 m? ehitisealuse pindalaga hoonet (nt grillmaja, kasvuhoone jms)
hoonestusaladesse. Nimetatud hoonete pustitamisel peab arvestama tuleohutuskujasid.
Hoonete asukoht peab haakuma teiste hoonetega ning nende visuaalne lahendus ja
asukoht peab olema kooskodlastatud omavalitsusega. Ehitiste paigutus krundil peab
olema selline, et vdimalikult vahe kahjustaks naaberkruntide kasutamise tingimusi ja
keskkonda.

5.7. Tee maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

POS 2 krundile sailib juurdepaas Rohelise tanavalt. POS 1 krundile planeeritud kdmpingutele
on planeeritud juurdepdasutee Pollu tanavalt. Joonisel 3 Planeeringu pdéhijoonis koos
tehnovérkudega on naidatud juurdepddsuteede asukohad, tdiendavate juurdepaasude
rajamine on keelatud. Juurdepaasuteede tapsem lahendus tuleb anda edasise
projekteerimise kaigus.

Parkimine lahendatakse krundisiseselt. POS 1 krundil tuleb tagada vahemalt 1 parkimiskoht
kampingu kohta. Joonisel nr 3 Planeeringu pohijoonis koos tehnovérkudega esitatud
parkimiskohtade arvu ja paigutust on lubatud tdpsustada edasise projekteerimise kaigus.
Vastavalt EVS 843:2016 ,Linnatédnavad“ parkimisnormidele, peab vaike-elamute alale jaaval
elamu krundil tagama vahemalt 3 parkimiskohta. Parkimiskohad on POS 2 krundil tagatud
Uksikelamu vahetus laheduses paikneval parkimisplatsil.

Sdidusuunad, juurdepaasud kruntidele ja parkimiskohad on esitatud joonisel nr 3

Planeeringu péhijoonis koos tehnovérkudega.

5.8. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted
Olemasoleva haljastuse likvideerimisel ja uue rajamisel tuleb arvestada jargnevaga:

e Krundid peavad olema heakorrastatud.

o Kruntidel tuleb sadilitada maksimaalselt vaartuslik korghaljastus. Lubatud on
likvideerida otseselt juurdepaasuteele, parkimisalale, hoonete ja tehnorajatiste
ehitusele ette jaavad puud, samuti ohtlikud puud.

o Haljastatud alade pind ei tohi olla vaiksem kui 60% krundi pindalast. Krundi
korghaljastuse osakaal peab olema vahemalt 10% krundi pinnast (tdiskasvanud
puude vora pindala jargi).

¢ Kruntide haljastamisel tuleb kasutada nii kdrg- kui madalhaljastust. Kérghaljastuseks
nimetatakse puittaime, mille rinnadiameeter (puu tlive 1abimddt 1,3 m kdrguselt) on

vahemalt 0,08 m.
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e Tagatud peab olema nahtavus kruntidelt valjaséidul.

e Soovitav on tagada, et puud jddvad hoonetest vdhemalt puu maksimaalse vdralaiuse
vorra eemale.

o Kodrghaljastuse likvideerimisel ja rajamisel tuleb arvestada tehnovdrkude tegeliku
paigutusega. Haljastamisel ei tohi tehnovérgu peale ja selle kaitsevodndisse istutada

kdrghaljastust.

Kruntide piiridele piirete ehitamine ei ole kohustuslik. Piirete rajamisel krundile tuleb
arvestada jargnevaga:

¢ Piirded peavad moodustama hoonetega Uhtse terviku.

e POS 1 krundil asuva tiigi Umber tuleb paigaldada ohutust tagav piirdeaed.

e Piirded tuleb paigaldada kruntide piirile, v.a. tiigi Umber.

¢ Lubatud on hekkide rajamine kdmpingute eraldamiseks.

e Krunte vdib piirata ka ainult hekiga.

Kruntide vertikaalplaneerimine lahendatakse projekteerimise kaigus. Vertikaalplaneerimisel

ei tohi tekitada jarske Uleminekuid, mis jaavad maastikul tehislikud. Kruntidel peab olema

selline vertikaalplaneering, et kruntidelt tulevat sademe- ja lumesulamisvett ei juhitaks

naaberkruntidele.

5.9. Ehitistevahelised kujad
Ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste kujadega vastavalt
Siseministri 30. marts 2017.a. maarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja
nduded tuletdrje veevarustusele®. Detailplaneeringualal lubatud hoonetevaheline
tuleohutuskuja peab olema vahemalt 8 m. Kui hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb
tule leviku piiramine tagada ehituslike véi muude abindudega.

Ehitise tapne tulepusivusklass maaratakse projekteerimise kaigus.

5.10. Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad
Projekteerimisel voib planeeritud tehnovorkude ja rajatiste asukohta tapsustada koostéds
kdigi tehnovérguvaldajatega. Tehnovdrguliinid tuleb  projekteerida maa-alustena.
Tehnovorkude asukohad on kajastatud joonisel 3 Planeeringu pdbhijoonis koos

tehnovérkudega.

5.10.1. Veevarustus ja tuletorjevesi
Krundi POS 1 veevarustus on lahendatud krundi kagunurka planeeritud salvkaevu baasil.

POS 2 krundi veevarustus on lahendatud krundi kagupoolsesse keskossa planeeritud
puurkaevu baasil. Juhul kui salvkaevu tootlikkus osutub &rikrundi tarbimise jaoks

ebapiisavaks on lubatud lahendada veevarustus 2 krundi peale Uhiselt POS 2 puurkaevu
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baasil (tarbimisega alla 10 m® 66paevas). Vastavalt Veeseaduse §148 Ig 2 pShjaveehaarde
Umber sanitaarkaitseala ei moodustata, kui voetakse vett joogiveeks kasutamise voi joogivee
tootmise eesmargil alla kimne kuupmeetri 66pdevas vdi tootmisvett. Vastavalt Veeseaduse
§154 Ig 3 on salvkaevu ja puurkaevu hooldusala 10 m. Hooldusalal on péhjavee saastumise
valtimiseks keelatud tegevus, mis vBib ohustada pdhjaveekihi vee omadusi (alus:
Veeseaduse §154 Ig 5).

Tuletbrjevee tagamisel tuleb arvestada siseministri 18.02.2021 a. maarusega nr 10
,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse
nduded, tingimused ning kord“, mille § 7 Ig 6 alusel | kasutusviisiga hoonel loetakse
veevotukoha veeallikas piisavaks veekoguseks vahemalt 30 m3. Il kasutusviisi puhul peab
olema tagatud (kuni 800 m? piirpindalaga, pdlemiskoormus kuni 600 mJ/m?) 10 I/s 3 h
arvestusliku tulekahju korral ehk tagada tuleb igal ajal vahemalt 108 m3. Veevooluhulga
maaramisel arvestatakse nende tuletdkkesektsioonide eripdlemiskoormusega, mis on
suuremad kui 200 m2. Tuletorje veevarustus on lahendatud krundil POS 1 asuva tiigi baasil,

mis Uhendatakse tarnetoruga Pdllu tdnava aarde planeeritud tuletorje veevdtukaevuga.

5.10.2. Kanalisatsioon ja sademevesi
Kruntide POS 1 ja POS 2 reovesi on ette nahtud juhtida kruntidele planeeritud

reoveekogumismahutitesse.

Planeeritud reoveekogumismahutite tdpne lahendus antakse edasise projekteerimise kaigus.

Kruntide vertikaalplaneerimine lahendatakse projekteerimise kaigus. Krundi maapinna
kdrguste muutmine ei tohi halvendada naaberkruntide olukorda. Sademevesi immutatakse
kruntide siseselt. Sademevett ei tohi juhtida naaberkinnistutele. Vertikaalplaneerimine ja
sademevee arajuhtimiseks vajalikud kalded lahendatakse ehitusprojektiga. Projekti

koostamisel tuleb tagada sademevee mittevalgumine kdrvalkinnistutele.

5.10.3. Elektrivarustus ja valisvalgustus
POS 1 ja POS 2 kruntide elektrivarustus on tagatud Keskvalja: (Kallaste) alajaama F2 fiidri

baasil. Kinnistute elektrivarustuseks on planeeritud olemasolevale alajaama madalpinge
Ohuliinile liitumiskilbid. Liitumiskilbid on planeeritud &huliini mastidele. Liitumiskilp peab
olema alati vabalt teenindatav. Elektritoide liitumiskilbist objekti peajaotuskilpi on ette nahtud
maakaabliga. Liitumiskilbist elektripaigaldise peakilpi projekteerib ja ehitab Tarbija oma
vajadustele vastava liini. Kaablite kaitsetsooniks on 1,0 m kaablist mélemale poole.

Krundisisene valisvalgustus lahendatakse edasise projekteerimise kaigus.

5.10.4. Soojavarustus
Kruntidel on lubatud kasutada lokaalseid soojavarustuse lahendusi. Véimalikud kutteallikad

on elektri-, soojuspump-, 0li-, tahkekute ja paikesepaneelid. Paikesepaneelide paigaldamisel
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tuleb jalgida nende paiknemine ei pimestaks naaberkrundi elanikke ega jadks maastikul

hairima voi domineerima. Paikesepaneelid tuleb paigaldada hoone katusele, fassaadile vms

kohta, paikesepaneelide paigaldamine eraldiseisvana maapinnale ei ole lubatud.

Keelatud on kasutada markimisvaarselt jadkaineid lendu laskvad kutteliigid nagu nt raskedlid

ja kivisusi.

5.10.5. Sidevarustus
Planeeringuga ei nahta ette uut uhendust. Sidevarustus lahendatakse mobiilside kaudu.

5.11. Keskkonnatingimuste seadmine
Detailplaneeringuga ei kavandata "Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seadus" §6 Ig 1 nimetatud olulise keskkonnamodjuga tegevusi ega muud olulise
keskkonnamdjuga ehitustegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustamist, sh
vee, pinnase, Ohu saastamist. Planeeringu koostamisel |8htutakse saastva arengu
printsiipidest ja jargitakse korgetasemelise keskkonnakaitse pdhimdtteid. Planeeritavate
tegevuste realiseerimisel ei ole ette ndha olulist keskkonnamdju, samuti ei seata ohtu
inimeste tervist, kultuuriparandit voi vara.
Planeeritavatele kruntidele pole lubatud ladustada ohtlikke jaatmeid. Jaatmemajandus
lahendatakse vastavalt kehtivatele normatiividele ja digusaktidele. Jaatmed tuleb koguda
vastavatesse kinnistesse konteineritesse. Kodik ohtlikud jaatmed kogutakse vastavalt
kehtivatele eeskirjadele. Orgaanilised jaatmed on soovitav komposteerida omal krundil
kinnises kompostris. Jaatmete aravedu Kkorraldatakse vastavalt Peipsidare valla
jaatmehoolduseeskirjale. Prugikonteineri(te) paiknemine lahendatakse tapsemalt edasise
projekteerimise kaigus. Soovitatav on varjata konteiner(id) variseina voi haljastuse abil nii, et
see jaadks elanikele ja kiulastajatele markamatuks.
Tehnoseadmete (soojuspumbad, kliimaseadmed, ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel
arvestada naaberelamute paiknemisega ning et tehnoseadmete mura ei Uletaks
keskkonnaministri 16.12.2016 a. maaruse nr 71 ,Valisbhus leviva mira normtasemed ja
mirataseme modtmise, madramise ja hindamise meetodid® Lisa 1 normtasemeid.
Projekteerimisel tuleb valtida vdimalikke muirahairinguid ja tagada, et paigaldatavate
tehnoseadmete mira levik oleks tokestatud.

Sademevesi juhtida pinnasesse vastavalt Veeseaduse §-s 129 nduetele.

5.12. Servituutide vajaduse maaramine
Detailplaneeringuga maaratakse vajadus servituutide seadmiseks vorguettevotjate kasuks.
Servituutide seadmise vajadusega alad on esitatud planeeringu joonisel 3 Planeeringu
pbhijoonis koos tehnovérkudega.
Detailplaneeringualal on vajadus seada servituut:

e Ule POS 1ja POS 2 kruntide pdhjaosa kulgevale madalpinge elektridhuliinile.
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Servituudid seatakse kehtestatud planeeringu alusel vastavalt asjadigusseadusele.

5.13. Kuritegevuse riske vahendavate nouete ja tingimuste seadmine
Planeeringut koostades on arvestatud erinevaid kuritegevust vahendavaid meetmeid.
Oluliseks on seatud:

o territoriaalsus (Uhiskasutatava ja eraala selge eristamine);

Lisaks antud nduetele tuleb edasisel projekteerimisel ning ekspluatatsioonil tagada:
e jalgitavus (naabrivalve, vdimalusel nt ka videovalve);
e teealade korrashoid,;
e vdodrastele piiratud juurdepaas eraalale;
o Kkinnistusiseste juurdepaasuteede ja parkimisalade valgustatus;
¢ vastupidavate ja kvaliteetsete ehitusmaterjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud,
piirded).

5.14. Muud seadustest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi
kitsendused ning néuded
Planeeringuala omaniku voi haldaja tegevust kitsendatakse planeeringualal paiknevate
tehnovdrkude kaitsevoondis ja servituudialal.

Planeeringualale ulatub elektri &huliini kaitsevodénd, mis on maa-ala ja &huruum, mida

piiravad moélemal pool piki liini telge paiknevad 2 m laiused méttelised vertikaaltasandid.

5.15. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hivitaja
Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et
kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike o&igusi voi kitsendaks
naabermaalksuste maa kasutamise vdimalusi (kaasa arvatud haljastust) ei ehitamise ega
kasutamise kaigus. Ehitamise vdi kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb hivitada koheselt

igakordse omaniku poolt.

5.16. Majanduslikud voimalused planeeringu elluviimiseks
Kaesolev detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi
teostavatele ehituslikele ja tehnilistele projektidele.

o Planeeritud krundi ehitusdigused realiseeritakse selle valdajate poolt. Krundi
igakordne omanik kohustub ehitise valja ehitama ehitusloaga ehitusprojekti alusel
koos kinnistusisese haljastuse, juurdepaasutee ja krundisisese parkimisalaga.
Vastavad tegevused toimuvad krundiomaniku kulul.

o Kavandatavatele hoonetele ehitusloa valjastamise eelduseks on planeeringukohaste

kinnistute moodustamine.
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e Uhendused tehnovérkudega rajab krundi omanik kokkuleppel tehnovérke haldava
ettevdttega vastavalt hoone tegelikule paigutusele hoonestusalas.

e Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud
vastavalt Ehitusseadustikule, Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele,
standarditele ja heale projekteerimistavale.

e Enne hoonete kasutuselevottu taotleb  kinnistu igakordne omanik  vdi
hoonestusdiguse omanik vajalikud kasutusload véi esitab kasutusteatised vastavalt
Ehitusseadustikule.

¢ Enne ei valjastata hoonetele kasutuslubasid kui on valja ehitatud tehnovérgud.

e Planeeringualale kavandatud keskkonna valja ehitamine peab toimuma véimalikult

terviklikuna ning kooskdlas detailplaneeringus satestatuga.
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6. Kooskolastused/koostoo

Planeeringu on kooskdlastanud:

Planeeringu on labi vaadanud ja heaks kiitnud:
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