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A - Seletuskiri

1. Planeeringu koostamise alused ja eesmark

Planeeringu koostamise lahtedokumendiks on Kambja Vallavolikogu 23.08.2023 otsus nr 129
,Lemmatsi kiilas asuva S66di maatiksuse (ki tunnus 94901:005:0506) ja ldhiala detailplaneeringu
algatamine ja lahteseisukohtade kinnitamine“.

Planeeringu koostamise eesmirk on kaaluda vdimalust 100% maatulundusmaa sihtotstarbega
maatksuste jagamist 4rimaa ja elamumaa sihtotstarbega kruntideks (sh sotsiaalmaa ja
transpordimaa krundid) ning ehitusdiguse maaramist elamumaa kruntidel tiksikelamu ja abihoonete
ning drimaa krundil drihoonete projekteerimiseks ja ehitamiseks.

Lahenduse koostamisel on alusdokumentatsioonina arvestatud ja asjakohases osas kasutatud:

= Tartumaa maakonnaplaneeringut 2030+, kehtestatud riigihalduse ministri 27.02.2019
kaskkirjaga nr 1.1-4/29;

* Kambja valla tldplaneeringut endise Ulenurme valla territooriumi osas, kehtestatud Kambja
Vallavolikogu 13.11.2018 otsusega nr 51;

= koostamisel olevat Kambja valla iildplaneeringut (t66versioon), algatatud Kambja Vallavolikogu
23.04.2019 otsusega nr 72;

= eelprojekti ,Riigitee 3 Johvi-Tartu-Valga km 138,4-152 asuva Tartu-N&o 16igu tmberehitamine®,
Reaalprojekt OU, t66 nr MA14688TN;

= Eratee avalikes huvides omandamise ja avalikuks kasutamiseks maaramise korda®, vastu voetud
Kambja Vallavolikogu 18.12.2018 méirusega nr 47,

= planeerimisseadust ning teisi Eesti Vabariigis kehtivaid kéiesolevale detailplaneeringule
kohalduvaid digusakte ja standardeid.

Planeeringu koostamisel on aluskaardina kasutatud Elker MRT OU poolt 14.12.2023 koostatud maa-
ala topo-geodeetilist alusplaani (t66 nr Tartu23138GA) ning Metricus OU poolt 12.2025 koostatud
maa-ala topo-geodeetilist alusplaani (t66 nr 25G9729). Geodeetiliste alusplaanide koordinaadid on
L-EST97 stisteemis, kdrgused EH2000 siisteemis, mootkava M 1:500.

Planeering koosneb seletuskirjast ja joonistest, mis tiiendavad iiksteist ja moodustavad thtse terviku.

Planeeringu kiigus toimunud kirjavahetus, dokumendid ja kooskdlastused asuvad lisade kaustas.
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2. Planeeringu- ja mojuala iilevaade, analiiiis ning jareldused

2.1. Olemasolev olukord
Olemasolev olukord on kajastatud joonisel nr 3 Olemasolev olukord.

Detailplaneeringu 23.08.2023 algatamise otsusega' holmas planeeringuala Lemmatsi kilas S66di
maatksust. Planeeringu koostamise kiaigus laiendati planeeringuala projekteeritud kogujatee
ulatuses kuni Réni — Raudtee teeni, mille tulemusena holmab planeeringuala Pirnipuu ja Piirinuga
kinnistuid ning osaliselt Pargi, Suitsu, Rani-Raudtee tee, Rani-Raudtee tee T1 ning Rini-Raudtee tee
T3 kinnistuid.

Planeeringuala pindala on kokku ligikaudu 9,98 ha. Andmed planeeringualale jddvate katastritiksuste
kohta on esitatud tabelis 1.

Tabel 1. Planeeringualal asuvate katastritiksuste andmed

Aadress Katastritunnus Pindala Ka.t astriiiksuse
sihtotstarve

S66di 94901:005:0506 90796 m’ maatulundusmaa 100%
Pargi 28301:001:1207 10 940 m?, plan.alas u 2 606 m> elamumaa 100%
Suitsu 94901:005:0545 60 356 m?, plan.alas u 3 126 m> maatulundusmaa 100%
Pirnipuu 28301:001:2919 2549 m? maatulundusmaa 100%
Piirinurga 28301:001:2922 80 m? maatulundusmaa 100%
Réni-Raudtee tee 28301:001:0946 7 590 m? plan.alas u 551 m? transpordimaa 100%
Rani-Raudteetee TI  94901:001:0341 2433 m? plan.alas u 341 m? transpordimaa 100%
Rani-Raudteetee T3  28301:001:2244 812 m?, plan.alas u 141 m? transpordimaa 100%

Planeeringuala on hoonestamata. Valdava osa planeeringualast moodustab S66di kinnistu haritav
maa. Planeeringualasse jdivas osas on Pargi kinnistu niidetav muruala, Suitsu, Pirnipuu ja Piirinurga
kinnistud loodusliku rohumaa kdlvikuga, kus olemasoleva kraavi dirde ja ldhialasse on kasvanud
podsad ja puud.

Planeeringualal paikneb kaks kraavi. S66di kinnistu pdhjapiiril (osaliselt ka Pargi kinnistu piiril)
paikneb u 4-5 m laiune kraav, mille ldunapoolses otsas on drenaazikaev. Nimetatud kraavi on juhitud
ka ladnepool J6hvi-Tartu-Valga maanteed paikneva Leinapargi kinnistult (28301:001:0875) tulenev
pinnavesi. Suitsu, Pirnipuu ja Piirinurga kinnistutel paikneb u3 m laiune kraav, mis suubub
planeeringuala kirdepiiril Rani-Raudtee kohaliku tee d4res asuvasse drenaazikaevu.

Planeeringualale on juurdepiis S66di kinnistu pShjapiiril paiknevalt riigitee nr 3 J6hvi-Tartu-Valga
tee (Riia mnt) km 139,607 olemasolevalt ristumiskohalt. Nimetatud juurdepdisu kasutavad
iksikelamutega hoonestatud voi iiksikelamu ehitusdigusega planeeringuala naaberkinnistud Pargi,
Kannikese, Tulbi, Sireli, Maasika, Lillealliku ja Pargiotsa. Juurdepédisutee on u 3 — 3,5 m laiune ja
kruusakattega. Nimetatud juurdepiis on eelprojektiga ,Riigitee 3 Johvi-Tartu-Valga km 138,4-152
asuva Tartu-Nd&o 16igu iimberehitamine ette ndhtud likvideerida. Planeeringualale juurdepéésuks on
projektiga ette ndhtud planeeringuala labiv kogujatee (vt joonis nr 2 Mdjuala analiiis).

Kirdest piirneb planeeringuala Rani-Raudtee kohaliku teega (tee nr 9490148). Rani-Raudtee sdidutee
on u 4,3 — 5 m laiune ja kruusakattega.

Planeeringualale ulatub riigitee nr 3 J6hvi-Tartu-Valga tee kaitsevoond 50 m.

Planeeringuala (S66di, Suitsu, Pargi ja Pirnipuu kinnistute osas) jd4b Maa- ja Ruumiameti
maaparandussiisteemide kaardirakenduse kohaselt Piiri maaparandusehitise maa-alale
(maaparandusstisteemi/ehitise kood 2103920020030/001).

! Kambja Vallavolikogu 23.08.2023 otsus nr 129 ,Lemmatsi kiilas asuva S66di maatiksuse (ki tunnus 94901:005:0506) ja lahiala detailplaneeringu

algatamine ja lahteseisukohtade kinnitamine®
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Planeeringuala asub keskmiselt kaitstud pShjaveega alal.

S66di kinnistul kulgeb madalpinge dhuliin, mis tagab elektrivarustuse Pargi, Kannikese, Tulbi, Sireli
kinnistutele.

Planeeringualal ei esine loodusvarasid ega kultuurimailestisi, kaitstavaid loodusobjekte,
vaariselupaiku, kaitseala ega Natura 2000 vorgustikku kuuluvat ala.

Planeeringuala reljeef on vidhese languga ldunakaare suunas. Planeeringuala olemasolev
absoluutkorguste vahemik on u 65,5 m S66di kinnistu ldunaservas ja u 67,3 m S66di kinnistul Riia mnt
laheduses.

2.2. Planeeringuala mojuala analiiiis ning analiiiisil pohinevad jareldused

Planeeringuala situatsioon ning mdjuala analliis on esitatud joonisel nr 1 Situatsiooniskeem ja
joonisel nr 2 Méjuala analiiiis.

Planeeringuala asub Lemmatsi kiilas riigitee nr 3 J6hvi-Tartu-Valga tee (Riia mnt) déres (vt skeem 1),
Tartu linna vahetus ldheduses, linna piirist u 1km edelasuunas. Ala paikneb hajaasustusalal, kuid
ildplaneeringukohase tiheasustusala piiri vahetus laheduses. M&juala ruumilist struktuuri m&jutab
selgelt Riia maantee kui oluline liikumiskoridor, mille eri pooltel on kujunenud erineva iseloomuga
hoonestus ja maakasutus. Uhiseks jooneks on, et maantee vahetus liheduses paiknevad iri- ja
tootmismaad ning maanteest kaugemale jadvad elamumaad.

Planeeritud R
iiksikelamuala ; .

Planeeritud, ari- ja
tootmismaad
Skeem 1. Vaade planeeringualale pdhjast. Planeeringuala on tdhistatud punase piirjoonega. Allikas: Maa- ja Ruumiameti
fotoladu, pildistatud 27.04.2024.

Riia maanteest kagusuunda, planeeringuala poole jdival alal on siilinud hajaasustusele iseloomulik
asustusstruktuur. Hoonestuses on moningal maidral tajutav kunagiste talukomplekside
hoonestuslaad, kus eluhooned ja korvalhooned paiknevad lidhestikku ning hoonestatud alad
vahelduvad ulatuslike p6llumassiividega. Osa pollumajandusmaast on alates ligikaudu 2010. aastast
kasutusest vilja jaanud ning osaliselt metsastunud.

Planeeringuala vahetus ldheduses paiknevate elamumaa sihtotstarbega kinnistud (Tulbi, Kannikese,
Sireli, Pargi, Riia mnt 176 ja 178) on hoonestatud iksikelamute ja abihoonetega. Maatulundusmaa
sihtotstarbega naaberkinnistutest (Tammiku, Maasika, Lillealliku, Pargiotsa ja Nigula) on
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iksikelamuga hoonestatud Lillealliku kinnistu, ehitamisel on eluhooned Maasika ja Pargiotsa
kinnistutele. Elamumaa sihtotstarbega kinnistute pindala jadb vahemikku ligikaudu 1500 -
13 300 m2 ning hoonete ehitisealuste pindade summa kinnistutel on ligikaudu 160 — 350 m2.

Viimastel kiimnenditel on Riia maanteest planeeringuala poolses piirkonnas toimunud moddukas
arendustegevus. Alates 2010. aastatest on Riani — Raudtee tee dirde ning planeeringuala naabrusesse
(Maasika, Lillealliku ja Pargiotsa kinnistud) suurematest maatulundusmaa kinnistutest moodustatud
mitmeid ligikaudu 5 000 m2 suuruseid maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistuid, kuhu on ehitatud,
ehitamisel vGi voimalus ehitada tksikelamud.

Rila maantee vastaskiljel, planeeringualast loodes ja pohjakaares, on ruumiline struktuur
margatavalt linnalisem ning hoonestus tithedam. Riia maantee ddrde Kassisilma tdnava piirkonda on
kehtivate detailplaneeringute alusel moodustatud ja hoonestatud é&ri- ja tootmismaa sihtotstarbega
kinnistud, kus paiknevad biiroo-, teenindus- ja laohooned, SEBE bussipark ning sdidukite hooldus- ja
remonditodkojad. Kinnistute pindala jadb vahemikku ligikaudu 3 300 — 12 300 m? ning neil paikneb
iks hoone ehitisealuse pinnaga ligikaudu 410 — 2 240 m? (kinnistu tiisehitus 8 — 40 %). Hooned on
valdavalt 2-korruselised,suhtelise korgusega 7,3 — 10,5 m ning lamekatuse v8i madala katusekaldega,
mida &diristab parapett. Riia maantee ddrsed hooned paiknevad tiihtsel ehitusjoonel, olles 50 m
kaugusel maanteest (detailplaneeringutega piiritleti hoonestusala kaugus 50 m maantee
kaitsevoondiga). Hooneid timbritsevad ulatuslikud asfalteeritud alad, haljastus (sh kdrghaljastus)
puudub v&i on murukattena u 10 % kinnistu pindalast. Ari- ja tootmismaa sihtotstarbega kinnistutest
pohjasuunas on rajatud erinevate detailplaneeringute alusel tksikelamu piirkond Tiigrisilma ja
Kristalli tanavatel.

Lihim bussipeatus Saariku asub Riia maantee poolsest planeeringuala servast u 300 m kaugusel
kagus, Tartu linna suunas, mdélemal pool maanteed. Samas asukohas asub ka Olerexi tankla. Paljud
lahimad teenused asuvad Tartu linnas, nditeks 1ahimad kauplused ja apteegid asuvad u 2 km kaugusel
Lounakeskuses ja Aardla tdnaval (Selver), lasteaiad on u 2 km kaugusel Réni linnaosas. Kambja valla
lahim lasteaed asub 2,5 km kaugusel Rini alevikus (avatakse 01.08.2026), lahim valla kool asub
u 5,2 km kaugusel Torvandi alevikus.

Mojualas kehtivad detailplaneeringud

Kuigi arendustegevus Riia maanteest kagusuunas on olnud pigem tagasihoidlik, voimaldavad
kehtivad detailplaneeringud piirkonnas elamualade olulist laienemist ning 4&ri- ja
tootmisfunktsioonide lisandumist.

Réni — Raudtee teest idakaares, planeeringualast linnulennult u 300 m kaugusel on kehtivate Valli
maaiiksuse ja ldhiala detailplaneeringuga ning Piirivilja maaiiksuse ja ldhiala
detailplaneeringuga kavandatud u 21,5 ha pindalaga maa-alal kokku 132 elamumaa krunti (sh 5
kaksikelamu ehitusdigusega) pindalaga ligikaudu 1000 — 1900 m?% Uksikelamute suurim lubatud
ehitisealune pind on nimetatud planeeringute kohaselt vahemikus 300 — 360 m®.

Ari- ja tootmisfunktsiooniga hooned on kavandatud Riia maanteest kagusuunas, S66di kinnistust u
400 m linnulennult kirdesuunas, Kortsi kinnistu ja ldhiala detailplaneeringuga, mille alusel on
tdnase Paju tdnava aadressiga iri- ja tootmismaa sihtotstarbega kinnistutele mairatud ehituséigus
ari- ja tootmishoonete ehitamiseks. Kinnistute pindalad jadgvad vahemikku ligikaudu 10 000 —
29 000 m?, lubatud tdhisehitus on 40 %, hoonete suurim lubatud arv 2-4, lubatud kdrgus kuni 10 m.
Planeeringualast u 550m edelasuunas on kehtestatud Nolvaku ja Patsiku maaiiksuste
detailplaneering, mille alusel on moodustatud Nolvaku tee aadressiga 12 dri- ja tootmismaa kinnistut
pindalaga ligikaudu 4 200 — 6 900 m®. Planeeringuga lubatud krundi téisehitus on keskmiselt 40 %,
hoonete suurim lubatud arv 3 — 5, hoonete suurim lubatud kdrgus 6 — 12m. Kirjeldatud
planeeringualad on hoonestamata.

Juurdepdasud ja mojuala liiklusskeem

Planeeringualaga paiknevale riigiteele nr 3 Johvi-Tartu-Valga tee (Riia mnt) on koostatud eelprojekt
»Riigitee 3 Johvi-Tartu-Valga km 138,4-152 asuva Tartu-N§o 16igu imberehitamine®. Projekti kohaselt
likvideeritakse juurdepais riigiteele km 139,607 asuvalt ristumiskohalt. Samuti likvideeritakse
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riigiteelt juurdepdds planeeringuala naaberkinnistule Riia mnt 176. Juurdepiis riigiteele
likvideeritakse nii sGidukitele kui jalakaijatele. Olemasoleva ristumiskoha asemele on kavandatud
vaikeulukite ldbipéas.

Uus juurdepéis planeeringualale ning olemasolevaid ristumisi kasutatavatele kinnistutele (Tulbi,
Kannikese, Sireli, Pargi, Maasika, Lillealliku, Pargiotsa, Riia mnt 176 ja 178) on kavandatud kogujatee
kaudu, mis thendab Réni—Raudtee teed ja Torvandi-Lemmatsi teed (Linnavere tee). Planeeringuala
1abiv kogujatee on ette nahtud nii sdidukite kui ka kergliiklejate liikumiseks (vt skeem 2 jajoonis nr 2).
Riia maanteelt planeeringualale liilkumine toimub riigitee projekti elluviimisel Lemmatsi liiklussélme
kaudu ning perspektiivis ka Paju ja Laseri tdnavaid thendava tinava kaudu, kuna samuti
likvideeritakse Riia mnt ja Rdni — Raudtee tee ristmik sdidukitele.

Mbjualas on jalakaijatele ja jalgratturitele rajatud Riia mnt 4arde 3 m laiune kergliiklustee, mis jaib
planeeringualast teisele poole maanteed. Lisaks on kergliiklustee (sh uus asfaltkattega séidutee)
osaliselt vilja ehitatud Réni-Raudtee tee ja Rini-Raudtee tee T1 kinnistutel u 175 m pikkuse 16iguna
Riia maanteelt Paju tn 1 kinnistuni. Kirjeldatud kergliiklustee 16ik jadb planeeringualast u 90 m
kaugusele. Jalakaijatele ja jalgratturitele on kavandatud liikumine riigitee ja kogujatee &dirde
rajatavate kergliiklusteede kaudu. Riia maantee tletused on kergliiklejatele ette ndhtud Lemmatsi
liikluss6lme viaduktilt ning Réni — Raudtee tee ja Tiigrisilma tinava ristumiselt kergliiklustunneliga.

Olemasolev ja projekteeritud teedevork tagab logistiliselt head ja ohutud tthendused nii Tartu linnaga
kui ka teistel suundadel.

/' ! '\.',} ~ 5 { g i 2 N 7 2 4
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Skeem 2. Vaade planeeringuala mdjualas projekteeritud teede vorgule ja liiklusskeemile. Planeeringuala on téhistatud
punase piirjoonega. Must kriipsjoon tihistab Tartu linna ja Kambja valla tldplaneeringutega kavandatud uut teel&iku.
Punane ,X“ tihistab olemasoleva ristumiskoha likvideerimist planeeringu 1dhialas. Musta noolega on tahistatud sGidukite
litkumissuunad planeeringualalt Riia maanteele ja Tartu linna. Allikas: riigitee nr 3 eelprojekti tugiplaan.

Mojuala analiiiisil pohinevad jareldused

Tuginedes planeeringuala ja selle m&juala olemasolevale olukorrale (ptk 2.1) ning md&jualas toimunud
ja kavandatud arengutele (ptk 2.2 ja 2.3) on naha, et Tartu linna ldhialal on toimunud jarkjarguline
asustuse areng ning kujunenud elamu-, iri- ja tootmismaade mitmekesine maakasutus. Riia maantee
darsed alad on kujunenud v&i planeeritud ettevdtluse (sh to6kohtade) ja teenuste paiknemise
sobivaks asukohaks, samas kui maanteest kaugemal paiknevad elamualad. Arvestades mdjuala
maakasutust, kehtivaid Kambja valla tildplaneeringu tingimusi endisel Ulenurme valla territooriumil
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ning Tartu linna kui piirkondliku tdmbekeskuse ldhedust, on pohjendatud kavandada
planeeringualale Riia maantee adirde &arimaa otstarbega krundid ning maanteest kaugemale
tiksikelamu maa krundid.

Planeeringulahendus kujutab endast mdjualas olemasoleva ja planeeritud asustusstruktuuri
moddukat tdiendamist ning jargib piirkonnas kujunenud krundistruktuuri ja hoonestusmahtu.
Planeeritud tksikelamu maa kruntide suurused arvestavad tldplaneeringukohase hajaasustuses
mairatud krundi minimaalse suurusega ning on kooskdlas lahiimbruses asuvate ligikaudu 5000 m2
suuruste kruntidega. Planeeringuala thendamine kavandatava kogujateega tagab head tthendused
nii piirkonna ettevotlusalade kui ka tdmbekeskuse Tartu linnaga. Kavandatud lahendus arvestab
olemasolevat ja projekteeritud teedevorku ning on piirkonna arengus sobiv tiiendus.

2.3. Vastavus strateegilistele planeerimisdokumentidele

Detailplaneeringu  alal  planeeritava  tegevusega  seotud  asjakohased  strateegilised
planeerimisdokumendid on Tartu maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud 2019. a.) ja Kambja
valla iildplaneering endise Ulenurme valla territooriumi osas (kehtestatud 2018.a.).
Planeerimisseaduse § 124 16ike 2 kohaselt on detailplaneeringu eesmirk eelkdige tldplaneeringu
elluviimine ja planeeringualale ruumilise terviklahenduse loomine, mistSttu hinnatakse
planeeringulahenduse vastavust ka koostamisel olevale Kambja valla iildplaneeringule.

Tartu maakonnaplaneeringu 2030+ kohaselt paikneb planeeringuala maalises piirkonnas Tartu
linna mojualas, kus tuleb sailitada maaline asustusstruktuur ning suunata arendustegevust eelkdige
olemasoleva taristu ja liikumiskoridoride 1dhedusse. Samuti rohutatakse Tartu linna kui maakonna
peamise tombekeskuse rolli tookohtade ja teenuste koondumisel. Kéesolev detailplaneering jargib
neid pShimdotteid: drimaa otstarbega krundid on kavandatud Riia maantee dirde ning tiksikelamu
maa krundid maanteest kaugemale hajaasustusele iseloomulikus, ligikaudu 5000 m?2 suuruses
krundistruktuuris. Planeering kasutab olemasolevat ja kavandatavat teedevorku ning ei paikne
vaartuslikul p6llumajandusmaal.

Kambja valla iildplaneeringu endise Ulenurme valla territooriumi osas kohaselt asub
planeeringuala hajaasustusalal elamuala juhtotstarbega maa-alal. Planeeringuala on ette ndhtud
labima perspektiivne tee koos jalg- ja jalgrattateega (vt skeem 3).

A2 S8 SO Gkl T8RN\ .
."G‘(s.%\‘?\&\", sl Planeeringuala
N\ .
“\; Z . Elamuala

Ari- ja tootmise ala
Puhkeala hoonete ehitamise diguseta

" Tiheasustusala piir

Perspektiivne tee
Jalgratta- ja jalgtee

Skeem 3. V‘élj avote Kambja valla L'i]dp]anee}ing endise Ulenurme valla territooriumi osas maakasutusplaanist.

Uldplaneeringu kohaselt v3ib hajaasustuses elamualadel lubatud vaid iiksikelamute ja nende
abihoonete ehitamine, minimaalne krundi suurus peab olema vihemalt 5000 m? maksimaalne
taisehituse protsent v3ib olla kuni 20 %. Eluhoonete vilisviimistluses tuleb kasutada naturaalseid
materjale ning valtida imiteerivaid materjale.

Uldplaneeringu kohase elamuala juhtotstarbe kdrvalkasutusena on lubatud irimaa sihtotstarve.
Korvalkastus ei voi tiletada 25 % ildplaneeringu maakasutuskaardil piiritletud tihe kasutusala mahtu
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(s.0 elamuala mahtu). Kéesoleva planeeringulahendusega nihakse ette drimaa otstarbega krundid,
mille pindala on vaiksem kui 25 % maakasutuskaardil piiritletud ithe kasutusala (elamuala) mahust.
Samuti on moodustab planeeritud irimaa otstarve planeeringualast vihem kui 25 %. Arimaa
kruntidele tuleb detailplaneeringuga méairata krundi minimaalne haljastuse protsent, parkimine
tuleb lahendada krundi siseselt.

Planeeringulahendusega nidhakse ette drimaa krundid Riia maantee 4drde ning minimaalselt 5000 m?
pindalaga 9 iksikelamu maa krunti planeeringuala ldbivast kogujateest kagusuunas.
Planeeringulahendus arvestab iildplaneeringus méiiratud tingimustega ning on vastavuses kehtiva
Kambija valla iildplaneeringuga endise Ulenurme valla territooriumi osas.

Koostamisel oleva Kambja valla iildplaneeringu to6versiooni (eelndu avalik viljapanek ja arutelud
toimusid 2022. a.) kohaselt asub planeeringuala sarnaselt kehtivale tildplaneeringule hajaasustusalal
ning detailplaneeringu koostamise kohustusega alal. Maakasutuse juhtotstarvet méairatud ei ole.
Uldplaneeringu  eelndus on mairatud eritingimused hajaasustusaladel arendusalade?
kavandamiseks, milleks on:

* Elamuarenduste puhul on kohalikul omavalitsusel pakkuda piisaval arvul lasteaia- ja koolikohti
(arvestusega vihemalt 2 lasteaia- ja 2 koolikohta elamuiihiku kohta);

* Valminud on asjakohase riigitee voi -teede: Tallinn—Tartu—Voru-Luhamaa, J6hvi-Tartu— Valga ja
Tartu-Viljandi—Kilingi-Nomme rekonstrueerimise projektid Kambja valla piires (sh liiklussélmed
ja kogujateed), arendusalale juurdepaisuks on olemas kogujateega seotud sdidutee;

* Elamuarenduste puhul 1lihim olemasolev v6i kavandatav dhistranspordi peatus ei asu
arendusalast kaugemal kui 500 m;

= Arendusala on v&imalik liita thisveevirgi ja -kanalisatsiooniga. Lidhimad olemasolevad v&i
kavandatavad tsentraalsed vee- ja kanalisatsiooni liitumispunktid ei asu kaugemal kui 500 m;

= Arendusala kavandamine ei kahjusta rohevorgustiku toimimist ega too kaasa olulist negatiivset
keskkonnamaju.

Kéesoleva detailplaneeringu elluviimisel tekib planeeringualale 9 uut elamuiihikut, mis tdhendab
omavalitsusele tdiendavalt 18 lasteaia ja 18 koolikohta. Arvestades, et peres on tldjuhul 2-3 last, voib
kohtade vajadus olla viiksem ning ajas muutuv. Kambja vallas on rajatud uusi koolikohti ning 2026. a
augustis avatakse Réni alevikus uus lasteaed. Planeeringulahendusega nahakse ette kogujatee
viljaehitamine ning sidumine olemasoleva teede v&rguga, lihimad olemasolevad ja riigitee
eelprojektiga projekteeritud thistranspordipeatused on planeeringualale ldhemal kui 500 m.
Planeeringuala paikneb tldplaneeringu eelnduga planeeritud reoveekogumisalast u 300 m kaugusel,
mis voOimaldab tulevikus, dhisvorkude edasisel arendamisel, liituda dhisveevirgi ja
- kanalisatsiooniga. Uhisvorkudega liitumiseni on lubatud kasutada lokaalseid lahendusi.
Planeeringuala ei asu rohevdrgustiku alal ega selle laheduses, mistSttu ei kahjusta rohevorgustiku
toimimist ega too kaasa olulist negatiivset keskkonnamaju.

Kéesoleva detailplaneeringuga kavandatav lahendus on kooskdlas koostamisel oleva tildplaneeringu
eritingimustega hajaasustusalal arendusala kavandamiseks.

2.4. Ruumilise arengu eesmargid

Planeeringuala ruumilise arengu eesmargid tuginevad ptk 2 toodud planeeringuala ja selle md&juala
analisile, analiiisil pohinevatele jareldustele ning strateegilistele dokumentidele. Planeeringuala
ruumilise arengu eesmérgid on:

* Kambja valla ildplaneeringu endise Ulenurme valla territooriumi osas elluviimine — irilise
otstarbega hoonestuse ja elamuehituse arenduseks eelduste loomine piirkonna hoonestuslaadi
arvestavalt;

= riigitee eelprojekti kohase ohutumat liiklemist véimaldava kogujatee ja kergliiklustee rajamiseks
tingimuste seadmine ning juurdepdisude tagamine naaberkinnistutele;

* Riia maantee dirse ala kujundamine ettevotluse paiknemiseks sobiva keskkonnana, arvestades
kavandatavat teedevorku ja liikluskorraldust;

Elamu-, 4ri-, tootmise v8i muul maatulunduslikust maakasutusest erineva eesmirgiga arendatav ala (va tiksikelamu rajamine).
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= {ksikelamumaa kruntide kavandamine maanteest kaugemale, jargides piirkonnas
viljakujunenud hajaasustuse krundistruktuuri ja hoonestusmahtu;
= planeeringuala sidumine Tartu linnaga toimiva tee- ja kergliiklusteede vorgustiku kaudu.

3. Planeeringulahendus

3.1. Planeeringulahenduse kirjeldus ja valiku pohjendused

Planeeringuga kavandatud lahenduse elluviimisel saavad taidetud planeeringualale seatud ruumilise
arengu eesmairgid (vt ptk 2.4).

Planeeringulahendusega kavandatakse ari- ja tiksikelamu maa krundid, haljasala ja parkmetsa maa
krunt ning juurdepiisude tagamiseks tee ja tinava maa krundid. Arimaa krundid on kavandatud Riia
maantee dirde ning Uksikelamu maa krundid maanteest kaugemale, arvestades piirkonnas
viljakujunenud maakasutuse, krundistruktuuri ja hoonestusmahuga ning kehtiva tldplaneeringu
tingimustega. Planeeringuga nidhakse ette kogujatee, kergliiklustee ja tehnovorkude rajamiseks
vajalikud maa-alad, tagades planeeringuala sidumise olemasoleva ja kavandatava taristuga.

Planeeringulahendusega nihakse ette haljasala ja parkmetsa maa krundi moodustamine ning
taiendava haljastuse rajamine. Haljastus aitab liigendada ettevGtlus- ja elamualasid, toetab
sademevee kohapealset Kkiitlemist ning loob eeldused kvaliteetse ja rohelise elu- ning
ettevGtluskeskkonna kujunemiseks.

Lahendus ldhtub planeeringuala mdojuala analtisist, mille kohaselt on Riia maantee dirsed alad
kujunenud ettevotluse ja tookohtade paiknemiseks sobivaks piirkonnaks ning maanteest kaugemal
paiknevad valdavalt elamualad. Uksikelamu maa krundid on kavandatud jirgima piirkonnas
vialjakujunenud hajaasustuse iseloomu ning arvestavad ildplaneeringus méiratud minimaalse
krundi suuruse nduet. Planeeringulahendus arvestab riigitee eelprojektiga kavandatud
lifkluskorralduse muudatustega ning loob eeldused ohutute thenduste tagamiseks nii planeeringuala
siseselt kui ka viljaspool planeeringuala. Planeeringuga nihakse ette kogujatee viljaehitamiseks
vajalik maa ning tagatakse juurdepddsud planeeritud kruntidele ja olemasolevatele
naaberkinnistutele (Tulbi, Kannikese, Sireli, Pargi, Maasika, Lillealliku, Pargiotsa, Riia mnt 176 ja Riia
mnt 178), mille teenindamine toimub tulevikus kogujatee kaudu vastavalt riigitee eelprojektis
kavandatud liikluskorraldusele.

3.2. Planeeringuala kruntideks jaotamine

Detailplaneeringu lahendusega on planeeringuala ette nihtud jagada kahekiimne theks (21)
krundiks:

= krundid nr 1-4 arilise otstarbega hoonete ehitamiseks;

* krundid nr 5-13 (9 krunti) — tiksikelamu ja kdrvalhoonete ehitamiseks;

= krunt nr 14 avaliku kasutusega haljasala v3i parkmetsa ning vajadusel puurkaevu ja tuletorje
veevotukohtade rajamiseks;

* krundid nr 15-21 avaliku kasutusega tee ja tdnava (juurdepiisuteed ja kogujatee) ning
tehnovorkude ja -rajatiste rajamiseks.

Planeeritud krunte nr 1-4 on lubatud omavahel liita. Kruntide liitmisel summeerub ehitusdigus
(suurim lubatud hoonete arv ja ehitisealune pind) ja liituvad hoonestusalad.

Planeeritud tee ja tinava maa krunte nr 18-21 on lubatud omavahel liita.

Kruntide moodustamine on kujutatud joonisel nr 4 Poéhijoonis. Planeeritud kruntide pindalad
tapsustatakse katastrimdddistamise kaigus.
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3.3. Kruntide hoonestusala

Planeeringuga on méairatud maa-alune ja maapealne hoonestusala, mille piires on lubatud rajada
ehitusdigusega mairatud hooneid. Hoonete ja rajatiste, v.a tehnorajatiste ning vajadusel varjendi voi
varjumiskohaga seotud hoone osad v4i rajatised, paiknemine véljaspool hoonestusala ei ole lubatud.

Hoonestusala on seotud valdavalt krundi piiridega, olles 6 m krundi piirist. Hoonestusala piiritlemisel
on arvestatud veel riigitee nr 3 tee kaitsevoondiga (50 m) eelprojektiga projekteeritud &irmise
soiduraja vilimisest servas, planeeritud kogujateele miadratud tee kaitsevoondiga 20 m adirmise
soiduraja vilimisest servast ning tee ja tdnava maa poolsest krundi piirist 10 m.

Krundi nr 2 hoonestusalale ulatub planeeritud reoveepuhasti kuja puhasti véimaliku lahenduse
korral. Krundi nr 2 hoonestamisel tuleb arvestada planeeringulahenduse elluviimisel rajatava/rajatud
reoveepuhasti kujast tuleneva kitsendusega.

Hoonestusala sidumine on niidatud joonisel nr 4 Péhijoonis.

3.4. Kruntide ehitusoigus
Kruntide ehitusdigus on toodud joonisel nr 4 P6hijoonistabelina.

Planeeritud kruntidele nr 1-4 on méiiratud ehituséigus kaubandus-, toitlustus-, teenindus-, kontori-
biiroo- ja laohoonete ning neid teenindavate rajatiste ehitamiseks. Kruntidele on lubatud rajada
vajadusel piirkonda teenindavaid tehnorajatisi nagu reoveepuhasti ja -pumpla, alajaam, jms.

Planeeritud tksikelamu maa kruntidele nr 5-13 on maéaératud ehitusdigus 1 tksikelamu ja kuni 2
abihoone ehitamiseks. Lisaks on lubatud tdiendavalt ehitada 1 kuni 20m?2 ehitisealuse pinna ja kuni
5m korgusega hoone. Kirjeldatud hooned peavad asuma hoonestusalas, abihooned ei tohi olla
suuremad kui tksikelamu. Kruntidele nr 5 ja 11 vdib vajadusel kogujatee poolsele alale rajada
reoveepumpla, seades vajalikud servituudid.

Koigile ehitusGigusega hoonetele on lubatud iiks maa-alune korrus.
Varjumispaigad ja varjendid tuleb vajadusel rajada vastavalt kehtivale seadusandlusele.
Hoonestuse tehnilised seadmed ja nende osad v6ivad ulatuda tle hoone suurima lubatud kérguse.

Krundile nr 14 on planeeritud avaliku kasutusega haljasala ja parkmetsa maa. Krundile on lubatud
rajada planeeritud kruntide veevarustuseks puurkaev koos selle toimimiseks vajalike
tehnorajatistega. Krundile tuleb rajada puhkamist ja vaba aja veetmist voimaldavaid rajatisi (nt
manguvaljak vai selle elemendid (sh kolahoovi v6i vaba miangu tiipi lahendused) erinevatele
vanusegruppidele, spordirajatised, pingid, varjualused, teerajad, maapinna lohk sademevee
kogumiseks, kiinkad jms) ning haljastust (vt ka ptk 3.7.1). Krundile on kavandatud kaks maa-alust
tuletGrjevee mahutit. Krundi nr 14 terviklahendus tuleb leida maastikuarhitektuurse projektiga ning
kooskdlastada lahendus Kambja Vallavalitsusega.

Krundile nr 16 on lubatud rajada alajaam ja vajadusel reoveepumpla.
Tehnorajatiste tdpsemad asukohad ja servituudialad méiratakse edasisel projekteerimisel.

Planeeringu Pohijoonise/niaidatud hoonete suurima lubatud ehitisealuse pinna illustreeriv lahendus
kajastab maksimaalseid ehitiste pindasid. Tapsem lahendus tuleb leida projekteerimisel.

3.5. Juurdepaasuteede asukohad ja liiklus- ning parkimiskorraldus

3.5.1. Juurdepaasuteed ja liikluskorraldus

Planeeritud juurdepiisude ja liikluskorralduse lahendamise aluseks on ,Riigitee 3 Johvi-Tartu-Valga
km 138,4-152 asuva Tartu-Noo 16igu imberehitamise,, eelprojekti lahendus. Eelprojektiga nidhakse
ette riigitee Umberehitamine 2+2 sbidurajaga maanteeks ning liiklusohutuse parandamiseks
olemasolevate juurdepaidsude likvideerimine. Riigitee projekti kohaselt likvideeritakse senine
juurdepéis riigiteele km 139,607 asuvalt ristumiskohalt ning perspektiivis likvideeritakse ka Rani—
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Raudtee tee ristumine riigiteega. Kohaliku liikluse teenindamine suunatakse kogujatee kaudu
Lemmatsi liiklussdlme.

Kogujatee lahendus

Planeeritud kruntide juurdepéis on kavandatud planeeringuala libivalt kogujateelt (krundid nr 18-
21), mis thendab Rani—Raudtee teed ja perspektiivis Térvandi-Lemmatsi teed (Linnavere tee).

Detailplaneeringuga on tipsustatud eelprojektis kavandatud juurdepaisude paiknemist ja lahendust,
tagades juurdepéisud olemasolevatele kinnistutele. Riia mnt 176, 178, 180 ja Tooma kinnistutele on
juurdepais ette nahtud kogujateelt (krunt nr 18) labi planeeritud avaliku kasutusega tee ja tinava maa
krundi nr 17. Planeeritud iksikelamu maa kruntide lahendusest tulenevalt ei ole vajalik ihise
juurdepéddsu rajamine Riia mnt 176 ja S66di kinnistutele kagusuunas. Riia mnt 176 kogujateest
kagusuunda jadva maa-alale juurdepids tuleb lahendada edasisel projekteerimisel. Samuti on
kogujateelt planeeritud juurdepaasud Pargi ja Suitsu kinnistute eri osadele.

Planeeringuga kavandatud kogujatee on perspektiivis kohalik tee, mille kaitsevoondi laiuseks on
arvestatud 20 m sdiduraja darmisest servast. Tee kaitsevoondi laius tuleb tapsustada teeprojektiga.

Kogujatee krundi laius on keskmiselt 25 m. S6idutee laiuseks on kavandatud 6 m ning kergliiklustee
laiuseks 3 m. Sdidutee, kergliiklustee ning krundi piiride vahele on ette ndahtud haljasalad, kuhu on
sademevee kogumiseks, drajuhtimiseks ja lume vallitamiseks kavandatud kraav v6i néva. Haljasalade
kogulaius on ligikaudu 16 m. Ristloike parameetreid ja paigutust tuleb tipsustada edasisel
projekteerimisel.

Juurdepdaasude lahendus
Olemasolev juurdepiis riigitee km 139,607 ristumiskohalt tuleb likvideerida.

Kogujateelt olemasolevatele kinnistutele ja planeeritud kruntidele juurdepadsuks on planeeritud
avaliku kasutusega tee ja tdnava maa krundid nr 15-17. Kruntide 16 ja 17 séidutee ddrde on adrimaa
otstarbega kruntide vdimalikku liikluskoosseisu (nt kaubaautod, veokid, suurem sdiduautode
kasutus) arvestades ja olemasolevate tiksikelamute elanike ohutust silmas pidades planeeritud 2 m
laiune konnitee.

Planeeritud tiksikelamu kruntidele juurdepiis on kavandatud ringistatud tee ja tdnava maa krundilt
nr 15, krundi laiusega 12 m. S6idutee laiuseks on planeeritud 6 m, konnitee laiuseks 2 m. Planeeritud
tinava haljasaladele on kavandatud ndvad sademevee drajuhtimiseks ja immutamiseks ning lume
vallitamiseks. Planeeritud kvartalisisene tdnava liikluskorraldust on lubatud kavandada ka jagatud
liiklusruumi (shared space) pohimottel, kus séidukitel ja kergliiklejatel on tihine liiklusruum. Jagatud
liiklusruumi projekteerimisel peab arvesse votma parimat praktikat, mis tagavad tédnaval ohutuse ja
Oueala tunnetuse, vajadusel rakendada liikluse rahustamise meetmeid.

Uksikelamu kruntide juurdepiisuteele on planeeritud kogujateest kuni kvartalisisese tidnava
hargnemiseni kavandatud 3,5m laiune konnitee 16ik, et tagada alarmséidukitele alternatiivne
juurdepéis. Kirjeldatud konnitee 16ik on kavandatud 3,5 m laiuselt ning peab kandma teljekoormust
11500 kg.

Kovakattega pinnad (parkimis- ja manodéverdusalad, juurdepidisuteed, teenindusplatsid) peavad
olema minimaalselt vajalikus ulatuses, vidhendamaks kuumasaarde tekkimise ohtu ning
voimaldamaks ruumi haljastusele, mis aitab puhverdada sademevett. Katendi valikul tuleb niha ette
voimalusi sademevee vooluhulga piiramiseks ja ithtlustamiseks kasutades voimalikul méaral vaikese
dravooluteguriga pinnakatteid. Rajatavad juurdepéisuteed, kergliiklusteed, parkimisalad, jm platsid
peavad olema kovakattega (asfalt, sillutiskivi jms). Parkimiskohtadel on soovitatav kasutada vett
labilaskvaid katendeid, nt murukivi v&i vuukidega (muru, killustik vm) sillutiskivid.

Teede ja tdnavate projekteerimisel on lubatud tee elementide (sdidutee, haljasriba, kergliiklustee)
parameetrite ja paigutuse muutmine lihtudes kehtivast seadusandlusest ja standarditest ning
tee/tanava liigist. Projekteerimisel tuleb arvestada, et oleks tagatud kergliiklustee kasutajate ohutus
ja mugavus ning s6iduteel piirkiirusest kinnipidamine (nt rakendades liikluse rahustamise votteid:
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kitsam sdidutee annab indikatsiooni madalamaks sdidukiiruse valikuks, kiinnised, tdstetud teeosa,
jm).

Planeeritud ristmikel tuleb tagada liiklusohutu néhtavus. Nahtavusalade ulatuse méaramise aluseks
on tee projekteerimise normide § 24, lisa 1 tabelid 18-19 ning lisa 2 joonis 8. Planeeritud kogujatee

ristumiskoha tiibiks on valitud teeandmise kohustusega ristmik ning kogujatee (peatee)
projektkiiruseks arvestatud 50 km/h.

Kogujatee ja planeeritud tee- ja tdnava maa kruntide nr 16 ja 17 ristmike nidhtavusparameetrite
méaidramisel on arvestatud, et liituvate teede perspektiivne liiklussagedus voib rajatavate drihoonete
funktsioonist tulenevalt tletada 100 sdidukit O0pédevas. Sellest tulenevalt on Iituva tee
liitumisnghtavus LN2 15 m, peatee liitumisnihtavus LNI on 105 m, peatee peatumisndhtavus PNI on
60 m, /iituva tee peatumisnihtavus PN2on = 25 m (liituv tee on muu tee).

Planeeritud tiksikelamute kvartalisisese tdnava (krunt nr 15) ristmiku nahtavusparameetrite
méairamisel on arvestatud liiklussagedusega alla 100 s6iduki 66péevas. Vastavalt tee projekteerimise
normide § 24 loikele 3 ei ole sellisel juhul liituval teel peatumisndhtavuse tagamine kohustuslik.
Ristmikul on tagatud liitumisndhtavus LN2 7 m ja peatee liitumisndhtavus LN1 80 m.

Nihtavusalas ei tohi paikneda ndhtavust piiravaid takistusi, ndhtavust piiravad takistused tuleb
likvideerida. Tee projekteerimisel tuleb tipsustada ndhtavusalade ulatus. Ndhtavusalas ei tohi
paikneda nihtavust piiravaid takistusi. Nahtavusalad on kujutatud Péhijoonise (joonis nr 4).

3.5.2. Parkimiskorraldus

Planeeritud kruntide parkimine on lahendatud krundisiseselt. Parkimisalade tipne lahendus
maéiratakse hoone projekteerimise kiigus arvestades hoone funktsiooni ja tegelikku parkimiskohtade
vajadust. Viltida tuleb parklate tiledimensioneerimist.

Planeeritud tee ja tinava maa kruntidel nr 16-21 ei ole lubatud parkimine ega tagurdamine.

Soiduautode ja jalgrataste parkimiskohtade niitlik arvutus on koostatud vastavalt EVS 843:2016
,Linnatdnavad“ toodud normidele. SGiduautode parkimisnormatiivi valikul on aluseks voetud ehitise
asukohana Linnakeskus, keskuse klass II - IV. Kruntide nr 1-4 sdiduautode niitlik parkimisarvutus on
esitatud tabelis 2.

Uksikelamumaa parkimisnormatiivi valikul on aluseks vdetud standardis EVS 843-2016
,Linnatdnavad“ toodud normi eramule viike-elamute alal, mille kohaselt tuleb tksikelamu krundil
tagada parkimiskoht 3-le sdiduautole eramu kohta.

Parklates peab iga 50 sGiduauto parkimiskoha kohta olema tks koht liikumispuudega inimese
soidukile. Liikumispuudega inimeste autodele tuleb reserveerida parkimiskohad v&imalikult
litkumise sihtpunkti, ukse voi lifti, 1ahedal.

Parkimiskohtade projekteerimisel tuleb arvestada ka nduetekohase elektriautode, jm elektrisdidukite
laadimistaristu kavandamisega.

Tabel 2. S6iduautode niitlik parkimisarvutus kruntidel nr 1-4.

I Normatiivne arvutus Planeeritud
Ehitise liik, eramute arv / suletud g
rsCeaysiier] (eramu 3/1; asutus 1/90; parkimiskohtade
ladu 1/250), parkimiskohti arv
) Asutus (iri/teenindus) 50 % 1816 m? 1816 /90 =20,2 28
Ladu 50 % 1816 m> 1816 /250=17,3
) Asutus (4ri/teenindus) 50 % 1823 m? 1823/90=20,3 28
Ladu 50 % 1823 m? 1823/250=17,3
3 Asutus (4ri/teenindus) 50 % 1584 m’ 1584 /90=17,6 24
Ladu 50 % 1584 m? 1584 /250=6,3
Asutus (iri/teenindus) 50 % 1485 m’ 1485/90=16,5 23
Ladu 50 % 1485 m? 1485/250=15,9

KOKKU 103
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Planeeringuga on kruntidele 1-4 ette nihtud jalgrataste parkimisvajadus (tabel 3). Jalgrataste
parkimisnormatiivi valiku aluseks on standardi ,Linnatinavad“ norm &keskuse klass, mujal
Jalgrataste parkimine tuleb lahendada hoone sissepidasude juures, histi jalgitavates kohtades, hoone
mahus vdi hoone mahust viljapool soovitavalt varjualusega (sademete ja piikese eest varjatud).
Jalgrataste parkimiskohtade arv ja asukoht tuleb tédpsustada hoone ehitusprojektis.

Tabel 3. Jalgrataste néitlik parkimisarvutus kruntidel nr 1-4.

Normatiivne arvutus Planeeritud
Ehitise liik, suletud brutopind (asutus 1/100; ladu parkimiskohtade
1/200), parkimiskohti arv

) Asutus (4ri/teenindus) 50 % 1816 m? 1816 /100=18 27

Ladu 50 % 1816 m? 1816 /200=9
5 Asutus (4ri/teenindus) 50 % 1823 m’ 1823/100=18 27

Ladu 50 % 1823 m? 1823/200=9
3 Asutus (3ri/teenindus) 50 %  1584m”>  1584/100=16 4

Ladu 50 % 1584m*>  1584/200=8

Asutus (4ri/teenindus) 50 % | 1485 m’ 1485/100=15 2

Ladu 50 % 1485 m? 1485/200=7

KOKKU | 100

3.6. Ehitiste arhitektuurilised ja kujunduslikud ning ehituslikud tingimused

Kavandatavate hoonete arhitektuur peab olema piirkonda sobiv, kaasaegne, korgetasemeline ja
keskkonda arhitektuurset kvaliteeti parandav. Arimaa kruntide arhitektuur

Arimaa kruntide nr 1-4 arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused:

Arihoonete arhitektuur peab vastama kavandatavale kasutusotstarbele ning hoonete maht,
valisviimistlus ja haljastuslahendus peavad sobituma peavad sobituma maanteedirsesse
ettevotluspiirkonda ning arvestama laheduses paiknevate elamualadega;

Korruselisus: pohihoonel kuni 3 maapealset korrust ja kuni 1 maa-alune korrus, abihoonel 1
maapealne korrus;

Suurim lubatud suhteline kdrgus: 12 m;

Katusettip: pohihoonel pdhimahus lame- voi viilkatus; abihoonel vaba;

Katusekalded: pohihoone p6himahul 0-10 kraadi, abihoonel vaba;

Katuseharja suund v6i hoone pShimahu suund: p6hihoonel paralleelselt kiilgeva riigitee voi
planeeritud kogujateega. Eelistatud on lahendus, kus &rihoone on liiklusmiira tdkestavaks
puhvriks elamumaadele (vt ka ptk 3.11.3);

Katusekattematerjalid: katusekaldele vastav materjal;

Vilisviimistlusmaterjalid: kvaliteetsed materjalid; keelatud on imiteerivad viimistlusmaterjalid ja
vilisviimistluseta palk;

+/- 0.00 sidumine: lahendada projekteerimise kiigus.

Uksikelamu maa kruntide nr 5-13 arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused on:

Uksikelamute arhitektuur peab lihtuma piirkonnas viljakujunenud hajaasustuse mddtkavast ja
hoonestuslaadist;

Korruselisus: iiksikelamul (p&hihoonel) kuni 2 maapealset korrust ja kuni 1 maa-alune korrus,
abihoonel 1 maapealne korrus;

Suurim lubatud suhteline korgus: elamul 8,5 m ja abihoonel 6 m;

Katusetuip: pohihoonel pohimahus viil-, kelp- v&i poolkelpkatus; abihoonel vaba;

Katusekalded: pohihoone p6himahul 20-35 kraadi, abihoonel vaba;

Katuseharja suund: pShihoonel paralleelselt voi risti planeeritud tee ja tinava maaga (krunt nr 15);
Katusekattematerjalid: katusekaldele vastav materjal;
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= Vilisviimistlusmaterjalid: kvaliteetsed materjalid; keelatud on imiteerivad viimistlusmaterjalid ja
valisviimistluseta palk;

= +/- 0.00 sidumine: lahendatakse kogu planeeringuala hoonestuskavaga ja tdpsustatakse hoone
projektiga.

Ehitise ehituslike tingimustena lubatud hoonete projekteerimisel ette niha paikeseenergia
kasutamise vdimalusi, kavandades need hoone osade (nt fassaad, katus, akende varjestus) kilge ja
sidudes arhitektuurse lahendusega. Paikesepaneelide kasutamisel peavad olema tagatud jargmised
nouded ja tingimused:

= piikesepaneelid ei tekita liheduses paiknevatele hoonetele valgusreostust;
= piikesepaneelid ei kahjusta naaberhooneid ja —territooriume ning looduskeskkonda;
= piikesepaneelid ei hairi liiklust ja teedel liiklejaid.

3.7. Haljastus ja heakord ning vertikaalplaneerimine

3.7.1. Haljastus ja heakord
Planeeritud krundid tuleb haljastada, sh kdrghaljastada:

* Arimaakruntidel nr 1-4 tuleb vihemalt 20 % krundi pindalast haljastada, sh 10 % krundi pindalast
korghaljastada.

=  Uksikelamumaa kruntidel nr 5-13 tuleb kdrghaljastust rajada vihemalt 10 % krundi pindalast,
ehitistest vabad alad tuleb haljastada. Korghaljastust on soovitatav rajada krunte piiravate teede
poolsetele kiilgedele, vihendamaks teedelt tulenevat mira, husaastet ja visuaalset hairingut.

= Avaliku kasutusega haljasala ja parkmetsa maa krunt nr 14 tuleb maksimaalselt haljastada,
korghaljastust tuleb rajada minimaalselt 30 % krundi pindalast. Haljastusest voivad olla vabad
tehnovorkude ja -rajatistega seotud minimaalne vajalik ala.

Avaliku kasutusega haljasala ja parkmetsa maa krundi nr 14 haljastamiseks ja funktsionaalseks
kasutamiseks (vt ka ptk 3.4) tuleb koostada maastikuarhitektuurne projekt.

Olemasolevat korghaljastust, mis paikneb valdavalt olemasolevate kraavide &irtes, on lubatud
likvideerida osas, mis jaib ette kraavide puhastamisele, teede ja tdnavate, juurdepdisude ning
tehnovorkude ja -rajatiste rajamisele. Elurikkuse tagamise eesmargil tuleb voimalusel olemasolevat
korghaljastust (sh v&sa) siilitada ning luua sobilikud tingimused piirkonnas elurikkuse
suurendamiseks.

Kruntide haljastamisel, taimede, pGdsaste ja puude valikul ning paigutamisel, tuleb ldhtuda
kliimamuutustest tulenevatest teguritest (vt ka ptk 3.11.2) ning elurikkuse pdhimdtetest.
Haljastamisel on soovitatav eelistada kodumaiseid ja piirkonnas levinud liike. Tagatud peab olema
liigile omane valgustus- ja ruumivajadus. Kasvupinnase hulk ja istutusala suurus peavad olema
piisavad istiku edasiseks kasvuks.

Arimaa kruntidele tuleb téotajatele valisdhus puhkeaja veetmiseks rajada kompakne haljastatud ala
koos vajalike rajatiste (nt varjualune) ja tinavamoébliga (nt pingid, lauad).

Lubatud on kruntide piiramine piirdeaedadega. Arimaa kruntide piirde kdrgus voib olla kuni 2 m,
taiendavalt on lubatud krundisiseste piirdeaedade rajamine (nt laoplatside piiritlemiseks).
Uksikelamumaa kruntide piirete kdrgus voib tinavapoolsel kiiljel olla mitte iile 1,2 m, teistel kiilgedel
kuni 1,5 m. Keelatud on labipaistmatud piirded, piirdeaia pinnast min 25% peab olema libipaistev.
Kruntide nr 5, 10 ja 11 kogujatee poolsetele piiridele voib rajada lubatust korgemaid piirdeid ja
vajadusel labipaistmatuid miratdkkeid. Piirdena on lubatud rajada hekk, mis v6ib olla nii
vabakujuline kui pdetav. Naaberkruntide omavahelistel piiridel tuleb lahendus kooskdlastada
piirinaabriga. Piirdeaiad ja hekid ei tohi takistada nahtavust sdiduteedel. Piirdeid on keelatud rajada
véljaspoole krundi piiri ning tehnovérguvaldaja servituudialale, kui tehnovérguvaldajaga ei ole kokku
lepitud teisiti.

Kruntide haljastus- ja kujunduslahendus tuleb anda ehitusprojekti mahus. Haljastuse ja piirete
lahendamisel tuleb arvestada riigiteele projekteeritud viikeulukite tunneliga ning tagada
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véikeulukite liikumistrajektooril (nt piki olemasolevat kraavi v&i Tulbi ja Suitsu kinnistute
korghaljastatud alade suunas) takistusteta litkumine. Haljasalad tuleb rajada koos hoonete
rajamisega.

3.7.2. Vertikaalplaneerimine

Maapinna korguse olulist ja pShimdttelist muutmist ei kavandata (arvestama peab olemasoleva
maapinna reljeefiga). Tapne vertikaalplaneerimine tuleb lahendada projekteerimise kaigus tulenevalt
hoonete, parklate, jm rajatiste asukohast. Vertikaalplaneerimisel arvestada olemasoleva
drenaazivérguga ning tingimusega, et sademevesi ei valguks naaberkinnisasjadele.

Olemasolev kraav S66di kinnistu kirdepiiril tuleb rekonstrueerida, et tagada kraavi isevoolne
toimimine maaparanduskaevu suunas.

3.8. Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad

Planeeringuga on lahendatud kruntide tehnovorkudega varustatus ja pohimotteline lahendus.
Tehnovorkude tipsed lahendused, asukohad ja hoonetihendused tuleb tapsustada projekteerimise
kaigus. Tehnovorkude hilisem projekteerimine ja ehitus tuleb vorguvaldajatega tidiendavalt
kooskdlastada. Projekteerimisel tuleb arvestada juurdepididsude (nii hoonesse kui krundile)
asukohtade ja haljastusega.

Planeeringualast viljaspoole planeeritud tehnovorkude viljaehitamisel tuleb teha koost6od
tehnovorgu alale jddvate maaomanikega.

Planeeritud riigiteega ristuvad tehnovorgud tuleb rajada kinnisel meetodil.

Tehnovorkude lahendused on kujutatud joonisel nr 5 Tehnovérgud.

3.8.1. Veevarustus, reoveekanalisatsioon ja sademevesi

Planeeringu koostamise ajal puudub piirkonnas vGimalus liituda ithisvee- ja -kanalisatsioonivorguga.
Planeeritud kruntide vee- ja reoveekanalisatsiooni varustus on kavandatud lahendada dhise
siisteemina planeeringuala ulatuses.

Juhul, kui perspektiivis tekivad piirkonnas thisvee- ja -kanalisatsioonivérguga liitumise vGimalused
(nt mooda kogujateed Rini-Raudtee tee suunal), tuleb vee- ja reoveekanalisatsioon lahendada
ihisvorkude baasil vastavalt vdrguvaldaja tehnilistele tingimustele. Uhisvorkudega liitumisel
puudub vajadus planeeritud lokaalsete lahenduste (nt puurkaev, reoveepuhasti, pumpla) rajamiseks
ning vastava maa-ala, sh kujast ja sanitaarkaitsealast vabaneva maa-ala, saab kasutusele vGtta
vastavalt planeeritud krundile kasutamise sihtotstarbele ja ehitusdigusele.

Veevarustus

Planeeringuala arvutuslik veevajadus on hinnanguliselt 15-20 m3/66p. Sellest drimaa kruntide nr 1-4
veevajadus on ligikaudu 10-15 m3/66p ning tiksikelamumaa kruntide nr 5-13 (9 krunti) veevajadus
kokku u 5,4 m3/66p. Uksikelamumaa veevajaduse arvestuse aluseks on eeldus, et igal krundil elab 4-
liilkmeline leibkond ning ithe elaniku keskmine veetarbimine on 0,15 m3 66péevas (0,15 m3/60p x 4
elanikku x 9 krunti = 5,4 m3/66p). Arikruntide veevarustuse ja reovee tipne vajadus selgitatakse
projekteerimisel vastavalt hoone tegelikule kasutusotstarbele.

Planeeritud kruntide veega varustamiseks on ette ndhtud puurkaev krundile nr 14. Arvestades
arvutuslikku veetarvet (kuni 20 m*/66p) ning pohjavee kaitstust (keskmiselt kaitstud p&hjavesi), on
puurkaevu sanitaarkaitseala® ulatuseks kavandatud 30 m. Sanitaarkaitseala ulatus tuleb tipsustada
projekteerimisel.

Igale krundile on planeeritud veetihendus tdnavatorustikust.

3 Veeseaduse § 149 1g 1 p 2 kohaselt on 10-500 m3/63p veevdtuga ja keskmiselt kaitstud pShjaveekihi korral sanitaarkaitseala ulatus 30 m.
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Reoveekanalisatsioon

Planeeritud kruntide reoveed tuleb juhtida krundile nr 2 planeeritud reoveepuhastisse, vajadusel
tuleb rajada pumpla(d) ning arvestada kruntide ehitusdiguse elluviimisel pumpla kujaga.
Tehnovérkude joonisel (joonis nr 5) on kujutatud reoveepuhasti vdimalik paiknemine ning kuja
ulatus. Tapsem lahendus tuleb leida edasisel projekteerimisel.

Puhastatud heitvesi tuleb juhtida planeeringuala kirdepiiril rekonstrueeritavasse kraavi, mis suubub
drenaazikollektorisse. Keelatud on puhastatud heitvee immutamine tee kaitsevoondis.

Alternatiivse lahendusena, juhul kui piirkonda tekib voimalus liituda ihisvee ja -kanalisatsiooniga (nt
Réani-Raudtee tee suunas), tuleb liituda thisvérkudega.

Sademevesi
Sademe-, pinna- ja drenaaZzivee juhtimine reoveekanalisatsiooni on keelatud.

Kruntide sademeveed (sh hoone drenaaz, katustelt ja kdvakattega pindadelt kogunev sademevesi)
tuleb maksimaalselt immutada krundisiseselt, kasutades selleks soovitatavalt looduslihedasi
sademeveeslisteeme®. Katustelt tuleneva sademevee dravoolu kiiruse ja mahu vihendamiseks sobib
kasutada kasvukaste ja vihmapeenraid. Krundisiseseks sademevee immutamiseks v5ib rajada erineva
vee labilaskvusega filterkihtidest ndvasid, imbkraave v6i madalamaid lohkusid. Soovitatav on
sadevett koguda ja taaskasutada. Parkimisalal on soovitatav kasutada vett ldbilaskvaid katendeid, nt
vahedega sillutuskivid. Sademeveed, mida ei ole vGimalik immutada, tuleb juhtida planeeritud kraavi
(vt ka ptk 3.8.5). Tagatud peab olema kruntide sademevee mittevalgumine naaberkruntidele ja -
kinnistutele.

Tee ja tdnava maa-alalt sademe- ja lumesulavee drajuhtimiseks ning immutamiseks on ette nihtud
tianava haljasribadele névad, imbkraavid, vms. Vajadusel on ndvade pohja lubatud rajada drenaaz
ning juhtida drenaaZiveed planeeritud kraavi (vt tipsemalt ptk 3.8.5). Kraavi vdi pinnasesse juhitav
sademevesi peab vastama Eesti Vabariigi seadusandlusega kehtestatud nduetele.

Vastavalt ehitusseadustiku (EhS) § 72 1g 1 punktile 5 ja § 70 g 2 punktile 1 on riigitee kaitsevoondis
keelatud teha veereZiimi muutust pohjustavat maaparandustddd ning ohustada ehitist ja selle
korrakohast kasutamist. Valtimaks tee muldkeha uhtumist ja iileniiskumist ei tohi sademevett juhtida
riigitee alusele maatiiksusele. PShjendatud juhul, kui teekraavidesse sademevete juhtimine on
valtimatu, tuleb tagada truupide, kraavide labilaskevdime ja muldkeha niiskusreziim. Selleks tuleb
hinnata arendustegevusest lisanduvaid vooluhulki, riigitee kraavide ja truupide seisukorda ja
labilaskevGimet ning teostada labilaskearvutused Kédesoleva planeeringuga ei kavandata sademevee
juhtimist riigitee alusele maatiksusele ega riigitee koosseisu kuuluvatesse teekraavidesse. Juhul, kui
edaspidi vastav vajadus tekib, tuleb tipsem lahendus leida eraldi projektiga ja koostdos
Transpordiametiga.

3.8.2. Elektrivarustus ja valisvalgustus

Elektrivarustus on lahendatud vastavalt Elektrilevi OU 05.02.2024 viljastatud tehnilistele
tingimustele nr 467036.

Planeeritud kruntide ja hoonete elektriga varustamiseks tuleb rajada uus komplektalajaam. Uus
alajaam peab paiknema voimalikult koormuskeskmes ja planeeritava tee aires ning selle
teenindamiseks peab jidma O60pédevaringne vaba juurdepiis. Alajaama voib kavandada kruntidele
nr3, 4 vOi 16 seades alajaamale maakasutusdiguse elektrivorgu valdaja kasuks. Planeeringu
Tehnovérkude joonisel on alajaama asukoht illustreerivalt krundil nr 16. Tapne asukoht tuleb leida
eraldi projektiga.

Uue alajaama toide on kavandatud 10 kV maakaabelliiniga sisseldikena olemasolevast 7149:(Veeriku)
ja AJ13076:(Veeriku) alajaamade vahelisest kaabelliinist KPL214938, mis paikneb riigitee nr 3 JGhvi-
Tartu-Valga tee ja Lemmatsi-Leilovi tee ristmiku ldhedal.

4 wLoodusldhedased sademeveestisteemid: Eesti kliimasse sobivate sidstvate sademeveelahenduste kisiraamat”, 2023, G.Mandre, V.Kuusemets, M.Kuris
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Uuest alajaamast on kruntide toiteks ette ndhtud eraldi fiidrite ringtoiteliinidena 0,4 kV
maakaabelliinid. Kruntide elektrivarustuseks on kruntide piiridele planeeritud 0,4 kV liitumiskilbid ja
jaotuskilbid. Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad. Elektritoide liitumiskilbist
objektini on ette ndhtud maakaabliga.

Planeeringuga on ette nidhtud tinavavalgustuse rajamine. Krundisisene valgustus tuleb lahendada
hoone projekti kaigus. Tanavavalgustuse ja krundisisese valgustuse lahendused peavad olema
voimalikult energiasiastlikud, voimaldama maksimaalselt pimeda taeva vaadeldavust ning tekitama
voimalikult vahest valgusreostust ja hairingut elusloodusele (sh linnud ja putukad).

3.8.3. Telekommunikatsioonivarustus

Planeeringuala telekommunikatsioonivarustus on planeeritud vastavalt Telia Eesti AS 29.01.2024
viljastatud tehnilistele tingimustele nr 38630182.

Planeeritud kruntidel on voimalik liituda telekommunikatsioonivérguga.
Telekommunikatsioonivarustuse tthendus on planeeritud riigitee nr 3 JGhvi-Tartu-Valga tee ja
Lemmatsi-Leilovi tee ristmiku 1ahedal asuvast sidekaevust FO8S40_K13. Kogu rajatav sidekanal peab
olema elektriliselt tuvastatav. Tdpsemad tingimused taotleda ehitusprojekti kaigus.

3.8.4. Soojusvarustus

Planeeritud kruntide soojavarustus on kavandatud lahendada lokaalselt. Lokaalsete lahendustena on
lubatud kasutada soojuspumpasid (sh puurauguga maakiite (soojuspuurauk)), puidul pShinev
tahkekdite, taastuvenergia lahendused (nt paikesepaneelid, vt ptk 3.6) vdi muud projekteerimise ajal
voimalikud keskkonnasdistlikud lahendused. Keelatud on kasutada olulist saastet tekitavaid
kiitteaineid nagu kivisisi, brikett ja kiittedli.

Tépne lahendus, sh véimalikud kombinatsioonid tuleb anda projekteerimise kaigus.

3.8.5. Maaparandussiisteem

Planeeringulahenduse  koostamisel on arvestatud, et planeeringuala paikneb  Piiri
maaparandusehitise maa-alal (maaparandussiisteemi/ehitise kood 2103920020030/001).

Planeeringualal paiknevatest kuivendusdreenidest juhitakse vesi dra 50 cm pikkustest savitorudest
ehitatud drenaazikollektoriga, mis algab S66di ja Pargi kinnistute piiril paiknevast drenaazikaevust.
Drenaazikollektor 14bib osaliselt planeeringuala idanurka (kruntidel nr 6 ja 7), paikneb osaliselt
planeeringuala naaberkinnistutel Pargi, Maasika ja Lillealliku ning suundub l4bi Nigula, Ida-Nigula ja
Kuusejuure kinnistute Talviku kinnistul paiknevasse drenaaZikaevu. Talviku kinnistul Kuusejuure
kinnistu piiri d4ares paiknevast kaevust viljub 300 mm ldbim6dduga asbotsementtoru, millesse saab
juhtida sademevett ning mis suubub Talviku kinnistul raudtee maa dires paiknevasse kaevu, millest
valjub 500 mm libim&dduga betoonist sademeveetoru paralleelselt raudteemaa piiriga. Lisaks
drenaaZiveele juhitakse S66di ja Pargi kinnistute piiril paikneva kraavi kaudu drenaazikaevu ja sealt
edasi drenaazikollektorisse pdhjapool Johvi-Tartu-Valga teed paiknevalt Leinapargi kinnistult
pinnavesi. Olemasolev pdllumajanduslik drenaaz ei ole projekteeritud intensiivsete
sademeveehulkade vastuvotmiseks ning olemasoleval kujul ei ole vdimalik kasutada seda
planeeringuala sademevee drajuhtimise pohilahendusena.
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Olemasolev maaparandussiisteem, planeeritud kraavid, rekonstrueerimist vajav drenaazikollektor
ning toimimise tagamist vajavate drenaazitorude l6ikude paiknemine on esitatud skeemil 4.

o X r Q AL " | T g Tt <&
‘ s 1. & < v / Tislerl 8 - \ K\\\W
3 - \

Planeeringuala piir
Planeeritud krundi piir a
———————— Planeeritud hoonestusala
O Olemasolevad drenaazikaevud
Planeeritud rekonstrueeritav drenaaZikollektor
Planeeritud sademeveekraav
m— Planeeringualast vilja jadvad drenaazitorud,

mille toimimine peab olema tagatud

Hoonete ja rajatiste ehitamisel ning kdrghaljastuse rajamisel tuleb arvestada maaparandusehitistega,
neid vajadusel rekonstrueerides ja/voi Uimber ehitades. Maaparandusehitise planeeringualast
viljaspool asuvate drenaazitorude toimimine peab olema tagatud.

Edasisel projekteerimisel tuleb koostada kogu planeeringuala hélmav maaparandusprojekt, mis
arvestab olemasoleva Leinapargi kinnistu pinnavee, planeeritud kruntidelt (sh tee ja tinavamaalt)
taiendava sademe-, pinna-, drenaazivee ja reoveepuhasti heitvee juhtimisega planeeritud kraavi ja
drenaazikollektorisse ning lahendada planeeringualast viljapoole jaavate drenaaZitorude toimimine.
Olemasolevad drenaazitorud on lubatud likvideerida vastavalt maaparandusprojektile.
Projekteerimisel tuleb leida voimalusi sademevee puhverdamiseks. Sademevee drajuhtimise lahendus
tuleb projekteerida selliselt, et oleks tagatud maaparandusslsteemi ja eesvoolu toimimine ka
valingvihmade tingimustes. Vastavalt projekteeritud lahendusele tuleb seada vajalikud servituudid
ning kruntide ehitusdiguse elluviimisel arvestada projekteeritud lahendusega.

Téiendava sademevee juhtimisel maaparandussiisteemi on sademevee arajuhtimiseks vGimalikud
variandid:

= Variant 1 — rekonstrueerida olemasolev drenaazikollektor alates S66di ja Pargi kinnistu piiril
asuvast drenaazikaevust kuni Talviku kinnistul (Kuusejuure kinnistu piiri aires) paikneva
drenaazikaevuni ja toru asendada kinnise sademevee toruga;

= Variant 2 — projekteerida S66di kinnistult alates uus sademevee kollektor otse ldbi Nigula ja
Kuusejuure kinnistute Talviku kinnistul paiknevasse kaevu;
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= Variant 3 — lahendada sademevee juhtimine S66di maatiksuse planeeringualal selliselt, et
olemasolevasse drenaazikollektorisse suunatav sademevesi ei pohjustaks maaparandussiisteemi
ilekoormust ega halvendaks selle toimimist. Selleks tuleb projekteerida sademevee
puhverdamine planeeritud kruntidel.

Tépsem lahendus tuleb leida ehitusprojektide kdigus. Sademevee lahendusi ja maaparandussiisteeme
puudutavad projektid, mis kisitlevad lisavee juhtimist maaparandusstisteemi, tuleb kooskdlastada
Maa- ja Ruumiametiga.

3.9. Tuleohutus ja tuletorje veevarustus

Uksikelamu kruntide piirkonnale alarmsdidukitele alternatiivse juurdepddsu véimaldamiseks on
konnitee 16ik alates kogujateest kuni rigistatud tédnava ristumiseni (u 75 m pikkusel 16igul)
kavandatud 3,5 m laiuselt ning kandma teljekoormust 11 500 kg.

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud siseministri 30.03.2017. a madrusega nr 17 Ehitisele
esitatavad tuleohutusnéuded, mille lisa 1 alusel liigitub kruntide nr 1-4 kavandatud tegevus IV (nt
kaubandus- ja teenindushoone), V (nt biroohoone) ja VI kasutusviisi alla (ntlaochooned) ning krundid
nr 5-13 I kasutusviisi alla (eluhooned). Planeeritud hoonete tuleohutus- ja tuleohuklass tuleb méérata
ehitusprojektis vastavalt kehtivale seadusandlusele.

Ehitiste vaheline minimaalne kuja® peab olema 8 m. Juhul, kui kuja on viiksem kui 8 m, tuleb tule
leviku piiramine tagada ehituslike abindudega (nt vastava tulepiisivusega vilisseinad, avatdited).
Kuja nduet rakendatakse ka rajatisele, kui rajatis vdoimaldab tulelevikut. Hoonete vahelist kuja
moddetakse tldjuhul vilisseinast. Kui vilisseinast on tile poole meetri pikkuseid eenduvaid
poOlevmaterjalist osi, mGddetakse kuja selle osa vilisservast. Krundisiseselt tuleb ehitiste paigutamisel
lahtuda kehtivatest tuleohutuse nduetest.

Paisteautode juurdepiis planeeritud kruntidele on tagatud modda planeeritud avaliku kasutusega
tee ja tdnava maad. Juurdepdisu projekteerimisel tuleb arvestada péaastetehnikast tuleneva
koormusega teekonstruktsioonile ja ruumivajadusega. Ehitise juures olev tee peab olema viahemalt
4,5 m laiune.

Planeeringuga on tuletdrjevee varustus kavandatud lahendada maa-aluste tuletdrjevee mahutitega,
lubatud on ka muud tehnilised ja nduetele vastavad tuletdrjevee veevdtukoha lahendused (nt tiik) voi
kombineeritud lahendused. Uksikelamu maa kruntide tuletdrjevee varustuseks on krundile nr 14
kavandatud kaks maa-alust tuletdrjevee mahutit®, minimaalse mahuga 30 m®. Kruntide nr 1-4
tuletGrjevee varustuseks on krundile nr 4 planeeritud maa-alune tuletdrjevee mahuti. Mahuti on
lubatud projekteerida ka kruntidele nr 1-3, tdpsem asukoht tuleb leida projekteerimisel. Tuletdrjevee
veevotukohas (nt maa-alune tuletdrjevee mahuti) peab olema tagatud hoone(te)
eripdlemiskoormusele vastav veevooluhulk: alla 600 MJ/m? tulesektsioonide puhul 101/s; 601-
1200 M]/m? tulesektsioonide puhul 20 1/s. Veevooluhulk peab olema tagatud 3 tunni jooksul, millest
tulenevalt on maa-aluste mahutute arvutuslik maht 108 m?®vdi 216 m®. Hoonete tuletdkkesektsioonide
eripdlemiskoormus ja sellest tulenev normikohane vooluhulk ning vilise tuletdrjeveevirgi lahendus
tuleb tidpsustada hoonete projekteerimisel. Projekteerimisel ja planeeringu realiseerimisel tuleb
arvestada kehtivate normide ja nduetega. Miairuse nr 10 kohaselt peab veevotukoht tldjuhul
paiknema ehitisest vihemalt 30 m kaugusel, et tagada paistetehnika ohutus ja paiknema hoone
kaugeimast sissepadsust voi rajatise kaugeimast ligipddsetavast punktist kuni 200 m kaugusel. Kui
hoones on tuleohutuspaigaldiste padstemeeskonna toitesisend, peab veevotukoht paiknema ka
sellest kuni 200 m kaugusel. VeevGtukoha kaugus ehitisest mdddetakse modda pédastetehnikaga
soidetavaid teid. TuletGrje veevotukohani peab olema tagatud paastesdidukite juurdepéis igal ajal.

Tuletdrjevee mahutitele tuleb seada servituudiala ning tagada juurdepiis igal ajal. Planeeringu
Tehnovorkudejoonisel kujutatud mahutite asukohad on illustratiivsed ning mahutite asukoht tuleb
tapsustada projekteerimisel.

5 Siseministri 30.03.2017 miirus nr 17 Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded

6 Siseministri 18.02.2021 mééruse nr 10 Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoru, tihistamise ja teabevahetuse néuded, tingimused
ning kord 8§ 71g 6 kohaselt peab I kasutusviisiga hoone veevdtukoha veeallika veekogus olema vihemalt 30 m?
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3.10. Kuritegevuse riske vihendavad tingimused

Elamukruntidel ehitiste projekteerimisel on soovitatav ette niha sissepdisude (krundile, hoonesse)
piisav valgustatus, kavandada konkreetsed ja selgelt eristatavad liikumisteed ning selgelt eristada
avalik- ja eraala. Ehituses kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad, lukud).
Hoonete kasutamise ajal hoida oma territoorium alati korras ja teostada kiired parandust66d.

3.11. Keskkonnatingimuste seadmine

Detailplaneeringuga ei kavandata objekte, mille raames tuleb 1abi viia keskkonnamgju hindamine.
Kavandatud tegevus ei pohjusta eeldatavalt negatiivset keskkonnamdju kui jargitakse
detailplaneeringus ette ndhtut ja planeeritud krundi igakordne omanik peab rangelt kinni seadusega
satestatud keskkonnakaitse pohimdtetest. Tegevusega kaasnevad voimalikud mojud, peamiselt
ehitustegevuse ajal, on eeldatavalt viikesed ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga.
Ehitustegevuse ajal on soovitatav perspektiivsetel haljastatavatel aladel rasketehnika liikumisteedele
paigaldada mulla kaitseks (valtimaks mullakihtide kokku pressimist ning vee libilaskevdime
viahenemist) pinnase kaitsematte.

Vihendamaks kliimamuutustest tulenevate sademete hulga suurenemisest tingitud koormust ja
sademevee valgumise ohtu naaberkruntidele ja -kinnistutele, on soovitatav kogu planeeringualal
rakendada looduslihedasi sademeveesiisteeme’ — katustelt tuleva sademevee kogumine ja
kasutamine, juhtida haljasalale katustelt tulenevad sademeveed, vihmaveerennide alla rajada
kasvukaste v6i vihmapeenraid, vms. Sademeveesiisteemi valimisel arvestada piirkonna mullastikuga,
mis on valdavalt LP (kahkjas leetunud muld, kannatab tlaveest tingitud lthiajalise liigniiskuse all),
maaparandusvdrguga ning pdhjavee tasemega (u 11 m maapinnast®).

Jaatmekaitlus tuleb lahendada vastavalt kehtivatele normatiividele ja seadusandlusele. Jddtmed tuleb
koguda sorteeritult vastavatesse kinnistesse priigikonteineritesse, mis on soovitatav paigutada krundi
juurdepaisude juurde. Konteiner peab asetsema eluhoonest ohutus kauguses®. Biojadtmed on tuleb
kompostida krundil v6i korraldada aravedu jadtmeveo raames. Olmejddtmete dravedu tuleb
korraldada jaadtmeluba omavate firmade kaudu. Tagatud peab olema jadtmeveoks vajaliku transpordi
juurdepads. Vastavalt Kambja valla jidtmehoolduseeskirjale peab jadtmemahuti paiknema
naaberkinnistust vihemalt 5 meetri kaugusel, kui naabrid ei lepi eelnevalt kokku teisiti.

3.11.1. Radoon

Inimese tervise mojude seisukohalt tuleb arvestada piirkonnas oleva radooniriskiga. Eesti
Geoloogiateenistuse poolt koostatud pinnase radooniriski kaardi'® kohaselt on Lemmatsi kila ja
Kambja vald omavalistuse tasemel keskmine v6i madal. Hoonete projekteerimisel tuleb tagada
ruumides normikohane radoonitase. Vajadusel tuleb rakendada ehituslikke meetmeid vastavalt EVS
840:2023 Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes toodule
voi ajakohasele muule normdokumendile.

Looduslihedased sademeveesiisteemid: Eesti kliimasse sobivate sademeveelahenduste kdsiraamat, M.Kuris, G:Mandre, V.Kuusemets, 2023,
https://urbanstorm.viimsivald.ee/valmis-eesti-kliimasse-sobivate-saastvate-sademeveelahenduste-kasiraamat/

8 Maa- ja Ruumiameti 1:50 000 geoloogilise baaskaardi kaardirakendus, teemakaart pohjavee kaitstus

9 Siseministri 27.05.2024 méiruse nr 14 Polevmaterjalide ja ohtlike ainete ladustamise tuleohutusnduded § 7 1g 2 ja 3, mille kohaselt peab enam kui 75
liitri jd4dtmete ladustamise koht olema eluhoonest ohutus kauguses. Kui ohutu kaugus ei ole tdendatud muul usaldusvéirsel viisil, loetakse selleks
vihemalt neli meetrit siittiva pinnakihiga voi mis tahes tulepiisivusega hoone vilisseina ukse-, akna- v6i muust avast, vilja arvatud kuni kahe korteriga
elamu puhul.

10 https://gis.egt.ee/portal/home/
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3.11.2. Liiklusmiiraja vibratsioon, valisohu kvaliteet

Litklusmiira, vibratsiooni ja vilis6hu kvaliteedi hinnangu on koostanud Hendrikson & Ko OU
keskkonnakorralduse spetsialist Veiko Kérbla.

Planeeritud hoonestuse projekteerimisel ja rajamisel tuleb lahtuda kehtivatest normdokumentidest
ja seadustest. Planeeringulahenduse mirasituatsiooni hindamise aluseks on keskkonnaministri
16.12.2016 maaruse nr 71, VilisShus leviva miira normtasemed ja miirataseme md6tmise, madramise
ja hindamise meetodid“ nduded.

Kehtiva tildplaneeringu kohaselt on planeeritava ala juhtfunktsioon elamuala (Il kategooria ala), mille
korvalotstarbena on lubatud 4rimaa (III/IV kategooria ala). Koostatavas tldplaneeringus (seisuga
2022. a, vastu votmata) planeeringualale maakasutuse juhtotstarvet maaratud ei ole.

Detailplaneeringulahenduses eristub selgelt kaks piirkonda:

= Riigitee nr 3 Johvi-Tartu-Valga tee aarsele alale (riigitee ja planeeritud kogujatee vahelisele alale)
on kavandatud drimaad, mida ei loeta suure miratundlikkusega aladeks. Hoonestusalad jaavad
riigiteest u 50...150 m kaugusele;

" Riigiteest kaugemale (planeeritud kogujateestidasuunas) on kavandatud tiksikelamu maad, mida
eraldi kisitledes voib lugeda ka II kategooria miratundlikeks aladeks. Hoonestusalad jaavad
riigiteest u 200...450 m kaugusele.

Detailplaneeringuga kavandatud otstarbeid tervikuna vaadates voOib detailplaneeringuga
kavandatava ala (segafunktsiooniga piirkond) arvestada atmosfddri6hu kaitse seaduse ning
keskkonnaministri 16.12.2016 méiruse nr 71 kohaselt miira hindamisel tervikuna ka III kategooria
alaks (segafunktsiooniga keskuse maa-ala, elu- ja ithiskondlike hoonete ala).

Planeeringuala segafunktsioonist tulenevalt on miiraolukorra hindamisel arvestatud nii II kategooria
elamualade kui ka III/IV kategooria segafunktsiooniga alade normtasemetega. Asjakohase miira
normtaseme kategooria maiiramine on vastavalt planeerimisseadusele kohaliku omavalitsuse
padevuses.

Viljaspool tiheasustusala ja/véi kompaktse hoonestusega piirkonda uute miratundlike
hoonestusalade kavandamisel tuleb keskkonnaministri 16.12.2016 miaaruse nr 71 kohaselt vilisohu
miuraolukorra normidele vastavuse hindamisel tldjuhul lihtuda mitra sihtvdirtuse nduetest
(vt tabel 4).

Tabel 4. Liiklusmiira piir- ja sihtvaartused: miira hinnatud tase paeval (L4) / 66sel (L,), dB

II I1I
Ala kategooria . I . . haridusasutuste, tervishoiu- keskuse maa-alad
.. - virgestusrajatiste - -
iuldplaneeringu ja sotsiaalhoolekande- v
maa-alad ehk 5 — .
alusel q asutuste ning elamu maa- iuhiskondlike hoonete maa-
vaiksed alad
alad, rohealad alad
Mira
sihtoditus 50/40 55/50 60/50
Miira 60/55 65/55
piirvairtus 55/50 65'/60" 70'/60"

'lubatud miratundlike hoonete teepoolsel kiiljel

Planeeringuala mojutavaks muraallikaks on eelkdige riigitee nr 3 Johvi-Tartu—Valga tee. Teatud moju
omab ka perspektiivis planeeringuala libiv kogujatee, mis on siiski juba oluliselt vaiksema
lilkluskoormuse ning mojuga. Tartu-Valga raudteeldik jaib planeeringualast juba enam kui 500 m
kaugusele kagusuunda ning mirasituatsiooni (eelkdige normidele vastavust) ei mdjuta, kuigi
raudteeliiklusega kaasnev miira on rongide mé6dumise hetkel kindlasti tajutav.

Riigitee projekti raames on koostatud miirauuring”, mis arvestab riigitee rekonstrueerimise ja
laiendamisega ning planeeringuala ldbiva kogujateega. Miurauuringu tulemused koos mira

1n Riigitee 3 Johvi-Tartu-Valga km 138,4-152,0 asuva Tartu-N3o 15igu eelprojekti koostamine. Miirauuring. Akukon Eesti OU, 2024



24 Lemmatsi kiilas asuva S66di maaiiksuse ja ldhiala detailplaneering

vihendavate meetmetega ehitusjargselt (2021. a liiklussageduse andmete alusel) ja perspektiivselt
(2045. a) nii paeval kui ka 66sel on esitatud skeemidel 5 ja 6.

> 30.0dB
> 35.0dB
> 40.0dB
> 45.0dB
> 50.0dB
> 55.0dB
> 60.0dB
> 65.0dB

> 30.0dB

I > 45.0dB
> 50.0dB
% I > 55.0dB

I > 60.0dB

4
Riigitee ehitusjargne olukord paeval (La) Perspektiivne olukord paeval (Lq)

Skeem 5. ViljavGte mirauuringu kaartidest péeval. Planeeringuala osa, kuhu kavandatakse hoonete ehituséigust, on
tahistatud sinise pidevjoonega. Projekteeritud miiratkkeseinad on tdhistatud hele- ja tumesiniste joontega.

Riigitee ehitusjargne olukord 66sel (L.) Perspektiivne olukord 66sel (L.)

Skeem 6. Viljavote mirauuringu kaartidest 66sel. Planeeringuala osa, kuhu kavandatakse hoonete ehitusdigust, on
tahistatud sinise pidevjoonega. Projekteeritud miiratdkkeseinad on téhistatud hele- ja tumesiniste joontega.

Mirauuringu alusel on planeeritud 4rihoonete (krundid nr 1-4) hoonestusaladel valdavalt tagatud
I11/1V kategooria alade liiklusmiira piirvaartuse nduded ehitusjirgselt kui ka perspektiivselt. Kdige
enam on miraolukorrast m&jutatud krundi nr 1 hoonestus, kus miiratase voib olla piirvairtuse piiril
vOi pisut tle. Seetdttu on soovitatav kruntidele nr 1-4 kavandada miira suhtes vihem tundlike hooneid
nagu drihooned, kauplused, laod jms.

Planeeritud &rihooneid voib kisitleda miira puhveralana, mis aitavad tdiendavalt tdkestada
(hoonemaht moodustab miratdkke) riigiteelt parineva miira levikut teest kaugemale kavandatud
eluhooneteni. Tapne moju oleneb juba arihoone(te) tipsest asukohast ja mahust, mis lahendatakse
projekteerimisel. Eelistatud on mahulised ja asendiplaanilised lahendused (nt hoone pdhimaht
paralleelne riigiteega), kus drihoone t3kestab riigiteelt parineva mira levikut.

Planeeritud eluhoonete hoonestusaladel on miirauuringu alusel ehitusjirgses olukorras valdavalt
tagatud Il kategooria alade liiklusmdra piirvairtuse kui ka sihtvaiartuse nduded. Krundil nr 11, osaliselt
ka krundil nr 5 ja 10, v6ib ehitusjargses olukorras esineda mira hinnatud tase, mis iiletab 55 dB péeval
(La) ehk II kategooria paevast sihtvdirtust. Perspektiivses (2045. a) olukorras on valdavalt tagatud
mira hinnatud tase pieval ja 66sel ehk tagatud on nii Il kategooria alade liiklusmiira piirvaartuse kui
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ka sihtvairtuse nouded. Riigi- ja kogujateele lahemate elamumaa krundite nr 11, suures osas ka
kruntidel nr 5ja 10, vdib perspektiivses olukorras esineda miira hinnatud tase, mis tiletab 55 dB paeval
(La) ehk péevast sihtvaartust.

Planeeringuala segafunktsioonist tulenevalt on miiraolukorra hindamisel arvestatud nii II kategooria
elamualade kui ka III/IV kategooria segafunktsiooniga alade normtasemetega. Planeeringuala
arvestamisel tervikuna III kategooria miiratundliku alana, on koikide eluhoonete voimalikes
asukohtades tagatud miira sihtviiartuse néuded nii pideval kui ka 66sel.

Kruntide nr 5,10 ja 11 hoonestus on soovitatav projekteerida hoonestusala ldunapoolsemale osale, mis
jaab kogujateest kaugemale. Soovitatav on enne projekteerimist 14bi viia tiiendav miirauuring ning
vajadusel rakendada kruntidel mira leviku tdkestamise meetmeid (nt krundile nr 11 rajada
miuratokkesein).

Hoonete projekteerimisel tuleb tagada siseruumide miira normtasemete vastavus kehtivale
seadusandlusele ja standarditele.

Hoonete tehnoseadmete projekteerimisel tuleb tagada kehtivate miiranormide tditmine. Vajadusel
tuleb rakendada miratdkestusmeetmeid.

Johvi-Tartu-Valga km 138,4-152,0 eelprojekti keskkonnamgju hindamise™ tulemuste kohaselt ei
pohjusta riigitee liikluskoormus planeeringualal Shukvaliteedi®® ega vibratsiooni'* piirvéértuste
tletamist. Arvestades planeeritud hoonestuse paiknemist vdhemalt 50 m kaugusel riigi
pohimaanteest, on tervisekaitsenormidele vastavad tingimused tagatud. Seetottu ei ole vajalik seada
hoonete projekteerimisele voi arhitektuurilahendusele tidiendavaid piiranguid liiklusest tuleneva
ohusaaste voi vibratsiooni vihendamiseks.

Riigitee omanik (Transpordiamet) ei vdta endale kohustusi planeeringuga kavandatud
leevendusmeetmete rakendamiseks.

Ehitustegevus tuleb kisitletaval maa-alal korraldada keskkonnasdbralikult, vastavalt heale tavale ja
kehtivatele normidele. Ehitustegevuse ajal on voimalik mdningane vibratsioon ja tolm ning tavalisest
suuremas koguses jaddtmete teke. Ehitusto6de toimumisel voib ilmneda miira ja tolmamine, mida saab
leevendada vastavaid t66vGtteid kasutades:

= Soovitatav on mira ja vibratsiooni pShjustavaid toid teostada ainult to6paevadel ajavahemikus
kell 8.00 - 18.00 (viltida tavaparaseid puhkeaegasid - varahommik, hilisGhtu, nddalavahetus);

* Ehitusmira tasemed ei tohi ldhedusse jaavatel elamualadel ajavahemikus 21.00-07.00 iiletada
mairuse nr 71 lisas 1 toodud normtaset. Impulssmiira piirvairtusena rakendatakse asjakohase
kategooria td6stusmiira normtaset. Impulssmiira pShjustavat t66d voib teha toopaevadel kella
7.00-19.00;

* Tolmuemissioonide vihendamiseks ehitustoddel tuleb vihendada materjalide langemiskorgust,
katta ehitusmaterjalid veol ja ladustamisel, vajadusel niisutada lenduvat materjali, perioodiliselt
puhastada ehitusplatsi teid ja seadmeid ning véltida ehitusmaterjalide laadimist tugeva tuulega;

= Ehitustegevuse kiigus tuleb viltida vibratsiooni teket, mis iiletaks piirnorme. Ehitusprojektiga
tuleb valida ehituskonstruktsioon ja -viis, mis tagaks vibrokiirenduse vairtused, mis ei pShjusta
ohtu imbritsevatele hoonetele.

12 Riigitee 3 (E264) Johvi-Tartu-Valga km 138,4-152,0 asuva Tartu-NGo 13igu eelprojektiga kavandatavate tegevuste keskkonnaméju hindamine.
Hendrikson & Ko 0U, 2024

13 Bhukvaliteedi (liiklusest tingitud saasteainete kontsentratsioonide) piirvairtused on kehtestatud keskkonnaministri 27.12.2016 méaarusega nr 75
,Ohukvaliteedi piir- ja sihtvdirtused, Shukvaliteedi muud piirnormid ning hukvaliteedi hindamispiirid“.

Maapinna kaudu leviva (pinnase)vibratsiooni piirvdirtused on kehtestatud sotsiaalministri 01.10.2025 méaérusega nr 54 ,Vibratsiooni piirvéartused

elamutes ja ithiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni hindamise kord“.
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3.12. Servituudi seadmise vajadus

Detailplaneeringu lahendusega méairatakse avalikult kasutatavaks planeeritud tee ja tinava maa
krundid nr 15-21 ning planeeritud haljasala ja parkmetsa maa krunt nr 14. Tehnovorkude ja -rajatiste
toimimiseks vajalikud isikliku kasutusGiguse voi sundvalduse seadmise vajadused on maéiratud
tabelis 5.

Planeeritud tehnovorkude ja rajatiste toimimiseks tuleb vajaduse korral seada vorguvaldajate kasuks
isiklik kasutus&igus v6i sundvaldus. Vastavate alade ulatus méiaratakse projekteerimisel ja servituudi
vOi sundvalduse seadmisel, arvestades tehnovorkude lahendust, hooldusvajadust, kaitsevoondeid ja
kehtivaid digusakte.Servituutide seadmise vajadus on kujutatud Tehnovérkudejoonisel (joonis nr 5).

Tabel 5. Servituudi seadmise vajadus

Teeniv kinnisasi

Valitsev kinnisasi/ isik

Servituudi sisu

Kruntnr2,6ja7
Pargi (28301:001:1207),
Maasika (28301:001:1208),
Lillealliku (28301:001:1584),

Kruntnr 5, 11,14-18

Kruntnr 1,2, 3 v6i 4
(tdpsustub projekteerimisel),
kruntnr 14

3 J8hvi-Tartu-Valga tee
(28301:001:1300),

Sademeveevorgu ja
drenaazikollektori valdaja

Vee- ja kanalisatsiooni-
vorgu valdaja

Tuletdrjevee mahuti
valdaja

Elektrivrgu (sh alajaam)
ja tinavavalgus-tusvorgu

Servituut annab sademeveesiisteemi ja
drenaazikollektori valdajale Siguse
kinnisasjal paiknevaid v&i seda labivaid
sademevee kraave, torustikke, truupe ja
drenaazikollektorit ehitada, kasutada,
hooldada, rekonstrueerida ning juhtida
nende kaudu sademevett.

Servituut annab vee- ja kanalisatsioonivorgu
valdajale diguse ehitada ja hooldada l14bi
kinnisasja kulgevaid ja kinnisasjal asuvaid
tehnovorke ja -rajatisi. Kruntidele nr 5, 11 v6i
16 on lubatud rajada vajadusel reoveepumpla,
mille vajadus ja asukoht tipsustub
projekteerimisel.

Servituut annab tuletdrjevee mahuti valdajale
Oiguse ehitada ja hooldada kinnisasjal asuvat
tuletdrjevee mahutit. Mahuti tipne asukoht
selgub projekteerimisel (vt ptk 3.9).

Servituut annab elektrivérgu valdajale diguse
ehitada ja hooldada l4bi kinnisasja kulgevaid

krunt15-18 valdaja ja kinnisasjal asuvaid tehnovorke ja -rajatisi.
3 J6hvi-Tartu-Valga tee Servituut annab telekommunikatsioonivorgu
5 Telekommunikat- valdajale diguse ehitada ja hooldada l4bi
(28301:001:1300), LT : oA e )3 Boe :
Kkrunt 15-18 sioonivorgu valdaja kinnisasja kulgevaid ja kinnisasjal asuvaid

tehnovdrke ja -rajatisi.

3.13. Planeeringu elluviimine

3.13.1. Planeeringu elluviimisega kaasnevate asjakohaste mojude hindamine

Planeeringu koostamisel hinnatakse planeeringu elluviimisega kaasnevaid asjakohaseid
majanduslikke, kultuurilisi, sotsiaalseid ja looduskeskkonnale avalduvaid mdjusid ning vajadusel
tuleb mairata seiremeetmed®. Asjakohasus viitab seotusele konkreetse planeeringu eesmirgi ja alaga
— hinnatakse mojusid, mis tulenevad otseselt planeeringulahendusest ja millega tuleb elluviimisel
arvestada.'®

Asjakohane otsene majanduslik méju on seotud planeeringu elluviimisest huvitatud isiku
investeeringutega ning ettevotluse arendamiseks eelduste loomisega. Planeeringuga kavandatakse

5 Riigihalduse ministri 17.10.2019 méairus nr 50 Planeeringu vormistamisele ja tilesehitusele esitatavad nduded § 31g 2

16 https://planeerimine.ee/dp/noustik/5-detailplaneeringu-ruumilahendus/mojude-hindamine/asjakohased-mojud/
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arimaa krundid Riia maantee dirde, mis vGimaldab piirkonda rajada uusi ettevotteid ja tookohti.
Kaudne majanduslik m&ju avaldub omavalitsuse tulubaasi suurenemises iiksikelamumaadele uute
elanike ja ettevGtlustegevuse lisandumisel.

Planeeringualal ja selle mojualas puuduvad vaartustatud miljo6alad, vaartuslikud maastikud ning
kultuuripéarandi objektid, millele planeeringulahendus olulist mdju avaldaks. Planeeringu elluviimisel
muutub osaliselt senine maakasutus ja maastikupilt, kuid muudatus on kooskélas piirkonnas
toimunud ja kavandatud arengutega. Kokkuvétvalt, kultuuriline m6ju puudub.

Planeeringulahenduse peamine positiivne sotsiaalne moéju on seotud uute elu- ja
ettevotlusvoimaluste loomisega ning piirkonna litkuvustingimuste parandamisega. Planeeringuga
ndhakse ette kogujatee ning kergliiklustee viljaehitamiseks vajalikud maa-alad ning tagatakse
juurdepéis nii planeeritud kruntidele kui ka olemasolevatele naaberkinnistutele pérast riigitee
liikluskorralduse muudatuste elluviimist. Kavandatud lahendus parandab piirkonna sidusust Tartu
linna ning imbritseva teedevorguga. Voimalik negatiivne mdju on seotud autotranspordi kasutamise
vajadusega, mida leevendab kavandatav kergliiklustee, dhistranspordi v&imalused ning
planeeringuala paiknemine Tartu linna vahetus ldheduses.

Looduskeskkonnale avalduvad moéjud on seotud seni valdavalt hoonestamata maa-ala
kasutuselevGtmisega. Planeeringuala ei paikne kaitstaval loodusobjektil, rohevirgustiku alal ega
vaartuslikul pollumajandusmaal. Planeeringulahendusega ndhakse ette haljastuse rajamine,
sademevee kiitlemine ning maaparandussiisteemi toimimise tagamine. Negatiivseid md&jusid
vihendatakse planeeringus seatud tingimuste ning edasise projekteerimise kiigus rakendatavate
lahendustega.

Planeeringulahenduse elluviimisega kaasnevad mojud on valdavalt positiivsed ning vimalikud
negatiivsed mdjud on leevendatavad planeeringus ja ehitusprojektides ette ndhtud meetmetega.

3.13.2. Planeeringu elluviimise voimalused

Planeeritud lahenduse elluviimisel (projektlahenduste koostamisel) tuleb vilistada negatiivsed
mojud looduskeskkonnale ning inimese tervisele ja heaolule. Planeeringu elluviimisel tuleb tagada
lahendused, mis ei pohjusta kolmandatele osapooltele kahjusid. Selleks tuleb projektlahendustega
tagada, et pustitatavad ehitised ei kahjustaks naaberkinnisasjade kasutamise vdimalusi ei ehitamise
ega kasutamise kaigus. Tekitatud kahjud hivitab isik, kelle poolt kahju pohjustanud tegevus lahtus.

Kehtestatud detailplaneering on aluseks ehitusprojekti(de) koostamisel ja maakorralduslike
toimingute teostamisel. Ehitised peavad olema projekteeritud ja ehitatud hea -ehitustava,
energiatShususe ja tldtunnustatud linnaehituslike pShimétete jargi ning vastama Eesti Vabariigis
kehtivatele projekteerimisnormidele.

Planeeringu elluviimisega ei kaasne Kambja vallale kohustust planeeringuga kavandatud avalikult
kasutatavate teede, ténavate, Kkergliiklustee, haljastuse, tehnorajatiste ega muu taristu
viljaehitamiseks v&i vastavate kulude kandmiseks.

Samuti ei vGta Transpordiamet planeerimisseaduse 8§ 131 16ike 1 kohaselt endale kohustusi
planeeringuga seotud rajatiste viljaehitamiseks ega planeeringus kavandatud leevendusmeetmete
rakendamiseks. K6ik ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis,
tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks.

Kui planeeringuala realiseerimist ei ole alustatud detailplaneeringu kehtestamise hetkel kehtiva
planeerimisseaduse kohase kehtivuse jooksul, on kohalikul omavalitsusel 6igus tunnistada koostatud
detailplaneering kehtetuks.
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Planeeringu etapiviisilise elluviimise pohimdétteline lahendus on esitatud skeemil 7. Skeemil
tahistatud I ja Il etapp ei miédra elluviimise jarjekorda.

VR

| etapp (krundid nr1-4,16-21)
Il etapp (krundid 5-15)

Skeem 7. Planeeringu elluviimise etapid.

I etapis on vGimalik ellu viia d4rimaa krundid nr 1-4 ning nende toimimiseks vajalikud tee- ja tdnava
maa krundid, kogujatee, juurdepiisud, tehnovorgud ja muu taristu.

II etapis on vGimalik ellu viia tksikelamumaa krundid nr 5-13, avaliku kasutusega haljasala ja
parkmetsa maa krunt nr 14 ning tksikelamute ala teenindamiseks vajalikud tee- ja tdnava maa
krundid, tehnovorgud ja muu taristu.

Etappide elluviimine ei vilista planeeringuala teisele etapile jadvate tehnovdrkude, rajatiste voi
juurdepaidsude varasemat viljaehitamist, kui see on vajalik varasema etapi toimimiseks v&i tehnilise
lahenduse terviklikuks rajamiseks.

Etapiviisilise elluviimise korral peavad igas etapis olema vilja ehitatud vastava ehitusetapi
toimimiseks vajalikud juurdepaidsuteed, tehnovorgud ja -rajatised ning avalikuks kasutamiseks
kavandatud maa-alad vajalikus ulatuses. Planeeringualale kavandatud hoonetele ei viljastata
ehitusluba enne, kui vastava ehitusetapi teenindamiseks vajalik taristu on vilja ehitatud ning
planeeringuga ette ndhtud servituudid v6i muud asjadigused on kantud kinnistusraamatusse.

Planeeringu elluviimiseks vajalikud tegevused on:

= planeeritud kruntidest katastritiksuste moodustamine vastavalt elluviimise etappidele;

* planeeringuala h6lmava maaparandusprojekti ja sademeveelahenduse koostamine ning vajalike
rajatiste viljaehitamine;

= tehnovorkude projekteerimine, vajalike servituutide v6i muude asjadiguste seadmine ning
tehnovorkude ja -rajatiste vailjaehitamine vastavalt ehitusetapi vajadustele koost66s
vorguvaldajatega;

* planeeritud kogujatee ning selle &dirde kavandatud kergliiklustee projekteerimine ja
viljaehitamine.

e Kuni riigitee projektikohase 16pliku lahenduse realiseerimiseni voib kogujatee sdidutee koos
sademeveelahendusega rajada mahus, mis tagab kogujatee toimimise ning juurdepiisu
planeeritud kruntidele. Seejuures voib sdidutee rajada planeeritust kitsamana ja tolmuvaba
kattega.

e Planeeringualale kavandatud mistahes hoone ehitusloa viljastamise eelduseks on vihemalt
eelnevas punktis kirjeldatud mahus kogujatee ning ehitusdigust realiseeriva krundi
teenindamiseks vajalike juurdepéddsude rajamine.
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e Kogujatee &dirde planeeritud kergliiklustee voib rajada etapiviisiliselt. Planeeringualale
kavandatud mistahes hoone ehitusloa viljastamise eelduseks on vihemalt selle kergliiklustee
16igu valjaehitamine, mis tagab tthenduse ehitusdigust realiseeriva krundi ja olemasoleva
kergliiklustee vdi kdnnitee vorgustiku vahel. Ulejadnud kergliiklustee 13igud voib rajada
vastavalt planeeringu etapiviisilisele elluviimisele.

* planeeritud tee ja tdnava maa kruntide viljaehitamine vastavalt elluviimise vajadusele;

= avalikuks kasutamiseks ette ndhtud tee ja tdnava maa kruntide tasuta voorandamine kohalikule
omavalitsusele, kui ei lepita kokku teisiti;

= iksikelamute ala elluviimisel on mistahes tksikelamu krundi hoone ehitusloa viljastamise
eelduseks planeeritud avaliku kasutusega haljasala ja parkmetsa maa krundile nr 14
maastikuarhitektuurse projekti koostamine ja kooskdlastamine Kambja Vallavalitsusega ning
projekti alusel haljastuse, puhke- ja vaba aja veetmise vGimaluste ning muu vajaliku véliruumilise
sisustuse viljaehitamine.

Kruntide ehitusGigus realiseeritakse igakordse krundi valdaja v6i omaniku poolt. Krundi igakordne
omanik kohustub ehitise(d) vilja ehitama ehitusloaga ehitusprojekti alusel koos krundi haljastuse,
juurdepéisutee, krundisisese parkimisalaga ja piirdeaedadega. Vastavad tegevused toimuvad
krundiomaniku kulul.
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B — Koostoo planeeringu koostamisel ja kooskolastused
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